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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

P.O. BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163

25 de junio de 2004

01 JUL 207

Sra. Carmen Torres Meléndez Asunto: 2004-11-0111-JPU

Secretaria 04XJ2-CET00-04111

Junta de Planificacion Duefio: Efrén Dorado, S.E.

PO Box 41119 Proponente: Ing. José E. Martinez

San Juan, Puerto Rico 00940-1119 Barrio/Puebio: Higuillar, Dorado

Propuesta: Segregar un predio de 22.00 cuerdas, de una finca de 55.22 cuerdas

Localizacion: Ave. José Efrén, Bo. Higuillar, Dorado

Uso Propuesto: Comercial

Suelos: % Serie Declive Capacidad
100 Almirante arcilloso 2-5% lle

Descripcién de los Suelos:
Suelo profundo y de buen drenaje. La permeabilidad y la capacidad de retencion de agua son
moderadas. La escorrentia y la fertilidad natural son medianas.

Descripcién General de la Finca y el Area Aledana:

La finca objeto de consulta se encuentra vacante. La topografia del terreno es llana y la capacidad
de uso agricola del suelo es buena. En la periferia se observan instalaciones comerciales,
industriales, varios proyectos residenciales, carreteras estatales y terrenos en pastos. Aun cuando
las condiciones fisico-quimicas de los terrenos son excelentes para la agricultura, los mismos han
perdido el potencial agricola, debido al comportamiento general de la zona. Ademaés, estas tierras
ubican en un Distrito de Zonificacién Residencial (R-1). Por lo tanto, este Departamento recomienda
no objetar la consulta. =

Recomendacion del Departamento de Agricultura Sobre la Consulta de Referencia:

No Objetada X Objetada Estudiada

e i) B A

Agro! Juan L. Davila
Dirgctor

Offcina de Preservacion
de Terrenos Agricolas

MC/chh

OC‘/V ricullura, Lo esfreranio de //{]/ Lrero.
1
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EETALE] LIBAE ASOGIAOT QE PUE. . A

‘ I ‘ /AUT&RIDAD DE CARBETERAS Y TRANSPORTAGION

QR

040803870215
Cif03-00016432

14 de junio de 2004

Sra. Carmen Torres Meléndez
Secretaria
Junta de Planificacion

Apartado 41119
San Juan, Fuerto Rico 00840-1119

CONSULTA NUM: 2004-11-0111-JPU
CASO NUM: 04X.J2-CET00-04111
DORADO OFFICE PARK

{412,320 PIES CUADRADOS)
CARRETERA PR-693 (INTERIOR)

AVENIDA JOSE EFRON
BARRIO HIGUILLAR, DORADO

Estimada sefiora Torres Meléndez:

Hacemos referencia a su cormunicacion recibida el 3 de junio de 2004, a través del Centro
Expreso de Tramite (CET).

Se estima que el desarrollo propuesto generard un gran numero de viajes adicionales al
translio existenia en las carreteras circundantes al drea de influcncia del desarrollo, por lo que
sara necesario que el proponente someta un estudio de trénsito en donde se evallen las
condiciones del transito presente y futuro en el sector de influencia de éste y se determing ¢l
impacto que el mismo tendrd en el sistema vial que le sirve de acceso. Se debers considerar en
el andlisis de transito a realizarse el efecto de otros desarrollos propuestos en el drea como
también la necesidad de la instalacién de sistemas de seméaforos en el sector. Se deberén
incluir en los planos las mejoras a proveerse por este desarrollo en dicho sistema vial para
mantener un nivel de servicio adecuado en el mismo. Se deberd dar especial consideracion a
los accesos para servir a este desarollo de manera que cumplan con cl Reglamento para el
Control de Accesos a las Vias Piblicas de Puerto Rico, vigente.

El Reglamento de las Nuevas Competencias para Viabilizar el Desarrollo Urbano (Reglamento
de Planificacién Nimero 21) faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacion a establecer
un programa de Exaccién por Impacts. Este conlleva que nuevos desarrollos deberan tener
participacién equitativa de los costos de infraestructura y los usos comunales disefiados para
prestar servicio al nuevo crecimiento y desarrollo y asi evitar efectos acumulativos negativos
sobre la calidad de vida de los desarrollos existentes. Por lo tanto, el desarrollo de referencia
estara sujeto al pago de una aportacion. La aportacion sera calculada cuando se sometan los
planos corregidos y se tengan detalles adicionales de la magnitud del proyecto y su impacto a
la infraestructura de transpartacion.

Autoridad de Carreteras y Transportacion » Departamento de Transportacion y Obras Publicas
PO Box 42007 & Sars Jusn. Puerto Fico 0OSA0-20007  Tel. (787) 721-87R87 Frx (7A7) 7978456
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Sra. Carmen Torres Melendes
Pagina 2
C#03-00016432

Estos son comentarios preliminares para propdsitos de consulta de ubicacién. Para comentarios ¢
requerimientos finales se deberan someter a la Oficina de Cantrol de Accesos del Area de
Ingenierfa de Transito y Operaciones de esta Autoridad dos copias del estudio de transito 3
cuatro copias de los planos con las recomendaciones de dicho estudio para la evaluacién final c
endoso correspondiente. En los mismos se deberan incluir los detalles del ensanche, accesos,
obras de desagiie v cualquier otra obra que pueda impactar la via estatal. Recordamos que los
planos a sometersc para poderios procesar deberan estar firmados y sellados por el profesional
que los prepare y estén en cumplimiento con las Normas y Reglamentos vigentes de esta

Agencia,

Esta comunicacién tiene vigencia de un afio, no constituye una autorizacion para comenzar
obra de construccién alguna y aplica a al proyecto Dorado Office Park, de 412,320 pies
cuadrados, a ser construido en el predio de terreno de referencia. Cualquier ofro proyecto a
desarrollarse en este predio de terreno, debera ser sometido a esta Autoridad para la revision y

comentarios que apliquen.

Para cualquier aclaracién o informacion adicional, favor de comunicarse con este servidor al
787-721-8787, extenslén 2805 o en sl Cenliv Expreso de Tramite (CET) al 787-721.8282,
extension 7044, haciendo referencia al niimero de contral de esta carta y con mucho gusto se

le atendera.

Cordialmente,

IS S N v/,
Orlando Almodovar Lopez :

Cocrdinadar
Centro Expreso de Tramite

6702-JZH-REH-cme
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MAR-81-85 ©81:57 PM MUNM. DORADO PRO. FEDERAL 7965675@. el P.22

p > = = o =
Acretcct 555 Dhracds, Porte Ro cowiar T 7957230, Faw 7965550

24 de febrero de 2005

Sr. Daniel J. Galan Kercadd
Gerente de Proyecto
Dorado Office Park

Ave. Jose Efron

Bo. Higuillar

Dorado, PR 00646

Re: Consulta # 2004-11-0111 JPU
Dorado Office Park

Distinguido Sr. Galan Kercadé:

Hemos examinado la documentacién expedita relativa al endoso del
proyecto de referencia. Deseamos informarle que el Gobierno Municipal de
Dorado no tiene objecién alguna endosar favorablemente el proyecto segun
propuesto.

Este endoso estd condicionado a que Efron Dorado, S.E. cumpia con
todas las exigencias de las agencias concernidas en relacion a patentes,
ordenanzas, leyes, endosos y permisos. El incumplimiento de lo antes
mencionado serd razon suficiente para anular el endoso otorgado. Cabe sefialar
que el endoso aqui otorgado es Gnico y exclusivo para la consulta propuesta
ante la Junta de Planificacion. Otros endosos tales como permisos de
construccion y permisos de usos deben ser avaladoes por esta administracion.

Sin nada mas sobre el particular.

Cordialmente,

e s
— Carlos A7 Lépez Rivgra

FTCEIH?ﬁ T =
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Calle Manuel Ieno Gandia
Esquina Capitan Abreu # 159
Arecibo, PR 00612

P.O. Box 475, Arecibo, PR 00613
Tel. (787) 879-7200, 7204

Autoridad de Acueductos Fax (787) 879-5341

&

v Alcantarillados

INFRAESTRUCTURA
OFICINIA PROYECTOS PUBLICOS Y PRIVADOS

16 de agosto de 2004

Sra. Carmen Torres Meléndez
Junta de Planificacion
POBOX 41119

Minillas Station

San Juan, PR 00940-1119

ASUNTO:  AAA-RN-04-26-16 /51* 2y
04XJ2-CET-00-04111 ; 00%4
Dorado Office Park ; It
(65 unid. equiv. de viv.) ® Py ey
Ave. Efrén : ey

Bo,. Higuillar, Dorado
;J.UC‘{‘ - Oy ~‘.I7’3Lv
Estimada sefiora Torres:

Nos referimos a usted sobre el asunto de referencia, el cual se encuentra en nuestra
consideracion para que se le informe si esta Autoridad tiene facilidades que pueda servir
al mismo.

Sistema de Acueducto:

D No existen facilidades

Comentarios:

« | Existen facilidades
Comentarios: Existe linea de 16” ¢ Esta tuberia de 67 ¢ en PR-693.

D Requiere mejoras al sistema
Comentarios:

Debera radicar plan bajo Ley de Certificacion en la AAA.

Aportaciones $100.00 (interés social)/$500.00 (regular).
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AAA-RN-04-26-16
Pégina 2

Sistema de Alcantarillado:

D No existen facilidades
Comentarios:

Existen facilidades
Comentarios: Puede conectarse al registro sanitario en PR-693 frente al
proyecto.

D Requiere mejoras al sistema
Comentarios:

Debera radicar plan bajo Ley de Certificacién en la AAA

Aportaciones $100.00 (interés social)/$500.00 (regular).

Estas recomendaciones estardn vigentes por el término de 1 afio, a partir de la
fecha de esta comunicacion, al cabo del cual, de no haberse sometido planos de
construccion de las obras de acueducto, el proponente deberd someter, nuevamente el

proyecto, a la consideracion de esta Autoridad.
Cordi%ce,

LT
Ingfﬁs A. gfr;zf Cruz
Director Reg. Auxiliar
Ofic. Proyectos Publicos y Privados

Region Norte
cba
C Wilfredo Freytes
Allyson Goyco
Nancy Rupert
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w

» AUTORIDAD DE
| DESPERDICIOS SOUIDDS

*Evtado Libre Asocindo de Puerto Rica

APARTADO 40285,
SAN JUAN,
PUERTORICO 00940
Tel. (787) 765-7575
Ext. 2201
Fax: (787) 753-2220

L £

Estado Libre Asociado de Puerto Rico

Autoridad de Desperdicios Sélidos

JDTAEPR 15 2 229 Guillermo M. Riera
Director Ejecutiva
fCr)'/-\CIO J

LIRIO

6 de abril de 2004

Ing. Angel D. Rodriguez
Prosidente

Junta de Planificacién

PO Box 41119

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

Re: Consulta Ntm. 2004-11-0111-JPU
Proyecto Comercial
Avenida José Efron
Bo. Higuillar, Dorado, Pucrto Rico

Estimado ingeniero Rodriguez:

El 2 de abril de 2003, se recibié en la Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS). la
Consulta Niimero 2004-11-0111-JPU para la ubicacién de un proyecto comercial en una
finca con cabida de 55.22 cuerdas. Dichos terrenos estin comprendidos dentro de un
Distrito R-1, segiin e] Mapa de Zonificacién de Dorado vigente. La partc proponente
contempla Ia utilizacién de los mismos para la ubicacién de un desarrollo comercial para
espacios de oficina. El proyecto propuesto consta de 412,320 pies cuadrados los cuales
se desarrollardn en fases.

Actualmente la consulta se encuentra en suspenso, sin embargo la ADS como agencia
interesada en el desarrollo social y econémico de Puetto Rico y con la responsabilidad de
desarrollar la infraestructura necesaria pata el manejo de los desperdicios solidos, solicita
que de ser desarrollado el proyecto, los siguientes aspectos se hapan formar parte de los

usos requeridos al proponente.

» Identificar lugares comunes para basura y colocarlos segin {0 establece
el Reglamento Niim. 3, Reglamento de Lotificacién y Urbanizacién en Ia
Seceidn 11.00 Normas de Paisajismo en su Inciso 11.07.

> Presentar ante la ARPE o el Municipio Auténomo un desarrollo
preliminar o anteproyecto de construccién, se debern incluir las dreas de
separacién, almacenaje y recogide de materiales reciclables en los
proyectos de vivienda, comercio o industria”.

> El proponente cumplira con la Ley Nim. 411 del 8 de ootubre de 2000,
que enmienda la Ley Nam, 70 del 18 de septiembre de 1992, “Ley para
la Reduccidn y Reciclaje de los Desperdicios Sélidos” que establece en
su Articulo 6, Inciso A, Separacién en la Fuente, que: todas las
industrias, fibricas, tiendas, comercios y cuvalquier olro ipo de
institucion que emplee més de diez (10) personas, ya sean a tiempo
completo o parcial, tendrdn que implantar un Plan de Reeiclaje. Este
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¢ Ing. Angel D, 7 driguez
6deabrilde: !
CU: 2004-11-0111-JPU

requerimiento aplicard también a la compaiiia constructora, cuando se
inicie la etapa de construccién del proyecto.

T.a ADS ests en la disposicién de colaborar y brindar el asesoramiento necesarin para

lograr incorporar nuestras recomendaciones. Contamos con €l apoyo de la Junta de
Planificacién, para lograr 1a meta de reciclar el 35 por ciento de los residuos sélidos.

Cardialmente,

JALE

Guillermo M, Riera
Director Ejecutive

GMR/AMU/YCB
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Compaiiia de Comercio y “ S
Exportacion de Puerto Rico O
PUERTO RICO TRADE
ESTADU LIBRE ASOCIARO DT PUERTO RICO b
0
Jo
¢

15 de junio de 2004

Ing. José E. Martinez
Urb. Villa Matilde
Bloque G-1, Calle B-1
Toa Alta, PR 00953

Estimado ingeniero Martinez:

RE:  Consulta de Ubicacion 2004-11-0111-JPU
Dorado Office Park
Barrio Higuillar, Dorado, PR

Conforme al nuevo proceso la Compafila de Comercio y Exportaciéon de Puerto Rico,
antes conocida como la Administracién de Fomento Comercial, realizard los tramites
ambientales correspondientes en consultas de ubicacién de indole comercial.

Luego de revisar el documento de referencia serd necesaria la preparacion de una
Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P). La accién propuesta tendrd un
impacto ambiental significativo debido a lo siguiente:

El area total del proyecto es de 412,320 pies cuadrados

El proyecto est4 localizado en Zona Susceptible a Inundaciones 2

Existe un canal pluvial dentro del proyecto que desemboca al Rio la Plata

Se afectara la topografia del lugar con el cote de 70,000 metros ciibicos

Se afectara la topografia del lugar con el relleno de 200,000 me tros ctlibicos

Se consumiran 120,000 galones de agua al dia durante la operacién

Se generaran 110,000 galones al dia de aguas usadas durante la operaciéon

Se generard una cantidad no determinada de desperdicios sélidos no peligrosos durante
la etapa de operaciéon

9. Se consumiran 15,000 kilovatios de energia eléctrica al dia durante la etapa de operacion
10. El aumento en trénsito vehicular sera de 350 viajes al dia

© N OO WD

La DIA-P deber4 incluir la informaciéon que se requiere en la Regla 253 del Reglamento
para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales que
se incluye como anejo. Deberd someter dieciocho (18) copias de la DIA-P y proveer el
documento en formato digital grabado en un disco compacto (CD) en un solo archivo
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para poder continuar con el tramite ambiental. La direccién a la que puede enviar las
copias de la DIA-P es, PO Box 9024275 San Juan, PR 00902-4275 o Edificio New Sar
Juan, primer piso Avenida Chardon 159, Hato Rey, PR 00918. De tener alguna dud:
favor comuniquese conmigo al teléfono (787) 294-0101, extension 307.

Cordialmente,

)

Javier Matos Vazquez
Avudante Especial
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CH /B Dy . .+ °  ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

REV. 1/01

WWW.ACGPL.OOM

%

AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO RICO

SAN JUAN. PUERTU RICO

iacy,

APARTADQ 264267
CORREQ GENERAL
SAN JUAN. PUERTO RICO 009364267

9 de junio de 2004

Carmen Torres Meléndez
Secretaria

Junta de Planificacién
San Juan, P.R.

Estimado sefiora Torres:

DORADO OFFICE PARK
DORADO

AEENO:  04-8-207 CARGA(KVA): 4,200,00

CETNO:  04XJ2-CET00-04111
JPNO:  2004-11-0111-JPU

Examinamos su solicitud de informacion sobre el proyacto de referencia, con la cual nos incluyé el
plane de localizacidn de éste. Como resultado de esta evaluacion, le infarmamos lo siguiente:

. La Autoridad de Energia Elécliica (AEE) no tiene abjecion a que Ja Junta de Planificacion
apruebe este desarrollo o Ia consulta de ubicacion.

2. Se realizard el estudio correspondiente para indicarle al duefio del proyecto el punto de conexién y
las aportaciones necesarias para mejorar el sistema eléctrico existente y servir el proyecto.

. El duetio del proyecto o su reprasentante tiene que indicar la carga en kVA que demandaré el
proyecta en los planos de diseflo. En caso de que el proyscto se desarcile por etapas, es
necesario presentar el programa de trabajo de éstas, el cual debe indicar el tiempo que tome
vada elapa y la carga en kVA que se conectard al final de cada etapa.

w

4, Los planos de disefio tienen que mostrar las servidumbres de todas las lineas eléctricas existentes
en &l drea del proyecto., El disefio y construceién del proyecto tienen que sumplir con las
disposiciones del Reglamento de Servidumbres de 1a AEE en relacion con estas servidumbres
existentss.

o

. En caso de que el proyecto afecte un sistema de riego, es necesario que el duefio del proyecto
obtenga el endoso de la Divisién de Servicios de Riego, Represas y Embalses de la AEE.

Cordialmente,

o\ (2 %t@:!/

Manuel J, Vélez Lebrén
Superintendente Interino
Ingenierfa de Distribucion

"y

P
"Somos un patrono vorn {ghaldad de oporiunidades de Splee ¥ no disCAmInRNes por rzon de tzd. mIoJ sexg, re! (dn
fORG, (dans politivax, condicion sy v ancual y comlividu de vetoiao de ls Bra de Vi cumm{\z(mﬁu v

O’ /1’*(“}{
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09 Ju 700

Estanc LiBrE Asociapo pE Pugrto..co
DEPARTAMENTO DE RECURSOS MATURALES ¥ AMBIENTALES

" SRA CARMEN TORRES

SECRETARIA i
JUNTA DE PLANIFICACION

PO BOX 41119

SAN JUAN PUERTO RICO 00940

Estimada sefiora Torres:

Dorado Office Park
Ave. José Efron

Bo. Higuillar, Dorado
2004-11-0111-JPU
C-6-2004-651-CET
04X3J2-CET00-04111

Hemos evaluado los documentos sometidos en relacién con la construccién de un
complejo de oficinas en-un predio de 22.00 cuerdas.

Personal técnico del Departamento evalud el predio, encontrando que no se afectardn
sistemas naturales en dicha drea. El proyecto deberd cumplir con lo siguiente:

Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacién Num. 25,
(Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion de Puerto Rico). El Reglamento
dispone, entre otras cosas, que al momento de someter el proyecto ante la
consideracidn de la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) se deberd
someter un documento que incluya la informacién presentada en el anejo de
esta comunicacion.

El proyecto ubica en Zona II de acuerdo a los Mapas de Zonas Susceptibles a
Inundaciones de la Junta de Planificacidn. A tales efectos, se debera aplicar las
disposiciones del Reglamento Nim. 13 de Planificacion (Reglamento sobre Zonas
Susceptibles a Inundaciones).

Deberd obtener de la Junta de Calidad Ambiental el Permiso para el Control de
Erosion y Sedimentacién para minimizar la erosidn hacia los cuerpos de agua
cercanos al proyecto. Ademas, se deberad obtener cualquier permiso requerido
por esa entidad para realizar el proyecto o actividad.
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SRA CARMEN TORRES
C-6-2004-651-CET
Pagina 2

* Deberd aplicar las disposiciones del Reglamento de Planificacién Nim. 3
(Reglamento de Lotificacién y Urbanizacidn), Seccién 14 (Manejo de Aguas
Pluviales).

e Para el uso del pozo ubicado en los terrenos deberd solicitar un permiso en el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

e Deberd obtener una exencién al movimiento de tierra en el Centro Expreso de
Tramite de la Administracién de Reglamentos y Permisos.

Una vez se tomen en consideracién las recomendaciones antes indicadas, el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales no tiene objecién al proyecto
propuesto.

Cordialmente,

A

Alberto M, Lazaro Castro
Subsecretario

AMLC/CRT/ARB/arb/cc
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO .
INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTQ RICO 00502-4184

3 de noviembre de 2004
“ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE UN ENDOSO”

Ing. José E. Martinez Zayas
ING. J.E. MARTINEZ ZAYAS
Urk. Villa Matilde

Blogiie G1 Calle 1

Toa Alta, Puerto Rico 00953

Estimado ingeniero Martinez:
DORADO OFFICE PARK, BO. HIGUILLAR, DORADO

Hemos revisado vy evaluado los documentos relacionados con el proyecto de referencia,
conforme a las disposiciones de la Seccion 10 de la Ley 112 del 20 de julio de 1988
—conocida como la Ley de Argueologin Terrestre de Puerto Rico—, y en virtud de los
requerimientos del Reglamento para la Radicucién v 8Evalacién  Arqueologica de
Proyectos de Construccion y Desarrollo (Departaments de Estado #4643).

Como resultado de este proceso, hemos llegado a la conclusidn de que existe la
posibilidad de aue las actividades de desarrollo que contempla este proyecto pudieran
afeetar recursos de naturaleza argueolégica.

Por lo antes expuesto, el proponente deberd sometér, para nuestra evaluacibn v
determinacién, los resultados de una evaluacion arqueologica Fase IA-IB, la cual debera
sar preparada por un arqueologo cualificade para este pivel de investigacion por &l
Consejo para la Proteceion del Patrimonio Arqueologico Terrestre de Puerto Rico.

Cordialmente,

Marjisol Ro
Direet
Programa de Arqueologia y Etnohistoria
PAZ/HCS/rmd
Visite el portal cultural de Puerio Rico en:
) www.icp.gobierno.pr
200/100 @ K4 LSIZL b002/80/L1
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