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BONNIN OROZCO ARQUITECTOS
ROVIRA OFFICE PARK 623

AVENIDA CUATRO CALLES OFICINA 203
FONCE PR 00717-1902 .

AAA-P-D4-58-58-57:4757-DP-2004
DESARROLLO FINCA EARRAHC&S
(2221 UNIDADES)

B0 SABANETAS, PONCE PR

Estimados sefores as;

Hago referencia a su solicitud de reconsideracion del pmyecm dée referéncia.
Luego de reevaluar el proyecto se determing que para viabilizar este proyecto
sera endosade peor etapas. La planificacidn genéral del proyecto debera
considerar que el comienzo de constrilccitn y entrega de unidades sea en las
dreas en que fengan uha elevacién menor al sistema de acueducto proyectada
en el proyecto PMC £ 4-28-7000 Puerto Las Américas Tuberia Sabanetas-Playa
Ponce y PMC & 4-28-7002 Puerto Las Américas Tangie de SMGD, De esta
MmAaneca pﬂdremas utilizar dicha resarva de agua en las etapas fempranas del

proyecio.

Un proyacio de gsta envergadura raguerira [a participacidn del proyectista para
ef dasarrolio da 13 infraestructura necesaria para suplir [as demandas d2 aguay
de alcantarillade del proyecio, asi también, para minimizar ¢l impactoe del
desarrollo an los servicios que actualmente se le prestan a los vecinos de

Fonce.

Para estudiar el impacto de (a conexidn de las diferentes etapas v las mejoras

 necesarias para cada.una de éstas, requerimos al proyeciista que realice un
modals -hidraulico de {a ciudad de Ponce. Mediante este estudio podremos
identificar obras que pueda hacer la AAA para meforar la condicion det sistema
de acusductos existente minimizando asi los requerimiantos que se le tengan
que hacer para viabilizar el desarrollo propuesto.
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23 de mayo de 2005

Bonnin Orozco Arquitecios

Rovira Office Park 623

Avenida Cuatro Calles Oficing 203
Ponce, Puerto Rico 00717-1902

Estimado sefior Bonnin Qrozco:

AAA-PO4-68-5T; 4757-DP-2004
Finca Barrancas (2,221 unidades)
Bo. Sabanetas, Ponce PR

El proyecto del asunto de referencia soiicifa una reconsideracién al endoso
solicitado en el 2004. En el documento se propone ia consfruccién de un total
de 2,221 unidades de vivienda unifamiliar dividida en siete {7) fases

comenzando desde 2006 hasta et 2012,

Este desarrolio requiere que el sistema actual aumente su capacidad en 0.9
mgd.  En la actualidad, el sisterna no posee la eapacidad para satisfacer [a
demanda de agua, por lo que este proyecto no podra ser aprobado hasta tanto,
la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados {(AAA) construya v ponga en
operacion, la Planta del lLage Cemiitos, fuberfa de fransmisidn y obras

complementarias.

El sistema de alcantarillado sanitario de este desarrollo podra ser conectado a
fravés de la construccién, por parte del confratista, de un extramure hasta |a

carretera PR Ngm. 14..

e necesitar informaciton adicional, favor comunicarse con nosotros al feléfono
F87-999-1717, ext. 237.

Cordiatments,

Whifredo Freytes Colon ' )
Director Awdtiar Proyectos Pablicos v Privados
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AAA- P-DEHSS—?B PROYECTO RESIDENCIAL BARRANCA CARR. 14 BD

MACHUELG PONCE (1967 LIN]DADES)

Fsfimado ingenierd Viera:

Nos referimos a su n:.aria del 8 de d[memb e de 2003, con [a cual somete &
nueslrd considaeracion él plano dé situacién del proyecto de referencia, para gue
se le informe en cuanto a las facilidades dé’aguaductos que puedan servir al _

mismu

El area de operaciones de Ponce no endosa ei prevecio debido a qus la
envergadura y extension del proyecio, las fuentes de abasio. de agira acfuales

no tlenen capamdad para servir al proyecio.

Gordia!mente,

&N

Luis N. Rodrigiez Sanios
Director Regionat Awdliar de Ingenieria

Regién Suroesie

LRSNGYmia -
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ESTADO LIBRE ASGCTADO DE POERTO RICO
AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE FUERTQ RICO

OERZINA DE ESTEIRICE E INSPRECCHINES
RECTIN FORCE

M3} BOCE M55

W MOEN CoLn JONCE, IR 750

TELS B12-0343 -
ET2-Asry
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2 de septiembre dal 2004

Arq. Javier Bonnin Orozeo
Rovirg Office Park

623 Cuatro Calles Ave. Suite 203
Ponce, PR Q0717-1002

Estimado arguitecto Bonnin:

Proyecto: Ponce Housing Project (Finca Barancas)
Localizacién: PR 14 Int. PR 9, Ponce
ALZE Nam.: 2001-3-064

Carga: 14 MVA
WR Nim.: 1294641

Nos referimos a su selicitud de informacién con Ia cual nos incluia ef pfano de situacion
y kocalizacion del proyecto de referencia. Para punte de conexion y condiciones de
diseha, refiérase al plano o a ias notas incluidas.

Pianos del provecto, compirios de carga, tensién y flecha serdn requisitos para los
ststemas aéreos. Coémputos de caida de woftaje serdn requisitos en sistemas
soterrados. Sera responsabilidad del duefio, indicar lg localizacion exacta v coordinar

la reubicacion de lineas eléctricas, de ser necesario.
Inciuimos informacién grafica Sobre las facilidades eléctricas y la siguiente informacion:

1. Lineas trifasicas a un voltajs de 7.62/13.2 kv, cuatro conductores, calibre 556.5
MCM de ACSR.

El voligje de alimentacion serd de 7.62/13.2 kv (Alimentador 5004-1 0).

El proyecio se conectara al punto de conexion indicado en el planc, Coordinar
detalles y costos de conexion con el Ingeniero de Distrito de Ponca.

Este proyecto estd afectado por lineas eléctricas de 38 KV {FO300) v 115 Kv
{36,400, 38,000 y 40,300). Cualquier trabajo de reubicacion de lineas eléctricas
energizadas, serd realizado por la AEE con cargos al duefio v debers
coordinarse con el Ingeniero de Distrito de Ponce. El duefio deberd cotejar con
nuesira Oficina de Tasacidn v Bienes Inmuebles ef ancho da Ia servidumbre de
paso de estas lineas. Dicha cerificacitn deberd ser presentads junfc a los

olanos para endoso.,

BN
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5. El dueho serd responsable de extender ef alimantador requerido desde e! punio
. de conexion hasta el proyecto y de conseguir los permisos v servidumbras
correspondientes, de parte de los propietarios o agencias afectadas.

6. Teda construccién de lineas de disiribucion en el desarrollo de nueovas
urbanizaciones, cemiros y areas comerclales, industriales v foda
lotificacién debera realizarse de forma SOTERRADA. Detalles y pasibles
excepciones sobre el pardicular se estipulan en el COMUNICADO £2-04.
Las excepclones deberan ser consultadas con ia AEE (por escrito) para ser
consideradas. _

7. Para todo proyecfo afectade o préximo a canales y servidumbres de riego
de esta Autoridad, el duefio sers responsable de conseguir el endoso de la
Oficina de Riego, Represas y Embalses, ubicada en e] Edificio NEOS 4°
piso en Santurce; con teléfonos: 289-3243, 289-3244 y fax: 289-3259. Esto
sera requisito pravio al endoso de los planos de disefio.

8. Todo proyecto que afacte instalaciones de telecomunicaciones de fa AEE,
el duefio deberd coordinar y conseguir el endose de la Oficina de
Telecomunicaciones de fa Regidn que le cormesponda, previo al andoso de
los planos de disefio.

8, El uso de las servidumbres de paso de la AEE deberd coordinarse con Ia
Division de Distribucidn Eléctrica previo al endoso de los planos de disefio. La
AEE podra requerir Parmiso de Uso Condicionado. Todo este frdmite se
canalizard a imvés de {a Oficina Regional por lo cual debera solicitar los
requisitos minimos para comenzar €l proceso en caso de que inferese el uso de
I2 servidumbre.

10. Todo transformador a ser conectado al sistema de la AEE debera ser disefiado vy
consirtido con caracterisficas de pérdidas mejoradas. Incluir nota af efecic en
los planos de disefio.

11.Mostrar las lineas eléctricas a trénsito v respetar {as servidumbres de lineas
electricas que pasen por e! proyecto.

12.Las aportaciones y pagos por concepto de trabajos 2 realizarse por la AEE,
especificados en este informe, deberdn realizarse con dos meses de
anticipacion al comienzo del proyecto.

13.Plancs finales del proyecio, computos de carga y coordenadas Lambert
correspondienies a la ubicacidn del proyecio seran requisilos previos a ia
radicacion de los planos. Las coordenadas debaran aparecer impresas en af
plano a ser radicade, bajp & esquema de localizacion (1:20,000) v la copia dei
disco debera estar georeferenciado seqiin estas coordenadas.

14. Proyecios que contemplen acceso confrolado, deberdn cumplir con el
“Pracedimiento para el Endoso de Proyectos con Control de Acceso” de
esta Autoridad. Se requerira ef fiel cumplimienfo a diche procedimiento
previo a emitir nuestro endoso sobre el particufar, Incluir NOTA ESPECIAL
af efecto en los planos da disano.

15.5a requerira instalar desconectivas con proteccion de fusibles a la entrada del
prayedio, va sea en el punto de conexién o el primer poste del proyecto. Esfo

debe incluirse en los planos de disefin.
16.Esta evaluacion del punto de conexidn no constiluye una revisidn al plano de

f\\ Uﬂ disefio. Corresponde al disefiador someter los planes para el endoso,
i

"Somcy wt pairouo con fguaidad de operiunidadas p ne dlssriminemay oy razin de vord, oolon relitin, iz politions, s, nocialidad,
sdad, condicidn frica o mental y condiclin de vefertmn de fz Era de Flemam o vemerang con Inprdimerios™
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cumpliendo con Ia reglamentacidn de la AEE y los Reglamentos de Ordenacion
de la Infraestnzettira en el Espacio Pablico, seqiin exigide por la Administracion
de Reglamantos y Permisos.,

17_Al someter los planes para endoso deberd incluir la Resolucidn {vigente) de
ARPE o de Iz Oficina de Permisos de Ponce, seglin aplique. En los provecios
de sedregaciones. lofificaciones u ofrps similares, se requerird upg nota que
estipufe _que el planc coincide con el sometido ante ARPE o {a Oficina de
Permisos, haciendo raforencia al mimero de caso de dicha oficina.

18.Necesliamos nos provean el "iime schedule® de la obra, considerando la
proyeccion de energizacién por Blogue de carga.

19.Para poder determinar 1z aportacion econdémica para el desamoilo, es hecesario
que se sometz ef disefio prefiininar con la rata propuesta hasta el provecto.
Como vemns, el desarrollo es una finca, lo suficientemente grande para terer
varias opciones de ritas para llevar facilidades eléciricas a! proyecio. Por lo
cual dichas alfernativas deberdn ser presemtadas por o disefador a
vonsideracion de-la AEE, quien entonces-las évaluard y aprobara aguellas
opciones que sean las mas apropiadas para proveer energia al desamolle.
Queremos indicarles que junto con las altemativas de ruta gue provea e
dizenNador, éste también deberd proveer en el disefio los accesos a las
facilidades gue posteriormerite pasardn a ser parte de 'a AEE.

20.Esta evaiuacion caduca al afio.

Coardisknente,

- Satitiago Santiago
ingeniero Electricista
Supenvisor lif Estudios

jte
Anejos

Evaluado por: Ing. Jorge A. Pagan

Fameas wt pairotie con ipnaldad d= aporisaidader i no disoriminames por rotda d raa, color, refigida, iows pofiticas, S, rocimalidad,
edad, eondiridn fitica o motal y coadicidn d¢ viterona de fa Ern de Victamt o wererang con frpedimantos”
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United States Department of the Inferior

o
FISH & WILDLFE SERVICE
Bogueron Field Offica
Carr, 301, EM 3.1, Bo. Corczo
B0, Box 491
Bogneron, PR 00832
BE I ; rz—w&n WL . E__:E-'
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Mr. Bdgar Seda Troche, PE iy %
Direcior, Pemmits Office E= — —
-Mumcipality of Fonce

P.0. Box 331705
Ponce, Puerto Rico (0733

Re:  Residencial Finea Barmaneas, Mumn, Ponce
Bos. Sahaneras and Machuelos Abajo, Poace

Daer M. Seda_-

Thark yoo for youz letter of (}"tﬂb&. 2{#{)7 r&quesﬁng Gur GGIDJIIEILE on the abm 2 efeféncad
Environmiental ‘Assessment (BA) for a propcser:l residential praje-ct it} ‘a230.a0x8 farm jn Ponce,
Please refer to Project Identification Number FWS-113-196-05-0120 in futre comespondence

concerning this project. As per your request, the following comments ate provided as technical
asgistapce pursuznt to the Fish and Wildlife Coordination Act (48 Stat. 401, a5 amended; 16
U.S.C. 661 ef se¢.), dnd the Endangered Species Act of 1973 (ESA), as ammded (87 Star. 884,

as amepded; 16 US.C. 1531 ef seq.).

Praject description

The project would consist of the comstruction of 2300 hovwsing units within a 230 acre farm In
Ponce. The 2,300 housing woits wouwld consist of indjvidual homes and apertments distributed
arpimye multi-story buildings, and the project wowu'd be developed in phases.

Siie Descoption,

Tha site is bordered by the Bucena River flood controd chennel on fl.":E morth end west, PR-1- on
the northeast. and other private fams to fio sast and south, Poxtions of the land are relatively
fiat, however, there 1s a tidpe bordering the Bucans chageel, ang soifme smaller hills within the
property. At least one old farm pond Yies within the property, and the predominant fand nse is
casturs or abandoned pasturs. Some moderately developed secondary forest occvms on the ridze
a7d ngar the northeast adge of the ropesty. The EA frcludes an exfensive flora and faune list
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P Mr. Edgar Seda

FWCA comiments

According to the information provided Inthe BA, no wetlands occur within the pareel, although
two water bodiss are mentioned. Joms riparizn wedands occur adjscent 1o the Bucana River
channel, and a farm pond occurs on the property. The wetland jurisdictional deterrnination
exarmned only two points in the sowirwest portion of the properfy rear the Bucand channal.
Althengh positive wetland vegetafion wes dominant, these poiints lacked other wetland
indicators. Apparently the grsa of the farm pond was not examuined, and the Corps geperally
considers famn ponds to be outside of thelr jwisdiction. The remlts should be submitted 1o the
Corps of Enginesrs for coneurrence. :

The bigger concern is for the heavy development proposed for the ridge that parallels the Bucan
River channel. Deavelopment of this ridge should reguire detailed erosion comrol measures to
prevent sedimentation to the flood changsl, The food chenpel must be periodically cleansd
causing chronic tnrbidity impacts 10 marineg waters near the river motth, énd inereased
sedimentation {o the channel can increase the fréquency of needed cleaging,

ESA comments

Based on a review of the informpation provided and that available in this office, we do mot have
Teecrds of federally-listed threstened or endsngerad species m the project area. However, we
strongly recominend that you contact the Nahural Heritage Program of the Department of Natural
and Environiental Resources concerning the presence of two plants species {Guaiacien Sancium
and Rondelesia pilosa) listed as vuleerable/oritical by the Comuonwealth within the project
property. We suggest that measures be identified and implemented to protect these species, such
as tadfer zones of mote than 3 meters around each plant specitoen.

If the project is modified or if Information on impacts to Hsted spscies becomes available, we
reconmmend contacting this oifice for guidance concerming requirements vnder the ESA.

Stromary

In summery, we copeur with a finding of no significant irpaet for this project with respect to fish
and wildhife resources under o pmisdiction. We recommend that the proponent develop a
derziied revoresiation plan using native vegeteBon sppropriate to the envivonments] condition of
the area, and that the potential for wetland jurisdiction near the Bucand River be verified with the
Cezps of Enginedrs. The Service would Bke fo continue fo assist you in this project.
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5 Mx. Edgar Seda 3

[ you bave any questions or require additional information, plesse contact Beverly Yoshioka at
787-851-7297, Ext 227,

}ﬁcerel}f FOITS,
Carlos A. Diaz
Assigtant Field Supervisor
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_/d q’[/ AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION

27 de enero de 2006 .

| AR 0 6 2008
Ing. Edgar Seda Troche |
Director Iuteriﬂq CSAGRDUP
Dficina de Perinizos ENVIRONMENTAL UNIT

/ RECEIVED

Murdeipio Autdnome de Ponce
Apartade 331709
Pones, Pucrio Rico Q0733-1709

DESARROLLD RESIDENCIAL
FINCA BARRANCAS

(2,300 UNIDADIES DE VIVIENDA)
CARRETERAS PR-10, PR-14 Y PR-1
BARRIO SABANETAS, PONCE

Esumado ingeniero Seda Troche:

Hacemoes refarengia al estudio de trinsito incluido en [a Bvalacidn Ambiental sometida a fa Qficina de Conirod de
Accesos de esta Area, relacionado con este asunto,

Perzonal de fa Dvisién de Estudios de Trinsito de esta Area evalud el estudio de trénsito y determiné que debido a
la mapnintd del proyects y su impacto en el transito del drea o5 necesario que se someta la siguiente informacidn

para podar contingar con la evabuacidn del misma:

L

3

En la paging 4 del estudio se indicod que ¢l proyecto de reforencia consiste de aproximadamente 2,300
unidades de vivienda. Sin embargo, o la paging 5 se indicd que el ndmere total de unidades sevd de 1,967
de las cuales 1,498 serin apertamentos tipo “walk-ups™ ¥ 471 serdn residencias unifarniliares. Por lo tanto,
deberd de aclarar el pomero total de unidades, va que Ta diferencia emtre 2,300 v 1,967 unidades es
considerahle ¥ tendrfa un impacte significativo en el sistema vial.

El plane inchido en la Evabracidn Ambicntal (EA) 25 un plane preliminar dg las utilidadss del provecto,
por lo que ne se puede apreciar con claridad Iz continnidad ¥ los detalles geométricos de kas calles infermas
ni de los accesos del provecto. Aparentemente, en s misme se ilnstra una calle que estaria muy cercanza a la
rarmpa suroeste de la Interseccién a desnivel existente entre la Carreters PR-10 y la calle de acocso a la
propiedad a desarrollarse, lo que podria crear conflivtos con los movimientos de entrada y salida del
proyecto, Ademas, la misma deberd cumplit con el Reglamente Para el Control de Aecesos para lis Viag
Publicas de Puerto Rico, segin enmendado que indica que debe haber una distancia minima de 100.00
metros desde el final de [z rampa hasta la calle de acceso. Por lo tante, recomendamos que 58 someta un,
plano a escala que instre la distribucitn interna de lag calles del proyecto, de las unidades de wiviends v de
las calles de acceso def proyecto hacia las Careteras PR-10 v PR-14, segim indicado sn el estudio.
Ademids, se deberd ilustrar claramnente la geometia detallada de las calles intemas v de las intersecciones
con el disefio de los accesos propuestos, indicando Ios anchos, sos, tipos ¥ ndroeros de cariles.

En la pdgina 5 del estudie de transito se indicd que las unidades de vivienda se distribuicin en sinco
secciones, de ia A hasta la E y e} mimero ¥ fipe de vivienda por seecidn. No obsmnte, en el plann
mensionade anteriormente no se ilustrd la seccidn B, Por lo tanto, deberd ilusirar en ef plano todas las

secciones del proyecto propuesto.

Autoridad de Carrgteras y Transportacian » Departamento de Trensportacion y Ofras Poblicas

0 Box 43007 « Szn Juan, Fuerta Rico (09405007 T=i, j7870 7218787 Fax (787 7075455




Ing. Edgar Seda Troche
27 de enero de 2004
Pirina 2

4. En ¢l estudic no sz indicd el afio estimado de apertura del provests completo ni las fases de construccidn
del misme. Por lo tanto, deberd indicar e itinerario de construccidn del proyecto, por fases de construceion
hasta el afio estimade de aperfura del provecto completo. Ademds, se deberd indicar cf mimero y tipo de
untdades de vivienda a ser constriidas por fase,

En el plane de localizacién del proyeeto identificado come la Figura 1, en 1a pigina 6 del estudio se fusird
la propiedad a ser desarrollada como parte del proyecta de referencia. Dicho predia de terreno gueda al este
del Fio Bucand. Sin embarge, en el plano preliminar de las utilidades, inchiide en 1a BEA, se puede apreciar
desarralle residencial hacia los lados peste v este de dicho tio. Por lo tanto, se deberd aclarar si [y
distribucign de selares al oeste del Rio Bocand es parte del proyecto de referencia e indicar & mimero v

tipe de unidades del mismo.

tdy

6. Solicitamos que se sometan las cortidas electrdnicas de log archives oniginales del programa nfilizade para
los andlisis de capacidad.

De proveerse facilidades de control del iransito en la calle de acesso al proyecto de teferencta, <] proponente deberd
solicitar el endoso del Departamento de Transportacion v Obras Piiblicas, de acuerdo al Reglamento de
Planificacidn Neimero 20, Dicha solicitud deberd hacerse a la Divisidn de Estudios de Transito de esta Ares, una vez
recibide el endoso final de la Oficina de Control de Accesos de csta Ares, en donde se debera someter un disefio de
estas facilidades (caseta de guardia de sepmridad, batreras permanentes, barreras de contrel de trénsito ¥ portén de
accese de peatdn) para la evaluacion y recomendacidn correspondiente. Pamm mas informacion el proponente pusds
comunicarse con el Sr. Erick Centeno MNavarto o con el 8r. Ansosl Agoste Quifiones al 787-721-8787, extension

2838,

Ademsis, sz deberdn cumplic con los demds comentarfos informados en noestra cormmicacion del 12 de agoste de
2004, dirigida al Arg, Javier Bonain Orozeo, los cuales eontintan vigentes ¥ de la cual se incluye copla.

El proponente debera someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Ares la informacidn solicitada v cuatro
copiss de los planos con los comentarios del estmidio, para 1 evaluacién tozrespondients. Las mismas deberdn estar
gelladas ¥ firmadas por un profesional colegiado autorizado.

Esiz cormticacidn tiene un afio de vigencis, no constiinys una autorizacidn para cometizar obra de copstruceidn
alguna en el proyecto, por 1o que se debordn curnplir con los requeddmiemtos indicados en la misma y aplica al
estudio de trinsito del Pesarrolio Resideneial Finca Barmanca de 2,300 imidades de vivienda, a gar construido en el
predio de terreno de referencia. Cualguier otre proyecto 2 desarmollarse en este predio de terreno deberd ser sometido
a esta Anforidad para la evalvacién y comentariog que apliquen.

Para cualquier aclaracion o mibrmacion adicional relacionada con este asunto, puede cormunicarse con [ Oficina de
Control de Accesos de esta Area af 787-721-8787, extension 2805, haciends referencia al nimere de control de esta
cartz, Las [Tamadas serdn atendidas Ios lunes, martes, jueves y viernes de 8:00 a 11200 de 1a mafiana. Las visitas

seran atendidas por cita previa.

Dhrector Interina
Area de Ingenieria de Transito y Operaciones

so05 L5
S005-MDR-JAR-aT0
Bl CHO-00001 595

Amngjo
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Axg. Jevier Batrrin Crrazen
Rovira Office Park 623

Ave_ Coatro Calle, Offeins 200
Eonee, FR 071 7-1502

FINCA BARRANCAS

BO. SABANETAS, FONCE

Esfimado arquiteclo Bonnin Oromea:

Iacerns referenca a su selicid del 20 de julia de 2004, Ta cra] e rwhenda por a Offcins de Pormisos del Mumicipio
Aptinaima e Pance pacs nucsta evaluacion,

Tara poder evalnar e proycetn ropiesio ¢a ¢sta propicded, 52 debard somacler 2 esta Arca Ya sipuiente informaciéne

1. Llcpar ¢l Fortmolario de Radicacidn de Proyuctas de la Offcinz de Condrol de Accesos, (Adjunia copia)

2. Cuatro {4) copias de los plams del proyecto propussto fiomadas y sefladas por wn profisional colegrado
arorizado. Fatns doheran incluir Io signisnte:
- Flano de JocaRzacitn qns fistre Tz whicacién exacta del proyecte:

di : a
Mapa topogrifico ea scala 1:20,000. Dicho mapa deberd cstar actualizado y Ingible.
Planer de I civedad
Direccion de’t.a]lsr&& de 1x propicdad, colindantes, pumtos de wforencia, fotos o coalquier oire
infrmaciin necesana qos ayude & Ublcar ol proyecto 2o ¢l campo (mimerro de carcehers,
Lilémeiro, etc.). 8¢ deberd el ademds, Ins detalles de la carretera tales coma obras de
enssnches, accesos exisniss, enlre olkos cn ambos EXiTemos &2l proyecte propuesio,

Ei =t h

{16000 metees hacla ambos fadog)
iv. Coordemades dzl cepiroide. o punios de colindanciz de la propmdad cn el Sistezn de
Coardenadas Lambert (NAD-27).
v, MREmoro dr Citmsteo,

B Planta dal proyscto que ilosire be sigoiente:

L Servidembre de paso cxtistente de i carcters.

i Secoida fiutire de T carrstora. |
Dhmsdemmchc,uuhxhdgsadcmsﬁummﬂmsyamﬁhmumhmdch
rcamelers tas cusles debepin estar de acuerde # [as Grizs de Secciones Tlpicas Futwas para

lns Crretetas Estatales y cureplit con = Manmal de Pisefio de Cametems.
Dismiio de log sccesos, Iuscml&sdebﬁmdzsmsegmechghmmmpdeuﬂﬁclde

Iv.
Arcesos x Ias Viag Prblicas de Poerio Riso, segtin ¢omeindado.
 Plante del proyecin m;:]u_}rcnda Tas #rgaz d= esipcionamisnto, carge ¥ descarga, recogido de

hastra, dejar y:cmgerpasajm elc
Fian de msrtenisientd e trinsite, marcade de pavimenio, sefizles da teinsito; scmaﬁ:l

AuEsricas O Lenveiores y Transoar rEaciin « Departmsnts go TParspommamdT | Lﬁre; Piitricas
{ "1-'_:4 ,"n"}_, D fm 'REFT RSO ORET Sop FEp PSSR

T Hepy AN ¢ T Gn, Proers, S (200
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Arry. Jevier Bormin Crozeo

=12 de agosto da 2004
Pigina 2
3, Dadz iz magnited del proyecn propEesio o Tequiers ol quE 58 PrEpase un estodio en donde 5o evshien las
et sector do mifhuenci de §ste ¥ sc detenuine cf Tmpactt que 2

n

14.

Para mfrmacidn adicional o aclarr dudas, favor do cormmicarse coa B
Ares z TRT-T21-8787, extrnsidn 2805
Yas Varaadas y visitas seran arendidas los Tones,

condictones Jel toimsin presenie ¥ frhwo £
st tended en el siatema visl que Ie sirve de acceso, Se deberd consdear en el andlisis de triusim &
Tc:a]izmeelsﬁ-cmdr:om:sdnsmoﬂnsrmpmsmsenclémammntmbiéniammidaddehﬁﬂmiaciénde
s sisteqna do sambforas en dicho sector. Se deberan fnclair en los planos Tas micjoras a proveerse DOT &5t
desarzallo en dicho =isiéma vial pasd mantencr wo pivel de sexvicio adocoade en el mhsmo. Se deberd dar
especial consideracion 4 1os wsmwﬁﬂﬁmnhmmmﬁumnﬂkgﬂmﬂmmmd
Confrof de Accesos aIHSVfas_Pi'ftrlicnsdsPﬂm‘mRim, segfm enmemdado. 5o dehesin incleir en Ios planos
Ias mE;jOFas @ PrOveerss poT este desarrolia £n dicho sisterm visl para roantener w nivel da servico adecuade

on ol tnismn. Se deberi somerer a csta Afea dos copias del Baswdio de Trfusity parz fa cvalwacion
correspondiamte.

En ips peoyeclos residenviales corcamos a Vidg eXIesn O Carcicras gue srorEn T iEnsin exiraordmario,
22 debors realizar v esudio de nuids o provere lis medidas da MifiEaciin qUe scam RECCSAIAS P que los

niveles do sonido no excedm Jos peamitidos por fa reglamentacién vigente. Dicho cstudio debezi =er
io 2 In aprobacita del permise reglamentario.

endosado por stz Antoridad, previ

Para Jos casos que estin bajo e progrma de Viviendas d= Tisterts Social so doberd someter o e5ta Ares nna
Certifieacian dzl Departamento de Ia Vivienda o de T2 Autoridad para &] Finmaciamiento d Ik Viviendz en
donde so indique Ia cantidad de vivicodas subsidiadas por glcietido progrerm.

Copia de [a Resclucin de la Administracidn de Replamentos ¥ Pronises yo Junra de Planifeacidn

Fotos 1 okros doctraentos qus pusdat aymndar & apilizar Iz evalparcifin del caso.

Memorial explicative ndicande el mikmero dc conirol, si ¢l proyecta e previgments gvatmado por esia
Agencia o por el Conrro Erprein de Tramite {CET)-

Copia de 1a evidencia d Colegiacién y de T Certificacita dcl Depactsmento de E
profesional antanizado que prepard fos planos.

Propieded haviendo podstar que es prometerio 0 copropistanio de los
Nevar & cabo =f pruyecto. Esla cortificarién podrh ser susifnda por o
dermestre que es cl propietario dz dicTes tarrenos

Oficina do Comtrol de Arcesos do est2

ﬁacie:ﬂur&fermciaalmimm:demm;ldemmmmmimdﬁm
mﬁﬁ,jutmyvicmﬂdnﬂ:ﬂﬂal]:ﬂﬂdclamﬁm.

Cectificactin el Fegistro de fa
temenos en los crales se propons
notzcie de 1a escrinue de compmvenis que

Ditector

Samel Faoresder

Area do Ingenicra & Trinsita ¥ Cperaciones

CRpL-00001659

Angi

CE Oficina do Permiso, Fonce

stade con Tolo dsl

-
Wew

nan

o
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(V. Usopropussio para Jos erenes:

_ Rezidepsizl ___ Comercial _ Industrial _ Institncional . Tmsistice

T

Dioclarzcién del Solivitapte:
Declaro gee cgin solicitad ha sido exzmimda gsoT i ¥ segim mi mejor nformacidn ¥ croencia, 3 cieria, corrects y comgplel.

Fitma Frepononts

Fecha
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§ de noviembre

Ting. Hdpar Seds
Director Interin
(robicrno Mun
Apartade 3317
Ponce, P.R. 000

ASUNTO: DN
CASO: DF
NE
FI

BA
PO

Estimado inger

Hacemos refer
referencia. El
de vivienda, 1,
tipo “swalk-up”
cabida total dz

Luego delaey

De acuerdn a
Ambiental pas
se requizTe la
accim cuwa Te
de la ubjeaci
signiente:

i. Elmismo;

2. Elarsa po
31}

12
h

de Ereryrid
dreas ecol
criticas (&

Eiproyect 3

PRiEE

FaT2a9EC1E CFICINA_LE PERMISOS

ESTADO LIBRE ASQCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DE LA GOBERNADORA
JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL

: 2004 DADAL 2677-04
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BECIBIDO
NOV 1 7 2004

CICINA, DF PERME
- PONCE S0

rgche
(Hicina ce Pemmiscs
inal Auidnoma de Ponce
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4-1090 (PR)

737
ARROLLO RESIDENCIAL FINCA BARRANCAS

'A COLINDANTE CON LAS CARRS, PR-10, PR-14, FR-32
RIOS SABANETAS ¥ MACHUELOS ABATO

CE, PUERTO RICO
ro Scda:

tia 2 2 comumicacion det 13 de eciubre de 2004, con relacidn af proyecto de
ismo consisie en m desarroilo residencial de aproximadzments 2,300 unidades
\§ unidades do apartamentos distribuidas entre diez (i0) edificlos {6 ¥ 4 pisos
v casas {471 unidades ds viviendas unifsmiliares) en una finca principal con

i mcres.
180idn de los documentes sometidos encontramos lo sigpuente:

> establecido en la Regla 252.A42 del Reglamento de la Junta de Calidad
1 Froceso de Presentacidn, Evaluscién y Trimite de Documentes Ambientales,
:eparacion de una Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) para: “cuslquicr
izacién conllave una parts sustancial de [a infraestmetera disponible en el dres
" Entsndemos que ea este caso eplica dichas disposiciones basado en i

wvocard un incremento del tvévsito vehicnlar.

nesta =5 de alta sensibilidad arquecldgica (Estudio Argueoldgico-Fase 1A, pag.

st4 afectado por lnces clécinicas de 38 y 118 K (comentario 4 éela Amoridad
léoirira). Ademds apfica la Regla 232 A. 3 del Reglamento debido 5 gue existen
jéamente gsensitivag v dopde hay presencia de sspeciss consideradas como
dia de Flora y Pauna terrasire inciso 8, pdg. 131

FEICIO WATIONAL FLATA, 431 AVE PONCE DX LEON, HATO REY, PR 6917
APARTADO ] 1485, SANTURCE, PR, A05id / TELEFOND: 767-805%

g2
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Pigina 2

# de noviembr

Recomendarme:
especificados ¢

1.

Los comen:

2. nchir cosf

3,

0 perforas,

De acuerdc
A0-1) ermits
gus requis
de Drocums

- A tonto con

la siguient
Funeicnari

Fo, (nomb
la (MNombz
fnformacid
B (Munic

(Firma del

Tma wvaz rec
cerrespondien

Cordialmenta,

Tﬁo ge Jen

I}ire-ctor
Arpa Asasora

Mot A:i,]' nnte @

122004

i& prepare 13 DIA en cumpiirsiento con los requisitor de formeto v confenideo
*] reglamento antss meacionado e inclufr entre otros lo siguiente:

ins de las ageneias consultadas,

et oira informacién, contestacidn o plenteamientos d otvas agencias, enticaces
1¢ hayan comentado en el proceso de consulita.

la Ley Neim. 303, aprobada el 15 de soptiembre de 2004 ¥ 1a Resolucion (R-04-
-por esta Junta en curmplimiento con dicha Jey, es reguisito que la certificacion
a1 Roglamento de la JCA pera el Proceso da Presentacidn, Evelnacldn y Trimite

os Ambientales, sea juramentada.

L dispasisivn antés citada, para &l caso de referencia se deberd inchur oo fa DIA
certificacién en original jurada y suscrita ante nn Notario Pdblice, por el
Igzpanseble do su agencia; i

compieto dal funcionaric responzable), Funsicnsrio Responsable desigoado por
Agencia Praponente), bajo solemme juramento declaro y ceriifico gue toda
vertida en el presents documento ambizntal es cierta, commects y completa.

ig), Prarte Rico; a (Fecha),

mctonario Responseble)

mos ¢l decumenfo ambiental solicitado procedersmios con su eviluaeiin

vilieves

ento Cizntifico

el de sertifeacidn gue poade ser milizads

PANEOES
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= Fooee, Pocto Bieo 00733 ;

» Peamiser -

%mﬁ%w L’r:; FE FhlﬂE‘vEG'ﬁ =i Cato: P 4757
% = @25 Catestro: GEGMEI{H}&S'&U—GGQT

} .
' e CSOLTICION
A% 23 W
Picerne Divelopment hs sopefido zfe & considerarifn de 2 Oficipe de Perrises ded
hEmicpie Antdnorne G Ponee mos Solicifud de Desarroallo Prefiminar-para m desarrolo da
intecss social con 2,233 umidades de viviend: ¥ Frcas Teereativas, locelizade cn la Finca
Barrncey, Bo, Ssbenatas del Muoleipdo de Fores,

DETRERIMINACIONES DE FECHO

1. Eldrsa A provecto da Finca Hamameas estd bajo f Distoito de Oidenseidn vn A¥ 4 v L E,
5 en ¢l cusk se Jesarrollen rosidercias §2 intende socizl Bsto desmmolle colinda con o Rig
Bacand del oozl se proyecta oo pueife hecks ol dosanolle de Riberas del Buemni Iy ap.
2E0es0 pclrla camrairra FR-10 antes PR3

2 Dk acumﬂu &l mimery da dopmiforios por enidad de viviends ¥ c] érea tnta] dee vmmdas &0
requiace 1m pindmo de 4,078 estrciopamieates paet bas ymidades do viviends, de los coales
getemia 7 comtpe (74} esfin rescrvedos pand personas con fmpediments (Ley ATHA)
Adiciopal, se reguiers moa. capfidad mimime de 812 oefaciongaisntos para lag Zrzas
recreRtives con vemtechs (28) csfarionamicpfos Tescrvados 1era parsunas Son impedimenta

{Ler A4, Bn estos moreentos el propopsEhs solo ha salgmade 3,613 cstecionamizntos paa
nnidades da viviends, Eetoa valores haa sido cstimade da sensnda elmérfmo ofimers do

dérmitodng, débide = que los datos pressatados por of propanenis po mdicat iz cantidad de
domaitosios por unidad de vivisads, Ver dafoe celonfados on la Tabla Nei, .

2. Refoeente a las disposiciones para fres do sierbra, todo proyestn deberd estar acorﬁlﬁm‘ado
de un Plan de Area de Siemibra que iadigns of imtemiento passagista o defegmmres, owye poT
cfento mémmi de ples cradrdes de drea verds requerida pasa la pressrvackin en micvos
desarrollas serd daen 20 por cienlo.

£ Laz drens TedEatvas fisnen qQuu cumpif- cof lcus Somienies requiztag:

a, Iidrea de renmide nibferts b cerrada don3 memes ds pusto %.(_M}.mctms cladrades

po unidad de vivisnda
Ver datns calenlades en Ja Table= Mol _
worcada

b. TFo drea de juese de nifios sod un mfaims da doscicatos (200 rigtos cradrdos
A0 vmidades bésoas do viviemdn 5f ¢ 0% anes de Jes unidades Hepen fres Jopmitorios o

s,
Ver datos ¢aloniados en I Tabla N 1.

Mfgdia (1/2} canche de Balemessto por et 40 woitadss bi&cﬁ de vivienda, Var detos
ralenlados g o Table Mo l.

d, Zefz pmdo veinte (5.20) maites susdrades de Zsrrencs por sada vnidad bésies de viviends
poT e3cTeis, O o9 aportacidn en -:}*'xuw aI D“pmgme&tc :J’.&B:Iu:amo:t o 21 I c':uc .

2620 Fedl reciedda, T

"
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Dioten 3 Ll

MELE  ORICINADE
| %‘F‘;—,g CFICINA BE PERMISOS
- ) é EESOLLCHIGH

Tabls Ne 1 ;
! | | Eitsrienamientos Areas Recrextivas
. [ . . ey ]

2 T [221 &5 | §1=2y B2 g 132
s 2| S |E3(5B|3|8) 25182 (2%
3 3 { E = H =] z ] o = = =
N3] 2 jEE1Es | fikicE 2B |53
| . cfRjmAl Ei7 E§ {z= 24

= 4 = 3 E=

f ==
A 694 90958 694 L3ew]| 234| 7] 34700 3470 4
E 220] 28298 | 229 458 &4 11} tias) 1,045, 1
C 352 124397 ] 352| 352| 129] 3] 1760} . 1760 2
D 304| 51,134 304! 08 13| 14! 1520] 150 3
E 636| 858391 836 | 1772 | 233] 25| 31R4| 3180 4
|_Towml | 2275 3806581 2215 | 4,778 | 813 | 8| 14015 1Lota| o

b4 Bl Comits de Peroaisos en reunddn ded 340 de sepriembre do 2004, sefia’s Lo sipnierds

" fmvaresd o desarvolle y recondenda ln siguienie:
o Cadn fose por separads, debard sar frofade como una conaeridad metenficlante pon sus
© dreay recreaiives, Comtaiales ¥ comereinley,
b Previn ol el diseiia del plano fini, se deberd presentar un disefio vuts elcborads de vada
Jase, ustemdo como base un plana d2 agrimermea cordfirado con tapageafia, _
o Nosepeomiingunlizar loss ectives con {opografiz de mayor de 2 5%, Extos sectores
debardn ser reservadns peve dreg nateal
& Eldesmrelle B C Py E 52 condiciona o Io con=xdda & I rempa d2 Jo carretora PoIO,
£l devarrolls de la fose 4 s condiciona & la comstrueeitn del pusmte sobre of Rio
Boomre _
Bl requerimigds de ler foeifidsdes edveativer deben ser coondinadas com el
Lreparirmenis de Educaciin,
F delwe A nimee de wrijndes de vivisnds, debido a gue ne comcusrdz com Ip
meneianade en e Memoriz] Brxplcaiive,
£ Forg g la fige A ge deberd comstrd un passo linai, v
k. Debio o Iz exiensidy del desarrolle se deberd comtemplirss la pasibilidad da que =
canunided femgr mayor gredy de cwipngiciercin v provesr fasEdades d2 corren,
cxlurales, edenativeg, reciclafs ¥ orras sorviclon "

CONCLUBIONES DE DERECHD

1. Aterorcon la Loy Mim. 81 del 30 d2 agoste £¢ 1991, seofin ermandada, cotosida come la
Loy do BImefomios Avténomes, Artlenls 13.012, se faculta & los wimicigios a reciir la
Trmsferepcia ds Compztencias sobre 2 Ondaradidn Taional, B Rlurneizio d= Pones, en
cootornidad com fo dispussfo ex la Lew, obfuve Ia frensforomedz de faculiades do las
Torarguizs T o Ia V, nclustve, de Jx hmte ds Flapificacidn de Prerts Rico ¥ de 1=
Adminisiaciin de Reglamentss y Peordso: medimmts Comvenio qus fie adopiade ol 25 &
novierabee do [992
En dicks warsfErenda, las Agsnciss dsl Cobiercn Certral, ro obsteoie, Jos tansierenciis
realizedas, g2 reservan [a feenfiad de considerar lo slgsients:

8} Prayestos privecos de cardeter, topacio regional, no inshidos an wm Plan ds Ordenzeibn
¥ e sepn Enportanies pard ks safid, sogoridad, v Menestsr de [a Regién,
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La infreegtruetigs serd dinsfinda de 32 thama mds FEIpast posille Tara que la misen
orpe el mence espacia de terreno. Sa forvnues ol desarollo fHpo “Chiste® a =
feTeezas de aotzerde a It topogmfs

£ Do oristc un cwerpe d: amm o quebiada demizo del tezeno a dessroiler o eny
colndanciz dof misnio, pare dosamrollos mayerss G2 10 wmidades de viviends higess,
£ ertablacerd wa ealfe pibfea 2l borde ds tma feja de protescidn teguerids wn los
Planos de Crderaciim. Dicha fonfa podd st contabilizada comp érea recreatva, Mo
&5 poumiten peios lauaales o postediorss qra colinden com los ChEpos J2 ame ¥ s
frurias protecforss 2 menns Go asf Lo frpida I confapcitn dad terreno a SSETOIT,
Fara desarrollng mayores Je 10 natdades 4= vivienda Bdsice, se astablacein wistemag
derecogido de desperdicive v do tomreo colective en 12 ertrada daf mieve Sosaratlo,

b Mo se pemiten pozos siphicos individuales. Los meforss de fofiacstractors secon
reqriias tomands s gonsidenciin las necssidades ded sector, Pace drssrenlis
mzymres d cien (104} solates o umidades ds vivisads s roquer’a b nonstroceidn ds
tna cistormna & fangms de ageg oo siereme de bombas, )

1. Coalqpier desarroflo o segropecién oom musve subdivisisn feme & umos viz plbliza
wdstonte deherd costlase 2 la misma mediante &f disfo do mn calle Eging, g
menos que fa topografiz o configuraciin dal terreno & aoptagsr To fopida

J- P exiatir ceresteras progranradas o propuestas oz ¢ Plan Vial éal Flen Tendtonzl de
Ponce qus afraviesén ol toricno cxistonts 4 deserrollar, 20 exizlid Ia comstruceids ds 1a
Misiow 0 el fremo comepondicate & did tereno come condiciin pam su
desacrolio, .

K Mo se pemite sepregacidn para desarrelio fndwstrial™

i

g

$. El Capifaly 4, Seccidn 461 §¢l Reglamento éispons que el propdslfo on tada tmew

urbanizaciin residencial provessd e minimo de espacios comumes, abiertos ¥ pim
receecitn, educaoidn, culturales y comcrefales gquo se establoce a comtimezcidn compa
compiemerdn 21 sspasio prreslado. B o mipevos dessrrollos, serfé s respomsabilidad do les
dezerralladores [a dedicacide v constmeckin de Sichas ingtalasionss, lag ousles no podsict ser
coastiidas postedorments al desavmoBo resfdencial.

£l Capimle 4, Seecidn 463 del Reglomento Sspoms que pama iwhenicioncs que ge

deszdruilen ¢on vanes edificios on oz windmoe de peadio e provesrdn las sigmicriss

gntacionss minigs:

a. U &z do temidn cubierta. ¥ cerrada €2 no menos de poms cinco (5} metoos cuadedes
por tridad s visenda,

. Un drza de fnago doaffios com ue wfimoe Je desslening (200) motroy cuadradés por cada
40 roidades bisicas de vivisnda 51 e 5094 0 més de s ymidades Honen tes Sommiiodos
is.

¢ Media (12} camcha do haloncests por cada 40 unidades bisicas de viviends,

d. Sels pumto veinte (8.20) metros coadrados de terenos poc sads wmided bisica ds viviends
Lo escnelas, o upz apntacisn oo efective al B apartmento de Eduemcidn o al Murissio
g2l mmeride, & oAl 8 detomrinent conformoe 3 Is slgdants furmula:

AP={Curh x Tv ¥ 6.20002 / AT

AP = Aporacitn del proyecto (ze sxpresa on totel de dlarcs)

Curd =1k + Cd = 21 eosto J4] terrera total manizady (todal o Sdlares)

Ce = Costis botal de [a adeisicidn del semeng pas T erbanvesitn (ddiazas)

Ur = Mifmern de wevidades bisieas do vivdands, e Ja. eroanizacidn {g¢ eepresa en LISV}
6.20 = Metros cuzdrados de aportagién. per unided hisjer &= vivimdz fm f UBY}
Af'=Arsa del torreno i paze Ja urbantzzcita (mros iezradog) ,

Estes instelapionss podeds ser frarsfanidas mediante Ja sseitea viblise comespomdients a fa
meoclaciin de vesitos o conddmings o podrd ser cetemids por & dosfio en emso dg
prepiedadss dostinadae 2 almifer, oo cuyn caso los inquilines del edifivio disfuimren dal uso
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51 no se radica Ja Tecensideeidn, fa parte Intorcsida podri sptas pe zaficar dcotaments: 1R
apelecitn aate la Tomis de Apsdacicres Sobm Co_smlccjanﬁ ¥ Lotificaciores, deptrn ded
Lﬁnﬁudstminm{ﬁﬂjﬂsnz‘mﬂm,mmdway tr de 1= fechs del depdaite en ol comeo de B
nolifiezciin de In deferrinecitn ds 1o Ofisine Je Paomises del Musdsipio AntSaome de Penzs,
corfficendo haberle notificads con copis de Iz thisma a to:des Jas pactes Titsmesadas.

IaJomta de Anelaciones satd Iocalizads en fa Avorida de Diess v Baldorioty ce C.ss:o, Bia 22,
Clenlto Cafbcmamentat Mirdites, Edifeln Sur Ofcme 204, Sepunda Piso; Apartado <1118,
Aetacidn Minfitag, Seoirees, Poerfe Rica 00940, =léfns F22-0305.

Eu Pange, Puerto Rica, 2 2§ de torero de 2005

v+ LR 4
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prlecy of Departamense de Femreses Matirales o por e Munidpio Amtfnomeo de Poncs,

segim mxrespmda donde se detimiten las zonas riE'. tmmdacién gue afectzn Jos temenos 2.

desarraitarse os que debarin estar en atmosds con los Maoas de las Zonas Sasceptibles 4
Irmrdaciones adoptados por Ia Jucie de Phaficaedm 7 ocon ¢l Beglaments de
Flenifioacifn momero 13 Feglamerd sodwe Confrod de Edifeacicnes ¢ Ceamrralle de
Terenos on Zemas Suscepibles 2 Inandaciomes) .

El wrbanizador constriica {odes kus obras de mrbaizacién dentro del Hinite de propiedad,
aderigs de otras facilidades fuera de dicho Emite que son nscesaries para el rmejor
desarpalle 3 funconamienin dz este proyecks. Fn la evenluabidad de qome lzs apuss
plhrvales del provects dascerguen o fravés de log propiedades o cuencss que oo
constifryen wn emerpe de agna {Ho o guebrada), I parte proponerde someterd
confuitaments con los plenos de constriecicn, Ja aceptacide de los duefios de Jos fevvenos
afectados por 2f use de sus propiedades page resbic Bichas aguas plovizles.

El drea a dedicarse para pargue ¥ obras dress para w50 piiblico s2 indicardn y rofalarin
apropiadarnente = fos pianos de constrmiesin ¢/ de Bweripaén commspondienie,

Lag cabidas de los predios para facilidades vermales debeardin proveerse en proporvidn 23
total de wnidades gue fipdmente oo antomicen F conformen 2 Jas Gsposicones def
Reglamerto de Crdenacicn Tersitorial de Ponce. Bl mhanizadey deberd coordinar Ia
programacién y constrancién de las orismas con tos orpanismos de golerno a cuyo targo
estard ol desarroilo dedas comespondientes actividades,

Para las facfiidades vecinales deberf somefarse ol correspondients desmoll preliminar,
st ef mismeo no ha sido coneideradn e estz aprobacifn ¥ o apteproyecio para cada nna

de las estructuras relecfonadas con las mismas pam Jo cual se roncede un plazo de
ravenia (F0} dizs a partir de Ia focha de noBifcacitn de esta Resolucifn. Conjurdarnente
con el desarrollo prelboime ¥v/o asleproyeds requerido, deberd sometase tma
programacin de Ia provision /o construceidn da las alidades vecinales. Los penonicos
d 10 para bas tridades de vivienda o la inscripcidn de fos solares, se oforgarin a basz de
la referida programacion, sogdn sea aprobada por Ja Oficing de Permisos. Frevid ala
inscripcidn del GHimo vefndeinee (25%) por derdo de lns unidades, las fecifidades
deberin estar consiriidas v acepradas por Ia agencia o enifdad comcermida

Disberd meorporar al disefio of alumionto e wdes Ias dreas verdes del provecho,
mediante I slerbra de. plentas, Adboles, gramas v arbusios. 8o debordn restablecer
aquelizs dreas verdes que hayen sido despojadag de su cublerla vepefal corae resultado de
las operaciones relacionadas eon ef desarrolla ¥/ o canstruccidn del proyecto, sembranco
Fmanteniendo evpecies de planias v arboles que se adeptan g les condiciones exdstentes,

Las cdificaciones a comstroimse en Jos solares que queden ubicados en csquinas, va Dien
£ea £ infersecciomes de calles, pagess eafonales 7/0 acoesos, debadn cheerear tn patia
lateral jgral af patio delarters para quo sex provea el rebro requerids de las viviendas 2
cotns calles, paseas v/ 0 accesus.

¢ proveerin [ag instalariones necasariss para evitar y combabr meendios, confomne a ioa
raguisifos ¥ norzies del Servide Bstatsl d4 Bombaros ¥ de I Antoridad de Acuedncios y
Alcanterliadas.

. Las freas de estecionamdento serdn provistas de drboles smeamentales de variedades bules

como plercearpas, woble, hicar, cacke, maga y oiras sictliares, de un altura mpima de
des (2} metres al momento de pembraste. 52 proveesd un minimo de tn (1) drbol pox cada

cuzio (4) sspados de estacionamisnts, d= sstos, nne 1} &bel por cada sefs (6} aspacios da
esfacicmamierntn deben estar distribeidos ecdre esfos, ef resto 22 nhierd er drges de
slambrs des’pradas al borde 2 calles ¥ como ami}ll"gﬂﬁ:l:ﬂ_ﬂ‘ 5 en la periferia det fres de
esteriopardento. Coalquier aspacio dertro de cicha 4eee cue o g2 mfliod para - Sromésn
de P“;Lﬂlﬁlhm‘l?& o crenlacito velaoslay, maibiv tatemfento palatista,
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ESTADO LIERE ASOCIAD(O DE PUERTO RICO

GORIERNG MUNICIPAL AUTONOMO DE PONCE Telone:
(ficina de Permisos {787 2901219
Aparado 331709 g
Ponce, Puarto Rico 00733-170%9 Ermatl: opepietie o @ eoquinel

L

CiAGO DT FUSRTO RICE

2 de septiembre de 2004 “; ; ﬁ - ,§§;?El°§§%1c:§gg_ gﬁrcs:c;éﬂs OF PORCE
o T TR T Srnowa vE perSC
J 0 >0 O v ]
Arg. Javier Bonnin Orozeo i o & i1t o
Rovira Office Park St. 203 { £ 1 & 2~ SEP 0 3 2064
e <
623 Ave. Cuatro Calles = 11
Porce, PR 00717-1902 %;3 N\ LM i P Nete rer ]D%% 7 E?'/JV |a§9°%t_~<’”
Estimado arquitecto aonniﬁ*-%f. o Jerm. Gaueizd [T T Lo
casgert ' ]
Caso Nint. DP 4757 Phane 875 4o . 0 e s cool

Finca Barrancas Faxs ‘T4 3-7350 TR B%- 00l
Eo. Sabanetas R
Ponce, Puerta Rico

Hahiéndose realizado la investigacion y evaluacién correspondiente en este caso y
bajo 1a autoridad que nos confiere [a Ley Ndm. 81 del 30 de agosto de 1991, segin
enmendada, Capftulo XIV y el Convenio de Competencias del Departamento de
Recursos Naturales vy Ambientales al Municipic Autonomo de Ponce, se llega a la
- siguiente conclusién:

No tenemes objecién al proyecto en referencia. Ei mismo no estd
en zona inundable de acuerdo al mapa de zonas susceplibles a
inundaciones, hoja 39-C con vigencia def 21 de agosto de 2002. La
clasificacion de Ios terrenos es AP {(C0.75) CPLE.

.No obstante, deberé cumplir con las siguientes condiciones:

1. Endose del Departamento de Recursos Naturales para la
descarga pluviales al rio Bucand. .

2. Inventario de drboles de acuerdo al Regfamento Nam. 25.

3. Endosec del Cuerpo de Ingeniero del Ejercito de los Fsiados
Unidos para Ia descarga pluvial al rio Bucani y el puente.

4. Respecito a la descarga de escorrentia al rio Bucana y charca de
retencién, deberdn consultar con Ia Agencia Federal de
Profeccion Ambfental para determinar si dicha descarga
requiere un permiso "NPDES” de acuerdo al Codigo Federal de

' Reglamentacion Ndm. 60, Seccion 122.26 (b} (14) (k).
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5 Endoso de Ia unidad de Pesca y Vida Silvestre def
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales del Estado

Libre Asociado de Puerto Rico.
6. Endoso del Departamento de Pesca y Vida Silvestre Federal.

Esto no le exime de cumplir con todos los requisitos, permisos o autarizaciones de
otras agencias gqubernamentales, federales vy estatsles, incluyendo otras
dependencias de esta agencia, para el desarroilo de este proyecto.

Orlanda Vélez Alvarado
Oficial de Recursos Naturales

Seda Froche, PE
DiFactar Interino

TEmr

“MENTRANIC BT AMEIENIE, MEICEAMOS NUESTRA CANDAD OF VA
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ESTADG LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RIC (G
Gelisne Masicipad Aetirome Ao Ponce
Secretatia de Obras Piiblicas Municipal
Y Control Ambiental

APARTADO 351709
PONCE, PUERTO RICO 90733-1705 o o 2e3 0101

16 de diciembre de 2004

Arg. Jawvier Bonnin Orozeo
Rovira Office Park

Apattadn 203623

Porice, Puerto Rico 00717-1802

P/C: Ing. Francisco ) Alfonzo
Director

RE: CARTA DE NO QOBJECCION
PROYECTO SOCIAL ECONOMICO
FINCA BARRANCAS
BO. SABANETAS - PONCE, P. R.
CASO NUM. 4757-DD

Fstimado arquitecto Bonnin Crozeo:

La Secretaria de Obras Piblicas Municipal a fravés de su Deparfamento de
Ingenietia, revisé los planos v documentacion del referido proyecto encontrando
no tener objecion al nismao.

Previd a la olorgacién del endoso prelminar, se deberdn radicar los planos del
sistema pluvial propuests, punie de descarga pluvial, computos de comentias
(firmado y cerificado por un profesional cualificado) para el disefic pluvial

propuests.

Endosc preliminar otorgado por el Departamento de Transportacion y Obras
Publicas Estatal en cuando a Ja proximidad del proyecio por la Carr. PR -8 y las
condiciones de acceso requernidas por esta agencia gubernamental.

Tan pronta nos someta lo anterior solicitado continuaremos con el proceso de
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Arq. Javier Bonnin Orozee
16 da diciembre de 2004
Pag. 2

evaluacion conducenie a ja oforgacion del endose preliminar del propuesto
proyecto.

Sin otra particular, quede

ing.hh Garnsey

Division de Ingenieria
emd
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PR L T3 Fomesee tel 7AT-25- 276

Estade Libre Asociado de Puerto Rico ol oL e 77
Gobiernb Municipal Auténomo de Ponce el ST M‘L'——Lm;u;;hm'q
Oficina de Ordenacion Territoriat Frase, Foaorto o ootpaneaBoagei et
S de septiembre de 2003

Arg. Javier L. Bonnin Orozco
Bonnin Orozce Arquitectos
Rovira Office Park — Suite 203
523 Avenida Cuatro Calles
Ponce PR (0717-1902

RE  FINCA BARRANCAS
FPICERNE REAL ESTATE GROUFP

Estimado arguitecto Bonnin:

Acuso tecibe de su carta del 29 de agosto del presente en la que nos soficita
comentarios para @l diseno det desammolic de referencia. Entendemos que el proyecte
resutta compatiblé con los objetivos del Plan Territorial en procese de revisién y tanto
en terminos de usos propuestos como en términes conceptuzles, estaria parmitido por
los Distritos de Ordenacion apiicables en e area, los cuales son AP.4 que penmte
desarrolio urbane de alta intensidad y variedad de uso.

En lz actualidad estamos austando la propuesta al sistema de informacidn de nuasira
cficina y le enviaremos comentarios una vez terminemoes el analisis de la propuasta
respecto a i0s feswsos natrales y topografia del lugar, para que el concepto pusda
presentar una tgtal Sonformidad con el Plan Terriorial una vez aprobado el misms,

Favor de comunicarse con nuestra oficing.

Patrick Urbain
Director

PUfmb
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

5 GOBIERNO MUNICIPAL AUTONOMO DE PONCE —
.n Ofteinn de Permisos t?'g'?j 259-22?3
| Apartado 331709 e
Ponce, Pucrio Rico 007331709 E-mali: cpopodee @ emui el
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OCT 0 8 2

Arq. Javier Bonnin Orozco
Rovira Office Park Apt 203623
Ave 4 calles

Ponce, PR 00717-1502

RE: 4867 AP Endoso arqueolégico PROYECTO FINCA BARRANCAS,
barrioc Sabanetas, Ponce, Pusto Rico :

Estimado Arg. Bonnin:

Acuso recibo de su carta de 19 de agosto de 2004, donde incluye copia ds un
estudio FASE IA conducido por la arquedloga Raquel Camacho, en 2l &rea dsl
proyecto de epigraie. Anles ds considerar dicho informe FASE 1A, y para poder
emitir utn éndoso, {e requetimes nos somata copia def estudio FASE 1B para
dicho proyecto. Tan pronto recibamos ef mismo, procederemos con [a
evaluacion de peticion de endoso. Cualquiar pregunta sobre este asunto, favor
de llamar & arquedlogo Jesis S. Figueroa Lugo, teléfono 787 258-2210, BExt

2075

Atenfamente

~dgar Sada Troche
actor Ejecutivo
{Oficina de Parmisos
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024134
SAN JFAN DE PUERTC RICO 00902-4184
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Arg, Juan C, (Gallisd

CRA GROUP, INC.

Mercant! Plazs Mezzanine Ha
San Joan, Posrte Bice (0918

o3 ACGROUD

Estimado arguitecto Fallisd:

ESTUDIO ARQUEOLOGICO FASE IA
FINCA BARRANCAS, BOS. MACBUELOQ ABAFO ¥ SABANETAS, PONCE

El Programa de Anqueologia y Etnohistaria del Instimto de Colturs Puertorriquena ha recibido ¢l Bstudio
Arguenlégico Fase [A, realirado por la Angl. Raguel 8 C. Cemacho Betdindez, con refacidn al proyecle

(egoritn en refercncia.
Fsta revisidn y evaluacitn son efectiadas conforme z lag disposiciones de la Scecion 10 de ia Ley 112 d¢l

E
20 de juko de 1938 —conocida como la Lay de Amucologfa Terrestre de Puerte Rico—, ¥ en virmd de los
tequerimicntos del Roglamenfo para lz Radicecidn y Ivaluacidn Arqueolégica de Proyectos de

Comstritecién y Desarrollo (Depertameato de Estado #4643).

Como resultzdo de este procéso, hemes Tepado a Jz conclosidn e que sxiste Ja posibitidad ds que lus
actividades dc desarrollo qus eont=mpla este proyecto pudicran aféctar recnrsos de neimralezs arguecligica,

Por Jo antes expuestn, =] proponents deberd someter, perz nuestra evaluacidn y determinecibn, los
resuliados de wna evahraciin arqueoldgize Fase IB, la cnal deberd ser preparada por un arquedloge
cuzlificado para ests pivel de Bnvestigacién per ¢ Congafo para Ia Proteecion del Patrhnonio Arqueolégico

Tomeshe da Poerto Bico.

Cordialmente,

Progravea de Arquectogia v Bloohistora

PAZrmd

of A1l Ranuel ded C. Camacho Jemdndez

Yisite =i portal culieral de Puerts Fico om
RTLICE. gulieran pr

| L



ESTADD LIBRZ ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

20 BOX BOI4184
SAN JUAW DE PUBRTO RICO Q05834124
http:#ficp.gobiemao.pr

2% de azgosio de 2003

BB p 5D &
Arg, Juan C. Geilisd, Gerente de Proyectos . .
CSA GROUP, IXC, Ghe sy 7;&%w

Mercanti]l Plaza Mezzanine Ste.
San Juan, Puerto Rieg 00918

PROF, FCA, BARRANCAS, BOS. SABANETAS Y MACHUELQ ABAJO, PONCE

Estimado argquitecto Gallisd:

Hemos revisado y evaluadn los documentos relacionados con ef proyecto de referenci, conforme
a las disposicionss de la Seceibn 10 de la Ley 112 del 20 de julio de 1988 —conocida como ta Ley
ds Arqueelogia Terresire de Puerlo Rico—, ¥ an virtud de los requerimicnios del Reglemento parz bz
Radicacisn y Evafiarion Arqueoligica dz Prayectos d2 Construceitr 3 Desarrelle {Deparlazmento de Estado
#4643},

Como resaltado de aste proceso, hemes Hegado 2 la conclusién de que existe la posipilded d=
cue Ias actividedes de desarrolio que vomtenpla este proyecto pudieran afectar reeursos de

naturaleza argiscaldgica.

Por 1o antes expuestd, el proponente deberd sometes, para nuestra evaluacidén ¥ determinacidn, os
resultados de una evaluacién arquecidgica Fasc [A, Ia cual deberd ser preparada por ue
arguedlogo eualificado para cste nivel de investigacién por el Consgjo para la Proteceicon del
Patimonio Arqueoldgicn Temsstre de Puerte Rige.

Cordialments,

Ovidio Dévila, PhoId, PPL Y,
Dirsctor —
Programa de Arqueologia ¥ Etnohistena

PAZTmd

RECE:Y =™
- 3 5EP 2603

FRCGEQT Maa e R L i
oE5A BRAQLP 1




ESTADOD LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO 80K 20341584
SAN JUAN DE PUEATO BECO {002-4134

11 dejulio de 2003 kttprificp.goblemna.pr

Arg, Juan O, Gallisd

CSA GROUP, TNC.

Mercantif Plaza Mezanine S
San Juan, Puerto Rico D0G18

PROYECTO RESIDENCIAL, BOS. SABANETAS ¥ MACHUELO ABAJO, PONCE

Estimado arquitesio Gallisd:

La informacién provista sobre la ebicacidm y caractersticds del proyecto de referenciz es
insnficients pars deteiminar si €1 desarrollo comtemplade podria impaciar recursos culiurdles.

Esta oficina reouiere, por lo tanto, que previo a cnalgnier movimiento de tierrs se deberd someter
lz siguisnte mformacidn edicional:

{X)  olano dal provecto si esta disponsble _

{X]  ubicacida exactz del provecto dentro de un cuadringzlo topografico USG5

0 descripeida del proyecto, con éafasis en las proveccionss pera los usos de
terrenos, asi como toda informacién relativa a movimiento de tiera ya hecho o
por hacerse en & drea del proyectd en enestién ' ‘ -

(XD zprobacién de la consuka de udleacion expedida por fa fuzta de Pia-'uijicacmn ¥wa
Administzacion de Reglamentos y Permisos ¥ los mapas de lecalizacion qus loxs
acotnpadia

Lo enterior ¢ mncéispenszble para 1a cvaluacién del proyesto de construceion v la deteruinzcién
deltipo de estudio arquecldgico a ser llevade & cabo, e ser 2lguno nacesasio.

Cordialments,

Ovidio Davilz, #4.D,, PPJ

EXirector
Programa e Arquenlogia v Etohistoria
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