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Exigir a los proyectistas que cumplan cabalmente con la reglamentacion aplicable y con
los requisitos que impongan la funa de Planificacion, la Administracion de Reglamentos
y Permisos y cualquier otra instrumentalidad gubernamental competente.

Respaldar y endosar este proyecto, tomando e¢n consideracion lo que se informa en la
parte (A) de este documento.

Entendemos que es necesario, convenicnle y benelicioso para los imcjores intcreses
del municipio y de nuestro pueblo en general pcrmmr que estos proyectos se lleven a
cabo y se concluyan sin la mayor dtfcultad

Basado en lo antes expuesto deseamos cxpresar nuestro endoso y respaldo a tan importante y
significativo proyecta. ;

Estamos en la mejor disposicion de aclarar cualquier asunto al respecto.

Cordialmente.

s g B

UAN L. CUEVAS CASTRO
ALCALDE

JLCC/rer
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How. Lus G. Hemunoez Atvanz CERTIFICACION

PREBIDENTE

Yo, Loyda Curbelo Candelaria, Secretaria de la Asamblea Municipal de
Hatillo, por la presente CERTIFICO, que la que antecede es una copia fiel y
exacta de la Resolucion # 22, Serie 2000-2001, “PARA ENDOSAR EL
PROYECTO DE LA DESARROLLADORA P.D.C.M. ASSOCIATES SE,
REPRESENTADA POR LOS PROYECTISTAS, SR. ISRAEL KOPEL Y
EL ARQUITECTO FERNANDO ALVAREZ TABIO Y RESPALDAR
SUS GESTIONES PARA CONSTRUIR UN PROYECTO DE
VIVIENDAS Y AREA COMERCIAL, QUE SE PROPONEN
ESTABLECER FRENTE A LA CARRETERA ESTATAL 129, KM. 14.5
EN EL BARRIO BAYANEY DE HATILLO, PUERTO RICO; Y PARA
OTROS FINES”. Aprobada por la Asamblea Municipal de Hatillo, reunida
en Sesion Ordinaria celebrada el 5 de septiembre de 2000 con los votos
afirmativos de los siguientes Asambleistas presentes en dicha Sesion.

PRESENTES

1. Luis G. Hernandez Alvarez 8. Juan D. Hemnandez Torres &
2. José Delgado Gutiérrez 9. Carmen D. Pérez Roman {3
3. Pedro Ruiz Soto 10. Lucy Machado Dorta ~
4. Javier Arroyo Pagan 11. Juan Molina Rodriguez :_
5. Sigdan Cruz Rubio ' 12. Juan Gonzalez Rodriguez =+
6. Acmed Toledo Baez | 13. Victor Montijo Carranza™ *”
7. Héctor Soto Nuilez 14. Rafael Gutiérrez Santiago “»

Y para que asi conste expido la presente CERTIFICACION, en Hatillo,

ung\o Rico, hoy 6 de septiembre de 2000.
géa Curbelo Candelana e o

Secretana

Asamblea Municipal

LCCl/erc ¢S W
30
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ESTADO LIBRE ASCCIADQ DE PUERTO RICO
GOBIERND MUNICIPAL
HATILLO, PUERTO RICO

RESCLUCICN NUM, 22 SERIE 20C0-01

“PARA ENDCSAR EL PROYECTO DE LA DESARRCLLADORA ?.D.C.M. ASSOCIATES SE,
AEPRESENTACA POR LOS PROYECTISTAS, &R. ISRAEL KOREL Y EL ARQUITECTO
FERNANDC ALVAREZ TABIO Y RESPALDAR  SU5S GESTIONES PARA CONSTRUIR UM
PROYECTO DE VIVIENDAS Y AREA COMERCIAL, QUE SE PROPGNEN ZSTABLICER
FRENTE A (A CARRETERA ESTATAL 129, KM. 1bL,5 EN EL BARRIC BAYANEY DE
HATILLO, PUERTO RICO; Y PARA CTRCS FINES".

PCR CUAMTO: P.D.C.M, ASSOCIATES ez ura firmn corsiruntora
exiztente bajo 1lus leyes del Eztado Libre
Asociado de Puerto Rico.

PCA CUANTC: Los proyectistas, Sr. Israel Hcpel y el
Arquitec*o Fernando Alvarez Tabio, an
representacidn de la firma P.D.C.M. ASSCCIATES
SE, han irformade gue se proponern someter ante
1a Junta de Planificacida de Puerte Rico, ura
solicitud para que 3e clasifique come zcnas para
el desarrollo residencial y ~corercial, las
finecas corn ecabidades %otales de aproaximadamente
150 cuerdas con frente a la Carreftera Estatal
129, #Km. 1L4.5 en el barrio Bayar=y de Hatillo,
Puerto Rico.

PCP {TUANTC: La firma P.D.C.M. ASSOCIATES, §% ha terildo
econverstaciones con el Alcalde, durante las gue
le har informado que =e proponen canstrulr un
Preyecto de Viviendaz y drea cormercial en el
menciorado lugar, 3jue se comporne de 9h colures
de 60C metros minimes y 597 folares de L5350
metroe minimos, un - area comercial de
aproxinidamente 99,000 pies cuadrados ¥
aproximddamente 35,000 piea caadrades para
oficina. ) '

PCAR CUANTO: £1 Municipio de Hatillo, Puerto Fico tiene sumo
interéds en el desarrolle de proyectios de sl
enbergadura ya que los mismol 3son driles oy
cortribuye a:

1. mejorar la calidad ce vida e
" Auestro pueblo en gereral,
2. el desarrollo y erecimiento
econémico en nuestra regidn.
3. resolver el sigrificativo problema
de vivienda que padecenos.
[ elimirar el desemplec y comc c3N

secuencia, los males sociales que
zocaktan el bienestar y trangiuilidad
de nuestro pueblo.

. 5. forentar el desarrollo residencial,
: comercial, social y poblacicnal de

nuestra rona. .
6. aumentar el wvalor de todas las

propiedades de la zora donde ha ce
ubicarse el proyecto.

T. trindar a la comunidad una
alternativa de facilidades ‘e
compra, eniretenimiento y de bueros
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servicios.

B 8. generar  cuantiosos  recaudos  al
municipio por concepto de arbitrios
de construzcidn, impuestos sobre la
propiedad = impuestos y patentes

) sobre las ventas de los
establecimientos comerciales.
9. brindar un ambiente de seguridad,

tranquilidad y paz a 2us residentes
y al puetlo en general.

PCR CUANTO: El Municipio tiene como firalidad el bien comin
local, y dentro de éste y de forma primordial,
1a atencién de asuntos, problemas y recesidades
colectivas de los habitantes del mismo.

POR CUANTG: Es necesario, conveniente y heneficioso para los
mejores intereses del Municipio y de nuestire
pueblo en  general que proyectos de tal
envergadura 2@ dezarrollen y 1llegen a feliz
término durante el menor tiempo positle y sin
incovenientes o trabas injustificables.

PCR CUANTO: iempre hay =spacio tiempo y oportunicdad para
tomar la accién o acclones que ecorrespordar er
beneficio e interés del pueblo .

PCR CUANTG: i Mo hay dudas, un proyecto como éste atiende
directamente, no un asunto; 3% ro varios asuntos
y necesidades colectivaz ce nuestro pueblo.

PCR TANTO: RESUELVASE PCR -EST# ASAMBLEA  MUNICIPAL DOE
HATILLO, PUERTO RICO:

SECCION l@: Endosar el proyecto de la Jesarrolladora
i ?.D.C.M. ASSOCIATES, SE, representada por los
Proyectistas, Sr. Israel Kopel y el Arquitecto
Fernando Alvarez Tabio y respaldar sus gestiones
para comstruir un Proyesto de Viviendas y drea
comercial que se propone establecer y loecalizar,
frente a la Carretera Estatal 129, #m. L5 en el
tarrio Bayaney de Hatillo, Puerto Rico.

SECCION 2@: Disponiéndoze gue la firma P.D.C.M. ASSCCIATES,
SE deberd construir las irdicadas facilidades
cumpliendo cabal ¥y estrictamente ron la
reglamentacién aplicable y con los requisizos
que le impongan la Junta de Planificaciér, la
Adminiztracién de Reglamentos y Fpermiscs Yy
cualquier otra jpnstrurentalidad gubernamenzal

monpetente,
~ SECCION 3@: Que copla certificada de esta Rezolucidn sera
enviada a la Junta de Plarificzacidn, a la

Administracién de Reglamentos y Permisos y a
cualquier otra instrumentalidad guberramental
competente para 3u corocimiento y acsidn
correspondiente.
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12 Cusule Onded ~
Loyda Curbelo Candelaria

Secretaria
Azamblea Munieipal

E ALCALDE DE HATILLO, PUERTD RICO, HOY _ri__/ Dz

~7/fuan L. Clevas Castro

ALCALDE

PAGE:
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Gobicrno de Puerte Rico -
AUTORIDAD DE ACUEDU IS Y ALCANTARILLADOS

11 de septiembre del 2000. [

Sr. Max L. Vidal dequei

i P I Lo
Secretario - _ 7 e LE P 13
Junta de Planificacidn .

San Juan, Puerto Rico B LR Pl R
?‘\‘._";bd"J-J

ASUNTO: 2000-05-0762-JPU
MANSIONES DE HATILLO
Carr. 129 km. 145
B0, Bayaney - Hatillo, PR

Estimado sefior Vidal Vézquez:

Nos referimos al proyecto del asunto, el cual somete a nuestra consideracién para que se le informe 51 ésta
Autoridod tiene facilidades de ogua y olcantarillodo sanitario que puedan servir ol mismo.Estos comentarios no
constituyen un endoso final m permiso de conexién & nuestros sistemas Los mismos serdn vigentes por un cfo a

portir de la fecha de este documento.

Respecto a las facilidades existentes en el sector del proyecto, le informamos lo siguiente.
Sistema de Acueducto:
No existen facilidades.

Existen facilidades.

El proponente deberd mejorar (y/o hacer aportaciones para) el sistema existente. Los mejores y/o

#
aportaciones serdn determinadas en consultas posteriores a la CAPR.
» I ~
_____ Esperar se realizen mejoras programadas para el sistema existente. £ .
@ A
Otros: aa N
o S0 L
. NG
Sistema de Alcantarillado Sanitario ! a8 A
. ., L.
_ 2 I Lom
No existen facilidades. ~ 2®O
e oD
— w) m
Existen facihdades ~n
X E! proponente deberd mejorar (y/o hacer aportaciones para) el Sistema exigtente. Las mejoras v/o

aportaciones serdn determinadas en consultas posteriores a la CAPR.
X Instalar cloacas fuera del lugar del proyecto ("Off-Site®).

Otros:

Junta de Planificacion




7 dc mayo de 2003

Arq. Femando Aivarez Tabio
Box 11446
Caparra, PR 00922

MANSTONES DE HATILLO(FASE TY M)
{626 UNIDADES DE VIVIENDA)
CARRETERA PR-129, KM 14.5

BARRIO BAYANEY, HATILLO
CONSULTA NUMERO: 2000-05-0762-JPU

lstimado arquiteeto Alvarez Tabio:
Haccmos refcrencia a su comunicacion del 15 de noviembre de 2002, relacionada con este asunto.

La Oficina de Ingenicria de ‘Iransito de esta Area evalud el estudio de trénsito sometido para el proyecto
de referencia ¢ indicd los siguientes comentarios:

1. En el estudio de transito no se consideraron los comentarios emitidos por la Olficina de Control de
Accesos de esta Area en la comunicacién del 25 de septiembre de 2000. En dicha carta se indica que
la Carretera PR-129 fendr4 una media seccidn futura de 24 .60 metros, compuesta por una media isleta
central de 1,00 metro, pavimento de rodaje de 7.30 metros, paseo de 3.00 metros, isleta de seguridad
de 3.00 metros, calle margmal de 7.30 metros, franja de sicmbre de 1.50 metros y acera de 1.50
metros. La calle marginal se conectari en forma de bulbo en su interseccion con ¢l acecso propucsto

- para la Fase Il del desarrollo y por dicha calle serd canalizado el acceso propucsto para la Fase L.

a. Deberdn realjzar el andlisis operacional canalizando todos los accesos del proyecto a través
de la calle marginal y congiderando la construceion del bulbo frente al acceso de la Fase IT
Para el anilisis de la condicién con el proyecto deberan proyectarse al afio estimado de
apertura los volumenes de cada fase y debe presentarse un andlisis adicional de csta
condicién a cinco afios a partic del afio de apertura estimado presumiendo construccidn y
ocupacién completa.

b. cher’aﬁ ilustrar en un plano las obras de ensanche requeridas para la Cinretera PR-129, en
donde se canalicen los accesos propuestos a (ravés de la calle marginal y se muestre la
construccion del bulbo en la cresta de la curva frente al acceso de 1a Fase 11, Deberdn ilusirar

la dimension de la distancia entre los sccesos,

2. Nose presentaron las mcejoras necesarias en las intersecciones mpactad.ia por el desarrollo propuesto.
Fl estudio muestra niveles de servicio I para las intersecciones de la Carretera PR-129 con lay
Carreteras PR-134 y PR-487, en la condicion actual como cn Ja futura.

Autoridad de Carreteras y Transpartacion ¢ Departamento de Transportacion y Obras Publicas
PO Box 42007 » San Juan, Puerto Rico (X0940-20007  Tel. [787)} 7218787 Fax(787) 7875456
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a. Deberan presentar alternativas, ya sean geométricas o del sistema del semiforo, que mejoren
la operncién de las intersceciones de la Carrctera PR-129 con dichas carreteras.

3. Dcberan presentar los siguientes datos ¢ ilustraciones necesarias para Ja evaluacion final del estudio:

a. VolGroenes tabulados por cada movimiento de Jas intersecciones de la Carrctera PR-129 con
~ las Carrcteras PR-134 y PR-487.

b. Un mapa o plano de las carrcteras del area on donde se ubique el proyecto propuesto,
identificando claramente las intersecciones analizadas. Ademas, deberdn indicar en éste: '

1) Elkilémetro de carretera de cada interseccion.

2) Las distancias entre las intersecciones evaluadas y la distancia cnlre éstas y el acceso
propuesto. ' ' :

3) El nimero de cariles considerados, jdentificando si alguno es de viraje, aceleracion o
deceleracion.

4) Los dispositivos de control de transito.
c. Se debera someter las corridas de los diferentcs anélisis operacionales en formato electronico.

4. Sc debera preperar un “addendum” al estudio de transito original, en donde se presenien los
requerimientos antes mencionados para la aprobacién final del proyccio.

_g;z_ Sc deberan cumplir con Jos requerimicntos informados ¢n nuestras comunicaciones del 25 de septiembre
X de 2000, dirigidos al Sr. Max L. Vida) Vézquez, Subsecretario de la Tunta de Planificacion en ¢3¢
entonees y del 20 de junio de 2002, dirigidos & la Sra. Carmen Torres Meléndez, Secretaria de la Junta de

Planificacién, los cuales contintian vigentes. Tncluimos copia de dichas comumicaciones.

'

Debera someter a la Oficina de Control de Accesos dc esta Arca dos copias del estudio de transito
revisado y cuatro copias del plano corregido, de acuerdo & nuestros comentarios y a los resultados del
estudio de transito, para la evaluacién correspondiente. Las mismas estardn firmadas y sclladas por el
profcsional colegiado autorizado que las prepare.

Esta comunicacion tiene un afio de vigencia, no constituye una autorizacion para comenzar obra de
copstruccion alguna en ¢l proyecto, por lo que se deberan cumplir con los requerimicntos indicados en la
misma, previo a obtener los permisos reglamentarios y aplica al cstudie de vadnsito del proyecto
Mansiones de Hatillo, Fases Ty 11, el cual contars de 626 unidades residenciales en total, 2 ser construidos
en cl predio de terreno de referencia. Cuslquier otro proyecto a desarrollarse en este predio de lerreno
deberd ser sometido a esta Autoridad para la revisién y comentarios que apliquen.
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Para cualquicr aclaracion o informacion adicional relacionada con este asunio, puede comunicarse con la
Oficina de Control de Accesos de csta Area al 787-721-8787, extensién 2820, haciendo referencia al
ndmero de control de esta carta. Las llamadas y visitas serdn atendidas de luncs & jueves de 8:00 a 11:00

de 1a maifiana.

C_o-nc_li aime'gte,

N s

Samue] Forcstii
Director Interino
Arca de Ingenicria de Trdnsito y Operaciones

Wi
6702327 MDR-MLR-aro
Ref. C#01-000D2597

Ancjos




ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE EDUCACION

SECRETARIA AUXILIAR DE PLANIFICACION ¥ DESARROLLO EDUCATIVO

19 de septiembre de 2001

Sra. Elizabeth Rosas

Especialista Ambiental

GEOPROF

Geologos, Ingenieros, Ambientalistas
P. O. Box 8694

San Juan, P. R. 00910

Estimada sefiora Rosas:

Nos referimos a su reciente comunicacion, en la que solicita nuestra evaluacion sobre
las facilidades educativas requeridas en el proyecto residencial Marnsiones de Hatillo
(2000-05-0762 JPU), que se construira en la Carretera Estatal PR-129, km. 14.5, Barrio
Bayaney, del Municipio de Hatillo.

El propuesto proyecto consta de 626 unidades de vivienda, lo que generara una
matricula de 412 estudiantes de nivel elemental, 128 de nivel intermedio y 77 de nivel
superior. Estos alumnos pueden asistir a las siguientes escuelas activas en el area:
Escuela Elemental Luis Meléndez Rodriguez, Escuela Intermedia Juliet A. Casey y la
Escuela Superior Lorenzo Coballes Gandia.

Luego del andlisis correspondiente, consideramos que no es necesario reservar
terrenos para una escuela elemental en el proyecto mencionado. No tenemos objecién
a que, de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento Nim.3, de la Junta de Planificacion,
se acepte la aportacién econdmica proporcional al nimero de unidades de vivienda del

proyecto.

Cordialmente,

José A.%anzélez Guzman, Ed. D.

Secretario Auxiliar

P.0. BOX 190759, SAN JUAN, PUERTQ RICO 19-0759 * TEL. (787)759-2 XTS. 3289, 3291 * FAX: (787) 751-2874
El Departamenta de Educacién no discrimina por razén de raza, color, sexo, nacimiento, origen nacional, condicién social,

P mdad o imenadimanta e mie ssthddadas  anmdaica adiasdiiea o amambimmidadne da amelaa




ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

P.O. BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163

13 de febrero de 2002

Sr. Hernéan Cortés, PG

Geoprof
PO Box 8694
San Juan, PR 00910

Estimado seior Cortés:

Reconsideracién

Consulta 2000-05-0762-JPU
Yabucoa Development, SE
Bo. Bayaney, Hatillo

Respondemos a su comunicacién del 10 de diciembre de 2001, donde le solicita a este
Departamento reconsidere la recomendacién inicial sobre la consulta de referencia.
Sobre el particular procedemos a emitir nuestros comentarios.

En la consulta de referencia se propone la segregacién de 626 predios, con cabidas
fluctuantes entre 400 a 600 metros cuadrados, de una finca de 127.10 cuerdas. La
misma esta localizada en el Bo. Bayaney del municipio de Hatillo, Carr. 129, Km. 14.5.

Los suelos pertenecen a una asociacion de fres (3) series de suelos en
aproximadamente las siguientes proporciones:

a) 40% Perchas arciHoSo, con declive de 2-12% y capacidad de uso agricola
Hiw. '

b) 30% Perchas arcilloso, con declive de 12-20% y capacidad de uso
agricola IVe.

c) 30% Colinas arcilloso Iémico, con declive de 40-60% y capacidad de uso
agricola Vlle.

@Zéwét'ow/ffwca, la esfeerania c/e//owtfwwa.




Sr. Hernén Cortés, PG
Rec. 2000-05-0762-JPU
13 de febrero de 2002
Pagina -2-

Suelos moderadamente profundos, de buen desagie. La permeabilidad es moderada y
la capacidad de retencién de agua es alta. La escorrentia es répida y la fertilidad

natural es mediana.

En comunicacién del 20 de septiembre de 2000 (adjunto copia), este Departamento
expresé tener objecion al proyecto propuesto, debido a la alta capacidad de uso
agricola de su suelo, la finca ubica en una zona predominantemente agricola y la
cabida de la finca es amplia para el establecimiento de proyectos agricolas.

Luego de una revision de nuestros expedientes junto a los nuevos documentos
sometidos y una segunda visita ocular al area, podemos sefialar, que la finca objeto de
consulta se encuentra en pastos, malezas y mogotes. La misma esta ocupada por la
estructura de una vaqueria en desuso. Esta finca es de amplia cabida, su topografia
es predominantemente llana y la mayor parte de sus suelos son de excelente
capacidad de uso agricola. La periferia exhibe un comportamiento mixto observandose
fincas en pastos naturales, comercios y algunas residencias.

En informacién suministrada por la parte proponente, se mencionan los diferentes
proyectos aprobados en la zona por la Junta de Planificacién. Interesamos informarle
que el Departamento de Agricultura no endosa proyectos, solo recomienda de acuerdo
a la capacidad agricola del area donde ubiquen los mismos. Con relacion al proyecto
del Hotel Turistico, deseamos indicar que cada proyecto es evaluado de forma
independiente y de acuerdo a sus condiciones particulares. -

Por las razones antes expuestas, este Departamento se reafirma en su posicién inicial
y objeta el proyecto de referencia.

Cordialmente,

Agro: 10 Talavera
Subs&cretagio de Agricultura

chh






