APENDICE I: INV ENTARIO DE CENTRO COMERCIALES EN EL AREA ESTE DE PUERTO RICO

Plaza Buzo

Tamafio: 25,000 pies cuadrados

Afio de Apertura: 2001

Inquilinos Anclas: oficinas médicas y funeraria
Localizacién: PR-183

Comentarios: El centro comercial es uno local pequeiio, desarrollado en forma de

un edificio.
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APENDICE 1D INVENTARKO DE CENTRO COMERCIALES ENEL AREA ESTE DE PL ERTORICO

Supermercado del Este

Tamaiio: 25,000 pies cuadrados aproximadamente
Afio de Apertura: nd

Inquilinos Anclas: Supermercado del Este
Localizacién: PR-183 y PR-9931

Comentarios: Este es un desarrollo comercial para el uso exclusivo del

Supermercado del kste.
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APENDICE 1INV ENTARIO DE CENTROCOMERCIALES EN EL AREA ESTE DI PUERTORICO

San Lorenzo Plaza

Tamafio: 70,000 pies cuadrados

Afio de Apertura: 2001

Inquilinos Anclas: Walgreens y Amigo
Localizacién: PR-183 y PR-181

Comentarios: Fste es un desarrollo comercial vecinal desarrollado de forma lineal.
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APENDICE B INVENTARIO DE CERTROC OMERCIALES ENEL AREA USTE DEPL ERTORICO

Juncos Plaza

Tamaiio: 375,000 pies cuadrados aproximadamente

Aifio de Apertura: Primera Fase en 1999, remodelacion en el 2004
Inquilinos Anclas: Supermercado Amigo, Walgreen’s, Pep Boys, Big K-mart
Localizacién: PR-31 en Juncos

Comentarios: El centro comercial regional desarrollado en forma lineal cuenta con
otros inquilinos como Supermercado Amigo, Payless Shoes, Walgreen's, Pep Boys,
Me Salvé, Kress, Kress Kids, Tiendas Ferco, KB Toys, Pearle Vision, 123, Rent A
Video, Popular Finance, Taco Maker, Subway, Burger King, Baskin Robbins, y

Church Chicken, enire otros.
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APENDICE 5 INY ENTARIO DE CENTROCOMERCIALES EN EL AREA ESTE DE PLERTORICO

Ralph's Food Warehouse en Juncos

; ;

Tamafio: 75,000 pies cuadrados aproximadamente

Afio de Apertura: nd

Inquilines Anclas: Ralph’s Food Warehouse y Banco Popular
Localizacién: PR-30 y PR-31 en Juncos

Comentarios: Este es un espacio comercial local desarrollado para el uso exclusivo

de Ralph’s Food Warehouse.
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APENDICE ) INVENTARIO DE CENTRO COMERCIALES EN EL AREA ESTE DEPLERTORICO

Mauna Coop Shopping Center en Arroyo

Tamaifio: 75,000 pies cuadrados aproximadamente
Ano de Apertura: 2002

Inguilinos Anclas: Banco y One to Seven
Localizacién: PR-30 y PR-178 en Juncos

Comentarios: FEste es un centro comercial local desarrollado para el uso de

establecimientos comerciales pequenos.
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APENDICE 1D INVENTARIO DE CENTROG COMERCIALES ENEL ARENESTE DE PL ERTORICO

Yabucoa Plaza

Tamaiio: 90,769 pies cuadrados

Afio de Apertura: 2000

Inquilinos Anclas: Ralph’s Food Warehouse, Mendoza y RG Premier Bank
Localizacion: PR-901

Comentarios: Este es un centro comercial comuna! desarrollado de forma lineal.
Cuenta con un amplio mimero de estacionamientos. Otros de sus inguilinos son

Video One y Rent-A-Center.
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APENDICE 1 INVENTARIO DE CENTRO COMERCIALES EN EL AREANESTE DEPUERTORICO

Plaza Yabucoa

Tamafio: aproximadamente 175,000 pies cuadrados
Afio de Apertura: 2004

Inquilinos Anclas: Pitusa, National y Sedeco
Localizacion: PR-182

Comentarios: FEste es un centro comercial comunal desarrollado de forma lineal.
Cuenta con un amplio mimero de estacionamientos. Otros de sus inquilinos son Me

Salvé, 123, Infinito, y Radio Shack, entre otros.
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APENDICE 1INV ENTARIO DE CENTRO COMERCIALES EN EL AREA ESTE DE PUERTORICO

Centro Comercizl Jardines de Yabucea

Tamafio: aproximadamente 25,000 pies cuadrados
Afio de Apertura: 15680

Inquilines Anclas: Supermercado del Este y La Reina
Localizacion: PR-901

Comentarios: Este es un centro comercial local desarrollado de forma lineal.

Principalmente es utilizado por las tiendas la Reina.
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APENDICE 1 INVENTARIO DE CENTRO COMERCIALES EN EL AREA ESTE DE PLERTO RICC

Plaza Ceiba
* Foto no disponible
Tamafio: 259,673 pies cuadrados
Aifio de Apertura: durante el 2005
Inquilinos Anclas: nd

Localizacion: PR-3 Km. 52.5 Barrio Machos en Ceiba

Comentarios: El proyecto aparece aprobado en las consuitas de ]a Junta de Planificacién,
pero no ha habido actividad alguna en los terrenos. Hay que esperar por informacion mds

reciente de ARPE.
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APENDICE I INVENTARIO DE CENTRO COMERCIALES EN EL AREA ESTE DE PUERTO RICO

Monte Sol Shopping Center

Tamafio: nd

Afio de Apertura: nd
Inquilinos Anclas: nd

Localizacién: PR-3 Kim. 49.7 en Ceiba, cerca de la salida de la PR-53

Comentarios: El centro comercial es de tipo “strip mall”. Entre los inquilinos operando se

encuentran; Supermercado Amigo, Tiendas Glidden, Burger King y KFC, estos ultimos dos

en “free standing”.
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COMENTARIOS AL ESTUDIO DE VIABILIDAD PARA CENTRO
COMERCIAL EN PAIMAS DEL MAR, HUMIACAG (2003-51-0876-JPU)

H Estudio de Vichilidad propuesto por o firma Esiudios T&cricos inc. muestro
gue el ceniro comarcial Main Sireet af Palmas de! Mar fiene el potencicl de
ser desarrcllade v exhibe o vighiidod econdmics necesano parg comenzor
operccionss en 8l cfio 2005 Por offe lado io firmo de consutornio
pcondmico Advancs Resecrch Tenter Inc. reclzd una evaluaciin gz dicho
esfudio de viobiidad para corcborayr los datos v conclusionas del estudio
fievodo a cabs par Estudios Técnicos Inc

Hay qus recorder que 2stes estudios de vinbiidad proveen de una visldn de
la rentapiiicdod econdmico de ios orovectos o considerarse, pof lo fante. 1os
mismo: son de suma importoncia ol aseguror un cebidn oocese de

Aesarolc ocenomico en Uun rac en pameulyy TamiEn 8505 85'UCins se

reglizan de acusige 2 i exgide por o Junte de Plonificocidn o wovés de
Fegamento de Precedimistins Adiudicetivos en esparial s cparifade & de

dicho reglarmsanio.
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APENDICE II: MEMORANDOS DE L PROGRAMA DEPLANIFICACION ECONOMICA YSOCIAL

Esie Croyecio 83 un pion I o emiprese Pamnos dal Mar Tropariss ing. pCira

set ¢f Palmios Zel Moy qus estarg
ublcodo en lo corsferc 203 Km 1.0 &n & 3¢ Buena Visto de Hurmmoooo.
justo ol frente de lo emedz prirciod’ del complaio Tursfico-residencial de
Paimas del Mar  Esfe cerfo comerciol tendrd un espacic total de 662.500
ples cundrados vy esio Cisenado DAre senir un &ren de mercodo ce 10
rmunicicios en un radio de 18 milics del misme. La dlisnieio princinal a la gus
esiarC disefiode of centrs comercial propueste es crientodo a consurnidores
Ce close megio-aita y Gita, turstos v visitaniss de Palmas del Mor, por lo que
&l descrrollader Inciuird no menos de 200.000 pies cuadsados de tiendas de
veritos ol detal para ess segmento de la poblockdn que reside o visita el
cormpisio de Pomnas del Moy

H informe cue prepard Eswidios Técnicos Inc. conciuve cug este ceniro
comercial es econdmicamente viable pare la zona en o oucl serd
cesamoiado el centro. Adsmds de mencionar el aspecic de qus &l mismo
no afectard al resic de los comarcios del drea de estudio por lo cualidad st
miso y de A orfentocidn o ios clentss pofencigles det mismo <! Informe
menciona que existe unc demcenda insciisfecha que dicho cerdrn cubnird
cado 103 condiclones por ia cuaies se redlizaron los estudios pertinenrtes vy qus
se mencionan en & estudie de viablliidod. oles como, pobiacion dal Grea
gstimoda, ingresos estimacdcos, ventas potencinies, demanda insatisfecha
gxorasada en pies cuediados, pofenclal e gastos. gtc, Sin embargo. &
ssiudio emrenta Un senio preblema of momenio de anclizar o daics paro
legar © los conclusicnss agetucles del mismo.

tgip problemc se presenic en dos formas importarres gue podiion frastocar
ics conclusionas del mismo kR primer lugan &l esiudio porie de un ondiisis
gus Lsa dotos de pobiccion sstimada cara 2t drea d2 mercaco del cenfio
cemercicl, 3T poblocion fue scbisssimado cuondo se comparc con ios
carcs redtes. Lo eshimadcion da ia pebiasion of afc 2000 presentd uro faso
g crecimiento anudl de 1 5% mieniras que &l doifo rec’ prasentd onc Toso 1

LY

grvct de O87%. Esto Tienes af afecio oe creor ung sobresstimocisn en los

ondlisiy o8 mersado poro ver s el coaniro comsicial es secoramicomeaTne
Hokne, ;
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paic 2! ied o TMErCCTs O DIoponente prt\m 50 facho v que no se
ROyan Sonsireidc 2 omEnto Cie- premorar aste esfudio. Bsio obhviamerie
neide sobre los conciusinras seloladias 20 cuorto o i reniablicad del
SenTo CoOMercial

=n odicion a esfos dos puntos T ediuiares. presenfamos aigunes comentarios
schre e estudic en cu 5‘?5

tn e esfudio de vighilicod se mencionen aspectos imporantes del
compleic d= Poimo: dsl Mar fales como, ihgresc, demandg de
viviendas v e gasto de comsumo parsonal en bienes ol detal, entre oiros.
=sios daros son relevanies yo que con ellos en pare se jusiifica el
desaroio de dicho centro comercial. $in emoarge, no 88 pres%r.c/"
svidencia de ics doivs O Cor o Menos se mencionase g foma
procedencia exocta de los dafos en cuestion.

2 Se menciona en e estudic de vioblidad urna proyaccidn ds venias
requeTicias de 10s negocics existentes Dosados en o prasuncion de qus
existe ung Tosa de inflacién ce % paora los venias ol demal Sin
embarge, no se¢ axplice cdmo fue ocue se esiméc dicho nivel
irflocicnanc para ics ventas of detal. Segin el informe evaluctivo del
sstudic de viabibdad, la inflacidén de aimentos y babidas enire junio de
1997 v lunio de 2000 segun el indice de Precics of Cormsumidor gue
prepara el Depariamenic del Trabajo y Recursos Humanas. crecid ¢ un
rimo anual de 9.8% v oitos blenes oidetaien 39%

Aungue se ha dicho que el Indice de Precics al Consumidor esia
sobreestimoco por Ias ponderocioness de los grupos, esto no debe de
ofectar a los grupos en 8 pero § afecta ol IPC general. Lo Imporicrle e
o fendencia del grupo, ung Gue opunta a ser unc alfa Por otro lads. o
tornar en consideracion e Indice Deflactor de los Gasies de Consumo
oue pDreEoord 1o Junto Panificocidn, 2l mismo refigja un aiza g un fime
acnuct c2 7.8% en los oimentos \, de 5 1% en ofros bRisnes G vanios o
dstol. En ofros polobias estc fene & efecto de subsstimar 1os venics
FeQLUendos oarg 08 NegoCios es{JST-ﬁTE%S ofectands bos conclusionss del
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APENDICEIl: MEMORANDOS DE L PROGRAMA DEPLANIFICACION ECONOMICA YSOCIAL
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Aungue no 8s msncs clend qus el DroDUSHo Cenire comercicl esic
orientads a un perdi pobiocional da clase media alic v &g comoe ja de
Palmes del Mor. —ombigr no es menos cieric gue no se garantice el
exlio econdmico dei centro § evisiiess un rive! de safuracion del
mercodo que puadg perudicar ol comercic en el drsa de mercado de
prevalecer ias aseveraciones hechas por Advance Research Cender Inc,
scire los defectss en los cdloulos dei andlsis.

Is

Apareniemenis, para cuando o firma Estucios Técnicos ing, prepard el
estudio gin pora i fechao ds astudio de viabiidod no se habion
publicado s dofos par & Censo del 2000, lo que nos lleva a qua ios
dotes de  pobiocidr que se usarn en 8 esiudlc estuvieran
sobreesiimados, Io cue cousa camblos e ics resulicdos obtanidos

201 10 anterior expuesto recomendarmos 1o siguminle.

o Qe Estud ECricos inc. Dusdo corregii esia foila en i provessidn
e los dc:ms Ce o pebiacian estfimoda vy de esta formio peder tlegar ¢
otras conclusicnes con 1os datos reales de!l Censo 2000 Tombién. que
se veriique con el rrogromo de Plonfiicacion Fsica sl exissan ofcs
proyecios comerciales dei 1997 hoola airds que hayon side aprobades
Y CHIN 50 construccidn no holla comenzada.

) 2 ue se explique por parfe de Bstudios Tacnices Ine. lo esimaocion da
“3‘\\ las tasas de inflocicn de 3% oora las ventas sl detal.

3 Qe se presents evicencio de i0s Catos sobre &l compieis de Palmios
del Mar  Esto seria d2 gran pernsfizio no stio pora el dasaroliooor del
compleR sine iombién parc e goblemo. 2n espatial parc los ogencics
reguladorgs de 1o plonficacidon v Darg (08 O0sncids o corplrociones

oUbilees encargada: de prindgar senvices badsices para o cludadoni
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APENDICE II: MEMORANDOS DE LPROGRAMA DEPLANIFICACION ECONOMICA YSOCIAL
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provects ss vinDis © N cun cuands se chserve cusg seeon los exploeodiones
Qdos por & musme son somenibies y o cpution o gl el cgmire
comareiar proplssto cresre una sorrraern de merccdo en oor |2 menos 2l
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Comentarios a estedio economico ¥ contra-estudio de ropsulia 2008-31-0876-J P10

(Mzin S'rest at Pakmas del Mar)

Ei proyecio bzjo enilhgis consisie de un centro comersial ce 663500 mes cuadradas ¢
une parceis de 60 cusrdas Jecaiizads en el ludo opueswo de s enwadz prmcipal dm
complajo wuisceo-residencial Palmas G¢} Mar, municric dz Hemaceo! B! osnudio
econdmico Tue preparadc por Dswcdios técnicos Inc. (BT} rmsnuwas quo ol contre-
estudic geondmice Tus przparado por Advanced Rescarch Certer Tnc. (ARCIY Sz
esmdiarom mmbos informss, con ia foclusidn de aguella informscién v omziodologiz
reccsaria por ppesta pate (Juntal  Como pame dr los cstimzdes sGADecHnmmices

}oAusnne sp Bz estebleride gus el propacio propuesio esteris booslissdo en €] bame Hoepa Vista do
Humaten, sepln 53 dosprende :iu: puemrn anklsie, ol miismo esariy en o] bartio Tandelerc Abaje dal misn
manicipio  Segln # estudic de maps, i complijo Palmas de! Mar gta en Cardslero Aboin. Es deer, &
sur du Rip Candeizo y o A marrle 0 Ssre e donde vagics Boens Yieta Ms xin, 1o serretarg 005 (donde
sstatin o} proystc) Watsons cast on vu oudidad ROt Cartsles Abio » 00 v Bomz Yima 30 ks
'n_.mad:"z:s exigtemes oo el Censo e Poblackén y Vivicoda de 2000 Jd:nm.r.n por eempls, que o
ngma per Apite an Canfalern Ahajs fue de §16.2 T’ 3 e BAIRA en Rozem Visee Do madizne daovalor
i ,,:.,s:z:} 4= vivimds ep Candelere Abajo foe de 593 100 Scomparade con 865500 on Bums Vs
un $5.5F €2 e v viendar ou Cundelero Abulu oidn dosooupades y DETR UED fsalionil, ZOUTEVE
5 ooetonal  Bn Buen: Visla. mesos dei uno par st cumphio con epas condiciinzt Suemundl goe sy

azlars esre parocular 46 ser nooyeenin
H

Bor
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APENDICE I MEMORANDOS DE LPROCGRAMA DEPLANIFICACION ECONOMICA YSOCIAL

nEcesarios & Argl pizze. e BT oomd Junts niiyen proyeroianst he

-
inghasive, misrims que ARCE incluye provecoiones nagie ef 2afio 2K inciosh

o
o b

Fl aiic nimere de pics cusdredos comviers el DIYREIS | "'tp_:m en unl de carictor
regional. ro— ende, 2} droa Se messads Tene gue ZhEICRr Une I0ne 3o varins mumicipios.

! Tenn ETI ARCY v Juria coine den = 12 commosichr vel dres

on oste case Jitzal
de mercade. ETIy ldma TeoontTon EGCmES 105 siglienles seguientos

e Arcu de seereado pomaria Humasse

. ea de mercado selundaciar 1as Picdras Negqumbo ¥ Yebucoa
s Area gz mercede phzmz Antyo. Cema Juncos. Maupabo. Pamllas v San
Lsrenzo

Fn cusmie a la pobiamidn del dma de mercado, ETI toma2 en considerscidn cifras
preliminares del Censo de Poblacidn y Vivienda de 200C por parte de in Oficias del
Cenco de la Jums de Planificacidn  Revisones postedores a estes cifrss tuvicron of
sfeco de que las proyestitnes & Jarge plaze nesuimren menoms a las gue APLICCER CR
ETI. ARCT incliye cne versién pastesior 2 ETT 3 Junta los eslimagos mas recenes.
Por ende, de ur esimade ponlacions def frsu de mercado para ef 2000 de 321,173 en
ETIi. 303,932 en ARCT v 304.522 2n Junte, sc obiiene ana proveccidn para e) 2003 de
347666 cn EYYL 319514 oo ARCI y 316,865 e Junta  Por dltumo, para ] 2010. ETI
presenia Una poblacian da 377 213 y Junta 326,887

ETI estima un ingreso parsocal atribuible 2] 4rea de wercaco dz 52,448.8 miliores ¢a &l
QIO(H) $3.022.6 millon=s en 21 2005 v $3,730.8 meiicnes en ef 2000, ARCY esumd dicho
ingrese en $2,229.7 millones 2n e} 2000 v 53,033 7 millones en el 2003, Los csdmados
de Junta fueron §2,565.5 miliones en =1 2000, $3.354.3 miliones co o} 2005 y $4.327.9
millones en ) 2010 1z nforescfn do mgroso o5 viilizada paya medir y Droyocmr un
romncial ds vents para la segidn op funcida ce k2 viabilidad de comprs de cis
consumidores, & base do st m,,..,ao v capacidad de compra. ETT wiiliza un crecindents
anta on ol ingreso per cépita de 4.3% desde e] 1990 hasta 200, extendiends 13 misma
1@sa fanra = 20 Al habar [0 e guns proyesciones de poblacidn mazyores a ios
estimados posieriores, asi coma del almero de afios obssrvados, las zifre¢ absohuas en
wrmings de vertas poiencizies denden 2 aumentar  ARCT subrays en su andlizss qoe Jas
ventas aj detzllz pam ¢l drea de mercado Jurame o, periedo desde [992 a 1997, me.use.
crecieron @ Un Himo mencr gus ef tctal pare Pucrte Rico. ARC mannivo wsas de
crecimiento del ingreso persgmal simijazes a ETL con unes cifrzs de poblacitn meaarss a
ETIL y parpendo oo el *"inish desde o] 1597, Los estimacos o Junta parien de las
pral 2 precios commientes por pane dei Sobprograma de

P v‘ar‘uin wx {SASMYP). Lus cifrus de ingreso per cipiia

proyerciones dz ingemn
Andlisiz Socisl, Modeios
pue procedan de log valdres de ingreso tomales pars Pusgre Rico sobre la proveccifn de
"\Obld...ﬁ'] §& i aplica moport1on nalment= a Iz informscidn de ingresn por chpira el
Cezse de Poblasidn v Yiviends (se inenta conegy 12 tendencia por pane de las perscnas
a SUbeStimar s 1:m«. Tuanda 52 e hzce e4s pregunia duranls oL censos 4 uo“iavu.m

TS
¥

Toty

1as masus ds crecipiento s<opiades cp ETI y ARCIL psi como los cambios porcantuales
*n | mmmo p""O"...l :z‘r-a*‘ ados on Juﬂa fuszon apbicados @ los fambios oo la
mformanitm de comemly &) datalle obmnide on o Conso Eoon r-.jco do 1997 fikimo

cemss sommonice dispomiblz, las cifres del Crmes Fropdmica de 2 W02 na hen osido

i p
publivedss) ohispiende of o estunadn de deizinds poten cial, Desde o
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APENDICE Il: MEMORANDOS DE LPROGRAMA DEPLANIFICACION ECONOMICA YSOCIAL
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Las cifras de] Cenzo Econdezico de 1997 sipven a s vez de base pare provectar unas
venias Qs Se SStmaz sezn gracradas en las ermpresss de comeroio & detalle dei érea de
mercado, ¥ gue levan 3 cabe Fneas d- negocio afines. Al igael gue en ot eshmaedos de
venies potenciales, log ore estwdios excloven pama las ventas requericas Jos renglones de
verias ai detalies de astomdyiies v socesodios ast como las reselinerzs  ETT apliza unz
12sa inflecionania dz 3% anuzl para provecisr las ventas de {z regidn, desde e 1997 hasta
el 2010, ETI reconoce goe eme 3% es menor que el indicr do precios 2] consumidor oo
Pueno Rico, debide a gque la encuests de precios pare medir ¢l IPC no meroge
adecuadamerie los —ambios gus han ccwtido on ef comewivo al detalle durants s
tiltimos £fios, ademzs de goe o PC incluy: owes componentes drl 23876 de coRSLERO Gue
no son parte de las ventas &l detzlle. ETT no explica como Hegd a egie 3% ARCI estima
como fndice tn pumic interpedio enire el Indize de Precios al Consumidor para 1odas Jas
Familias de! Departamento del Trabajo v Recursos Humsanos v e] Indice para Defiasiopar
los Gasios d= Consnmo Perepnal de iz Juste ds Plapificacidn Los wtisas rosulientes
fucron entre 4.5% y 8.6% para e) periodo de 1997 2 2000, y entre 1.0% y 59%: par ios
=fing postericies 21 20430, Junta pane de Is yelacion aecosaria entre ol lngrese v el
consumo, S bien se consideran las proyscciones d comsumo 2 precios comiznlss del
SASMYP, la wclacidn ingreso-consumc para la Isia ¥ para cads sho fue sphcids 2 15
informacién de inpreso por municipio componenics del &rez de mowado, v promedio
anuzl de 5.4%. Desde ] 2000 hazna ei 2003, 1a ofara pioyoetsda fue de $602.3 millonzs
a $598.3 miliones en ETI (15.9% dr zumenio) v 3687.1 1mitlones a 5842 0 mitlones en
Junia (Z25.3% de sumenio™). ARCT csima estas vestas en $513.0 millones pars & 20805
sungue no puabbicz &) valor gre vuling parz el 2000 Busdndonos en los pardmetres por
ARCI, Juota estma las mismnas en 86687 pars ARCI en ef 2000 (21 6% ds sumento
desde 21 2000 al 20031 Ep este periode, ARCI y Junta som simatlares =n irminos dal
crecimeento porcentual. Desde 2] 2003 hastz el 20140, los om.es Pacron: $6598.3 nillones
2 3500.5 rillones en ETT {13 3% de zumento? v 5862.0 millcnes o $1,136 4 mijlones en
Junma {21.8% de mumento)

La gersands insatisfecha bruta s l= diferenciz enuc lux proyerciones ge demands 3
ofenta pare ¢l drea o mercado bajo esmxdio. Un signn negsihvo en esta diferencis impiica
que 12 demanda por el Tpo do facilidad comercial es menor 2 Jx Olerta exislome
provectada y pos ende, iz [acilidad comercial propuesta no seos viable, Le demance
jnsaisfechz brue desde #! 2000 Yasta el 2003 cs der $379.5 millonas o 56103 culloncs
eo ETY v -$8.2 millones 2 $21.7 millones en Junka, Se esume lz demends insetisiccha 2
bruz de ARCI pams el 2000 en 33057 mullones, v ARCY publica upa dezenda
insatisfecha bruia de $402 8 millonss 2n 2! 2005 Desde el 2005 hasta &1 2010, 2
dermanda insetisfecha bruta difcrencias fae: $610.53 millones & $938.9 iillones en ET1 3
$21.7 miloncs & 5504 miliones o Jumta T perilnentc resefior guz en of 2000

FT3e 100 2 7000 in 250 So srochmdonie dil comsume personal & Tresios coisnls supest L dei ugnesn
=1
peTRonsl

At
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vitizando sus miies olrs ETE esimd pem ¢! 32 46 mercsdo pomariz Homacao

anas ventas powaciales 2o 3TIL5 rylionas (pigona 28 d2 BTy enes venes proveciades

&= 5346.3 millones (p ‘g":_ 52ce ETTY Es dacir, una demands insatisfecha ot de -
5

5131 7 mitiones Lz né
v sacunGania

- ....‘

iz 55 e BT precente i3 suma de los iroes 62 mnorcadn arimarnis

Los ires 2ptudios ioman en sonsideracidn g esdmedo Ot aguzllos provecos aprenados o
actualmente on procese on la funia de Plenificacidn. rzéicados desds e} 1997 para ¢l drea
de mercado. La difcrencize enme ETT y ARCY 1adics en ul ciomulo de pics cuadrados
envucltos ex Ios mismos. ETT incluye seis proyestos pars tedo €l drca de mercado. con

el de 1,199.673 pies cowirados, incluyendo el espacio para venras ¥ ouos espavios
cxistenies en tales proyectas ARC] somete uns Hstz de proyectos {péginas 74 3 251 con
vn towel de 2,885,992 pies cusdrados. ARCT reseita la omision en ETI ded proyesro The
Renaissance Center {2000-51.0604-JPU), de 737,449 piss cuadrados ¥ corcanc 3 Palmag
dej Mar. Bsiudios Econdmucos Inc Hlend a cabo un esmdio parz dichs provectn. Junta
considera 1,931,587 piey wuadrados, hzbiendo depurado 2 listado de ARCT mediame &
siswema de Consuila de Casos en la pdgina de Internet de 12 Junta de Planificactén. A csta
cepacided adicional de pies cuadradps, se le aplicz un estimado de ventas por pic
cuadrado pma represeriar cuzd serfa ln oferts de tales proyectos cm caso de gue I
mismos sean aprabados v connrickrs

In demanda insatsfecha nsia es ta diferenceia enuc 1a demanda insarisfechs briva v la
sctividad cornercial que e le podra atribuir a esta inversidn adicional em caso de las
mismas Tuesen z2probados y construidos. Desde ¢] 2000 basia el 2005, Ia demanda

insstisfecha neta fue de §2E8 0 milloves a $358.8 miilones tn ETT v -§27.2 mikiopes 2
.”r'“ millonss en Junta. ARCI no estime una demands insatisfecha neta exprecadz en
vzlor monetario, 2ungus coneinye Gae on = 2005 existiria unz dernenda insatisfechs nsta
de -392,396 pies cuadrzdos. Dewde 2] 2005 hasia el 2010, las cifres fueron: S308.8
imillonss g 3693 .8 milivnes en ETT y $2.2 miilones a $31.4 millones en Junta, Hay gue
tomar er; consideracion que wna aprobacion por pase G& la hunta de Planifeacién o
gignifica necesariamente Ja eventiad consiuceién do tales proyectos. ETT estina en
$151.7 miliones que el imoacio econdmico dol proyecto para ¢f 2005 Junia csiima un
impecto de $300.0 millones pera ¢] 2010

A pesar de que ET] ha determinade que prevaizcesia un cxseso de demands sobre oferma
parz fue la faclidad comercial propucsta sca viable. tanto ARCE como Junta hen
esizblecido gue. en aigiin pomente de tos afies proyectados, k2 demanda insadsieche neta
rcsullari.-; nagadva, Si biep es g2 gsperarse gue el ingraso de lz re@on a nivel wial Genda
incrementar, gl drea d= mesrcado bafo andlisis aparests haber Uegado a um nivel de

SATTRCION pard ia ofere,

Existen custro aspectos que pudinsch amphiar los mdrgenss 2 favor G Jos PrOpLOsnIss oo
cuanio a 12 viabilided scopdmizy, cada nno con uma senc de pusities factores adversos:

I ETI Lace énfasis on en cstudio ﬁspczaf,{,o sobrs ¢l compleju wristso-residencizl
Palmzs del Mar (PDAD Ex el miemo se informa que en e} 2000, iz medizga de
ingreso parz los resic’er.:es Ce PLitE era d2 S212.500  Este abre paso 2 un podsor
adruisitivo consiuersils, capir de zbsorber unz oferta adicione:, Por 2
el provecto propussts e Se unos 660,509 pies cuadracos, un tunedo de mag :tuL
a mivel regionzi POroenge, e andlisls d2 ic wtahided dof cosdro do domands

2

<
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133

I=

oferta dei reste Je jnore gy : Aden-de. 2 informacidr
socioecendmacs del dree de mercedo ra incivve ios goeldentes de BOM. B
énfazic on ruamo s nivel dr ingrese personal oy imperent ol momanto de
FEIEITIINGS qud proporcics del ingreso sepe wtlizads pace & consumoe de bicnes
€ primera recosdsd ComO It tedfan loe slimsnios, por memal sy, v ogue
proporsito esiariz detinada pare omos propositcs. Se prezume una relacisn
dirceta cave o] mgrso v la propensidn & consumir hienes Y EMICioE Ta
esegaiales. ARCI iaforma gee sagun EXE, 1z poblecion de PDM sactarfa uo 40%
de §u 2510 ¢n 2] comercio al detxlle en PDM, similar al 40.1% pers todo Pucsio
Rico. Lz pdgira 1€ de ARL] cerzblece que 3a preporcién de ingreso personal 2
gasios en biznes a! deralle {excinyendo awomdviles, accesenos de awmombriles v
gesolineras} per: ¢ dane de mercsdo fue g 27.7%.  Sin embargo. cowu
conwamreterens iz & o plamzado por ARCH, er Is misrma pigina se informa que lz
proporeion pare Humasao fue de 88 7%. Es 1z proparcién mis wJis de] Spes de
mercado bajo estudis,

f.

Lt
Pt
¥

Eq la pagipa |7 uc E11 s¢c mencionz que enchestas intesnas en PDIM demuesi-an
gue “el 60% de ioy propietanios de segundas iviendes se mudard a Pelmas del
Mar deniro de los proximos 10 afios”. St informs sdemis que Ja poblactdn e
PDM s¢ proyecta on 2.873 hebiwantes para ¢l 2000, 7,238 parz 2] 2005 y 11,647
para el 010, Es decir, un aupento de 151.99% de 2000 8 2003 v de 60.9%
2005 2 2010 Esio comrasta con jos crecitmientos poblacionales para 21 mnnicipio
de Humacan por pare de la Junta de Planificacién de 31% y 20% pun los
mismos parfodos. Visoe desde otra perspective, » wnilzande las eXpaCtanvis

poblacinales pars Homacao de ETT {cuyas proyeccionss son mayores que lm
esdmados vigentes) ia poblacidn de PDAL gue represemd ] 4 7% de a poblesioh
Us Hummacao en 2] 2000 va comstibor ef 17.5% de diche mumicipio pars <1 2010,

ETT afizme en i pigina 8 que ")) contro comareisd propuesto snsluird no menas
200,004 pies cuadrados da aspacio de tendas al detal que apelen & Ja poblacian ds
madio v alto ingrese de Palmas del Mar, quicnes han expreseda ls necesidad de
mbs comeriiv eerca de Palmas del Mar'  Como slemenio de diferonciacion e
informa que e} proyecto consialind (entre vlros aspectos) 42 lendas con un ectils
srguitcctinice espraia., un plaza com une Tuente, un anflleams, cites v
restaurantes.  EX1 pordea of hecho do que JC Penney's @ dnico competidor en
drea pare esbé Ingmeso, y que cf mismo ‘ne esté ubicadc en un cenwo comersial
adocusdo pare osie Upo &2 tignde™  Una manvre de comprobar al diferanciacion
de ofcra serfa solicnasdo un listado de los posibles inginlinos del provecto. Es
vrobable que o miterier esté sujeto b un andlisis d2 impacto esondmico sogin la
verta de ardeulos mertadeados hacia un nicho partizuler, mis sk de un estedio
de procuctos de naturplezs ipds orodoss. Tef andiisis sorie uno de cardeter ()
sujeto.

Consideras of flojo adeional de personas al provetio gue represerizrien Jos
visitagies a PDMD Este parcular cstarfa s1jele a los plenes de mercadso wrsdas

por pare de ta prrencis de PTYM & da dsposicoidn de ertos wisiiantes on soir de
CIM pary vastar log

s wleddafior o Hevar a cobo qug compres v 2 3 polidea
punemEmeria) de desarolo del tunsme en e ponz, eatee otrs faoioroes.

o2
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Eswnoo Lisre Asotiaons be Puerto Rico
Oricina DE LA GirarBna0Re
Junts oE PLamipicacion

3 de junio de 2004

2 faed”

Sra. Carmen Torres Meléndez
Secretaria de la Junta Propia

of.
Director
Programa de Planificacién Econémica y Social

" =~ 1
o fc s A
Sr. Hershinio Herndn
Director

Subprograma de Andlisis Econémico

y T~
SN~ O %’
"Geratdo Sanchez Duverdé
Analista de Planificacién
Subprograma de Andlisis Econémico

Centro GuRERNAMENTAL Miniias
Ave. Dz Diego, Ppa. 22. Saiunce
FO Bor 41119, San Juan Puento Ricu 000840-111Q

Comentarios adicionales a estudio econémico y contra-estudio de consulta 2000-51-

0876-JPU (Main Street at Palmas del Mar)

Luego del informe inicial del caso en epigrafe (Junta, sometido el pasado 13 de enero),
se nos hizo Hegar para nuestra consideracién una serie de documentos adicionales del

mismo:

* Memorando de Estudios Técnicos, Inc. sobre los comentarios de Advanced
Research Center, Inc. al Estudio de Mercado para el Desarrollo del Centro
Comercial Main Street at Palmas del Mar preparado por Estudios Técnicos, Inc.
(documento de Estudios Técnicos Inc. con fecha del 3 de septiembre de 2001).

Para fines de referencia, se conoceri como ETI2.

e Comentarios en torno a Memorando de Estudios Técnicos, Inc. sobre los
comentarios de Advanced Research Cenier, Inc. al Estudio de Mercado para el
Desarrollo del Centro Comercial Main Street at Palmas del Mar preparado por
Estudios Técnicos, Inc. (documento de Advanced Research Center, Inc. sin fecha
aparente). Para fines de referencia, se conocerd como ARCI2.
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e Comiestooion o memerando en torno a esedio de mercado 3 a mocisn
informatiea y s:menend rior {documernio de Goldman Aricnem vy
Céraova sdem 2 oon fecha del 4 de seoiiernbre de 2001)

o [focién bformonh o o someniende suplemenio © ermdio econdmico (documenio de
Mufioz Bone:z Gonzélez Arbonz Benftez y Perel con fecha del 25 de ocubre de
2001 )

o Notas de! caso,

Del andlisis de tales docamentos, de o informaciss obtenida por rmot proprio y a
menera de revisar 0 expandir et memorando dal pasado 13 de #nero, (especialmante sobre
las conclusiones reflejadas en Junta) surgen Jas siguientes observaciones.

El alto nimero de pies cuadrados convierte el proyecio propuesic en uno de cardcier
regional. Por ends, ¢l &rea de mercado Hene que abarcar una zona de varins municipios.
en este caso diez (10X
o Area de mercado primaria; Humaersg
» Arsa de mercaco secundaria; Las Piedr . Naguzbo y Yabucos
» Area de mercado tercisriar Asroyo, Ceiba, Juncos, Maunsbo, Patilias v San
Lorenzo

Se mantevo fija dicha elasificacidn.

Es cvidente gue la yagdn por la cual existen diferencias poblacionales enmre Jos tres
estudics radica principalmente & las fechas en gue les mismas fueron obtenidas.
Revisionss posterionss 4 esias ciffas por parte de iz Yumia de Planificaciéa han wenido el
efecto de gue las proveccions: a largo p‘a..e han resultade menores a las inicizles, Por
ende, s razonable que prevealezoan las estimadas iniciakmente segin Junia: 304,522 en
el 2000, 316,865 en = 2003 y :".‘.,\,.88"J tn cl 2810, Debemos sefialir gue Jos astimados
peblacionales poseen pama m"posxto:. de este andlisis un efecto menor a1l de obas
verizbles coe discatirsmos més adelann,

En 2l caso del ingreso, Junts observa e} per cipite por municipio segin el Censo de
Poblacidn y Vivienda. ajustadas a |as cifras histdricas y provectadas para toda la Bsla
segin las cuenias nacicnales. En el perfodo entre los censos poblacionaies e 1990 2
2000. el ingreso per cépita del Humacao crecid en 9.4% anual, de 9.1% en el drea de
mercadn secandmda v de 9 6% en el Zrea de mercado tercizsa Parn Puerto Riso ge
regisud un crecimiento de 2.6% Ssgin las cifres histérices y las proyecciones vigeniss,
el crecimienio prommedio anual del Ingeso personal total de la Isle fue ef siguiente porn
los siguwientes periodos:

1397 a 2DOC inglusive 7.3%

2000 2 2005 inclusive 5.3%

2005 2 20170 inclusive £.0%
Se perzigne subsanar € efecto de uiilizer vna msa uniforme pars todes los ofios de
referencia. ademds de comegir ia wondenciz por partz do jas personas a subesimar su
ingTEet cuendo se le hace esg pregunta d.nm"t los SaSGS GG _:lc' l méii El resuliado en &!
ingress £$imalo para ¢} 2rea bale andl 2 on el 200, 83,5523

§.4
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mitiones enm el 2005 y $4,522.9 miliones en el Z010; con umas ventas pizncizle
resulianies 2n 367 € milione: $882 7 milones v 51.182.7 millones para Jos musmcs

gfios X‘EED‘C"Z"’ vamenie

miormesidn hisndnca v proveriada
Ze Puenc Rice El cracimiento

1983 & 2000 incicsive 5.9%
2003 ‘nchasive 1.6%
2010 imclusive 5.6%

Pgrtiendo de [z prerisa de gue 2 peirdn de consbmo para la rezdn es 1zual ) de 1 Isle
en general, s& obtuvo unas ventas prevectadas de S686.0 millones en el 2000, de 3857.0
milloncs en gl 2005 y de 51,126.0 miilones en el 2010 Esta es una de las dos diferencias
mavores entre Juota y ETY La evidencia =5 ipdicatha de gue, si bisn las tasds de
incremenio en ei conRsumo parten Jde cifras a precios comientss {de ignal manera que les
de inpreso en todos los estudios presentados) y de la situecion referemie a los fidioes
actueles todavia vigentes, el crecimiente en ¢} consuma ha side notable para o] perisdo de
referencia. De hecho. para los afios fisceles 1997 a 2003 inclusive, los gastos de consume
a precios reales aumentaron un promsdio de 3.2% anual. Por antméitica simple, l&
dermanda insatisiecha bruta {(a diferencia snire 1zs proyecciones de demenda v oferia pare
¢l drea de mercado bajo estudio. entre lag venras potenciales y las ventas provectades) es
de -57.1 millones, de $26.7 millones v de $60.7 millones, raspectivamente

El segunde pumio de considerable discrepancia enme jos estimados de los proposenies lo
es en cusnto &l pietaie disponibie en ia regidn pera ventas gl detalle En cste particuiar,
hemos adoptade un méiodo adicional &) acostumbrado. Tomamos como referencia ]
valor de Jas ventas de comercis al detalle conjuntzmente con 13 proporcidn de 1s zona en
Ias proveceiones de inversion cn construccidn a precios reales. Con refzrencia 2 [os pies
cuagrados de les obras recdicedas ame la Junia de Planificacibn se observap aguellas
propuestzs desde 1957 (afio del Glimo Censo Econdmico utilizads). Favor recordar que
el Censo Econdmico incluve cifras de pietale comertial por regiones v no por minicipio.
Dichas regiones cubren ciudades diferentes a las que estén bajo andlisis. Tampoco mide
el espacio comercial para fodos los renglones de negocic.

La ponderacién de los proyectos madicados es constanic para todos los estudios bajo
andlisis. Lo snterior es up hecho a peser del cfiiero de enfaizar el pletaje de aguebos
nroyectos va aprobades. Por ende, s pertinentz pars satisfacer este aspecio obiener en
esta fese la representacidn del mejor estimmade de los proyecios, sin gue el resuliaco sea
una sobreestimacion ¢ una subestimacion de lz ofera adicional. A estos efectos Junta
urilizé una lista depurada en el sistema de Consulra de Cascos en la péging de Internet de
la Junta de Planificacidn. Existen wes provectos cuya situacitn bebian plantendo
imterrogantes. El primero. The Renaissance Center (2000-31-0604-TPLY) fue incloido en
Junta. La objecion por parte 62 i0s proponenies ao 2 por ¢l momenio de redicacior,
inés bien por si la naturalezs del negocio excluia a este u.rrw.:cm toda ver pomue seain
su pleneamicnto) wafz mercados difercntzs al de Man Sirest zt Peimas del Mar Sin
e:n%q"m Ins '—'.,ero:iszvgx 25 de 1o ::srudios da vighilidad (o d2 ro-visbilided) kan

cons;cf‘rad. la toralidad del ingrs &m.
compre. Por lésica debe Jda comsiljarar:;e afeinds Iz 10malidad de la oferma. B! cgsc 1908

3
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Fragdun Tz incknde wds

T PUSOS Ten

inas, preivzlece el
escenana e donde jas ventas adiclenslies en s regidn Tusvon ssnowses op 3402 meilones
g ¢i 2000, 3614 millozes en 21 2005 + S80 7 mitinnes =n e} 2010 Pov in tanio. Ja
demenda insatsfecha ez = onenindo queda en -B36 3 milicnes. -$34.5
miliongs v -S20.0 alloncs, 3 inismos 3808 respectvamente. Vistos 2n términos de
espacio, ocxistiria un 2xorso G ciertz sobre semanda 42 183301 pies cuadrados en o
2000, de 90642 mes cuadrado: en e? 200 v de 39,653 pies ruadredos e ] 2010
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ETLX Ieva cabe un ajome {al restarle ef 20% del cepacie 2 las ofras sumimisiradas n
ARCT) =n el seniido de gue no todn 2] sicizge o Jo8 proyectos ame la considemacion de la
Juntz de Flanificanidn estrwia dediwwade 2l comoroio al detalle on su o totalided.
Concuriimes con 29i¢ planteasmiente. El problema agqui es gue ETI2 no especifics Ia
fuente do estz 20%. Ademis, ¢s minima [z informecidn disponible que podris tornzrse
como indicador de qué certicad. de! rot] d2 ios nepocios locahzados en las “maliTo
centros comerciales de la Isla, sop de segecios de comércin al datalle y qué canddad son
ce otros servicios. (om0 prusbe e amta dificudind, fomemos en consideracin las
sigtneriss cifras exyraidas del Censo Econdomnco de 1997 (Comercin al por Muyor,
Comercio al Dewtie v Servicias):

Comercio =) detalis Servcios

Egtablocimientog segen pcatizacts Vantas INgresns

Numers  {miles §; Niamere  {mfes 5}
P2 Rico Te 582 (T Q87 550 8048 IB23020
=nun ‘mell o centio comercia: TEIS 4 585843 357 160,482
Fueta de un "mall” o centre
oorrercia’ TESS T%H.547 170 2575117
No repartd localizzeidn 552 B322760 3.540 3059424

A juzga por esta mformecidn v opere aguelng csrablecioientos yus reportaron sdes
localizadnsg en un “meil” o conmo comorcizl en el 1997, ¢l comercio 21 dealis poses ¢
£7.2% del giimern v ol 81 0% de [a sures de ventas @ ingresos Quwos servicios tepsr un
32.8% y 12.0%. respectvamente. Bsta infomacidn s insuficianie por al menos cuate

IRLONTED

e  E] Cepso Econdmaco de 1967 «ip cubnd o wehidad de Fos industrizs de sarvices,
excitysndo acuvidades econdoicas umporienias en 13 Tmallst o cenuos
somereiales coma por lempln los sanicios financisros,

o TDiphido al critzrio ds conficencialidad po e publice le informocidn de ventzs o
ingrest parz todos Jos mupidpios.

s Ao stmere 4o osizhiscimisnas gur no reporizron fneelizacicn

o Difculiad en raduar estes Siras oo sapecio comartizl dispansble

n
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seTET B gy con

1o

neiE
respoctivemenic, L

sobre demence de 153,321 e 2} 30

e pies CusGr2des, BnYmes nudvaments Ln excesn 6o ofsmta
0 in t

38 en 2} 2000

Ve curantz los 2hos baj-: z..:é s2¢ De rmaners especial
i jus
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Estudios
Técnicos
Inc.

1 de diciembre del 2005

Sr. Luis Rodriguez
Palmas del Mar Realty Inc.
VIA FAX: 787- 285-2210

Estimado sefior Rodriguez:

Ha salido una nueva estadistica que tiene un impacto grande sobre las conclusiones de nuestro
estudio sobre el mercado de Main Street at Palmas del Mar. Esta semana la Compaiiia de
Comercio y Exportacién publicé unas nuevas estadisticas sobre las ventas al detal en Puerto
Rico. Estas nuevas estadisticas hechas con una nueva metodologia y wna muestra més amplia,
arrojan que en Puerto Rico no se gastan 318 billones en ventas al detal sino $32.79 billones.
Nuestro estudio estaba suponiendo que las personas en Puerto Rico dedicaban un 41.9% de sus
gastos de consumo a hacer compras, a ventas al detal (excluyendo autos y gasolina)

Pero al comparar estas nuevas ventas al detal del afio 2004 con los gastos de consumo del fiscal
2004 ($42.91 billones, segin la Junta de Planificacin) sale que lo que las personas realmente
dedican a ventas al detal, excluyendo autos y gasolina, es un 64%, en vez del 41.9% que se
pensaba anteriormente.

Esto, como es bgico, tiene un efecto dramético en la necesidad de espacio comercial en Puerto
Rico en general, y en el érea de mercado de Main Street en particular. En nuestro informe de
abril del 2005 se concluyé que existe una necesidad no atendida de espacio comercial en el 4rea
de 1,135,406 pies cuadrados (vid pagina 39 del Estudio de Mercado). Ahora con el nuevo dato
de 1a Compaiiia de Comercio y Exportacién , usando el 64%, el nuevo estimado de necesidad
de espacio comercial es de 3,922,215 pies cuadrades, esto es mds del triple de nuesiro
anterior estimado. De esta cantidad, el centro comercial propuesto estaria atendiendo 607,500
p/c, lo que representa un 21% del mercado no atendido hasta ahora,

Esto viene a reforzar la conclusion de nuestro informe, de que existe una necesidad de espacio
comercial en el drea.

Espero que esto le sea de ayuda.

Sinceramente,
2 \ZEJAT)' Lo 0
Roberto Lopez
Domensch 113 Hato Hey Suerde Rico 00818-3501 Tel (TATITE1-1875 « Fax (TBT)YT67-2117

Apartado 12744 » San Juan, P.R.00914-0144 estudiostecnicos @estudios-tecnicos com
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Estudios
Técnicos
imc.

CERTIFICACION

Yo, José J. Villamil, CEO de Estudios Técnicos, Inc,, certifico que bajo mi supervision se
ha preparado el Estudio de Mercado Revisado, fechado 18 de abril de 2005, para el
proyecto objeto de la Consulta Ntmero 2000-51-0876-TPU.

En relacién con el proyecto objeto de la Consulta antes indicada y su correspondiente
estudio, CERTIFICO QUE:

1. Toda la informacién vertida en el Estudio es CIERTA, CORRECTA Y COMPLETA
a mi mejor saber y entender,

2. AFIRMO Y RECONOZCO las consecuencias de incluir y someter informacién falsa
en dicho documento.

Y para que asi conste, firmo la presente certificacion en San Juan de Puerto Rico, hoy dia
11 de septiembre de 2006.

\«'y @’5

e X
/’/b Firma =

Apartado 12144  San Juan, P R. 00914-0144 agstudiostecnicos@estudios-tpenicos colm



ESTUDIO SOBRE LA FLORA Y LA FAUNA
EN PROYECTO PALMAS DEL MAR
HUMACAO, PUERTO RICO

Preparado por:

Lee Carrubba, Ph.D.
Panzardi — ERM, Inc.



INTRODUCCION GENERAL DEL ESTUDIO DE LA FLORA Y FAUNA

La accién propuesta consiste en la construccion de uxll centro de mercadeo para
servir la communidad de Palmas del Mar v areas adyacentes El 4rea del proyecto de la
propuesta Palmas del Mar Shopping Center estd ubicado en Huracao, Puerto Rico,
Carretera PR-906, km. 11 en el Barrio Candelero (Figura 1.) El area est4 ocupada por
pasto v es usada ocasionalmente para pastoreo de ganado Las areas cercanas al

o

provecto propuesto son zonas residenciales v comerciales Para la realizacién del

estudio de flora v fauna, se llevaron a cabo dos visitas, los dias 3 v 10 de noviembre de

2000

Siguiendo las caracteristicas del terreno y su extension, se fijaron seis transectos
de 30 metros de manera tal de podes cubir lcs cambios de vegetacion, topografia v
presencia de cuerpos de agua Durante la observacion de la flora a lo largo de estos
transectos, se recopilé informacion de las especies de animales observadas. Se hicieron
algunas caminatas al lugar v en recorrido general para la observacion de fauna. Es
importante menciones que desde el punto de vista ecologico, el area no presenta valores
tinicos, sino por el contrario se composicién v diversidad de especies de plantas y

animales son caracteristicas de areas perturbadas por el pastreo del ganado.



