DFECIARACION DFE IMPACTO AMBIKNTAL
PRELIMINAR
VOLUMEN I

DESARROLLO RESIDENCIAL
PASEO DE LAS ARTES

FINCA SENERIZ

CAGUAS, PUERTO RICO

POZO DULCE INC.
MAYO 2007

CONSULTA #: 2006-46-0203-JPU-MA

PREAMBULO
Agencia Proponente: Departamento de la Vivienda
Proponente privado: Ing. José A. Meléndez y Desarrollo

Pozo Dulce Inc.
117 Ave. De Diego, Urb. San Francisco, San
Juan PR 00927-6310

Titulo de Accion Propuesta: Desarrollo Residencial Parque de las Artes -
Finca Sefieriz, Carr. PR 784 interior, Barrio
Cafaboncito, Caguas

Funcionario Responsable: Arq. Federico Del Monte




Identificacion del Documento:

Resumen: Se evalla y discute el impacto que el
desarrollo de la Finca Sefieriz pudiera tener
sobre el ambiente. El mismo consiste del
desarrollo de 104.9927 cuerdas dentro de
una finca principal compuesta de seis
parcelas con cabida total de 182.2954
cuerdas, segun  mensura, para la
construccion de 768 unidades residenciales
mixtas (multifamiliares y unifamiliares) con
sus accesos de entrada y facilidades
vecinales. EIl proyecto objeto de consulta
ubica en la Carr. PR 784 Km. 2.0 interior,
entre los barrios Cafiaboncito y Cafiabdn del
Municipio de Caguas.

Fecha de Circulacion: MAYO 2007

TABLA DE CONTENIDO
Pag.
1.0  Resumen Ejecutivo 9

2.0  Descripcion del Medio Ambiente 14
2.1 Area del Proyecto 14
2.2 Aspectos Ecoldgicos 18
2.2.1 Floray Fauna 18
2.3  Tiposy Caracteristicas de los Suelos 23
2.3.1 Arcilla Juncos 24
2.3.2 Arcilla Mucara 26
2.4 Formaciones Geologicas 27
2.4.1 Geologia Regional 27
2.4.2 Geologia Area del Proyecto 30
2.5  Climatologia 30
2.5.1 Precipitacion Pluvial 31
2.6 Valores Culturales 34
2.6.1 Uso Actual de los Terrenos y sus Alrededores 34
2.6.2 Recursos Minerales 35
2.6.3 Valor Historico/Arqueologia 35
2.7  Sistemas Naturales y Artificiales 35
2.7.1 Sistemas Naturales en el Municipio 35
2.7.2 Sistemas Naturales en el Proyecto 36
2.8 Uso, Zonificacién y Colindancias 37
2.9  Cuerpos de Agua e Inundabilidad 38
2.9.1 Calidad Agua 38
2.9.2 Cuerpos de Agua 38
2.9.2.1 Quebrada Algarrobo 39
2.9.2.2 Rio Cafaboncito 39

2.9.2.3 Otros Cuerpos de Agua o
Sistemas Naturales 42

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Departamento de la Vivienda

P.0.Box 21365, San Juan, P.R. 00928-1365
787-274-2432

Declaracion de  Impacto  Ambiental
Preliminar (DIA-P)




3.0

2.9.3 Inundabilidad
2.10 Infraestructura Disponible
2.10.1 Energia Eléctrica
2.10.2 Agua Potable
2.10.3 Descarga de Aguas Usadas
2.10.4 Accesos
2.10.5 Aguas de Escorrentias
2.10.6 Desperdicios Solidos
2.11 Distancias a la Residenciay a la Zona de
Tranquilidad mas Cercana

Descripcion, Proposito y Justificacion de la Accidn Propuesta
3.1  Descripcion Detallada de la Accion Propuesta
3.2  Necesidad del Proyecto
3.3  Costo Total del Proyecto
3.4 Movimiento de Tierra
3.5 Niveles de Ruido y Medidas de Control
3.5.1 Etapa Construccion
3.5.2 Etapa Operacion
3.6 Medidas de Proteccion de los
Sistemas Naturales Existentes
3.6.1 Etapa Construccion
3.6.2 Etapa Operacion
3.7  Consumo de Agua Potable
3.7.1 Demanda de Agua Potable
3.7.1.1 Etapa Construccion
3.7.1.2 Etapa Operacion
3.7.121 Proyecciones de Agua Potable
Por Ao y Etapa
3.7.1.2.2 Facilidades de Almacenamiento
De Agua
3.7.1.2.3 Abastos de agua para el Proyecto
3.8 Volumen de Aguas Usadas a Utilizarse
y Disposicion Final de las Mismas
3.8.1 Generacion de Aguas Usadas
3.8.1.1 Etapa Construccion
3.8.1.2 Etapa Operacién
3.9  Descripcion del Sistema Pluvial
3.9.1 Etapa Construccion
3.9.2 Etapa Operacion
3.10 Desperdicios Sdélidos (Volumen,
Almacenamiento y Disposicion)
3.10.1 Etapa Construccion
3.10.2 Etapa Operacion
3.11  Fuentes de Emision Atmosférica
y Medidas de Control
3.11.1 Etapa Construccién
3.11.2 Etapa Operacion
3.12 Demanda de Energia Eléctrica
3.12.1 Etapa Construccion
3.12.2 Etapa Operacion
3.12.2.1 Distribucion Eléctrica Primaria
3.12.2.2 Transformadores y Distribucion
Servicios de Emergencia
3.12.2.3 Alumbrado Publico y Facilidades

Recreativas

3.12.2.4 Servidumbres de Paso

3.12.2.5 Facilidades de Medicién Consumo
Eléctrico

3.13  Tréansito Vehicular
3.13.1 Etapa Construccion
3.13.2 Etapa Operacion

43
43
43
44
44
46
46
50

51

52
52
55
56
57
58
58
59

60
60
61
61
62
62
62

63

63
63

64
64
64
64
65
66
66

67
68
69

72
72
73
73
73
73
74

75

76
77

77
77
77
78



4.0

5.0

6.0

3.14

Empleos a Generarse

Probables Impactos Ambientales de la Accidn Propuesta
y Medidas de Mitigacién

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10
411
412

Calidad Aire
4.1.1 Etapa Construccioén
4.1.2 Etapa Operacion
Geologia y Suelos
4.2.1 Erosion
4.2.2 Practicas de estabilizacion
4.2.3 Movimiento de Tierra
Sistemas Naturales y Cuerpos de Agua
4.3.1 Sistemas Naturales
4.3.2 Recursos de Agua
4.3.2.1 Areas Inundables
4.3.2.2 Hidrologia
43221 Etapa Construccion
43222 Etapa Operacion
4.3.2.3 Escorrentias
43231 Etapa Construccion
4.3.2.3.2 Etapa Operacion
4.3.2.4 Humedales
Floray Fauna
4.4.1 Especies Amenazadas
Recursos Comunitarios
Factores Socioecondmicos
4.6.1 Impacto sobre empleos durante construccién
4.6.2 Impactos sobre empleos durante operacion
Ruidos
4.7.1 Etapa Construccion
4.7.2 Etapa Operacion
Tréfico y Transportacion
4.8.1 Etapa Construccién
4.8.2 Etapa Operacion
Infraestructura
4.9.1 Alcantarillado Sanitario
4.9.2 Agua Potable
4.9.3 Abastos de Electricidad
4.9.4 Desperdicios Sélidos Peligrosos y No Peligrosos

Recursos Culturales
Seguridad
Resumen de Impactos Ambientales y Medidas de Mitigacion

Alternativas a la Accion Propuesta

5.1
5.2
5.3
5.4

Inaccion

Uso Agricola
Recreacion Pasiva
Desarrollo Residencial

La Accion Propuesta Ante los Objetivos y Términos
Especificos de los Planes de Usos de Terrenos,
Politicas Publicas y Controles del Area

6.1
6.2
6.3
6.4

6.5

Metas y Objetivos de la Politica Pdblica del Plan de Uso

de Terrenos de Puerto Rico

Politica Publica sobre Riesgos Naturales

Politica Publica sobre Infraestructura

Politica Publica de Areas de Recursos Naturales, Ambientales
y Culturales

Ley 550 de 3 de octubre de 2004 — Ley para el Plan

de Uso de Terrenos del ELA

79

80
80
80
82
83
83
84
85
86
86
89
89
89
89
90
90
90
91
92
92
93
95
96
96
97
97
98
99
99
99
100
100
100
101
101
102

103
103
104

106
106
107
108
109

111
111
112
113
113

114



7.0

8.0

9.0

10.0

11.0

12.0

13.0

14.0

Relacion entre los Usos Locales a Corto Plazo Del Medio
Ambiente y la Conservacion y Mejoramiento de la
Productividad a Largo Plazo

Compromisos Irrevocables e Irreparables de los Recursos
que estarian envueltos en la Accidn Propuesta si la Misma
se efectuara

8.1 Suelos

Impactos Acumulativos
9.1  Sistemas Naturales
9.1.1 Aguas Superficiales
9.1.2 Aguas Subterraneas
9.1.3 Vida Silvestre
9.2  Zonas Susceptibles a Inundaciones
9.3 Infraestructura
9.3.1 Abastos de Agua
9.3.2 Alcantarillado Sanitario
9.3.3 Energia Eléctrica
9.3.4 Desperdicios Sélidos
9.4  Erosiony Sedimentacion
9.5  Calidad de Aire
9.6 Area del Proyecto y Usos del Terreno
9.7  Movimiento de Vehiculos
9.8  Niveles de Sonido
9.9  Recursos Culturales y Arqueoldgicos
9.10 Socioeconémico

Anadlisis de Justicia Ambiental y Aspectos Socioecondmicos
Coordinacidn Interagencial y con el Publico en General
Personal Responsable de la Preparacion de la DIA-P
Bibliografia

Certificacion

Apéndices:

Plano Conceptual del Proyecto

Mapa de Zonificacion

Cuadrangulo de Localizacion

Tabla Precipitacion NOOA

Vegetacion utilizada por la Paloma Sabanera
Comentarios de las Agencias

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
Autoridad de Energia Eléctrica

Autoridad de Carreteras y Transportacion
Instituto de Cultura Puertorriquefia
Municipio de Caguas

Servicio de Pesca y Vida Silvestre Federal
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
Departamento de Agricultura

OOl WN B

IOGTMMmMOOw>

Figuras:

Mapa de Localizacién

Mapa de Tasas de Seguros Contra Inundaciones de FEMA
Mapa de Suelo

Mapa Geoldgico

Leyenda Mapa Geoldgico

Mapa Precipitacion anual promedio

IR

116

118

118

120
121
122
123
124
126
126
127
128
129
130
133
134
134
136
136
137
137

140

150

151

152

154

157
159
161
163
165
168
169
171
177
180
183
190
193
199



7 Mapa Areas de Drenaje cuerpos de agua
8 Localizacién Medidores de Flujo “gage” USGS



1.0 RESUMEN EJECUTIVO

Pozo Dulce Inc., por conducto del ingeniero José A. Meléndez, propone la construccion de un
desarrollo residencial mixto (multifamiliar y unifamiliar denominado Parque de las Artes en la Finca
Sefieriz localizada en la Carretera PR 784 Km. 2.0 interior, Barrios Cafiaboncito y Cafiabén del
Municipio de Caguas. La finca, cuya cabida total es de 182.2954 cuerdas, esta conformada por seis
parcelas divididas entre ellas por un camino vecinal que sera re-localizado y mejorado. Esta, se ubica

al oeste del municipio de Caguas, en el sistema de coordenadas Lambert: N 43,800 y E 191,000. La



misma colinda por el norte con la Urbanizacion Los Prados, con la residencia de Mario Ddnate y con
terrenos de Pedro Santos; por el sur con una Cantera propiedad de Julio Méndez, con varias parcelas
segregadas de la finca principal, con la PR-785, y con terrenos de Héctor Colon, actualmente
utilizados como taller de equipo pesado; por el este con el Rio Cafiaboncito, con Terrenos de Ernesto
Aguayo, Vicente Santos y de Rita Luz Santos y con la Urbanizacion San José y por el oeste con
terrenos de Sotero Roman, con un camino vecinal, con la Urbanizacion Lozada Gardens, y con la

residencia de Carmen Sefieriz Diaz.

El proyecto consiste de la construccion de 768 unidades de vivienda con parametros R-3, en un area
de 104.9927 cuerdas, dentro de la finca principal de 182.2954 cuerdas, segin mensura. De éstas, 388
son unidades unifamiliares en solares con una cabida promedio de 400 metros cuadrados y 380 son
unidades multifamiliares distribuidas en 8 edificios de 8 pisos cada uno, con estacionamiento
multipiso en los primeros dos niveles. Ademas, el proyecto proveera un patron de calles ordenado y
facilidades vecinales recreativas, tales como: piscinas, areas de juegos para nifios, gazebos, casa club
y/o salon de actividades y areas de recreacion pasiva, entre otros. EI mismo se desarrollara en tres

etapas durante los proximos 10 afios, a partir de su aprobacion.

naox /
I.f X DESGLOSE DE AREAS
ETAPAS 1ra ETAPA 2da ETAPA 3ra ETAPA
' AREA o AREA - AREA ,,
CUERDAS = CUERDAS 2 CUERDAS ?
- |I[cAtEs 14.8030 | 30.503 | 6.9714 | 25.479| 7.8951 |27.130
CHARCAS DE RETENCION | 2.9654 | 6.110
FACILIDADES VECINALES | 1.5377 | 3.169 | 1.0802 | 3.948 | 3.1406 |10.792
AREAS VERDES 1.1514 | 2.373 14.4481 | 49.648
SOLARES 24.9419 | 51.395| 19.3101 | 70.573
SIEMBRA ARBOLES
PALOMA SABANERA 2.5852 | 5.327
RIO A PERMANECER EN
SU ESTADO NATURAL 0.5456 | 1.124
AREA DE EDIFICIOS Y
ESTACIONAMIENTOS 3.6170 [ 12.429
TOTAL — 48.5302 |100.000] 27.3617 |100.000] 29.1008 |100.000
NUMERO_UNIDADES 222 166 380
NUMERO TOTAL DE UNIDADES 768

AREA TOTAL A DESARROLLAR
104.9927 CUERDAS (57.59% DEL TOTAL DE LA FINCA)

AREA A CEDERSE COMO SERVIDUMBRE DE CONSERVACION A PERPETUIDAD
AREA = 48.8696 CUERDAS (26.81% DEL TOTAL DEL AREA DE LA FINCA)
SUBTOTAL=153.8623 CUERDAS (84.40% DEL TOTAL DE FINCA)
(REMANENTE DE FINCA) PARCELA PREVIAMENTE OPCIONADA PARA VENTA
AREA = 28.4331 CUERDAS (15.60% DEL TOTAL DEL AREA DE LA FINCA)
CABIDA_TOTAL DE LA FINCA 182.2954 CUERDAS
CABIDA TOTAL DE LA FINCA
SEGUN ESCRITURA) 183.7968 CUERDAS

Se realiz6 un escrutinio ambiental y visitas al predio, como parte del desarrollo de este documento,
para identificar posibles areas contaminadas dentro de los limites del predio bajo estudio y otras que
pudieran ser impactadas por el desarrollo propuesto. Durante estas visitas, no se detectaron sefiales



visuales de que el area haya estado en contacto con desperdicios peligrosos y/o téxicos. El area del
proyecto no esta cercana ni incluida en la Lista de Prioridades Nacionales (NPL, por sus siglas en
inglés). El resultado de este escrutinio indica que en general, no se encontraron condiciones
ambientales peligrosas en el predio de terreno. Las investigaciones preliminares y el escrutinio
ambiental indican que los niveles de contaminacion que se pudieran encontrar durante la construccion
son cénsonos con las actividades agricolas que se realizaron en un pasado en la finca, con el ambiente

urbano que actualmente predomina en el area y con las presiones de desarrollo existentes en el sector.

El &rea que comprende el proyecto propuesto se encuentra fuera de zonas inundables. EIl disefio y
construccion de este proyecto cumple con las disposiciones establecidas en el Reglamento sobre
Zonas Susceptibles a Inundaciones (Reglamento Numero 13) desarrollado por la Junta de

Planificacion.

Segun el mapa del Inventario Nacional de Humedales, preparado por el Servicio de Pesca y Vida
Silvestre Federal (SPVSF) en el area del proyecto no existen humedales. Esta informacion fue
corroborada en el andlisis preliminar de los aspectos hidroldgicos realizado por el ingeniero Casiano

Ancalle y en el estudio de flora y fauna realizado por un bi6logo de la firma Solis y Asociados.

Los terrenos estan clasificados como Suelo Rustico Comun (SRC), en un Distrito de calificacién
Rustico Rural General (RA-3), segun el Plano de Calificacion de Suelo, con vigencia del 15 de enero
de 2000. EI propuesto desarrollo ubica en sus colindancias norte, este y oeste con las areas destinadas
por el municipio de Caguas para el Plan de Ensanche de Cagtitas y para el Plan de Ensanche Oeste,
adoptados por la Junta de Planificacion. Dichos planes proponen un desarrollo denso que permita
usos mixtos compatibles en un area conformada con terrenos ubicados entre las Avenidas Los Prados
y Shufford y las urbanizaciones Chalets del Rio, Los Prados y Turabo Gardens, entre otros. Los
mismos tienen el proposito de establecer los criterios y normas de planificacion urbana que regiran los
usos del suelo, el fortalecimiento econdémico y social del area, ademas de la implantacion de
iniciativas y proyectos en las areas que requieran atencion especial. EIl desarrollo propuesto, esta
localizado en las colindancias de los referidos planes y esta en armonia con los usos propuestos en los

mMismos.

El informe del estudio de transito realizado en el area destinada para la construccién del proyecto
Parque de las Artes evalud las condiciones existentes del area y el posible impacto que tendra la
accion propuesta. El &rea donde se propone el proyecto ha sido mejorada considerablemente con la
construccién de la Carretera PR-196 (Ave. Garrido), la cual provee mayor capacidad y alternativas a
los conductores que viajan desde y hacia el area oeste del Municipio de Caguas. El estudio realizado
por el ingeniero José J. Parejo Cohen, de la firma PLC Consulting Engineers & Planners, confirma
que las intersecciones que dan acceso al proyecto (PR-156 y PR-34) estdn operando a un nivel de
servicio congestionado. De este estudio se desprende que, luego de las mejoras geomeétricas a
realizarse en la interseccion de la PR-156 y PR-34 y en la interseccién de la PR-156 y el acceso a Los
Prados, contempladas en el Plan Vial del Municipio y que forman parte de este proyecto, el mismo no
tendrd un efecto negativo en las intersecciones afectadas debido a la generacion de viajes. Este



estudio fue avalado por la Autoridad de Carreteras y Transportacion en su carta de endoso a la

propuesta del 1 de diciembre de 2006.

Este proyecto fue evaluado por la Autoridad de Energia Eléctrica quien expreso, en carta fechada el 24
de enero de 2007, que proveera el servicio de voltaje de 13.2 KV desde un alimentador de ese voltaje
existente en postes de hormigon que se extienden hasta el Sur de la Avenida Los Prados desde la PR-
156, carretera Caguas-Aguas Buenas. El servicio sera trifasico y se proveera de una subestacion de 38
a 13.2 KV localizada en la Ciudad de Caguas.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) ha desarrollado la infraestructura necesaria
desde el super acueducto que suple el area metropolitana desde Arecibo y han extendido las
facilidades desde Guaynabo hasta Juncos, proveyendo el incremento en suministro necesario para
suplir la demanda de agua del area de Caguas. En carta fechada el 8 de septiembre de 2006, la AAA
expresd que la infraestructura para suplir la demanda de agua del proyecto estard disponible para el
primer semestre del afio 2008. Esta requiere, en dicha comunicacion, que el desarrollador del
proyecto Parque de las Artes (Finca Sefieriz) realice mejoras a la infraestructura hasta la bomba “La
Pista” (linea de succidn), y mejoras a la estacién de bomba y a la capacidad de la linea de descarga

hasta el proyecto.

Todos los trabajos y Obras de Infraestructura seran sufragados por el desarrollador sin costo al erario
publico al igual que los Impact Fees requeridos por las diferentes agencias estatales y municipales.

El arquedlogo Aramis Font Negron realizé una evaluacion cultural del area donde se contempla el
desarrollo propuesto. La evaluacidon cultural realizada cubre las Fases IA y IB. Los estudios
realizados indican que no se detectd evidencia significativa que sugiera que el desarrollo del proyecto
bajo estudio pudiera causar algun tipo de impacto adverso a recursos arqueologicos. El Instituto de
Cultura Puertorriquefia aprueba el Estudio de Determinacion de Recursos Culturales y acoge las
recomendaciones del arquedlogo Font de no requerir estudios adicionales, en carta fechada el 5 de

febrero de 2007. En la misma emite su autorizacion para proceder con el proyecto.

La necesidad de construccion de nuevas unidades de vivienda en términos generales esta sujeta a
variables a veces dificiles de cuantificar. Se estima que el 40% de la demanda total de vivienda en la
Regién Central Este, entre los afios 2005 y 2009, sera para el Municipio de Caguas. EIl proyecto
Parque de las Artes proveera viviendas a la clase media y alta del Municipio Autonomo de Caguas un
lugar céntrico y muy accesible al intercambio poblacional, social y econémico dentro del Area

Metropolitana de San Juan, sus centros urbanos y otras &reas circundantes.

Resulta necesario fomentar el desarrollo urbano con una planificacion adecuada, con el proposito de
proveer empleos, viviendas adecuadas y acelerar la economia local. El proyecto propuesto cumple
con las Politicas Publicas sobre usos de terrenos a nivel municipal, regional y estatal, por lo cual
después de que se cumpla con todo el procedimiento en ley y reglamentacion aplicable la Junta de

Planificacion debe adjudicar éste en forma positiva.



El impacto ambiental significativo que conllevard desarrollar este proyecto se circunscribird a la
utilizacion de las 104.9927 cuerdas que ocupa el proyecto y que ya no estaran disponibles para las
generaciones futuras. Este impacto resulta mitigado por las areas a cederse al Municipio de Caguas

para su preservacion. Es importante recordar que la Ciudad de Caguas es una de constante

crecimiento poblacional y econémico.
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