4 de febrero de 2003

Ledo. Esteban Mijjica
Presidente
Junta de Calidad Ambiental

Apartado 11488
Santurce, PR 00910

Atencidn: Sra. Iris Cuadrado, PPL
Directora
Area de Asesoramiento Cientifico

Determinacién de Impacto Ambiental (DLA-N)
Proyvecto Comercial “El Mani Plaza™
Consulta de Ubicacion 2002-29-0856-JFU
Barrio Sabanetas, Mayagiiez, PR

Esumado sefior Presidente:

La Administracién de Fomento Comercial tienc ante su coasideracién la consulta de
ubicacién en epigrafe. La misma propone un Centro Comercial Comunal de 99,500 pies
cuadrados de drea neta de ventas. FEn éste se instalarin los siguientes establecimientos:
tienda de venta de articulos de uso y consumo corriente en el hogar, ventas al detal, venta
de articulos de oficinas y muebleria. Ademds se propone la construccion de 41,500 pies
cuadrados para areas de apoyo, en donde se ubicaran tres (3) establecimientos de comidas
rdpidas (fast food) de 2,600 pies cuadrados cada uno, dos (2) bancos de 3,000 pies
cuadrados ¥ un (1) edificio de oficinas de 28,000 pies cuadrados, para un total de 141,000
pies cuadrados. El proyecto contard con sobre 1,000 estacionamientos.

Se propone, a su vez, la formacidn de los respectivos solares donde han de ubicar los
diferentes establecimientos, conforme el plano sometido v el eventual cambio de
zonificacidén de un distrito R-0 a C-2.

El costo del proyecto se estima en $21 millones. Se proyecta, por otra parte, que el
mismo generard 430 empleos directos ¥ 240 empleos indirectos durante la construccion vy

operacion del proyecto.
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El solar donde se propone el proyecto esta localizado en la Carretera Estatal Numero 2,
kilémetro 172.0, Interseccion con la Carretera Estatal PR-64 (antes PR-341) en el Barrio
Sabanetas, Sector El Mani. Por lo tanto, estd dentro del ambito de expansiom urbana del
Municipio de Mayagilez, segiin el Mapa de Expansién Urbana aprobado por la Junta de
Planificacion el 11 de mayo de 1989, vigente.

Los referidos terrenos estan dentro de la Zona Inundable de Categoria 2, segun la Hoja 13
de los Mapas de Zonas Susceptibles a Inundaciones actualmente vigentes. De momento
los mismos estdn en desuso y radican en un Distrito de Zonificacion R-0 de acuerdo al
Mapa de Zonificacion de la Junta de Planificacién vigente para el Municipio, en la Haoja
MNiamero 8 con vigencia del 12 de diciembre de 1984,

Los mismos son de topografia llana. El 20 % de los suelos estin clasificados Talante-
Lomico, en que la profundidad a la arena es de 24 a 40 pulgadas de perfil “Topsoil™, de
los cuales a 36 pulgadas de la superficie se encuentran sobre la arena. Estos terrenos
tienen un nivel fredtico de sobre 36 pulgadas con una permeabilidad muy alta, retencién
de humedad baja ¥ levemente pegajosa y pléstica. El sustrato es de textura arenosa. El
restante 80% de los terrenos estd clasificado Coloso Arciloso Lomico (Cn), esto de
acucrdo al Mapa Numero 40 y 34 del Catastro de Suelos en el drea de Mayagilez. Es
menester indicar que los suelos Talante ¥ Coloso hace seis (6) afios fueron excluidos del

Listado Federal de Suelos Hidrdulicos.

Como cuestién de hechos es menecster indicar gque previa a esia consulta, la Junta de
Planificacién evalud y paso juicio sobre una consuita de ubicacion bdsicamente igual a la
ahora presentada, la 1999-29-0657-JPU. Con el objetivo de cumplir con las
disposiciones del Articulo 4 (c) de la Ley Sobre Politica Pablica Ambiental (Ley WNimero
2} del 18 de junio de 1970, segin enmendada en aquél entonces la Junta de Planificacién
redacto una Evalnacién Ambiental, DIMN-00778-(JP).

Por su parte, la Junta de Calidad Ambiental, luego de realizar la correspondiente
evaluacion certificd, el 3 dec julio de 2000. que la Evaluacién Ambiental consideraba y
atendia adecuadamente los impactos ambientales de la accidn propuesta. Asi las cosas,
certificéd cumplimiento con las disposiciones del Articulo 4 {¢) de la Ley 9 Sobre Politica

Puablica Ambiental.

Posteriormente, el 14 de febrero de 2001, la Junta de Planificacién aprucba la Consulta de
Ubicacidn Namero 99-29-0657-JPU para la construccion del Cenuo Comercial, entonces
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denominado “Elite Valley Town Center”, de 141,000 pies cuadrados. De los cuales
99,500 pies cuadrados se dedicardn a la Venta al Detal y 41,500 pies cuadrados a
Servicios. Ello, luego de que se cumpliera con las disposiciones del Articulo 4 (¢) de la
Ley Sobre Politica Piblica Ambiental, se celebraran wvistas pablicas ¥y se cumpliera con el
debido proceso.

No conformes con la determinacién de la Junta de Planificacién, el Centro Unido de
Detallistas, FW Mayagiier SC, Limired Partnership SE, Western Plaza v K-Marr
Corporafion, presentaron ante el Tribunal de Circuite de Apelaciones, Circuito Regional
de Aguadilla-Mayaguez, dos (2) Recursos de Revisiéon: Casos KLRA 0100517 vy KLRA
0100562. En sentencia de 25 de marzo de 2002, el citado tribunal revoca la Resolucidn
Aprobatoria de la Junta de Planificacidn, sin ofrecer remedio alguno para subsanar los
alegados errores. Por lo que la parte proponente optd por presentar una nueva consulta de
ubicacion, la que se encuentra bajo nuestra evaluacion.

Luego de evaluar ambos casos, asi como la Evaluacién Ambiental Actualizada, que se
acompafia, concluimos gue la acciém ahora propuesta es una totalmente similar a la
evaluada por la Junta de Planificacién y la Junta de Calidad Ambiental, previamente bajo
los casos ames indicados. Ademés, las condiciones ambientales que caracterizan el
predio no han cambiado. En vista de que la certificacion de cumplimiento con la ley
emitida por la Junta de Calidad Ambiental se encuentra vigente, solicitamos que se haga
extensivo dicho cumplimiento a la presente consulta.

Tomando en consideracidén lo anteriormente expuesto, concluimos gque la accidn
propuesta cumple con las disposiciones de la Ley Sobre Politica Ambiental, sujeto a que
s¢ implante cabalmente las medidas de mitigacidn contenidas en el documento ambiental
gue s¢ acompafia y las recomendaciones previamente hechas por la Junta de Calidad
Ambiental.

De tener alguna interrogante, no dude en comunicarse con el suscribiente a su
conveniencia.,

Cordialmente,

i N @
p Jan P. Modesti Torres

Ayudante Especial

Anejos
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Ledo. Carlos G. Santiago Morales
Administrador

Administracion de Fomento Comercial
Apartado 9024-2775

San Juan, Puerto Rico 00902-4275
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Subprograma:
mmzuutlm
de Tatrénos
. RECIBIDO

Alencidn: Javier Matos Vazquez
Funcionario responsible

Jan P. Modesti Torres
Ayudante Especial

ASUNTO: DN 00-0778(JP)
CONSULTA NUM.: 2002-29-0856-JPU
) (99-29-0657-JPU)
EL MANI PLAZA
ELITE VALLEY TOWN CENTER
CARR. 2, KM. 179.0, BO. SABANETAS

MAYAGUEZ, PUERTO RICO

Estimado licenciado Santiago Morales:

Respecto a su comunicacién del 31 de enero de 2003, relacionada con el proyecto mencionado en
el asunto, deseamos confirmar que mediante carta fechada 3 de julio de 2000 (se incluye copia),
la Junta de Calidad Ambiental le notificé a la Junta de Planificacién su cumplimiento con el
Articulo 4 (¢) de la Ley Sobre Politica Piiblica Ambiental. Los comentarios y recomendaciones de
dicha carta contindan vigentes y aplicables

Arradecemos su cooperacion para mantener y conserva alidad de nuestro ambiente.
P P ¥ :
T = % kLT e

Cordialmente, & & : S,

i = L
Sra. Iris Cuadrado Gomez ! K
Directora PRy - ;
Area Asesoramiento Cientifico LI ‘ #

anejo S

Haciendo posible un mejor ambiente donde vivir.
Edif. Nacional Plaza, Ave. Ponce de Ledn # 431, ‘}‘;} ,.13
Apartado 11488, Santurce, Prto Rico = Teléfono: 787-767-8181 'i‘)\“ d
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SR BDAN ASHRAFI

FUNCIONARIO RESPONSABLE

JUNTA DE PLANIFICACION

PO BOX 41119

SAN JUAN PUERTORICO 00940-1119

" ASUNTO: DN 00-0778(JP) 99-29-0657-JPU
ELITE VALLEY TOWN CENTER
CARR. 2, KM. 175.0
BO. SABANETAS
MAYAGUEZ, PUERTO RICO

Estimado sefior Ashrafi:

La Jupia de’ Calidad Ambjental ha analizado el documento ambiental sometido para el
proyecta de referencia. El mismo consiste en el desarrollo de un proyecto comercial con un drea
de consouccion ascendente a 141,000 pies cuadrados. De éstos 99,950 pies cuadrados se
m:ﬁiz:ri.npu:vem.l.snlde:dylosrmmtﬂﬂ.osolaiumadndnsude.r:‘un.rinpanirmde
servicios. El proyecio se desarrollaria en un drea de 21.44 cuerdas.

Entendemos que al presentay <! mismo su instrumentalidad ha cumplido con la filse de
evaluar el posible impacto ambiental de la accién propuesta, de acuerdo con el Articulo 4(c) de ln
Ley Sobre Politica Publica Ambiental, Ley Nomero 9 del 18 de junio de 1970, segiin enmendada,
No obstante, para una mejor realizacion de la accién propuesta esta Junts emite las siguientes
recomendaciones:

1. Durante las fases de construccién y operacién del proyecto, se debe cumplir con el
Reglamento para el Control de la Contaminacién por Buido, en lo relacionado al nivel
de sonide miximo permitido.

Previo 2 dar comienzo a la construccion o efectuar algiin movimiento de derra, deben
obiener de esta Junta los siguientes permisos:

!J

I'ERDES BOSQUES ¥ AGUAS CLARLS. ASRE LINPIO ¥ NUBES BLANTAS: jCTIDAS LA 1 TDU £ NO LA CONTAATAS!
EDIFICIO NATIONAL PLAZA 431 AVE PONCE DE LEOXN. EATO RET. PLERTO RICO ol
APARTADO 11488 SANTURCE. PUEETO RICO 90910 TELEFOND: TET-E1R2
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b. Para realizar una Actividad Generante de Desperdicios Sélidos (Formulario DS-
3. ”
c. Permiso para el Contiol de la Erosién y Prevencién de Ia Sedimentacidn.

Durante la fase de construccién, deberin tomar las medidas necesarias para evitar gue
residuos de sustanciss orgénicas e inorghinicas tales como: aceites, combustibles u
otras sustancias quimicas, puedan ser arrastradas por la escorrentia ¥ ganen acceso a
cualguier cuoerpo de agus o al sistemna phovial

De tener alguna descarga de escorrentia a cusalguier cusrpo de agus durante la
construccién, deberin consultar con la Agencis Federal de Proteccian Ambiental para
determinar si dicha descarga requiere un permiso “NPDES™ de mdc&d;go
Feduﬂdellggiwn NOmero 40, Seccidn 122 26 (b) (14) (x).

Previo al inicic de la conswuccion deberi realizar la coordinacién correspandiente con
la Autoridad de Actueductos y Alcantarillados para la conexién del proyecto propuesto
de manera que la planta de wratamiento de aguas usadas a la cual planean coneciarse,

_las liness y roncales estén en condiciones de aceptar la descarga de las aguas usadas a

ser generadas durante Ia fase operacional del provecto. Esto incluye obtener todos los
permisos necesarios de dichs agencia, previo a su consxidn -
Deberin mantener los camiones de carga que se wilicen para transporiar material,

desechos de relleno y/o de construccién cubiertes con toldos, misnrras estén en
movimiento para evitar gencracion de emisiones de particulado.

Cumplir con el Reglamento sobre Zonas Susceptibles a Imundaciones (Reglamento
Nam.. 13) de Iz Junia de Planificacion.

Coordinar con el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales para las obras

de Control de Inundaciones, asi como para la Faja de Seguridad (green belf) a lo largo
del Cuerpo de Agus advacente al provecto.
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2 de mayo de 2003

Sr. Edwin Crespo Soler, Plan.

Director

Subprograma Consultas sobre Usos de Terrenos
Junta de Planificacién

Apartado 41119

Estacion Minillas

Santurce, PR 00940-1119

RE: DN 00-0778 (JP)
CN 2002-29-0856-JPU
CN 1999-29-0657-JPU
El Mani Plaza, Ellite Town Center
Barrio Sabanetas, Mayagiiez, PR

Estimado sefior Crespo:

La Junta de Calidad Ambiental ha analizado el documento ambiental sometido para el proyecto
de referencia. El mismo consiste de un desarrollo comercial con un #rea de construccion
ascendente a 141,000 pies cuadrados. De éstos, 99,950 pies cuadrados se utilizaran para ventas al
detal y los restantes 41,050 pies cuadrados se destinardn para dreas de servicios. El proyecto se
desarrollaria en un drea de 21.44 cuerdas.

La Administracién de Fomento Comercial entiende que dicho proyecto ha cumplido con la fase
de evaluar ej posible impacto ambiental de la accion propuesta de acuerdo con el Articulo 4({c) de
la Ley Sobre Politica Piblica Ambiental, Ley Namero 9 del 18 de junio de 1970, segin

enmendada.

Agradeceremos su atencidn tomando la accién que corresponda en este caso. De necesitar
informacion adicional o aclarar cualquier duda sobre asunto puede comunicarse con el sefior
Javier Matos Vazquez al teléfono (787) 294-0101, extensién 307.

SRR S TS S e CERTIFICO Que esta es copia fiel y exacta del

Cordialmente, documento que cobra en el expediante exis?c?ntﬁ

2 en 05 archives de esta Junta de Flanilicacion vy

e ;::‘—-——-———-H——..._ S para que asi consie, firmo la presanie en San Juan,
—

Puerto Rico a B 1 JUE. 2063

Jan P. Modesti To
Avudante Esmia%ﬂ) 4 “L-—-Q.E'
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Sra. Carmen Torres

Secretaria ==
Junta de Planificacion de Puerto Rico E 2
Apartado 41119 I 8=
San Juan, Puerto Rico 00940-1119 L T i
Estimada sefiora Torres: i85 =
55 =
C-2002-29-0856 IPU = 2
C-799-864 =

BARRIO SABANETA MAVvaAcET

La Junta de Planificacién (JP) programdé celebrar una vista plblica el dia 14 de
febrero de 2003, en la Legislatura Municipal, Casa Alcaldia de Mayaglez. Esta
Vista Publica tuvo el propdsito de dilucidar ante la opinidn pidblica lo siguiente:

Propuesta ubicacién de un proyecto comercial que consiste de 99,500 pies
cuadrados de area neta de ventas al detal. En el cual se instalardn los
siguientes establecimientos: tienda de articulos de uso y consumo corriente
en el hogar, venta de articulos de oficina y muebleria. Ademas, se propone
la construccién de 41,500 pies cuadrados para drea de apoyo o servicios
donde se ubicaran tres (3) establecimientos de comida rapida de 2,500 pies
cuadrados cada uno, dos (2) bancos de 3,000 pies cuadrados cada uno, ¥ un
edificio de oficinas de 28,000 pies cuadrados para un total de 141,000 pies

/V/\ cuadrados. El proyecto contard con 1,000 espacios para estacionamientos.

Propuesta enmienda al Mapa de Zonificacion del Municipio de Mayaglez para
la rezonificacion de los terrenos objeto de consultas de un Distrito R-0 a un
Distrito C-2.

1.

El predio objeto de consulta y de rezonificacién tiene una cabida de 21.44
cuerdas y radica en la Carretera Estatal NOmero 2 interseccién con la Carretera

Estatal NOmero 64 en el Barrio Sabanetas del Municipio de Mayagiiez. El mismo
estd delimitado: por el Norte, con la Carretera Estatal 64 antes 341; por el Sur,
con Investment GP & SR, Inc; por el Este con la Carretera Estatal NOm. 2; y por
el Oeste, con terrenos propiedad del sefior Orlando Gonzdlez Rivera.
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Sra. CArrieEn TORRES
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C-2002-29-0856 JPU
C-799-864
Barrro SapanNeTa MavacUez

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) tuvo la
oportunidad de evaluar la Consulta de Ubicacion de referencia y sometid los
comentarios a la JP el dia 6 de febrero de 2003 (Anejo). ElI DRNA no tiene
objecién a que se apruebe esta consulta de ubicacién, y se adopte el cambio en
zonificacién, siempre y cuando el proponente cumpla con las recomendaciones
contenidas en la comunicacion antes mencionada.

Agradecemos la oportunidad que le brindan al DRNA de participar en el proceso
de vistas publicas. Esperamos que estos comentarios sean de utilidad para el
propdsito por el cual fueron solicitados.

Cordialmente,

is E. Rodriguez Blvera
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Estapo LiBre Asociano pe Puerto Rico
DEPARTAMENTO DE RECURS0S NATURALES ¥ AMBIENTALES

25 FEB 2003

Subprigereys

1 Consuliaz S_':-Ir\‘:':;u.ea
ﬁt‘l'-n-.‘.r.a:.
RECIBIDG

12 FEB 2003

SRA CARMEN TORRES
SECRETARIA

JUNTA DE PLANIFICACION
PO BOX 41119

SAN JUAN PR 00940

Estimada sefiora Torres:

El Mani Plaza

Carr. PR-2, Km. 179

Bo. Sabanetas, Mayagiiez
2002-29-0856-JPU
C-5-2000-613-CET
C-799-864-CET
03X32-CETO0-00298

Hemos evaluado los documentos sometidos en relacion con el proyecto mencionado en
epigrafe, el cual consiste de un desarrollo comercial en una finca de 21.48 cuerdas.

Personal técnico del Departamento evalud el predio, encontrando que no existen
sistemas naturales criticos dentro de la propiedad, los cuales requieran medidas de
conservacion especiales. El proyecto debera cumplir con lo siguiente:

Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Ndm.
25 (Reglamento de Siembra, y Forestacién de Puerto Rico). El Reglamento
dispone, entre otras cosas, que al momento de someter el proyecto ante la
consideracién de la Administracién de Reglamentos y Permisos (Arpe) se
deberd someter un documento que incluya la informacién presentada en el

anejo de esta comunicacion.

Deberd obtener de la Junta de Calidad Ambiental el Permiso para el Control
de Erosidn y Sedimentacién para minimizar la erosidn hacia los cuerpos de
agua cercano al proyecto. Ademads, se deberd obtener cualquier permiso
requerido por esa entidad para realizar el proyecto o actividad.

= Debera obtener una exencién al movimiento de tierra en el Centro Expreso
de Tramite de la Administracién de Reglamentos y Permisos.

BEwy, ESTADG LIERE ASTCIADS OF PUSATO AIGO
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« El proyecto requiere un permiso del Cuerpo de Ingenieros, debido al
depdsito de material en aguas navegables de los Estados Unidos.

En comunicacion del 9 de noviembre de 2001, el Departamento de Recursos Naturales
y Ambientales endosd el Estudio Hidroldgico- Hidraulico para este proyecto.

Una vez cumpla con las recomendaciones antes indicadas, el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales no tiene objecién al proyecto propuesto.

Cordialmente,

Luis E. Rodriguez Bivera

Secretario
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EsTapo Lisre ASOCIADO e PUsrTo RICO
IDEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES ¥ AMBIENTALES

86 FEB 2003

ING JOSE 3 DURAND RODRIGUEZ
AVE ESCORIAL 358

URB CAPARRA HEIGHTS

E SAN JUAN PR 00920

{ Estimado ingeniero Durand:
E! Mani Plaza antes “Elite Valley™

Carr. PR-2, Km. 179
Bo. Sabaneta, Mayaguez

(206304106)
C-799-864

A,

Hemos evaluado los documentos sometidos en relacion al asunto descrito en
eplgrafe. En los mismos el peticionario solicita un endoso a3 la consulta de

ubicacién del proyecto.

Ei Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) le ha otorgado a
este proyecto tres endosos, los cuales se describen a continuacidn:

a) £l 9 de noviembre de 2001 el DRMNA se expresd sobre el estudio
hidrolégico-hidraulico encontrando qgue el mismo respondid
satisfactoriamente 2 nuestros comentarics. No obstante, le indicamos que
todas las recomendaciones deberan ser consideradas en el disefio y
construccidn del proyecto propuesto.

e i 1 e o 8

Ademads, le indicamos que las obras propuestas podréan requerir un permiso
del Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos, bajo la Seccién 404 de 1a
Ley de Agua Limpia, ya que puede haber una descarga de material en
terrenos jurisdiccionales. También podria requerir un permiso de dicha
3 enﬁdadﬁe;deraibajolaﬂeccién10deiaLeyd&Ftiuﬁquertns,yaqueias
B estructuras propuestas podrian afectar o estar en aguas jurisdiccionales.

P . Birx SOGGOO0 Pra. i Trerea Srarras, San Foam, PR OOQ06G-G5500
TEr T2H-BF7S Fax FZ3-#255



ING JOSE 1 DURAND RODRIGUEZ
(2063051063
C-795-864

Péging 2

b)

<)

El 19 de diclembre de 2001, emitimos un endoso a la solicitud de permiso
(199905598, IP-ML) radicada por el peticionario ante el Cuerpo de
Ingenieros. Se le indicd a dicha agencla que nuestro personal técnico habia
revisado un estudio hidrolégico-hidrilico, determinando que las
hidromodificaciones propuestas no alterarian las condiclones hidrolégicas

del drea.

Debido a que el predic del peticionaric estd a .63 millas del sistema
pantanal del Cafio Boquilla, solicitamos que se instalen barreras sintéticas
(plasticas) vy pacas de heno sujetadas con wvarillas antes de comenzar el

movimiento de terreno.

También, indlcamos que personal del Cuerpo de Vigilantes y de nuestra
Oficina Regional de Mayagiiez visitaran el predio dos (2} veces por semana
para asegurarse gue no esté ocurdendo sedimentacidn excesiva hacia el
Cafic Boqulllas.

El 23 de julio de 2002 el DRNA endosd el proyecto condiclonado a cumplir
con las siguientes recomendaciones:

1. Deberd cumplir con las disposiciones de! Reglamento de Planificacidon
NOm. 25, (Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion de Puerto Rico).
El Reglamento dispone, entre otras cosas, que al momento de someter
el proyecto ante la consideracitn de la Administracion de Reglamentos y
Fermisos, se debera someter un documento que incluya la informacién
presentada en el anejo de esta comunicacion.

2. Deberd obtener de la Junta de Calidad Ambiental, el Permiso de Erosién
y Sedimentacién para mirnimizar la erosion hacla los cuerpos de agua
cercanos al proyecto. Ademas, se deberd obtener cualquier permiso
requerido por esa entidad para realizar el proyecto o actividad.

3. Deberd obtener una exencidon al movimiento de tierra en el Centro
Expreso de Tramite de la Administracion de Reglamentos y Permisos.
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4. El proyecto requiere un permisc del Cuerpo de Ingenieros, debido al
depdsito de material, en aguas navegables de los Estados Unidos, en la
Quebrada Boguilla.

En vista de lp antes expuesto, el DRNA no tiene objecion a la consulta de

ublcacién del proyecto, slempre y cuando se cumplan con todas las
recomendaciones de los endosos antes menclionados, los cuales se incluyen coma

parte de esta comunicacion.

Cordialmente,

uis E. Rodrl’guez

Secretario
LERRJCRT/ITALNG/MER oc
Anejos: Cartas
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DEPARTAMENTO DE RECURSOS MNATURALES ¥ AMBIENTALILS

23 JuL 2002

ING. JOSE ). DURAND RODRIGUEZ
AVE. ESCORIAL 358

URB. CAPARRA HEIGHTS 25 SEP Zuug
SAN JUAN, PUERTO RICO 00920

RECIBIDO

Farta g Eria e
Estimado ingeniero Durand: bl

Asunto: Elite Valley Plaza
Cal"l'. Pﬂ-z. Km. 1?9

Bo. Sabanetas, Mayagiiez o
C-799-864-CET -4
02DX2-CET00-02484

Hemos evaluado los documentos sometidos en relacién con el proyecto mencionado en
epligrafe, el cual consiste de una desarrollo comercial en una finca de 21.48 cuerdas.

Personal técnico evalud el drea del proyecto, encontrando que no existen sistemas
naturales criticos dentro de la propiedad, los cuales requieran medidas de conservacién
especiales. El proyecto deberda cumplir con los siguientes:

; e« Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacidon Ndam. 25,

: (Reglamento de Siembra, Corte ¥y Forestacién de Puerto Rico). El Reglamento
dispone, entre otras cosas, que al momento de someter el proyecto ante la

i consideracién de la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE) se debera

; someter un documento que incluya la informacién presentada en el anejo de
esta comunicacién.

« Debera obtener de la Junta de Calidad Ambiental el Permiso para el Control de

Erosidon y Sedimentacién para minimizar la erosién hacia los cuerpos de agua
L cercanos al proyecto. Ademds, se debera obtener cualquier permiso requerido
por esa Agencia para realizar el proyecto o actividad.

« Debersd obtener una exencién al movimiento de tierra en el Centro Expreso de
Tramite de la Administracion de Reglamentos y Permisos.

AR

FACR, [Reax OGO Praa. e Trerra Srarton. Sasn foan, PR OO IO -O0e N
Trr, F2H-R774 Fax 723-4255
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Ing. José ). Durand
C-799-B64-CET
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« FEl proyecto requiere un permiso del Cuerpo de Ingenieros, debido al depdsito de
material, en aguas navegables de los Estados Unidaos, en la Quebrada Boquilla.

*

En comunicacién 9 de noviembre del 2001, el Departamento de Recursos Naturales ¥y
Ambientales endosd el Estudio Hidroldgico Hidraulico para este proyecto.

Una vez cumpla con las recomendaciones antes indicadas, el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales no tene objecién al proyecto propuesto.

Cordialmente,

S b LR

Guillermo M. Riera

Subsecretario
GMR/CRT/ARB/arb
Anejo \ t
\ ,_:1
25 SEP Hulid g:afl
JEnmen, 5

m:ﬁ“ﬂﬁmkﬁ-ﬂﬂ!ﬁ-‘l/ P
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i, Mr. Edwin Mufiz
. Chief-Antlles Regulatory Section
U.S. Army Corps of Engineers
© 400 Fernandez Juncos Avenue
San Juan, PR 00901-3299

Dear Mr. Mufiiz:

Permit Application (199905598-IP-ML), Mr. Ovidio Garcia Amador
Elite Valley, Sabanetas Ward, Mayagiiez, C-5-2000-613

Technical personnel reviewed the Permit Application mentioned above and determined that
: there are no critical ecosystems within the property that would require special conservation

s measures.

Engineers of our Design Division reviewed a Hydraulic-Hydrologic Study and determined
that the proposed hvdromo(ﬁﬁmﬁmtswmtdmtﬁﬁseﬂeodwata’suraitﬂrme hydrologic
characteristics of the area beyond acceptable levels. Therefore, we have no objections to
the issuance of the Section 404 permit.

Rangers and technical personnel from our Mayagiiez Regional Office conduct twice-weekly
site inspections once earth movement aclivides begin, to enswre that excessive
sedimentation is not flowing towards “Cafio Boquilla”. %

If we can be of further help, please call us.

Sincerely,

M R

Guillermo M. Riera ’
Deputy Secretary

GMRJCRT/IATM/wWC

cf: Planning Board-Zona Costanera
.5, Fish and Wildlife Service-Bogqueron
Junta de Calidad Ambiental-Asesoramiento Cientifico
Oficina Regional de Mayaalez
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s g Lnse: Ak m i Ao 1 Pussmy R
Dras amar e 13 Ricursos Maroveac s v A AR ENTALL S

03 NOov 2001

DR. OVIDIO GARCIA AMADDR °
GIP INVESTMENT GP & SR, INC.
PRESIDENTE = ;
P.O. BOX 340

MAYAGUEZ PR 00681-0340

Estimado doctor Garcia: <+ LR

Estudio Hidrolégico-Hidraulico
Desarmollo Comercial Elite Valiey
Carr. PR-2 y Carr. PR-64

Bo. Santanas, Mayaglexz
(200201583)

C~-5-2000-613

Hmmmammwmmmﬂowmm. Walter F.
/Fa Shamdeagumdemlxmmhdﬂnmmdeaplgmfe.

mmmﬂ@m&mmmﬂwﬁlmbﬂo
hmm&bmuﬁgmwﬂpu.vaquemthMMde
material en terrenos jurisdicconaies. También podria requerir un permiso de

gt 0 de ia de Rios y Puertos ya que ias
dicha entidad federal bajo la Seccidn 1 t:.,.—,mpnrh



ESTADCO LIBREASOCIADO DE PUERTO RICOD

DEPARTAMENTO DE AGRLCULTURA

L i T
P.O. BOX 10163 SANAUAN, PR 00908-1163
r-_'.'__,'..‘.__.-_-zr‘]:-._..— T -.i"-f

171 de marzo de 2003

Sra. Carmen Torres Meléndez
Secretaria

Junta de Planificacién

PO Box 41119

San Juan, PR 00840-1119

4 he UM

L

Vista Piblica

Consulta 2002-29-0856-JPU
Berrios Realty, Inc.

Bo. Sabanetas, Mayagliez

¥
5

NOIDWOL
80 €

Estimada sefiora Torres Meléndez:

Procedemos a emitir nuestros comentarios con relacién al Aviso de Vista Poblica que se
celebrd en el Saldn de la Legislatura Municipal def Municipio de Mayagiez, el 14 de febrero

de 2003.

En esta consulfa se proponen fa ubicacién de un Centro Comercial, en una finca de 21.44
cuerdas. La misma estd localizada en la Carr. 2, km 179.0 {int.), Bo. Sabanetas del

municipio de Mayagdez.

En comunicacion del 28 de julio de 1999 (adjunto copia), este Departamento recomendd no
objetar la consulta 99-58-06857-JPU, debido a que la finca ubica al margen de dos carreteras
principales y es wun sector de marcads tendencia hacia el desarrollo comercial. .
Fosteriormente, en comunicacién del 26 de julioc de 2000 {ajunto copia) este Departamento
refferé su recomendacion y no objefo la propuesta. Luego en comunicacion del 19 de febrero

de 2003 {adfunfo copia), se recomienda no objetar esta consulta.

Luego de un estudio de nuestros expedientes, asi como de la documentacién sometida,
entendemos que las condiciones descritas en huestra evaluacién inlcial no han variado. Por
lo tanto, eéste Departamento recomienda no objetar la consulta.

f T Lt s =t oal
Cardia!mante. CeEnTIFIce guo esia es copia lie ¥ e cacta O
s e : ) lart -1 >

documento que obra en &) expacienie cxistenie
i - emta Junta de Planificacian vy

e on San Juan,

en los archivcs da

——

s ~—— ___}z'-.-— - B frmo ia o ;
Aﬂ'?e Juan L. Davila Pérez pars cue asl cons! ';‘I-F}ihi o
Director Puesrto FRico 2 L) I e L L. l’.:liJ'_Ju
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ESTADD LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICD )

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

P.O. BOX 10163, SAN JUAN, PR OD908-1163

19 de febrero de 2003

Sra. Carmen Torres Meléndez
Secretaria

Junta de Planificacién

PO Box 41179

San Juan, PR 00940-1179

Consulta 2002-29-0856-JPU
03XJ2-CET00-00298

Investments GP — José Durand Rodriguez
Bo. Sabanetas, Mayagiez

Estimada sefiora Torres Meléndez:

Esta consulta propone la ubicacién de un centro comercial en una finca de 21.44 cuerdas.

La misma estéa localizada en fa Carr. 2, km 179.0 {Int.). Sector EI Mani, Bo. Sabanetas del
municipio de Mayagiiez.

El suelo de esta finca pertenece a la Serie Coloso limo arcillose lémico, con declive de 0-

2% y capacidad de uso agricola llw-6. Suelo profundo, de permeabilidad moderada,
ligeramente éacido y fértil.

En comunicacién del 28 de julio de 1999 (adjunto copia), este Departamento recomendo
ne objetar {fa consulta 00-20.0657-JPU en la finca bajo evaluacion, debide a que la misma
ubicaba al margen de dos carreteras principales y en un sector de marcada tendencia
hacia el desarrollo comercial. Posteriormente, en comunicacién del 26 de julio de 2000
(adjunto copia), este Departamento reitero su recomendacion y no objeto la propuesta.

Luego de una evaluacion de nuestros expedientes, asi como la documentaciéon sometida,
entendemos gque las condiciones descritas en nuestra evaluacién inicial no han variado.
Por lo tanto, este Departamento recomienda no objetar el uso propuesto.

Cordialmente,

Agro’ Jdan L. Davila Pérez
Dirgctor

Oficina de Preservacion
e Terrenas Agricolas

chh

.r'w'f_f,.. 1,..',,“//" o /rfx PR S P R e ] (."{rf-!'f -rf;:/.r'(h’)"f’-'.
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

P.O. BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163

28 de junio de 2002

Ing. Carmelo Pérez Santiago
Gerente

Centro Expreso de Tramite, ARPE
PO-Box 41179

San Juan, PR 00940-1179

25 SEP 200z
BECIBIDO

Phcmaﬂl Sacrerario
unta de Plamticacian

Estimado ingeniero Pérez Santiago

Consulita 02-XF2-CET00-02483
Ovidio J. Garcfla Amador

Bo. Sabanetas, Mayagiiez )
En la consulia de referencia propone la ubicacién de un proyecto comercial en una
finca de 21.48 cuerdas. La misma esta localizada en el Bo. Sabanetas del! municipio
de Mayagiiez, Carr. 2, km 17.9.

En comunicacién del 28 de julio de 1999 (adjunfo copia), este Departamento
recomendt no objetar el uso propuesto, debido a que la finca ubica en un sector de
marcada tendencia al desarrollo comercial y el proyeclo se complementaria con los
patrones de desarrollo existentes en el 4rea. | a consulta inicial fue traiz2fada bajo el
numero 99-29-0657-JFU.

Luego de una revisién de nuestros expedientes, asi como la documentacion sometida,
entendemos que las condiciones anteriormente mencionadas no han variado. Por lo
tanto, este Departamento se reafirma en sus comentarios iniciales y recomienda no
objefar la consulta.

Cordialmente,

hrg "
LT L
Agro. Juan L. Davila Pérez
Director
Oficina de Preservacion

de Terreios Agricolas

chh

- -
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GOBIERNO DE PUERTO RICO

Departamentio de Agricultura

P.O. Box 10163 - Tt e
Santurce, Puerto Rico 00908-1163 YT ehE

28 de julioc de 1298

Sr. Max L. Vidal Vazguez ASUNTO 99-29-065T-JPU
Secretario PROPONENTE: Ing. José Durana
Junta de Planificacidn BARRIO: Sabanetas

P. O. Box 41119 PUEBLO: Mavaglez

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

Localizacion: Ccarr. 2, Kkm. 17.9, Bo. Sabaneta, Mayaglez
Uso Propuesto: Comercial

% Serie Declive Capﬁu:-id&d

IPr'opuesta: Upicar un (1) predic de 24 .44 cuerdas, en una finca de 21.44 cuerdas.
I sSuelos:

100 Coloso limo arcillosco 1émico MAA | lw—6
cripciftn da los sSuelos:
Suelo profundo, de permeabilidad moderada, ligeramente &cido ¥ fértil.

Descripcién General de 1a Finca v el Area Aledaha.

La finca chietoc de consulta se encuentra en pastos y malezas. La misma ubica a orillas de
dos (2} carreteras principales, en un sector de alta susceptibilidad a inundacidn y de
marcada tendencia al desarrollo comercial. En sus immediaciones no se observan proyectos
agricolas. Por lo tamto, concluimos gue el uso propuesto se comp lementa con los patrones de

desarrollo existentes en el area. Tomando en consideracidon todo lo antes expuesto,
tenemos objecidén al proyecto propuesto.

No Objetada * Ob jetada Estudiada

- e
L ————— .
AGRO .~ BRENDA ECHEVARRI A MARRERO
D | RECTORA
OF ICINA DE PRESERVACION Y

i Recomendacion del Departamento de Agricultura Sobre la Consulta de Referencia:
b CONSERVACION DE TERREHNOS AGR | COLAS

iwfaefchh

A toda honra, produciendo para ti.
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18 de diciembre de 2002

Sra. Marissa Tollinchi
Secretaria

Junta de Planificacion

P.O. BOX 41119

San Juan, P.R. 00340-1119

FAX NUMERQO: (1-787) 2680214

ATENCION: SR. EDWIN CRESPO SOLER, COORDINADOR
Consultas sobre Usos de Terrenos

ASUNTO: CONSULTA 2002-28-0858-JPU

Estimada sefior Tollinchi:

El propuesto uso comercial para el predio de temreno gue nNos ocupa es consono con los
parametros establecides en el Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Mayagiiez, hasta

donde ha sido aprobado.

Una vez el nuevo proyecto -El Mani Plaza- sea sometido a la ARPE, y se requiera el endoso del
Municipio de Mayagiiez; procederemos a evaluar el mismo por sus meritos.

Reciba nuestros saludos afectuosos y los mejores deseos en esta época navideda y el nuevo

ca Rod e

Ordenamiento Territorial !

R

Apartado 447, MayagUlez,

P.R. 00681 + Tel. 834-4100. 834-4930
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Estado Libre Asoclado d e Puerto Rico
M U N I C I P I O « D E + M A Y A G U E Z
Otficina Ordenacién Territorial ¥ Patrimonio Histdrico

11 de septiembre de 2002

Ing. Angel D. Rodriguez
Presidenle

Junta de Planificacidon

PO BOX 41119

San Juan, P.R. 00540-1119

Asunto: Efite Valley Plaza
Carr. PR-2, Km. 179
Bo. Sabanetas, Mayagdez
C-7T99-864-CET-02DX2-CET00-02484

Estimado ingeniero Rodriguez:

Esta solicitud de endoso ha sido examinada y analizada a la luz de fa informacion
suministrada por el proponante, de las disposiciones de leyes, reglamentos y directrices
de ARPE vigentes; y por el Plan de Ordenacion Territorial y 1a politica publica del
Municipio de Mayaguez.

Por lo anternor la Administracion Municipal de Mayaguez ctorga al proyecto que nos
compete un endoso condicionado a los siguientes requisilos,

- Que una vez se somata el proyecto a la ARPE, se observen las recomendaciones
que emitiran las oficinas de Proyectos Especiales y de Ordenacibn Territorial, para
mitigar los efectos adversos a las prioridades de desarrollo del Municipio de

Mayagluez,

. Al cumplimiento de las disposiciones eslablecidas en el Estudio Hidrolégico-
Hidraulico actualizado; a las recomendaciones del Departamento de Recursocs
Naturales, especificamenta con la proteccion y conservacion de la Reserva Nalural
“Cafio Boguilla® y el permiso del Cuerpo de Ingenieros.

— e ——
e e——

e — e

Apartago 44T, MayaglUazr, Puerto Rico + Telétono/Fax: Baz2-7T568
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e ——————— ‘o " <3 ——— — e — - ————
ing. Angel D. Rodriguez 11 de septiembre de 2002
Pagina 2 - Elite Walle Plaza, Garr. PR-Z km. 1?‘_9_ Bo. Sabanetas, Mayagilez

= —

- A que el solicilante no varie o intensifigue el uno mi amplifique la edificacidn, sin
previa consulia a la Administracién Municipal de MayagUez.

- Que se cumpla con todos los requerimientos de las diferentes agencias
gubsrnameniales.

Por cualquier duda, favor comunicarse con este servidor a su mejor convernencia.
Reciba nuestros saludos afectuosos y éxito en sus gestiones.
Cordialmente, &
g j . I ’-”k S
AN 7l y
Miglel D. Aéar?h Rodrigutﬁ -~
Jefe
Oficina Ordenamiento Territorial
drt/
Fc Hon_José Guillermo Rodriguez, Alcalde
Sr. Luis A Tirado, Ayudante del Alcalde

ing. José J. Durand Rodriguaz
Archivo

Apartadeo 447, Mayaglez. Puerto Rico + TeléfonolfFax: 2#32-7568
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Estado Libre Asocciado de Puerto . Rico
MUN[CIPIU+DE+MAYAGUEZ
O ficin a d e {)rdenuuién "l‘erritnrial

7 de junio de 2000

P.O. BOX 340
Mayagiiez, P.R. 00081

REF: CONSULTA NUM. 99.29-0657-JPU
PROYECTO COMERCIAL “ELITE VALLEY"

Estimado doctor Garc ia:

onsideracion a nuestra posicion asumida ante el proyecta de

Luego de evaluar su solicitud de rec
1 30 de agosio de 1999: le indicamos 1o

referencia, y la cual le expusimos mediantc carta de
siguiente:

1. El Departamento de Desarrollo Urbano le endosa preliminarments el proyecio.
condicionado a los siguientes requisitos:

' Dr. Ovidio Garcia Amador

]

i P a. E| endoso tendra vigencia de un (1) afio, a partir de la

F | fecha en gue somelemnos esta decision y solo aplicard

(¥ a la consulta sometida ante la Junia de Planificacion.

b. Para gue €l endoso sea extensivo a la elapa sub-siguienic
ante ARPE, deberd somcier 4 esta oficina el Estudio
Hidrailico Hidrolégico.

4+ Tel.:834-8585 - Ext.233 Fax: 265-3704

'l'
r Apartado 447, Mayagiiez, Puerto Rico



O ficina d e Ordenacion Territorial
pag. 2 - Dr. Ovidio Garcia, RE: Consulta 99-29-0657-1PU 7 de junio de 20060
=18 Debera someter informe de medida a utilizar pard cumphir

con ¢l Reglamento #3, sobre zonas susceptible a inundaciones;
como esta clasificada ¢l drea donde propone el proyecto.
(Zona Inundable 2).

d. Demostrar que ¢l uso propuesto no representard un cambio
al mapa de zonificacion vigente,.

e. Evaluar la alternativa de combinar el uso propueslo con uso
residencial, para atemperar el proyecto al plano de Ordenamiento
Territorial ¥ 4 la politica piblica de la Administracion Municipal
de Mayagiicz.

No teniendo otro asunto gue afadir al respecto quedamos.

Atlentamente,

/‘C‘d/ - AN U

¢ _Sr. Luis A. Tirado Garcia
Coordinador de Area
Departamento Planificacion

(,//7

q. Miguel-D. A"Egrél; Rod{’igﬂez
Jz'j:.. Oficifia Ordenamiento Terriforial y

na Historica f{,l_g/
S i

= e

Inl. Josué C. Martinez
Ingdniero L1, Jefe
-Ofitina de Endosos y Permisos
Departamento de Desarrolle Urbano

drtf

-_—

Apartado 447, Mayagiiez, Puerto Rico # Tel.:834-8585 - Ext.233 Fax: 265-3704




U GI-DLa7e . ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO ANEJO 5, Pag. 8
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SAM JUAN. PUERTCO RICO

APAHTADD Ja-d2eT
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BT OO

13 de junio de 2002

Carmen Tormres Melendez" - et St g
Secretaria ) S par T

Junta de Planificacion : R
San Juan, P.R. - L EeTETIR L ST R LR AT

Estimada sefiora Tormes:; )

ELITE VALLEY PLAZA
MAYAGUEZ

AEEND: 99-4-286 CARGA(KVA): 1,400.00

CETNO: 02XC2-CET00-024B2
Nos referimos & su solicitud con la cual nos incluye el plano de localizacion del proyecto de referencia;

1. Esta Agencia no tiene objecion a que la Junta de Planificacion apruebe este desarrollo o la
consulta de ubicacién.

2. Se realizara el estudio correspondiente para indicarle al cliente el punto de conexion v las
aportaciones necesarias para mejorar al sistema eléclrico existente y servir el proyeclo.

3. El cliente debera someter la carga en KVA que absorbera el proyecto y un itinerario de las
fechas en que entrara la nueva carga a nuestro sistema.

4. Moslrar y respetar las servidumbres de paso de lineas eléctricas que afecten el proyecto.

5. QObtener el endoso de la Division de Servicios de Riego, Represas y Embalses de la AEE, en

caso de que el proyeclo afecte un sisterna de riego.
ordialmente,
Roberto A. Torres Guligrrez
Superintendente

Ingenieria de Distribucion
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GOBIERNGO DE PUERTO RICT
AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO RICHD

AW, BRSSOy

EVALUACION DE PROYECTOS
D de julio de 1929
fng fosé J. Divand Rodriguez

PO, Box 363904
San fuan, PR, 00936-3204

AFEFE 99-4-256 CARGA 71,400 KvVA
ASUNTO Elite Valley Town Center

Carr. #2 Km 149, Mayagiiez
ARPE 99-29-0657-JPLT

Estimado Ingeniero Durand Rodriguez:

Nos veferimos a su solicitud de informacion, con la creal rros incluia el plano de localizacidn del proyecro
‘ de referericia.

Dicluimos planos con informacidn grdfica sobve facilidades eléctricas y la signiente informacton:
1. Lineas tvifisicas a wun voltaje de 7.62/13.2 KV, 4 conductoves, calibve niimero 556.6 A C5R.
2. El voltaje de alimentacion sevd 7.62/13.2 KV

3. El proyecto se conectard en las facilidades eléctricas existentes en la Mavginal de la PR-2 al lado
opuesta del proyecto. Coordinar punto exacto, detalles y costos de conexion con el fng. de Distriro

de Mayagricz.

4. El duerio del proyecto apovtard la cantidad de § 28,000.00 para realizar rmejoras al sistemia
eléctrico. fncluir nota al efecto en los planos de diserio.

5. El duesio serd vesponsable de extender el alimentador requerido desde el punto de conexion Dasta
el provecto v de consegitiv los pevmisos y servidumbres covrespondientes a rales efectos.

6. Todo transformador a ser conectado al sistema de la ALE deberd disediarse v construivse con
caracterfsticas de pérdidas mciovadas. Incluir nota al efecto en los planns de diserio. Los miismios
debevin ser de acevo moxidable, si el proyecto estd ubicado a una milla o menos de wrn creerpo de
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26 de febrera de 2003 o = B
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LY
Sra. Carmen Torres Meléndez G X
Secretania Junta de Planificacion Phs e
P.O. Box 41119 _lgﬂ =
Minillas Station ; 5 = _
San Juan, Puerto Rico 00940-1119 5SS _[:
. - =1
03X.J2-CET00-00298 Spdy SO HESTLTF o ;
El Mani Plaza

PR2 Int. PR64 Km 179.0
Sector El Mani Bo. Sabanctas
Mayagiiez, Puerto Rico 00680

Estimada sefiora Torres Meléndez:

Deseamos informarle que hemos revisado los planos del proyecto arriba indicado, en lo referente a las facilidades de
acueducto y alcantarillado sanitario, que puedan servir al proyecto de epigrafe.

El servicio de acueducto para este proyecto podri ser prestado mediante conexién a la tuberia de 6" de didmetro
existente en la PR64. Ademds, el duefio aportard a esta Autoridad $500.00 en cheque certificado o giro postal), a
nombre de la Autoridad de Acaeductos, por cada unidad eguivalente de vivienda a conectarse ¥ hacer uso del
sistemna de acueducto existente.

El duefic del proyecto instalard equipos de conservacion de agua iguales o similares a los AFC (salva-agua), UFO o
ECO. Estos aditamentos cierran en forma automdtica el flujo cuando el usuario remueve la mano del mismo. Dicho
aditamento detiene el gotereo causado por llaves y zapatillas defectuosas con una perdida de 0.0 a 1.5gpm. La
descarga de los inodoros no serd mayor de 1.6 galones.

El servicio de alcantarillade sanitario para este proyecto podri ser prestado mediante conexion a la cloaca sanitaria
de 66 de didmetro cercana al proyecto. Ademis, el duefio aportard a esta Awtoridad la cantidad de $500.00 por
unidad de vivienda equivalente, a coneciarse v hacer uso del sistema de alcantarillado sanitario.

Planos para la instalacién de los sistemas de distribucion de agua y alcantarillado sanitario en este proyecto serdn
sometidos por el proponente, de acuerdo a la Ley de Certificacion de Planos de Construccion.

Estas recomendaciones tendrdn una vigencia de un afio a partir de la fecha de esta comunicacién.

Cordialmente,
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25 de junio de 2002

Sra. Carmen Torres Mclénd =t
Secretaria /
Junta de Planificucio

P.O. Box 41119°
Minillas Statién
San Juan, Pucrio Rico 00940-1119

25 SEP 2002
RECIBIDO
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02XB2-CETO00-02480 PNz ey
Elite Valley Plaza

Mayaguez, P.R.
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Estimada sciiora Tollinchi: ' A
= coituir
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Acusamos recibo de su carta, sometiendo la consulta inicial del proyecto de rcferencia. Nyestro 5 L]

personal realizé la revision preliminar de la documentacién, determinando que la misma cumple -~
con todos los requisitos para su cvaluacién, por parte de la Agencia. -

Nuestra apreciacion es que la Autoridad podrd proveer los scrvicios de agua cn cl referido
proyecto, sin afectar los clientes actuales cn ¢l sector.

Su caso fue referido al drca operacional correspondicnte, dc forma que se realice el cstudio y se
coordinen las inspeccioncs de campo nccesarias para poder determinar definitivamente, los
puntos de conexion a nuestros sistemas.

Una vez obtengamos toda la informacién mencionada, nos comunicaremos nuevamente con el
proponcnte para proveerie los puntos do conexion, mcjoras reqgueridas, notificarle las
aportaciones regulares y/o especiales (dc ser necesario), para brindarle un servicio eficiente al
proyccto.

Esta recomendacién tendra una vigencia de un afio, a partir de la fecha de esta comunicacion,

Cordialmente,

\'.-"-“"’

de ag‘ua?

de Pusrio Rico



Gobierna de Puerio Kico
AUTORIDAD DE ACUEDUL : OS VALCANTARILLADOS

12 de julio de 1999

Sr. Max L. Vidal Vazquez

Secretario g R e =Y O
Junta de Planificacion z
San Juan , Puerto Rico s i i %3

ASUNTO: 99-29-0657-JPU
ELITE VALLEY TOWN CENTER
Carr. 2 km. 179.0
Bo. Sabanetas — Mayaguez, PR
Estimado sefior Vidal Vazquez:

Nos referimos al proyecto del asunto, el cual somete a nuestra consideracion para que se le informe
si ésta Autoridad tiene facilidades de agua y alcantarillado sanitario que puedan servir al mismo.Estous

comentarios no constituyen un endoso final ni perm iso de conexion a nuestros sistemas.

Respecto a las facilidades existentes en ¢l sector del proyecto, le informamos lo siguiente:

Sistema de Acucducto:

Mo existen facilidades.
Existen facilidades.

El proponente deberii mejorar (v/u hacer aportacioncs para) el sistema existente. Las mejoras
yio aportaciones scriin determinadas en consultas posteriores a la CAPR

L

Esperar se realizen mejoras programadas para ¢l sistema existente.

Oiros:

Sisterna de Aleantarillado Sapitario :

Mo existen facilidades
Existen facibidades

X El propanente debera majorar (v/o hacer aportaciones para) €l sistema existente. Las mejor-
y/o aportaciones seran Jeterminadas en consultas posteriores a la CAPR.

Instalar cloacas fuera del lugar del proyecto ("Off-Site”).

X Esperar se realizen mejoras programadas para la Planta Regional de mayagiez.
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Tunta de Planificacion
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_/_-H i 4 AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION

02061 1670209
Ref. CH¥-02-0001 5836
Ref. C#-00-00000044

11 de febrero de 2003

Sra. Carmen Torres Meléndez
Secretaria

Junta de Planificacion

Apartado 41119

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

CONSULTA NUM: 2002-29-0856-JPU
CASO NUM: 03XJ2-CET00-00298

CASO NUM: 02XI2-CET00-02481

REF. CONSULTA NUM: 99-29-0657-JPU

EL MANI PLAZA (ANTES “ELITE VALLEY PLAZA™)
INTERSECCION CARRETERAS PR-2, KM 179.0 Y PR-64
BARRIO SABANETAS, MAYAGUEZ

Estimada sefiora Torres Meléndez:

En referencia a la comunicacién recibida el 7 de enero de 2003 del Ing. Jose J. Durant
Rodriguez, le indicamos lo signiente:

1.

La media seccién futura para la Carretera PR-2 es de 32.00 metros, medidos desde su gje
ceniral. La misma consiste de una isleta central de 3.00 meitros, pavimento de rodaje de 7.30
metros, paseo de 3.00 metros, isleta de seguridad de 7.40 metros, calle marginal de 7.30
metros, franja de siembra de 2.50 metros y acera de 1.50 metros.

La calle marginal a construirse serd en forma de bulbo en el enlace de las Carreteras PR-64
con la PR-2,

La media seccién futura para la Carretera PR-64 es de 13.35 metros, medidos desde su gje
central v consiste de un carril de viraje a la izquierda de 3.05 metros, pavimento de rodaje de

7.30 metros, franja de siembra de 1.50 metros y acera de 1.50 metros.

Se construirdn las obras de ensanche para las Carreteras PR-2 y PR-64 de acuerdo a su media
seccion de 32.00 metros v 13.35 metros respectivamente.

Se debera dedicar a uso piiblico, a favor del Departamento de Transportacion y Obras
Piblicas, la franja de terreno necesaria para completar la media seccién de 32.00 metros para
la Carretera PR-2 v 13.35 metros para la Carretera PR-64, mediante la escritura

correspondiente.

Autoridad de Carreteras y Transportacion = Dapartamento de Transportacion v Obras FPublicas
P Box 42007 = Szn Juan, Puerto Rico O0S420-2007F Tei [(7E7] 7218787 Fax [787] 727-5458
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Sra. Carmen Torres Meléndez
Pagina 2
C#H-02-00015836

10.

11.

12,

Se permitira un corte de salida provisional en la isleta de seguridad de 4.90 metros de ancho
y diseftado a un angulo de 30 grados con relacion al gje de la Carretera PR-2. Este debera
estar localizado lo més cercano posible a la colindancia sur del proyecto. Se debera proveer
la rotulacion necesaria para orientar a los conductores de la direccidn del transito.

Se deberd proveer en la Carretera PR-2 un carril de aceleracion de 60.00 metros de largo v
transicion de 60.00 metros desde el corte de salida hacia el sur.

Los accesos se canalizaran hacia la Carretera PR-64 v la calle marginal a construirse. Estos
deberan disefiarse conforme al Reglamento para el Control de Accesos a las Vias Piblicas de

Puerto Rico, segiin enmendado.

Debera instalar una barrera de seguridad en el extremo sur de la calle marginal a construirse.

Debera construir un muro tipo 10 en el limite de la media seccion futura de 32.00 metros para
la Carretera PR-2 v de 13.35 metros para la Carretera PR-64.

Deberi someter el plan de mantenimiento de trdnsito, marcado de pavimento ¥ sefialamiento
final que cumpla con el Manual de Sefiales de Transito para las Vias Piblicas de Puerto Rico
v el Manual de Dispositivos Uniformes para el Conirol de Transito en la Vias Publicas de

Puerto Rico.

Se debera hacer uma aportacién de $181.577.00 para las mejoras necesarias a la
infraestructura vial en el drea de influencia del proyecto, segin establecido en el Reglamento
de las MNuevas Competencias para WViabilizar el Desarrollo Urbano (Reglamento de
Planificacion Niimero 21), el cual faculta a la Autoridad de Carreteras ¥y Transportacion a
establecer un programa de exaccidn por impacto. El endoso de la Autoridad de Carreteras y
Transportacidén, para la obtencién del permiso reglamentario, estard condicionado a la
formalizacion de un acuerdo de pago con el Asesor Legal de esta Autoridad. Para mads
detalles relacionados con la aportacion deberd comunicarse con la Sra. Flor de Liz Cotté

WVazquez al 787-721-8787, extension 2808.

El proponente debera someter al Area de Transito y Operaciones de esta Autoridad cuatro copias de
los planos corregidos para la evaluacién final o endoso correspondiente. En los mismos se deberan
incluir los detalles del ensanche, accesos, obras de desagiie v cualquicr otra obra que pueda impactar
la via estatal. Recordamos que los planos a someterse para poderlos procesar deberdn estar firmados
v sellados por el profesional que los prepare y estén en cumplimiento con las Normas y
Reglamentos vigentes de esta Agencia.



Sra. Carmen Torres Meléndez
Pagina 3
C#-02-00015836

Esta comunicacion sustituye y deja sin efecto la carta del 6 de febrero de 2002, dirigida a la
Sra. Carmen Torres Meléndez, tiene vigencia de un afio, no constituye una autorizacién para
comenzar obra de construccion alguna y aplica al Centro Comercial El Mani Plaza (antes “Elite
Valley Plaza’™) de 141,000 pies cuadrados, a ser construido en el predio de terreno de referencia.
Cualquier otro proyecto en este predio de terreno, debera ser sometido a esta Agencia para revisién
y comentarios que apliquen.

Para cualquier aclaracidn o informacién adicional, favor de comunicarse con este servidor en el
Centro Expreso de Tramite (CET) al TRT-721-8282, extension 3285, haciendo referencia al
mimero de control de esta carta y con mucho gusto se le atendera.

Cordialmente,

Orlando Almoddovar Lépez
Coordinador

Centro Expreso de Tramite

6T02-JZH-REH-cmne
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mguranraaa DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION

020611670209
CH-02-0001 5836
Ref. C&-00-00000044

13 de agosto de 2002

" Ing. Carmelo L. Pérez Santiago
Gerente i
Centro Expreso de Tramite
Administracién de Reglamentos y Permisos
Apartado 41179
San Juan, Puerto Rico 00940-1179
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CASO NUM: 02XI2-CET00-02481

REF. CONSULTA NUM: 99-29-0657-JPU

ELITE VALLEY PLAZA

INTERSECCION CARRETERAS PR-2, KM 179.0 Y PR-64
BARRIO SABANETAS, MAYAGUEZ

Estimado ingeniero Pérez Santiago:

En referencia a su comunicacién recibida el 11 de junio de 2002, a través del Centro Expreso de
Tramite (CET), le indicamos lo siguiente:

1. La media seccién futura para la Carretera PR-2 es de 32.00 metros, medidos desde su eje
central. La misma consiste de una isleta central de 3.00 metros, pavimento de rodaje de 7.30

metros, paseo de 3.00 metros, isleta de seguridad de 7.40 metros, calle marginal de 7.30
metros, franja de siembra de 2.50 metros y acera de 1.50 metros.

5. La calle marginal a construirse serd en forma de bulbo en el enlace de las Carreteras PR-64
con la PR-2.

3. La media seccion futura para la Carretera PR-64 es de 13.35 metros, medidos desde su eje
central y consiste de un carril de viraje a la izquierda de 3.05 metros, pavimento de rodaje de
7 30 metros, franja de siembra de 1.50 metros ¥ acera de 1.50 metros.

4. Se construiran las obras de ensanche para las Carreteras PR-2 y PR-64 dec acuerdo a su media
seccien de 32.00 metros y 13.35 metros respectivamente.

5. Se debera dedicar a uso publico, a favor del Departamento de Transportacidén y Obras
Publicas, la franja de temmeno necesaria para completar la media seccion de 32.00 metros para
la Carretera PR-2 y 13.35 meuros para la Carretera PR-64, mediante la escritura
correspondiente.

Aucordad de Carreteras y Transportscionr * [enarsnenco de Transporcscon y Obras Poblicss
¥

PO S 4200 F = San Juan. Pusris Rics OGE2R LAY Fas pRER, SOAFEF RN FET For-Sd56
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Ing. Carmelo L. Pérez Santiago
Pagina 2
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6. Se permitird un corte de salida provisional en la islety dorsegunid sd-de-4.90 metros de ancho
"y disefiado a un 4ngulo de 30 grados con relacién al gje-de‘la Carretera PR-2. Este debera .~ -

‘estar localizado lo mis cercano posible a la colindancia sur del proyecto. Se deberd proveer

la rotulacién necesaria para orientar a los conductores de la direccién del trdnsito. i

7. Se debera pro{rec{ en la Carretera PR-2 un carril de aceleracién de 60.00 metros de largo 'y
transicién de 60.00 metros desde el corte de salida ha_cia el sur. ;

£. Los accesos se canalizaran hacia la Carretera PR-64 y la calle marginal a construirse. Estos
deberan disefiarse conforme al Reglamento para el Control de Accesos a las Vias Piiblicas de
Puerto Rico, segiin enmendado.

9. Debera instalar una barrera de seguridad en el extremo sur de la calle marginal a construirse.

10. Debera construir un muro tipo 10 en el limite de la media seccién futura de 32.00 metros para
la Carretera PR-2 y de 13.35 metros para la Carretera PR-64.

11. Deber4 someter el plan de mantenimiento de transito, marcado de pavimento y sefialamiento
final que cumpla con el Manual de Sefiales de Transito para las Vias Publicas de Puerto Rico
y el Manual de Dispositivos Uniformes para el Control de Trénsito en la WVias Publicas de
Puerto Rico.

12. Se debera hacer una aportacién de $492,855.00 para las mejoras necesarias a la
infraestructura vial en el area de influencia del proyecto, segin establecido en el Reglamento
de las Nuevas Competencias para Viabilizar el Desarrollo Urbano (Reglamento de
Planificacién Numero 21), el cual faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacién a
establecer un programa de exaccidn por impacto. El endoso de la Autoridad de Carreteras ¥
Transporiacién, para la obtencion del permiso reglamentario, estara condicionado a la
formalizacién de un acuerdo de pago con el Asesor Legal de esta Autoridad. Para mas
detalles relacionados con la aportacion debera comunicarse con la Sra. Flor de Liz Cotté
Vazquez al 787-721-8787, extension 2808.

El proponente debera someter al Area de Transito y Operaciones de esta Autoridad cuatro copias de
los planos corregidos para la evaluacién final o endoso correspondiente. En los mismos se deberan
incluir los detalles del ensanche, accesos, obras de desagiie y cualguier otra obra que pueda impactar
la via estatal. Recordamos que los planos a someterse para poderlos procesar deberan estar firmados
y sellados por el profesional que los prepare Yy estén en cumplimiento con las Nommas ¥
Reglamentos vigentes de esta Agencia.

e T e
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C#-02-00015836

Esta comunicacién tiene vigencia de un afio, no constituye una autorizacion para comenzar obra
de construccién alguna y aplica al Centro Comercial Elite Valley Plaza, de 152,250 pies cuadrados,

" 'a ser construido en el predio de terreno de referencia. Cualquier otro proyecto en este predio de

terreno, deberé ser sometido a esta Agencia para revisién y comentarios que apliquen.

Para cualquier aclaracion o informacién adicional, favor de comunicarse con este servidor en el
Centro Expreso de Trémite {(CET) al 787-721-8282, extensién 3285, haciendo referencia al
ntimero de control de esta carta y con mucho gusto se le a?cnderﬁ_

Cordialmente,

DV SeS0 R elen Ll
Orlando Almoddvar Lopez

Coordinador
Centro Expreso de Tramite

6702-JZH-REH-cme
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/ ’t AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION

13 de julio de 1999

Sr. Max L. Vidal Vazquez
Subsecretario

Junta de Planificacion
Apartado 41119

San Juan, PR 00940

RE:

CASO NUM. 99-29-0657 JPU N
ELITE VALLEY TOWN CENTER

INTERSECCION CARRETERAS PR-2 Y PR-341

BARRIO SABANETA, MAYAGUEZ

Estimade sefior Vidal Vazquez:

Relacionade a su comunicacién del 6 de julio del corriente, referida a nosotros a través de la Oficina del Centro
de Tramirte Acelerado (CTA), le informamos lo siguiente:

1.

La media seccién futura de la carretera PR-2 en este sector es de 32.00 metros. Se deberin construir las obras
de ensanche gue incluyen 3.00 metros de media isleta central, 7.30 metros de rodaje, 3.00 metros de paseo,
7 40 metros de isleta de seguridad, 7.30 de calle marginal, 2.50 metros de franja de siembra y 1.50 metros de
acera. Se debera dedicar a uso piiblico a favor del Departamente de Transportacién y Obras Pablicas la
franja de terreno adicional que sea mecesaria para completar ¢l ensanche requerido, mediante la escritura
correspondiente. En donde la servidumbre de paso existente sea mayor gque la requerida la misma
permanecera inalterada.

La calle marginal se conectara en forma de bulbo modificado en su interseccién con la carrerera PR-341 y el
ACCESO Propucsto por csta carretera en la colindancia noroeste del desarrollo.

La media scccién futura de la carretera PR-341 en este sccior es de 10.55 merros. Se deberin construir las
obras de ensanche que incluyen 3.05 metros de carril de viraje, 6.00 metros de rodaje y 1.50 metros de acera.
Se deberd dedicar a uso piiblico a favor del Departamento de Transportacion y Obras Pablicas la franja de
terreno adicional que sea necesaria para completar el ensanche requerido, mediante la escritura

correspondiente. En donde la servidumbre de pasoc existente sea mayor que la requerida la misma

permanecera inalterada.

En caso de que exista el ensanche hacia ¢l lado opuesto de este desarrollo, se deberin completar las obras de
ensanche para dicha carretera 3 base de su seccién completa de 18.05 metros. Esta incluiri un pavimento de
rodaje de 12.05 metros, franja de siermbra de 1.50 metros y acera de 1.50 metros en ambos lados del rodaje. Se
debera dedicar a uso piblico la franja de terrenc correspondiente, segiin se indica en el parrafo anterior.

El carril de viraje a la izquierda frence al acceso debera tener 60.00 metros de largo v transiciones de 50.00 ¥,
75.00 metros. Se ampliara la seccién en el sector de influencia de la interseccién para acomodar €l carril de

viraje.

Se deberan proveer los correspondientes carriles de aceleracion v deceleracion en los accesos al desarrolio.
Dichos carriles deberin tener un ancho de 3.65 metros y large de 60.00 metros. .

Autoridsd de Carreteras y Transportscion = Departamento de Transportacidn y Obras Poblicas
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Se deberan producir las correspondientes transiciones desde el rodaje existente hasta el propuesto yi)mvcer Foim,
como parte de este proyecto la iluminacidn, sefales de trinsito, marcade de pavimento ¥ ornamentacion’

correspondiente en todo el frente del mismo.

El acceso al desarrollo hacia la carretera PR-2 deberd ser canalizado por la calle marginal. El mismo debera
tener una seccidn minima de 13.00 metros, que incluye un rodaje de §.00 metros, franja de siembra de 1.25
metros y acera de 1.25 metros en ambos lados del rodaje. Los radios de curvatura seran de 9.00 metros en su
interseccién con la calle marginal.

Se permitira un solo acceso a hacia la carretera PR-341. El mismo deberi tener una seccion de 24.60 metros,
que incluye dos calzadas de pavimenio de rodaje de 7.30 metros cada una separada por una isleta central
de 4.00 metros, franja de siembra de 1.50 metros y acera de 1.50 metros en ambos lados del rodaje. Los
radios de curvarura seran de 9.00 metros en su interseccidn con la carretera PR-341.

Se deberd proveer un irea de acumulacién minimas de 30.00 metros dentro del drea de estacionamiento del

desarrollo, Esta drea de acumulacién no deberi ser afectada por estacionamientos en retroceso ni entradas
internas a los restaurantes de comida rapida.

La pendiente de los referidos accesos no deberin exceder del cuatro por ciento medidos desde el limite futuro
del borde del pavimento. También se¢ deberd proveer una visibilidad minima de 60.00 metros hacia ambos
lados del acceso.

Se deberd instalar una verja en el limite de colindancia entre el proyecto y las carreteras.

El Reglamento de las Muevas Competencias Para Viabilizar el Desarrollo Urbano (Reglamento de
Planificacion Nimero 21) faculta a la Autoridad de Carreteras a establecer un Programa de Exaccién por
Impacte, €l cual conlleva que nuevos desarrollos deberin tener participacién equitativa de los costos de
infracstructura v los usos comunales disefiados para prestar servicio al nuevo crecimiento y desarrollo ¥
asi evitar efectos acumulativos negativos sobre la calidad de vida de los desarrollos existentes. Esto trae
como consecuencia que el desarrollo de referencia esté sujeto al pago de una aportacion.

La aportacién sera calculada de acuerdo a las formulas del Reglamento 21, La cantidad serd reportada a la
Junta de Planificacion tan pronio la tengamos disponible. Estos cilculos se harin cuando se sometan los
planos corregidos v sc tengan detalles adicionales de la magnitud del proyecto ¥ su impacto a la
‘nfraestructura de transportacion. Para mds detalles relacionados con la aportacion deberin comunicarse
con la Sra. Flor de Liz Cowé Vizquez, en la Seccién de Exaccion por Impacto al 721-8787, extensién

2805,

Se incluird en los planos del provecto un plan para el control de transite (MOT por sus siglas en inglés)
para cuando se construvan las obras en la carretera {ensanches, aceras y otros). Este plan incluira todas las
sefiales de transite, marcado de pavimento, conos, drones, barreras vy otros dispositivos para el control del
trinsito que se instalarin temporalmente para lograr un movimienio del transio seguio ¥ eliciclLe,

conforme se indica en la parte VI del Manual de Dhispositivas Uniformes para el Control de Transito en
las Vias Phiblicas de Puerie Rico.

Estos comentarios aplican al desarrollo de un centro comesrcial con un drea bruta de copmruesién de
141,000.00 pies cuadrados. Cualquier otro tipo de proyecto a desarrollarse en este predio de terreno,
debera ser sometido a esta Agencia para la revision y endosos necesarios.
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17. Estos comentarios tendrin vigencia de un afio a partir de la fecha de esta comunicacion.

Se deberdn someter al Area de Planificacién de esta Autoridad cuatro copias de los planos corregides para la
evaluacién o endoso correspondiente. En los mismos se deberan incluir los detalles del ensanche, accesos, obras
de desagiies y cualquier otra obra que pueda impactar la via estatal. Recordamos que los planos a someterse para
poderlos procesar, deberin estar firmados y sellados por el profesional que los prepare.

Esta comunicacién no constituye una autorizacion para comenzar obra de construccién alguna en el proyecto,
por lo que se debera cumplir con los requerimientos indicados en la misma, previo a obtener el permiso
reglamentario en la Oficina Regional de Mayagiiez de la Directoria de Obras Piblicas. También deberi obtener
¢l permiso de construccién ante la Administracién de Reglamentos y Permisos, segin establecido en el Topico 4,
Incisos 11.02 y 11.03, del Reglamento para la Certificacion de Planos de Construccién del Departamento de
Transportacién y Obras Pablicas.

Para informacién o dudas, favor comunicarse con la Seceion del Centro de Trimite Acelerado (CTA) del Area
arriba indicada al 721-8787, extension 2805, haciendo mencion a los niimeros de control ubicados en la parte
superior derecha de esta comunicacion y con mucho gusto se le atendera.
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