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identificacion detl Documento Ambiental:
Dedclaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P)
Resumen:

Empresas Contreras. S.E., por conducto del ingendero Erwin U, Rodriguez & Assoc., sometié 2 la
consideracion de fa Junia de Planificacion la consulta 2001-23-0163-JPU, para la ubicacion del provecio
Residencial Turistico Pitahaya. Este es un proyecto mixte, residencial, wristico y comercial en una finca
zon cabia de 50 cugrdas que mdica al suroeste de la PR # 3, Km 38.3 en el Bario Pitahays ded
Municipio de Luguitfo.  El proyecto conmiste de 41 solaras para viviendas unifamiliares, 8 unidades de
viviende tipo "row-houses™ ¥ 3 edificos lpo “Walk Up” para 144 unidades La parle comercial se
campone de 9 solares “free standing” con cabidas de 2,500 roetros cuadnaios para estruchuras de 3,000
metros custirados con usos de restauranies de comide rapida, alquiler de peliculas farmacia, bancos,
agencias de viges y “dry cleansr”  Adamas, of area comercial incluye un local de 50.000 pies cuadrados
para establecer un supermercadn. B uso turistico consiste de un botel de 100 habitaciones con un #rea
de 30,000 pies cuadrados de Canstrucion.

Fecha de Circulagiom
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1.0  INTRODUCCION

Ef use v desarrolio adecuado de os terrenos en Puerlo Rige es de suma importancis para
asequrar la calidad de vida de la poblacidn actual y la de futuras generacionss, Para lograr un
desarralio juicioso de nuestros terrencs, se debe fomentar entre otros el desarrolic de los
centros urbanos v de aguelfas areas fimitrofes que presenten tendencias a desarrofio urbang,
particularmente aguellas éreas que han side previamente impactadas.  Ademds, se debe
formentar que log proyecios residenciales a desarrofiarse sean atractives, eficientes y formenten
un sentitdo comuriiaerio a la vez que tengan disponibles la infraestructura necesaria para los
PHSITIOS,

Correspondienda 2 esta fllosofia de desarrolle, Empresas Contreras S.E., por conducto det
sefior Erwin U. Rodriguez, amparandose en 2 reglamentacidon vigente, sometid a la
consideracian de la Junia de Planificacion fa Consulta de Ubicadion Nam. 2001-23-0183 (en
adelante Consuiia) para la ubicacidén de un proyectn residencial, turistico y comercial en ung
finga con cabids de 50 cuerdas, el cual se conocera como et Proyecto Residencial multifamitiar
‘Pitahaya” (en adelante el Proyecto). El mismo radica en la PR Nim. 3 KM. 38.3, en & Barrio
Pitahaya en af Municipiv de Luguillo (Ver Apéndice 1, Foto Adrea, Mapa Topografico y Mapa
de Limites de Barrios). Dichos ferrenos estdn comprendidos dentro de los distritos A3 y Al
segin o Reglamento de Zonificacion Especial para las Zonas No Urbanas de los Municipios
Gircundanies ai Bosque Nacional det Caribe (Bl Yungus).

&1 provecto propuesto en ia Consulta consistingd en un provecto residencial turistico y comercigl
an un rea con cabida de 50 cuerdas. Sin embargo, ia distribucion del provecto fue modificada
an su camponenie residencial, luego de considerar Jos comentarios preliminares de s
agencias concerrigntes. Originalmente ¢ proyecto consistia de 68 solares con cabida de 700
melrns cusdrados v 8 edificios fipp "Walk Up® para 128 unidades. En la actualidad el
componente rasidencial del proyecio consiste de 8 unidades de vivienda tipo “row-houses”, 41
solares para viviendas unifamiliares y 3 edificios tpo "walk-ups” de 144 unidades de viviendas.
Eg importante mencionar que ef proyecte mantiens la densidad de viviendas propuesta en e
planc original. Es dedir luego del redisefic del componente residencial, ! tolal de viviendas es
de 193 unidades versus 194 unidades originalments.

Deciaracion de impacto Amblental Prefiminas 1.
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De olra parte, & componente comproial v turistico del proyecto propuesto permanucen
incalizados en e Area norlte del predio, manteniendo fa distribucion onginal, La parle comercial
ronsiste de ¢ solares “free standing” con cabidas de 2,500 metros cuadrados para estructuras
de 3.000 pies cuadados con usos de restaurantes de comida rapida, aiquiler de peliculas,
farmacia, banco, agencia de viale y “dry cleaner”. El iocal de 50,000 ples cuadrados serd para
asighlecer un supommercado.  Estos espacios fueron reorientados denfre del drea que
ariginaimente se iderdificd para los migmos,  Ef uso turistico consistird de un hotel de 100
habitaciones con un drea de 30.000.00 pies cuadrados de construccion,  Los espacios de
estacionamientas  propuestos en tolal son 1,470, Los estacipnamientos se distribuiran de ia
siguiente forma; parag el hotel 190, para las residencias 320 vy para ¢ drea comercial 840. (Ver
Apéndice 2; Plano Conceptual).

Ef nuevo disefio del provecto aumenta el porciento de ocupacidn de areas verdes v recreativas.
Originalmente sstas reas ocupaban un 14.5% de la fotalidad del predio. El nuevo disefio
separa un fotal de 28.28%, {(10.6 cuerdas), de la tolelidad del predio para dreas verdes y
areas recreativas.

Cabe sefalar, que agencias como la Auloridad de Acueductos vy Alcantamiitados {(AAA), Ia
Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) el instituto de Cultura v el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales (DRNA)}, entre ofras agencias, han emilido comentatios sobre el
proyecto presentado en la Consulla, Estos comentarios han sido considerados en el disefio
conceptusl del provecto actual v por consiguiente en la preparacidén de este documentn
ambiantal.  (Ver Apéndice 3; Comentarios de las Agencias Consulta Ubicacidn Nom 88-21-
QGa5-JAN.

De ia infraestructura necesaria parg senvir al Proyecto, se cuanta con agua polabie, energly
eléotrica, comunicaciones vy accese directo 3 la carreterg estatal PR # -3, Durante 1o elapa de
consiruncion se generaran unos 80 emplecs v fa operacién generard unos 250 empleos para el
mantenimiento de s reas comunales, seguridad vy administracion. La economia del sector se
verd beneficiada, debidn a que los futuros residentes aponarén a ia misma mediante o compra
de articulos de consumo y confratacion de servicios, En ia zona se han desarroliado proyecios

Deciaracion de impasto Ambientsl Preliminar -2
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axitosos similaras @l propuesto.  Ejemplo de estos san Paisajes del Lago, Hacienda Margarita,
Westin Rio Mar Resart and Country Club, Bahig Vista Plantation.

Del estudic de ta Consulla la Junta de Planificacion.en su reunidn del 4 de junio de 2001,
acordd necesaric ia elabaracion de una Declaracion de impacto Ambiental Preliminar (DIAP) v
dejo en suspenso la Consulla hasts tanto se someta ¢l documents (Mer Apéndice 4
Rescluciones de 1a Jdunta de Planificacién). Posteriormente ef documento ambiental no fue
sometido y por tal razon ia Junta de Planificacion en su Resolucion del 22 de enero de 2003
archivé la consulia por falta de interés. Actuaimente, Empresas Confreras interesa reabrir ia
Consulta v a tales propositos presenta esta DIA-P.

Esta DIA-P consiste de un sblo vollimen, compuesto de 15 secciones. En estas sectivhes se
discute el concepto del Proyecto asi como los aspectos bidlicos v abidticos del drea donde
habra de localizarse. También se presentan algunos elementos mas imporiantes del desarmlin
que pudieran representar impacto ambiental, principalmente aquelios aspecios relacionados af
movimiento de tierras durante s etapa de construccion del proyecto y la infraestructura &
ulltizarse durante I etaps de operacion del mismo. Ademds, se indican las medidas de contral
y mitigacion durante ambas slapas parg evitar o minimizar efeclos adversos al ambiente. La
DIA-P Actualizada ha sido redactada tomando como base e Regiamento para ¢l Proceso de
Presentacidn, Evaluacion y Tramite de Documentos Amblentales aprobado por la JCA ef 10
de jurio del 2002, Aspectos asotiados & fos impactos acumulatives, zonificacion, usos de
terrenos y como ef proyecto armoniza con {as Polfticas Pablicas vy Planes de Usos de Terrenos
vigentes, son discutidos en detalle. Ademas, se presentan méritos de la Consulia.

En e documento ambiental, se determind que el impacto al medicambente serd mirimo por ias
sigidentes razones:

1. Ff ambients no serd menoscabado. No se identificaron especies amenazadas o en peligro
de extincidn; ef provecto no est cercang al Bosque Estatal de Loiza.

2. El proyecte segun propuesio es uno que armoniza con 108 provectos aledafins, es uno
organizado, bién disefiado, imparlicd valor gl sector v no reducied 1os valores de las propledades
veCings.

Declaracion de impacto Ambiental Prefininar “3.
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3. El Proyecto peta localizado cercanc a lineas de ransmision electrica, 1inBas 06 BIBIONs,
agua potable vy eXiste una planta de tratramiento de aguas sanitarias primaria cercana al
provecte que podra manejar las aguas sandarias del proyecin. Por b que existe ia
infrassiructura necesanas para desamciiaro

4. Ei proyecto no afectard adversarmente la infraestruciura del sector ya que estas serdn
mejoradas segin 5638 requenido para recibir la nueva construccidn,

5. La seguridad franquilidad de los vecinos no se verd afectads, ya que ef desarolio
propuesto areara una comunidad en o que aclualmente es wung finca en desuso que no
proporoiona sequridad a los mismos.

8. Ei Proyecto ne s¢ localiza en drea inundable.

7. Las vias de acceso son adecuadas para el seclor y ofrecen niveles de servicio satisfactonn,
Ademss, tienen un ancho de rodaje Oplimo parg ef transito a generarse durante la construccion
y operacion del Proyecto.

B. Fste proyecto conformard un complejo dirigide a ser accesible econdmicamente a personas
de ingresos medios.

Del andlisis realizado en este documento, se concluye gue el desarrolio del Proyecto
fomentard, viabilizard y mejorard la calidad de vida en las zona urbanas adyacentes. De esta
forma se promueve que sus Gudadanos vivan en un ambiente agradable v seguro, en armonia
con fa naturaleza, v disfrutando plenamente de los beneficios sociales v culturales de fa vida en
corunidad.

Declaracion de impacie Ambiental Freliminar .
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4.0 DESCRIPCION DE LA UBICACION PROPUESTA
4.1 L.ocatizacion

£l provecto propuesto radica en fa carretera PR Nom. 3 KM, 38.3, en ¢ Barrio Pitahays on &
Murnicipio de Lucuilio (Ver Apéndice 1. Folo Agérea v Mapa Topografico y Mapa de imites de
Barrios). Las coordenadas Lambert del proyecto son X-320,000:¥-58,000. El proyecio colinda
por gl Norte con 1a PR # 3, por of Este con Inmobiliaria Margarita. por el Oeste con Luquilio
Development 3. E. y por e Sur con una propiedad det Sr. Francisco Zalduondo Benitez,

1.2  Climatologia y Meteorologia

1.2.1 Temperatura

En términos generales, la temperatura de Puerto Rico vatia de acuerdo a la topografia y relieve
desde {a Hamada “tierra caliente” en las partes costeras y {3 “terra templada” en las montafias.
£n las areas a lo targe de la costa Norte y Este, la variacion promedio s de 10 8 18 °F y en
excesa de 20° F (NQAA, 1892). No obstanie, en {éminos generales, la temperatura promedio
en Puerto Rico no exhibe ung variacion significativa entre fos meses supuestamente frios v
calientes (NOAA, 1992). Los meses frios son de enero v febrero v los més caligntes son julie,
agoste y septiemnbre.  En raras ocasiones la diferencia entre las temperaturas promedio es
mayor de 7°F,

Seqgun la informacion del "National Qeeanographic and Almospheric Administration” (NOAA) del
departamento de Comercio Federal, existe una estacién en el Municipio de Fajarde, con
elevacién de 30 pies. La misma registra temperaturas anuales méximas de 88.8 grados
Fahrenhelt y minimas de 71,1 grados Fahrenheil.

Declaracion de impacis Ambiental Prefiminar 5.
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1.2.2 Precipitacion

L.a incidencia de fhuvia en Puerto Rico varia marcadamente adn entre regiones prévimes entre
si. Oran parie de {3 precipitacion en la isla, es de la naluraleza orogréfica. Bs declr, ef aire
cargado de humedad proveniente del mar es arrastrado por los vientos alisios hasta la zona
moriaficss, donde se enfria v condensa el vapor de agua, causande lluvias de corta duracidn,
Aun duranie la temparada de uvias, prevalece el empo principalmente soleado. Bl mayor de
ins promedios anuales de luvia occurre sobre la parte Norte de la lsla {(NOAA, 1882). Esto se
debe a que lps vientos alisios que soplan generaimente del Norceste comienzan a perder
humedad segin encuentran la Cordiflera Central y que una vez pasan el lado Sur de la isla, no
poseen suficients humedad para que liueva.

Se flene ademas, dos mecanismos principales responsables de la produccidn de luvias en
Puerto Rico: las ondas fropicales ded este; y los frentes frivs. Las ondas tropicales son
disturbios atmosféricos migratorios de tipo ondulatorio que se mueven de Este a Oesle dentro
de la corriente basica del Este (NOAA, 1992). La isla expetimenta estas ondas entre los meses
de mayo a noviembre, mejor conocida como Ia época de huracanes.

Las ondas de escasa intensidad ocasionan nubosidades superiores a las nomales.  Sin
embargo, as ondas intensas pueden fraer consigo nubosidad y fluvias por varios diss, o que
puede ser motivo de importantes Inundaciones, particularmente st se frata de disturbios de
movimientic lento.

Dip olra parte, ios frentes frins ocurren ccasionalments durante los meses de inviemo, cuando
dichos frentes provenientes de Canada y los Estados Unidos, flegan a avanzar fanto haciy el
Sur como para tener un efects sensible sobre el olima de la Isia. Tales efectos dependen de
dos faciores: intensidad: v of ritmo de avance del frente. Un frente intenso de movimiento lento
puede oeasionar varios dias de luvias fuertes y continuas (NOAA, 1882).

No se puede definir con propiedad una temporada especifica de fuvias para la sla, v las
temporadas secas no necesariamente coinciden en las distinas regionas, Dicha lemporada es

Deciaracitn de impacts Ambilental Preliminagr B
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ar of Narte, la de 108 meses enire febrero y abill; mientras que en el Bur ocurmen en e mes de
dicternbre. Ao largo del afio, el nimero promedio de dias de Huvig varia desde un maximo de
200 pulgadas de Huvia en El Yunque hasta menos de 100 pulgadas de Budda a o large de la
costa Sur, lenlendo menos de 5O digs de Huvia en ias regiones mas secas

Seqgin los datos del NOAA, los datos de precipitacidn para {3 estacion de Fajardo es de 75.76
puigadas anuales para el drea con una mediana de §1.43 pulgadas.

1.2.3 Muracanes

La isla de Puerto Rico ha sido azotada desde el 1828 por mas de 60 huracanes. La trayectoria
de los Uitimos nueve huracanes de mayor impacio en Puerto Rico comenzando con San Rogue
en el 1883 y terminando con Georges en ef 1888,

Exisle un corredor preferente o galeria de huracanes que tiene una entrada entre los pueblos
de Maunabo y Guayama y una salida entre Quebradilias ¥ Rincdn. Aunque algunos de elios
{San Nicolds, San Cipridn y Hugo) entraron por la 2ona Nordeste de ia Isla, la probabilidad de
entrada es mayor por la esquing Sureste que por la esquing Nordeste, La ruta estimada del
Huracan San Felipe fue por Santa lsabel, mientras que San Cirlaco pasd cercano al Norle, a
través del Municipio de Coamp (Ver Apéndice 1 - Mapa de Huracanes).

1.2.4 Vientos

La iska de Puerto Rico estd sujsta a tres regimenes de viento distintos.  Estos son, vientos
alisios, fas hrisas del mar v las brisas de la terra, Los vientos alisios son de caracter primario y
sopian casi siempre del Este.  Las brisas de mar y Herrs estan sobre expuesias a estos, y
soplan perpendicular 3 las costas. Las mismas tenden a apovar ¢ canoelar los vientos alisios
dependiendo del fugar y la hora del dia (NOAA, 1002).

En Puerto Rico dominan los vienios alisios del Esle ia mayor parte del afio. Estos vientos son
madificados por ia lopogralia v cambios en temperatura, Durante el dia, en o Sur de la islg, Ia
diferencia en lemperatura entre ¢l miar v a terra provocs un componente Sur en las cordentes
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de vierto. De nnche, debido al rapide enfriamiento de ta superficie terrestre, of camponents se
forna ded Nore.

1.3  Topografia

En general, ¢ drea del proyecto a desagrroliarse ge encuentra en una topografia semillana, Ei
predio an especifice tiene una elpvacitn entre 10 a 40 melros Mer Apéndice 2 Plano
Conceptual), Basicamente, I3 zona a desarrdllarse €5 ung meseta que estd cuberia de
maleza, arbustos vy poca vegeladién de interés ecaldgico.

14  Floray Fauna Existente

En esta seccion se presenta una evaluacion de 108 recursos de florg vy fauna existentes en el
srea propuesta para desarrollo. Se  presenta un cuadro actuslizado de los componentes
bidticos y abisticos del area, basados en un estudio de fiora y fauna realizado en el drea de
interés. Esta informacidn serd de utilidad para que ias agencias estatales vy federales, con
inherencias, puedan fomar decisiones responsables al endosar u olorgar los permisos
correspondientes para este tipo de desarrolio (Ver Apéndice 5, Estudio de Flora y Fauna),

Descripeion de fa Flora

Segin fa experiencia que se ha oblenido en investigaciones realizadas en areas cercanas
gxiste poca actividad de fauna y diversidad de flora. Esta observacién responde posiblements
at use pasada de los suslos del lugar pastorep, gravera v ef uso de diferentes dreas como
vertedero clgndesting,

En o lugar de estudic se sncontrarpn especies de plantas que formmn comunidades
perturbadas {herbas, bejuces, lulipdn africano} y vegetacidn. Las espeties observadas se
encueniran descritas en ia siguiente tabla.
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Tabia 1:
Lista de Arboles, Arbustos, Hisrbas y Bejucos Observados en ef Area del Proyecto

e Asteracesas idans pifosa L. 1 FACU- FACW
o Cyperacege Cyperus polystachiyos Rotth. FACH FACW
ot Lyperaceae Fimbristycis cymosa R, 8r. FACU, FACW
FACW,

i Cyperaceas Cyperus odoratus L, FACW+

e Paimae Washingtonia robusta A

e Poaceae Paspalum vaginatum Sw, FACW", Obl
Albicia Fabaceae Alhizia procera {Roxb.) benth. A
Algodoncilio Asclepiadaceae | Asclepias curgssavica L. H

Almacigo Burseraceae Bursera simaruba (L.} Sarg. A

Almendra Combretaceae | Terminelia catappa L. A

Aroma Fabaceage Acasia farmesiang (1.3 Willd, A

Bamb( Poaceae Sambusa velgans Schrad ex Wendl. | UPL, FACH

Cordia polycephalia  {(Lam.} LM
Basora Boraginaceae Johnst. B
Bejuro Convolvulaceas | inomoes purpurea (L) Roth 8
Cissus vediciftata (L.} D.H. Nicols. &

Beijuco de care | Vitaceae Jarvis B

Bejuco de

Costilla Sapindaceae Paullinia pinnata L., 8

Adrbol, Ar- Arbusto, 8-Bejuco,

de humedal.

Ep-Epifita H-Herbacea, G-Cramines, Obl-Obligada de
humedal **no aparece, FAU-faculiative, FACU-facullativa de alliplanicie, FAUW-facultativa
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Tabia 1 cont....

Bejuco de masa Boraginaceae Tournsfortia nunfolia Vent, &
Beiuca de pusrco Convaivulaceae ipomoes setifera Poir, &
Berenjena cimarrona _Solanacess Solanum torrum Sw. AL
Botdn blance Rubiaceae Spermacoces verticlate L. M
Ladillo Malvaceas Ureng fobata L. FAGU, FAC
Cafeillo Flacourtiaceae Casearia sylvestris Sw. AL
Cuourbita moschata {(Duchesne
Calabaza Cucurbitacea ex Lam.) Duchesne ex Polr. B
Gynerium  sagittatum  {(Aubl.)
Cafta brava Poacesge _ Baeuv, Qbl
Caoha dominicana Meliaceas Swintersg mabagony (L.} Jasg. A
LCapulin Elapocarpacese Murdingia calabura L. Ar
Cardo Asteracese Cirsium mesicanum DC »
Casia Fabaceas Acasiag tortuosa (L) Willd, Ay
Casia amariia Fabaceae Cassia fistula L. A,
Leguminosae- Senna spectabilis (DC.) rwin &
{Casia amarilla Cesalpnivideae Barneby A
Casia rosada Fabaceae Cassia javanica \.. A
' Setaria  gemculata {Lam)
iCepilio de dientes Poaceae Seaty, {3
Cerrillo Poaceae Sporobolus indicus (LR, Br. G
Chayate Cucurbitaceas Sachium edufe {Jacg. ) Bw. B
Clavelillo rojo Asteracege Emilia foshergi D.H. Nicols. M
Cohitre Commelinaceae Tradescantia yanonda (L) Sw. H
Cundeamor Cugurbitacea Momordica charantia L. B
Cupey Guliferaceas Clusia rosea Jacq, FAC* FAC
Thespesia  popolnea (L)
Emajagua Malvacene Soland. ex Correa FAC FAGH
E%spinc rubial Rubiaceas Zanthoxylum caribaeum Lam. A

Acdrbol, Ar- Arbusto, B-Bejuco, Ep-Epifita H-Herbdcea, G-Graminea. Obl-Obligada de
hurmedal, ™ .no aparece, FAC-facultativa, FACU-facultativa de allipianicie, FAUW-facultativa

de humedat
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Tabias 1 cont.......

Flor de

conchita Fabaceas Centrosema virgindanum (L) Benth. | UPL
Frijpl silvestre | Fabaceas Vigna iutenis {Jacy.) Benth, B
Grama

nolorada 1 Poaceas Axonopus compressus (Sw.} Beguy. | G
Guayaba Myrtaceae Psidium guafava L. Ar
Guineos Musaceas Musa spp. i
Flambovén Fabaceae Dalonix regie (Bojer ex Hook.} Raf, &

Pityrogramuna  cafomelanos  var,
Hetecho Pleridaceae Calomelanos H
Neptirolepis mulliftora (Roxh.) Jarreitt

Helecho Dyopteridaceae | ex Morlon 4
Helecho de

DOZD Preridaceae Adiantum pyramidate (L.} Willd. +
Higuereta | Euphorbicaceae | Ricinus comunis L. ) Ar
Harquetilla Poaceae Paspalum conjugatum Berg. &
Jagiey blance | Moraceae Ficus lagvigata Vah, A
Jobo Anacardiacese | Spondias dulcis Parkinson A
Lechoza Caricaceas Carica papaya L. Ar
Lengusa de

vaca Eughorbiaceae | Phyflanthus epitlanthust L. H
Liman Rutaceae Cilrus imon {L.) Burm. §, Ar
Malanga Aracese Colocasia escufenta {1..) Schott, Obd
Malangs - Araceas Colocasia esculenta (L) Schotl, bl
Mangd Anacardiaceae | Mangfera indice L. A
Margarita

blanca Asteraceae 8idens cynapiffolin Kunth H
Margarita

silvestre Asteraveae Wedelie lanceolata DC. Ar
Maria Gulliferaceae Calophyitum inophylium L. A
Matolo blanco | Pogcsae Paspaltum virgatur L., G

A-drbod, Ar- Arhustd, B-Bejuco,

de humedal

Ep-Epifita  H-Herbjcea, G-Graminea, Obl-Obligada de
umedal,**no aparece, FAC-facullativa, FACU-faculiativa de alliplanicie, FACWaculinliva
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Tabia § cond......

e 00

Melao Poaceae Melinis minulifiora Beauy, £]
Mimosa negra | Fabaceae Mimosa pigra L. Ar
Andira ingrmis {(W. Wright) Kunth ex
Mocs Fabacese pC. A
Morivivi Fabaceag Mimosa pudice L., H
 Nigua Baragingceae | Tournefortia hirsulissima L. 8
Paima de coco | Palmae {ocos nucifera L., FACU
Palo blanco Flacourtiaceae | Casearia guainensis (Aubl) Urban, FAC
Paln de
Quitarra Verbenaceae Citharexylum fruticosum L., At
Paraglita
maorada Poaceae Chioris barbatg Sw, &
Parcha Passifioraceae | Passiflora edulis Bimsg B
Pepinilio
silvestre Cucurbitacease | Cuounis anguria L. B
Pavonis frudicosa (P, Mill) Faweet &
Pequegue Malvaceae Rendel, H
Mucuna  pruriens (L) DC. var
Pica-pica Fabaceae Pryriens &
Planta egipcia
de papel cyperaceae Cyperus papyrus L. G
_ Gonzalangunia  hirsuta  (Jacq}) K
Rabo de raion | Rubiaceae Schum, A
Reina de las
fiores Lythraceae Lagerstroemia speciosa (L.} Pers. A
Retama Fabaceae Sahinea forda (Vahi.) DC. A
Senna polyphyfla {(Jacq.) irwin & |
Relama prigta | Fabacese Barneby A
Rabie hianco Bignoniaceae Tabebiia beterophyiia (DC.) Britt, FAC
 Sagitaria Allsmataceas | Sagittarig intermedia Michell Obl
Tagua-tagua Passifloraceae | Passifiors fostida L B

“A-arhol, Ar- Arbusto., B-Bejuco, Ep-Epifita H-Herbdvea, G-Graminea, QObi-Oblig
humedal, ™ no aparece, FAC-facultativa, FACUfaculiativa de alliplanicie, FACUW-fa

de humedat
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Tabia 1 cont.....
Tintiilo Rublaceae Randia gculeala L. A
Tua-Tua Euphorbicaceas | Jalropha gossypifolia l. Ar
Tulipan ‘
africano Bignoniaceae Spathorfea vampanufala Beauy. A
Yerba brava | Poaceae Paspalum millegrana Schrad. FACW
Dactyicctenium  asgypfium (L)
Yerba egipoia | Poaceas Richt. 16
Yerba enea Thyphaceae Thypha dominguensis FPers. Obit
Yerba quinea | Gramineae Panicurn maximum Jacg, G
Yerba
socialista Asteraceae Vernonia cingrea (1) Less. G
Leguminosae-~ Leucaena lsucocephafla (Lam.) De
Zarcilla Mimosoideae Wi, Ar
Leguminosae-
Zarza Mimosoideae Mimosa casia L., Obi
Stachytarphea  Jamaicensis (L.}
Verbena Verbenaceae Vahl. H

*Adrool, Ar- Arbusto, B-Bejuco, Ep-Epifita H-Herbaces, G-Graminea, Obl-Obligada de
humedal, “*.np aparece, FAC-facullativa, FACU-facultativa de altiplanicie, FACW-facultativa
de humedat
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Descripeion de {& Fauna

£n comparacién oon areas similares 2 esta, donde se han lievado a cabo estudios de este tipo,
nos sorprendic de actuerdo g nuestna experiencia la poca actividad y diversidad de macro fauna
chservada., Se gvistaron quince especies de aves, en la cual 8l pitirre v 1a reinita comiln fueron
fas mas abundantes (Tabia 2. A confinuadién se incluye la tabia con las aves observadas en

ol &rea,

Yabla &

Lista dfe Aves Observadas en el Area del Proyecto

Changos icteridae Quiscalus Niger c
Chorlito tindio Charadriidae | Charadnius vooilerus G
Comename de Puerts |

Rico Emberizidae Loxigilia portoricensis E
Falcdn peregrino i Falconidae Falco sparvenus C
Gallareta Comin Rallidae Gaflinula chioropus C
Garza de ganado Ardeidae Bubtdous ibis c
Golondring de iglesias | Hirundinidae | Progne dominicensis C
Joi ' . Tyrannidae Myiarchus antifarum E
Pitirre Fyrannidae Tyrannus dorminicenss e
Reinita mariposera Parulidae Dendroica adelaidae £ C
Belita Columbidae | Cofumbina passerina C
San Pedrito Todidae Todus mesicanus g
Tiiereta Fregatidae Fragata magrificens &
Toriols aiblanca Columbidae Zenaida asiation <
Forzal " de T palas -

eoforadas Turditdae Turdus plumbeus ¢

w.Comin B-Endéniica EG- Elemeolo critico ER-En peligrs EX-Exdtivo M-migratorio
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En cuanto a la beempelofaung {ver tabla 3 y 4} ive reptiles gue se observaron con mayor
frecuencia fuarony @f lagartijo comin y 1a Ameiba. También se detectd la presencia de diversos
organismos fales ©omo abejas, andlidos, arafies, caracales {Caracala caracofa), coledplers,
comején, honmigas, mariposas, miipedos, moscas y satlamontes.

Tabla 3.
Lista de Reptiles Dbservados en el Area del Proyecto

i;agartiio coman lguanidae Anolis cristatefius C
Lagartiio jardinero iguanidae Anolis puichellus C

Lucia (Siguana cormun} | Telidae Ameiba exsul G
CComim  E-Endémico EP-En peligro EX-Exdtico  M-Migratorio
Tabla 4.

Lista de anfibios Observados en ef Area def Proyecto

Coqui comin Leptodactvlidae | Elsutherodactyius coqud L E, ©
Sapito labio blanco Leptodaciylidae | Leptodactyius albilatyis | C
s Comin B~ Endérico EP- En peligro EX<Exético M- Migratorio

Ei Mapa Indice de Sersitividad Ambiental de la NOAA no identifica especies en peligro de
axtincidn rd habitats oriticos en ¢f predio objelo de evaluacidn.  Bin embargo. en ef Estudio de
Flora y Fauna realizado en e predio, se indicg que se observd un individua gue estd dentro del
fistada de slementos criticos del Departamento de Recursos Naturales y Ambieniales de Puerio
Rine: dpomoss setfera. Esta planta aparece de forma abundante an toda la extension del drea
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de estudio. Ademas, se observd el ave de especie Fragata magnificens, este individuo también
esth dentro del listado de elementos coriticos del Departamento de Recursos Naturales y
Ambieniales de Puerle Rico (DRNA), sequn mencionado por & estudio de Flora y Fauns
preparade para el proyecto.  Bin embargo, esla ave sg avisld solamente en una Deasién
sobrevolando ef terrena.

En nuesiro interds de obtener informaidn solwe las especies menciOnadas camo slementos
criticos det DRNA, nos referimos al mas reciente listado de especies incluido en & Reglamento
para Regir las Especies Vuinerables y en Pealigro de Extincidn en ef Estado Libre Asocdlado de
Puerto Rico. En dicho Reglamento, oon vigencia def 11 de febrero de 2004, no se incluyen
estas especies en &l listado de especies crilicas, amenazadas y/o en peligro de extincion. Para
validar dicha informacidn nos comunicamos con personal de ia Divisidn de Patrimonio Natural
dei Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Nos indicaron que la especie pomes
sefifera, estuvo fistada como elemento criice, pero habia sido eliminada de dicha clastficacion
por encrdrarse con una amplia distnbucidn en ia Isla en Ja actualidad. La especie Fragata
magnificens esfuvo listada como elemento en vigitancia, pero también salid de esta
clasificacion.

Es decir, que luego de analizar ia informacion antes mencionada poademaos concluir que en el
predio objelp de desarrciio no se identifican especies listadas como elementos critivos,
yuinerables vio en peligre de extingion,

En cuanto a las arpas que serdn impacladas, para mitigar la  deforestacion que serd
ocasionada por el movimiento de tierra necesann para las actividades de construccién se
implementara el corespondiente Plan de Siembra v Forestacion, Este serd realizedo en
cumplirnienta con ef Reglamento de Planificacion NOmero 25, Reglamento de Corte, Siembra v
Forestacion, de 1a Junta de Planificacidn, La siembra de mitigacion a realizarse cumplird con la
Ley nimero 97 del 25 de junio de 1898 "Ley para fomentar {a siembra de érboles cuyos frutos o
seyniflas provean alimento @ espedcies de aves silvestres de Puerio Rico”. Esta slembra tendra
el efectn de minimizar ef desplazamiento de la fauna del drea.
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Finaslmente, b mayor parte del predio se entuentra cubierta por espedies de flora comunes y de
amplia distibucior: en Puerlo Rico. La fauna observada es comun v Ia mayoria es de amplia
distribucion en log ecosistemas costeros de ia isla. Estas especies se atlaptan facimente 3 su
sntomo 8 inglusivie pueden cosxisty en dreas desarrofiadas.

1.5 Suelos

Segun i Mapa de Suslos preparado por el Servicio de Conservacién de Suelos Federal,
Departamento de Agricultura Federal (USDASCE), 1977, los sueins presentes en &l area
propuesta para la actividad de extraccidn son CbF2, Co, y MaC2.  (Ver Apéndice 1. Mapa de
Suelos)

e CbF2 -~ Caguabo arcilloso ldmico (“Caguaba clay loam”}

Este tipo de suelo posse pendientes entre 20 a B0 porciento. Se encuentra tipicamente en el
tope de las montafias o en las pendientes laterales de los terrenos volcanicos elevados. Su
perfil es representativo de ta serle. Las actividades agropecuarias se ven limitadas por una
escorrentia muy rapida. la presencia de roca en niveles poco profundos del terrenc y
pendientes inclinadas. Se requiere fa practica de medidas de conservacitn para dieminuir la
velocidad de la escorrentia.  Esle suelo ha sido utilizado en ol pasado para pastores. Bu
capacidad es de Viis-1.

o (o~ Colosa cenagoso arcilloso omico {“Cofpso silty clay loam™}

Bste fipo de sueld se encuentra en ias planidies inundables. Tiene un perfil descriptive
representativo de la serie. El cultivo en este tipo de sueld estd iimitado por alguna inudacion
vrasional, su baja permeabilidad v el nivel fredtico alto en algunas temporadas. Este suelo
requiere practicas de conservacion de suelo y agua parg un cultivo apropiadn, Ha sido utilizado
para la siembra de 1a cafta de azicar en e pasado. Su capaditdad es de Hw-1,
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»  Ma C2- Mabi arcillosce (“Mabi clay”}

Fate suelo posee pendientes entre 5 a 12 porciento.  Se encuentra generalmenie en los
abanicos gluviales. Su perfii es similar 3l que describe la serie Mabi, sin embargo, la erosidn
ha removide parte Jde las capas supericiales mardn oscuras, En algunas areas las actividades
de arade han mezclado o remanente de 2 capa superficial con parte del subsusio. Esle tipo
de suelo presenta Himitaciones moderadas para aclividades agropecuarias ya que posee pobre
drenaje y dificultades parag o cuitivo. Bu capacidad es de itle-7,

1.6 Formaciones Geoldgicas

Geologia Regional

La geologia de Puerto Rico, y en especial de su parte nor-orienfal, es excepcionalmente
diversa desde los punios de vista Moestratigrafico, vulcanogénico v sedimentoldgico.  Esty
abuntiancia de formadiones geolagicas se complica con 1a intensa actividad tecténica existente

o1t la Isla, tanto de Hpo wrogénica como gectecianica,

Las rocas en el area se dividen en tres (3} grandes grupos:

» rocas de origen voicanico
. racas intrusitas del Cretacico Superior v el Peripde Terciario) v
. rocas sedimentarias v sedimentos del Periodo Cuaternario.

fas rocas volcanicas y volvanoclsticas pertenecientes at Cretdoen corresponden a las
formaciones Figuera, Fajardo, Taboruco y Halo Puerco. Estas se componen principalments de
andesita, brecha de orgen volcanico, tobas, areniscas y limonita de origen wicanooiastico.
Las rocas intrusitas pertenecen a tres (3) grupos: dos (2} pequefias intrusiones de origen
granftico; pequefins diques de origen granitice; ¥ pequeiios diques de origen andesilico. Las
racas sedimentarias v sedimenios del Perinde Cualemarnio se componen de dunas, arrenifes,
pantanos, aluvién y depasites de playa.
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La regidn nororiental de Puerto Rico presenta afloramientos de lavas almohaditadas ("pilfow
favas™) cublerios por sedimentos aluvisles del Holoceno-Reciente. Es deck, presents las
migmas dos lolpgias basicas que conforman la geologia de ia regidn orlental de Puerio Rico:

» s afiorarndentos de lgs rocas pluldnicas y voltanicas {incluyendo vulcandgeno-
sedimentarias) det Cretdcico inferior al Eoceno que subyacen 1os depdsitos asluviales en los
valles; v

» fas secuancias del Pleistoceno-Recients que rellenan estos valles.

Aunque sl aparecen numerosos fragmentos procedentes del Balolilo San Lorenzo entre los
pantos rodados de 1as secuencias aluviales jovenes, en ia regibn de inlerds no se encuentran
las rocas pluidnicas afloradas en sus emplazamientos ofiginales. En esios cantos rodados se
abserva que las granodioritas fienen venillas finas de calcita, probablemente relacionados con
procasos hidrotermales tardios superpuestos a las rocas plutbnicas, quizés en condiciones de
metasomatismo,  Las vulcanilas van desde las lavas asimohadilladas de composicion basica
hasta las tobas intercaladas con areniscas, brechas, conglomerados vy olras rocas
sedimentarias, Toda esta potente secusncia vulcandgens y vulcantgena-sedimentaria se
formt en condiciones submarinas, de mar franguilo, en 1as cusles se suceden,
intarmitertemente, b actividad efusiva con la sedimentacidn normal en una cuenca amplia,
aungue relativamente cerrada.

Los depdsitos atuviales esian formados por arcillas, limonitas y srenas mal dasificadas, con un
espesor que varia desde practicaments cero en la zona de contacto {en fuerte discordanciy
angular} con las ronas subyacentes, hasla mas de 160 pies cerca de la costa, incluyendo toda
ol drea 3l norte de |, ¥ paraiela, @ ia Carreters #3. En otras dreas, ol aspesor de jos sedimentos
as mayor, par ejemplo, en los valles de Yabucoa y de Maunabo, Las formacivnes aluviales
estan ablertas en dirsccidn de ta costa v sdio estaén parcialmente separsdas del mar por unas
narraras de grrecifes discontinues y por algunas dunas. Esto hace que la comunicacion con &
agua salada seg posible, bajo distinlos escenarios. Por ejemplo, crecidas fuertes de los rios ¢
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fuerie cleaje y otras formas de penelracion del mar harlan contactar las aguas fluviales con las
marinas, produciendo oscilacionss intermareaies.

Geologia Local

Conforme con el Mapa Geoldgioo Federagl (USGS 1962,1958), Mapa Geoidgice de los
cuadrangulos de Fajardo y Cayo lcgeos, PR, «f predio presenta {3 formacion Tkd {(Ver Apéndice
1. Mapa Geaidgice). Esta formacién se conoce como "Homblende-Pyroxene Diorite Dikes and
Sifls®. Rertenece 2 18 época del Terciaric vy Cretéceo. Poses una base cristalina que varia de
fino a gruest. Tomilnmente una diorita pyraxena y horotlenda porfiritica.

£l drea esta compuesta de rocas igneas, sedimentaria v sedimentos del Cretacico. Las rocas
igheas y sedimentarias se clasifican en rocas volcanicas, calizas, granodioritas, diorites y
gabros, monzonitas y andesitas. Los sedimentos estan compuestos de arena, arcilia y limo.
Estos han sido trasportados y depositados por rios v quebradas.  Mayormente estos depositos
consisten de bolos, guijarros, gravas arenas y limos. La granodiorita tiende a decomponerse
en arena. En el ares del proyecto, la formacidn no se ve afectada por fallas geoldgicas.

Declarasion de impacto Ambiental Prafiminar ~ 0%
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Areas Susceptibles a Deslizamientos

En Buerto Rico a combinacidn del terrenc montafioso vy ias frecuentes e intensas Huvias traen
como consecuencia deslizamienios de terreno, Bl resgo de destizamientos duranie emporada
de fuvias es alto, aspecialmente en jos municipios de la Regidn Central. La frecuencia de
deslizamientos &5 rayor en {as regivnes hitnedas de a isia b en slevaciones mayores de 300
mBiros.

Existen cuatro caracteristicas geograficas las cusles son uifizadas para clasificar los diferentes
tipes de pendientes en las montafias. Estas son slevacion, indlinacion u orentacidn (hacia
donde esia ubicada). apariencias v su uso. Las probabilidades de que ocurran deslizamientos
rotacionales, las traslaciones y los fijos de diversos tipos, en aquelias pendientes con un
anguio que exceda el 21% (12 grados} son mucho mas aitas que en pendientes con un anguio
de inclinacion de un 12% (7 grados} o menos,

£l USGS clasifica la topografia tomando en congideracién fa elevacion de la montafta, su
gradiente y su apariencia usando modelos de 30 metras de elevacion correspondientes a
diferentes seclores de toda la isla a fravés del Sistema de informacion Geografica.  Los
terrenos deslizables son clasificados de la siguiente manera;

- Areas con Baia Susceptibliidad a Deslizamientos: son aquelias en las que pusden
oeurir un deslizamiento o menes por kildmetro cuadrado en un perindo de digz afios,

* Areas con Moderada Susceptibilidad g Deslizamientos: son aquelias en las que puside
acurrir de uno a tres deslizandentos por kilémetro cuadrade en un pericdo de 10 afios.

" Areas con Alta Susceptibilidad z Destizamiento: son aquelias en ias que pusden oourrir
mas de tres deslizamientos por kildmetro cuadrado en un periodo de  diez afics.

Al ohservar la figura preparada para lustrar las dreas susceplibles a destizamientos en gl

predic propuesto para desarrollo, se puede identificar que la mayor parle ded predio estan
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clasificados comex &reas de moderada susceptibilidad, mientras que una tercera parle
aproimadamente  estd clastficado como de baja susceplibilidad a deslizamienios (Ver
Apéndice 1; Areas Busceptibles a Deslizamientos),

17  Sistemas Naturales Existentes en i drea del Proyecto v a una Distancia de 400
Metros desde of Perimetro del Proyecto

1.7.4 Recursos Argueolagicos

£ ares del proyecto no presenta vacimientos arqueologicos, segin se presenta en e Mapa
indice de Sensitividad Ambiental. £l drea mas cercana identificada como lugar histdrico ¢ con
presencia de yacimientos arqueolégicos se localiza a mas de 1,000 metros al sureste del predio
(Ver Apéndicet, Mapa Indice de Sensitividad Ambiental). Segin indicade por el Institulo de
Cultura en areas adyacentes gl predio no existen yacimientos arquecidgicos. {Ver Apéndice 3
Comentarios de las Agencias).

Luego de la informacion oblenida del Institilo de Cultura, se concluye que no existen
yacimientos arqueologicos en ia finca.  Sin embargo, siempre se advierie al proponente que de
aparecer algon indicador de recursos histbricos durante ia etapa de construccidn, se detengan
{as obras de inmediale y se notifique al Instituto de Cultura Puertorriquefia,

1.7.2 Humedales

£l Cusrpo de Ingeniercs de fos Estados Unidos {COE, por sus siglas en inglés) es la agencia
con jurisdiccian sobre los terrencs conocidos como humedales segun 1o establece la Seccidn
404 de a Ley Federal de Agua Limpia. Para gue un érea ses consideradda como un humedald,
tiane que cumplir con fres pardmetros. Esios son

. sustentar vegelacion hdrofitica;
. tener susio hitrico, y
. presentayr caracieristicas de hidrologia.

Declaracin de impacto Ambientyl Prefiming .
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Segun lbs datos del US. Fish and Wildlife Service, Nacional Wetland Invertory, al oeste del
predic existe un humeds de fipo palustrine Ver Apéndice 1, Mapa de Humedsales), Los
humedales palustrifos incluyen todos los humedales no influenciados por mareas comprendidos
por arboles, arbustos, musgos emergentes v todns aquellos humedales en dreas de mares
donde ia saliridad que proviene de! mar se encuentra bajo (.5 partes por miles. Segun & Mlano
Conceptual este humedal se localiza fuera del area de construccidn del proyecio s ung
distancia aproximada de 10 metros de ia huella de impacio.

1.8  Uso y Zonificacidn de fos Terrenos Propuestos

1.8.1 tiso de Terrenos

Los terrenos en el predio estan actualmente en desuso. Los usos de los terrenos en areas
circundantes a la finca han varado al pasar de los afios, desde siembra hasla pastoreo, sea
bovine o vacuno. Actualmente los terrencs adyacentes al predio se han ulilizado para &
desarrolio de viviendas. En el drea propuesta para desarrolio se observd algunes materigles o
desperdicios solidos domesticos como evidencia det uso como verledero clandestino por los
residentes aledafos.

1.8.2 Zonificacion

Varis documentos de planificacién eslablecen la zonificacién aplicable al predic bajo
evaluacion, Ef plano de zonificacién rural del Municipio de Lunulilo, el Reglamenic de
Zonificacitn de Puerto Rico (Reglamentn #4) v of Mapa de Zonificacidn Espedcial para las zonas
ne urbanas de los municipios dreundantes al Bosque Macional del Caribe (1889). Los disirilos
aplicables al predic segin ia hoja #11 del Mapa de Zonificacion det Municipio de Luguilic
corrasponde a R-1 (P, 30 de junic de 1899). De otra parte seglin o mapa de ronificacion
especial del Yungue los distitos aplicables son A3 y Al (Ver Apéndice 1, Mapa de
Zonificacion Espacial). Bl drea del provedtt se compone en mayor proporaion del Distrito A3,
independientemente de ello, en la expansién wbana de 1880 la Junts de Planificacion
ncarpora et predio como parte de los lerenos a ser considerados en dicha expansidn, Ver
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Apbrdive 1, Mapa de Ambitc Expansion Urbana). A continuacion se discute 1a zonbcacion el
predio a la uz de esios regiamentos.

Ef Reglamento #4 dispone que 108 usos permilidos en un distrito R-1 corresponde a

R« Distrite Residencial Uno- se usarin los edificios o pertenencias para 1os fines pxpuesing
a conlinuaifn

1. Casas de una familia en solares con cabida de 900 metros cuadrados minimao.
2. Vivienda adigional en segunda planta

3, Casas en hitera y casas patio de acuerdo con lo establecido en las Becciones 64.00 y
65.00 de este Reglamento.

4. Centros de cuidado para nifios y envejecientes.

5. Desarrollos extensos de conformidad con las disposiciones de las Secciones 79.00, 80.00
y §1.00 de sste Reglamento.

8. Estacionamientos en solares o sstructuras construidas para esos propdsitos, siempre que
se curmnpla con 1o establecido para el disefio de dreas de estacionamiento en g Subseccion
74.02 dp este Reglarmento,

7. Hospedajes especializados

8. Otros usos de atusrdo con o establecido en la Sercidn 84.00 de este Reglamanto,

Segin e disefiv conceptual of proyecto gs consanc con esta zonificacion,

e ohra parle ol Reglamento de Zonificacion Especiat para las Zonas No Urbanas de los

Municipios circundanies al Bosque Naglonal del Caribe (Bl Yunque), define los distritos Al y
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A5, El distrito A1 se establece para cishcar areas de gran productividat o potencial agricoid.
Comprende lerrenos no urtbano nidesarroliados, mecanizables, con declives del 0 &l 12
porcients de inclinacidn v una capacidad productiva en las clases de capacidad del | al IV,
segin clasificados por e Serviclo de Conservacidn de Suglos Federal. En ell distrito AZ, segin
ot Reglamento, se incluye Brrenos no urbanas ni desarroliados de ung capacidad productive en
las clases e capacidad del V al VL,

£l Reglamento de Zonificacion Especial fue promulgado en ef afio 1983 v su propésile es
sstablecar controles parg evilar desarrolios descontrolados en los terenos no urbanizados,
publicos y privados, circundantes at Bosque Nacional del Caribe (Bl Yunque) y proteger asi la
catitdad de este recurse natural, El propsita de esta reglamentacion es establecer normas y
criterios que regiradn el uso y desarrolio de los terrenos en los municipios drcundantes a B
Yunque que son a saber: Canbvanas, Ceiba, Fajardo, Juncos, Las Pledras, Luguilfo, Naguabo
y Rio Grande. Este Reglamento también establece politicas para fa rezonificacion, en el caso
que nos ocupa de Al y A3 a otros distritos de zonficacian.

En e caso que nOs ocupa, es imporiante ilusirar la realidad fisiografica del predio bajo
evaluacidn luegoe de evaluay los aspectos de zonificacion existentes y discutidos anteriormente.
E} proyecto propuesto estd localizado cercano a dreas urbanas desarroliadas. El drea cuenta
con la infraestructura de agua potable, twberia sanifaria, energla eléctrica v red vial, De hecho,
ol predio colinda con fa Carretera Estatal PR-3, siendo esta una via de gran importancia en a
regitn este de la isla. Ademas, es meritorio mencionar en esta discusion el hecho de que gl
predio bajo evaluacin en este documento ambiental fue incluide dentro det Ambito de
Expansidon Urbana de Ig Junta de Planificacion para ef afio 1980, Este hecho es indicalivo de
que o predio baje evaluacidn estd localizade efectivamente dentrn de dreas con actividad
urbana imporfante, ¥ mas aln, con o capacidad de expandir los asentamientos urbanos
axistentes ya que cuenta con la infraestructura necesaria como 1o es a de abastos de agua
potable, disposicion de aguas usadas, enengia sléctrica, red de comunicacionss y redes viales
con gran capacidad.

De otra parte, fa Junta de Planificacion promuigd el Plan Conceplual de Desarrolio Turistico de
la Costa Nordesie {en adelande, Flan Conceptual), en donde se establecieron 135 nuevas
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nofilicas publicas para el uso de varios predios dentro de la zonificacitn sspecial de 8 Yunque,
y a su vez, proteger este valiosp recursn natwal. En maye de 1996, a Junta de Planificacion
aprobd et Plan Cornweptual para dicha area donde se realizd un estudio de iz zona y en & cust
participaron varias agencias del goblemo de Puerto Rico.  Este Plan Conceptual fue objelo de
un procese de vistas publicas para recibir el insums del pablico v grupos interesados, Durante
o procesn de preparacion del Plan Conceplual. participd un grupe interagencial en donde
estuvo presente af DRNA

La costs Nordeste de Puerto Rico ha sido identificada por la Compafiia de Turismo de Puerlo
Rico v ta Junta de Planificacion como una zona de gran potencial para el desarrclio turistivn.
Entre los factores que la Compafiia de Twismo y la JP han identificado se encuentran: (1)
recursos naturales; (2) instalaciones de acceso aéren; {3) provimidad al drea metropolitana v al

Aeropuerto internacional Luls Mufioz Marin; (4) acceso a los municipios del sureste de Puerto
Rico; {(5) a las istas municipios de Vieques y Culebra, y (8) la vista espectacular hacia el mar
que tienen muchos de las fincas enmarcadas dentro de este Plan Conceptual. Los propésitos
del Plan Conceptual no solamente estan dirgidos al desarrolin furistico integral de la regidn
nareste de Puerto Rico, sing también a identificar v establecer criterios de protecoion a las
areas sensitivas ambientalmente gue se encueniran cublertas por diche plan,

£l Plan Conceptual s& encuentra dirigido al desarrollo especifico de la Finca La Monserrate,
jocalizada en el Barrle Mala de Platano de Luquillo; Fincas San Miguet | y San Migue! 1,
jocatizadas en Luguilio) Fincea Las Paulinas, localizada entre Luquille v Fajardo; Finca Convento
Norte v Sur, iocafizadas en Fajardo; y Finca Seven Seas, localizada en Fajardo. Aungue el
pradio propussto se localiza fusra del drea contemplada en ef Plan Conceplual se Ibcaliza
frenie a ig Finca San Miguel |, ja cual ests localizada dentro de los limites establecidos en af
Pan Conceplual, Ademas, se localiza denira del drea delimitada por la Junts de Planificacion
cerno ambito de expansion urbana en el 1880 (Ver Apéndice 1; Mapa del! Ambito de Expansion
Urhana). La Junta de Planificacion establecid un ambito de expansidn wrbana en ef Municipio
de Luquilic para ¢ afic 1590 y para ef 2000.

Adaptando la expansién urbana del 1890 v del 2000 &l Municipio ha clasificady fos lerrenos que
comprenden st predio como Suslo Urhanizable Programado (SUP). Se clasifican s terrenos

Dieslaracion de impatta Ambients! Preliminas T -



ProvecTo RESIDENCIAL TURISTICO PiTagaYa

de esta forma cumido son aplos pars ser ubanizables.  Para realizar esta clastficacion Se
toma en consideracion la direccidn del crecimiento urbano, ef tipe v calidad de los terrencs a
desarraiiarse, fos terrencs libres de riesgos a la vida humana y 1a disponibilidad vfo viabilidad
de crear infraestruciure necesaria para ef desarrolio de elios. El municipio de Luguillo se
encuentra en la Fase i (Avance}, del Plan de Ondenacion Territorial,

1.8 Cuerpos de Agua Existentes en un Radio de 400 Metros

1.8.1 Aguras Buperficiales

Al observar & mapa topogréfico de los cuadrdngudos de Fajardo y Bl Yunque, PR [USGS
1982), podemos identificar que al ceste, norte y este de! predio discurren tributarios del Rio
Pitahaya. Los cuerpos de agua localizados al este y oeste del predio se encuentran a una
distancia aprodmada de 5 melros fuera de fa huella de impacto. Mientras que el cuerpo de
agua localizado al norte def predio tiene una distancia aproximada de 70 metros con respecto a
ta delimitacion del drea de desarrolio. El Rio Pitghaya estd localizade a unos 450 metros al
norte del predio, vy € mismo conecta con ef Rio Sabana casi en Iz desembocadura de éste en el
Horal costero de Luqguilio. {(Ver Apéndice 1, Mapa de Cuerpos de Agua Superficial en un radio
de 400 metros).

1.8.2 Aguas Subterraneas

Conforme con ef Allas de los Recursos de Aguas Sublterrdnea de Puerlo Rico e islas Virgenes
(UBGS 1908), of Municipio de Luguifio se localiza fuera del Acuifero del Norte. Este es sl
acuifero mas grande y es ef recurso de agua sublterranea mas produdtive para usos de agua
potable que existe en Puerto Rico. En el munigipio de Luquillo y en ¢ predio bajo evaluacion
existe un acuifere acuifero aluvial,  Esle aculfero se caracteriza por dos patrones
nidrodinamicos diferentes. El primero se formé de sedimentos jovenes no consolidados que se
ronoce como of horrorte productivo superior y el segundo se desarrollé de rocas consolidadas
de la edad det mioceno y mas antiguas. Este sistema se conoge como ol horizonte praductivo
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La separacidn estd dada por un horizonte arcliioso impermeable. Segin ¢
Federgl estea acuifere no es uno de alla productividad para consur
{UBGS,1006).

110 Cuerpos de Agua que serin impactados por la Accion Propues

£l predio propuesto esta bordeado por dog tributarios del Rio Pilah
conceptual presentatdo en ef Apéndice 2 de este documento estos cuerp
impaciados dirgctamente por la actidn propuesta.  Los mismos se local
aproximada de § metros fuera de la delimitacion del drea del proyecio.
cuands estos cuerpos de agua se bealizan fuera del drea de desarmr
medidas necesarias para minimizar el posible impacto indirecto a l1os mis:
una distancia minima de § metros como zona de amortiguamiento entre
cuerpos de agua.

111 Pozos de Agua Potable Dentro de un Radio de 460 Metros

De la evaluacidn al banco de dalos de g Auloridad de Acusductos y Alce
identifican dos pozos al este del predio. Estos son el Pozo Pitahaya #
distancia aproximada de 460 metros; v el Pozo Pitahaya #02, localize
aprovimads de 176 metros con respecta al proyects propuestd.  {(Ver Ap
Agua Potable en un Radio de 460 Metros).

142 Areas Susceptibles a Inundaciones

Al observar ef Mapa de Tasa de Seguros Contra Inundacién, preparado
FEMA, ef predio obhieto de evaluacidn se encuentra en su mayoria fuera d
a inundacion, Solo ung porcidn gl este, que cubre un area de aproximads

de terrenc del tolal de & finca, esth inciuida en I Zona A Segon
Deciaracion de impanto Amblendal Preliminar




Proveoto Resmannmt. TURBBTICO PrTansya

“corrasponde al area con g posibilidad de un uno por cento anual de tereno sluvial
geterminada en ¢! Estudio de Segure conlra nundaciongs, por andlisis de mélodos
aproximativos detallados. Debido a que no se realizaron andlisis hidraulicos detaliados para
tales dreas, no s muestra ni slevaciones ni depresiones de Base de nundaciones dentro de
esta zona. Se aplican los requetimientos obligatorios de oompra de seguros oonfra
inuntaciones”. {(Ver Apéndice 1, Mapa de Tasas de Seguro Contra Inundacion).  En esta zona
en particular no se propone la ubicacidn de unidades de viviendas,

1.13  Infraestructura Disponible

En {as areas de exiraccidn propuestas estd presente a infraestructura necesaria para llevar a
cabo las actividades. {(Ver Apéndice 1: Mapa de Infrgesfructura). A continuacion se disculen
cada una de ellas.

1.13.1 Agua Potable

Ef predio bajo estudio, localizado en ef Barrio Pitahaya del Municipio de Luquillo, cuenta con {a
infraestructura de agua potable de la Autoridad de Acusductos y Alcantariliado (AAA) para
suplir la demanda de agua potable proyeclada. Segin se illustra en el Apéndice 1,
Infraestructura Cercana al Predio, una tuberia de 24 pulgadas de diametro y olra de dos
pulgadas de didmetro discurren 3l norte del predio, a lo largo de la carretera estatal PR-3. Esta
infraestructura se sncarga de suplir of agua potable al sector, esto como parte del servicin de fa
Autoridad de Acusductos v Alcantarilados (AAA),

Al momento presente, la cantidad de agua potable que produce la AAA para ta regidn Este es
mayor que s demanda de agua potable estimada en esta region para el afic 2010, Este hechs
se demuestra a continuacion haciendn uso de los informes de Produccion de Agua de i3 AAA,
{junio 2001- mayo 2002}, v del Estudio de la Necesidad de Agus para Pusrlo Rigo hasta sl
2050, pubticado por la AAA en el afio 19098, La Tabla 5, incluye los datos de produccidn actisi
de agua potable en la Regién Este de Puerto Rico, vs. las proyecciones de consumo de agua
potabie parg los afios 2000 y 2010, segin oblenidos de las publicaciones oficiales. Segin se
Husira en la Tabla 5, s produio unos 108.17 MGD de agua potable para e} afio 2001, Este
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volumen e agua patable es mayor qus fa demanta de agua potable proyectada para ef 2010
gue corresponde a 98.44 MGD.

Tabla & Produccion Anual de Agua Potable en la Regidn Este de Puerto Rico vy Demanda

Prayectada a ios afios 2000 y 2010
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Las plantas de filtracion enumeradas en la Tabla 6 sirven actualmente agua potable a los
municicpios de  Rio Grande, Luquillo, Fajarde. En esta tabla se puede observar la capacidad
de disefio y la produccidn de las plantas de filtracion para el afio 2003, segin los datos de la
Autoridad de Acueductos y Alcantaritiados.

Tabila 6:
Plantas de Filtracion

Nombre da la Capacidad de .
Municipio Instalacion Disefio {mgd) Praoduccidn (myd)
Rio Grande &l Yunque 20.0 14.37
Rio Grande Zarzal 0.1 0.34
Rip Grande Jiménez 0.2 0.12
Fajardo " Fajarda 57 B.77
Luguiio Lugudlio 23 2.48
Luquiic Palmer 4.0 234
Fuente: Autoridad de Acueductos y Alcantariifados, 2003,

Bin embarge, s imporiante mencionar gue fa regidn Nordeste, y particularmente ef drea de
Fajardo, ha experimentado racionamiento en repelidas ocasiones debido a gue 13 produccidn
normal de agua en 13 region excede el rendimiento seguro del sistema de abasto, y por ende s
produccidn de agua 1o es sostenibie durante periodos de sequia,
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Segun datos det LIBGS, la descarga anual promedio total de los rios principales de la isla hacia
el mar es de 1400 billones de galones aproximados por afla. 8 o comparamos oon {a
cantidad que se extrae en ¢l pais para fodos los usns, aste volumen de agua es significativo,
Esta cantidad es de 178 billones de galones aproximados por afio, D gue represents cerca de
13% det fujo total.  Estos datos implican que 103 recurses de agua tolales en la isia son
asbundantes, en comparacién con ¢ uso fofal. Bl problema es uno de mansjo de recurso,
planificacion y mantenimiento de ta infraestructura,

La AAA v la Autoridad para e Financlamiento de la Infraestructura (AFI), actuaimente
construyen ef Acueducto Regional del Noreste, el cual proveerd agua potable a los municipios
de Lupilio, Fajardo, Ceiba y varios secltores de Rio Grande mediante ef uso del Rio Fajardo
como su fuente principal de abasto. El Acueducio del Noresle suplird las necesidades
presentes de los municipios de Luquilio, Fajardo vy Ceiba, y atenderd las necesidades de
precimiento futuro de estos municipios, incluyendo el desarrofie propuesto.  Este proyecto
aumentara fa produccion de agua potable de 7.0 MGD a 12.0 MGD. Esto representa un
aumento de 5 MGD de agua polable para la regidn en cuestion. Otros proyecios que se
encuentran en elapa avanzada de disefio y consiruccitn son, {a represa fuera del cauce que se
alimentara del Rio Blanco v 3 Planta de Fiitracidn de Candvanas. Como parte del proyecio de
Ria Blanco, se ampliard ia Planta de Filtracion de 12 MGD a 18 MGD de agua potable.

Finaimente, la circulacidn de este documento ambiental servird para oblener os comentarios
asctualizados de las agencias de infraestruciura concernientes, como e @ caso de fa Autoridad
de Acusductos y Alcantaritiados.

$.43.2 Aguas Sanitarias

En {a Region Nordeste operan cualre plantas de tratamiento de aguas usadas, snumeradas en
la siguiente tabla, las cuales seran reemplazadas por el Alcantariliade Regional de Fajardo.

En e} sistema de Alcaniarilizde Regional de Fajardo | ¢f cual ya se encuentra en construccion,
se establecerd una nueva plania pars proveer atamiento terciarnio a 188 aguas servidas de ia
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region este con wna capacidad maxima diaria de hasta doce (12) miliones de galones, Esta
planta de tratamiento terciarc se localizard en un predio de 30.2 cuerdas al ceste de a
Carrstera PR-53, cerca del secior Luls Cintrdn, en ef Barrio Quebrada Vueltas del Municipic de
Fajardo, ¥ o effuente ratado sera descargado al Rio Fajardn (DIAF, Alcantarriliade de Fajarda,
1989},

Ademas, aste sistema propone la construccion de diecisels {18} millas de tonceles sanitanas a
través dol dren, fhectuando of didgmetro de dichas troncales entre diez {10} a treinta v seis (36)
pulgadas, Estas froncales seran construidas en ia servidumbre de paso de la carretera PR-3
(PR-183).  En conjunto, el sistemy de troncales contara con diez {10} nuevas estaciones de
hombeo para las aguas usadas enlre las cuales una sera localizada en ¢ Bario Foruna
Vease, Plantas de Tralamienio de Aguas Usadas Existentes, Apéndice . El Proyecto haré su
conexion mediante bombeo a esta troncal.

Las plantas de tratamiento localizadas en los diferentes municipios del area procesan un flujo
de alrededor de 4.02 millones de galones diarios de aguas servidas. Sin embargo, Is Planta
Regional de Fajardo tendrd una capacidad de 12 millones de galones diaros, vy fendrd una
expectativa de vida estimada de cinguenta (50} afics, pudiéndose servir hasta una poblacion de
138,286 habitantes. Estos datos demogréficos fueron basados en la informacién provista por la
Junta de Planificacion sobre el crecimiento pablacional del drea.

Tabla 7@ Plantas de Tratamiento de Afuas Usadas en la Regién Nordeste.

Municipio Nombre de fa | Capacidad de | Flujo Promedia
instalacion Disefio {mgd) {mgd)

Luquilio T Luquilio 1.30 136

Fajardo Fajardo 3.08 2.2

Rio Grande Paimer 0.25 Ne Repartado

Ceiba “1Ceiba 1.4 0.67

Fugnte: Informes de Depuracidén Mensual de Aguas Usadas de la Autoridad de

Acueductos y Alcantaritiados, (noviembre 2001 ~ octubre 2002},
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Finalmente, adyacente al proyecto, en la urbanizacidn Los Paisajes, existe en g actualidad una
planta de tratamientt primaria que fue contruida como parte de las mejoras a la infraestructura
det drea. Las aguas sanfarias a generarse en e proyecio propuesto serdn dirigidas hacia dicha
planta, ya que iz misma cuenta con ia capacidad residual para of manejo del volumen estimado
de aguas usadas a generarse en o proyecto propussto,

1.13.3 Energia Eléctrica

La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) posee un sistema moderne de energia eléctrica que
sirve a tado Puerto Rico. Bl sistemg se compone de las fases de generacitn, transmisidn y
distribucion y sirve a 1.3 millones de clientes. La energla eléclrica es producida por ¢inco
plantas de generacion principales: Costa Sur, Palo Seco, Ban Juan y Arecibo. La capacidad de
gstas plantas alcanza unos 4,397 Megavatios. El sistema de transmision de la AEE esta
compuesta de 2,182 millas de lineas de transmision de 230 y 115 kilovatios y lineas de sub-
transmision de 38 kilovatios formando una red de todo Puerio Rioo.

Segun se muestra en &l Apéndicet, Infraestructura Cercana al Predio, al norte del provecto
discurre una linea de transmision eléctrica de la AEE de 115 kilovatios y otra de 38 kilovatios.

41.13.4 Bistemas de Comunicaciones

£l siglema telefonico existente en sl drea es por via adrea o solemrads. La Compafia
Telefonica de Puerio Rico ha desarroftado la infraestructura telefbnica a 1o largo de ta Carreters
Estatal PR-3. El sistema Islefénico para el proyecto propuesto requeritd iz instalacién de
frincheras y conductos para et teléfono principal y en las ramificaciones lalerales. Se instakaran
diferentes componentes del sistema de distribucion telefdnico, tales como: conductos, cajas de
registro, frincheras, cables y cajas de enchufe.
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4.14 Tomas de Agua Potable Piblicas o Privadas

£ el pradio bajo evalugciaon no existen tomas de agua piblicas o privadas, Existen tomas de
agus dentro de una distancia de 460 metros, Estas son los Pozos Plighaya 1y 2.

118 Rutas de Acceso

{2 ria de acceso @ las dreas de extraccion es ia Carretera Esfatal PR-3, Km 33 8.9 def Rarriv
piahaya del Municipio de Luquilin. (Ver Apéndice 1. Mapa de Rulas de Accesos). Sein se
pilustra en ef Mapa de infaestructura o sistema de carreleras de la regidn consta de vias
arteniales, conexiones, carrgleras locales y calles, La carrelera primaria es {a PR #$ 3, la cual es
ta arteria principal de transportacidn que sirve al noreste y al este de Puerto Rico. Ademéas, esta
carrelera conecta 2l ares metropolitana de San Juan con los municipios del Este. Esta via
tiene una seccion de 2 camiles de 3.85 metros en cada direccion con paseos de 3.00 melros.
También tiene una isiela central de dos intersecciones controladas por un semaforo que da
acceso a la Urb. Los Paisajes v a la PR # 194, Ademas, la PR # 3 inlercepta con sf Ramal de
la PR # 940. Esta interseccidn sera utilizada como punto de acceso al desarrollo,

1.46 Distancia del Proyecto & la Residencia y a la Zona de Tranquilidad mis Cercana

La residencia o zona de ranguilidad méds cercansg se localiza a 50 metros del predic. Esta es
una zona residencial existents al oeste del mismo. Bin embargoe, segiyy se observa en e Mapa
de Zonas de Tranquilidad Cercanas al Predio, 3 escusta ¥ hospital mas cercanc se localiza a
mas de 500 metros del drea bajo andlisis. (Ver Apéndicet , Zonas de Tranquilidad Cercanas al
Pradio).

147 Areas Ecoldgicamente Sensitivas

Segun ¢ mapa de aroas sensitivas de la National Oceanic and Abmospheric Administration
{NDAA), ias aress ecologicamente sensitivas en la periferia del proyecto son una zona e
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pantano 3l este det predio, localizado a ung distancia aproximada de 10 metros; y e} rea de
humedal al ceste, ocalizade a una distanda aproximada de 10 mefros del predio. Ver
Apéndicet, Mapa Indice de Sensitividad Ambiental).

148 indicadores Socivecondmicos

£} area def provecto se jocaliza dentre de la Regidn Este. Esta Regidn estd compuesta por ius
Municipios de Rio Grande Luquilo Fajardo, Ceiba, Naguabo, Juncos, Las Piedras, Humacao,
vahutoa, Patilas, Maunabo, Vieques y Culebra. Por su ublcacin v topografia esta regidn es
sropicia para ef desarrolio de instalaciones industriales, turisticas, residenciales y recreativas.
A continuacidn se presentan cada una de las varables socivecondmicas en donde se
comparan los valores para Puerfo Rico, ef Municipio de Luquillo y of Barrio Pilabaya en
particular,

1.48.1 Poblacién

Segun muestra la Tabla 8, para el afio 2000 Puerto Rico contaba con una poblacién total de
3,816,801 habitantes. De esle total un 48.0% son det sexo masculing vt 81.7% son del s8xo
femening. Para el Municiplo de Luguillo, {2 poblacion {ofal fue de 18,817, dividiéndose en 5,642
personas masculings y 10,175 personas femeninas. Podemos observar que ta distribucion de
fa poblacion por concepto de sexo es similar para la lsla y el municicpio en cuestitn,

Tabila 8:
Datos Demogréficos

o Poblacion Masculina
Area X

Total Parciento

Puerto Rico 13,808,610 | 1833577 [ 48.0% _
RMunicipio de Luquillo 18817 3,842 48,7% 10,175 51.3%
Barric Plahaya 4513
Foentes Genso 2000, Junta de Planificacién
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1.18.2 Ingresos

En el afo 2000, el ingreso per oapita de Puerto Rico era de 58,188 v la mediana de ingresn
famifiar era de $16.543. La informacion publicada por &l Negociado del Canso para of afio
2000 revels que el 48.2% del folal de familias en Puerto Rico se encuentran bajo & nivel de
pobireza establecido por of Gobierno Federat,

£ ingreso per capita det Municipio de Luguilio era de $7.528. La mediana de mgreso familiar
para fue de $13,631 y of numero de familias bajo el rivel de pobreza fue de 51.6%. Sin
embargo, en ¢ Barrio Pitahaya del Municipio de Luquilio, lugar donde se propone {3 accidn, &l
ingreso per capita para ese mismo afic fue de §5,231 y la mediana de ingreso familiar fue de
$12,261. El nirmero de familias bajo el nivel de pobreza para ef Barrio Pitahaya en el afio 2000
fue de 65.8 %.

Tabla 9: Caracteristicas Econdmicas

ingreso | per | Mediana de | Familias Bajo ef Nivel
Area cépila Ingreso Familiar | de Pobreza
Prerto Rico $8,185 $16,543 34 6%
Municipio de Luguillo | $7,529 $15,203 46.3%
Barrio Pitahaya §8.231 $42.264 TES 6%

Fuente: Censo 2000, Junta de Planificacion
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£n la siguiente Tabia se comparan las caracteristicasa de empleo de Puerto Rico, of Municipic
de Luguilio y of Barrio Pilahaya.

Tabia 9 Caracteristicas de Empleo
Fuerza Personas Parsonas Porciento
Area Laborai Empleadas Desempleadas | Desempleo
Puerto Rico A0.7% 32.7% 78%
Municipio de Luquillo 41.4% 31.8% 9.5%
Barrio Pitahaya 40.5% 31.6% B.7%
Euente: Genso 2000, Junta de Planifdfcacion

En los datos sobre ios aspectos econdmicos de Puerte Rico, e Municipio de Luquillo
demuesiran que 1a poblacion de dicho municipio se encuentra en una posicion scondmica
similar a la del resto de Puerio Rico. No obstante, el predio donde se propone ia gccion se
encuentra localizado en el Barrio Pitahaya del Municiplo de Luguillo, el cual muestra un
promedio superior de familias por debajo del nivel de pobreza en comparacion con el propic
Municipio de Luquiio ¥ ef rasto de fa Isia.

1.18.3 Educacion

Segin muestra la Tabla 10, el toldl de la poblacidn de Puerto Rico con 25 afios ¢ méas
graduado de escusia superior era de 41.7% y 17.3 % con un bachiflerato ¢ gradn més alto. En
el Municipio de Luguillo, para ¢ adic 2000, la poblacidn con 28 afios o mas graduado de
ascuela superior era de 42.2% vy con bachillerato o grado més alto era de 17.6%. Para ¢ Barrio
Pitahaya de Luguilio, lugar donde se realizard ef proyecio, la poblacidn con 25 afios © mas
graduado de escuela superior erg de 37.1% y13.6% lenia un bachilferato o grado mas alto.

La data analizatia revels que ef Barrio Pitahaya lenia un nivel de escolaridad a nivel de sscuela
superior y bachiflerate por debajo del nivel de escolaridad del Municipio de Luguilic v Puerte
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Rico. En oiras palabras, of nivel educacional del Barrio Pitahaya es bajo an comparacion a los
datos de Puerto Rito.

Tabla 1 HWivel Educacional {Censo 2000}

Porcients Graduado | Porciento Graduada
Barrios Escuela Superior Bachilierato o mas
Puerto Rico 60.0% 18.3% |
Municicpio de Luquiio | 59.8% " 17 6%
Barrio Pitahaya 50.8% 13.6%
Fuente: Censo 2000, Junta de Planififcacion
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20 DESCRIFPCION DE LA ACCION PROPUESTA
24 Memorial Explicativa

Empresas Conmitreras 8.E., por conduccto del sefior Erwing U, Rodrigusz, amparandose en la
reglamentacidn vigente, sometio a la consideracion de la Junia de Planificaciin la Consulta de
Ubicacion Nim, 2001-23-0183 {Consulta) para la ubicacion de un proyecto residencial, turistico
y comaroial en una finca con cabida de 50 cuerdas, que radica en la PR N(rm. 3 KM. 38.3, en el
Barrio Pitahaya 80 e Municipio de Luquille (Ver Apéndice 1, Fig. Ha) v 1{b) ; Folp Adrea y
Mapa Topografico ¥y Fig.2 ;Mapa de limites de Barrios). Bl proysctio se conocerd como el
Proyecto Residencial Turistico “‘Pitghaya” {en adelante eof Proyecto).

El proyecto propuesto en la Consulta consistira en un proyecto residencial turistico y comercial
en un area con cabida de 50 cuerdas. Sin embargo, la distribucidn del proyecto fue modificada
en su componente residencial, luegn de considerar Ins comentariog preliminares de las
agencias concernientes. Originalmente el proyecio consistia de 86 solares con cabida de 700
metros cuadrados y 8 edificios tipo “Walk Up" para 128 unidades. En {3 aclualidad el
componente residencial del proyecto consiste de 8 unidades de vivienda tipo “row-houses”, 41
solares para viviendas unifamiliares y 3 edificios tipo *walk-ups® de 144 unidades de viviendas.
Es importante mencionar que el proyecto mantiene la densidad de viviendas propuesta en ol
plano original. Es decir fusgo del redisefio det componente residencial, el total de viviendas es
de 193 unidades versus 184 unidades originaimente.

De otra parte, e componente comercial y turistice del proyedto propueste permanecen
ncalizados en ¢ area norte del predin, manteniendo la distribucidn original. La parte comercial
consiste de & solares "free slanding” con cabidas de 2,500 metros cuadrados para esttucturas
de 3000 pies cuadrados con usos de restauranies de comida rapida, alquiler de peliculas,
farmacia, banco, agencia de vigje y “dry cleaner”, Bl local de 50,000 pies cuadrados serd para
sstablecer wn supermercadn.  Estos espacios fueron reorientados dentro del drea que
origingimente se identifich para los mismos. B! uso turistico consistind de un hotel de 100
nabitaciones con un dred de 30.000.00 pies ctuadrados de corstruccion.  Los espacios de
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estacionamientos  propuestos en total son 1470, Los estacionamisntos se distribuiran de s
siguiente forma; para e hotel 190, para las residencias 320 y para el draa comercial 840, {Ver
Apéndice 2; Plaro Conceptual).

£ nuevo diselio diel proyecto aumenta el porciento de ctupatidn de areas verdes y recreativas,
Originalments estas areas ocupaban un 14.5% de la totalidad del predio.  Ef nusvo disefio
separa un tolal de 28.28%. (10.6 cuerdas), de in lolglidad del predio para dreas verdes y
areas recreativas.

Cabe sefalar que agencias como la Autoridad de Acusductos y Alcantarrifiados{ AAA ), la
Autoridad de Energla Eléolrica (AEE] el institido de Cultura v ef Departaments de Recursos
"Naturales v Ambientales (DRNA), entre olras agencias, han emilide comentarios sobre el
proyecto presentado en la Consulta. Estos comentarios han sido considerados en ¢ disefio
conceptual del Proyecto actual y por ende en I3 preparacion de este documento ambiental (Ver
Apéndice 2; Comentarios de las Agencias Consulta Ubicacidn Nam 98-21-0665-JPUL

En el sector existe toda {a infraestructura necesaria para servir al Proyecto, fales como agua
potable, alcantarriiado sanitario, energia eléclrica, teiélono, y accesa directo a la carrelera
estatal PR # 3. Durante la etapa de construccidon se generaran unos 80 empleos v la operacion
generard unos 250 empleos para el mantenimiento de las dreas comunales, seguridad y
administracion. La sconamia del sector se vera beneficiatia, debido a qus los futures residentes
aportaran a la misma mediante la compra de articulos de consumo y contratacion de servicios.
En i Zona se han desarroliade proyecios similares al propuesto y jos mismos han side
exitosos. Ejemplo de estos son Paisajes del Lage, Haclends Margarita, Westin Rio Mar Resort
ang Country Glub, Bahia Vista Plantation.

2.2  Necesidad y Justificacion del Proyecto
Segin las Proyeccionss Bcondmicas a Large Plazo para s Afos Fiscales 19882010,

preparade por la Junta de Planificacion de Puerto Rice, la industia de la construccidn es
considerads comt uno de los principales impuisores de ia economia de Puero Rico en log
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Gitirnos afies,” La inversidn en ia construccidn alcanzé unos § 5.421.9 millones para ef afio
1968 v 56 estima que alcanzard $ 8,784 millones para ef afia 2003, UP, 1899) La industria de
produccidn y procesamiente de materizles de la cordezs terestre es parle integral de la
indusitia de g construccidn debide a que ia malerig prima necesaria para i construncion
requinre de materiales dg a corlezs terrestre ales como arena, gravilla y grava.

Ademas, se estima que ef proyecio propuesto generard slrededor de 30 empleos en su etepa
de construccién vy alrededor de 350 emplecs directos permanenies duranie la fase de
operacion, Segan surge del Censo del 2000, ef porciento de familias bajo nivel de pobreza
para ef Municipio de Luquiflo era de 85.9 %. y of pordientn de personas desempleadas llegaba
a 8.7 %. Por ende, existe una necesidad apremiante de estimular la economia de Luquilio v
mantensr o generar nuevos emplecs.

De ofra parte en e sector exisle ung gran demanda por l0s servicios y usos propuestos, La
ubicacion esta en armonia con el contexda donde se ubica, pues la infraestructura esta
disponibie para tales fines y el uso prevaleciente de los terrenos colindantes se caractarizan por

la concentracion de desarrolios residenciales, comerciales y  luristicos. Ademas la
infraestructura el sector serg mejorada,

2.3  Estimado del Costo Total del Proyecto

Las acthividades de exiracidn propuesias tendrd un costo apréximatio de $12.000.000.00 v se
uitlizara financiamiento del sector privade.

2.4 Volumen del Movimiento de Tierrag

Fi proceso de moviriento y preparacion del terreno para la edificacidn del Proyecto serd ung
tipicn & cualguier proyecio de construccidn.  Se estima que e movimiento de tierra en ¢ predic
serd ung balanceado, calculands un volumen de 75,000 metros cibico de corte, v un volumen
simifar de reflenc. No se estima el acaren de material de relleno fuera del predio, ni hacia ¢
area objeto de desarrailo. Ademds, se soliciard un Permiso de Poda, Corde v Slembra de
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Arhales sigulendo las disposiciones del Reglamento #3256 Reglamento de Sismbra Corle, Poda v
Forestacitn Para Puerto Rico, Se preparard un Estudio de Susios para determinar métodos de
ronstruccitn a ser ullizados para fa edificacidn del Proyecto,

2.4.4 Medidas de Mitigacion durante ef Movimiento de Tierras

Se implantargd un Plan CER, segin estipuia ef Reglamento para et Condrol de la Erosién y
Provencidn de ta Sedimentacion, para & controt de la erosibn y sedimentacion del material
expuresto durante ia prepartacion del terrang para que o mismo no gane acceso 4l sistema
pluvial existente y olras dregs. También se solicilard un Permiso de Fuenie de Emision (PFE)
en cumplimientyo con la reglamentacion vigente de fa JCA y un "Pollution Prevention Plan for
Construction Sites” de la Agencia Federal de Proteccidn Ambiental.

Se asperjard el Area mientras se esié preparando &l terrenc para mitigar las emisiones de
parficulado producto de la remocion del terrenp. Con relacion al movimienta de tierra, por ser
este incidental al proyecto, se solicitara una exencion segin dispone el Reglamento para Regir
{a Extraccian de la Corteza Terrestrs.

2.5 Niveles de Ruidos Estimados

Se define e ruido como un sonido no deseado producido por vibraciones en el aire. El sonido
se mide en decibeles (38) con e uso de una escala logaritmica. Sus niveles son medidos, por
io general, en la escala de peso "A" (dBA), a cual produce una respuesta instrumental similar 2
ia respuesta que produce ef oldo humano, 81 ei nivel de ruide de una fuente es mayor o igual
que e nivel ge ruido ambiental, probablemente serd audible. Bl ruido puede ser mas audible g
sy contenido tonica es diferente del ruido que se escucha de fondo. Los niveles de ruldo son
regiamentados por la Agencia de Proleccion Amblental (EPA, por sus siglas en inglés) v ia
JCA. Los limites que establece la JCA para un drea residencial son de 50 dBA para el pericdc
nocturng y 65 dBA para ¢ diumo. Actuaimente, el rulde generado en el &rea del proyectc
hasicamente se debe al medio ambiente natural, v vehicudos que transitan por los caminos y
carreteras del ligar
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Buranie s etapa de construccion serd utilizads la maguinaria bpica de comtruccian, La siguients
tabla presenta fos rangos del nivel de ruide de lg maquinaria @ utilizarse y los decheles que
generan.

Tabia 11: Miveles de Ruido Tipicos del Equipo de Construcoion

Pala mecanica de carga
Retrosxcavadoras B C o 55
! Tractores o USEIRE &5
Niveladoras BGgsTTTT 84
Pavimentadotas BT T R Y
Camiones " 8564 Y
Wezciagoras de Concreto 7588 55
g b -
Bombas 69 . 74 75
Generadores 71085 55
Compresores ' TR Y]

De otra parte. no se perfila la generacién de ruidos durante ia operacion del Proyecto.
2.8 Nedidas de Control para Minimizar ¢f Ruido durande ta Etapa de Construccion

Para minimizar of sonido durante la elapa de construction, se mantendrd e equipo en dplimas
condiciones. EBsto incluye e mantenimiento de aditamentos para disminulr sl sonido
{silenciadores para equipos de motor) y engrase de partes que sulften alta riccidn (cadenas en
palas mecanicas). Los operadores de maquinaria pesads utiizaran proteciores auditives. B
harano de construccidn serd de 8:30 am a2 5:00 pm,
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