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Ave. Barboss #6183, Esq. Calle Maysglez
Tercer Piso (Altes 8PPR),

Hato Rey, PR 00317-4210

£.0, Box 7086, San Juan PR 00916-7066
Tel. (787) 999-1717 Ext 237 & 247

Fax {787) 999-1775

Autoridad de Acueductos IR ARESTR LT D
y Alcantarillados

TRTANG LIBRE ASSCIA00 U FULRTO BT

31 de enero de 2007

Sr. Juan Carlos Vega Cidraz

Director

Subprograma de Consulta sobre Usos de Terreno
Junta de Planificacion

Centro Gubernamental Minillas

PO Box 41119

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

Estimado sefior Vega:

“Palacios de Humacao” Desarrollo residencial de 1,197 unidades localizado en el
Bo. Buena Vista del Municipio de Humacao
Consulta: 2006-51-0305-JGU-MA

El proyecto del asunto de referencia propone la ubicacion de un desarrollo residencial de 1,197
unidades unifamiliares en solares de 300 metros cuadrades. E! proyecto esta localizado en la
PR-923 Km. 1.5 del Barrio Buena Vista en el Municipio de Humacao.

De acuerdo a la informacion presentada, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA)
condiciona este desarrollo a lo siguiente:

Sistema de Acueductos
1. Segln informacién de la Oficina de Proyectos Publicos y Privados (PPP), este
desarrollador pariicipa del combinado existente, el cual le garantiza servicio de agua
a las primeras 300 unidades.

2. Para las restantes 897 deberan esperar a lo siguiente:

a. Se amplie y ponga en operacion fa Planta a 18 mgd de Rio Blanco.
b. Se termine el Embalse Rio Blanco.
, ¢. Participacién del Combinado de la Linea de 30” de diametro en la PR-53 de Rio

Q/ Blanco hasta Humacao.
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Sr. Juan Carlos Vega L.uraz
Pagina 2
31 de enero de 2007

Sistema de Alcantarillado Sanitario
1. Se finalice y esté en operacién la primera fase del combinado.
2. El Desarrollador deberd proveer la infraestructura necesaria desde su

desarrollo hasta el punto de conexidn que indique Operaciones incluyendo
cualquier otra mejora necesaria.

De necesitar informacién adicicnal, favor comunicarse al (787)-999-1717 extension 246.

Directora Auxiliar de Planificacién



COMMONWEALTH OF PUERTO RICO
PUERTO RicO AQUEDUCT AND SEWER AUTHORITY

AGREEMENT FOR THE IMPROVEMENT QF THE

WATER INFRASTRUGTURE SYSTEM IN THE MUNICIPALITIES OF LAS PIEDRAS AND
HuMACAQ, PUERTO Rico

This agreement executed in the place and on the date stated below by and
among, THE PUERTO RICO AGUEDUCT AND SEWER AUTHORITY,
hereinafter “PRASA", a public corporation and instrumentality of the
Commonwealth of Puerio Rico, created by Law Number 40 of May 1, 1945, as
amended, represented in this agreement by its Infrastructure Executive Director,
Jose F. Oriz, of legal age, married, an engineer resident of Humacao, Puerto
Rico; and CONSORCIO MEJORAS DE PLANTA DE FILTRACION HUMACAQ,
INC., hereinafter the “Combine”, a registered non-profit corporation organized
under the laws of the Commonwealth of Puerio Rico, tax i.d. number 66-
0676483, with principal place of business and offices located at Georgetti St. No.
63, Humacao, Puerto Rico 00731, Puerto Rico, represented herein by its
President Victor L. Cortés, of legal age, married, engineer and resident of San
Juan, Puerto Rico, which representation has been authorized by Resoclution of

the Board of Directors dated December 5, 20086.

The Combine will construct certain infrastructure improvements to the Humacao
water facility and to the Cota Mabl, Las Piedras water filtration system (herein
“Coto Mabd"), as described hereinafter, which (A) are necessary for the present
water production consumption being used by PRASA in the region, and (B) which
will increase the water capacity and availability to the region. In synthesis these
improvements consists in increasing the existing filtration plant capacity to 7
MGD, improving the Coto Mabu 2MG Water Reservoir Tank, increasing the Coto
Mabl pumping station capacity to 4 MGD, and the instaliment of a 2,750 linear
meters 12" diameter pipeline. The individual members of the Combine, the
Developers appearing herein, are in the process and/or intend to construct

several planned developments equivalent to two thousand three thousand and
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fifty five (2,355) housing and commercial units in the Municipality of Humacao.
The Deveiopers appear and execute this agreement for the sole purpose of
accepting their proportionate share of the potable water availability and

connections of their respective development.

The Developers are the following: ARBOLEDA, S.E. a registered special
parinership organized and existing under the laws of the Commonweaith of
Puerto Rico, tax i.d. number §60-62-6861, with principal place of business and
offices located at San Juan, Fuerto Rico represented by its managing partner
Quality Home Developments, Inc., in this act represented by its President , Mr.
Héctor Rodriguez Amézquita, of legal age, married and resident of San Juan,
P.R.; DESARROLLOS ROIG, S.E., a special partnership duly organized and
existing under the laws of the Commonwealth of Puerto Rico, tax t.d. number
660-52-0971, represented herein by its managing partner, Antonic Raig
Sucescres, Inc., a Puerto Rico corporation, in turn represented by its President,
Agustin Cabrer Roig, of legal age, marmied, businessman and resident of
Guaynabo, Puerto Rico, by itself and on behalf of GIBRALTAR
CONSTRUCTION INC., a corporation duly organized and existing under the laws
of the Commonwealth of Puerto Rico, tax i.d. number 66-0489175 (provided that
Desarrollos Raig, S.E. shall assume the obligations of Gibraltar Construction, Inc.
and its pro rata participation in this Agreement in the event the latter withdraws
as a developer hereunder); SETA LIMITED PARTNERSHIP, S.E., a limited
partnership duly registered and existing under the laws of the State of Ohio and
authorized fo do business in the Commonwealth of Puerto Rico, tax i.d. number
31-127-4007, represented herein by its managing partner, Seta, Inc., in this act
represented by its President, Mr. Enrique Castillo of legal age, married, engineer
and resident of San Juan, Puerto Rico, by itself and on behalf of LADARAS,
LLC, S.E., a recently organized Ohio limited liability company te be autharized to
do business in Puerto Rico and which has not been assigned an employer

identification number at this time; VRM, INC., a corporation duly organized and



AGREEMENT FOR THE IMPROVEMENT OF THE
WATER INFRASTRUCTURE SYSTEM IN THE MUNICIPALITIES OF Las PIEDRAS AND HuMACAD, P.R.
PAGE 3 of 12

existing under the laws of the Commonwealth of Puerto Rico, tax i.d. number
660-427610, represented herein by Eng. Jose A. Vaidés, of legal age, married,
engineer and resident of San Juan, Puerto Rico; BRB DEVELOPMENT, INC. a
corporation duly organized and existing under the laws of the Commonwealth of
Puerto Rico, tax i.d. number 66-0658666, represented herein by Mr. Elbenrtc
Berdut Nieves, of legal age, married, businessman and resident of Trujitio Alto,
Puerto Rico; and DESARROLLADORA JUAN CORPORATION, a corporation
duly organized and existing under the laws of the Commonwealth of Puerto Rico,
tax i. d. number 66-0580563, represented herein by its President, Pedro L. Viera
Marrero, of legal age, married, businessman and resident of San Juan, Puerto
Rico.
WITNESSETH

WHEREAS, all of the members of the Combine, hereinafter also referred
to as “Developers” are developers constructing or intending to construct housing,
commercial andfor industrial developments in the Municipality of Humacao.

WHEREAS, certain improvements to the existing system are necessary 1o
service the proposed new developments to be constructed by the Developers in
the Municipality of Humacao,

WHEREAS, the iack of adequate system for the Municipality of Humacao
area hamper its developments;

WHEREAS, PRASA does not have available at present the necessary
financing to carry out the construction of the necessary improvements to the
water distribution infrastructure;

WHEREAS, in order to develop the seven (7) aforementioned planned
developments in the Municipality of Humacao, the Developers, signed an
agreement on December 5, 2006, Exhibit A {the “Combine Agreement”), to
finance and construct the aqueduct system improvements consisting of:

Improvements to the Coto Mabu water distribution system in the
Municipality of Las Piedras and improvements to the water filtration

piant in the Municipality of Humacao, Puerto Rico.
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All these systems improvements are shown in the scope of wark inciuded as

Exhibit B of this Agreement (the “Infrastructure Improvements’) and the

Combine shall contract the designer's services to prepare construction plans and

supervise during the construction of the project and will submit a monthiy report

to PRASA. PRASA agrees to supervise such construction if necessary and

decides to do so upon notice to the Combine. PRASA will hold meetings to follow

up on the project as needed.

NOW, THEREFORE, the party here to hereby agree as follows:

1.

The preamble to this Agreement is incorporated hereto as though
literally set forth herein.

Funding for the construction of the aqueducts works, shown on
the scope of work in Exhibit B, (the Infrastructure improvements)
shall be provided by the Combine. Said Infrastructure
improvements have been designed to exclusively service the
needs of the aforementioned planned developments described in
this Agreement, except for PRASA’s rights to connect certain
units to the Infrastructure Impravements utilizing its residual
capacity, and to provide improvements to the existing facilities.
The Combine has contracted with Ocasio & Asociados the
design of the construction drawings and specifications for the
water filtration plant portion of the Infrastructure Improvements in
coordination with PRASA. PRASA will revise and approve the
design prior to commence construction. The design of the
construction drawings and specifications for the Coto Mabd water
distribution system of the improvements have been prepared and
approved by PRASA and submitted to the Combine.

The construction of the Infrastructure Improvements shall be
carried out by one or more coniractors, hereinafter collectively,

the "Contractor”, at a total cost estimated as of the date hereof to
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be equal to the lump sum amount of approximate $4,130,808,

which includes a 10% contingency. Exhibit C.

. The Contractor shall be made responsible for obtaining all

necessary permits, and pay local or state taxes that apply, and for
all insurance and bond necessary to carry out the construction of
the Infrastructure Improvements, PRASA shall be named as
additional Insured; evidence must be submitted to PRASA before

the notice to proceed to the contractor(s).

. The Combine is responsible for the inspection of the infrastructure

Improvements. PRASA shall require monthly reports and when
estimated necessary. PRASA agrees to supervise such
construction if deemed necessary, which determination shall be
notified to the Combine. The Combine shall be solely responsible
for the quality control of the project. Notwithstanding, PRASA
reserves the right to inspect the project without prior notice to the

Combine if PRASA understands that such action is necessary.

. In order to provide the necessary funding for the payment of the

Infrastructure improvements work to be carried out, each of the
Developers will either provide (A) cash to be deposited in the
account of the Combine in a banking institution in Puerto Rico;
ar (B) cause a banking institution in Puerto Rico to issue an
irrevocabie letter of credit an behalf of the Combine. Such cash
or letter of credit shall be for an amount proporicnal to each
Developer's respective share in the Combine and shail total the
sum of $4,130,808, estimated to be the necessary amount to
cover the direct construction cost of the Infrastructure
Improvements. Exhibit D is a form of the irrevocable letter of

credit.
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8. Upon issuance by the Combine of the approved certifications for

payment, the Contractors shall present the same to PRASA and
the General Manager of the Combine for review or comments.
The Combine shall have the responsibility to disburse the
approved amount to the Contractor. PRASA need not approve

the certification for payment.

. The Cambine shall present to PRASA a site map including the

projects of the Combine that will benefit from the Infrastructure
Improvements and a timetable with the proposed unit delivery
schedule to use its connections. Exhibit E is a unit delivery
schedule. In no event shall PRASA unilaterally modify the dates
or number of unit connections needed and set forth in said
delivery schedule without the written consent of the affected
Developer(s). PRASA represents and warrants that it can comply
with the unit connections provided in such delivery schedule. The
members of the Combine shall not be penalized or lose their unit
connections or monetary credits if their unit delivery for their

projects are delayed.

10. PRASA represents and warrants to the Combine and its individual

members:

A. That the members of the Combine shall have available to
them 2,355 water connections for their developments as
provided in the delivery schedule (Exhibit E} during a period
not exceeding ten (10) years after the completion of the
infrastructure Improvements and, with respect to any
individual project started during such period, for the duration
of the development and delivery of all units in the respective
individual projects.  Such water connections shall be

distributed among the members of the Combine as follows:
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AAA ldentlflcation Agqueduct
Deve) Plannl quedu
eveloper Projectis) Baggrgg Number Units
Number
ARBOLEDA, SE. Arboleda AAA-RE-04-36-21 330
DESARROLLGS ROIG, S.E. | Jardin Central | 92-51-1021- | AAA-C-03-36-37 88
JPU
Pasea del Rio 97-51-A-065- 114
CPDA
Los Saucesll 87-51-0363- 168
JPy 130
90-51-A-152-
cPp
Terrazas dal 04-51-882-
Este JPU o
DESARROLLOS ROIG, S.E. OR Renalssance 00-51-0604~ 700
GIBRALTAR CONSTRUCTION, INC. Center JPU
SETA LIMITED PARTNERSHIP, 5.E. OR | Laderas de 2000-51- AAAC-00-36-24 255
LADARAS, LLC, S.E. Patma 0202-JFY
And its
exiensions i I ]
VRM, INC, VRM l £ 300
BRB DEVELOPMENT, INC. T | 04DXa- 200
' CET00-3528
|
" DESARROLLADORA JUAN Bellamar | AAA-C-02-35-35 70
CORPORATION ‘
‘ Total 2,355
L L |

B. That the whole ar part of any of the connecfion units ana the

monetary credits assigned to the members of the Combine

may be transferred: (1) by a member to another member of

the Combine without restriction, and {2) to a third party as

pravided in the Combine Agreement.

PRASA shall

be

notified in writing no less than ten (10) days before any

transfer of the connections units and will provide the

necessary documents as requested by PRASA.

11. The Combine shall pay increases in the cost of construction of the

Infrastructure Improvements caused by changes required by

PRASA after approval of the ariginal construction documents.

The total costs of all such changes shall fall within the scope of

work, Exhibit B, and shall not exceed the ten percent (10%)

contingency included in the construction costs.

PRASA shall

assume, any design or construction change which (A) does not

fall within the scope of work set forth in Exhibit B, or (B) cause

the aggregate costs of the Infrastructure Improvements to exceed
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12.

13.

the projected costs plus the 10% contingency (ihat is,
$4,130,808).

Any and all liabilities regarding the construction of the
Infrastructure Improvements will be assumed by the Combine, the
Contractor, or any other entity involved in the Infrasiructure
Improvements. The individual members will not be held liable
individually for any liability arising from the Combine and its
endeavors,

PRASA shall enforce its right to expropriate any land or property
needed or it may require the Combine to voluntarily acquire the
land or property need as part of this contract, exclusively with
funds made available by the Developers for the Infrastructure
lmprovements (including the contingency amount). The transfer
or conveyance of the land acquired by the Combine to PRASA

will be an essential element to the final endorsement of the

Projects.

14, PRASA will not coflect any additional centributions or impact fees

15.

from the members of the Combine for connection of the units
specified in Section 10A, above, to the comresponding systems
when they are built. PRASA will collect the correspanding
connection fees and special connection fees, if any, per unit for
aqueduct or sewer connections if no credit has been granted by
PRASA,

Monetary credits in the aggregate total amount of $1,775,808,
shall be granted to the Combine by PRASA, to be distributed
among its members (such distribution to be reported to PRASA,
Exhibit F) and be used by them at any time within Puerto Rico to
satisfy contributions, connection fees or impact fees required by

PRASA at present ar in the future for connections or constructions
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in relation to any of the recipients respective projects in Puerto
Rico.

16.The Combine or any other entity involved in the Infrastructure
Improvements will assume any and all liabilities regarding the
construction of the Infrastructure Improvements. The individual
members will not be held fiable individually for any liabiiity arising
from the Combine and its endeavaors.

17.PRASA will accept the Infrastructure Improvements after the
construction is completed, upon inspection. being operational,
that the Infrastructure Improvements complies with its needs, final
approval, and the legal transfer of the facilifies and/or easement
as required by PRASA. At such time; the Combine and its
members shall be automatically released of all further
rasponsibilities. Within one hundred and twenty (120) days after
final completion of the Infrastructure improvements, the Combine
shall perform an audit of the construction costs and expenses of
the Infrastructure Improvements (the “Final Audit"). The Final
Audit will show a detail of the construction costs by budgeted item
and shall be submitted to the Developers and PRASA. PRASA
shalfl have thirty (30) days to comment or submit any change and
approve the same. Upon approval, PRASA shall issue the Notice
of Credit providing the monetary credits to the Developers which
shall include any costs increases as a result of such Final Audit.
Exhibit G.

18.Any notices to be given hereunder shall be delivered in writing
and depasited in the mail, postage prepaid, to be delivered by

certified or registered mail as follows:
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If to the Puerto Rico Aqueduct and Sewer Authority
Puerto Rico Aqueduct and Sewer Authority '
618 Barbosa Ave.
Hato Rey, Puerto Rico 00916
Attention: Executive Director of Infrastructure
If to the Combine:
CONSORCIC MEJORAS DE PLANTA
DE FILTRACION HUMACAO, INC.
63 Georgetti St
Humacao, PR 00791
Attention: President
19. This document contains the entire agreement between the parties
with respect to its subject matter and no modification of the same

shall be deemed valid unless set forth in writing and agreed by

the parties herein or their authorized agents.

IN WITNESS WHEREOF, the parties hereto execute this Agreement in
Sa Juan, Puerto Rico on the é day of December 2006.
PueErTO RICO AQUEDUCT CONSORCIO MEJORAS

& SEWER AUTHORITY DE PLANTA DE FILTRACION
DE HUMACAOD, INC.

By: By:

Joséquuez VictoCortés
q%ﬁxec ie Director President

or Infrastructure

(Signature of Developers Follow on Next Page)
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The Developers:
1. ARBOLEDA, S.E

By: Quality Home Developments, Inc., managing partner
804 PONCE DE LEON AVE., SUITE 302, SAN JUAN PR 06907

L% Tel.787-721-4233
By: Date: YOG

Héctor Rodriguez Amézquita, President

2. DESARROLLOS ROIG, S.E
By: Antonio Roig Sucesores, inc., managing partner

Tel. 787-852-0404
By: M C@M Date: [&-5-0f

Mr. Agystin Cabrer, President

3. DESARROLLOS ROIG, S.E on behalf of GIBRALTAR CONSTRUCTION,
iNC.

Byzw Caloan " Tel..727-447-2155

Mr. AgusﬂQCabrer Date: }g - 506

4. SETA LIMITED PARTNERSHIP, S.E. by itself and on behalf of LADARAS,
LLC, S.E.
By: Seta, Inc., managing partner

Tel. 787-759-9797
By: Date: /2-§0¢é

5. VRM, inc.

W Tel.787-781-0025
By: — Date: {2 -G ~oC

Eng. .J@(é A. Valdés

6. BRB DEVEL PM.%NT, IN

Tel.787-764-2772
By: Date: 12 -5 -006
Mr. Elberto Berdut Nieves

7. DESARROLLADORA JUAN CORPORATION

= /40/ / ) Tel. 787-775-64
By: /e M e Date: Lz_é’&

Mr. Pedro L. Viera, President

For discussion purpose only
Final legal approval by PRASA must be required
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i.ist of Exhibits

Combine Agreement

PRASA Scope of Work of September 28, 2006

Estimated Project Costs

Form of lrevocable Letter(s) of Credit

List of Planned Developments; Delivery Schedule and Unit Connections
Distribution of Monetary Credits

Form of Notice of Credits

OMMOUOm>
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COMBINE AGREEMENT FOR THE INFRASTRUCTURE IMPROVEMENT
OF THE WATER FILTRATION FACILITY
AND COTO MABU WATER DISTRIBUTION SYSTEM

MUNICIPALITY OF HUMACAQ, PUERTO RICO

BY AND BETWEEN

THE DEVELOPERS APPEARING HEREIN

Dated December 5, 2006
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HUMACAO COMBINE AGREEMENT
FOR THE IMPROVEMENT OF THE WATER FILTRATION FACILITY
AND COTO MABU DISTRIBUTION SYSTEM

This Agreement is entered into on the date stated below by and among the following
developers (each a “Developer” and collectively, the “Developers”) in connection with
certain improvements to the water filtration facility and distribution system (ccated in the
Municipaiities of Humacao and Las Piedras, Puerto Rico.

WITNESSETH

WHEREAS, the Developers have organized a Puerto Rico not-for-profit
corporation, CONSORGIO MEJORAS DE PLANTA DE FILTRACION HUMACAQ, INC.
(the "Combine”), of which the Developers are the sole members, for the single purposes
of constructing certain improvements to the water filtration facillty located in the
Municipality of Humacao, Puerto Rico and the Coto Maby, Las Piedras water filtration
system (herein “Coto Mab(") and owned by the Puerto Rico Aqueduct and Sewer
Authority (“PRASA™) in order to provide potable water for the different developments of
the Combine in the Humacao region,

WHEREAS, the Combine will enter into an agreement with PRASA under which
the infrastructure improvements will be constructed by the Combine and delivered to
PRASA upon completion;

WHEREAS, the Developers desire to enter into an agreement by and between
them for the flnancing, administration and operation of the Combine (the

*PRASA/Combine Agreement”) in connection with the construction of the Infrastructure
Improvements,

NOWTHEREFORE, the Developers desire fo enter into this Agreement and
freely and voluntarily agree as provided herein below.

PARTY OF THE FIRST PART: ARBOLEDA, S.E. a registered special partnership
organized and existing under the laws of the Commonwealth of Puero Rico, tax i.d.
number 660-62-6861, with principal place of business and offices located at San Juan,
Puerto Rico represented by its managing partner Quality Home Developments, Inc., in
this act represented by its President , Mr. Héctor Rodriguez Amézquita, of legal age,
married and resident of San Juan, P.R,;

PARTY OF THE SECOND PART: DESARROLLOS ROIG, S.E.,, a special partnership
duly organized and existing under the laws of the Commonwealth of Puerto Rico, tax i.d.
number §60-52-0971, represented herein by its managing pariner, Antonic Roig
Sucesores, inc., a Puerto Rico corporation, in turmn represented by Its President, Agustin
Cabrer Roig, of legal age, married, businessman and resident of Guaynabo, Puerto
Rico; by itself and on behalf of GIBRALTAR CONSTRUCTION INC., a corporation duly

organized and existing under the laws of the Commonwealth of Puerto Rico, tax id.
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number 66-0489175 (provided that Desarrolios Roig, S.E. shall assume the obligations
of Gibraltar Construction, Inc. and its pro rata participation in this Agreement in the event
the latter withdraws as a developer hereunder);

PARTY OF THE THIRD PART: SETA LIMITED PARTNERSHIP, S.E., a limiled
partnership duly registered and existing under the laws of the State of Ohio and
authorized to do business in the Commonwealth of Puerto Rico, tax i.d. number 31-127-
4007, represented herein by its managing partner, Seta, Inc., In this act represented by
its President, Mr. Enrigue Castillo of legal age, married, engineer and resident of San
Juan, Puerto Rico, by Itself and on behalf of LADARAS, LLC, S.E., a recently organized
Ohio limited liablfity company to be authorized te do business tin Puerto Rico and which
has not been assigned an employer identification number at this time;

PARTY OF THE FOURTH PART: VRM, INC., a corporation duly organized and existing
under the laws of the Commonwealth of Puerto Rico, tax i.d. number 660-427610,

represented herain by Eng. José A. Valdés, of legal age, married, engineer and resident
of San Juan, Puerto Rico;

PARTY COF THE FIFTH PART: BRB DEVELOPMENT, INC. a corporation duly
organized and existing under the laws of the Commonwealth of Puerto Rico, tax i.d.
number 68-0658666, represented hereln by Mr. Eiberto Berdut Nieves, of legal age,
married, businessman and resident of Trujillo Alto, Puerto Rico; and

PARTY OF THE SIXTH PART: DESARROLLADORA JUAN CORPORATION, a
corporation duly organized and existing under the laws of the Commonwealth of Puerto
Rico, 1ax i. d. number 86-0580563, represented herein by its President, Pedro L. Viera
Marrero, of legal age, married, businessman and resident of San Juan, Puerto Rico.

FIRST: The Planned Daevelopments. The Developers wish to build their respective real
estate development projects in the Municipality of Humacao, Puerto Rico. These
projects consist of various residential housing units and commercial areas, and site work

and community facilities. Exhiblt A, aftached hereto and made a part hereof contains a
list of such developments..

SECOND: The PRASA/Combine Agreement. PRASA and the Combine shall execute
an agreement (hereinafter referred to as the PRASA/COMBINE AGREEMENT and
attached as Exhibit B) to finance, construct, supervise and deliver to PRASA certain
improvements to the potable water filtration facility located in Humacao, Puerto Rico and
the Coto Mabu water distribution systern located in the municipality of Las Piedras,

Puerto Rico (collectively, the “Infrastructure Improvements” or the “Project™ Such
improvements will provide the potable water and unit connactions necessary for the
housing developments described in Exhibit A. The PRASA/COMBINE AGREEMENT
will set forth the confractual relationship between the Developers, as whole, and PRASA.




Therefore, this Agreement sets forth the terms, conditions and procedures that shall
govern the business relationship amongst and between the Developers, wha have all

agreed to share the cost of financing the improvements indicated herein, as well as the
construction and supervision of the work. .

THIRD: Design Engineer's Contract. The Combine shall execute a contract with Ocasio
& Asociados, herelnafter the "Ocasio” for the design of the construction drawings and
specifications for the Infrastructure lmprovements. Exhibit G is a copy of the September
28, 20086 letter from Ocaslo setting forth the design work and fees.

FOURTH:. Estimated Project Cost. The approximate and preliminary cost of the Project,
including all professional fees for the supervision and inspection during construction,
legal, administrative and other consulting fees has been estimated at THREE MILLION
SEVEN HUNDRED AND FIFTY FIVE THOUSAND TWO HUNDRED AND EIGHTY
DOLLARS ($3,755,280). Exhibit D contains the scope of work and estimated project
costs. A 10% contingency amount equivalent to THREE HUNDRED AND SEVENTY
FIVE THOUSAND FIVE HUNDRED TWENTY EIGHT DOLLARS ($375,528) shall be
added as Project costs.

FIFTH: Project Funding. The Developers have agreed that the cost of Infrastructure
Improverments (including the 10% contingency) shall be dlvided among themselves
according to a pro rata percentage share formula determined by the number of housing
units that each of the Developers is planning to build.. Therefore, the pro rata share of
each Developer is as follows:

Developer Units Percentage Contribution Contribution
Share and 10%
Contingency
— I
Arboleda | 330 14013 ] § 526,217.58| $ 578,839.34
LEE{ Rolg 500 21.231 797,295.36 877,029.30
Gibraltar Const. 700 29.724 1.116,218.11 1,227,841.02
SETA/Ladaras 255 10.828 406,622.68 447,284 94
VRM 300 12.739 478,379.62 526,217.58
BRB Dev. 200 8.493 318,919.75 350,811.72 |
Des. Juan 70 2.972 111,621.91 122,784.10
L Totals 2,355 100.00 | $3,755,280.00 { $4,130,808.00

THE DEVELOPERS agree that the total cost of the Infrastructure Improvements
may change because of construction delays, change orders, construction change
directives, other improvements, etc. In such case, the total estimated contribution of
each Developer shali be adjusted accordingly, but in no event exceed the contribution
plus its share of the 10% contingency indicated in the table above. The time and

manner of payment of the Developers’ proportionate share shall be as set forth in
paragraph TENTH of this Agreement.




THE DEVELOPERS may, at any time, review and adjust the total cost of the
Infrastructure Improvements, hased on the actual contracts awarded and the actuai
and/or estimated costs as conditions change. The new adjusied and the pro-rata portion
payable by each of THE DEVELOPERS, will then substitute those amounts indicated in
CLAUSE FIFTH. Any such future adjustments of the cost of the Project, if necessary,
shall be made by THE DEVELOPERS as herein set forth unti completion and final
acceptance of the Project.

SIXTH: Payment Certifications. The professional engineering services in connection
with this Agreement shall be the responsibility of the “OCASIO” who will provide
technical and professional services. These services will include advice and coordination
regarding tha awarding of the Construction Contract, inspection of the project, revision of
alt certifications for payment submitted by the Contractor and supervision of the
construction. Ali Certifications for Payment and Change Orders submitted by the
Contractor or any other expense associated with this agreement shall be reviewed and
require approval by the majority of the Developers prior to issuing payment.

SEVENTH: Prolect Cost Adjustment. If the total cost of the Project resuits greater than
the total cost estimated, the Developers agree to pay the excess according to its pro rata
percentage share, sublect to the contribution pius Its share of the 10% contingency
indicated In the table above. Conversely, if the cost of the Project is less than the total
estimated cost, the coresponding amount shall be returmed to each Developer within
thirty (30) business days after the Final Audit (as defined in the PRASA/Combine
Agreement.)

EIGHTH: Construction Bids. Once the plans and specifications are approved by the
pertinent governmental agencies, the Developers (with assistance of Ocasio) will have
the responsibility to immediately proceed to request proposals for the construction
contraci(s) award for the Project.

NINTH: Board of Directors; Coordinating Construction Committes. The Combine shall
adopt corporate by-laws and regulations customary for a not-for-profit corporation. Al
the Developers shall appoint a director to serve in the Board of Directors. The decisions
of the Board of Directors shall be by majority. The Board of Directors shail meet
regularly as provided in the by-laws and shali hold extraordinary meetings as necessary.
The Board of Directors shall appoint such officers of the Combine as shall be necessary
for the fulfiiment of the obligations of the Combine as provided herein and in the
PRASA/COMBINE Agreement. in addition to the Board of Directors, a three-member
construction coordinating committee (“*COMMITTEE") is hereby formed which shall ba

comprised of one representative from the Combine, one representative from PRASA and

“OCASIO™. This “COMMITTEE" shall open and review all proposals in order o issue the
correspanding construction contract{s) award, with the usual requirements regarding

Public Llability Insurance, Payment and Performance Bond and Workmen's

Compensation insurance. Any and all decisions, authorizations, directions or
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commissions made by the “COMMITTEE", regarding the awarding of the construction
contract, or other related matters, shall be considered fina! upon approval in writing by
the unanimous consent of the Developers. The members of the Board of Directors and
the members of the COMMITTEE shalt act in good faith and place their best efforts in
the exercise of their business judgment. When acting in this manner such member will

be protected for any error and/or omissions in relation to their actions, absent gross
negligence or willfu! misconduct.

TENTH: Payments by the Developers. The payments required to be made by each of

the Developers, as required pursuant to this Agreement, shall be made as follows:
disbursements:

FIRST PAYMENT: An initial payment of not less than 10% of the
Developers’ total pro rata contribution {including the
contingency portion) is paid upon execution of this
Agreement. The amount of $5,000 paid by each
Developer for organizational purposes of the
Combine shall be credited against this initial
payment.

SECOND PAYMENT A second payment equivalent to the balance of
each Deveioper's fotal estimated coniribution shall
be due and payable on or before Friday, December
22, 2006.

All amounts shall be payable in immediately available funds by wire transfer or certifled
or bank managers check to the order of “CONSORCIO MEJORAS DE PLANTA DE
FILTRACION HUMACAQ INC.", which funds shall be deposited in a special operating
account or accounts (“the ACCOUNT") opened for this purpose with Banco Popular de
Puerto Rico, Humacao Branch.

Instead of depositing immediately available funds, the Developers may provide an
irrevocable and unconditional letter of credit (herein *L/C™) issued by a bank with offices
in Puerto Rico in the amount of the total estimated contribution of the particular
Developer as indicated in CLAUSE FIFTH, including the contingency amount. Said
"L/C” shall be issued in favor of CONSORCIO MEJORAS DE PLANTA DE FILTRACION
HUMACAO INC. At any time, a Developer may substitute the cash balance of such
Developer in the ACCOUNT by a L/C. The Combine may draw on the LIC as needed to
provide the commesponding Developer's obligation hereunder. The Combine will provide
written notice to each Combine member five (5) days before any draw on a L/C.

In the event of a default by any by of THE DEVELOPERS in any payment, subsequent
to the initial payment, the rest of THE DEVELOPERS within fileen (15) days will
assume, on a pro-rata basis, the amount of the defauited payment or payments until the




defaulted payments are made or recuperated, either through legal action or other
means. THE DEVELOPERS who contribute said additional funds shall be entitled to an
increase in the number of housing units (and the units of the defaulting Developer shall
be decreased or eliminated) and the PRASA/COMBINE AGREEMENT shall be
amended accordingly. The Initial amount paid by a defauling Developer. shall be
forfeited upon default. A defaulting Developer may retum to form part of the Combine
within a period of thirty (30) days after the event of default in which case its pro rata
contribution shail be increase by fifteen percent (15%) to account for the costs and
expenses which may have been incurred by the remaining Develicpers.

ELEVENTH: Payments from the ACCOUNT. The rules and procedures for payments to
be made by the Combine shall he established by the Board of Directors and the
appropriate officers. Provided however, that only (2) signatures from any of the
Developers shall be needed for a valid draft from the ACCOUNT. All checks drawn from
said ACCOUNT shall be used by THE DEVELOPERS for the sole purpose of paying
approved expenses assoclated with this Agreement.

TWELFTH: No-Adiustment of Units; Unit Connections: Credits. None of “THE
DEVELOPERS" may change their plans with respect to the number of “UNITS" to be
developed after the date of this Agreement.

Unit Connections. In consideration of the Combine designing and constructing the
Infrastructure Improvements, the Combine shall have available to them 2,355 water
conneclions for their developments as provided in the delivery schedule (Exhibit E)
during a period not exceeding ten (10) years after the completion of the Infrastructure
Improvements and, with respect to any individual project started during such period, for
the duration of the development and delivery of all units in the respective individual
projects. Such water connections shall be distributed among the members of the
Combine as set forth in Exhibit E.

PRASA will not collect any additional contributions or impact fees from the members of
the Combine for connection of their units to the corresponding systems when they are
built. PRASA will collect the comesponding connection fees and special connection

fees, if any, per unit for aqueduct or sewer connections if no credit has been granted by
PRASA.

Monetary Credits. Monetary credits in the aggregate total amount of $1,775,808, shall
be granted to the Combine by PRASA, to be distributed among its members (such
distribution to be reported to PRASA, Exhibit F) and be used by them at any time within
Puerto Rico to satisfy contributions, connection fees or impact fees required by PRASA
at present or in the future for connections or constructions in relation to any of the
recipients respective projects in Puerto Rico..

Transfer and Assignment. The transfer and assignment of any Developers' interest in
the Combine and this Agreement shall be governed by the provisions of this paragraph.
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a) Assignment of Interest in the Combine or this Agreement. Any Developer
may transfer its interest in the Combine and this Agreemenit to a related party or affiliate
or to a newly organized entity which may develop part or all of the specific project of the
Developer without the prior written consent of the majority members of the Combine and
without such transfer being subject to the right of first refusal. For purposes of this
Agreement a ‘related entity” or “affiliate” shall refer to any organization in which the

Developer or some of its members, has an equity ownership of at least twenty five
percent (25%). In such case, the transferring Developer shail notify the Combine and
PRASA of such transfer and assignment and the transferee shall execute the necessary
documents to substitute the obligations of the transferor in the Combine and/for this
Agreement. Any Developer may transfer and assign its interest in the Combine and/or
this Agreement to an unrelated third party with the prior written approval of the majority
of the remaining Developers. Such transfer and assignment shall be subject to a right of
first refusal among the Developers a pro rata of their percentage participation, except
that such an assignment, transfer or conveyance in conjunction with the sale of all or
part of a planned development listed in Exhibit A shall not be subject to a right of first
refusal. Any such assignment and transfer shall not release the transferring Developer
from its obligations hereunder unless, as part of such transfer and conveyance, the
transferee has assumed in writing the obligations of the transferring Developer.

b) Exercise of Right of First Refusal. In the event a transfer and assignment

is subject to the right of first refusal as provided herein, then the transferring Developer
shall notify in writing by certified mall, retum receipt requested, to the remaining
Developers its intention to dispose of its interest in the Combine and/or this Agreement.
Within thirty (30) days afler receipt of such notice, the remaining Developers shall
indicate if they will acquire its pro rata share of the transferring Developer's interest in
the Combine or the water connection. Any portion not interested by any Daveloper will
accrue to the remaining Devslopers a pro rata to their percentage participation. Thirty
{30) days after the remaining Developers shall have indicated its intention to acquire the
transferring Developers’ interest, the remaining Developers shall acquire thelr
proportionate share of the transferring Developer's interest. The transfer value shall be
the amount invested by the transferring Daveloper in the Combine up to the transfer
date. The transferee shall execute the necessary documents as part of such transfer
and conveyance, so that the obligations of the transferor within the Combine andfor this
Agreement are assumed by the transferee. The monetary credits shail not be subject to
the consent requirements or the right of first refusal provided in this clause TWELFTH.

THIRTEENTH: Written Agreement. it is understood and agreed that all previous verbal

or written communications understandings or agreements are null and void and this
agresment incorporates the full intent of the parties.

FOURTEENTH: Notices. Al official notices herein shall be given by the parties to each
other via registered or certified mail to the addresses set forth below comresponding to




the signatories to this Agreement or to any change of address notified in writing to the
parties.

FIFTEENTH: Interpretation. This Agreement shall be interpreted and construed in
accordance with the laws of, and applicable tc, the laws of the Cormmonwealth of Puerto

Rico.
1h

IN WITNESS WHEREOF, the parties have executed this Agreement on the 5- = dayof
December, 2006, at San Juan, Puerto Rico.

1. ARBOLEDA, S.E
By: Quality Home Developments, Inc., managing partner
804 PONCE DE LEON AVE., SUITE 302, SAN JUAN PR 00807 Tel. 7214233

//%@ Tel, 787-721-4233
By: _ I Date: Mé

Héctor Rodriguez Amézquita, President

2. DESARROLLOS ROIG, S.E
By: Antonic Roig Sucesores, Inc. its managing partner

C z ‘ Tel. 787-852-0404
Q”ﬁ 4(‘-'\- G Date: _ |2-5 - 06

M. A@stcn Cabres, President

3. DESARROLLOS ROIG, S.E on behalf of GIBRALTAR CONSTRUCTION, INC.

e
By O“‘Y‘*“(\w C“LV"‘"K; Tel..727-447-2155

Mr. Agustin &librer Date: 14 -5-06

4. SETA LIMITED PARTNERSHIP, S.E. by ltself and on behalf of LADARAS, LLC, S.E.
By: Seta, Inc., managing partner

Tel. 78? 759-9797
By: Date: -6

Eng. Ennq%

5. VRM, Inc.

By:

Tel, 787-781-0025
Date: /2

6. BRB DEVELOPME

]

Tel.787-764-2722
By: Date: [2~5-00C
Mr. Elberto BerdUr Nieves F

7. DESARROLLADO RA JUAN ORPO TION

By:

Mr‘ Pedro L. Viera, President
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List of Exhibits

List of Planned Developments
PRASA Agreement

José A. Ocaslo & Associates September 28, 2006 letter
Scope of Work

Deilivery Schedule and Unit Connections for the Developers
Distribution of Monetary Credits
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Exhibit A to Combine Agreement- List of Planned Developments

Developer Units Name of Project(s) Location
— Arboleda 330 Arboleda Candelero
Des. Roig 500 Jardin Central (88) Jardfn Central
Paseo deal Rio (114) {Mariana); Paseo del Rio
Los Sauces lI(168) (Catafio); Los Sauces i
Terrazas dei Este{130) | (Rio Abajo); Terrazas del
Este (Mabu)
Gibraltar Const. 700 Renalssance Center and Catario
Residential to be named
SETA Ltd./Ladaras 255 laderas de Palma and Catafio
aextensions
o VRM 300 To be named Calario
BRE Dev. 200 To be named Calato
P_P Des. Juan 70 Bellamar Towers Punia Santiago
Total 2,358 BN
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4 'JOSE A. OCASIO & ASOCIADOS
'i INGENIEROS CONSULTORES

28 de septiembre de 2008

Ing. Victor L. Cortés
Vice-Prasidente

Antonio Rolg Sucesoras
Calle Georgetti 63
Humacao, PR 00791

Re:

A. Mejoras a la Planta de Filtracion de Humacao, Pusrto Rico
B. Mejoras al Sistema de Acusductos de Coto Mabi — Humacao —
Las Pledras, Puerto Rico

Estimado ingeniero Cortés

Recibl el pasado miércoles 268 de de septiembre de 2006, el Ambito de Trabajo
que le refirid la AAA para el proyecto de referencia.

El Ambito incluye las siguientes partidas y trabajo asociados. También incluysn
los costos asociados a los mismos.

A. Meioras a |a Planta ¢ Filtracion de Humacao ;

1. Construccidn de un Sedimentador con capacidad para 2MGD

a Excavaciin ... $ 25,000.00
b. Hommigones ................coiiiiiiiii e, 110,000.00
€ PipeRalling .....c...cco i 5,000.00
d. Demolicién y Reposicion de vetja ............c.coc.cu....... 5,000.00
6. Puente(S.S.Grating) ...........oceeeeoiveiiieeieeeane 13,000.00
f.  Muro de contencién en hormigon ........................ 90,000.00
g. Relocalizacion tuberfa de bombas para lavado (8"} 3,000.00

Sub-Totall  $ 251,000.00

B T e P N T RN g~ pafe B oo S S e

memmmm 103 SAN JUAN, PUERTO RICO 00927
TEL: (787) 759-3024 FAX: (787) 7598021 exnail: | iz qlocusiovsuaez.cop



2. Tuberia de antrada y salida hacia fittros 1y 2

Tuberia de entrada al floculadorde 168%™ ...............
Tuberia de 20" desde el floculador al
sadimentador ..o
Tuberia de 20"a desde el sodimentador a los filtros
LI 2 2PN

Demolicién y restauracion en paredes del “blower
Room™

...........................................................

Sub-Total 2

$ 17,000.00
13,000.00

15,000.00

5,000.00

$ 50,000.00

3. Instalacion de un sistema automatico de amphactén de polimercs primario y
secundario en ambas entradas a la planta.

!
7
o

Dos sistemas de aplicacion primara {skidmounted
injection system) cada uno con tres bombas de 25
ghp {(Las Piedras) y tres bobmas de 10 ghp
{Guayanés) ..

Dos swtamas de aplioacsén sawndana cada uno
con tres bombas de 0.5gph ..o
Los sistemas primarios tendran un tanque de 7,500
galones y 500 galones los sistemas secundarios
que serén instalados en el techo de la planta de
flitracion, donde actualmente estan ios lanques
existentes ..

Se instalara tuberia entre bs tanque de pohmeros y
los apiicadores y entre los aplicadores y ei punto de
conaxion

Sub-Total 3

$ 64,000.00

20,000.00

§,000.00

5,000.00

$ 99,000.00
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vica-Pregidents

Anfonio Rolg Sucesores
Fropussts Msjoras Planta Humacao,
Cow Mabu ~ Lae Pregras

2B de sepliembre de 2000

Pégine Jdef7

4. Instalacion de un sistema automatico de remocién de lodos en los
sedimentadores 1, 2,3 y el nuevo sedimentador.

Sistema de remocién "Spider” que incluye valvula
eléctricas y vélvulas manuales para desagiie que
viene con su panel eléctrico ...l
Es necesario modificar la operacion actual de estos
desagies con tuberfas y vdlvulas adicionales que
se instalarin a través de dos paredes del
floculador de entrada existente. ........................

Sub-Total 4

5. Electricidad e iluminacion interior y exterior de toda la planta:

b.

Esta electricidad incluye llevar ‘power” a los
paneles de control de los equipos a instalarse .......

Se incluird un panel de distribucién para iluminacién
interiory exterior ...........c.oviiii e

Sub-Total 5

$ 428,000.00

52,000.00

$ 480,000.00

$ 175,000.00

75,000.00

$ 250,000.00

6. Instalacion de tres mezcladores mecanicos y estructuras de hormigon

(floculador) para tuberlas de aguas crudas del Rio Guayanés:

a.

FTe~oang

Tres mezcladores tipo hydrofoil con un panel de
control eléctrico
Hormigones
Pipe Railing
S85.6mting ......oooooi s
Vélvulas modularoras de 12" a
Medidas de flujo de 12%@
Flanged short pipes ................ccccoveeeeeieeienenene,
Concrete slab for fittings

...............................................
....................................................

...........................

Sub-Total 6

12,000.00
12,000.00
15,000.00

$ 219,000.00
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL

IN RE: R-10-6-3
ADMINISTRACION DE PROYECTO RESIDENCIAL
REGLAMENTOS Y PERMISOS PALACIOS DE HUMACAO
CARR. PR-923, KM. 1.5
AGENCIA PROPONENTE BO. BUENA VISTA

HUMACAO, PR

DIA-P JCA-08-0006(ARPE)

RESOLUCION INTERLOCUTORIA

En reunidn celebrada el 19 de febrero de 2010 se sometié ante la
consideracion de la Junta de Gobierno de la Junta de Calidad Ambiental la
Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) presentada por la agencia
proponente, la Administracién de Reglamentos y Permisos, asi como el
expediente administrativo para la accién propuesta proyecto residencial Palacios
de Humacao, a desarrollarse en la Carretera PR-923, Km. 1.5 en el Barrio
Buena Vista del Municipio de Humacao, Puerto Rico.
I. ACCION PROPUESTA

Se propone la construccidn de un complejo residencial en una finca con
cabida total de 181.6 cuerdas, de las cuales se utilizardn 145.7 cuerdas para
la construccién. En las restantes 35.9 cuerdas se encuentran las areas de
mitigacion de humedales, dreas verdes, quebradas y canales. El proyecto
propuesto se divide en dos etapas; la primera etapa constara de 489 unidades
de vivienda de interés social y la segunda etapa de 452 unidades
convencionales.
II. TRASFONDO PROCESAL
1- El 19 de febrero de 2009, la agencia proponente, Administracion de

' Reglamentos y Permisos, sometié ante la consideracién de la Junta de
Calidad Ambiental Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P)
para el proyecto propuesto de conformidad con el Articulo 4-(B)(3) de la

Ley Numero 416 del 22 de septiembre de 2004, segin enmendada,



R~-10-6-3
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mejor conocida como Ley Sobre Politica Pablica Ambiental, De esta
manera la agencia proponente dio inicio al proceso de evaluacién vy
tramite de la Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto propuesto,
de conformidad con las disposiciones de la Ley sobre Politica Pablica
Ambiental, supra, y el Reglamento para el Proceso de Presentacidn,

Evaluacién y Tramite de Documentos Ambientales (RPPETDA) de la JCA.
El 23 de febrero de 2009 se publicd en al red de internet la DIA-P.

El 17 de marzo de 2009, la JCA envid una carta al Departamento de la
Vivienda acusando recibo de la DIA-P, incluyendo copia del Aviso Publico
y requiriendo la publicacién del mismo.

El 22 de julio de 2009 se publicd un Aviso Publico informando al publico
y personas interesadas la disponibilidad de la DIA-P, segln se dispone en
la Regla 254(C) del (RPPETDA). En dicho Aviso se concedieron treinta

(30) dias para someter comentarios e informacion que pudiera ser (til en
la preparacion de la DIA-Final, asi como el derecho de solicitar una vista
publica.

En el presente caso no fue solicitada la celebracién de vista publica
durante el periodo de participacién publica, pero si se recibieron
comentarios de las siguientes agencias: Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados, Autoridad de Carreteras y Transportacion, Autoridad de
Desperdicios Soélidos, Autoridad de Energia Eléctrica, Cuerpo de
Ingenieros de los EU, Departamento de Agricultura, Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales, Municipio de Humacao vy el Instituto

de Cultura Puertorriquena.

III. RESOLUCION

Luego de revisado y analizado el expediente administrativo, y discutidos

todos los méritos de la DIA-P, al amparo de los poderes y facultades que le
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confiere a esta Junta de Calidad Ambiental [a Ley Nimero 416 del 22 de

septiembre de 2004, segln enmendada, mejor conocida como Ley sobre

Politica Piblica Ambiental y sus Reglamentos esta Junta RESUELVE:

. La Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) presentada por
la Agencia Proponente, la Administraciéon de Reglamentos y Permisos, en
esta etapa cumple con la mayoria de los requisitos establecidos en la Ley
NUm. 416, supra, y en el Reglamento para el Proceso de Presentacion,
Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales (RPPETDA).

. Por tanto, la Agencia Proponente deberd presentar una Declaracidén de
Impacto Ambiental Final (DIA-F) a tenor con las disposiciones de la Regla
254 (H)(2) del RPPETDA, donde se indiquen y atiendan las
recomendaciones y requerimientos establecidos en esta Resolucidn, las

cuales son especificadas mediante las siguientes determinaciones:

1- Debera preparar, incluir y discutir el estudio de sonido ambiental
que se solicito por la Autoridad de Carreteras en la carta del 23 de
julio de 2009.

2- Debera corregir e incluir el estudio de tréansito que cumpla con las

Guias para la Presentacién de Estudios Operacionales de Acceso y
Transito para Puerto Rico.

3- Debera incluir y discutir los comentarios de las agencias
consultadas y demas entidades o pulblico que haya comentado la
DIA-P, los estudios adicionales y las modificaciones al proyecto que
se determinen necesarias, si alguna, basado en los comentarios.

4- Debera cumplir con los requisitos de formato y contenido indicados
en el Reglamento para el Proceso de Evaluacion y Tramite de
Documentos Ambientales de esta Junta.

5- Debera circular la DIA-F a las agencias o entidades que hayan
presentado interrogantes o solicitado informaciéon adicional sobre
la accién propuesta.

« La Agencia Proponente debera presentar a la Junta de Calidad Ambiental
la DIA-Final dentro del término de un (1) afo siguiente a la notificacién
de la presente resolucion interlocutoria conforme lo dispuesto en la Regla
254 (K) del RPPETDA. De no presentarse la DIA-Final en este término,

la Junta procederd a archivar el caso.
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IV. APERCIBIMIENTO

Se apercibe a todas las partes interesadas que la presente resolucién
Interlocutoria es una de caracter parcial, la cual no pone fin al procedimiento
de referencia. Por tanto, la presente Resolucién Interlocutoria no es susceptible
de reconsideracién ante la Junta de Calidad Ambiental ni de revisién ante el
Tribunal de Apelaciones, sin embargo, la misma podrd ser objeto de un
sefialamiento de error en el recurso de revisién que pueda ser incoado una vez
se expida la orden o resolucién final que emita la Junta de Calidad Ambiental
en su dia. Esto es cdnsono a lo dispuesto en la Seccién 2172 de la Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme, Ley Nimero 170 de 12 de agosto de
1988, segln enmendada, 3 L..P.R.A., Subseccién 2101, et seq., que dispone
que: “Una orden o resolucion interlocutoria de una agencia, incluyendo aquellas
que se emitan en procesos que se desarrollen por etapas, no seran revisables
directamente. La disposicién interfocutoria de la agencia podré ser objeto de
un seflalarmiento de error en el recurso de revisién de la orden o resolucién final
de la agencia.”

NOTIFIQUESE: Por correo certificado con acuse de recibo a: Ing. Jorge
L. Garcia, Gerente Centro Expreso de Tramite, ARPE, Centro Gubernamental
Minillas, Edificio Norte, Santurce, PR; y personalmente a los siguientes
funcionarios de la Junta de Calidad Ambiental: Ing. Angel O. Berrios, Miembro
Asociado; Ing. Wanda Garcia, Miembro Alterno; Lcda. Johanna Rivera, Gerente
Oficina de Servicios Legales; y a la Sra. Brenda Rodriguez, Gerente Area de
Asesoramiento Cientifico.

DADA en San Juan, Puerto Rico, a 19 de febrero de 2010.

S

PEDRO/J. NIEVES MIRANDA

RESIDENTE
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CERTIFICO: Que he notificado, por mensajero copia de la Resolucién
R-10-6-3 al Ing. Jorge L. Garcia y mediante mensajero interno a los
funcionarios de la Junta de Calidad Ambiental, habiendo archivado el original
en autos.

En San Juan, Puerto Rico, a | de marzo de 2010.

SECRET?AIO

JUNTA DE GOBIERNO
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=/ INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

P.O. EOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 0090624184

29 de Septiembre de 2009

ESTE DOCUMENTC NG COMSTITUYE UM ENDOSO
COMENTARIOS DIA-P

Ing. Jorge L. Faneytt

Gerente

Centro Expreso de Trémite

Administracién de Reglamentos y Permisos
Apartado postat 41179 _

San Juan, PR 00940-1179

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
DESARROLLO RESIDENCIAL PALACIOS DE HUMACAO

Estimado ingeniero Faneytt:

Ei Instituto de Cultura Puertorriquefia ha recibido la Deglaracion de impacto Ambiental Preliminar
dei Proyacto en referencia.

1. BASE LEGAL

Se emite el siguiente comentario en base a la Ley 374 del 14 de marzo de 1949, segln
enmendada, Ley de Zonas Anfiguas o Histéricas y Zonas de Interés Turistico, Ley 3 del 2 de
marzo de 1351, Ley de Edificios y ofras Estructuras Historicas y la Ley 89 del 21 de junio da 1955,
segln enmendada, conocida como Ley Orgénica del Insfituto de Cultura Puertorriquefia (en
adelante el instituto).

Estas leyes le confieren al Instituto, a través de su Programa de Patrimonio Historico Edificado
(PPHE), jurisdiccién sobre los siguientes asuntos:

1. Edificios, lugares y zonas histbricas incluidas en el Registro de Sifios y Zonas historicas - ... . . _:

de Puerto Rico de la Junta de Planificacion.
2. Edificios, lugares y zonas declaradas histéricas por la Asamblea Legislativa de Puerto
Rico
3. Edificios y lugares declarados como de valor historico por la Junta de Directores del
insiituto.
Plazas de recreo y edificios circundantes.
Propiedades zonificadas P construidas previo a 1950,
Propiedades zonificadas CRH- Distrito de Conservacién de recursos Historicos.
Propiedades de valor historico o Propiedades Elegibles a ser declaradas sitios historicos
que satisfagan los criterios de elegibilidad como tal individualmente.

N b

Ademas, también se revisan y evalian, a través del Programa de Arqueologia y Etnohistoria
(PAE), los documentos relacionados con €l proyecto de referencia, conforme a las disposiciones
de la Seccion 10 de la Ley 112 def 20 de julio de 1988, conocida como la Ley de Arqueologia
Terrestre de Puerfo Rico, y en virtud de los requerimientos def Reglamento para la Radicacion y
Evaluacion de Proyectos de Construccién y Desarvollo (# 7069). Esta ley establece injerencia
sobre todos los terrenos localizados en la jurisdiccion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.
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I. EVALUACION :

-

El Programa de Patrimonio Histérico Edificado ha revisado los documentos comespondientes al
proyecto de referencia conforme a lo antes expuesto. En base a ello concluimos que el proyecto
propugsto no se localiza dentro de los limites de una zona histérica ni impacta propiedad alguna
incluida en el Registro de Sitios y Zonas Historicas de Puerto Rico de [a Junta de Planificacion o
declarada monumento histérico mediante legislacién o resolucion de la Junta de Directores del
Instifuto. No esta zonificada bajo un diskito de conservacion de recursos histdricos o de uso
pablico. Tampoco existe evidencia o informacion en nuestros archivos que indique Ia presencia de
alguna propiedad elegible a sitio histérico conforme a la reglamentacion estatal.

El Programa de Arqueologia y Elnohistoria también ha revisado los documentos incluidos en €l
documento ambiental y en base a ello concluye que, segin el estudio Arqueoldgico Fase IA-
IB,preparado por el Arglo. Anfonic Daubon Vidal para el proyecto epigrafe, las posibilidades de
impactar un recurso arquecldgico son minimas,

1tl. COMENTARIOS

Por lo antes expuesto, el Programa de Patrimonio Historico Edificado no fiene objecion a este
proyecto. Aun asi, si como resultado del proceso de construccion o de_investigacion se detecta
algun vestigio de naturaleza histbrica se debera nofificar al programa para tomear las acciones
comrespondientes.

El proyegto ya cuenta con un endoso del Programa de Argueologia y Etnohistoria emitido el 11 de
febrero de 2008, por lo que no presenta objecién al proyecto. Sin embargo, €l endoso emitido se
encuentra vencido desde e pasado mes de febrero, por lo que el proponente debera actualizar ¢l
miSMO.

ey Casdmy

Argta. Darianne Ochoa Rivera Argla. Latra DerOIf6 Frese
Directora Directora ’ o
Programa de Patrimonio Histérico Edificado Programa de Arqueologia y Etnohistoria

DOR/LDOF
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 DEPARTAMENTO DE AGRIGU LTU RA

P.O. BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163

22 de septiembre de 2009 " ﬂ/ A ‘j

Ing. Jorge L. Garcla Faneytt, Gerente
Centro Expreso de Tradmite, ARPE

PO Box 41179

San Juan, PR 00940-1179

Estimado ingeniero Garcia Faneytt:

DIA-Prelilminar

Consulta 08EA2-CET00-08240
(2006-51-0305-JPU: 06XJ2-CET00-04736)
Palaclos de Humacao

Bo. Buena Vista, Humacae

Procedemos a emitir nuestros comentarios sobre daspecios ambientaies
para esta consulta. La misma propone la ubicacién de un proyecio
residencial, en una finca de 181.56 cuerdas. La misma ubica en la Carr.,
923, km 1.5, Bo. Buena Vista del municipio de Humacago.

El suelo de esta finca pertenece a una asociacién de las siguientes series
de suelo:

e Mdaunabo arcilloso, con declive de 0-2% y capacidad de uso
agricola IHw.

e Candelero Iémico, con declive de 2-5% y capacidad de uso
agricola lilw.

e Coloso limoso arcilloso, con declive de 0-2% v capacidad de uso
agricola tiw.

e Candelero témico, con declive de 5-12% v capacidad de uso
agricola [Ve.

Estos son profundos, fértiles y de pobre drenaje. La escorrentia varia de
baja a mediana.

En revision de nuesiros archivos se desprende que, esfa consulta fue
evaluada por este Departamento. En comunicacién del 13 de julio de

- £ .. £ e s i3 € P SR,
Agricaltiea, la esperanza dei fulaes



Ing. Jorge L. Garcia Faneytt
DIA-P 08EA2-CET00-08240
22 de septiembre de 2009
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2006 (adjunto copid), recomendamos objetar la consulfa 2006-51-0305-
JPU-MA.  En la ocasién se tomé en consideracién la ubicacidén de ios
terrenos en una zonificacién agricola (A-2), el potencial agricola
observado en la zona, la capacidad agricola de los suelos identificados vy
la amplia cabida de la finca, entre otras.

En el documento ambiental somelida, se hace mencién de varias
clasificaciones y calificaciones de suelos. Al respecto, es meritorio
mencionar que, en comunicacién 12 de julio de 2005 {adjunto copial,
emitimos nuestra recomendacion, sobre la Primera Revisién Parcial del
Plan Territorial para el Municipio de Humacao, en la cuai argumentamos,
dcerca de la poca importancia que muestra el municipio para o
agricultura existente en el mismo.

Posteriormente, en comunicacion del 28 de febrero de 2008 (adjunto
copia}, expresamos nuestra oposicidén a un Plan de Ensanche propuesio.
Para el mismo, se fue enfdtico en que dicho plan no es cénseno con
nuvestra polftica publica, ni con las metas y objetivos de politica publica,
para el desarrollo agricola (adjunto copia), aprobado por ia Junta de
Planificacién el 31 de octubre de 1995.

Luego de evaluar nuestros expedientes v la documentacion sometida,
entendemos que las condiciones descritas en nuestrg comunicacién
inicial prevalecen. Por lo tanto, estfe Departamento mantiene su
recomendacién de objetar el uso propuesto.

Cordia nte

Uin \p “:Q{ Fherang n )
Agro, NanJy I. Sanchez Villanveve
Directora

Programa de Iniciativa para
la Preservacién de Terrenos

chh

cf: Junta de Calidad Ambiental
Oficina del Presidente
PO Box 11488
San Juan, PR 00910



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO o
DEPARTAMENT@QE AGRICULTURA

P.O. BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163

N
AN
28 de febrero de 2008 o

Hon. Marcelo Trujillo Panisse
Alcalde

Municipio de Humacao

PO Box 178

Humacao, PR 00792

Vista Publica
2005-51-116-POT

Plan de Ensanche Norte
Objetivos y Plan de Trabajo
Municipio de Humacao

emitir nuestros comenta rios.

El municipio de Humacao identificé un sector al norte de éste, clasificando una
porcién como suelo urbanizable no programado y otra como reastico comin. El plan
propuesto pretende urbanizar 37 fincas, diez de las cuales son de ampiia cabida.
Esas diez fincas ocupan el 97% del drea total dej terreno a urbanizarse.

Sin embargo, Ia implantacién del plan impactara adversamente tierras de amplias
extension y alto valor dgropecuario. lLa eventual fragmentacién de esas unidades
agricolas redundard en la pérdida irreversible y el desplazamiento de los proyectos
agrarios de envergadura e impacto econdmico que se realizan en algunas de éstas.
De hecho, las fincas aledafias a las que poseen actividad agraria ¥ mavor extensidn
territorial, podrian servir como zonas de amortiguamiento naturai o para
complementar cualquier proyecto agricola actual o futuro.

La propuesta municipal es contradictoria e incompatible con ios planteamientos
eshozados en el Anejo A, inicios 7 y 72 del documento denominado “Memorial
Explicativo” (adjunta copia). Ademds, no es consona con nuestra politica pablica, nj
con las metas y objetivos de politica pudblica de Desarrollo Agricola {adjunto copia),
aprobado por fa Junta de Planificacién, el 31 de octubre de 1995. poy consiguiente,

este Departamento se opone al plan de ensanche propuesto.

@Q’;{gﬁcé ctellura, o o LTI (L f{ez;//ﬁ Leraee,



‘Hon. Marcelo Trujille Panisse
28 de febrero de 2008
2005-51-116-POT
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Por otro lado, en el documento ambiental del plan territorial, el municipio de

Humacao propone Ia reduccion de los suelos destinados g fa  agricultura,

subestimando ef enorme potencial econémico v el efecton multiplicador o de valor

afiadido de dicha industria. Respetuosamente, solicitamos que en lugar de eliminar

tierras agricolas, consideren las siguientes fecomendaciones:

1. Fomentar e incentivar el agroturismo

2. Fomentar el uyso de la tecnologia en 13 actividad agropecuaria para
incrementar su rendimiento y productividad.

3. Promover e incentivar la creacidn de agroindustrias,

4. Estimular ia creacién de microempresas agrfcolas en |las “Comunidades
Especiales” de Humacao.

Esperamos que I3 informacién suministrada sea beneficiosa Para el municipio e
incluimos topia de comunicacién del 12 de julio de 2005.

Cordialmente,

lores Santos

bDirettora
Oficina de Preservacidn
de Terrenos Agricolas

DVC/YFS/pcr



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

DEPARTAMENTO DE AGRICULYURA

e

P.G. BOX 10763, SAN JUAN, PR 00908-1153

12 de julio de 2005

19 JUL 2005
Hon. Marcelo Trjillo Panisse
Alealde
Municipio Auténomo de Humacao
Apartado 173
Humacao Puerto Rico 00792

Honorable Trujillo Panisse:

PRIMERA REVISION PARCIAL
PLAN TERRITORIAL,
MUNICIPYIO DE HUMACAO

En respuesta a sy comunicacién, en ia cual solicita nuesiros comentarios y

sugerencias en torno a las enmiendas realizadas al plan territorial;
procedemos a emitir log mismos,

Del andlisis de log documentos sometidos surgen varios datos relevantes. A
continuacién enumeramos algunos de &stos:

centros de empleo.  Sobre o] particular, es menestey indicar que el
plan de ordenacién territorial de Humacao se completd en 1998, antes
del censo de 2000, que la Junta de Planificacién aprobé mmmerosos
proyectos luego de sometidos los mapas a dicha agencia y que
actualmente se evaltian varios proyectos propuestos,

2) 8e incrementa moderadamente la cantidad de cuerdas destinadas a ser

clasificados como suelo ristico especialmente protegido (324
cuerdas).

QC{ e een ., Ao edfieraiix ool ;/;f o i,



Hon. Marcelo Trujillo Panisse

Primera revisién parcial Plan Temitorial de Humacao
12 de julio de 2005
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3) Se reduce significativamente g cantidad de cyerdas zonificadag
DPreviamente como suelg rastico comin (2952 cuerdas),

4) Se afladen dos distritos , Palmas del Mar (PDM) y Ensanche (B); se
deroga el Palinas Utilidades (PL)).

5) No se 1¢ brinda importancia alguna a la agricultura, no ge menciona el
desarrolio agricola en el programa de proyectog generaleg Propuesto,

de carne. Por Jo tanto, objetamos con vehemencia cualquier cambio de

zonificacién o desarrolio no agricola que impacte adversamente dichas
terras,

Sin embargo, con fospecto a las enmiendas de expansion urbana dej ceniro
del pueblo, no tendriamos objecién a los mismos,



Hom: Marcelo Trujillo Panisse

Primera revisién parcial Plan Termritoria] de Humacao
12 de julio de 2005

Pagina 3

Esperamos que Ia inforimacién suministrada sea de

utilidad para la tevisidn
de! plan de ordenacién territorial,

Cordialmente,

0. Yolanda Flores Santos
rectora

ficina de Preservacién
de Terrenos Agricolas

DVhwit
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Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico

METAS ¥ OBJETIVOS DE POLITICA PUBLICA DE
DESARROLLO AGRICOLA

META

DESARROLLAR ACTIVIDAD AGRICOLA EN TODOS AQUELLOS
TERRENOS CON POTENCIAL PARA ESE USO, CON EL FIN DELOGRAR
LA MAYOR AUTOSUFICIENCIA POSIBLE EN LA PRODUCCION DE

DE LOS MISMOS.

POLITICAS PUBLICAS

7.00 FOMENTAR Y MANTENER LA AGRICULTURA COMO ACTIVIDAD
PRINCIPAL EN EL USO DE LOS TERRENOS DISPONIBLES CON

ESA ACTIVIDAD.

- Identificar terrenos Para uso agricola a través de los distritos de zonificacién
fural. :

- Desalentarel desplazamiento de usos agricolas mediante la introduccién de usos
residenciales préximos a los lugares donde se estin llevando a cabo
actividades agricolas, para evitar el conflicto con éstas y garantizando el
derecho del agricultor a mantener su actividad agricola.

8.00 UBICAR EI, DESARROLLO DE LA INFRAESTRUCTURA
REQUERIDA PARA ESTIMULAR Y FOMENTAR EL CULTIVO DE
AQUELLOS TERRENOS CON POTENCIAL AGRO-INDUSTRIAL

T

Junta de Planificacién s Negociado de Planes de Usos de Terreno 1995

T T T A T S R R TR T S Ay T ey
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e la produccién agricola, la intensificacion
del cultivo para sacar ol maximo de provecho €condmico a cada cuerda de
terreno, el aumento en la eficiencia ¥ la industrializacién de los productos
agricolas cuando ésto sea posible.

- Fomentar el establecimiento de aquellas empresas y técnicas agricolas que se
basan mayormente en los recursos naturales de clima, suelos Y agua con un
minjmo de insumos importados,

9.00 RETENER HASTA DONDE SEA POSIBLE EN USO AGRICOLA LOS
TERRENOS APTOS PARA LA PRODUCCION DE COSECHAS Y

9.01 Hacer énfasis en la preservacién para fines agricolas de los terrenos mas productivos,
segiin los siguientes criterfos:

- Retener exclusivamente para usos agrfcolas los terrenos de alta productividad
agricola. Destinar estos terrenos a olros usos, s6lo cuando se demuestre
que no existen otros terrenos alternos para la ubicacién de una actividad

no-agricola que es apremiante y de importancia para el desairollo del pafs,

- Utilizar como base el estudio de suelos de Puerto Rico realizado por el

- Servicio Federal de Conservacién de Suelos y designar como de mayor

productividad todos los terrenos cuyos suelos estén comprendidos en las
categorfas del I al IV de dicho estudio,

T e

b

e
)

~ Promover Ia utilizacién de log terrenos de alta productividad agricola para
esos fines exclusivamente.

- Desincentivar la construccién de vivienda, principal competidor de los usos
agricolas, en terrenos completamente Hanos que son Gptimos para la
produccién agricola,

- Determinar la descabilidad de una lotificacién propuesta evaluando y dando
maxima ponderacién a los usos contemplados para las parcelas o fincas a
crearse.

Junta de Planificacién Negociado de Planes de Usos de Terreno 1995
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Objetivos y Politicas Piblicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico

10.00

- Fomentar 1a inte
existentes a los

- Estimular que las Parcelas a formarse para actividades no-agricolas sean lo

mas pequefias posible, segiin el uso propuesto, las condiciones de] teféno,
y disponibilidad de facilidades.

- Desestimular la Préctica de pérdida de terrenos agricolas producto de lag
lotificaciones de fincas que constituyen unidades de produccién agricola,

- Fomentar la ubicacign de actividades complementarias a l0s usos agricolas
e terrenos menos productivos o aledafios de la finca, de manera que se
. afecte en un minimo sy nivel de producccién agricola,

DETERIORO DR OTROS RECURSOS NATURALES COMO
CONSECUENCIA DE LA ACTIVIDAD AGRICOLA.

+ Y e R L RSP U T U ——
L e e e S e T

Junta de Planificacion » Negociado de Plomes de Usos de Terreno 1995
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MARCFLO TRUJILE ) PANISSE
ALCAT D

2 de septiembre de 2009 ¢ | M0 0
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CAPTFAL DEL ESTF Ing. Jorge L. Garcia Faneytt
CRIDAD AITONOMA Gerente

Centro Expreso de Tramite

PO Box 41179
San Juan, Puerto Rico 00940-1179

RE: DIA PRELIMINAR PROYECTO PALACIOS PE HUMACAO
Caso Niitmero: 08EA2-CET00-08260

Ingeniero Garcia:

Hemos recibido la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto Residencial

Tl 4 H ’
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EI Municipio Auténomo de Humacao ha endosado este proyecto que ubica en una
zona calificada como Residencial Tres (R-3) en un nuestro Plan de Ordenacion
Territorial vigente et 8 de febrero de 2008.

Luego de realizar nuestro analisis, hacemos nuestras siguientes observaciones y
recomendaciones:

1. Se deberd establecer quien le dard mantenimiento a las charcas de
retencion.

2. En el documento no se establece que los terrenos también colindan con una
concretera, la cual emite polvo fugitivo, transito de vehiculo pesado y
ruido. Ademas, los residentes deberdn estar conscientes de que colindan
con un relleno sanitario regional, el cual es una de las alternativas para el

RUMBO A (A
CELEBRACION

LM LOXS. : . . . ‘ys .

e deposito de desperdicios sélidos. El mismo es uno de los rellenos
[O AN OS sanitarios que mejor cumple con los requisitos establecidos por la Junta de
DEFENCELENCIA Calidad Ambiental, pero no esta exento de que ocurran accidentes o actos

AL‘.I.\IL\;!SE'l-‘\;;\'l_i'\'*";\ delictivos. Recomendamos el establecimiento de una zona de
[ amortiguamiento con la siembra de arboles en la parte frontal del proyecto,
separando de esta forma, el relleno sanitario v las viviendas.

3. Deberd obtener un permiso de Descargas de Escorrentias Pluviales, del
cual deberd proveer copia a la Unidad de Asuntos Ambientales del
Departamento de Planificacidn.

4. Puerto Rico es uno de los paises con mayor contribuciéon a la
contaminacion luminica. Por esta razon, le recomendamos que para la
mitigacion y reduccidn del consumo energético, utilicen alumbrado solar
para ahorrar energia en el area de estacionamiento; se deben evitar los
focos de alto consumo.




Pigina 2
DIA Preliminar Proyecto Palacios de Humacae
Caso Nimero: 08EA2-CET00-08260

CAPITAL DEL ESTI
O MRy

5. Debera cumplir con el Reglamento Nimero 25 de ta Junta de Planificacién, con
un plan de siembra, el cual puede contribuir como un buffer contra el ruido v la
contaminacion atmosférica.

De tener alguna duda o comentario puede comunicarse con la Sra. Zugeily Donato
Ramos, Oficial de Asuntos Ambientales, al nimero telefénico 787-852-3066 ext. 2230.

Cordialmente,

Marcelo Trujillo Panisse
__ Alecalde

fzdr
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T ALTLIIAL Estado Libre Asociado e Puerto Rico

DESPERRCICE AlLONE

#58-  Autoridad de Desperdicios Sélidos

*Trindn [y Ahpf B S Ml Bk

APARTADCD 40285,

BAN JURN, e b L e
PUERTO RICO 00340 Tm vy
Tel [787) 765-7575 =
SR

Ing. Jorga L. Garcia Fanayit - X
GE:EH‘E ﬁ :_-_;
Centrg Expreso da Trimite i r
Administracidn de Reglamentos y Pemisos 2,
PO Bax 41178

Mmilizs Station Santurcs, Pusrto Rico (0840

Declaracion de impacto Ambiental Preliminar (DIA-F)
Dessrroiio Rasitenclal Palacios de Humacao

Casno: QSEA2-CETD0-06260

2009-57-184-5CA-ADS

{  Estimado ingeniero Garcia:

Fecientemente a8 rachlo en g Division de Plandficaciin de ia Autondad de Desperdicios
Solides (ADS, Aulordad) ef caso de referencia para evaluacitn y comeniaros, El
proyects propueste consisle en la constuccion en dos etapas de un complejo de
viviendas, La primera comprends |2 constrocciin de 485 unidades de vivienda de interés
social ¥ 13 sequnds consiste de la edficacion de 452 unidades de vivienda convencional,
El desarollo poupard un espacio de 145.7 cuerdas en una fince de 1816 cuerdas,
locakizada en la Carreters PR-823, Km 1.5, Bamio Buena Vista, Munitpio de Humacao

I Lisago do revisar |os daics provisies en o documento presentamos 108 smuwentes
comentanias:

1. Capitulg 3.0 - Daecripcidn de [a Accidn Propuesta, Soceion 3.9 - Tipe, estimado
dei volumen y métods ds disposiddn de desparditios

3. Paginali2 - Notas af caloe: 43,44 v 45

Actualzar el factor de generacidn de libragiparspnaldla. Hacer referencia &
documanto de politice pibkca; ltmersrio Dingmico para Proyectos de
Infraesiructura, mayo 2008, Capllul 3. pdgina 32, segundo y tercer parrafo.
Recomendamoes ampller (2 expicacibe, |2 lasa de generacian achualizads
acielimante es de 5.07 lbalpersonaldia. Al sfiadire 49, que es |a canidad
de materiales reciciables porpecsonaidia, results en una tasa de generacion
diana finai de 5,56 1bs por perzona.

14 4 ELLEGH WALSTE 6000 8L 0o
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Ing. Jorge L. Garcls Fanayi]
DlA-F Dega 3 Residancly Faliciss da Humacao

Ceng! OESAL _TO0-08380

11 da agoslo da 2009
Pégina 2

b, Noge define caramente los Centros de Daplsilos da Maberiales Reciclables
[EQMR} QU Saran establecidos segin &f nimero de vivendas a consingrse,

Resylta necesanio que el proponenie nfegre en las prévimas f@ses del proyecio los
requisitos sclicitados en esta carta que no fueron considarados an 12 DIA-P y cumpla con
las siguientes leyes y reglamentos relacionados con el manejn y disposicion de los
desperdicios sbdos y bos matariales recclables.

1.

ELLEEN

Ley Nom. 191 do 30 da julle de 1988, Ley para Utllizar Neumétivos Desechados y
Trifurados Fabricados en PR, &n las Aneas de Jusgo de Nifios, ordena qua en tnda
nueva construcciin, a parfr del 17 de eners de 2000, que tnga en sus disafios
establecar areas de juego para niftos, se ubiice gravilla o losss de goma fabricadas de
neumatcos desechedos y irturados en Puero Rico, de estar disponibie dicho

producia,

Lay Nom, 136 de 2% de juiig de 2000, Lay para Cisponer que ks Reductores ds
Velocidad sean Fabricadss odh Meteriales Raciclados y-Manufackirados en Puero
Rico, segin enmendsds- obliga a ulfiZar estos producios en oda obra de
construccion. 5i los reductores de velcsidad estin dispdnibles en PR, a un precio
compatitivo, estos debarin ser adquiridos en a isla;

Reglamentn da Loliflcacidn y Urbenizaion (Reglamente de Pianificacion Nim. 3),
Et:ﬁ:'rth'! 20-Desperdicios Stlidos

a Seccin 2001, Dispesloidn General. Se proveerdn las insialaciones
necesarizs para 2 disposicicn adecuada de log despendicios sdidos.

0. Beccion 2002, [Disposicidn de _DEpETdi:'rnﬁ Soldos Mo Reciclables. Los
reciplentes comunes para disponer de ke desperdicios no reciciables se
colocaran en los patios posteriores o laterales de log edificles. So conatruéan
varjas que los disimulen 8 la visla desde is cafie o en propiedades
colindastes. A presentar &l proyedls ente |a Administacion de Regiamentos
y Permisos o &l municipic auionamo un desamolla prefiminar o anteoroyedio
de construccidn, se deberan inclui las &reas de disposicitn y recogida de
desperdicios sdlidos &n los edficios, residencizies, comercisles, indusiriaies,
insbitucionales, recrealivos, de senicios o turlstices, El misme proveerd la
infraggtructura adecuads para que |2 compefila dedicata 2l recogido y
transpartacian e esios cesperdicios pueda recogetos en las dreas
designadas Secclin 2003 Recuperscidn de Materlales Reciclables en

. Complgjos. de Vivienda. En fode desamallo prelimingr o anteproyectn de

. desagcllo de construccldn pars complejos resldencizles publicas o privades,
y& s8s-aparfemanios ¢ residenciss se deberd deslonar un &ea para la
racuperatidn de materidles reciclables. El misma proveera la infraestructura
adecuade para que |a compafilz dedicada 8l recogido y frensporiacitn de
ostes malenales haste los cenfros de acopio o procesamiento puedan

Wd1&-E SO0L 9L 93§
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recogerlos en las dress designadas. E &res esterd rotulada como Area de
Recuperaciin de Maleriales Reciclables y estara provsla de senvicios de
agua potsble para su manlenimiento ¥ congenvacidn y deberd cumplir con
cualguier ofro reguisfic reguendo por la ADS. El 223 de recupsracion y
saparacdn de matenizles reciciables so discflard de acuerde a 13 cantidad de
unidedes & construirse y &l ndmero de personas por wnidad de vivienda
baslca. Se designarin y disefiarén dreas para acomodar recipiantes con la
capacidad de contener ssis (B) yardas cobicas de malerales reciciablas por
cada cincuenta (50) unidades de viviendz basika. Dichas &raas seran
conatruidas en harmighn o blogues de hormigdn y canfaran con recipientes
pars la recuperacitn de los materisles reciclables.

Seccidn 20.06. Fianza. Be requerird gue previe a 1a expedicidn de permiso
de construccion se preste una fianza a favor de la ADS equivaients al costo
tofal de las obras requeridas para dar cumplimienic a |o dispuesio en ests
Seocién v garanilzar que se construyan ias instalaciones de recuperaciin de
ratarisies reciclables.

4. Reglamento para 3 Reduccidn, Reutilizacin y Recicaje de Desperdicies Stlidos
(Reglamenio Nim. 6825 Apbcard a fode persona, natiéral o juridica, ve &sen
municipias, cocperafivas, industias, comunidades, condominios, complejos de
vivienda verfical fipo *walk-up”, residenciales plblices, agencias gubsmamentales,
smpresas o insfiluciones privedas (comercios y orgemzaciones sin fings do lucro) ¥
empresas comunitaras que generen o mansjan desperdicios olidos que. contengan
matarial reciclable dentro de la jurisdiccidn del Extada Libre Asociado de Puerte Rico.

=

. Desarmllar & mmplantar reglas v requisitos para establecer estrategias que

disminuyan el volumen, cantided y peligrosidad de los residues sdlides que
requeriran disposicidn final y propleiar s viabiidad econdmica y ambiental

Se prehibe la disposicidn final de matenal vegelaiivo y palatas de maders en
los SRS del pals.

Cuslquler municipio, consorcio municpal o agencs que incumpla con las
disposiciones de este roglamento podrd ser penalizaco con multas
adminisirativas que o excedan de $1,000 por cada violacdn por diz,

Conforme &l ingiso 4 (A)22) de la Ley 70, de 18 de seplismbre ce 1992, Ley
para 1@ Reduccidn v Reciclafe de los Desperdigos Sdlidos, segim
enmandada, cuskquier parsana natural o juridica que incurra en violacion & ls
Ley o & este Reglamenio, podrd ser penalizada con multas adminisiraivas
que no excedan de $25,000 por cada infraceltn, entendibndose que cada dia
gue subsists |a infraccion se considerard como una vialaciin por separado.

N4ESPE: BOOT “BE 925
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. Eznacesario que foe siguisntes requisites sean incorporades al dotumento final:

P

R TR et i fimpe do donsinuscon del projiestt prigussta,

2. Menciona la cantilad de emplecs g genefarss duranie la etape de construcclon y
operacian del proyeclo.
infarmar & uger de disposicion final de kea residucs sblidos generados durante i

elapa de construccitn y operacion del proyecto propuesto.  Mencionar < el reccgide
de log mismos es privade o municlpal,

i

4, Deseribir las aress designadas para la- segaracidn ¥ manejc de los matenales
potencigiments reciciebles. Separar n 1a fuents los despardicios sdlidos producto de
la etapa de rehabilitacidn, construccidn y operackin que puedzn reciclarse, En
cumplimiantocon |2 Ley 61, esios Canlros de Recuparaciin de Materizies Reciciables
(CRMR) debaran ser,

g Construldos en hommigén o blogues de harmign,

b. Rotulades y provistos con sarvic de agua pare su conservacion y
manienimenio, ’

g Ii"'rdep‘sénﬁan!ésrai ﬁﬁar degignado pdra 2 disposiclin da los despendiclos
© sblidos, ' :

Para ! evaluacidn y endoso del pleno requerido para el Pamniso de Construccion
atorgada por fa Administracidn de Reglameantos y Permiscs (ARPE), es necasario que
proponente cumpta eon lo sigussnts:

1, Prosentar un-esfimado de coslo de! CRMR que atienda la necesidad de! proyecto
propussio.

a Para las 941 unidades de vivienda propuestas, acomadar recipientes con la
capacidad ge contener un minimo da 113 yardas cibicas para los malerales
reciclaoles.

b. Provesr un Plano del Provecta {carificada por un profesiona! keenciado) en
dande s Indigue las dimensiones, capacidad y distribucién de los recipientes
comunes para log reslducs sélidos  los matenales reciclables.

\Gafiificer ' el Planc del Proyecis T ubicasion de ks reductores de
velocidad fabricados con materizles reciclados, si aplica,

(ST

2. “Incluir los sigulantas angjos.

& Cerls de compromisc de la compafila encargada de la disposicién de los
residuos sdlides y el recogida de los materiales reciclables.

O ¢ ELLIGN KIPEIE BUOE BT 9%
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b. Copia de Iz nobficacich por escrite al Coordnador de Reclclae Municipal
sobre las droas designades para la recuperacion y separscidn de los
matariales reciclables en & provesio. La nofificecadn estara scompafieda de
uri piano an ol cual se destaguen las Areas designadas para |a recuperacin ¥
geparacidn de s matensles reciclables.

¢. Duplicado de ia Resolucidn emifida aprobando ef proyecis propussto.

Radicar en la Oficing dg Sacrstarla da la ADS un pago de fianza equivaiente al 100%
dal costs del Cantro de Recuperacidn de Materiales Reciclables. El termino de fa
fianza setd por dos (2) afios & partir de fa facha de prestacion. De no haber finalizado
la cbra en el pariodo de vigencia de e fienze, serd responsabiidad del desarmoliador
sofigilar su renavacian dentra de los 30 diss prevics a su expiracicn.

Prasentar svidencia de |3 aprobaciin el Plen de Reduccian, Reutilizeciin y Recicaje
parz |a foe de construccldn,  El desarmi'adm sera responsable de notifcar &l
eontrafists del proyecio el cumpimienio de esta Ley, Una vez comiance &l proysclo
ya radlcard en |2 ADS ol Informe Trimesirel de Recclaje. Paerg obfener los
formularios puede acceder nuesia pégina electrdnica  www.ads.gobierno.or!
Formulsros

Ser§ responsabilidac del desamollador inclur en |z escritura  malniz - las
especificaciones y reglamentaciones para el manejo, recogido y disposicitn de los
materiales polancisiments reciclsbles, Ests esfablecers of compromiso qus tendran
los propletarics y amendatarios g astabiacer y mantener &n operacidn los programas
de reciclaje.

Los siguientes aspecios serdn inCorporagos en e desamollo del proyecio propuesta:

1.

Si 5& requiere disponer matenal vegetalive, el contratiala presentara allemativas para
2u manejo, en caso que ef SRS selaccionado no acepte este tipo de material en su
instzlacion.

Utiizar bameras de esiacionamiento (“wheel stop”) fabeicedas con newmaticos
reciciados.

Provasr estaciones roiuladas con recipianias de par lo mencs ocho (B) galones para
ig recoleccidn de residuos sdbdos vy melenales reciclabies en las oficinas
administraiivas, En las dress recreativas v de estacicnameents s& racomienda @l uso
de recipientes de 16 a 22 galongs. Saias Ar=as servikdn de estaciones iniermedias
de recogido.

Los requisitos v recomandaciones emiidos son aplicables 2 los  hechos prezentados y
avaluados al momento. La Auloridad se reserva of derscho de reevaluar y modificar los
mismos en o caso de surgir nueva informacion oficial, estableciento que |3 condiciones
nan cambiado o cuando 1o comentariog haven sido emilidos bajo premisas falsas. La
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ADS fiens b facultad de sobicitar cuslquier oira nformacitn que eafienda perfinents para
garentzar i intarés plbfco y l2 protaccién ded ambients,

Contamos con el apovo de la Administracidn de Reglamentos y Permisos y de las
Emprasas VRM para lograr ta meta da reducir ol Volumen de los desperdicios shlides qua
96 dapositan en los SRS, mediaiite el métedo da reduceidn, reufiizacion y reciclae. Si
fugra necssarla sclarar particulandades. puede comunicarse con & Sra. Mamarita Dijols,
Especiallsta Amblental, &l {TBT) 765-7575, exiension 4675.

Cordisimensa,
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Ing. Jorge L, Garsia Faneytl

Gerante =
Ceniro Exprasd de Tramite E r:Li
.I':'-pEI'tE“E!II:J 41179 3.{ vy
San Juzn, PR 00940-1179 e T o
e ik 0y
Estimado ingeniers Garcla Faneytl: R
T Iy
RE: Declaracién de Impacto Amblental — Preliminar e ka [2
Palacios de Humacao v Lk

]

PR-923 km 1.5, Barrio Busna Viztia
Municiplo de Humacao
Caso NOm: 0BEAZ-CET00-08260

| 3 AEE avaluo &l docurmento amblantal de referencia, en cumplimiento con su deber
ministerial como agendia comentadara, segin establecido en la Ley sobre Politice Fublica
Arbiental, Ley Nom. 416 de 22 de sepliembre da 2004, y en el Reglamento pars &
Procesn de Presantacién, Svaluacian y Tramite de Docurnentos Ambientales de la Junta ce
Calidad Ambiental. La AEE svella aspecios ambientales exclusivas 2 nuesira jurisdiccion
o peritaje. Como pane de ese deber, la AEE evalua la carga © demanda energelica que ia
accibn propuesta reprasentard en nuesira Infraestructura sleclrica, de fiega, represas vy
embalses y si dicha accién requerira de modificaciones en £53 infragstructura.

La AEE amlid is evaluadien al provecta of 21 de julio de 2006. El numero dal caso
as sl AEE: 06-0-163, La evaluacion ceduch al afio de haberse reslizado. Recomendamos
gue =& comunique <on & Ing. Raul Burgos Santizge, Jefe, Division de Distribucion
Eldcrica, por el (787) 521-6444. Diche funcianarlo lo asesorard sobre los documentos
necesarios para solichtar una nueva evaluacién del proyecio. Le evaluacion le indicara 125
Instalaciones aléctricas existentas en ls zona del proyecio v cuaiguisr Tequisito que deba
cumpiirse para gue la AEE pueda darle senicio al misma.

Fara mas informacién, pucde comunicarse con @ Sr. Edwin F. 82ez Santiage,
Gerente, Deparlamento de Proyectos y Licenciamlante Ambicntal Sy teltiono es
al (TAT) 521-4965.

Cordialmanta,

oot

Angal L. Rivera Santana, Director
Planificacion v Proteceidn Ambiental

Tornal W PRI i b duales. o8 814080 F R0 [O4TRLRS B rai. crbar pere BiREL uriprd me ] e Baee, Ve 20 okl mbieecdle
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26 de agozto de 2009

Ing. Caros J. Quifiones

Gerente del Centro de Tramites
Administracion de Replamentos y Permisos
PO Box 41179

San Juan, Peerto Rico 00940-1]179

Estimado ingeniero Quifiones:
Tili_a;iérmi&n _ﬂ.:- iml;;!n Awmbivatal Freiiminar
Palacios de Humacao
Carrctera PR-923 km. 1.5
Humacao, Poerto Rlco

Los comentarios a Ia accidn propucsta que hacemos & continuacién se basan en la informacién
contenida en ¢f docomento de referencia. Cualquier modificaciém al mismo debe considerarse
qué no ha sido evaluada por nuestra ageocia

El proyecto consiste de un desarvollo residencial de 941 umidades de viviends, 489 unidades de
interes social y 452 unidades convencionales. EI provecto cstd localizado en el barrio Buena
Vista de! municipio de Humacso, carreters PR-923, 1a cual intercepta ¢l desvio norte de Ia
camciera PR-53 v o5ig, 2 su vez, con 12 carretara PR-J.

El1 31 de cncro de 2007 '3 Oficina de Proyectos Pablicos y Privades condiciond este proyecto a
lo siguisnte-
Sistema de Acueduocios

- Scgun I Ofimna de Proyectos Phblicos y Privades. este desarrollador participa del
combinade exisiznie, ¢l cual garantiza servicio de agua fas primeras 300 unidades.

)

Para las umdades restantes deberdn esperar lo siguiente;

2 Se amplic ¥ ponga en operacién la Plonta a 13 myd de Rin Dlanco.

b. Se tetmine e] Embalse Bio Blanco. o
goa W
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fng. Jorge L. Ganoid Faneytt

Cierenle

Certro Expreso de Trimite

Admmnistracion de Reglamenios y Permisos
PO Box 411774

san Joan. Pocrio Rroo 8093011 79

BS 4 W hz .

DBECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR (DTA-I)
PALACIORSE HUMACRD. | L A

{1,197 UNIDADES DE VIVIENDA)
CARRETERA PRO23. KM 15

BARRIO BUENA VISTA, HUMACAQ
CONSULTA NUM: 2006-51-0305-FPL-M A
CASO NUM: M6XJ2 - CETH-04T36

CASO NUM: DREA2-CETO0-08260

Estimado inpenicrs Garchd Faneyit:
Hucemos referenca a su comunicacian del 22 de pelio de 2009, relacionada oon este asunto,

y L= Ohcina de Estudios Ambicatales de estn Auvtondad evalud la Declaracidn de Tmpacts
Ambiental Prehminar, somehda ef 23 de julio de 2009 para ] proyecto mencionado on el asunto
¢ mrformo que en bz misma no se incluyd el esndio de smido ambiental, sepun solicitadn en
nusestras comenivaciones del 2 de agosto de 2000, dingalia a la Junta de Plamficcnin y del 9 de
dicrembre de 2008, dirigida al Ing Jorge Clameon. Por lo tano, & proponcnte doberd prepasar
drcho estudio, on el cual 52 evalic los niveles de mido al que estardn expeestas las residencirs,
detade al trinsito actusl ¥ poyectado a 20 sfips en las vias pablicas colindantes con fa propicdad
de veberencia © inclur Tas medidas de nibigacion que scan necesurias construir como parte de
C5IC proyzeto par 0o sobrepisiar los tavieles de muido poomitidos por 1a replamentacion vigenic

La Divimion de Estudios de Trangite de osta Area evalun e estudia de trsmate, incluide en dicho
documento ambnental ¢ informa gue ¢l mismo ne cumpls con las Guias para fa Preparacidn de
Estudios Operacionales de Accesos ¥ de Trinsao paca Poeno Rico. Ademds, los planos
simetidas anteosnments para dicho provecto flustraron una sola fase del miste v en dicho
cstudhe se cvaluarom dos fases. Por Jo lamo, se deborh reviser diche estudio pard cutnphr con
dichas Guiss v se deberin someter 2 esta Arca los planos que ilustren ¢l desarrolle on su
tahdad. sepun evaluade en dicho estudia.

Autacided de Carreteras y Tronsporlooion » leoo camsate de TransearTe s tan ¢ Obias PuBlicos
PO B J2007 » %an feen Pycrta Broo OOSMUO-J0T Tl (TBT F2E-A787 Foa (FEF: F27-545¢



CEP-38-2092 16:58 FromiRRPE OFIC RLOFL ad 7ok EEEe Toi TETrooei51 F

rd

Ini. Jerge 1. Garcia Fancynt
Ref, CROSAKEN 150

I de septiembre de 2009
Pagina ¥

Fl Area de Discho de esty Agtonidad cvalud el estudio hidroldeico — hidraulico (114, inchiide
en diche documentn ambental & mftemd que se deherin cumplir con los sipuicntes comentatios
& reguisiios:

1

=

-t

Debera incluir una lolo adven ampliz ¥ aetualieada con dichy proyecto Jocalizado en la
masne. La fofo deber tlustror, entre ofrag cosas, lu lecalizacon de fa Camretera PR-53
SO respocky & Gich proyecto,

Debera inchar micvas secopney fransversales g::nr:rm]:m por Hee-Ras para todos los
mndelos, Estas doben e &n una escala mayoer o I uhlizada on dicho estudio H-H, con el
mvel de rodajc dc 1a ['.-ﬂﬁ'l‘:'[ﬂm T‘R 923 v ol WS-100 clarmments ilusirado, lembles _',.- a

-_uLm-—-— ...... W Py

La seccion 5 {scpin rlustrads en o fipira #15) ded modelo “Water Course &1 Reach 37
condicion cristentc, muedra una inundacion on la Carretera PR-923 de aprosimadamente
(.1 metro. La masma es causads por la cscomentia provemenle de Ta subcuenca Ela
Entenddomos que Lo condicion propucsta on dicho modelo elimina el canal de aguaes
debajo de nuestra obia de couce de dicha camelers, gue de lo contrine comrenia pur ¢
medio d¢ la sub-cuencu Pla, Deberd cxplicar lo que pasard bujo las condiciones
propucstas on €l seclor de referencin v comd $c werd ofectada dicha correlers. Ademias,
debera inchuir un models Hee-Ras de dicha condicion.

Deberi verificar tos cocficicntes de comtraceidm y expansidn, para todas las obras en
ambus condwiones, exislentes y propeesies, segin requends por el man] del g de
Heo-Ras

Deberi enmentar en el texto del estudio sobre o canal propuesto, paralelo a la Camrelera
PR-Y23, segum tlustrudo en las fipumas § ¥ 9, Ademads, deberd indicar como dicha canal
atuctars dechy cumretern cn cusnto & sus talndes v su WSE- 100 v covnn extard Tuncionando
con respoete a los demdbs canales propuestos. Debord ineluir un modelo Hoc-Ras.

Debera inchuirun desco com lag comidas hidooldgicas — hidriulicas,

Drebrerd mcluir I carta de endogo de Ty Adounistracion de Reglunentos v Penmisos yio
del Departaments de Recurses Nalurules y Ambientales para dicho estudio H-1L

Se deberin cumplis wn los dends comentanies y  mequisilos  informadus e dichas
cimunicacioncs del 2 de agosty de 2006 ¥ del 9 de diciembre de 2006, los cuales contindan

Wipenibes,

(B
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El propomente debsd somester a 1o Oticing de Control de Acceses de esta Arca la infonmacion
sohcitada relocionade al estodio H-FH,  dos (2) cupsus del cstudio de trinsmo revisado, dos (2)
copras del esdude de somdo ambiental v cuatro (£} copias de bos planos, de aoerdo o las
recomendacioncs de dichos estudios, para la cvaluacion correspondiente. Las mismas deberan
estar firmadas ¥ sclladas por un profesional colegiado autorizado. Ademds, se deberd someter
copia en CD de Ios doenmaentos salicitadoy v los planos del proyecio en formato digital (POEF).

Fsta comunicacion ticnc tn ano de vigenta, no constituye autonzacan nf endoso paa comengmn
obra de construccién alpuna v aplica ol proyecto Palacios de Tumacas, de 1,197 unidades de
wivienle, a construicse on < predio detervene de referenciy. Cualquier otro proyecio a
desarrollarse en etta propicdad, deber ser smmetide a esta Autoridad para la evalmmcion v
comentarios gue apliquen

Para cumiqwer aclarscion o informacion adiciomal 1efssiomede con ests psontn, poeds
connmicarss &on la Dinvasion de Asesoramucnto al Proponenic de la (Micina de Comtrol de
Accesos de esta Arew al TRT-T21-8787, cxfension 2804, huciendo relerencia ol nmners de control
de csta carta. Las [lamadas y visitas sorin atendidos los diss luborables de 8:30 2 11,00 de la
maiiin y de 1:00 3 2:30 de la raede.

Coedialrent

o Ayala, PE, FTOE
Director
Area de Ingenicria de Transile y Operaciones

mﬁ.rﬂpm..m

Rell CHOS8KIE 1H0

L B Twafilo de Jesas Nieves
!}hm:rﬂi
Area de Asesoramieenio Clentifive
Juma de Culidad Ambicncal
PO Box 11488
San Jnan, Pucrg Roco (D910
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CEFARTMENT OF THE ARNMY
JACHSOMVILLE DISTRICT CORPS OF ENGINSERS
ANTRLLES CFFIGLE -_L_E Tv
400 FERNANDEZ JUNCOS AVENLIE 3
EAN JUAN, PUERTO RICO 00901 <3284 2:
_ _ -
Antitles Regulatory Sectian September 14, 2000 it
= i ke A
SAJ-2007 046B1{IP-CGR) = o
1'::‘ =
P’

Mr. Jorge L. Garcla

Permits and Regulations Administration
P.O, Box 41179

San Juan, Fuerdo Rico, 00840-1173

Dear Mr. Garcia:

Reference is made o your leller datad July 22 2009 requesting comments on
Pmliminary Enuln:rnmentm !mpal::t Statement fF‘EIEJ Mo. GEEAE CETDD EEEED

L -

tli'rls pruject has been asmgneﬂ number SAJ- EDD.‘:" 04681 [lF-‘-EGRJ

The U.S. Army Corps of Engineers regulates the discharge of dredged or fill
material in waters of the United States, including wetlands as per Section 404 of the
Clean Water Act of 1977, Therefore, a permit from the Corps s required 10 conduct
these aclivities, On August 13, 2007, Empresas VRM submitted 2 joint permit
application to discharge fill material on approximately 0.83 acres of wellands for the
consgtruction of houses, detention pond, and roadways as part of the proposed Palacios
de Humacao residential development, In addition, two channels will be impacled by the
instaflation of box cubverts for roads construction. Additional information, which is
necessary to complete the review of the pemit application of this project, was
requested on Seplember 11, 2008, Due to the fact that 2 parmit application for the
gbove referenced project 5 under cur review, we are not going to issue any comments
on this projcct undil we finish with the permit process,

Thank you for your nterest in our Regulatony Prograss.  you have any guestions
concerning this malter, please contact Miss Gisela Roman at telephones T87-T28-
69056244, extension 3062 or al the letterhoad address.

Sincerely,

s H K

Camen G. Roman
Froject Manaaer



DEPARTMENT OF THE ARMY
JACKSONVILLE DISTRICT CORPS OF ENGINEERS
ANTILLES OFFICE
400 FERNANDEZ JUNCOS AVENUE
SAN JUAN, PUERTO RICO 00901-3299

- REPLY TO
ATTENTION OF

Antilles Regulatory Section . October 13, 2009
SAJ-2007-04681(IP-CGR)

Mr. Jose A. Torres
President .

- JAT Wetland Research, Inc.
P.0. Box 371209
Cayey, Puerto Rico 00737

Dear Mr. Torres:

A review has been completed of your Department of the Army Permit application
number SAJ-2007-04681(IP-CGR) submitted on behalf of Mr. José A. Valdés — VRM
Enterprises. The project is to discharge fill material on approximately 0.86 acres of
- waters of the United States, including wetlands to develop a multi-phase Palacios de
Humacao residential project. The project is located to the south of PR-923, Buena Vista
Ward, Humacao, Puerto Rico. Please refer to number SAJ-2007-04681 (IP-CGR) in
future correspondence regarding this project.

Although the Corps is ready to take final action, Federal law prevents the issuance of
the Department of the Army (DA) permit until the Puerto Rico Environmental Quality |
Board (PREQB) has issued or waived a Water Quality Certificate (WQCQC) for this project.

You must notify us in writing when you receive the WQC and enclose 3 copy of this
certificate. Upon receipt of this document, the Corps will proceed with final action.

Should the Commonwealth's action on the required determinations approve a project
different from that shown on the current DA permit application, a modification to the

application will be required. Substantial project cChanges may require a new permit
evaluation process, including issuance of a new public notice.

In addition, enclosed are two copies of a preliminary JD form for the project site.
Please sign and return one of the copies to us at the letterhead address.

You are cautioned that commencement of the proposed work prior to Department of
the Army authorization would constitute a violation of Federal laws and be subjectto
possible enforcement action. Receipt of the Water Quality Certificate from the PREQB

does not obviate the requirement for obtaining a DA permit prior to commencing the
proposed work.




. if you have any questions, please contact Miss Gisela Roman at the letterhead
address or at telephone number 729-6905/6944, extension 3062.

Sincerely,

WA=

David S. Hobbie
Chief, Regulatory Division

Copy furnished: Mr. José A. Valdés — Empresas VRM, P.O. Box 20868, San Juan,
Puerto Rico 00928-0868










EsTapo LiERE ASOCIADS DE PUERTO RICO
DEPaRTAMENTD DE RECURS0S NATURALES Y AMBIENTALES

ING HUMBERTO MARRERDO RECIO

PR-343, Km 1.6
l Bo. Busna Vista, Humacao

hiy 52

§ O-PA-DIAC1-3J-00120-20072008
il O-CE-EARDE-5.J-00485-26062008
8| 08DX2-CETO0-04887
2008-51-0305-JPU

Hemos reclbiso los decumentes semebdos 8l Departemanto de Recursos Naluralas Y

Amblentales (DRMNA) en respuesta & nuestra comunicacidn del 18 de marzo de 2008,

| ratacionados 21 asunto descrlle en epigrafe  Se propone un proyects resdencial que se

realizard en dos atapas. La primera consiste de 489 unjdades de vivienda de interée social

y la segunds consisls de 452 unidades convencionales. El proyecio tene una cabids ce
145 7 cuerdas en un predio oon iz de 181.6 cusrdas, segdn mensura

Luego e evaluar los documentos provistos y re-evaluar el expadiente enmuntramos 1os
| mismos de nuestra confarmidad. Mo obstante, debera cumglir 0on lo siguiente:
+« [Dabido a que por 3 Sur de los terrengs (Fase |) discurre una quebrada, s& debera
dedicar 8 uso puiblico una faia de temenc, comprendida por e cauce de fa
guetrada gue atraviesa los terrencs, mas une franje adicional de cinco [3) matras
de ancho 8 ambas lados del cuerpa de agua y medidos desde &l barde del cauge
de la misma. Dicha faja s mantendra expadita y no podra ser LINZzda para usos
distintes al propositc de conservacion del cuerpo de agua  Ademas, debera
dedicarse 3 favor dal Municipic de Humacao confarme al Ariculo 2 de |2 Ley Nam
49 dal 4 de enero de 7003, segin enmendade par |a Lay NOm. 53 de 22 de enero
de 2004, Entiéndase que la fae de la quebreda debera segregarse como iode
independiente del prayecto y gue i3 misma sera cadids al Municind de Rumacag,
lo cusl daba aslar reflsjado an el plano de mensura

= En dande se propene |2 formacion de taiudes, & aiguno, en calindancia con |a
quebrada, la base de jos mismos descansard fuea de ta faja de tereno e digha
quebrada. Adsrmds, se lomaran en consideracion s astabilidad de ks taludes § Is
protecodn da los mismos contra 1a eresién.

+ Lz huella de impacte de’ proyesto dene ubicar fusra de los niveles de inundacian i
dal cauce mayor de la quebraga. Ademds no debe afectar la vagetacitn riberens
asacizda al coerpo d@ agus.

P, 0. Box 366147, Sun Jumn, Pucrto Rlco 00936

Tel 17 ] s
Ld HALN Sl MiSELC B0 B

8| ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y FERMISOS g =
5 PO BOX 411178 - MINILLAS STATION it E_:',_--} N
| SAN JUAN PR 00940-1178 serd A
e i
': Egtimade ingehiero Mamera: FW_{] CaE )
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¥ Declaracién de Impacto Amblental Preliminar (DIA-P) i it
t| Palaclos de Humacao %‘T
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Mmolaraclén Se Ip@an Ariomnial Freliminaf

Pgasics da Humacao

O-PA DAL .5 00120- 30072008

Pagra2dnd

« E| Planag dal De=sarrollo Prefiminar Alterno firmada y selladgo par el ingeniero Jose
A Maldndez, Lic. #2054 con fecha de Junio da 2009 itustra las 21. 25 cusrdas que
deberan destinarse para conservacion mediente servidumbre de consarvacion s
perpetuidad. de conformidad con le Ley Nom, 183 de 27 de diciembre de 2001
Las mismas s& desglosan a continuacidn; drea 2-humedal de 16.35 cuerdas; araa
8- humedal de 2,0076 cuerdas y drea S-&rea de mitgacidn de 2.90 cuerdas.

+ Lo anterior para cumplir con la mitigacidn que requisns ka modificaciin a un habiat
Categorla 5, segdn Ips pardmetros esteblaciges por 1a Ley Nim. 241 de 15 da
agoste de 1999, =egdn enmendada, conocids como "La Nueva Ley de Vida
Silvestre de Puarin Rico' y su Reglamenio 6785 (Regiamantc para Regr ia
Cansarvacion v el Manejo de la Vida Silvestre, Las Especies Exdficas v la Caza en
gl Estada Livre Asoclado de Fuerdo Rico),

« Debera presentar copla certficada da la escriture de casion y fraspasc de los
terrenos que se confemplan para conservadion y miligacdn comaspondiante an
conjunto & una copla de la minuta de asiento de su presentacion en el Registro de
i@ Propiedad previo @ la obtencién en s! Deparamento de algin permisa,
franquicia, auterizasisn o concesidn relacionado con este proyecto. A esios fines
de congcer € procedimienty 3@ seguir pars cumplir con las disposiciones del
Reglamento Nom. 7624 de 5 de diclembre de 2008 (Reglamento para |3
Adguisicidn de Sienes Inmusbies y Derechos Reales del Uaparamanto de
Recursos Naturales y Ambientales), puede comunicarse con ia Division de bienes
inmuetles gl (T87) 999-2200 Ex1. 2268, 2270 0 2237,

s Debera cumplir con las disposiciones cel Reglemanta de Planificacion Nom. 23
{Reglamenty de Siembra, Corte y Forestacion para Puero Rico), Se lg apercibe
que fa Ley NGm. 133 de 1 de julio de 1975, sagdn enmendada prohlbe el corte ¥
poda de arboles sin el permiso comrespondiente del Departamento

« Deber estgblecer un progame de refarestaciin utlizendo sspacies nativas que
ademas de ayudar a minimizar k3 erosion beneficien la vida sivestre. FEsla
medida 25 cansana con la Ley para Fomentar la Siembra da Arbalas Cuyas Frutas
yio Semillas Provean Allmenic a Especies de Aves Silvestres de Puero Rico (Ley
Nam. 97 de 24 de junio de 1998), |3 cual establece lo siguients: "En todo proyects
de reforestacién en que 8 Utiicen fondos publicos ¢ privados, o en una
combinacian de &stos, un 15% en las dreas rurales y un 10% en fas areas uroanas
del total de Arboles a ser sembrados, serdn de especies cuyas frutas yic semillas
sirvan de alimanto & las aves sivestres que residan Bmpdral & permaneniements
en dsta”, El Articulo 5 de esis Ley incluye una lista de posibles especles de
plantas que pueden utilizar en el plan da reforastacion.

s Debera chiener de {2 Junia de Calidad Ambiental el Permiso General
Consolidado, el cual incluye of Parmiso para e Control de la Erosidn y Frevenciin
de |a Scdimentacisn para minlmizar I erositn hatia 03 cuerpes de ague,
Adermas, & deberd ohlener cualguser permisc reguéendo por ess enticed para
realizar =l proyecta o actividad.

L LGN (TR TSTANE T A T
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s Deberd cumplir con las disposicionas del Reglamentc de Panfeacion Num, 3
(Regiamantn de Letficacin y Urbanizacidn). Seccidn 14 {Manejo de Aguas
Pluviales) 5e la apercive gue el sistema pluvial debera considerar que 105
humadalas en terrancs del predic propuesto regiban & misma cantidad de agus
que |legaba a los mismos previo al desarralky.

« Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento Num, 5316 (Reglamanto
para Regir la Extracson, Excavacion, Remocion ¥ Cragado de los Companentes
e |a Coreza Temrestre). Se le apercibe que [a Ley Nom. 132 de 25 de junio do
1963, segun enmendada y su Rejiamentd, prahiban la axtracosn, excavacian,
remocidn v dragade ce material de 3 comeZs tferrestre sin el permiso
correspondients del Departamento,

« De descubrirse en &l predio objeto de desamoilo algdn cuarpa de egua superficial
o sublaranaa, ses peranne o intermitents, cuavs o surdaro deberd Informarks
nmadiataments &l DRMA y demas agencias concermidas.  No informar hallazgos
de este tipo asl como las medidas de mitigacien que se implantaran para prajager
estes rocursos haturales conlievard una revocacstn automatica oe |a presents
comunicacién de no objecién v podrd ser base para accionas lagales por pare del
DRNA en los foros dispanibles.

Este andose es solamants anlicable & ia situecldn de hechos ¥ los datos segun presenissos
y evagiuados en el ¢aso y el Secretario se resenva ol derncho de reevaluar, vaner & modificar
] mizmao en cualguier momento anterior & |2 emisidn dei permisa o la accion administrative
correspondients por parte de la agencia solicitante ¢ proponente cuando suna nueva
nformacién oficial especifica astablecignds que al derscho apliable o las condiciones
ampientales en el predic han camblade susianciaimente, o cuando el endoso ariginal sa
emitié bajo premisas falsas o fraudulentas.

Cord abi=]

2. Lopez z
Secretana Auxliar
Secretarfa Auxiliar de Permesos,
Endosos ¥ Senncios Especiglizados

AMLTALImB

G- & Riobamo Ayaia Fraca
Sonanie Al
Asmadtarmisrae ChaniMes
Junta de Calded Ambenial

Sra, Cynilhie Sosa Rovem
Sacmhana nlaring
Junim do Plandfesdon



ALEXIS A RAMOS

INTERVIRON SERVICES INC
1250 PONCE DE LEON SUITE 603
SAN JUAN PR 00907

Estimado sefior Ramos:

Estudio Hidrolégico-Hidraulico
Palacios de Humacao

PR-923 Km 1.5

Bo. Buena Vista, Humacao

O-HH-EJP07-5J-00718-18092009

Hemos evaluado la informacion presentada par CA Engineering con fecha de 11
de diciembre de 2009 y la misma responde a nuestros comentarios. Mediante el
estudio se estimaron los limites y niveles de inundacion de tres cursos de agua
que discurren a través del predio objeto de desarrollo. Teda obra de construccion,
asi como material de relleno, debera ubicar fuera de dichos limites. En los cursos
de agua 2 y 3 se proponen estructuras de cruce que consisten de una atarjea de
12’ x 8 y una atarjea de 10’ x 7’, respectivamente. Como parte del sistema pluvial
se propone la construccion de dos estructuras de detencion para cumplir con el
requisito de mitigacién de escorrentias establecido en el Reglamento de
Planificacion #3, Seccién 14.04. El Departamentc de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA) no tiene objecién al estudio con la condicidn de que todas
5uUs recomendaciones sean integradas en el disefic € implementadas durante la
fase de construccion. Este endoso se limita al estudio hidroldgico-hidraulico y no
le exime de la obtencion de cualquier permiso, autorizacion, concesién o

|| franquicia del Departamento.

Este endoso es solamente aplicable a la situacién de hechos y los datos segun
presentados y evaluados en el caso y el Secretario se reserva el derecho de
reevaluar, variar o maodificar el mismo en cuglquier momento anterior a la emision

| del permiso 0 la accidn administrativa correspondiente por parte de la agencia

solicitante o proponente cuando surja nueva informacion oficial especifica

i estableciendo que el derecho aplicable o las condiciones ambientales en el predio

han cambiado sustancialmente, o cuando el endoso original se emitio bajo

1l premisas falsas o fraudulentas.




Alexis A. Ramos
O-HH-EJP07-8J-00718-18092009
Pagina 2 de 2

FEB 0 1 2010
Las obras propuestas podrian requerir un permiso del Cuerpo de Ingenieros bajo
la Seccién 404 de la Ley de Agua Limpia, ya que puede haber una descarga de
material en terrenos jurisdiccionales. También podria requerir un permiso de
dicha entidad federal bajo la Seccién 10 de la Ley de Rios y Puertos, ya que las
estructuras podrian afectar o estar en aguas jurisdiccionales.

De descubrirse en el predio objeto de desarrollo algun cuerpo de agua superficial
0 subterrdneo, sea perenne o intermitente, que no esté contemplado en este
estudio debera informarlo inmediatamente al DRNA y demas agencias
concernidas. No informar hallazgos de este tipo asi como las medidas de
mitigacion que se implantaran para proteger estos recursos naturales conllevara
una revocacion automatica de la presente comunicacion de no objecion y podré
ser base para acciones legales por parte del DRNA en los foros disponibles.

Cordiglmente,

A
i

P,

Ana M. Lopez Cruz

Secretaria Auxiliar

Secretaria Auxiliar de Permisos
Endosos y Servicios Especializados

ALC/GFSIJEBF/IMC
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ESTADQ LIBRE ASQCIADD DE PUERTO RICO
Autoridad de Energla Eléctrica de Fuerto Rico

CAGUAS, PUERTO RICO

2 iy, S PPAATADF 1587
& = COARTD GoNCRAL
Wnn AEERHLET g @E.‘ [ CAGUAE. PUERTD RICO 735
ﬂ' i
" " ‘?x;,q- #
11 de dicicmbre de 2009

Tiay

I, Jorge Leiseca Garmandia
Calle AA D13

Ciudad Universitana

Trujille Alte, PR Q076

Estimada inganiern | eisaca:l

Re: Palacios de Humacao
Carr. 923

Bo. Buena Vista, Humacao
AEE 06-0-163

Carga

5,975 KVA

Mos referimos a su solicitud de informagion, con [a cual nos incluia el plano de situacion
dal proyectn de referencia,

Inchesimes plangs con informacian grafica scbre facilidades electricas y la sigulents
informacicn:

Te

.

El voltaje de alimentacion de su proyecto sera a 13.2 KWL

El provecto se conectara al punto de conexién indicado en el plang gue se
incluye (Coordenadas 26614310, 2338%82.49) (proyeccién en meiros +Este
tNore), “AEE Pole FID 7813521%. Ceordinar detalles y costos de conexion
con el Ingeniero Supervisor de Inspecciones de Caguas,

El duefo sera responsable de extender &l alimentader primario séreg con
gislamiente 13 KV calibre 2368 “spacer”™ an postes de 50 pies requerdo desde
el punio de conexién hasta el provecto v de asegurarse de que el disefio
propuesto cumple con el Comunicado Técnico 08-01.  Debera identificar el
*Puntc de Entrega" en los planos de diseno, segin el reglamento
complemantario al Codigo Eléctrico Nacional v en el Manual de Términos vy
Condicicnes Generales para el suministro de energia eléctrica,

Prosentar plano para la distribucidn eléctrica correspondiente, preparado per
ingeniero licenciado {original y tres copias), llustrar v respetar en el mismo las
servidumbres existenizs v a esiablecerse. Integrar 2| sistema slécirico existente
al disafio. {El disefio debera ser de un sistema soterrado).

"fRarmos un patronn con dgidad de apartgnigeies de emples v no disoriminomes por fosdn de o,
solor, raligidn, wens pollficas, e, nationclidod, edad w condicidn fitico o mental”
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Inciuir con los documentos ¥ planos cerfificados para endoso un disco que
contenga ¢l disefio eléctrice an escala, orientado al norte v en farmato DWG o
DXF {Autocad 2006 o edicidn anterior). Este disco tiene que incluir un poligono
(area) de la extensidn terilorizl del proyecto y ol disefio  elécirico
georeferencizdo al sisterma de coordenadas MNorth American Datum del 1983
{NAD 83), =egun las cocrdenadas dadas porla AEE, Ademas, tiene gue indicar
si |2 unidad de medida utilizada es en pies o0 metros.

Mostrar y respetar las servidumbres de paso de lingas eléctricas existentes que
pasen por el proyecto, En caso de instalarse nuava lineas eléctricas que
requieran servidumbres debera incluir en el plano de diseno la ubicacion exacla
de Ias mismasg, su ancho ¥y una leyenda que describa las mismas. Ademas,
debera cumplimentar los documentos de Constitucion de Servidurnbre para
someterios junic a los planos endosados para estos fines en nuestra Division
Legal.

Flanos finales de la unidad wo caris del proyecto, computps de carga vy
coordenadas Lambert cormespondientes 2 la ubicacidn del proyecto, scran
requisitos pravios a la radicacion de los planos.  Las coordenadas deberan
aparscer impresas en &l plan a ser radicado. bajo el esquema de localizacian
{1:20,000).

Sera responsabilidad del urbanizador indicar la Incalizacién exasts v coordinar la
regbicacion de lineas elactnicas,

Esta evaluacion cancela y sustituye la del 1 de julio de 2008 v caduca 2l afio.

Cordialiments,

M@;ﬁfw los

Ingeniera Jafa

Ingenieria de Distribucion
Caguas

Tel. 5217918 — 7319

Sl
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7 de diciembre de 20059

TNG JOSE A MELENDEZ

11F BVE DE DIEGD

SAN FRANCISTD DEVELOPMENT

SAN JUAN, PUERTD RICO 00927-6310

RE: AAA-RE-09-36-0027
Caso # 05DX2-CET00-04697
Palacios de Humacao
{495 unidades de vivienda)
PR-O2 KM 15
Ba. Buena Vista — Humacao

Estimado ingeniere Melénder:

Nos referimos al proyecta en referendla, sometido por usted & nuestra consideracicn par que se
&2 infaarmee snbre |zs facilidades de acueducto y alcantarillado sanitario existentes que pusdan
servir al mismo. '

El sarvicio de agua para cste proyecto podrd ser prestado medianle conexidn a la cafieria de 8"
en el sector £ Mangoal de Buena Vista en la Carretera 923 luego de la reguladora. Serd
necesario que los duefios del proyveco paguen a esta Auotoridad un carga por conexion de
500,04 por cada unidad de vivienda, o su equivalente a conectarse y hacer usg del sistemna di
distribucian fe agua.

ademds;, pagara ol contador para cada una de las unidades de viviendz segdn las
espedficaciones de la Autoridad de Acueductos y Alcantanilzdaos.

Todas las boms de incendio dal proyecto se les provesra un sistema anti-hurto para evitar el uso
clandesting de las mismas, Las bocas de incendio deb=ran ser probegidas contra accidentes o
impactos mediante ka instalacion minima de tubos de hiermo aickl de 47 de dizmetro rellenas de
cemento. Las estreflas que se entregueen deben tener el sisterna anti-hurte, (estreflas Magulock),

El servicio de alcantarillado sanitario podra ser presledo mediante conexion a las lineas que
discurren por el proyecte de acuerds al plano sometide, deberan re-localizar las linsas de
zlcantarillzdo segin los planos sometidos.  El dessrrollader deberd realizar mejoras a la C£3acidn
de bombas Buena Vista para mansjar el volumen de aqua adicional propuesta en of provecho.
Serd necesario que los duefios del proyecto paguen 2 esta Autoridad un cargo por conexion di
£500.00, por cada unidad de viviends, o su equivalents a conectarse y hacer uso dol siskema de
alcantanilads sanitario.

Por olra parte, ¢l dueia del proyecto debera sometsr dos copias avanzadas del plane parz |2
instalacidn del sisterma de dislibucidn de agua v alcantarillado sanitario para nuestra revision v
luege 5 copias y 2 orginales de kos plancs ya revisados, de acuerdo al Reglamento de
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Cartificacian de: Flanos de Constriscgion v aprobados por esta Autoridad antes de proceder con |
crnskruecicn de las obras.

Bl disefip deberd incluir todos los aditamentos necesarios (reguladoras de presion y tangues de
mmper prosiones) para mantener wna presion de 30 3 50 psig en las residenciags. Do ser
necesario mantener presiones de sobre S0 psig en la linea de trapsmision, sera responsabilidad
del duefie instalar reguladoras en las residencias. Comensar la construccion de un proyecto sin
haher tenido la totalidad de los permisos es un riesgo gue se come el desarollador. EH
desarrallados entregara un disco de infarmacion: con |os dibujos del plano que se aprobara en
AUTOCAD con revision 97 NAD 83 State plane metros sishkema de coardenadas y todos los
*LAYERS" de los sistemnas de agua y sanitario. El dison debe ser identificade con el nirmsrn del

provecke, nombre v direccion del mismo.  Ademas, deberan cumplimentar los formularos
adjuntos- Juntos a los planos fingles, el dusho ded proyoecto deberd someter Besolucion de la
Junta de Planificaddn y/o de la Adminidracion de Reglamentos y Permisos, segin aplique.

El desarrollaclor serd responsable de someler un plano revisado donde indique cualguier cambio
del sistema de agua v sanitaro.  Estos cambios al plano inicialmente aprobado, deberan ser
oonsultadas v aprobados por €l drea de Operaciones antes de proceder con fos mismas.

Una wez se oconstruyan las residencias en los solares, los duefios del proyecto deberan instalar
equipos de conservacion de agua o similares a los "AFCY (Salva-agua), "UFD" o “ELO. E
adilamento corrard instantaneaments el Mujo cuando < usuario remueva la mana de agea, B
aditamento tiere que detener & goteo causado por laves y zapatillas defectugsas. La péndida
efectiva serd de 0.0 GPM y el flujo del aditamento no serd mayor de 1.5 GPM.  Los inodoros
ceberan sor de o mas 1.8 galones por desoanga.

El desarrollador deberd proveer tres cotizadiones minimas de los trabajos de mejoras & realivarse
en los sistemas, para pader delerminar los crédites pertinentes si ke aplicara «f cazo. El Arsa de
Qperacionas cerlificara l2s mejoras ¥ recomendara los eréditos a otorgarse.

£l pago del agua de construcdion, son $50.00 por unidad de vivienda, no autoriza al dasarrnilador
a tomar agua dandestinaments. Deberan soficitar una acometida no mayor de 17 para legallzar el
servicio en kb Agenca Comercial mas cercana a su desarrollo. S utilizzra el documento de
Autorizacicn de Conexion para estos fines, el desamollador debe solicitzrie =n nuestra oficing,
Cualguier persona que hiciera uso del servicles defl agua ¢ alcantarillado sin gue
medie un servicio registrade con la Autoridad, serd responsable de fos servicios
utifizados, del cumplimiento con fas normas o reglamentos aplicables y las
disposiciones del Codigo sobre Tomas y Descargas Clandestinas, Hurto de Agua,
Manipulacidn de Contadores u ofros Accesorios Propledad de la Autorided de
Acueductas y Alcantariflados. Esta condicion no aplicara cuando & duefio o desamollador del
provectoc demuestrs gua ha pagado el agua de construccidn antes sefizlada.

Todas las conexicnes, acometidas e instalacién de contadores se solicitaran en las Agencias
Comerdiakes una ver ohtengan los cormespondientes permisos de la Oficing de Pravecbas Puhllc-::-s
v Privades. Todos los trabajos o mejoras a realizarse deberdn ser cocrdinados con = fres de
Operaciones antes de comenzar [os mismos,

Los pagas de los cargos por conexion, cargos espedales por agua de construccion v los cangos
de desinfeccién de cafieras se haran en las Oficings Comerciales corraspondientos.
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Lz oficing de Proyeclos Plblicos v Privados determinara la cantidad de dinero a pagar mediante
una natificacion 2 la Agencia Comercial con copia al desarrellador, Los pages seé haran <on
chaques certificados o giros a favor de [a AAA.

la Agencia serd responsable de recibir el pago efectuade por el desamellador, 1 cajerd deberd
firmar ¢l documento “Notificacion de Cobso a |z Agenda Comercizl®,  El desarrallador deberd
presentar |a evidencia de pago y entregar este formulario fimnade por 2l Offidal Receptor en
original junko on dos (2) copias del cheque certificada o giro. La Agencia Comercil {acharm ol
raciba del cajera electronico.

El desarroflador, wrbanizador o duefio del proyecto serd responsable de toda abra de
infraestructura de acueduckos y alcantaritlado hasta tanto, no haya tenido una acaptacidn final de
parte de la AMA.  Toda deficenda encontrada en los sistemas de distribucion de agua v
alcantarillada sanitario serd de entera responsabilidad de los mismos v debera ser corregida. Una
vz las obras del proyecto hayan sido finalizadas, serd responsabilidad del duefio de coordinar
con &l Tnspector final de modo que obtenga un rodevo de 3 responsabilidad de s obras de
infraestruciura.

Estes rocomendaciones estaran vigenbes por & tSmino de un afio a partir de la fecha de esia
comunicacian, al cabo del cual de no haberse sometide planos de construccion de las obras de

acueducto, |os proponentes deberdn sometar nuevaments sl proyecta & la consideracian de esta
Autoridad.

S
‘-Ir i -
//.lgﬂzmu&l Carballo Mogueras -
:'/Direcb::r Froyectos Pablicos y Privados
\ —
SCMNMEM dmr

cc: Ing, Marigtha Rivera, Ing. Miguel Guzman, Expediente, RF
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14 g enerd de 2019

Ing. Cadand Antele
CA Engineering, PSC |
‘Can JuBh, PR 006019-0332 :

C#: 05-00D10180
‘Estimado sefior Ancalfie:

De acuendo a ios comentasios emitidos por nuestsa oficing o 13-fe agosto de
2008, on respecto A proyecn de refarencia, sus respuesips han sido
eviluades, Las mismas fueron recibidss mediante und comunicacion directs,
dirigida af Ing. futs G. Sentos, con fecha del 19 de noviembre de 2009, Le
it a cootinuBcdn e resutado de nuestra evaiuacion. Ademmds, estemos
enviando topla de Sy contestacién v de los nuevos comentarics aqul incluidos a
ta Ofidna de Control e ACtest pars que sean anexados al expedients det caso,

De recesitar informadon adicional sobne este asunin, Tavor de comunicarse oon
o Ing. Carlos R, Malkos, al (787) 721-8787 stensidn 1422, '

Anpeos Nuewss comentarios, Certa del Consufior con la sl 2 nLestnos
comentatiog ded 13 de agosto de 2009, copin de s nuees dan hidrdulica,

& Ing. Josud Cruz Martinez, Técrico, Oficing e Control de Acosso
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AUTORIDAD DE CARRETERAS ¥ TRANSPORTACKIY
PUZFTO AICL HIGHWIAY ANG TRANSPORTATION ALTHIDRTY
GORERNG DE PUERTS RICO

CARRETERAS

RUBEN A, HERNANDEZ GREGORAT, MEM, PE
DIRECTOR EJECUTIVO

CHOSDODIRIRD

26 de abril de 2010

Sra. lanna Martinez Peterson
Ave. Ponce de Ledn 1250
Ste. 603

San Joan, PR 00907

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR (DIA-P)
PALACIOS DE HUMACAO

(1,108 UNDADES DE VIVIENDA)

CARRETERA PR-923, KM 2.50

BARRIO BUENA VISTA, HUMACAO

CONSULTA NUM: 2006-51-0365-JPU-MA

Estimada sefiora Maitinez Peterson:
Hacemos referencia a su comunicacidn del 18 de marzo de 2010, relacionada con este asunto.

No tenemos objecidn al proyecto propuesto en lo relacionado a la declaracion de impacto
ambiental. No obstante, una vez aprobada dicha declaracidn de impacto ambiental debera
someter dicho proyecto para la evaluacion del mismo.

Se requiere que se coordine a través de la Oficina de Control de Accesos de esta Area los
documentos, estudios necesarios tales como: Estudio de Transito y Estudio de Sonido y otros, vy
planos que las distintas oficinas de dicha Autoridad le soliciten para su evaluacién, cuando se
presente dicho proyecto ante la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) o entidad
sucesora,

Esta comunicacién tiene un afio de vigencia, no constituye una autorizacién ni endoso para
comenzar obra de construccidn alguna y aplica al desarrollo residencial “Palacios de Humaczo™,
de 1,108 unidades de vivienda unifamiliares, las cuales se construirdn en las siguientes fases:
fase | de 495 unidades, fase II-A de 286 unidades y la fase 11-B de 327 unidades, a ser construido
en el predio de terrenc de referencia. Cualquier otro proyecto a desarrollarse en este predio de
teireno, deberé ser sometide a esta Autoridad para la evaluacién y comentarios que apliquen.

HAGAMOS & o

PUERTO RICO ? PO Box 42007, San Juan, #R 00940-2007
VERDE / T(787) 721-8787 * F (787) 727-5456
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Sva. lanna Martinez Peterson
26 de abril de 2010
Pigina 2

Para cualquier aclaracién o informacién adicional, favor de comunicarse con la Divisién
de Asesoramiento al Proponente de la Oficina de Control de Accesos de esta Area al 787-721-
8787, extension 2805, refiriéndose al nimero de control de esta carta. Las llamadas y visitas
seran atendidas los dias laborables de 8:30 a 11:00 de la mafiana y de 1:00 a 2:30 de la tarde.

Cordialmente,

Céndido Cam
Dimctor
Area de Ingenieria de Transito y Operaciones

o Ayale, PE, PTOE

SN05-CCA-dm
Rell C# 05-0001 8130
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S5 AUTORIDAD PARA EL
= FINANCIAMIENTO DE LA VIVIENDA

ledo, Luis Oscar Berrios DE PUERTO RICO
Divector jecutivo Aaxilinr SUBSIDIARIA DEL
L BANCG GUBERNAMENTAL DE FOMENTO
Moyectos Multifamitiores PARA PUERTD RICO
ESTADO LIBRE ASOCIADO BE PUERTO RICO
PO Box 71361 Ave. Barbosa 606
San Juan, PR 00936-8461 Edif. Juan C. Cordero
Rio Piedras, PR 0045
Teléfono (787) 765-7577
TTY {787} 300-3470
19 de enero de 2010

Sr, José A, Valdés Leal
VRM Development, Inc.
PO Box 20868

San Juan, PR 00928

Estimado sefior Valdés:

PALACIOS DE HUMACAO (495 Unidades UNIFAMILIARES)
PR-923 KKM. 1.5, BO. BUENA VISTA
MUNICIPIO DE HUMACAO

Certificamos que su proyecto, PALACIOS DE HUMACAO, en el municipio de Humacao, es
considerado en su totalidad por nuestra agencia como uno de interés social. Este cumple
con la Ley 47, de 26 de junio de 1987, segtin enmendada, nuestro Programa de Nueva
Vivienda.

De acuerdo a la Ley Num. 124, de 10 de diciembre de 1993, segin enmendada y su
reglamento, el desarrollador debe cumplir con las siguientes condiciones:

1. Cumplir con todas las leyes y reglamentos ambientales y de uso de suelos
aplicables.

2. Satisfacer el requisito de la Autoridad de Energia Eléctrica para viabilizar el
proyecto segin presentado.

3. Satisfacer los requisitos que establece la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados para proveer el servicio de los dos sistemas segin requerido.

4. Satisfacer los requisitos de la Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT).

5. Satisfacer los requisitos que establece la Ley Nam. 213, de 29 de agosto de 2000
Carta de Derecho de las Personas con Impedimentos y/o Edad Avanzada,
requiriendo una reserva de un 5% del proyecto para la venta a personas con
impedimentos.




Hedercros e Hunaeae, Ticsaenn
Gl enere de 2000

6. Satisfacer todos los parametros reglamentarios establecidos en la Resolucién
JP-242 para vivienda de interés social.

7. Cumplir con todos los reglamentos de construccion y edificacién requeridos por
las agencias de gobierno estatal y federal.

8. Vender el 75% de las viviendas del proyecto propuesto hasta el precio de
$110,000.00 para viviendas de interés social unifamiliares.

9. Vender el 25% de las viviendas del proyecto propuesto hasta el precio de
$126,500.00 para viviendas fuera de interés social unifamiliares.

10. Informar periédicamente a la Autoridad sobre el progreso del proyecto, los
permisos solicitados y los permisos pendientes de aprobacion por las agencias.

Todo proyecto que cumpla con los requisitos de vivienda de interés social, se le aplicara
la exencién de las aportaciones de las agencias, segin aplique. Ademas, si no cumple
con las condiciones descritas en el parrafo anterior, se verd obligado a cumplir con la
totalidad de las aportaciones que correspondan a las agencias pertinentes.

Hs responsabilidad del proponente cumplir con las condiciones antes sefialadas, Este
endoso es especificamente para dicho proyecto y el mismo no es transferible.

En el caso de que cualquiera de las condiciones que dieron paso a este endoso cambie, el
proponente debera someter el proyecto a nuestra oficina para la revision y actualizacion
del endoso correspondiente.

Este endoso tendra vigencia de un afio a partir de la fecha emitido.

Cordialmente,

-

Luis Oscar Berrios

1.5, 2010-02
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