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Resumen:

Se propone la construccidn de un proyecto de un desarrollo residencial,
turistico y comercial en un drea con cabida de 50 cuerdas de terreno. El
componente residencial del proyecto consiste de 8 unidades de vivienda tipo
“row-houses”, 41 solares para vivlendas unifamiliares y 3 edificios tipo
“walk-ups” de 144 unidades de viviendas. El total de viviendas es de 193
unidades. La parte comercial consiste de 9 solares “free standing” con
cabidas de 2,500 metros cuadrados para estructuras de 3,000 pies
cuadrados para usos de restaurantes de comida rapida, alquiler de peliculas,
farmacia, banco, agencia de viaje y "dry cleaner”, a modo de ejemplo. El
local de 50,000 pies cuadrados serd para establecer un supermercada. El
uso turistico consistird de un hotel de 100 habitacienes con un area de
30,000.00 pies cuadrados de construccion. Los @spacios de
estaclonamientos propuestos en total son 1,470, Los estaclonamientos se
distribulrdan de |a siguiente forma; para &l hotel 190, para las residenclas 320
y para &l area comercial 940, Se separa el 28.29% del area total del predio,
(10.6 cuerdas), como dreas verdes y dreas recreativas,
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1.0 INTRODUCCION

El uso y desarrollo adecuado de los térrenos en Puerto Rico es de suma
importancia para asegurar |la calidad de vida de la poblacion actual v la de
futuras generaciones, Para lograr un desarrollo juicioso de nuestros
terrenos se debe fomentar, entre otros, el desarrollo de los centros urbanos
y de aquellas dreas limitrofes que presenten tendencias a un desarrollo
urbano ordenado, particularmente aguellas areas que han sido previamente
Impactadas. Ademés, se debe fomentar que los proyectos residenciales a
desarrollarse sean atractivos, eficientes y fomenten un sentido comunitario a
la vez que tengan disponibles la Infraestructura necesaria para los mismos.

Correspondiendo a esta fllosofia de desarrollo, Empresas Contreras S.E., por
conducto del sefior Erwin U. Rodriguez, amparandose en la reglamentacion
vigente, sometid a la conslderacion de la Junta de Planificacion la Consulta
de Ublcacién Ndm. 2001-23-0163 (en adelante Consulta) para la ublcacion
de un proyecto residencial, turistico v comercial en una finca con cabida de
50 cuerdas, el cual se conocerd como el Proyecto Resldencial Turistico
“Pitahaya” (en adelante el Proyecto). El mismo radica en la PR Nom. 3, KM.
38.3, en el Barrio Pitahaya del Municipio de Luquillg

El proyecto propuesto en la Consulta consistird de un proyecto residencial,
turistica y comercial en un area con cabida de 50 cuerdas de terrena. Sin
ambargo, la distribucion del proyecto fue modificada en su componante
residencial, luego de considerar los comentarios preliminares de las agencias
concernientes. Originalmente el proyecto consistia de 66 solares con cabida
de 700 metros cuadrados y 8 edificios tipo "Walk Up” para 128 unidades, En
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la actualidad el componente residencial del proyecto consiste de 8 unidades
de vivienda tipo “"row-houses”, 41 solares para viviendas unifamiliares y 3
adificios tipo "walk-ups” de 144 unidades de viviendas. Es Importante
mencionar que el proyecto mantiene la densidad de viviendas propuesta an
el planc original, Es decir luego del redisefo del componente residencial, &l
total de viviendas es de 193 unidades versus 194 unidades originalmente,
{(Ver Apéndice 1: Plano Conceptual)

De otra parte, tanto los componentes comercial v turistico del proyecto
propuesto permanecen locallzados en el area norte del predio, manteniendo
la distribucién original. La parte comercial consiste de 9 solares “free
standing” con cabidas de 2,500 metros cuadrados para estructuras de 3,000
ples cuadrados para usos de restaurantes de comida répida, alguiler de
peliculas, farmacia, banco, agencia de viaje y "dry cleaner”, a modo de
ejemplo. El local de 50,000 pies cuadrados serd para establecer un
supermercado. Estos espacios fueron reorientados dentro del drea que
originalmente se identificd para los mismos. El uso turistico consistira de un
hotel de 100 habitaciones con un Area de 30,000.00 pies cuadrados de
construccidn. Los espaclos de estacionamientos propuestos en total son
1,470, Los estacionamientos se distribulran de la sigulente forma; para el
hotel 190, para las residencias 320 y para el drea comercial 940. (Ver
Apéndice 1: Plano Conceptual).

El nuevo disefio del proyecto aumenta el porciento de dreas verdes y
recreativas mejorando considerablemente el entorno natural, Originalmente
estas areas ocupaban un 14.5% de la totalidad del predio. El nuevo diseno
sapara un total de 28.29%, (10.6 cuerdas), de |a totalidad del predio para

[1
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areas verdes y areas recreativas,

Cabe sefalar, que agencias como la Autoridad de Acueductos vy
Alcantarrillados (AAA), la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) ,el Instituto
de Cultura y el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA),
entre otras agencias, han emitido comentarios sobre @l proyecto presentado
eén la Consulta, Estos comentarios han sido considerados en el disefo
conceptual del proyecto actual y por consiguiente en la preparacién de este
documento amblental. (Ver Apéndice 3: Cartas de las Agencias).

De la infraestructura necesaria para servir al Proyecto, se cuenta con agua
potable, energla eléctrica, comunicaciones y acceso directo a |a carretera
estatal PR #3, Durante la etapa de construccion se generardn unos 80
ampleos y la opéracidn generard unos 250 empleos para el mantenimiento
de |las dreas comunales, seguridad y administracion, La economia del sector
se verd beneficiada, debido a que los futuros residentes aportaran a la
misma mediante la compra de articulos de consumo y contratacién de
servicipos. En la zona se han desarrollade proyectos exitosos similares al
propuesto. Ejemplo de estos son Paisajes del Lago, Haclenda Margarita,
Wastin Rio Mar Resort and Country Club y Bahla Vista Plantation.

Es Impaortante indicar que previo a la construccion del proyecto propuesto se
solicitard ante el Departamento de Recursos Naturales y Amblentales un
Permiso Formal para la Extraccion de Material de la Corteza Terrestre, a
tenor con o estipulado en el Reglamento para Regir la Extraccion,
Excavacion, Remocion y Dragado de los Componentes de la Corteza
Terrestre del 15 de diciembre de 2004, Esta accién @s una directamente

|3
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relaclonada al volumen de movimiento de tierra estimado a removerse como
parte del acondicionamianta del pradio para la construccion del proyecto.

De otra parte, la Junta de Calidad Amblental (JCA) evalud la Declaracion de
Impacta Ambiental Preliminar (DIA-P) presentada por la Agencia
Proponente, Departamento de la Vivienda (DV). Dicha evaluacion resultd en
la emision de la Resolucion R-08-24-13 por parte de la JCA, Esta Resolucion
establece que la DIA-P presentada cumple con los requisitos establecidos en
la Ley Numero 416 y con el RPPETDA, supra. Por lo que se solicita la
preparacion y presentacidon de una Declaracién de Impacto Ambiental Final
(DIA<Final), que incluya y discuta las recomendaclones y condiclones
establecidas en dicha Resolugién, (Ver Apéndice 4: Resolucion (JCA) R-
08-24-13),

Asi las cosas, se prepara el presente documento que constituye la DIA-Final
golicitada por Resolucidn, atendiendo todos los comentarios en la misma. Se
discute el concepto del Proyecto asi como los aspectos bidticos y abidticos
del drea donde habra de localizarse. También se presentan algunos
elemantos mas importantes del desarrollo que pudieran representar Impacto
amblental, principalmente aquellos aspectos relacionados al movimlento de
tlerras durante |la etapa de construccion del proyecto y 1a Infraestructura a
utilizarse durante |a etapa de operacion del mismo. Ademas, se Indican las
medidas de control v mitigacidn durante ambas etapas para evitar o
minimizar efactos adversos al ambiente, La DIA-Final ha sido redactada
tomando como base el Reglamento para el Proceso de Presentacion,
Evaluacion y Tramite de Documentos Amblentales aprobado por la JCA el 10
de junio del 2002, Aspectos asoclados a los impactos acumulativos,

|4
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zonificacldn, usos de terrenos y cdmo el proyecto armaoniza con las Politicas
Publicas y Planes de Usos de Terrenos vigentes, son discutidos en detalle,
Ademas, se presentan méritos de la Consulta,

En el documento ambiental, se determind que &l Impacto al medioambiente

sera minimo por las sigulentes razones:
1. No se |dentificaron especies amenazadas o en peligro de extincion;
el proyecto se localiza a una distancia de 4,176 con relacion al Bosque
Nacional del Caribe.
2. El proyecto segln propuesto es uno que armoniza con |os proyectos
aledanos, es uno arganizado, blén disefado, impartird valor al sector y
no reducira los valores de las propledades vecinas,
3. El Proyecto estd localizado cercano a lineas de transmision eléctrica,
lineas de teléfono, agua potable vy troncal sanitaria. Por lo que existe
la Infraestructura necesaria para desarrollarlo,
4, El proyecto no afectard adversamente la infraestructura del sector
ya que estas seran mejoradas segln sea requerido para recibir la
nueva construccion.
5. La seguridad y tranquilidad de los vecinos no se verd afectada, ya
que el desarrollo propuesto creard una comunidad en lo que
actualmente @s una finca en desuso.
6. El Proyecto no se locallza en drea Inundable.
7. Las vias de acceso son adecuadas pars el sector y ofrecen nlveles
de servicio satisfactorio, Ademas, tienen un ancho de rodaje Optimo
para el transito a generarse durante la construccién y operacion del
Proyecto,
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8. Este proyecto conformard un complejo dirigide a ser accesible
econdmicamente a personas de ingresos medios,

Pel anallsls reallzado en este documento, se concluyeé que el desarrollo del
Proyecto fomentard, viabilizara y mejorara |a calidad de vida en las zonas
urbanas adyacentes, De esta forma se promueve que sus cludadanos vivan
en un ambiente agradable y seguro, en armonia con la naturaleza, y
disfrutando plenamente de los beneficios sociales y culturales de la vida en
comunidad.
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2.0 DESCRIPCION DE LA UBICACION PROPUESTA

2.1 Localizacion

El proyecto propuesto se localiza en |la Carretera PR Num. 3, KMm 38.3, en
¢l Barrio Pitahaya del Municipio de Luguillo. (Ver Apéndice 2: Figuras),
Las coordenadas Lambert del proyecto son X-229,000: Y-58,000. El
proyecto colinda por el Norte con la PR #3, por el Este con Inmoblliaria
Margarita, por el Qeste con Luqulllo Development 5.E. y por el Sur con una
propiedad del Sr. Francisco Zalduondo Benitez,

2.2 Climatologia y Meteorologia

2.2.1 Temperatura

En términos generales, la temperatura de Puerto Rico varia de acuerdo a la
topografia y relieve desde la llamada “tierra callente” en |las partes costeras
y la “tierra templada” en las montafas. En las dreas a lo largo de la costa
Norte v Este, la variaclon promedio es de 10 a 15 °F v en exceso de 20° F
(NOAA, 1992). No obstante, en términos generales, |la temperatura
promedio en Puerto Rico no exhibe una variaclon significativa entre los
meses supuestamente frios y callentes (NOAA, 1992), Los meses frios son
de enero y febrero vy los mas calientes son jullo, agosto y septiembre. En
raras ocasiones la diferencia entre las temperaturas promedio es mayor de
7°F.
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Segun la Informacion del “National Oceanographic and Atmospheric
Administration” (NOAA) del Departamento de Comercio Federal, existe una
estacion en el Municipio de Fajardo, con élevacion de 30 pies. La misma
registra temperaturas anuales maximas de B86.6 grados Fahrenheit vy
minimas de /1.1 grados Fahrenheit,

2.2.2 Precipitacion

La incidencia de lluvia en Puerto Rico varia marcadamente aun entre
régiones praximas entre si. Gran parte de la precipitacion en la Isla, es de
la naturaleza orogréfica, Es declr, el aire cargado de humedad proveniente
del mar es arrastrado por los vientos alisios hasta la zona montafiosa, donde
se enfria y condensa el vapor de agua, causando lluvias de corta duraclon,
Aun durante |la temporada de lluvias, prevalece el tiempo principalmente
soleado, El mayor de los promedios anuales de lluvia ocurre sobre la parte
norte de |a Isla (NOAA, 1992). Esto se debe a que los vientos allsios que
soplan generalmente del Noroeste comienzan a perder humedad segin
encuentran la Cordillera Central y que una vez pasan el lado Sur de |a Isla,
no poseen suficiente humedad para que llueva.

Se tiene ademas, dos mecanismos principales responsables de la produccién
de lluvias en Puerto Rico: las ondas tropicales del este; y los frentes frios.
Las ondas troplcales son disturblos atmosféricos migratorios de tipo
ondulatorio qua 8e muaven de este a oeste dentro de |a corriente basica dal
este (NOAA, 1992). La Isla experimenta estas ondas entre los meses de
mayo a noviembre, mejor conocida como la época de huracanes. Las ondas
de escasa intensidad ocasionan nubosidades superiores a |as normales, Sin
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embargo, las ondas Intensas pueden traer consigo nubosidad y lluvias paor
varios dias, lo que puede ser motivo de Importantes [nundaciones,
particularmente si se trata de disturbios de movimiento lento.

De otra parte, los frentes frios ocurren ocaslonalmente durante los meses de
invierna, cuando dichos frentes provenientes de Canadd vy los Estados
Unidos, llegan a avanzar tanto hacia @l Sur como para tener un efecto
sensible sobre el clima de la Isla. Tales efectos dependen de dos factores:
Intensidad: vy el ritmo de avance del frente. Un frente intenso de
movimiento lento puede ocasionar varios dias de lluvias fuertes y continuas
(NOAA, 1992),

Mo se puede definir con propledad una temporada especifica de lluvias para
la Isls, v las temparadas secas no necesarlamente coinciden en las distintas
regiones., Dicha temporada es en el norte, la de los meses entre febrero y
abril; mientras que én el sur ocurren en el mes de diciembre. A lo largo del
aho, el numero promedio de dias de lluvia vana desde un maximo de 200
pulgadas de lluvia en El Yunque hasta menos de 100 pulgadas de lluvia a lo
largo de la costa sur, teniendo menos de 50 dias de lluvia en las raglones
mas secas,

Segln los datos del NOAA, los datos de precipitacién para la estacién de

Fajardo son de 75.76 pulgadas anuales para el drea con una mediana de
61.43 pulgadas.
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2.2.3 Huracanas

La Isla de Puerto Rico ha sido azotada desde el 1825 por mas de 60
huracanes, Existe un corredor preferente o galeria de huracanes que tlene
una entrada entre los pueblos de Maunabo y Guayama y una salida entre
Quebradillas ¥ Rincdn. Aunque algunos de ellos (San Nicolds, San Cipridn y
Hugo) entraran por la zona Nordeste de |a Isla, la probabilidad de entrada es
mayor por la esquina Sureste que por |la esquina Nordeste. La ruta estimada
del Huracan San Felipe fue por Santa Isabel, mientras que San Ciriaco paso
cercano al Norte, a través del Municipio de Coamo.

2.2.4 Vientos

La Isla de Puerto Rico esta sujeta a tres regimenes de viento distintos. Estos
son, vientos alisios, las brisas del mar vy las brisas de la tierra. Los vientos
alisios son de caracter primario y soplan casi siempre del Este. Las brisas de
mar y tierra estdn sobre expuestas a estos, y soplan perpendicular a 1as
costas. Las mismas tienden a apoyar o cancelar los vientos alislos
depandiendo del lugar v la hora del dia (NOAA, 1992).

En Puerte Rico dominan los vientos allslios del este la mayor parte del afo.
Estos vientos son modificados por |a topografia y cambios en temperatura,
Durante el dia, en &l sur de la Isla, la diferencia en temperatura entre el mar
y la tierra provoca un componente sur en las corrientes de viento. De
noche, debido al rapido enfriamiento de la superficie terrestre, el
compaonente se torna del Norte.,
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2.3 Topografia

En general, el area del proyecto a desarrollarse se encuentra en una

topografia semillana. El predio en especifico tiene una elevacion entre 10 a
50 metros, (Ver Apéndice 1: Plano Conceptual). Basicamente, la zona a

desarrollarse es una meseta que estd cubierta de maleza, arbustos y poca
vagetacion de interés ecolbdgico,

2.4 Flora y Fauna Existente

En esta seccion se presenta una eévaluacion de los recursos de flora v fauna
existentes en el drea propuesta para desarrollo. Se presenta un cuadro
actualizado de los componentes bidticos y abldticos del drea, basados en un
estudio de flora y fauna realizado en e| drea de Interés, Esta informacion
sera de utilidad para que las agenclas estatales y federales, con Inherencias,
puedan tomar decisiones responsables al endosar u otorgar los permisos

correspondientes para este tipo de desarrollo. (Ver Apéndice 5: Estudio
de Flora y Fauna).

« Descripcidon de la Flora

Segun la experiencia que se ha obtenido en investigaciones realizadas en
dreas cercanas existe poca actividad de fauna y diversidad de flora, Esta
observacion responde posiblemente al uso pasado de los suelos del lugar:
pastoreo, gravero y el uso de diferentes areas como vertedero clandestino.
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En el lugar de estudio se encontraron especies de plantas que farman
comunldades perturbadas (hierbas, bejucos, tullpdn africano) y vegetacion,
Las especies observadas se encuentran descritas en |a sigulente tabla,

Lista de Flora Observada en el Area del Proyecto

Nombre comin Famils | Nombre centifico | SIS
it Asteraceae Bidens pilosa L. FACU-, FACW
Cyperus
ee Cyperaceae polystachyos Rottb. FAC*®, FACW
Fimbristycis
c- Cyperaceae cymosa R. Br, FACU, FACW
Cyporus odoratus
- Cyparaceas L. FACW, FACW +
Washingtonia
e Palmae robusta A
Paspalum
sas Poaceas vaginatum Sw. | FACW*, Obl
Albizla procera
____Albicla Fabaceae (Roxb.) benth, A
Ascleplas
Algodonci|lo Asclepladaceae |  curassavica |, H
Bursera simaruba
Almécigo Burseraceas (L) sarg. A
Terminalia catappa
Almendra Combretaceae L A
Acasfa farmesiana
Aroma Fabaceae [L;) Wilid, A
Bambusa vulgaris
Bambii Poaceae Schrad ex Wendl, UPL, FACU
' Cordla polycephalla
Basora Boraginaceae {Lam.} 1.M, Johnst, B
Ipomoea purpurea
Bejuco Convolvulaceae (L.) Roth B
Cissus verticillata
(L.) D.H. Nicols, &
Bejuco do caro Vitaceae Jarvis B .
Beluco de Costilla Sapindaceas Paullinia pinnata L. B
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Tournelortia
Bejuco de masa Baraginaceae laurifolia Vent. B
Ipomoea setifera
Bojuco de puerco Convolvulaceas Poir. B
Berenjena cimarrona Solanaceae Solanum torrum Sw. Ar
Spermacocce
Botdn blanco Rublaceas verticllata L. L H !
Cadlllo Malvaceae Urena lobata L. FACU, FAC
Cafeillo Flacourtiaceas Casearta sylvestris FAC
Sw.
Cucurbita moschata
{Duchesne ex Lam.)
Calabaza Cucurbitacea Duchesne ex Poir. B
Gynerium sagittatum
Cafia brava Poaceae (Aubl.} Basuv, bl
Swietenia mahagoni
Caoba dominlcans Mellaceae (L.) Jacq. A
Capulin Elaeocarpaceae  Muntingla calabura L. Ar
Cirsium mexicanum
Cardo Adteraceae DC H
Acasia tortuosa (L.}
Casia Fabaceae Willd, Ar
__Caslaamarilla__|  Fabaceae | Cassia fistula L. A
Sanna spectabilis
Leguminosae- (DC.) Irwin &
Casia amarilla Cesalpnioldeas Barneby A
__Casla rosada Fabaceae | Cassia javanical. A
Setaria geniculata
_Ceplllo de dientes Poaceae | (Lam.) Beauv. <
Sporobolus indicus
Cerrilla Poaceas (L.) R. Br, G
Sechiuvm adule
Chiyote Cucurbitaceas (Jacq.) Sw, B
Emilia fosbergli D.H.
Clavelillo rojo Asteracene Micols. H
Tradescantia ranonia
Cahitre Cammelinaceas (L.) Sw. H
. Cundeamor | Cucurbltacea  |Momordica charantia L, - T
Cupey Gutiferaceae Clusia rosea Jacq. FAC*, FAC
Thespesia populnea
(L.) Soland. ex
Emajagua Malvaceae Correa FAC, FAC+

E
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Zanthoxylum
Espino rubial Rublaceae caribagum Lam. A
Centrosema
Flor de conchita Fabaceae virginianum (L.) UPL
Benth, -
Vigna lutecla
Frijol sllvestre Fabaceae (1ncd.) Banth. B
Axonopus
Grama colorada Poaceae compressus (Sw.) |G
Guayaba Myrtaceae Psidium guajava L. | Ar
Guineos Musaceae Musa spp. i
' Delonix regia
Flamboydn Fabaceae (Bojer ex Hoolk,) A
Raf,
Pityragramma
Helecho Pteridaceas calomelanos var, H
Calomelanos
Nephrolepis
Helecho Dyopteridaceae multiffora (Roxb.) | H
Jariett ex Morton
Adfantum
Helecho de pozo Pteridaceae ﬂtrammafe (L.) H
Ifid. o
Higuéreta _Euphorbicacias Ricinus comunis L, | Ar
Paspalum
Horguetilla | _Pu-ar_eaa conjugaturn Barg, G
Jagley blanco Moraceae E::’;Is laevigata A
Spondias dulcis
Jobo Anacardiaceae Parkinesi A
Lechoza Caricaceae Carica papaya L. Ar
Phyllanthus
Lengua de vaca Euphorblaceae epihlanthust L. H
Citrus fimon (L.)
Limdn Rutaceae BEF T, Ar
Colocasis esculenta
Malangs Araceas (L.) Schott. e
Colocasia esculenta
Matanga Aracese (L.) Schott, Obl )
Mango Anacardiaceae | Mangifera indica L. A
Margarita blanca Astaraceae Hfdensﬂi}::mﬁﬂhﬁﬂ H
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lacg.) Trwin & Barneby

Margarita sllvestre Asteraceae be Ar
Eafﬁ,&:‘ﬁrﬁum
Marla Guttiferaceae _inophylium L. _ A
Matojo blanco Poaceae P'EEP*'"”"IT_ virgatum G
vt
Melao Foacoao Hﬂ."ﬂﬁ;:;ﬂ'i:ﬂﬁﬂﬂm G
Mimosa negra Fabacese Mimosa pigra L. Ar
Andira inermis (W,
Moca Fabacoae Wright) Kunth ex A
DC,
Mariviv| Fabaceae Mimasa pudica L. H
Nigua Boraginaceae ”ﬁﬁmﬂﬁnﬁﬂt B
Palma de coco Palmae Cocos nucifera L. FACU
Casearla
Palo blanco Flacourtisceas gualnensis (Aubl,) FAC
Urban.
: Citharexylum
Palo de gultarra Verbenaceae fruticosum L. Jﬁ:r
| Paraguita morada Poaceas Chioris barbata Sw. G
Parcha Passifloraceae P"H"Eﬁ:dw‘ B
_Pepinilio silvestre | Cucurbitaceae | Cucumis anguria L. o
Pavonia fruticosa
Pequeque Malvaceae (P. Mill.}) Fawcet & 8|
Rendel. |
Mucuna pruriens
Pica-plea Fabaceae (L.) DC, var, B
Pruriens
Planta egipcia de
papel Cyperaceaa Cyparus papyrus L, G
Gonzalangunia
Rabo de ratédn Rublaceae hirsuta (Jacg.) K. A
Schum,_
Lagerstroemia
Reina de las flores Lythraceae speciosa (L.) Pers. A
Sabinea florida
Retama Fabaceae (vahi.) DC. A
Retama priota Fabaceae Senna polyphyila A

[ul




Proyecto Residenclal Turistlco

Pitahava
Bo. Pleahays, Luqullle, PR

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Tabebula
Rablé blanco Bignoniaceae heterophylla (DC,) FAC
Britt.
Sagiltaria
- Sagitaria - __AiIEIthuceaE Intermedia Michell Obl
Tagua-tagua Passifloraceae Passiflora foetida L. B
Tintillo Rubiaceae Randia aculéata L. A
. Jatropha
Tua-Tua Euphorbicaceae gossypiifolia L. AF
Spathodea
Tullpan alricano Bignoniaceae campanulata A
Beauy.
Paspalum
Yorba brava Poacuoan rilllagrara Schirad, FACW
Dactyloctenium
Yorba egipcia Poacean aegyptium (L.) G
Richt. -
Thypha
Yarba enea Thyphaceae | dominguensis Pers. Obl |
Yerba guinea Gramineae PunicuTa:-;aﬂmum G
— — i
Vernonla cinerea
Yerba soclallsta | Asteraceae (L) Less, G
= Leucaena
Zarcilla LF:FHI:II::;‘;?\;:':! feucocephalla Ar
(Lam.) De WIt.
Leguminosae-
Zarza Mimasaldess Mimosa casta L. bl
Stachytarphea
Verbena Verbenacear _ramarmmi:.'s (L) H
Vahl.

A-arbol, Ar- Arbusto, B-Bejuco, Ep-Epifita ,H-Herbacea, G-Graminea, Obl-

Obligada de humedal, ***-ng aparece, FAC-facultativa, FACU-facultativa de
altiplanicle, FACW-facultativa de humedal

|u
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+ Descripcion de la Fauna

En comparacién con areas similares a ésta, donde se han llevado a cabo
estudios de este tipo, es sorprendents la poca actividad y diversidad de
macro fauna observada. 5Se avistaron quince especies de avas, en la cual el

pitirre y la reinita coman fueron las mas abundantes.

incluye |a tabla con las aves observadas en el drea.

A continuacidn se

Lista de Aves Observadas en el Area del Proyecto

Nombre comin | Familia Nombre cientifico Estatus
Changos Icteridae - Quiscalus Niger - C B
Chorlito tirdio Charadrildae | Charadrius vociferus c
GHPAAN a8 Emberizidae Loxiglila portoricensis E
Puarto Rico
= Fﬁicaﬁ-ﬁ'ulrgﬁﬁ'n'é ~ Falconidae Falco sparverius c
Gallareta Com(n |  Rallidae |  Gallinula chioropus €
Garza do ganado Ardeidas  Bubulcus Ibis c
Golondrina de =T B '
lGleias Hirundinidae Progne dominicensis g
Jui Tyrannidae Mviarchus antillarum E
Pltirre Tyrannidaa Tyrannus dominicensis C
Relnita mariposara  Parulidae Dendrolea adelaidae E, C
Rolita Columbidae | Columbina passerina C
San Pedrito Todidae | Tadus mexicanus E
Tijereta Fregatidae Fregata magnificens C |
Tartola aliblanca Columbidac Zenaida asldtica C
Zorzal de patas
carrartiin Turdidae Turdus plumbeus C
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En cuanto a los reptiles que se observaron con mayor frecuencla fueron al
lagartijo comun y la Ameiba. También se detectd |la presencia de diversos
organismos tales como abejas, andélidos, arafas, caracoles (Caracola
caracola), coledpteros, comején, hormigas, mariposas, millpedos, moscas vy
saltamontes.

Lista de Reptiles Observados en el Area del Proyecto

Nombra Comdn | Familla | Nombre Cientifico | Estatus
Lagartijo comun lguanidae Anolls cristatellus C
Lagartijo jardinero Iguanidae Anolis puichellus | C
Lucfﬂfﬁ;una Telidae Ameiba exsul i

*C-Comun E-Endémico EP-Fn peligroe  EX-Exotico M-Migratorio

Lista de Anfibios Observados en el Area del Proyecto

‘Nombre Comin : :' ::Ein'lllll 'Nombre Clentifico | Estatus
Leptodactylida | Eleutherodactylus

Cogul comun (o cogqul E,C

| Leptodactyiida | Leptodactylus

Sapito lablo blanco | e albilabris C

%C- Comun _E- Endémico EP- En péligra  EX- ExdticoM- Migratorio

El Mapa Indice de Sensitividad Amblental de la NOAA no Identifica especies
e peligro de extincion, ni habitats criticos en el predio objeto de evaluacion.
Sin embargo, en el Estudio de Flora y Fauna realizado en &l predio, se indica
que se observéd un individuo gue esta dentro del listado de elementos criticos
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dizl Departamentd de Recursos Naturales y Ambientales de Puerto Rico:
Ipompea setifera, Esta planta aparece de forma abundante en toda la
extension del area de estudio. Ademas, se observd el ave de especle
Fregata magnificens, este Individuo también estd dentro del listado de
elementos criticos del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
de Puerto Rico (DRNA), sequn mencionado por el estudio de Flora y Fauna
preparado para el proyecto. Sin embargo, esta ave se avisto solamente en
una ocasion sobrevolando el terreno,

De otra parte, en comunicado con fecha del 26 de octubre de 2007, el
Servicio Federal de Pesca y Vida Sllvestre (USFWS, por sus siglas en inglés),
indica que @l predio objeto de estudio estd dentro del drea de ocurrencia de
las especies Epicrales Inornatus, Boa puertorriquena y Eplcrates monensis
granti, Boa de las sla Virgenes, ambas listadas como especies en peligro de
extincion, Para aclarar el planteamiento del USFWS sobre este particular, al
cual es también parte de lo solicitado por la JCA én |la R-08-24-13, nos
referimos primeramente al Mapa Indice de Sensitividad Amblental (NOAA,
Mayo 2000) para el predio. (Ver Apéndice 2: Figuras) Esta referencia
oficial nos llustra que en el predio no existen habitats criticos nl especies
clasificadas vulnerables o en peligro de extincién. Ademads, el Estudio de

Flora y Fauna realizado en dicho predio no evidencia la presencla de ninguna
de estas especies de reptiles,

Sin ambargo, como meadida de precaucion en la eventualidad de que se
ohservaran estas especies de reptiles (Boa Puertorriquena v Boa de las Islas
Virgenes), se propone poner en practica un protocolo de manejo de especies
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durante |a etapa de construccion del proyecto. (Ver Apéndice 6:
Protocolo de Proteccion de la Boa). El mismo consiste en lo sigulente;

= Se contratardn los servicios profesionales de un bidlego para
ofrecer una charla educativa sobre la boa a todos los empleados
de equipo pesado y orientar otros profesionales que estaran a
cargo de rastrear las mismas en el proyecta. La orientacion de
los profesionales se llevara a cabo en el campo e incluird
técnicas de busqueda de Indlviduos y manejo de |05 mismos.

* La charla proveerd la siguiente informacién: (1) datos sobre la
historia de la especie, ilustrande con fotos, libros y diapositivas;
(2) caracteristicas de su habitat; (3) mitos sobre la especie; (4)
beneflcios a la sociedad y al ecosistema; (5) leyves v reglamentos
que protegen la especie; (6) penalidades que conlleva la captura
para la venta de |a especie; y (7) personas o agencias o llamar
en caso de encontrar una culebra (boa u otras especies).
Ademas, se discutiran los procedimientos a seguir al encontrar

un espécimen de boa o cualquier otra culebra en el drea de
trabajo,

= E| rastreador o representante autorizado estard presente a
tiampe completo todos los dias de operacién vy velard por las
medidas de seguridad en torno a la boa,

= Durante la duracion de la actividad, se mantendrd en el campo
una copia del Protocolo de Proteccién de la Boa de Puerto Rico
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durante Actividades de Impacto en la Zona Callza de Puerto Rico
que preparo el Departamento de Recursos Naturales vy
Amblentales. El protocolo incluye una lista de agencias y
personas contacto con sus respectivos numeros telefdnicos.

« Se llevara a cabo una busqueda diarlia en el drea de trabajo y la
maquinaria previo a comenzar las labores de remocion de
vagetacion y extraccion de material. En el drea de trabajo, la
busqueda concentrard esfuerzos en monticulos de hojarascas v
ramas que seran rebuscados gentlimente con una vara sin
punta.

« Se mantendrd un equipo de manejo de culebras en el drea de
trabajo para ser utilizado por el rastreador en caso de manejo y

ralocalizacidn.

« E| rastreador llenard una forma para cada avistamiento de boas.
La forma Inclulrd la fecha, hora, clima general, actividad en que
fue encontrada, accidn desde el avistamiento hasta la
relocallzacidn, comportamiento de la culebra y personas
involucradas. La fecha y hora de notificacion al DRNA también
serd anotada. El formulario serd firmado por el rastreador o su
representante. Un Iinforme del rastreador de boa se entregard
mensualmente al DRNA, El Informe se preparara aun en
ausencia de avistamientos.

11
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Finalmente, luego de anallzar la informacién antes mencionada podemos
conclulr que en el predio objeto de desarrollo no se Identifican especles
listadas como elementos criticos, vulnerables y/o en peligro de extincidn. La
mayor parte deél predio se encuentra cublerta por especies de flora comunes
y de amplia distribucion en Puerto Rico. La fauna observada es comun v 1a
mayoria es de amplia distribucion en los ecosistemas costeros de la Isla,
Estas especies se¢ adaptan fdcilmente a su entorno e Inclusive pueden
coexistir en dreas desarrolladas. Es Importante sefialar que como parte de
las medidas de mitigaclén propuestas para minimizar cualguler impacto que
se pueda ocasionar a las especies vulnerables o su habitat, se Implementara
un Plan de Siembra y Forestacién, Este serd realizado en cumplimiento con
@l Reglamento de Planificacion Numere 25, Reglamento de Corte, Slembra v
Forestacian, de la Junta de Planificacidn. La slembra de mitigacion &
realizarse cumplird con la Ley namero 97 del 25 de junio de 1998, "Ley para
fomentar |a siembra de drboles cuyos frutos o semillas provean alimento a
especies de aves silvestres de Puerto Rico”. Esta siembra tendra el efecto
de reducir el desplazamiento de la fauna del area,.

2.5 Suelos

Segun el Mapa de Suelos preparado por el Servicio de Conservacion de
Suelos Federal, Departamento de Agricultura Federal (USDASCS), 1977, los
suelos presentes en el drea propuesta para desarrollo son CbF2, Co, y MaC2.
(Ver Apéndice 2: Figuras). A continuacion se presenth una descripcion
general de cada tipo de suelo presente en el predio.

|u
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. CbF2 - Caguabo arcilloso lémico ("Caguabeo clay loam™)

Este tipo de suelo posee pendientes entre 20 a 60 porciento. Se encuentra
tipicamente en el tope de las montafias o en las pendientes |aterales de los
terrrenos valcdnicos elevados, Su perfil es representativo de la serie. Las
actividades agropecuarias se ven limitadas por una escorrentia muy rapida,
la presencia de roca en niveles poco profundos del terreno y pendientes

inclinadas. S5e requiere |la practica de medidas de conservacidén para
disminulr la velocidad de |la escorrentia. Este suelo ha sldo utllizade en el

pasado para pastoreo. Su capacidad es de VIis-1,

. Co < Coloso cenagoso arcilloso lémico (“"Coloso silty clay
foam”™)

Este tipo de suelo se encuentra en las planicies inundables. Tiene un paerfil
descriptivo representativo de la serie. El cultivo en este tipo de suelo esta
limitado por alguna inundacion ocasional, su baja permeabilidad y el nivel
fredtico alto en algunas temporadas. Este suelo requiere practicas de
conservacion de suelo y agua para un cultivo apropiado. Ha sido utilizado
para la siembra de |a cafia de azdcar en @l pasado.

. Ma C2- Mabi arcilloso ("Mabi clay”™)
Este suelo posee pendientes entre 5 a 12 porciento. Se encuentra

generalmente en los abanicos aluviales. Su perfll es similar al que describe
la serie Mabi, sin embargo, la erosion ha removido parte de las capas

|23
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superficlales marrén oscuras. En algunas dreas las actividades de arado han
mezclado al remanente de la capa superficial con parte del subsuelo, Este
tipo de suelo presenta limitaciones moderadas para actividades

agropecuarias ya que posee pobre drenaje v dificultades para el cultive, Su
capacidad es de [Ile-7.

2.6 Formaciones Geolbgicas
Geologia Regional

La geologla de Puerto Rico, y en especial de su parte nor-oriental, es
excepclonalmente diversa desde lps puntos de vista litoestratigréfico,
vulcanogénico y  sedimentologico, Esta abundancia de formaciones
gealogicas se complica con la Inténsa actividad tectonica existente en la Isla,
tanto de tipo orogénica como geotectdnica,

Las rocas en el drea se dividen en tres (3) grandes grupos:

. rocas de origen volcanico

8 rocas intrusitas del Cretécico Superior y el Periodo Terclario; y
. rocas sedimentarias y sedimentos del Periodo Cuaternario,

Las rocas volcdnicas y volvanoclisticas pertenecientes al Cretdceo
corresponden a las formaciones Figuera, Fajardo, Tabonuco y Hato Puerco.
Estas se componen principalmente de andesita, brecha de origen volcanico,
tobas, areniscas y limonita de origen volcanoclastico. Las rocas intrusitas
pertenecen a tres (3) grupos: dos (2) pegueias intrusiones de origen
granitico; pequefos diques de origen granitico; y pequenos diques de

4
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origen andesitico. Las rocas sedimentarias y sedimentos del Periodo
Cuaternario se componen de dunas, arrecifes, pantanos, aluvion y depositos
de playa.

La regidn nororiental de Puerto Rico presenta afloramientos de lavas
almohadilladas ("pillow lavas”) cubiertos por sedimentos aluviales del
Holoceno-Reciente. Es decir, presenta las mismas dos litologias basicas que
conforman la geologia de |a region oriental de Puerto Rico:

+ los afloramientos de las rocas plutonicas y voleanicas (incluyendo
vulcanogeno-sedimentarias) del Cretdcico Inferior al Eoceno que
subyacen los depdsitos aluviales en los valles; v

« las secuencias del Plelstoceno-Reciante que rellenan estos valles,

Aungue si aparecen numerosos fragmentos procedentes del Batolito San
Lorenzo entre los cantos rodados de |1as secuencias aluviales jovenes, en |a
region de interés no se encuentran las rocas pluténicas afloradas en sus
emplazamientos originales. En estos cantos rodados se observa que las
granodioritas tlenen venlllas finas de calcita, probablemente relaclonados
con procesos hidrotermales tardios superpuestos a las rocas pluténicas,
quizds en condiciones de metasomatismo. Las vulcanitas van desde las
lavas almohadilladas de composicién basica hasta las tobas intercaladas con
arenlscas, brechas, conglomerados y otras rocas sedimentarias. Toda esta
potente secuencia vulcanogena y vulcanogena-sedimentana se formo en
condiciones submarinas, de mar tranguilo, en las cuales se suceden,
intermitentemente, ta actividad efusiva con |la sedimentacion normal en una
cuenca amplia, aunque relativamente cerrada.

25
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Los depdsitos aluviales estan formados por arclllas, limonitas v arenas mal

clasificadas, con un espesor que varia desde practicamente cero en la zona
de contacto (en fuerte discordancia angular) con las rocas subyacentes,
hasta mas de 160 pies cerca de la costa, Incluyendo todo &l drea al norte de,
y paralela, a la Carretera #3. En otras dreas, el espesor de los sedimentos
es mayor; por ejemplo, en los valles de Yabucoa y de Maunabo, Las
formacionas aluviales estdn ablertas en direccién de la costa v sdlo estin
parcialmente separadas del mar por unas barreras de arrecifes discontinuos
y por algunas dunas. Esto hace que la comunicacién con el agua salada sea
posible, bajo distintos escenarios. Por ejemplo, crecidas fuertes de los rios o
fuerte oleale y otras formas de penetracion del mar harian contactar las
aguas Muviales con las marinas, produciendo oscilaciones intermareales,

Geologia Local

Conforme con el Mapa Geolégico Federal (USGS 1962,1958), Mapa
Geolagico de los cuadrangulos de Fajardo y Cayo lcacos, PR, el predio
presenta la formacion Tkd (Ver Apéndice 2: Figuras). Esta formacion se
conoce como "Homblende-Pyroxene Diorite Dikes and Silis®, Pertenece a la
época del Terciario y Cretdceo. Posee una base cristalina que varia de fino a
grueso. Comunmente una diorita piroxena y horoblanda porfiritica,

El drea estd compuesta de rocas igneas, sedimaentaria y sedimentos del
Cretdcico. Las rocas Igneas y sedimentarias se clasifican en rocas
volcanicas, calizas, granodioritas, diorites y gabros, monzonitas y andesitas.
Los sedimentos estan compuestos de arena, arcilla v limo. Estos han sido

l'zt-'
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trasportados y depositados por ries y quebradas, Mayormente estos
depdsitos consisten de bolos, guljarros, gravas arenas y limos. La
granodiorita tiende a decomponerse en arena. En el drea del proyecto, la
formacién no se ve afectada por fallas geolégicas.

Areas Susceptibles a Deslizamientos

En Puerto Rico la combinacion del terréeno montafioso y las fracuentes e
intensas lluvias traen como consecuencia deslizamientos de terreno. El
riesgo  de deslizamientos durante temporada de lluvias es alto,
especlalmente en los munlcipios de la Region Central, La frecuencia de
deslizamientos es mayor n las reglones humedas de la Isla o en elevaciones
mayores de 300 melros,

Existen cuatro caracteristicas geograficas las cuales son utilizadas para
clasificar los diferentes tipos de pendientes en las montanas, Estas son
alevacion, inclinacion u orientacidn (hacia donde esta ubicada), apariencias y
su uso. Las probabilidades de que ocurran deslizamientos rotacionales, las
traslaciones y los flujos de diversos tipos, en aquellas pendlentes con iun
angulo que exceda el 21% (12 grados) son mucho mds altas que en
pendientes con un angulo de inclinacion de un 12% (7 grados) o menos.

El USGS clasifica la topografia tomando en consideracidn la elevacion de |a
montafia, su gradiente y su apariencia usando modelos de 30 metros de
elevacion correspondientes a diferentes sectores de toda la isla a través de|
Sistema de Informacién Geografica. Los terrenos deslizables son clasificados
de |a siguiente manera:
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« Areas con Baja Susceptibilidad a Deslizamientos: son aquellas en las
gue pueden ocurrir un deslizamiento o menos por kilimetro cuadrado
en un periodo de diez afos,

= Areas con Moderada Susceptibilidad a Deslizamientos: son aquellas en
las que puede ocurrir de uno a tres deslizamientos por klldometro
cuadrado en un periodo de 10 afos.

» Areas con Alta Susceptibilidad a Deslizamiento: son aquellas en las
que pueden ocurrir mas de tres deslizamientos por kildmetro cuadrado
en un periodo de dlez ahos,

Al observar la figura preparada para llustrar las areas susceptibles a
deslizamientos en el predio propuesto para desarrollo, se puede dentificar
que la mayor parte del predio esta clasificado como area de moderada
susceptibllidad, mientras que una tercera parte aproximadamente esta
clasificado como de baja susceptibilidad a deslizamientos, (Ver Apéndice
2: Figuras)

En la Resolucidn Interlocutoria de la JCA, R-DB-24-13, Inclso (j), se
requiera gque se discutan las medidas que se adoptardn para asegurar la
estabilidad de los terrenos de manera tal que se eviten derrumbes gue
puedan afectar la sequridad de los residentes y visitantes del proyecto,
(Ver Apéndce 4)

El predic presenta distintas elevaciones que fluctuan entre los 10 a 50
metros sobre el nivel del mar, Las elevaciones mayores se observan en las
areas al sur y sureste del predio, lo que coinclde con las clasificaciones de
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areas con moderada susceptibilidad a deslizamiento. Luego de haber
revisado la Informacion provista y los requérimientos de |a JCA sobre las
medidas a implementarse para asegurar la estabilldad del terreno en las
areas susceptibles a deslizamlentos o derrumbes se ha optado por reducir
significativamente dichas elevaciones. La reducclon en las elevaciones del
terreno se llevard a cabo mediante el corte y extraccion del material que
compone las pendientes utilizando equipe mecinice hasta llegar a8 un nivel
entre 10 y 15 metros de altura,

Es Importante recalcar el dato, de que el disefio del proyecto particularmente
la distribucion del componente residenclal, fue modificade mayormente por
aspectos de Ia topografia del predio, Los niveles finales estimados de las
elevaciones del terreno propician significativamente el desarrollo  dal
proyacto, haciendo el mismo uno mas viable topograficamente y con mayor
estabilidad y seguridad.

En la etapa de construccion, €l corte y extraccion de los componentes de la
corteza terrestre se realizara utilizando el método de terrazas, hasta llegar al
nivel deseado. De esta forma, en la etapa de construccidn se reducira el
factor de deslizamiento o derrumbe proporcionando un area de trabajo mas
segura, Los cortes en el terreno serdn con pendlentes tipa 2H:1V. Una
pendiente tipo 2H-1V representa una proporcién que por cada 2 unidades
horizontales en el terreno se aplicard un componente de una unidad vertical
de pendiente. Esta medida de proteccidn proporciona mayor estabilidad en
el terreno |o que también tiene el efecto de reducir el riesgo a deslizamiento,
Ademas, como medida de mitigacion, se estableceran las mejores practicas
de la ingeniaeria en la etapa de construccidn, de forma tal que se disminuya
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cualquier impacto que afecte la Integridad geocldgica del terreno. En

secciones subsiguientes se discutirdn los detalles del movimiento de tierra a
reallzarse.

2.7 Sistemas Naturales Existentes en el drea dal Proyecto y a una
Distancia de 400 Metros desde el Perimetro del Proyecto

2.7.1 Recursos Arqueolagicos

El drea del proyecto no presenta yacimientos arqueoldgicos, segln se
presenta en el Mapa Indice de Sensitividad Ambiental, El drea mas cercana
Identificada como lugar histérice o con preésencia de yacimientos
arqueologicos se |ocaliza a mas de 1,000 metros al sureste del predio. (Ver
Apéndice2: Figuras). Segqun indicado por el Instituto de Cultura en dreas

adyacentes al predio no existen yacimientos arqueolégicos. (Ver Apéndice
3: Cartas de las Agencias).

Luego de la informacidn obtenida del Instituto de Cultura, se concluye que
no existen yacimientos arqueoldgicos en la finca. Sin embargo, slempre se
advierte al proponente que de aparecer algun indicador de recursos
histéricos durante la elapa de construccion, se detengan las cbras de
inmediato y se npotifigue al Instituto de Cultura Puertorriquena.

2.7.2 Humedales

El Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos (COE, por sus siglas en
inglés) es la agencia con jurisdiccidn sobre los terrenos conocidos como
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humedales segun lo establece la Seccion 404 de la Ley Federal de Agua
Limpia. Para que un drea sea considerada como un humedal, tiene gue
cumplir con tres parametros, Estos son;

s sustentar vegetacion hidrofitica;
. tener suelo hidrico; v
. presentar caracteristicas de hidrologia,

Sequn los datos del U.S. Fish and Wildlife Service, MNacional Wetland
Inventary, ol ceste del predio existe un humedal de tipo palustring, (Ver
Apéndice 2) Los humedales palustritos incluyen todos los humedales no
influenciados por mareas comprendidos por drboles, arbustos, musgos
emergantes v todos aquellos humedales @n 4reas de mares donde |a
salinidad que proviene del mar se encuentra bajo 0.5 partes por miles.
Segun el Plano Conceptual este humedal se localiza fuera del area de
construccion del proyecto a una distancla aproximada de 10 metros de |a
huella de impacto.

La R-08-24-13 en su Inciso (b), solicita que se discuta el impacto que
pudiera tener el proyecto sobre estos recursos y las medidas que se
adoptardn para evitar y/o mitlgar dichos Impactos. (Ver Apéndice 4).
Para ampllar la discusion en este punto se Incluye como Apéndice 6 un
estudio de Determinacion Jurisdiccional (1D, por sus siglas en inglés),
preparade por la firma Golden Environmental, Este estudio concluye que a
pesar de que los suelos en el predio no estan listados como suelos hidricos,
una pequena area del predio (1.43 cuerdas) ha estado Inundada por
suficiente tlempo como para mantener vegetacion e hidrologia de humedal,
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=in embargo el resto del predio no cumple con las caracteristicas requeridas

para esta clasificacién. La delimitacién de humedales fue radicada al USACE
para su evaluacion, pera dicha agencia no ha emitido sus comentarios a la
misma.

A pesar de que el USACE reclbid la delimitacién de humedales para su
evaluacién, es muy poco probable que en esta etapa de consulta de
ubicacion se reciba una contestacldn de dicha agencia certificando la

delimitacidn preparada, Segdn un aviso publico emitido por el USACE el 20
de marzo de 2006, el USACE le estd otorgando la prioridad mas baja a la

verificacion de dallmitaclones de humedales que no estén acompanadas por
una solicitud de permiso. Segun &l aviso, "al presente, como resultado de |a
gran carga de trabajo y de limitaciones de recursos, es muy poco prabable
que los manejadores de proyectos regulatorios del USACE puedan responder
a cualquier solicitud de verlficacién de dellmitaciones de humedales sin una
solicitud de permiso.” Por lo tanto, la preocupacién del FWS serda atendida
adecuadamente una vez se radique una solicitud de parmiso ante el USACE,
lo gue ocurriria posterior a la aprobacion de la consulta de ubicacién, Al

proponerseé acciones gue ocasionardn impactos directos sobre algunas
secclones de los humaedales Identificados, la parte proponente esta obligada

a radicar dicha solicitud de permiso, proceso que se lleva a cabo durante la
etapa de permisos ante la ARPE. Responsablemente, la parte proponente ya
prepard la delimitacién de humedales, la cual permite tener una idea
pastante clara de |os posibles impactos sobre los humedales, a pesar de no
haber sido verificada por el USACE. La certificacién del USACE tendrd que
esperar @ que se radique |a solicitud de permiso ante dicha agencia, Esta
solicitud se tiene que radicar una vez el disefio esté mas refinado en la etapa
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de permisos, ya que solo en dicha etapa se podria tener una idea mas
precisa de cuanta seria el drea de humedales a ser impactada,

Por otro lado, es Importante sefialar que el Tribunal Supremo de Puerto Rico,
en Hernandez vs, Centra Unido de Detallistas, 2006 T.5.P.R. 131, determind
que no es necesario tener aprobado un permiso del USACE para aprobar una
consulta de ubicacion. Esto se debe a que, en el proceso de planificacidn,
las agencias, tales comao la JCA vy la Junta de Planificacion, pueden Imponer
condiciones para gque se cumplan los requisitos que pudiera imponer &l
USACE. Sobre el particular, el Tribunal Supremo determiné que, como la
aprobacion de una consulta de ublcacidn no autoriza &l desarrollo del predio
o &l comienzo de la construccién de la obra, Seccién 10.00 del Reglamento
de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacién, la Junta de
Planificacion no errd al utilizar su discrecién y aprobar la consulta de
ubicacion con |a condicion. entre muchas otras. de gue se cumpliera con los
requisitos que pudiera imponer el USACE, aungue al momento en que se
aprobo la consulta todavia no se hubiera culminade dicha procese. Lo que
debe quedar claro es que |os proponentes tienen que cumplir con lo que se
le ordend antes de poder comenzar los trabajos del proyecto. No proceder
asi, segun lo advirtld el USACE, podria resultar en una violacidn a la Ley
federal 33 U.5.C. sec, 1311,

De lo anterior se desprende que, si para la aprobaclén de la consulta de
ubicacion no se requiere la aprobacion de un permiso del USACE, en |a etapa
de evaluacién ambiental tampoco es necesario, Esto se debe a que |a
consulta de ubicaclon queda supeditada al cumplimiento amblental que

otorga la JCA. Lo importante es que las agencias concernientes impongan
las condiciones necesarias, como la necesidad de obtener un permiso del
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USACE, antes de comenzar la obra, segun ha resuelto el Tribunal Supremo
en €l antes mencionado caso,

2.8 Uso y Zonificacion de los Terrenos Propuestos

2.8.1 Uso de Terrenos

Los terrenos en el predio estdn actualmente en desuso. Los usos de los
terrencs en areas circundantes a la finca han variado al pasar de los afos,
habiéndose utillizado para siembra y pastoreo.. Actualmente |05 Lerrencs
adyacentes al predio se han utllizado para el desarrollo de viviendas. En el
area propuesta para desarrollo se observd algunos materiales o desperdiclos
solldos domésticos lo que evidencia que @l mismo se ha utilizado comao
vartedero clandestino. También es Importante menclonar que en el pasado
en el predio se llevo a cabo una actividad comercial de extraccion de
material de la corteza terrestre.

2.8.2 Zonificacién

El plano de zonificacién rural del Municipio de Luquillo v el Reglamento de
Zonificacion de Puerto Rico (Reglamento #4) establecen |a zonificacion
aplicable al predio bajo evaluacién. E| distrito aplicable al predio segin |a
hoja #11 del Mapa de Zonificacion del Municipio de Luquillo corresponde a
R-1 (1P, 30 de junio de 1999). (Ver Apéndice 7: Mapa de Zonificacidn).

No obstante lo anterior, la aplicacién del nuevo Reglamento de Planificalon
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Nuomero 4, con vigencia del 28 de junio de 2008, dispone que para los
Distrirtos R-1 se evaluaran como un nuevo distrito de calificacion R-1 o
Residencial Intermedio.

El nuevo Reglamanto de Zonificacion de Puerto Rico permite en el distrito
R-1 la presentacion de una consulta de ubicacién mediante el procedimiento
de calificacio Indirecta, La consulta de ubicacion permite que se evalle y
pase juicio sobre usos propuestos que no son permitidos ministerialmente
por la reglamentacion aplicable en areas zonificadas, pero que las
disposiciones reglamentarias proveen para gue se consideren por la Junta de
Planificacion. La misma se deberd regir por el Reglamento NGmero 4 y el
Reglamento de Procedimiantos Adjudicativos de la JP. Disponé la Regla
58.04 que se permite la calificacion Indirecta en terreénos que estén
clasificados como urbanos, como el predio bajo evaluacidn, que haya espacio
suficlente para estacionamientos y estructuras necesarias.

El Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la 1P dispone los
sigulentes criterios los cuales han sido conslderados en la planificacion del
proyecto propuesto:

a. Cémo armoniza el proyecto propuesto con los objetivos y
politicas plblicas del Plan de Usos de Terrenos hasta donde
aste haya sido estudiado v adoptada,

b. Plan de Ordenacion Territorial adoptado por la Junta y
aprobado por el Gobernador.

¢. Importancia agricola, ambiental o turistica de los terrenos.
d. Capacidad de la infraestructura existente y propuesta,
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El documento de Objetivos y Polltica Publica del Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico fue adoptado por la Junta de Planificacidn al 1 de marzo de
1995, con fecha de efectividad del 30 de octubre de 1995, Estos objetivos y
politicas publicas establecen como unas de sus metas un desarrollo Integral
sostenible asegurando el uso juicioso del recurso tierra y fomentando la
conservacion de nuestros recursos naturales para el disfrute y beneficio de
las generaciones presentes y futuras. La Seccién 1,02 dispone:

a. Que el proyecto se pueda intégrar a nucleos de dreas edificadas
existentes

b. Que &l proyecto no desvirtie o interflera con los propdsitos para los
cuales fue creado el distrito de zonificacion donde ublgue

c. Que el terreno donde ubicara no sea de alta productividad aaricola,
Inundable, escarpado, contenga recursos naturales o arqueolégicos
de importancia, susceptible a erosion significativa, deslizamientos,
y/o sea ambientalmente critico,

El proyecto propuesto es consonoe con los usos existentes y actividades
generadas en sus dreas limitrofes. En el Reglamento de Zoniflcacldn se
indica que en areas zonlficadas, proyectos cuyo uso e intensidad no son
permitidos ministerialmente por dicho reglamento, se permite que puedan
ser autorizados por la Junta de Planificacion en el ejerciclo de sus facultades
discrecionales siguiendo &l tramite de consulta de ubicacidn,

En el caso que nos ocupa, es importante (lustrar la realidad fisiogréfica del
predioc bajo evaluacion luego de evaluar los aspectos de zonificacidn
existentes y discutidos anteriormente. El proyecto propuesto astd localizado
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cercano a dreas urbanas desarrolladas. El drea cuenta con la infraestructura
die agua potable, tuberia sanitaria, energia eléctrica y red vial. De hecho, al
predio colinda con la Carretera Estatal PR-3, siendo esta una via de gran
impartancia eén la reglon este de la [sla. Ademdas, es meritorio mencionar &n
esta discusion el hecho de que @l predio bajo evaluacion en este documento
ambiental fue incluido dentro del Ambito de Expansién Urbana de la Junta de
Planificacién para el afo 1990. Este hecho es indicativo de que el predio
bajo evaluacion esta |ocalizado efectivamente dentro de areas con actividad
urbana importante, y mas aln, con la capacidad de expandir los
asentamientos urbanos existentes ya que cuenta con la infraestructura
necesaria como 10 es |la de abastos de agua potable, disposicion de aguas
usadas, energla eléctrica, red de comunicaclones v redes viales con gran
capacidad.

De otra parte, la Junta de Planificacion promulge el Plan Conceptual de
Desarrollo Turistico de la Costa Nordeste {(en adelante, Plan Conceptual), en
donde se establecieron las nuevas politicas publicas para el uso de varios
predios dentro de la zonificacion especial de El Yunque, v a su vez, proteger
este valioso recursoe natural, En mayo de 1996, la Junta de Planificacidn
aprobé el Plan Conceptual para dicha drea donde se realizd un estudio de la
zona y en el cual participaron varias agencias del goblerno de Puerto Rico,
Este Plan Conceptual fue objeto de un proceso de vistas publicas para recibir
el msumo del publico y grupos interesados. Durante el proceso de
preparacién del Plan Conceptual, participd un grupo Interagencial en donde
estuvo presente el DRNA,
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La costa Nordeste de Puerto Rico ha sido Identificada por la Compafiia de
Turismo de Puerto Rico y la Junta de Planificacion como una zona de gran
potencial para el desarrollo turistico. Entre los factores que la Compaiia de
Turismao y la JP han ldentificado se éncuentran: (1) recursos naturales; (2)
instalaciones de acceso aéreo; (3) proximidad al Area metropolitana y al
Aeropuerto Internacional Luis Munoz Marin; (4) acceso a los municipios del
sureste de Puerto Rico; (5) a las islas municipios de Vieques y Culebra; v (6)
la vista espectacular hacia el mar que tienen muchos de las fincas
enmarcadas dentro de este Plan Conceptual. Los propdsitos del Plan
Conceptual no solamente estdn dirigidos al desarrollo turistico integral de la
reglon noreste de Puerto Rico, sino tamblén a identificar y establecer
criterios de proteccion a las Areas sensitivas ambientalmente que se
encuentran cublertas por dicho plan.

El Plan Conceptual se encuentra dirigido al desarrolio especifico de |la Finca
La Monserrate, localizada en el Barrio Mata de Platano de Luquillo; Fincas
San Miguel 1 ¥y San Miguel 11, localizadas en Luquille: Finca Las Paulinas,
localizada entre Luquillo vy Fajardo; Finca Convento Norte v Sur, localizadas
@n Fajardo; y Finca Seven Seas, localizada en Fajardo. Aunque el predio
propuesto se locallza fuera del drea contemplada en el Plan Conceptual se
localiza frente a la Finca San Miguel [, |a cual esta localizada dentro de los
limites establecidos en el Plan Conceptual, Ademas, se localiza dentro del
drea delimitada por la Junta de Planificacién como ambito de expansidn
urbana an el 1990, (Ver Apéndice 2: Figuras). La Junta de Planificacidn
@stablecid un ambito de expansion urbana en el Municipio de Luqulllo para &l
afo 1990 y para el 2000,
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Adoptando la expansidon urbana del 1990 y del 2000 el Municiplo ha
clasificade los terrenos que comprenden el predio comeo Suelo Urbanizable
Programado (SUP). Se clasifican los terrenos de esta forma cuando son
aptos para ser urbanizables. Para realizar esta clasificacion se toma en
consideracion la direccion del crecimiento urbano, el tipo v calidad de los
terrenos a desarrollarse, los terrenos libres de riesgos a la vida humana y la
disponibilidad y/o viabllidad de crear Infraestructura necesaria para al
desarrollo de ellos. El municipio de Luquillo se encuentra en la Fase III
(Avance), del Plan de Ordenacién Territorial.

2.9 Cuerpos de Agua Existentes en un Radio de 400 Metros
2.9.1 Aguas Superficiales

Al observar el mapa topografico de los cuadrangulos de Fajardo v El Yunque,
PR (USGS 1982), podemaos identificar que al oeste, norte y este del pradio
discurren tributarios del Rio Pitahaya. Los cuerpos de agua localizados al
este y oeste del predio se encuentran a una distancia aproximada de §
metros fuera de la huella de impacto, Mientras que &l cuerpo de agua
localizado al norte del predio tiene una distancia aproximada de 70 metros
con respecto a la delimitacion del drea de desarrolle. El Rio Pitahaya estd
localizado a unos 450 metros al norte del predio, v el mismo conecta con el
Rio Sabana casl en la desembocadura de éste en el litoral costero de
Luquillo. (Ver Apéndice 2: Figuras)
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2.9.2 Aguas Subterraneas

Conforme con el Atlas de los Recursos de Aguas Subterrdnea de Puerto Rico
¢ Islas Virgenes (USGS 1996), & Municiplo de Luquille se lacaliza fuera del
Acuifero del Norte. Este es @&l acuifero mas grande y es el recurso de agua
subterranea mas productivo para usos de agua potable que existe en Puerto
Rico. En el municipio de Luquillo v en el predio bajo evaluacion existe un
acuifero aluvial. Estea acuiferc se caracteriza por dos patrones
hidrodindmicos diferentes. El primero se formd de sedimentos jovenes no
consolldados que se conoce como @l horizonte productive superior y el
segundo se desarrolld de rocas consolidadas de la edad del mioceno y més
antiguas. Este sistema se conoce como el horizonte productive Inferior.
Ambos horlzontes estan parcialmente comunicaados entre si vy a veces
coexisten independientemente,

La separacion estd dada por un horizonte arcilloso impermeable, Segdn el
Servicio Geologico Federal estea acuifero no es uno de alta productividad
para consumo de Agua potable (USGS, 1996).

2.10 Cuerpos de Agua que seran Impactados por la Accion
Propuesta

El predio propuesto esta bordeado por dos tributarios del Rio Pitahaya.
Seqgun el plan conceptual presentado en el Apéndice 1 de este documento
astos cuerpos de agua no serdan Impactados directamente por la accién
propuesta. Los mismos s& localizan a una distancia aproximada de 5 metros
fuera de la delimitaclon del darea del proyecto. Sin embargo, aun cuando
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estos cuerpos de agua se localizan fuera del area de desarrollo se tomaran
las medidas necesarias para minimizar &l posible Impacto Indirecto a las
mismos. Se mantendrd la distancia minima requerida como zona de
amortiguamiento entre &l provecto v estos cuerpos de agua.

2.11 Pozos de Agua Potable Dentro de un Radio de 460 Metros

De la evaluacion al banco de datos de la Autoridad de Acueductos vy
Alcantarillados (AAA) se identifican dos pozos al este del predio. Estos son
@l Pozo Pitahaya #01, localizado a una distancia aproximada de 460 metros;
y €l Pozo Pitahaya #02, localizado a una distancia aproximada de 176
metros con respecto al proyecto propuesto, (Ver Apéndice 2: Figuras)

2.12 Areas Susceptibles a Inundaciones

Al observar el Mapa de Tasa de Sequros Contra Inundacién, preparado por la
agencla federal FEMA, el predio objeto de evaluacidn se encuentra en su
mayoria fuera de dreas susceptibles a inundacion. Solo una porcidn al este,
que cubre un drea de aproximadamente 0.21 cuerdas de terreno del total de
la finca, esta inclulda en la Zona A, Segln FEMA la Zona A: “corresponda al
drea con la posibilidad de un uno por ciento anual de terreno aluvial
determinada en el Estudio de Seguro contra Inundaciones, por andlisis de
métodos aproximativos detallados. Debido a que no se realizaron analisis
hidraulicos detallados para tales areas, no s& muestra ni elevaciones ni
depresiones de Base de Inundaciones dentro de esta zona., Se aplican los
requerimientos obligatorios de compra de seguros contra inundaciones”,
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(Ver Apéndice 2: Figuras). En esta zona @n particular no se propone la
ubicacidn de unidades de viviendas.

2.13 Infraestructura Disponible

En el 4rea objeto de desarrollo estd presente la infraestructura necesaria
para llevar a cabo |la actividad propuesta, (Ver Apéndice 2: Figuras), A
continuacion se discuten cada una de ellas,

2.13.1  Agua Potable

El predia bajo estudio, locallzade en @ Barrio Pitahaya del Municipio de
Luquillo, cuenta con la Infraestructura de agua potable de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillado (AAA) para suplir la demanda de agua potable

proyectada. Una tuberia de 24 pulgadas de didmetro y otra de dos pulgadas
de didmetro discurren al norte del predio, a lo largo de la carretera estatal

PR-3. (Ver Apéndice 2: Figuras) Esta infraestructura se encarga de
suplir el agua potable al sector, esto como parte del servicio de la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados (AAA),

Al momento presente, la cantidad de agua potable que produce la AAA para
la regidn Este es mayor que la demanda de agua potable estimada en esta
regitn para el afo 2010. Este hecho se demuestra a continuacién haciendo
uso de los Informes de Produccién de Agua de la AAA, (Junio 2001- mayo
2002), y del Estudio de la Necesidad de Agua para Puerto Rica hasta el
2050, publicada por la AAA en el afio 1996, La Tabla 5, Incluye los datos de
produccidn actual de agua potable en la Reglon Este de Puerto Rico, vs, las
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proyecciones de consuma de agua potable para los afios 2000 y 2010, segun
obtenidos de las publicaciones oficiales. Segin se llustra en la Tabla 5, se
produjo unes 108.17 MGD de agua potable para &l afio 2001. Este volumen
de agua potable as mayor que |a demanda de agua potable proyectada para
¢| 2010 que corresponde a 98.44 MGD.

Produccién Anual de Agua Potable en Ia Regién Este de Puerto Rico y
Demanda Proyectada a los afios 2000 y 2010

[ pemanda Estimada Demanda Estimada
Afio 4000/ (MGD)  Afid 2040 (MGD)

Rio Grande 4.69 2.11
Luquillo 2.81 291
Fajardo 6.02 6.25
Ceiba 1.29 1.34
Naguabo 2,34 2,53
Juncos 4,37 4,71
Las Piedras 2.53 2.74
Humacao 10.33 11.00
Guaynabo 3.66 3.92
Aguas Buenas 2.18 2.29
Caguas 18.64 19.24
‘San Lorenzo 2253 2.67
Yabucoa 2.79 3.04
Maunabo 1,19 1.27
Comerio 1.34 1.44
Cidra 3.66 4.01
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Cayey 5.01 5.28
Patillas 1.79 1,89
Arrﬁvq 2.34 2.45
Barranquitas 2,17 241
Aibonito 3.41 3.51
Salinas 2,88 3.04
Guayama 5.26 2.39
TOTAL 93.24 98.44

Produccion Afo 2001 | 108.17 MGD

Fuontos;
¥ Extudio do Necesidad @ PEOOUCCIONn 008 Agus pard Fuerto Bico Masta ¢ Aflo 2050,
Autoridhd de Acuediictos v Alcantariiindos (AAA) 1986 - '
¥ lhfarmeae Producclon de Agus, ASALRRE.
= Esta tanli incliye (08 proyeceiones de demanda de no accion, estas proyecciones kon
las mAs conservadorss pordue no contarmplar contral de pdrdidas 1 congarvacién qua
son escangrios mas optimistas modelados

Las plantas de filtracion enumeradas en la Tabla sirven actualmente agua
potable a los municicplos de Rio Grande, Luquillo, Fajardo, En esta tabla se
puede observar la capacidad de diseno vy la produccion de |as plantas de
filtracion para el afio 2003, sequn los datos de la Autoridad de Acueductos vy
Alcantarillados.

Plantas de Flltracién

Municipla e | Sepaciand 4 | produccién (mad)
o Grande El Yungus 20,0 14.37
Rio Grande Zarza) 2l 0.1 0,34
Rin Grande Niménez 0.2 .12 =
Fajardo |  Fajardo .2 6.77
"~ Lunuilie Luguilla 2.3 2.48
"I.-lt:lﬁ.-n-!-liill} Palmar ! 4.0 214
Fuante: Autoridad da Acusductos y Alcantarillados, 2003,
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Sin embargo, es Importante menclonar que la Regidn Nordeste, v
particularmente el drea de Fajardo, ha experimentado raclonamiento en
repetidas ocasiones debido a que la produccion normal de agua en la region
excede el rendimiento seguro del sistema de abasto, y por ende la
produccion de agua no es sostenible durante periodos de sequia.

Segun datos del USGS, Ia descarga anual promedio total de los rios
principales de la lIsla hacia el mar es de 1,400 billones de galones
aproximadas por afo. Si lo comparamos con la cantidad que seé extrae en el
pais para todos los usos, este volumen de agua es significativo. Esta
cantidad es de 178 billones de galones aproximados por afio, lo gue
representa cerca de 13% del flujo total. Estos datos Implican que los
recursos de agua totales en la Isla son abundantes, en comparacién con el
uso total. El problema es uno de manejo de recurso, planificacidn y
mantenimiento de la infraestructura,

La AAA provee agua potable a |los municipios de Luquillo, Fajardo, Ceiba v
varios sectores de Rio Grande mediante el uso del Rio Fajardo como su
fuente principal de abasto. El Acueducto del Noreste suple las necesidades
presentes de los municiplos de Luqulllo, Fajardo y Celba, y atenderd las
necesidades de crecimiento futuro de estos municiplos, Incluyendo el
desarrollo propuesto, Este proyecto aumenta la produccién de agua potable
de 7.0 MGD a 12.0 MGD. Esto representa un aumento de 5 MGD de agua
potable para la region en cuestion, Otros proyectos en el area son, |a
represa fuera del cauce que se alimentard del Rio Blanco v la Planta de
Filtracion de Candvanas. Como parte del proyecto de Rio Blanco, se
ampliard la Planta de Filtracién de 12 MGD a 18 MGD de agua potable.
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La AAA emitid sus comentarios luego de evaluar & documento amblental
para el proyecto propuesto en comunicado con fecha del 8 de junio de 2009,
En dicho comunicado la AAA comenta que el desarrollador deberd reallzar las
mejoras que el area de Operaciones de |a Region Este estime necesarias,
incluyendo el formar parte de posibles combinados, para poder conectarse al
sistema de acuductos de la regién, Ver Apéndice 3: Cartas de las
Agencias

2.13.2 Aguas Sanitarias

En el municiplo de Lugullle opera la planta de alcantarillado sanitario del
Barrio Sabana, la cual no cuenta con capacidad de expansion futura, segdn
informa la AAA reclentemente en un comunicado de prensa, A tales efectos,
la AAA construird una troncal sanitarla que se desarrollara desde Luquilio
hacia Fajardo que consiste de mas de 4,000 metros de tuberia de 24
pulgadas de didmetro y otros 2,700 metros de tuberia de 20 pulgadas. Asj
como |la construccidn de dos estaciones de bombas: una en los terrenos de
la actual planta de Alcantarillado de Luqulillo y l1a otra en la carrretera PR-940
del barrio Pitahaya, Esta nueva troncal conectard con la Planta Regional de
Fajardo de tratamiento terclario,

La Planta Regional de Fajardo es |la mas moderna en todo el Caribe, con
capacidad para tratar hasta seis (6) millones de galones de aguas usadas
dianiamente, y con el potencial de expandirse. El flujo actual de tratamiento
de esta planta regional apenas alcanza los dos (2) millones de galones
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diarlos, por lo que operaria a un 50% de su capacidad aun reciblendo los 1.2
millones de galones que llegarian de Luquillo a través de |a nueva troncal.

Es decir, que astos proyectos permitirdn adelantar los desarrollos propuestos
&n ¢l término municipal de Luquillo, los cuales se han visto limitados debido
a la falta de capacidad de la planta actual que opera en dicho municipio. Por
o tanto, la propuesta de desarrollo que se analiza en este documento
ambiental, contard con la infraestructura sanitaria capaz de atender &l
volumen estimado de aguas usadas a generarse en el proyecto propuesto, s
consideramos los proyectos de la AAA discutidos en esta seccion.

En comunicado con fecha del 8 de junio de 2009, la AAA comenta que para
conectarse al sistema de alcantarillado el desarrollador deberd asperar a que
seé construya y estd en operacion la troncal que elimina la planta de
alcantarillado sanitaro de Luguillo vy la estacion de bomba de Fajardo Plaza.
Dicha troncal llegara hasta la Planta de Alcantarillado Sanitario Regional de
Fajardo. Ver Apéndice 3: Cartas de Ias Agencias.

Sin ambarge, es Importante menclionar gque como medida alterna para |3
disposicion de las aguas usadas al proyecto se evalda la conexion a una
planta de tratamiento primaria que sirve a la Urb. Los Paisajes. Esta planta
si locallza adyacente al prayecto y conecta con el sistema de alcantarillado
reglonal de Fajardo. La misma tiene una capacidad para tratar las aguas
usadas de 1250 unidades de vivienda, En la actuallad la Urb. Los Paisajes
cuenta con 166 unidades de vivienda. Utilizando un valor conservador en el
estimado de aguas usadas a generarse, se considera que cada unidad de
vivienda generard un volumen aproximado de 340 galones diarios de aguas
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usadas. A base de tal aproximacidén, podemos estimar que la capacidad de
la Planta es de 425,000 galones diarios. De estos, la Urb. Los Paisajes en la
actualidad compromete unos 57,104 galones diarlos. Por lo que podemos
astimar que la capacidad residual de la Planta es de 367,896 galones diarios,
suficiente para atender la demanda esperada por el proyecto propuesto.
Esta conexion seria una de cardcter temporera en el caso de que la
construccion de la toncal sanitaria Luquillo-Fajardo no esté finalizada al
momento de que el proyecto comience operaciones. De esta forma
aclaramos lo sollcitado por la R-08-24-13 en el inciso (d). (Ver Apéndice
4: Resolucién JCA)

2.13.3 Energia Eléctrica

La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) posee un sistema moderno de
energia eléctrica que sirve a todo Puerto Rico. El sistema se compone de las
fases de generacion, transmision y distribucion v sirve a 1.3 millones de
clientes. La energia eléctrica es producida por cinco plantas de generacion
principales: Costa Sur, Palo Seco, San Juan y Arecibo. La capacidad de
estas plantas alcanza unos 4,397 Megavatios, El sistema de transmision de
la AEE estd compuesto de 2.1&2 millas de lineas de transmision de 230 vy
115 kilovatios y lineas de sub-transmisién de 38 kilovatios formando una red
de todo Puerto Rico.

Sequn se muestra én el Apéndice 1, Infraestructura Cercana al Predio, al
norte del proyecto discurreé una linea de transmisidn eléctrica de la AEE de
115 kilovatios y otra de 38 kilovatios.
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2.13.4 Sistemas de Comunicaciones

El sistema telefdnico existente en el drea es por via adrea o soterrada. La
Compadia Telefénica de Puerto Rico ha desarrollade la infraestructura
telefonica a lo largo de la Carretera Estatal PR-3. El sistema telefonico para
el proyecto propuesto requerird la instalacién de trincheras y conductos para
el teléfono principal v en las ramificaciones laterales. Se instalaran
diferentes componentes del sistema de distribucion telefdnico, tales como:
conductos, cajas de registro, trincheras, cables y cajas de enchufe.

2.14 Tomas de Agua Potable Publicas o Privadas

En &l predio bajo evaluacion no axistan tomas de agua publicas o privadas.
Existen tomas de agua dentro de una distancia de 460 metros. Estas son los
Pozos Pitahaya 1 y 2.

2.15 Rutas de Acceso

La ruta de acceso al predio es la Carretera Estatal PR-3, Km 33.8.9 del
Barrio Pitahaya del Municipio de Luquillo, (Ver Apéndice 2: Figuras). El
sistema de carréleras de |a regidon consta de vias arteriales, conexlones,
carreteras locales y calles, La carretera primaria es la PR # 3, la cual es |la
arteria principal de transportacidn que sirve al noreste y al este de Puerto
Rico. Ademas, esta carretera conecta al drea metropolitana de San Juan con
los municipios del Este. Esta via tiene una seccidén de 2 carriles de 3.65
metros en cada direccion con paseos de 3.00 metros.
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También tiene una Isleta central de dos intersecciones controladas por un
semaforo que da acceso a la Urb. Los Paisajes v a la PR # 194, Ademas, la
PR # 3 intercepta con e Ramal de la PR # 940. Esta interseccién serd
utilizada como punto de acceso al desarrollo.

2.16 Distancia del Proyecto a Ia Residencia y a la Zona de
Tranquilidad mas Cercana

La residencla o zona de tranquilidad mas cercana se localiza a 50 metros del
predio. Esta es una zona residencial existente al oeste del mismo. Sin
embargo, segin se observa en el Mapa de Zonas de Tranquilidad Cercanas
al Predio, la escuela y hospital mas cercano se localiza a méds de 500 metros
dal drea bajo andlisis. (Ver Apéndice 2: Figuras)

2.17 Areas Ecolégicamente Sensitivas

Segun el mapa de dreas sensitivas de la National Oceanic and Atmospheric
Administration (NOAA), las dreas ecoldgicamente sensitivas en la periferia
del proyecto son una zona de pantano al este del predio, localizado a una
distancia aproximada de 10 metros; vy el drea de humedal al oeste,
localizado a una distancia aproximada de 10 metros del predio. (Ver
Apéndice 2: Figuras)

2.18 Indicadores Socioeconomicos

El drea del proyecto se localiza dentro de la Regién Este. Esta Reglén estd
compuesta por los Municipios de Rio Grande, Luquillo, Fajardo, Ceiba,
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Naguabo, Juncos, Las Piedras, Humacao, Yabucoa, Patlllas, Maunabo,

Vieques y Culebra. Por su ublcacidn y topografia esta regién es propicla
para el desarrollo de Instalaciones industriales, turisticas, residenciales y

recreativas. A continuacion se presentan cada una de las varlables
socioeconomicas en donde sé comparan los valores para Puerto Rico, la
Reglon Este y el Municipio de Luqulllo,

Al analizar los datos del Censo 2000, sobre crecimiento poblacional,
observamos que an términos genarales el Municiplo de Luquillo presenta un
patron ascendente durante las dlitimas tres décadas. Estos datos pueden ser
apréclados en la gréfica a continuacion.

Crecimiento Poblacional del Municipio de Luquillo
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Los datos del Censo del 2000 reflejaron que |la poblacién de Luquillo era de
19,817 habitantes, Segun el Area de Planificacién Econdmica y Social de la
Junta de Planificacldon, se proyecta que |la poblacién en este municiplo
alcance los 21,623 habitantes para el afio 2020, lo que representa un
crecimiento  poblacional esperade de un 9.1% aproximadamenteé en
comparacion con los datos para el aho 2000,

Los datos sobre crecimiento poblacional son importantes puesto que se
puede estimar y planificar el desarrollo future y de infraestructura de
Luguille teniendo en cuenta dicho crecimiento. Podemos apreciar én la
grafica a continuacidn que se proyecta una tendencia ascendente en lo
relacionado al crecimiento poblacional. Se proyecta que para el 2025 la
poblacién de Luquillo alcance los 21,798 habitantes,

Proyeccion de Poblacion en el Municipio de Luquillo

44,000

21,000
0,000
15,000

2025

De otra parte, los datos relacionados con el ingreso per capita reflejan que
Luqulllo tenia el total de $7,529 para &l afio 2000. Mientras que el Ingreso
par capita promedio para la Reglién Este es de %$7,106 y para Puerto Rico es
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de $8,185, Histdricamente, desde la década del 1970 al presente, &
Municipio de Lugquille ha reflejado un comportamiento ascendente en su
Ingreso per caplta, similar al de la Regidn Este. La grafica a continuacidn
muestra dicho comportamiento, Estos datos fueron obtenidos del
Departamento de Comercio de los Estados Unidos, Negociado del Censo; vy
Junta de Planificacién, Area de Planificacién Econdmica v Social, Oficina del

Censo.

Ingreso Per Capita, Censo 1970 al 2000
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La sigulente grafica compara el porciento de familias bajo el nivel de pobreza
para & Municiplo de Luquillo, la Reglén Este v Puerto Rico, El porciento de
familias en esta condiclon es muy similar para la Region Este (46.7%) v
Luguillo (46.3%), mientras que para Puerto Rico es menor (44.6%).
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Familias Bajo el Nivel de Pobreza en &| Afio 2000
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Otro de los factores que se analizan en esta seccién es el relaclonado al
desempleo, ya que este es un indicador de la situacién en |a economia y el
mercado de empleos en el sector. Segln los datos del Censo del 2000, el
porciento de personas desempleadas en el Municipio de Luqullle es de
22.9%, mavyor gue el de Puerto Rico (19,2%) v el promedic de la Regién
Este (22.2%). La grafica a continuacln resume estos datos,

Forciento de Desempleados, Censo 2000
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Finalmente, los pardmetros evaluados en esta seccion nos llevan a concluir
que la propuesta de desarrollo que se evalua representa una oportunidad no
tan solo proveer una alternativa de viviendas en el Municipio de Luquillo,
sino una propuesta que aporte al desarrollo socloecondmico del sector. La
creaclon de empleos asi como el impacto positive en la economia del sector
por los futuros propietarios del proyecto, representan un estimulo positivo
para este municipio. Entendemos que la propuesta de desarrollo que se
evalla en este documento amblental armoniza con las caracteristicas
soclales y economicas del Municipio de Luquille v va a la par con las
tendencias de crecimiento que se proyectan para el mismo.

Ademds, como en toda organizacién social, es importante tener bajo
consideracion no tan solo la poblacién local de la municipalidad en estudio
sino también la comprendida en las zonas colindantes., Esto se debe al
hecho de que existen vinculos de conexidn gue pueden permitir cierto
desarrollo incidental en las zonas circundantes al area en estudio, Entre
estos vinculos podemos inclulr vias de acceso, servicios especiallzados vy
fuerza |aboral entre otros, Por lo que no tan solo se verd Impactado de
forma positiva &l Municipio de Lugquillo, sino qua también los municiplos
circundantes podrian beneficiarse.
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3.0 DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA
3.1 Memorial Explicativo

Empresas Conmtreras 5.E., por conduccto del sefor Erwing U. Rodriguez,
amparandose en la reglamentacion vigente, sometié a la consideracién de la
Junta de Planificacion la Consulta de Ubicacion Num. 2001-23-0163
(Consulta) para la ublcacidn de un proyecto residencial, turistico y comercial
en una finca con cabida de 50 cuerdas, que radica en la PR Nom, 3 KM,
38.3, en el Barrio Pltahaya en &l Municiplo de Lugullle, (Ver Apéndice 2:
Figuras).

El proyecto propuesto en la Consulta consistird en un proyecto residencial
turistico y comercial en un drea con cabida de 50 cuerdas. Sin embargo, la
distribucion del proyecto fue modificada en su componente residencial, luego
de considerar los comentarios preliminares de las agencias concernientes,
Originalmente el proyecto consistia de 66 solares con cabida de 700 metros
cuadrados y 8 edlficios tipo “Walk Up"” para 128 unidadaes, En la actualidad
el componente residencial del proyecto consiste de B unidades de vivienda
tipo "row-houses”, 41 solares para viviendas unlfamiliares y 3 edificios tipo
"walk-ups” de 144 unidades de viviendas. Es Importante menclonar que el
proyecto mantiena la densidad de viviendas propuesta en el plano original.

Es decir luego del rediseno del componente residencial, el total de viviendas
es de 193 unidades versus 194 unidades originalmente.

De otra parte, & componente comercial y turistico del proyecto propuesto
permanecen locallzados en el drea norte del predio, mantenlendo |a
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De otra parte, & componente comercial y turistico del proyecto propuesto
permanecen locallzados en el drea norte del predio, mantenlendo |a
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distribucién original. La parte comercial consiste de 9 solares "“free standing”
con cabidas de 2,500 metros cuadrados para estructuras de 3,000 ples
cuadrados con usos de restaurantes de comida rdpida, alquiler de paliculas,
farmacia, banco, agencia de viaje y “dry cleaner”. El local de 50,000 ples
cuadrados sera para establecer un supermercado. Estos espacios fueron
reorientados dentro del drea que originalmente se identificd para los
mismos. El uso turistico consistird de un hotel de 100 habitaciones con un
drea de 30,000.00 ples cuadrados de construccldn. Los espaclos de
estacionamientos propuestos en total son 1,470, Los estacionamientos se
distribulran de la sigulente forma; para el hotel 190, para las residencias
320 v para el drea comerclal 940, (Ver Apéndice 1: Plano Conceptual).

El nuevo diseno del proyecto aumenta el porciento de ocupacion de dreas
verdes y recreativas, Originalmente estas areas ocupaban un 14.5% de |a
totalidad del predio. El nuevo diseno separa un ltotal de 2B.29%, (10.6
cuerdas), de la totalidad del predio para areas verdes y dreas recreativas.

La R-08-24-13 en su punto (e), establece: en el esquematico del proyecto
se Indica en las dreas designadas como estacionamiento del drea comercial
lo sigulente: "Escombro en hormigon” y “piso en hormigon y escombros”;
por lo que se solicita que sé aclare a qué se refieren. (Ver Apéndice 4:
Resolucién JCA). Para atender esta duda queremos nuevamente
mencionar el hecho de que en el pasado parte del predio fue utilizado como
area de extracclén de material de |a corteza terrestre, Al hacer referencia a
la foto aérea se puede observar aun las areas en donde esta actividad fue
realizada. (Ver Apéndice 2: Figuras). Es precisamente en estos puntos
donde en el essquematico aparecen estos Indicadores, Es de decir, que al
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esgquematico hace referencla a |a realldad fisiografica del predio por la
presencia de escombros y hormigon producto de la actividad que en el
pasado alli se realizaba.

De otra parte, cabe sefalar que agencias coma |a Autoridad de Acueductos y
Alcantarrillados( AAA ), la Autoridad de Energla Eléctrica (AEE) ,el Instituto
de Cultura y el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA),
entre otras agencias, han emitido comentarios sobre el proyecto presentado
en la Consulta. Estos comentarios han sido considerados en el disefio

conceptual del Proyecto actual y por ende en la preparacion de este
documento ambigntal,

En al sector existe toda la infraestructura necesaria para servir al Proyecto,
tales como agua potable, alcantarrilladoe sanitario, energia eléctrica,
teléfono, vy acceso directo a la carretera estatal PR #3. Durante la etapa de
construccion se generardan unos 80 empleos y la operaclén generard unos
250 empleos para el mantenimlento de las dreas comunales, seguridad v
administracion. La economia del sector se verd beneficiada, debido a que los
futuros residentes aportardn a la misma mediante la compra de articulos de
consumo ¥ contratacion de servicios. En la zona se han desarrollado
proyectos similares al propuesto y los mismos han sido exitosos. Ejemplo de
estos son Paisajes del Lago, Hacienda Margarita, Westin Rio Mar Resort and
Country Club, Bahia Vista Plantation.
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3.2 Necesidad y Justificaciéon del Proyecto

Segun las Proyecciones Econdmicas a Largo Plazo para los Afios Fiscales
1999-2010, preparade por la Junta de Planificacion de Puerto Rico, la
industria de la construccion es considerada “como uno de los principales
Impulsores de la economia de Puerto Rico en los Gitimos afos.” La inversion
en la construccion alcanzd unos $ 5,421.9 millones para el afio 1998 v se
estima que alcanzara $ 8,784 millones para el afo 2003, (JP, 1999) La
industria de produccién y procesamiento de materiales de la corteza
terrestre es parte integral de la industria de la construccion debldo a que |a
materia prima necesaria para la construcclon requiere de materiales de la
corteza terrestre tales como arena, gravilla y grava.

Ademas, se estima que el proyecto propuesto generard alrededor de 80
empleos en su etapa de construccion y alrededor de 250 empleos directos
permanentes durante |la fase de operacion, Segun surge del Censo del
2000, el porciento de familias bajo nivel de pobreza para el Municipio de
Luguille era de 65.9 %. y el porciento de personas desempleadas llegaba a
8.7 %. Por ende, existe una necesidad apremiante de estimular la economia
de Luquillo y mantener o generar nuevos empleos,

De otra parte en al sector existe una gran demanda por los servicios y usos
propuestos, La ubicacion estd en armonia con el contexto donde se ubica,
pues la infraestructura esta disponible para tales fines y el uso prevaleciente
de los terrenocs colindantes se caracterizan por la concentracion de
desarrollos residenciales, comerciales y turisticos. Ademés, la Infraestructura
del sector sera mejorada.
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3.3 Estimado del Costo Total del Proyecto

Se estima que el proyecto tendra un costo apréximado de $12,000,000.00 y
se utilizara financiamiento del sector privado.

3.4 Volumen del Movimiento de Tierras

Como se Indicara anteriormente, el predio objeto de desarrollo presenta una
topografia escarpada en algunas dreas con elevaciones que fluctian entre
los 10 y 50 metros. Tomando en consideracidon estas caracteristicas
topograficas se discute en esta seccion la actividad de extracclén de material
de |la corteza terrestre incidental a |a construccion del proyecto, péro que por
su volumen, requerird la presentacidon de un Permise Formal para la
Extraccion de Material de la Corteza Terrestre ante el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales (DRNA). Esto a tenor con lo dispuesto en
el Reglamento para Regir la Extraccion, Excavacian, Remocién y Dragado de
los Componentes de la Corteza Terrestre del 15 de diclembre de 2004, En la
Seccion 3.1 del Reglamento antes mencionados se establece la aplicabllidad
para la sollcitud de un Parmiso Formal, Entre los criterios que aplican en
este caso podemos menclonar un volumen estimado de movimiento de
terreno mayor de mil (1,000) metros cubicos de arena o grava o mas de
cinco mil (5,000) metros cubicos de cualquier otro material de la corteza
terrestre y que la actividad sea Incidental a una obra autorizada por la ARPE,
Por lo tanto, considerando lo antes expuesto, la sollcitud de un Permiso
Formal ante el DRNA es de aplicacion en |a etapa de movimiento de terreno
prévio a la construccién del proyecto. A continuaclén se discutirdn los

of
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aspectos amblentales mas relevantes relacionados con esta etapa del
desarrollo propuesto,

Comao parte del desarrollo del proyecto se llevara a cabo un movimlento de
terreno dirigide a reducir las elevaciones de las pendientes existentes en el
predio. Segun sé mencionara en seccionas anteriores, el predio objeto de
desarrollo tiene una cabida de 50 cuerdas. En dicha drea se estima un
volumen de corte de 1,942,836 metros cubicos, con una profundidad
maxima promedio de 11.85 metros, Se estima ademas un volumen de
rellens de 5,955.07 metros cubicos para la nivelaclén final del predio. No se
contempla @l usoe de explosivas en el area de extraccion y en la remoclén de
material no se llegard a niveles bajo el nivel freatico.

Esta actividad de extracclon, previa a la construcclon del provecto, se
realizara por etapas. 5e comenzaran los trabajos de corte y extraccidon de
material de |a corteza terrestre en |as areas mas escarpadas del predio, las
cuales se localizan al sur del mismo, Esta drea del predio es donde se
propone el componente residencial del proyecto. Una vez se llegue a los
niveles optimos para la construccién de dicho componente, se continuard
con la extraccidn y nivelacion del terreno en las otras dreas y componentes
del predio, Es decir, que las diferentes etapas de esta actividad se llevaran
a cabo comenzando al sur del predio y moviéndose progresivameante dicha
actividad hacla el norte del mismo, hasta nivelar el terreno en su totalidad,
Se separara el material extraido mediante el uso de una saranda, con el
proposito de facilitar el transporte del mismo. Al momento presente no se
proyecta la ubicacion de ninguna planta para el procesamiento de dicho
rmaterial.
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Es importante recalcar el hecho de que la actividad de extraccion proyectada
es una directamente relacionada a la construccion del desarrollo mixto
(residencial-comercial-turistico) queé se evalua en esta documento. AdGn
mas, podemos decir que tanto la modificacidn de la topografia viabiliza la
construccion del proyecto, como la propuesta del desarrollo mixto presenta
una aportunidad para llevar a cabo |a actividad de extraccién de material de
la corteza terrestre en el predio.

De otra parte, el material excedente que no sea utilizado para rellenoc en las
diferentes areas y etapas del proyecto serd utilizado para satisfacer las
necesidades del mercado en la zona, Particularmente podemaos mencionar la
utilizacldon de dicho materal como materia prima para la industria de la
construccion de proyectos publicos o privados y/o como material de relieno y
cubierta en sistemas de ralleno sanitario (SRS).

A continuacion se discuten algunos de los impactos ambientales y medidas
de mitigacion directamente realcionados a esta etapa del proyecto
propuesto.

Flora y Fauna

De acuerdo al Estudio de Flora ¥ Fauna no se idantificaron #species listadas
como elementos criticos, vulnerables y/o en peligro de extincidn, La mayor
parte dal predio se encuentra cublerta por especies de flora comunes y de
amplia distribucién en Puerto Rico, La fauna observada es comun y la
mayoria es de amplia distribucién en los ecosistemas costeros de la Isla.
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Estas especies se adaptan ficilmente a su entorno e inclusive pueden
coexistir en dreas desarrolladas.

Como parte del desarrollo del proyecto se implementara un plan de slembra
y forestacion agresivo de acuerdo a los estdndares aceptables para estas
practicas. Dicha medida de mitigacién se llevard a cabo progresivamente
una vez culmine la actividad de extraccion vy preparacion del predioc para la
construccion del desarrollo propuesto.. Se resalta el hecho que el disefio
final del proyecto, segln se propone en el presente documenta ambiental y
a base de los comentarios y recomendaciones de las agencias, separn
aproximadamente 10 cuerdas de la totalidad del predio ( mas del 22% del
preédio) para areas verdes y recreativas, Esto sin contar que |as Areas
residenclales contardn con areas verdes que disminuyen el drea de
impermeabilizacidn dal terreno . La reforestacion del predio tomara en
consideracion los valores funcionales de la flora para la fauna del area
optimizédndose con las aplicaciones paisajisticas del proyecto. Necesidades
de albergue, allmento y sombra son elementos que se considerardn al
escoger las especies de flora a utllizarse en la forestacidn del proyecto, A
tales efecto, se dard prioridad a especies natlvas adaptadas a la region,

Ademas, se solicitard un Permiso de Poda, Corte y Slembra de Arboles
sigulendo las disposicionas del Reglamento #25 Reglamento de Siembra
Corte, Poda y Forestacion Para Puerto Rico,

Erosion y Sedimentacién
Al analizar el mapa topogrifico da los cuadrangulos de Fajardo y El Yunque,
PR (USGS 1982), se ha identificado que al oeste, norte y este del predio
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discurren tributarios del Rio Pitahaya. Los cuerpos de agua locallzados al
este y oeste del predio se encuentran a una distancia aproximada de 5
metros fuera de la huella de impacto. Mientras que el cuerpo de agua

localizado al norte del predio tiene una distancia aproximada de 70 metros
con respecto a la delimitacion del drea de desarrollo v |o separa la Carretera

PR-3. El Rio Pitahaya estd localizado a unos 450 metros al norte del predio.
A continuacion se presentan las medidas de mitigacion a implantarse en esta
etapa del proyecto propuesto para reducir los efectos de la erosion del
terreno y evitar |a sedimentacion de |os cuerpos de agua cercanos.

Se implantard un Plan CES, seqdn requiere el Reglamento para el Control de
la Erosidn y Prevencion de la Sedimentacidn, para el Control de la Erosidn y
Sedimentacidn de la JCA. En adicién se implementardn las Mejores Practicas
de Manejo (BMP's por sus slglas en inglés) para reducir la erosion v
sedimentacion que pueda ocasionarse en el desarrollo del proyecto, De esta
forma se minimizard que el material expuesto durante la prepartacion del
terreno no gane acceso al sistema pluvial existente y otras areas. Entre |as
medidas de mitigacidén a Implantarse para controlar la erosion vy
sedimentacion se contemplan las sigulentes:

Valla de Sedimentos - consiste en barreras verticales compuestas por
una verja de alambre regular con postes de metal o madera, donde es
instalada una tels filtrante, Las mismas son utilizadas para atrapar los
sedimentos producidos, deteniendo la escorrentia v la sedimentaciéon a
la vez que filtra el agua. Deben ser ubicadas a lo largo de los bordes
de los rellenos, pendientes debajo de dreas de grandes cortes y areas
de drenajes naturales para reducir la cantidad de sedimentos v la
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velocldad de los flujos en las dreas bajas. Las vallas de sedimento
deberdn ser construldas después del desmonte pero antes de la
construccion de los caminos provisionales, relleno de dreas o cualquier
otra actividad que afecte los suelos,

Barrera Vegetal con Tela Filtrante = consiste de una barrera vertical
confeccionada por ramas de drboles y matorrales obtenidos durante la

fase de limpleza. A los matorrales se le adhiere una tela flltrante para
maximizar su efectividad, Su funcidn as atrapar los sedimentos y
flltrar las aguas de escorrentia, Pueden ser utilizadas en las partes
bajas de los rellenos o en los tubos de dranaje pequefios. Las barreras
deben ser construldas a la misma vez que la limpleza y deberdn ser
colocadas antas de comenzar la actividad propuesta,

Canal _de Desvio - son canales temporeros construidos para
transportar los flujos alrededor del drea de extraccion. El propésito es
mantener el drea de trabajo seca vy de esta manera reducir el potencial
de erosian.

Fardos de Paja - son utilizados para reducir la velocidad del flujo v
propiciar la precipitacién de los sedimentos. Los fardos de paja tienen
como funcian servir de barrera para desviar la escorrentia hacia los
drenajes laterales, las trampas de sedimentos ¢ alguna otra medida de
control, Estos puaden ser ubicados alrededor de los drenajes pluviales
y al frente de las vallas de sedimentos entre otros.
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Dranaje de Pendiénte Temporero = es una medida utilizada para llevar
la escorrentia acumulads de una elevacidbn a otra mas baja sin

propiclar erosion excesiva en las pendientes. Los drenajes de
pendientes pueden ser laminas plasticas, tubos de metal o flexibles,
cunetas de rocas, esteras de fibras, zanjas de hormigon o asfalto,

Eventualmente, deben ser sustituidas por medidas parmanentes para
manejar la escorrentia,

Las medidas de mitigacidn temporeras descritas anteriormente seran
implementadas y adaptadas segun las condiciones del Area de la acclén
propuesta, El proponente entiende gque cumpliendo con el Reglamento para
el Control de Erosion y Sedimentacién, el Impacto ambiental como
consecuencia de las labores relaclonadas a la actividad de extracclén de

materlal de la corteza y terrestre y movimiento de tierra serdn reducidos
significativamentea,

Emisiones Atmosféricas

En esta etapa previa al desarrollo se contempla como fuente de emislén
atmosférica la generacidn de polvo fugitivo por los procesos de extracclon de
material de |la corteza terrestre y movimiento de tierra, Otra fuente de
emisiones atmosféricas identificada son los camiones y maquinaria a
utilizarse en el drea de extraccion.

5@ pondran en practica varias medidas de mitigacion dirigidas a reducir y
controlar las emisiones de materia particulada proveniente de estas
actividades. La asperjacion frecuente del terreno mantendra las vias de
rodaje humedas lo que reducird significativamente la emisidn de particulado
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(polva fugitivo) a la atmosfera. El proponente se compromete a establecer
programas de mantenimiento preventive a los equipos pesados y/o
camiones a ser utllizados evitando asl |a emision excesliva de contaminantes,

Tamblén se solicitard un Permiso de Fuente de Emisidn (PFE) en
cumplimiento con la reglamentacion vigente de la JCA y un “Pollution
Prevention Plan for Construction Sites” de |la Agencia Federal de Proteccién
Ambigntal,

Se estima que las emislones de particulado a generarse durante esta etapa
del proyecto sean unas no significativas, slempre y cuando se apliguen todas
las medidas recomendadas. Se realizardn las pruebas y certificacién de
cumplimiento con el estidndar de opacidad requgrido baje el 40 CFR 60
Subparte O00. Estas pruebas proveerdn constancla de que los métodos de
control y medidas de mitigacion implementadas estan siendo efectivos. Es
importante sefialar, que este proceso de prueba de opacidad se realiza bajo
la supervision y revision directa de la Junta de Calidad Ambiental.

Escorrentia Pluvial

El manejo de la escorrentia durante la etapa de movimiente de tierra incluird
la implantacion de las mejores practicas de control de contaminacion de las
escorrentias pluviales, segun requerido bajo el programa de permisos NPDES
de la Agencia Federal de Proteccién Amblental (EPA, por sus siglas an
inglés),

Ademas, se preparard un Plan de Prevencion de Contaminacidén de
Escorrentias Pluviales (en inglés "Storm Water Pollution Preventlon Plan™)
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aspecifico para actividades de extraccion de material de |a corteza terrestre,
Se cumplird también con el Plan CES aprobado por la Junta de Calidad
Amblental y la implantacién de todas las medidas previamente discutidas en
la seccion de erosion v sedimentacion,

Acceso

El acceso al predio serd a través de una marginal a ser construida frente al
mismo, la cual estaria localizada al lado Este del acceso a la Urbanizacidn
Los Paisajes. Los planos de los accesos al proyecto, asi como un Estudio de

Trénsito han sido sometidos para evaluaclén ante Ia Autoridad de Carreteras
y Transportacion.

3.5 Niveles de Ruidos Estimados

se define el ruido como un sonido no deseado producido por vibraciones en
el aire, El sonido se mide en declbeles (dB) con el uso de una escala
logaritmica. Sus niveles son medidos, por lo general, en la escala de peso
"A" (dBA), la cual produce una respuesta instrumental similar a la respuesta
que produce @l oido humano. Si el nivel de ruido de una fuente es mayor o
lgual que el nivel de ruide ambiental, probablemente serd audible, El ruido
puede ser mas audible 8l su contenido tonico es diferente del ruido que se
escucha de fondo. Los niveles de ruido son reglamentados por la Agencia de
Proteccion Ambiental (EPA, por sus siglas en inglés) v la JCA, Los limites
que establece la JCA para un area residencial son de 50 dBA para el perlodo
nocturno y 65 dBA para el diurno. Actualmente, el ruido generado en el
area del proyecto bésicamente se debe al medio amblente natural, v
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vehiculos que transitan por los caminos y carreteras del lugar.

Durante la etapa de construccion serd utilizada |a maquinaria tipica de
contruccion, La sigulente tabla presenta los rangos del nivel de ruido de la
madquinaria a utilizarse y los declibeles que generan.

Niveles de Ruido Tipicos del Equipo de Construccion

Pala mecanica de carga 72 - B4 B1
Retroexcavadoras 72 - 93 a0
Tractores 77 - 96 93
Niveladoras | 80 - 93 90
Pavimentadotas B6 - 88 | 87
Camiones 82 - 94 | 91
Mezcladoras de Concreto 75 - B8 85
Grias 75 - 87 84
Bombas 69 = 71 70
Generadores 71 - B2 79
Compresores 74 - B7 84

3.6 Medidas de Control para Minimizar el Ruide durante |la Etapa de
Construccion

Para minimizar el sonido durante la etapa de construccidn, se mantendrd &l
equipo en optimas condiclones, Esto incluye el mantenimiento de
aditamentos para disminuir @l sonido (silenciadores para equipos de motor)
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y engrase de partes que sufren alta friccién (cadenas en palas mecanicas).
Los operadores de maquinaria pesada utllizardn protectores auditivos. El
horario de construccion serd de 6:30 am a 5:00 pm.

3.7 Medidas de Proteccion de los Sistemas Naturales Existentes

segun el Sistema de Informacion Geografica de la Junta de Planificacién no
se identifican dreas protegidas, ni habitat criticos en @l drea del proyecto. El
habitaculo mas cercano, sequn la base de datos de la Junta de Planificacion,
se localiza a una distancia aproximada de 940 metros del drea objeto de
desarrollo,

De otra parte, segun e Estudio de Flora y Fauna realizado en el drea del
proyecto, no se |dentificaron especies de flora y fauna en peligro de
extinclon o amenazadas, La mayoria de las especies de plantas y animales
encontrados son comunes, tipicas de Areas previamente impactadas.  Sin
embargo, dicho estudio Indica que se observd un individuo que estd dentro
del listado de elementos criticos del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales de Puerto Rico: Ipomoes setifers. Esta planta aparece de
forma abundante en toda la extensién del drea de estudio, Ademas, se
observd el ave de especie Fregala magnificens, este Individuo estd dentro
del listado de elementos criticos del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales de Puerto Rico. Sin embargo, esta ave se avistd solamente an
una ocasion sobrevolando el terreno.

Durante las actividades de corte y poda e incluso durante el movimiento de
tierra existe la posibllidad de que ocurra un impacto temporal sobre la fauna
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del predio debido a la remocién de la capa vegetal. A estos fines, la
reforestacién del predio se llevard a cabo tomando en consideracién los
valores funcionales de |a flora con respecto a la fauna de la regién. Para la
reforestacion se favoreceran especies endémicas y nativas que provean
albergue y allmento a la fauna, v que sean adaptadas al clima de la region.
En el proceso de reforestacidn se utilizardn ciertas especies de drboles que
tienen valores funcionales para la fauna recomendados por ¢l DRNA. Se
consultard con la division forestal del DRNA y con empleados del Servicio de
Bosques Federal (USFS, por sus siglas en Ingles) sobre las especies mas
apropiadas para reforestar el area, tomando en conslderaclén los valores
funcionales en cuanto & la fauna. Se favorecerd el uso de especies nativas y
endémicas de Puerto Rico,

Pravio a gestionar un permise de construccion an la Autoridad de
Reglamentos y Permisos (ARPE), se debe cumplir con el Reglamento # 25
para el corte, poda y reforestacion del predio. Este reglamento exige que se
lleve a cabo un inventario de darboles que puedan ser removidos durante las
obras de construccidn y se prepare un plan de reforestaclon para reponer
cada arbol que se remueva con altura mayor de sels pies segin el
Reglamento #25, Luego de febrero de 2001 se debera reforestar con dos
arboles por cada drbal que se remueva.

La R-08-24-13 de la JCA en su Inciso (b) solicita que se discutan los
impactos que puediera tener el proyecto sobre el humedal al oeste del
predio, asi como las medidas de mitigacién a Implementarse, (Ver
Apéndice 4). Seqglin menclonado en secclones anteriores, los humedales y
cuerpos de agua identificados en el andlisis fisiografico del drea se |ocalizan
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fuera del predio propuesto para desarrollo v de su huella de Impacto. El
plano conceptual (Apéndice 1) y las figuras preparadas para este
documento amblental (Apéndice 2) llustran la localizacidn de los sistemas
naturales a los que hacemos refarancia.

El humedal localizado al oeste del predio no serd iImpactado de forma alguna
por @l desarrallo propuesto, Segun mencionado anteriormente, el mismao se

localiza fuera del predio a una distancia aproximada de sobre 10 metros de
la huella de Impacto. Esta distancla actuard como una zona de
amaortiguamlento que serd reapetada por la parte proponente, Sin embargo,
para mitigar cualquier posible Iimpacto que de forma Indirecta pudiera
ocasionar el desarrollo propuesto, se Implantaran todas las medldas de

mitigacion recomendadas por las agencias concernldas, Incluyende mantener
las distancias adecuadas y reforestar el drea entre otras.

Entre |las medidas a incorporarse estd la implantacién de un Plan CES
(Permiso General) aprobado por la JCA durante la etapa de construccldn,
para reducir la erosién y sedimentacidn del terrenoa. El Plan CES, incluird
medidas tales como la creacidén de cunetas al contorno para controlar la
velocldad de las escorrentias, la Instalacidn de “silt fence” en los contornos
de terrenos desprovistos de vegetacion y la utilizacién de pacas de heno en
las salidas del drenaje pluvial,

3.8 Consumo de Agua Potable y Generacién de Aguas Usadas

La Rasolucién R-08-24-13, Inciso (c), requiere que se aclare lo indicado en
la DIA-P sobre el consumo y abasto de agua, especificamente lo relacionado
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al volumen a utilizarse. Esto se debe a que se indico en la DIA-P que "Se
proyecta que durante el proyecto se generara 1,500 mgd”, De conformidad,
es importante aclarar que durante al proceso de construccidn y desarrollo
del presente proyecto, se utilizard agua no potable para los bafos, lavado de
herramientas, mezclado de cemento, lavado de neumaticos y control del
polvo fugitivo. 5e estima que para estos Usos se consumird un volumen
estimado de 4,000 galones diarios y los mismos seran provistos por una
toma de agua del sistema de la Autoridad de Acueductos y Alcantariliados.
En caso de problemas con el suministro de agua potable, se utilizaran
camiones cisternas para suplir la necesidad de la obra de construccion.

En lo que concierne a la etapa de operacion del proyeécto se estima af
consumo total de agua potable en 165,600 galones diarios queé sera pravisto
por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA), Este volumen se
calculo utihzando como referencla las Normas de Diseno de la AAA, Esta
informacion atiende lo solicitado por la AAA en carta con fecha del 19 de
septiembre de 2007 y la R-08-24-13 en su punto (1). A continuacion se
presenta una tabla gue resume el volumen estimado de agua potable que
cada componente del proyecto consumira.

Consumo de Agua Potable

0aB Pibnling ~ Consumo de Agun Potable
1S5 Pripueito Cblcnes | aiarias)
Residencial 77,600
Comarcial 18,000
Turistico 70,000

TOTAL 165,600
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La AAA provee agua potable a los municipios de Luquillo, Fajardo, Celba y
varios sectores de Rio Grande mediante el uso del Rio Fajardo como su
fuente principal de abasto, El Acueducto del Noreste suple las necesidades
presantes deé |os municipios de Luquillo, Fajardo y Celba, y atenderd las
necesidades de crecimiento futuro de estos municiplos, Incluyendo @l
desarrollo propuesto, Este proyecto aumentard la produccion de agqua
potable de 7.0 MGD a 12.0 MGD. Esto representa un aumento de 5 MGD de
agua potable para la regién en cuestian,

Otros proyectos que se encuentran en etapa avanzada de disefio vy
construccion son, la represa fuera del cauce que se alimentard del Rio
Blanco y la Planta de Filtracion de Canovanas. Como parte del proyecto de
Rio Blanca, se& ampliard la Planta de Filtracion de 12 MGD a 18 MGD de agua
potable,

Seqgin un comunicado emitido por |a AAA el 20 de marzo de 2001, el
proponente debera mejorar el sistema existente y deberd esperar a que se
construya el Acueducto Reglonal del Noreste, Ademas, en carta con fecha
del 19 de septiembre de 2007 la AAA solicita que se aclaren los volimenes
estimados de agua potable y aguas usadas, segun las Normas de Disefio de
la Autoridad de Acueductes y Alcantarillados, Es precisamente esta
Informacion |a que es aclarada en las secciones correspondientes de este
documento, atendiendo asi lo solicitado por la AAA vy la R-08-24-13, (Ver
Apéndice 3: Cartas de Agencias; y Apéndice 4: Resoluclén
Interlocutoria-R-08-24-13),
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Finalmente, la AAA emitic comentarios luego de evaluar el documento
ambiantal para el proyecto propuesto en comunicado con fecha del 8 de
junio de 2009. En dicho comunicado la AAA comenta que el desarrollador
daberd realizar las mejoras que el drea de Operaciones de la Regldn Este
estime necesarias, incluyendo el formar parte de posibles combinados, para
poder conectarse al sistema de acuductos de la regidn. Ver Apéndice 3:
Cartas de las Agencias

3.8.1 Volumen Estimado de Aguas Usadas a Generarse

A continuacién se discute lo relacionado al volumen estimado de aguas
usadas a generarse aen el proyecto propuesto tanto en la etapa de
construccion como en la etapa de operacién, De esta farma se incorpora lo
solicitado por la AAA en carta con fecha del 19 de septiembre de 2007
{Apéndice 3: Cartas de Agencias) y la JCA én su R-08-24-13, los incisos
(¢c) ¥ (d), (Apéndice 4: Resolucién JCA).

En la etapa de construccion no se espera un Impacto negativo sobra el
alcantarillado sanitario de la reglén. En esta etapa se utllizardn bafios
portatiles (“off-sites”). El servicio de bafios portatiles serd subcontratado a
una compaiila privada que se encargarda de la disposicion de las aguas
usadas que dichos bafios generen. La compania deberd estar autorizada
para &l acarreo y disposicion de aguas usadas por la JCA y la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados. No se dispondran aguas usadas mediante
sistemna séptico o tanque de almacenaje de fluidos.
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De otra parte, en la etapa de operacion se estima la generacién de un
volumen aproximado de 158,640 galones diarios de aguas usadas. Este
volumen estimado se obtuvo de acuerdo a las Normas de Disefio de la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados. A continuacion se presenta una
tabla gque resume el volumen estimado de aguas usadas a generarse én la
operacion del proyecto propuesto en cada uno de sus compaonentes,

Volumen de Aguas Usadas a Genererse

Residencial 67,900

Comarcial 38,240
Turistico 52,500

TOTAL 158,640

Es Importante senalar que como parte del analisis realizado para este
proyecto se considerd y evalud la Infraestructura sanitaria existente y
proyectada para la region, De esta forma pudo ser analizada la viabllidad y
capacidad de conexion del proyecto propuesto al sistema de alcantarillado
sanitario de la AAA en la reglén. Vemos que en el municiplo de Luquillo
opera la planta de alcantarillado sanitario del barrio Sabana, la cual no
cuenta con capacidad de expansion futura, segun informa la AAA
reclentemente en un comunicado de prensa., A tales efectos, la AAA
construlrd una troncal sanitaria que se desarrollard desde Luqullle hacia
Fajardo que consiste de mas de 4,000 metros de tuberia de 24 pulgadas de
diametro y otros 2,700 metros de tuberia de 20 pulgadas, Asi como la
construccién de dos estaciones de bombas: una en los terrenos de |a actual
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planta de Alcantarillado de Luquillo vy la otra en la carrretera PR-940 de
barrio Pitahaya, Esta nueva troncal conectard con la Planta Reglonal de
Fajardo de tratamianto terciario,

La Planta Regional de Fajardo es la mas moderna en todo el Caribe, con
capacidad para tratar hasta seis (6) millones de galones de aguas usadas
diariamente, y con el potencial de expandirse. El flujo actual de tratamiento
de esta planta regional apenas alcanza los dos (2) millones de galones
diarios, por lo que operaria a un 50% de su capacidad adn reciblendo los 1.2
millones de galones gue llegarian de Luquillo a través de la nueva troncal.

Es dacir, que estos proyectos permitirdn adelantar los desarrollos propuestos
en ¢ término municipal de Luquillo, los cuales se han visto limitados debido
a la falta de capacidad de la planta actual que opera en dicho municipio. Por
lo tanto, la propuesta de desarrollo que se analiza en este documento
amblental, contard con la infraestructura sanitaria capaz de atender el
volumen estimado de aguas usadas a generarse en el proyecto propuesto, si
consideramaos los proyectos de la AAA discutidos en esta seccion.

De otra parte, segin un comunicado emitido por la AAA el 20 de marzo de
2001 se deberd presentar mecanismos alternos para el manejo de las aguas
sanitarias porgue en el area no existen facllidades., Este asunto ha sido
discutido en esta seccidn a la luz de los proyectos programados por la AAA
para la zona de Luquillo, entiéndase |a troncal sanitaria Luqulllo-Fajardo, que
conectard con la planta regional de Fajardo. De otra parte la AAA presentd
sus comentarios al proyecto en carta del 19 de septiembre de 2007. Los
mismos fueron atendidos en esta seccidn al aclarar los volimenes calculados
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de aguas usadas a generarse en el proyecto, (Ver Apéndice 3: Cartas de
Agencias).

Finalmente, en comunicado con fecha del 8 de junio de 2009, la AAA
comenta que para conectarse al sistema de alcantarillado el desarrollador
debera esperar a que se construya y esté en operacion la troncal que elimina
la planta de alcantarillado sanitario de Luqulllo v la estacién de bomba de
Fajardo Plaza. Dicha troncal llegard hasta la Planta de Alcantarillado
Sanitario Reglonal de Fajardo. Ver Apéndice 3: Cartas de las Agencias,

3.8.2 Lugar de Disposicion de las Aguas Usadas

Como se& menciond en las secclones anterlores durante la etapa de
construccion se utilizardn bafios portatiles, por lo que no se impactard en
esta etapa el sistema de alcantarillado sanitario existente. Con relacion a la
disposicion de las aguas usadas a generarse en proyecto durante |a etapa de

operacion reiteramos lo discutido en la seccld 2.13 de este documento
ambiental.

En el municipio de Luquillo opera la planta de alcantarillade sanitarlc del
Barrio Sabana, la cual no cuenta con capacidad de expansidn futura, segin
Informa |a AAA recientemente &n un comunicado de prensa, A tales efectos,
la AAA construird una troncal sanitaria que se desarrollard desde Luquillo
hacia Fajardo que consiste de mas de 4,000 metros de tuberia de 24
pulgadas de diametro y otros 2,700 metros de tuberia de 20 pulgadas. Asi
como |la construccidn de dos estaciones de bombas: una en los terrenos de
la actual planta de Alcantarillado de Luqulillo v la otra en la carrretara PR-940

T8



Proyecto Resldenclal Turistico
DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL ?{taﬁgya
Bo. Pliahaya, Luqulllo, PR

del barrlo Pitahaya. Esta nueva troncal conectard con la Planta Regional de
Fajardo de tratamiento terciario,

La Planta Reglonal de Fajardo es |la mas moderna en todo &l Caribe, con
capacidad para tratar hasta seis (6) millones de galones de aguas usadas
diariamente, y con el potencial de expandirse. El flujo actual de tratamiento
de esta planta regional apenas alcanza los dos (2) millones de galones
diarios, por lo que operaria a un 50% de su capacidad adn recibiendo los 1.2
millones de galones que llegarian de Luquillo a través de la nueva troncal.

Es decir, que estos proyectos permitiran adelantar los desarrollos propuestos
en el término municipal de Luquille, los cuales se han visto limitados debido
a la falta de capacidad de la planta actual que opera en dicho municipio. Por
lo tanto, la propuesta de desarrollo que se analiza en este documento
ambiental, contard con la infraestructura sanitaria capaz de atender el
volumen estimado de aguas usadas a generarse en l proyecto propuesta, si
consideramos los proyectos de la AAA discutidos en esta seccion.

5in embargo, es Importante mencionar que como meadida alterna para la
disposicién de las aguas usadas al proyecto se evalla la conexlén a una
planta de tratamiento primaria que sirve a la Urb. Los Palsajes. Esta planta
se localiza adyacente al proyecto y conecta con el sistema de alcantarillado
regional de Fajardo. La misma tiene una capacidad para tratar las aguas
usadas de 1250 unidades de vivienda. En la actualiad la Urb. Los Paisajes
cuanta con 166 unidades de vivienda, Utilizando un valor conservador en a|
astimado de aguas usadas a generarse;, se considera que cada unidad de
vivienda generard un volumen aproximade de 340 galones diarios de aguas
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usadas. A base de tal aproximacion, podemos estimar que la capacidad de
la Planta es de 425,000 galones diarios. De estos, la Urb, Los Paisajes en la
actualidad compramete unos 57,104 galones diarlos. Por lo que podemos
estimar que 1a capacidad residual de la Planta es de 367,896 galones diarios,
sufictente para atender la demanda esperada por el proyecto propuesto.
Esta conexion seria una de cardcter temporero en el caso de que la
construccion de la toncal sanitaria Luguilio-Fajardo no este finalizada al
mamento de que al proyecto comience operaciones. De esta forma
aclaramos lo solicitade por la R-08-24-13 en @l inciso (d). (Ver Apéndice
4: Resolucion JCA)

3.9 Tanques para Almacenaje de Fluidos

El Proyecto propuesto conllevara la Instalacién de un generador de
clectricidad para emergencias. Este sistema de generacidn de electricidad
tendra un tanque de almacenaje de combustible diese|l de entre 500 a 800

galones,

3.10 Medidas para Prevenir, Controlar y Remediar Derrames

El tanque de almacenaje de combustible diesel para el generador de
emergencia se instalard en un area lejana al sistema pluvial y contard con
digues para evitar gue en la eventualidad de un derrame, el combustible no
gane acceso al terreno. Ademds, se obtendra un permiso de la Agencia
Federal de Proteccion Ambiental v se cumplird con la Regla 6.5 del
Reglamento para Estandares de Calidad de Agua.
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3.11 Lugar de Disposiciéon de las Aguas de Escorrentia Pluvial

El sistema pluvial del proyecto se disefard para asegurar dque las
escorrentias de aguas pluviales no excederan las descargas del predio en su
estado existente para todas |as inteénsidades y duraciones de lluvia luego de
construide. A tales efectos, se propone |a construccion de una charca de
retencion de 3,664 metros cuadrados con un punto de descarga que sirve de
sobrellenado. Esta charca de retenclon descargara de forma controlada a la
laguna artificial que colinda en la porcién oeste de la finca.

La R-08-24-13 de |a JCA plantea en el punto (a) de sus condiciones el que
se discuta sl la referida laguna tendra 1a capacidad para recibir 1a escorrentia
de la descarga controlada de la charca de retencion a generarse por el
proyecto y sl la misma recibira las escorrentias de otros desarrollos. (Ver
Apéndice 4: Resoluciéon JCA)., Para atender este punto quisiéramos
primeramente mencionar el hecho de que gran parte de la escorrentia que
se genera en el predio en la actualidad discurre hacla dicha laguna de forma
natural, especificamente por aspectos relacionados a la topografia del
predio. En otras palabras, la laguna existente recibe actualmente las aguas
de escorrentias del predio objeto de evaluacion, Ademas, la laguna recibe
las aguas de escorrentia de forma controlada del Proyecto Los Paisajes
adyacente al propuesto., Mas alld del proyecto propuesto v Los Palsajes, |a
laguna no recibe escorrentias n| descargas de otros desarrollos, toda vez que
na colinda fisica nl funcionalmente con ningun otro., Esto o podemos

apreciar de la fotografia area del predio y sus zonas circundantes., Ver
Apéndice 2: Figuras.
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Los aspectos topograficos del predio han sido considerados no tan solo en el
disefio conceptual del proyecto, sino también en el disefo del sistema pluvial
perseé. La ubicacldon de la charca de retencion al extremo oeste del proyecto
responde precisamente al andlisis topografico del predio vy sus Areas
circundantes, Por su disefio y funcion, la charca de retencidn reducird y
controlard el voluman de escorrentia pluvial que descargard a la laguna. Es
decir, que la capacidad de la laguna, como cuerpo receptor de aguas
pluviales, no se vera afectada por el proyecto propuesto pues el sistema
pluvial a Implantarse Incorpora medidas que reducen y controlan la descarga
hacia ésta. Esta es precisamente la funcidn principal de la charca de
retencion, controlar la descarga de las escorrentias hacia la laguna, Por otro
lado, es importante sefialar que no existen estructuras cerca de |a laguna
que pudieran verse alectadas por la ublcacion y operacion de la charca de
retencion.

De otra parte, ademas de la charca de retencion, la instalacion de barréras
artificiales (“siit fence” y pacas de heno) y la preservacion de barreras

naturales seran medidas adicionales que ayudaran a controlar el movimiento
de sedimentos hacia los puntos de descarga. El disefio del sistema pluvial

cumplird con las condiciones establecidas en el Reglamento de la Junta de
Planificacién Numero 3, Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion, Seccion
14.05. Debido a la erodabilidad de los terrenos, se Implementardn las
medidas de control de erosidn que se recomiendan en el Guildance
Specifying Management Measures for Sources of Nonpoint Pollution en
Costal Waters (EPA, 1993) v las nuevas guias para el control de escorrentias
y prevencion de la sedimentacion promulgadas por la Junta de Calidad
Ambiental en el afio 2004, Se estima que las medidas de control de erosion
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bien Implementadas tienen una capacidad de reducir la cantidad de
sedimentos que discurren en la escorrentia de hasta un 85%.

Finalmente, previo a dar comienzo al provecto se preparara un Plan CES que
serd evaluado y aprobado por la JCA. Este Plan CES deberd de cumplir con
los requisitos del Reglamento para el Control de la Erosion y Prevencion de
la Sedimentacion, promulgado por la JCA. Ademas, se obtendrd un
"Pollution Prevention Plan for Construction Site” de la Agencla Federal de
Proteccion Ambiental.

3.12 Tipos y Volumen de Desperdicios Sdlidos

Durante la etapa de construccidn se generaran escombros y desperdicios de
comida que consumen los obreros, La cantidad de residuos solidos a
generarse durante la etapa de construccion se estima en un maximo de 80
toneladas. Durante la operacion se estima un total de generacion de
desperdicios domésticos de 1,000 libras semanales durante |la operacion de
las oficinas. Para el proyecto no se contempla el uso, manejo o disposicion
de desperdicios sélidos peligrosos. Tampoco se generardn desperdiclos
industriales tales como residuos de pintura, asfalto u otros,

Los rellenos sanitarios mas cercanos al drea del predio propuesto para
desarrollo son los de los municipios de Fajardo y Humacao. La operacion del
desarrollo propuesto no afectard de manera primaria o secundaria los
sistemnas de deposito de desperdicios sdlidos en la region. Todos estos
sistemas para depositar o transferir desperdicios sdlidos no peligrosos son
operaciones maodernas y calificadas por la Junta de Calldad Ambiental como
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las mejores de Puerto Rico. Por ende, éxiste suficiente capacidad de
disposiciton n los sistemas de relleno antes mencionados,

3.12.1 Método de Almacenaje y Manejo de los Desperdicios
Sdlidos

La cantidad de residuos solidos y capa vegetal a generarse durante |la etapa
de construccion se estima se acumulardn en una porcion alta del terreno
alejado de desaglies naturales y seran dispersados por el terreno como suelo
fiértll una vez finallzada la construccldn, Los escombros de construccidn que
se generen durante esta etapa, seran dispuestos de forma adecuada en el
Sistema de Relleno Sanitario de Carolina. Durante esta etapa se gestionard
un premiso D5-3 (Permiso General) en la JCA para una actividad generadora
de residuos sdlidos. Companias privadas que ofrecen servicio de recoleccion
y disposicion de desperdiclos sdlidos estardn encargadas de la disposicion
final de los desperdicios solidos,

La contratacién de estds compafiias dependerd de su disposicién y tarifas de
disposicidn de desperdiclos sdlidos en los vertederos al momento de
comeénzar la construcclon del proyecto., Lo que es seguro 85 que |os
escombros de construcclén y desechos de comida se dispondran en el
sistema de relleno sanitario autorizado para ello. No se geperaran
escombros de cemento que puedan ser reutilizados como agregados de
construccion durante esta etapa. En cumplimiento con la Ley 411 del B de
octubre de 2000 se implantard un Plan de Reciclaje.
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Durante la operacion los desperdiclos sélidos serdn almacenados en
conténedores de metal por clasificacion y serdn recogidos y transportados
por una empresa privada autorizada por la JCA para este tipo de actividad,
El depdsito temporal de estos desperdicios sélidos se hard en reciplentes
adecuados alejados de los vy zonas Inundables, No se generaran residuos
téxicos ni peligrosos, Los desperdicios solidos seran dispuestos de forma
aproplada mediante contratacidn de una compafiia privada para el acarreo y
disposicion de los mismos. Al momento de redaccién de este documento, no
se ha tomado una decision sobre |a compafia a contratar. Cada compaiiia
tiene distintas rutas de recogido y descarga en vertederos segun la
convenlencia de localizacidn y tarifas de los mismos.

A tenor con la Ley Num 411 de 2000, se estableceran areas designadas para
para |la separacién y almacenaje de los materiales potencialmente reciclables
como método para minimizar la disposicién de desperdicios sdlidos en
vertederos. La Autoridad de Desperdicios Solidos en comunicado del 8 de
enero del 2004 emitid sus recomendaciones las cuales seran incorporadas en
el disefo del proyecto propuesto, (Ver Apéndice 3: Cartas de Agencias).
Los planos a ser présentados ante la ARPE incorporardn las dreas de
separacion, almacenaje y recogido de rmaterial reciclable en cumplimiento
con la Ley 81 del 10 de mayo de 2002,

3.13 Fuentes de Emanacion Atmosférica
La calidad del aire en la regién de Luquillo no excede los pardmetros de

calidad de aire primarios y secundarios establecidos por la Agencia Federal
de Proteccion Ambiental (EPA, por sus siglas en inglés), Los parametros de
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calldad de alre se dividen en dos (2) tipos de estédndares: primarios y
secundarios, El estdndar de calldad de aire primario tiene como proposito la
proteccién de |la salud publica; y el estandar de calldad de alre secundario
busca proteger el bienestar publico de efectos conocidos ¢ anticipados.
Existen seis (6) contaminantes principales para los cuales se establecieron
parametros: monoxido de carbono (Co); didxido de nitrégeno (NO;); ozono
(O3 plomo (Pb); particulado con tamafio de 10 micrones (PMyg) v 2.5
micrones (PMys); v dioxido de azufre (503,

Para controlar la dispersion del material particulado levantado por el viento y
el paso de camiones durante la etapa de construccion, se utllizaran
rociadores de agua en las dreas en que el suelo esté expuesto. Los
camiones que entren v salgan del drea del proyecto estardan cublertos para
evitar el esparcimiento de material &l viento y el suelo. Ademas, se
mantendran en lo posible barreras naturales (areas verdes y remanantes sin
desarrollar) en |las areas circundantes al proyecto que evitaran que material
particutado gane acceso al viento. E| Reglamento para &l Control de la
Contaminacion Atmosférica no reglamenta las fuentes maoviles, por lo que
este tipo de fuente de emision queda fuera del marco reglamentario de la
IJCA. Sin embargo, se le requerird a las compaiilas de transporte mantener
los equipos pesados y los camiones en buen estado para reducir cualguier
posible emisidn de estos,

En el proyecto se utilizard un generador de emergencia de 535 hp para
suplir la electricidad en casos de interrupcion del servicio por parte de |a
Autoridad de Energia Electrica (AEE). A continuacion se incluye el estimado
de emanisiones de contaminantes atmosféricos.

E



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Proyecto Resldenclal Turistico

Pitahaya
Bo. Pitahaya, Luquillo, PR

Se solicitard un Permiso para Fuentes de Emisidn (PFE) para Polvos Fugitivas

ante la Junta de Calidad Ambiental.

Estimado de Emanaciones de Contaminantes Atmaosféricos

(Planta Eléctrica)

Wy

-3

Contaminante AR
NOX 140
co 3.03
Sox 0.931
e L -

Industrials Engines

hp = 535 x 52 horas anuales

Fuente: 1595 EPA, APE 42; Emislen Factors for Uncontroled Gosoline and Diesa)

3.14 Demanda de Energia Eléctrica

Durante la operacion, se estima un consumo maximo de energia de
alrededor de 25 KVA durante la etapa de construccion y de 725 KVA durante

la eatapa de operacion.

La Autoridad de Energia Electrica (AEE) en un

comunicado del 23 de marzo de 2001 indicd que puede proveer los servicios.
Posteriormente, |a AEE emitid comentarios con fecha del 8 de abril de 2009,
en donde ofrece Informacién relacionada a los puntos de conexion del
proyecto. Ver Apéndice 3: Cartas de las Agencias,
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3.15 Aumento en &l Transito Vehicular

El sistéma de carréteras de la Regidn consta de vias arteriales, conexiones,
carreteras locales y calles, La carretera primaria es la carretera PR-3. La
PR-3 es la arteria principal de transportacion que sirve al noreste y al este
de Puerto Rico, y conecta el area metropolitana de San Juan con Luquillo,
Fajardo y Ceiba en la costa este y con Humacao en la costa sureste. Los
terrenos en donde se propone la canstruccion del Proyecto estan localizados
al sur de la carretera PR-3, kildbmetro 38.3. Esta via primaria cuenta con un
alto volumen vehlcular y una velocidad permitida de 50 MPH, En el drea del
proyecto propuesto, la PR-3 tlene una secclon de 2 carriles de 3.65 metros
en cada direcclién con paseos de 3.0 metros y una isleta central de dos
Intersecciones controladas por semaforo. La ruta de acceso al area del
proyecto es la Carretera Estatal PR-3, Km 38.3 del Barrio Pitahaya en el
Municipio de Luqulllo. El acceso al predio serd a través de una marginal a
ser construida frente al mismo, la cual estaria localizada al lado Este del
acceso a la Urbanizacidon Los Paisajes. Ver Apéndice 1: Plano
Conceptual.

Para analizar el Impacto del proyecto propuesto sobre la afluencia vehicular
en las vias de rodaje que discurren cercanas al mismo, la firma Traffic
Consulting Group prepard un Estudio de Transito para @l area de Interés, El
mismo fue preparado en junio del 2004, Sin embargo, en carta con fecha
del 2 de octubre de 2007, la Autoridad de Carreteras y Transportacion
(ACT), recomienda la actualizacién de dicho estudio. (Ver Apéndice 3:
Cartas de Agencias). Ademas, |la R-08-24-13 en &l punto (I) Indica que
se incorpore un Estudio de Transito actualizado, segin solicitado por la ACT.
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(Ver Apéndice 4: Resolucién ICA). A tales efectos se presentan los
hallazgos y recomandaciones que la firma Traffic Consulting Group realizara
en la actualizacidn del Estudio de Transito. (Ver Apéndice 8: Estudio de
Transito)

El Estudio evaluo las condiciones presentes del area y el impacto que tendra
la acclon propuesta. Se modeld el funcionamiento de las Intersecciones
afectadas por el nuevo desarrollo mediante el uso del programa de
computadoras para el analisis de intersecciones SIDRA 3.2, con el fin de
detarminar el efecto final del mismo en las Intersecciones de Interés.
Tamblén se evalud el efecto de las mejoras geométricas que sean necesarias
para mitigar el efecto del proyecto,

A modo de determinar el patron de viajes actuales del sector seé realizd un
comteo manual en las intersecciones criticas alrededor del proyecto
propueso, Dichos conteos se realizaron en |os periodos de 6:00 AM a 6:00
PM. La siguiente tabla muestra los flujos vehiculares por acceso de las
intersecciones estudiadas en condiciones actuales (afno 2008) como una
proyeccién en la condicion futura (afo 2011). Esta proveccion se reallzd
utilizando factores de crecimiento brindados por la Oficina de Recopilacion de
Datos v Apalisis de Transito de la ACT,
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Afluencia Vehicular Existente y Proyectada

Afluancia Vaehicular

| Condicién j'_ui‘url
j rﬁﬂnjﬂl !J

shhiy r_
El_“'"f""tﬁﬂ.-ru

PiR-3 y entrada pueblo Lugquillo E.dﬂ*l
PR-1 y entrada Urb, Los Paisajes -i,'i:n:-" 5875
PR-3 y PR-194 / PR-940 = 5,069 | 6,117
Rampas lado Norte PR-3 sobre PR-940 F_g@ ____-L_:(;E_-jflﬂ_':__l, 766 990
Rampas Iado Sur PR-3 sobre PR-940 | 688 | 468 | 702 | 735
Int, FR-3 frante al PFroyecto -ll.iaﬁ_ "pj"ﬂi-‘r’m: 4,720 | 5,948
Iuantm l.ltudln de Tl‘inlltﬂ Tl"lfﬂt.' Consulting Grouj nlﬂumhrn :ﬂﬂﬂ

Luego de llevar a cabo los analisis pertinentes en las intersecciones de
Interés, el Estudio de Transito concluye que el proyecto propuesto eés uno
viable desde @l punto de vista de la Ingenieria de Transito en @l drea donde
s@ propone el desarrollo, Los niveles de servicio de las Intersecciones bajo
estudio obtenldos en las modelaciones reflejan que las mismas tienen |a
capacidad para manejar el Incremento en transito vehicular que surgird
como efecto del proyecto propuesto, 5Sin embargo, el Estudio de Transito
recomienda el gue se optimicen los tiempos de los semaforos en la carretera
PR=3, Se concluye ademas, que no son necesarias mejoras geometricas en
las intersecciones que fueron analizadas. (Ver Apéndice 8: Estudio de
Transito).

De otra parte, la Autoridad de Carreteras y Transportacion de Puerto Rico
(ACT), tiene un nimero considerable de proyectos, de Infraestructura vial,
gue tendran Impacto positivo en el transito vehlcular del area de estudio,
Entré estos proyectos se destaca la conversion a Expreso de |la carretera
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estatal PR-3. Este proyecto actualmente en disefio va desde Rio Grande
hasta Fajardo y convertird las Iintersecciones criticas del corredor de la PR-3
&n intersecciones a desnivel. Con este proyecto se eliminaran una serie de
semafaros, se aumentard |la capacidad de la via y se reducird el tiempo de
viaje entre las comunidades a lo largo del corredor,

3.16 Empleos Temporales y Permanentes a Generarse

Construccion

En la etapa de construccion se generaran unos 156 empleos directos, (la
Junta de Planificacion estima en sus estadisticas la creacldn de 13 empleos
de construccion por cada milldn de délares invertidos en la construccldn)
Multiplicadores Interindustriales de Puerto Rico, Insumo Producto 1987); 65
empleos indirectos (los empleos indirectos (42% de los empleos directos) se
obtuvieron utilizando la sigulente formula: 156 (directos) x 42% = B5), ¥
96 ampleos inducidos (los empleos inducidos (62% de los empleos directos)
s@ obtuvieron utilizando la siguiente formula: 156 (directos) x 62% = 96).
Ademas, se contratardn alrededor de cincuenta camioneros para el acarreo
del material de la corteza terrestre excedente, pledras y otros productos
utilizados en la construccién. (Junta de Planificacion, Multiplicadores
Interlndustriales de Puerto Rico, Insumo Producto 1987)

Operacién

La operacion generard unos 250 empleos directos e indirectos para el
mantenimiento de las residencias, mantenimiento de las dreas agricolas,
areas comunales, seguridad y administracién, y empleos Indirectos como

consecuencia de empleados de serviclo domestico, Jardineria,
mantenimiento y otros,

|!.u
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4.0 IMPACTOS AMBIENTALES DE LA ACCION PROPUESTA ¥
MEDIDAS DE MITIGACION

En esta seccion se analizan |os posibles Impactos ambilantales sobre los
aspectos bioticos y abloticos a ser ocaslonados por el proyecto propuesto,
Los mismaos se limitan a las actividades tipicas de construccion, entre las que
podemos mencionar: erosion y sedimentacion; emanaciones producto del
equipo pesado y maguinaria de lavado; polvo fugitivo; ruido; aumento en e
transito vehicular; flora y fauna; y flujo de las aguas de escorrentias.
Hemaos evaluade la propuesta desde el punto de vista amblental, conforme a
lo requerido por la Ley Numero 416 del 22 de septiembre de 2004, segun
enmendada, conocida como Ley sobre Politica Publica Ambiental. El
Proyecto cumple con las disposiciones reglamentarias para el tipo de
proyecto gue se propone y con los requerimientos de las agenclas

consultadas, incluyendo la Junta de Calidad Ambiental.

4.1 Erosion y Sedimeantacion

Se Implantard un Plan CES, segun estipula el Reglamento para el Control de
la Erosidn y Prevencion de la Sedimentacion, para el control de la erosion y
sedimentacion del material expuesto durante la prepartacion del terreno
para que el mismo no gane acceso al sistema pluvial existente y otras areas.
También se solicitard un Permiso de Fuente de Emision (PFE) en
cumplimiento con la reglamentacion vigente de la JCA vy un "Pollution
Prevention Plan for Construction Sites” de |la Agencla Federal de Proteccidn
Ambiental.
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Se asperjara el drea mientras se esté preparando el terreno para mitigar las
emisiones de particulado producto de la remocidn del terreno. Con relacion
al movimiento de tierra se solicitara un Permiso Formal para la Extraccion de
Material de |la Corteza Terrestre ante ¢l Departamento de Recursos Naturales
y Ambilentales (DRNA), a tanor con |o dispuesto en el Reglameanto para Regir
la Extraccion, Excavacion, Remocion y Dragado de los Componentes de la
Corteza Terrestre del 15 de diciembre de 2004,

De otra parte y segun discutido en secciones anteriores, los cuerpos de agua
identificados se locallzan fuera del adrea propuesta para desarrollo. Las
quebradas mas cercanas seé locallzan a una distancia aproximada de 5
metros de la huella de Iimpacte, una al este y otra al ceste del predio. Sin
embargo, se tomaran las medidas necesarias para prevenir y minimizar |a
arosion y sedimentacion de estos cuerpos dié agua. Se mantendrd una
franja de amortiguamiento minima de 5 metros entre la huella de impacto y
las quebradas,

4.2 Emanaciones al Aire

Durante las actividades de construccion se generardn emisiones de material
particulade, Entre ellas se encuentran emisiones de polvo fugitive v aquel
producto de las fuentes moviles utilizadas para |la construccidn, Las
emisiones atmosféricas producto de las fuentes maviles como maquinarias,
equipo pesado, camiones y generadores de potencia eléctrica provienan
principalmente de los tubos de escape. Este equipo genera emanaciones
dispersas de material particulado transportadas al aire por el movimiento de
estos vehiculos durante el acarreo del material extraido. El equipo
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mencionado son fuentes de emisiones moviles menores gue no estan
reglamentadas por la JCA. Este equipo estd fabricado para cumplir con los
estandares de calidad de alre impuesta por la Ley Federal de Alre Limplo.
Las plantas o generadores de poténcla eléctrica que son fuentes meanores
estacionarias poseen un PFE vigente en el cual se establecen un limite de
haoras (52) para la operacion del mismo.

4.3 Ruidos

Durante la etapa de construccion del proyecto se utllizard maquinaria pesada
y otro equipo de construccidn lo cual generara ruido, El Reglamento para el
Control de la Contaminacién por Ruldo establece [imites de hasta 60 dBA eén
las zonas residenciales durante el perjodo diurno, La construccion del
proyecto propuesto se mantendra dentro de los limites establecidos por
dicho reglamento para las zonas circundantes. Mas aun, las barreras
naturales del drea y la distancia a los colindantes los protegeran del ruldo,
ya que funcionaran como amortiguadores. Se le requerird al contratista y
los operadores del equipo mantener @l mismo en condiciones éptimas para
minimizar el posible impacto por ruido, La construccidn se realizard dentro
del horario diurno de 7 am, a 5 p.m. de manera que no perturbe la
tranguilidad de los vecinos mas cercanos en cualquler etapa del proyecto.

4.4 Flora y Fauna

Segln el Estudio de Flora y Fauna realizado en el predio, se observd una
vegetacion donde predominaban las gramineas y una amplia zona de
residucs de cemento. Ademds, se observd algunos materiales o
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desperdicios solidos domésticos como evidencia del uso como vertedero
clandestino. El drea donde se propone &l proyecto es una perturbada en
donde la vegetacion original fue desplazada por vegetacidn secundaria, La
vegetaclon @s unlforme, dominada por organismos colonizadores de rapido
crecimiento (hierbas, bejucos, tulipan africano, etc..), tipico de areas
previamente impactadas.

Con relacion a |a fauna presente en el predio se observd poca actlvidad vy
poca diversidad de macro fauna. Se avistaron catorce especies de aves, en
la cual el pitirre y la reinita comun fueron las mas abundantes. En cuanto a
la herpetofauna los reptiles que se observaron con mavyor frecuencia fueran
el lagartijo comun v la Amelba. Tamblén se deotectd la presencla de diversos
organismos tales como abejas, anéslidos, arafias, caracoles, coledpteros,
comejen, hormigas, mariposas, milipedos, moscas y saltamontes,

De otra parte, segun se indica en el Estudio de Flora y Fauna se observaron
dos especies catalogadas como especies criticas, sagin el listado del DRNA,
Una es la planta de la especie Ipomea setifera, con amplla distribucléon en el
predio. Mientras que la especie de flora es el ave Fregata magnificens, Esta
ave se avistd solamente en una ocasion sobrevolando el terreno,

En nuestro Interés de obtener informaldn sobre las especies mencinadas
como elementos criticos del DRNA, nos referimos al mas reciente listado de
especies incluldo en el Reglamento para Reqir las Especies Vulnerables y en
Peligro de Extincion en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, En dicho
Reglamento, con vigencia del 11 de febrero de 2004, no se incluyen estas
especies en el listado de especles criticas, amenazadas y/o en peligro de
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extincion, Para valldar dicha Informacién nos comunicamos con personal de
la Divisién de Patrimonio Natural del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales. Nos Indicaron que la especie Jpomea setifera, estuvo listada
como elemento critico, pera habla sido eliminada de dicha clasificacion por
encntrarse con una amplia distribucion en la Isla en la actualidad. La
especie Fragata magnificens estuvo listada como elemento en vigilancia,
pero también salio de esta clasificacion.

Es decir, gue luego de analizar la Informacién antes mencionada podemos
conclulr que en el predio objeto de desarrollo no se Identifican especies
listadas como elementos criticos, vulnerables y/o en peligro de extincion,

De otra parte, la construcclon se realizard en un area limitada y de forma
ordenada. La remocian de la capa vegetal serd temporal y se reforestara ol
predio tomanda en consideracion los valores funcionales de la flora para la
fauna. Necesidades de albergue, alimento y sombra son elementos que se
consideraron al escoger las especles de flora a utllizar en la forestacion. A
tales efecto, se dara prioridad a especles nativas adaptadas a la region. El
nuevo diseiio del proyecto separa poco mas de 10 cuerdas de la totalidad del
predio ( mas del 22% del predio) para dreas verdes y recreativas.

Las siguientes medidas de mitigacidn serdn Implantadas para minimizar el
posible impacto ambiental del proyecto abjeto de la presente Declaracion de
Impacto Ambiental:

« Durante la fase de construccién y operacidn del proyecto, se deberd
cumplir con el Reglamenta para el Control de la Contaminacién por

i



Proyecto Resldenclal Turistico
DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL Tituﬁﬂyﬂ

Bo. Pleahaya, Luguillo, PR

Ruldo, en lo relacionado al nivel de sonlde maximo permitido y el
horario de operacién.

+« Coordinar con la AAA para la conexion del proyecto a su sistema agua
potable v a su sistema de alcantarillado sanitario vy para realizar las
mejoras y/o aportaciones que dicha agencia estime necesarias.

« Coordinar y seguir las recomendaciones que la AEE tenga a bién
requerir para la conexlén del proyecto a su sistema energla eléctrica,

+« Coordinar y seguir las recomendaciones que la ACT sobre e] ensanche
y acceso al Proyecto que tenga a bién requerir.

+ Previo a dar comienzo las obras de construccién y/o movimiento de
tierra se obtendrén de la JCA |la aprobacion de un Permiso General,
Cumplir con las disposiciones aplicables de la Regla 404 del
Reglamento para & Control dé la Contaminacion Atmosférica, vigente,
Esta incluye la reforestacion y/o pavimentacion de las Areas
expuestas.

= Cumplir con las disposiciones aplicables de siembra, corte y forestacion
del Reglamento de Planificacion No, 25 (Reglamento de Slembra, Corte
y Forestacidn para Puerto Rico).

« Cumplir con el Reglamento para la Radicacion y Evaluacién
Arqueolbgica de Proyectos de Construccion y Desarrollo del Instituto
de Cultura Puertorriquena (ICP). Si durante el desarrollo del proyecto
e encuentran depositos arquecloglcos, los mismos deberadn ser
informados inmediatameante al ICP,

= Depositar los desechos de material de construccion y capa vegetal n
los sistemas de relleno sanitario autorizados por la Junta de Calidad
Amblental.

« Mantener cublertos los camiones de carga que se utllicen para
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transportar material mientras estén en movimiento, y mantener las
dreas expuestas humedas para evitar la generacidn de material
particulado vy polve fugitive,

« Cumpllr con el Reglamento de Zonas Susceptible a Inundaciones
(Reglamento Num. 13) de la Junta de Planificacién,

* Los vehiculos y materiales a utilizarse en el proyecto, deberan recorrer
las rutas de acceso lo mas distante posible de los planteles donde se
encuentran realizando labores docentes y areas clasificadas como
zonas de tranquilidad.
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5.0 ALTERNATIVAS A LA ACCION PROPUESTA

Como parte de los requisitos establecidos por la Regla 253@ del Reglamenta
para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos
Ambientales, promulgado por la Junta de Calidad Ambiental en septiembre
de 1999, se llevo a cabo un analisis de alternativas razonables al proyecto
propuesto. El Tribunal Supremo de Puerto Rico se expresd sobre como
discutir las alternativas en el caso Municipio de San Juan v. Junta de Calidad
Ambiental, 2000 TSPR 183, al Indicar que "“[e]l criterlo para determinar
cuales alternativas deben ser discutidas y con cuanta profundidad es el de
razonabilidad. |[Citas omitidas. ) Por lo tanto, aunque no es necesario discutir
toda alternativa imaginable, la DIA debe considerar aquellas alternativas que
cumnplan con las metas del proyecto parcial o completamente. En otras
palabras, la normativa explicada por el Tribunal Supremao es ¢l andlisis de las
alternativas a la luz del proyecto propuesto y no de otros posibles usos que
se encuentran fuera del ambito del proyecto,

Alternativa 1: Alternativa de la No Accion

La alternativa de la No-Accidn implica la no utilizacién del predic para el uso
aqul propueste y mantener el mismo en las condiciones actuales de desuso.
Como se discutiera a través del presente documento amblental, este predio
fue utilizado en el pasado para actividades agricolas relacienadas con la
siembra de caha de azucar y ganaderia. Ademas, el predio fue utilizado én
el pasdo para llevar a cabo una actividad de extracclén de material de la
corteza terrestre,
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Esta alternativa no conllevaria los posibles Impactos amblentales asociados a
la construccion y operacion de un complejo residencial multifamiliar. Por
ende, no se utllizarian recursos naturales, econdomicos y sociales porgue no
habria desarrollo o actividad alguna.

Al presente, el unico uso que se le estd dando a los predios es para el
pastoreo de ganado, Esta es una operacién pequefia por lo que no
contribuye de manera significativa a la economia del Municipio de Luquillo y
a la regidn nordeste de Puerto Rico. Por otro lado, este tipo de operacion
representa un impacto significative sobre el Rio Pitahaya ya que @l ganado
tiene libre acceso al mismo, En otras palabras, se sub-utilizarian regiones
vé Impactadas que fueron utllizadas para actividades agricolas durante 1a
dicada de los anos treinta a los cincuenta, Por ende; el predio se encuentra
deforestado o con vegetacion invasora, En el predio no existen recursos
naturales de importancia tales como especles amenazadas 0 en peligro de
extincidn o recursos culturales Importantes.

No desarrollar @l proyecto propuesto limitaria el uso potencial de un area
escénica que ya esta impactada, descartando el desarrollo econdmico vy
social potencial que tiene el predio, El proyecto se encuéntra localizado
dentro del ambito de expansidn urbana del Municipio de Luguille. La no
accion no permite que este predio pueda aportar a la economia de |a zona
nuevos empleos, pago de contribuciones y patentes,

De prevalecer esta alternativa, se estaria privando, sin justificacion de peso
alguno, a un buen sector de pueblo a optar por unas oportunidades de
ampleo de cardcter temporal y permanente a unas familias de obtener
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viviendas y el desarrollo de unas viviendas adaptadas al tipo de desarrollo
prevaleciente en el sector, con los consecuentes beneficlos econdmicos a la
economia local y al Municipio de Luqulllo.

De otra parte, en la R-08-24-13, punto (k), se solicita se amplle el analisis
y explicacidn de la alternativa de no accion de manera que se considere la
supuesta funcion ecologica v ambiental del area propuesta para desarrollo.
Dicha Importancia ecologica se atribuye a los comentarios realizados por el
Departamento de Recursos Naturales y Amblentales (DRNA), el Servico
Forestal del Departamento de Agricultura Federal (USDA), el Servicio de
Pesca y Vida Silvestre (FWS) y la organlizacién Iniclativa para un Desarrollo
Sustentable (IDS). Ver Apéndice 4: Resolucion Interlocutoria (R-08-
24-13); v Apéndice 3: Cartas de Agencias,

Para atender estos planteamientos es importante hacer referencias al
analisis que este documento ambiental realiza, particularmente sobre los
aspectos ambientales y ecolégicos que pudieran verse afectados por el
desarrollo propuesto. En secciones anteriores se discuten vy analizan los
factores bioticos comao lo son la flora v fauna, ademas de factores abléticos
como lo son los suelos, cuerpos de agua y humedales, entre otros, Este
analisis Incluyd un Estudio de Flora y Fauna (Apéndice 5), un estudio de
Determinacidon Jurisdiccional, 1D por sus siglas &n Inglés (Apéndice 9), v |a
evaluacion de la base de datos oficlales de agenclas federales vy estatales
(DRNA, NOAA, USGS v JP), (Apéndice 2: Figuras),

Algunas de las caracteristicas mas relevantes del predio son que en al
mismo no se identificaron especies de flora y fauna listadas como elementos
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criticos, vulnerables y/o en peligro de extincién, No existen cuerpos de agua
dentro del predio, las quebradas |dentificadas estan fuera del mismo a
distancia que fluctian entre los cinco (5) y setenta (70). Mientras que el Rio
Pitahaya se |ocaliza a mas de 400 metros del misma. Los suelos
identificados no son hidricos, vy no se identifican sistemas de humedales
dentra del predio. Solamente una pequefia porcidon al Noreste del predio
mantiene vegetacién @ hidrologia tipica de humedal por ser un area
expuesta a periodos de inundacién prolongados, segun el 1D preparado. Sin
embargo, no se propone ninguna estructura en esta area que afecte el
humedal. Asl las cosas, la Informacion cientifica recopilada y evaluada,
sugiere que el predio objeto de desarrollo no se caracteriza por tener una
funcion ecologica y/o ambiental significativa o de mayor iImportancia en &l
sactor donde ubica,

La alegada conexion del predio con la propuesta RNCEN, segun la protende
designar la Orden Ejecutiva OE-2007-37, es una Inexistente por los
sigulentes hechos. El predio donde se pretende realizar la accién propuests
colinda por el Suroeste con un drea ya desarrollada, Los Paisajes, por el
Norte con la Carretera Estatal Mum. 3 y por el Este y Sur con fincas
previamente Impactadas con vegetacidn tipica de tales actividades y varios
conglomerados de lotificaciones simples con sus respectivas vias de acceso.
Es decir, gue no existe una conexion fisica, v mucho menos ecolégica entre
la propuesta RNCEN vy el predio objeto de evaluacion. Resaltamos el hecho
de que la Carretera Estatal Numero 3, ubica al Norte del predio, separando
el mismo del area designada por la Orden Ejecutiva; y ésta es una via de
rodaje de alta afluencia vehicular, considerada de tipo primario por la
Autoridad de Carreteras y Transportacion. Es precisamente esta
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Infraestructura vial la que separa el predio propuesto para desarrollo de ia
designada RNCEN,

De otra parte, cuando vemos los comentarios realizados por el DRNA y &l
USDA particularmente, los mismos estdn directamente relacionados a
aspectos de zonificacion y no de funcionalidad ecologica. Resaltamos en
este punto que los aspectos de zonificacion por concepto de |a ubicacion del
proyecto propuesto son asuntos de particular Interés para la Junta de
Planificacién. Es esta la agencia con el deber ministerial y reglamentario
para evaluar y tomar las decisiones pertinentes sobre los aspectos de
zonificacion de los terrenos v el uso de los mismos, Aclarade este particular,
hacemos referencia a |a zonlficacidn mis reciente del predio, seqdn la Junta
de Planificacion, En &l Mapa de Zonificaclo de Luquille, Moja Nam. 11, con
vigencia del 30 de junio de 1999, el predio esta zonificado dentro de un
distrito Residencial Uno (R-1). Ver Apéndice 7: Mapa de Zonificacién. Al
aplicar el nuevo Reglamento de Callficacion de Puerto Rico, (Reglamento de
Planificacid #4), 28 de junio de 2008, este distrito es incorporado al nuevo
distrito de calificacién Residencial Intermedio (R-1). Segun este Reglamento,
el proposito del distrito R-1 es:

"Este distrito de densidad poblacional intermedia se establece para
identificar areas residenciales desarrolladas o que puedan desarrollarse
¥ en donde se permitiran diferentes tipos de viviendas.”

Considerando lo que reglamentariamente es permitido en este distrito, el
predio a desarrollar ubica en un distrito de cardcter urbano, en armonia con
la propuesta de desarrollo que se evalia en este documento ambiental,
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Ademds, la Junta de Planificacidn, Incluyd el predio dentro del dmbita de
expansion urbana para los afios 1990 y 2000, Ver Apéndice 2: Figuras,
Lo que es avalado por el Municipio de Luqulllo en su Plan de Ordenacion
Territorial, Fase [I1, ublcando el predio dentro de una clasificacion de Suelo
Urbanizable Programado (SUP). Para realizar esta clasificacion se toma en
consideracion la direccion del crecimiento urbano, el tipo y calidad de los
terrenos a desarrolarse, los riesgos a la vida humana vy la disponibilidad y/o
viabilidad de la Iinfraestructura.

Tanto las condiciones fisiograficas coma las socloecondmicas no representan
un factor limitante para el desarrollo del predio objeto de evaluacion,
Prohibir el desarrollo de los terrenos representaria una  restricclon
Irrazonable al uso vy disfrute de |la propiedad razon por la cual la alternativa
die la no accldn seé ha descartado. No obstante, para efectos de evaluacion
se ha considerado el efecto que tendria el no llevar a cabo la accion
propuesta, Veamos que el uso de |os suelos en el pasado fue para la
ganaderia, Las actividades relativas a la ganaderla se distinguen por
desarrollarse en terrenos con poco valor ecoléglco debide a que la
vagetaclén presente son yerbas y/o pasos. Ademds, en el pasado parte del
predio fue utllizado para la actividad de extraccion de material de |a corteza
terrestre, Por ende, la vegetaclén original fue sustitulda por una vegetacidn
secundaria, tipica de dreas perturbadas. A su vez,

Alternativa 2: Uso agricola

Los suelos del predio son considerados de produccion agricola intermedia por
su composicidén de alta permeabilidad. Durante las dltimas décadas, la
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agricultura ha reducido su aportacién a la economia de Puerto Rico. Para el
afio 1992, la actividad agricola Iba disminuyendo en su importancia como
generadora de empleos mantenlendo solamente 3.7% del total de empleos
en la Isla.

Esta alternativa contribuirla a una reduccion de la dependencia de
importancia de alimentos en Puerto Rico y satisfacer la demanda de la regidn

evitando el acarreo de productos de otras regiones. Ademas, no se
utilizarian recursos econdomicos estando estos disponibles para otros
proyectos. La actividad agricola conllevarla potencial contaminacién por
pasticldas, fertilizantas o movimiento de terreno constante al Rio Pitahaya v
al Océano Atldntico. Por otro lado, una actividad agricola Intensa estaria
refiida con los usos residenclales que colindan con el predio,

El uso agricola presenta mayores impactos potenciales sobre al ambiente,
abteniendo un menor provecho econdomico que el uso propuesta, Este tipo
de actividad conllevaria un uso mas intenso del suelo en el predio. Habria
un alto consumo de agua para riego, mavyor sedimentacidon al suelo estar
expuesto constantemente, uso de pesticidas y camblos en los patrones de
drenaje, son factores que tipicamente acompafian esta actividad.

Ademas, la actividad agricola limitaria el disfrute del ambiente natural a la
vez que se descartaria el desarrollo econémico y social potencial del predio.
El proyecto se encuentra localizado dentro dal Ambito de expansién urbana
del Municipio de Luquillo. Por ende, un desarrollo residencial podria
representar nuevos empleos, pago de contribuciones y patentes.
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Por las razones antes expuestas, la alternativa de desarrollo agricola fue
descartada,

Alternativa 3: Desarrollo de un Proyecto Residencial Unifamiliar

Esta alternativa consistiria en el uso del predio propuesto para el desarrollo
de un proyecto de unidades residenciales dnicamente, La distribucién de
estas unidades corresponderia a la distribucién de las areas proyectadas
para el desarrollo del proyecto, La densidad propuesta seria de
aproximadamente cuatro unidades por cuerda para un total de 200 unidades
unifamillares. Estas unidades de vivienda podrian tener entre 2,500 a 3,400
ples cuadrados de construccidn en solares de 700 metros cuadrados.

La ventaja de esta alternativa es la creaclon de viviendas para un sector de
la poblacion en actual crecimiento. La misma probablemente generaria una
cantidad considerable de empleos directos, indirectos e inducidos durante la
ctapa de construccion, esta cantidad probablemente seria menor a la del
proyvecto propuesto en vista de que no Incluye estructuras complejas como
lo son un hotel y comercios. La generacién de patentes municipales y el
pago de contribuciones por la propledad serian mayores a la del proyecto
propuesto. Con relacién a la utilizaclén de la infraestructura, los usos serfan
similares a los del proyecto propuesto,

Esta alternativa generaria una menor cantidad de ingresos durante |a
operacion, al igual que la creacion de empleos seria mucho menor a la de un
complejo con hotel. Es importante recalcar que no se regueriria personal
para atender los huéspedes y turistas, y para darle mantenimiento a los
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predios y las amenidades relacionadas. Ademas, los establecimientos
comerciales ubicados dentro de o relacionados al hotel también generarian
emplecs,

Alternativa 4: Desarrollo Multifamiliar

Este tipo de desarrollo se realizaria aumentando la densidad del predio a una
zonificacion de R-5 similar a los 128 apartamentos propuestos en g
proyecto. La densidad seria de aproximadamenta 400 a 500 apartamientos.

El desarrollar viviendas multifamiliares en edificlos multipisos permite la
mejor utilizacién del terreno vy densifica los escasos predios que se
encuentran cercanos al litoral costero permitiende mayor acceso a mas
familias puertorriquenas para que se beneficien del mismo. Los beneficios
de creacidn de empleos, contribuciones sobre la propledad, patentes y otros
serian mayores.

Lograr una mayor densidad ocupacional no es viable por el alto costo
adicional que requeririan los terrenos (en estudios v desarrollo) para las
fundaciones de las estructuras y por el incremento en el movimiento
vehicular a8 generarse y demanda de serviclos, etc, Ademas, el mercado
para este tipo de desarrollo no existe en &l area.

Esta alternativa supondria una mayor demanda de los servicios de
infraestructura del sector al necesitarse mayor cantidad de agua potable,
disposicion de aguas usadas, electricidad y el uso de las redes viales, entre
otros. La utilizacion de los serviclos de Infraestructura podrian aumentar
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hasta en un 20 a 25 porciento de los propuestos, Por otro lado, aungue la
apartacién a la economia por concepto de patentes, contribuciones vy
arbitrios de construcclén seria mayor, el total de empleos permanentes a
crearse serla menor que el de la alternativa propuesta,

Por lo tanto, en vista de los impactos negativos, se descarta esta alternativa,
Alternativa 5: Actividad Propuesta

En el desarrollo propuesto |os recursos naturales y ambientales forman parte
Integral del mismo. La propuesta se adhlere estrictamente a esta norma. El
mismo es un desarrollo de densidad intermedia donde se integra al maximo
posible la proteccion del amblente vy la belleza escénica del lugar. No
solamente se protegen los recursos ambientales y paturales existentes, sino
que seé anaden también otros adaptables al lugar, para mejorar
sustancialmente la calidad de vida y el entorno. No habiendo un impacto
negativo significativo como resultado del proyecto, segun se ha demostrado
a lo largo del presente escrito, se considera esta como la alternativa mas
viable para uso de los terrenos envueltos en |a acclon, Ademdas, los estudios
realizados para produclr esta Declaracion de Impacto Amblental arrojan las
sigulentes conclusiones, entre otras:

1.  El potencial agricola de los terrenos propuestos para el desarrollo
es muy limitado o inexistente,

2.  La vegetacion que existe en el drea a desarrollarse no es Unica,
escasa, especial o no contiene especies en peligro de extincion, Su
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eliminacion no representa dafio alguno a las comunidades del sector,

3.  El proyecto cumple con las Metas y Objetivos de Politica Publica
del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico,

4, Se ofrece como parte del concepto de desarrollo total del
proyecto, unas soluciones practicas v reales para atender la proteccion
y conservacion de los valores ecolégicos v recursos naturales de todo
el sector. La Integridad ambiental de toda el drea se garantiza
mediante &l establecimiento de zonas y mecanismos de protecclion,
segun se describen y analizan en la presente DIA,

5 Por su  cercania al  pueble de Loquilla (1.2  Km
aproximadamente), se anticipa que el impacto mayor de este
desarrollo, en Sus aspectos socio-eécondmicos, seria eén el Municipio de
Luquillo. En el largo plazo, el desarrollo generard unas demandas por
serviclos y productos los cuales lbogicamente los suplird dicho
municipio. El desarrollo provocard, igualmente, una ampliacién de los
servicios publicos como transportacién, seguridad, teléfonos, agua
potable, etc.

6. A corto plazo, la construccion generard un buen numero de
empleos diestros y no-diestros, cuya fuente principal seria el Municipio
de Luquille, el cual, al lgual que casl todos los municipios de la Isla,
registra una alta tasa de desempleo. La creacion de nuevas fuentes de
trabajo en el sector, aunque estas sean de cardcter temporero,
durante al etapa de construccion, representa una inyeccion econbmica,
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saludable, de repercusiones multiplicadoras de enorme beneficlo
localmente.

Alternativa seleccionada

En base a las conclusiones anteriores, se considera que el desarrollo tal y
como se ha descrito en la presente documento ambiental es la mejor
altarnativa para el uso de estos terrenos. Existe el Interés de parte del
proponente en darle un uso util a los terrenos, a la vez que se toman en
consideracién todos los aspectos fisico-ambientales existentes y los
comentarios de las agenclas concernidas en &l disefo del proyecto.
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6.0 COMO LA ACCION ARMONIZA CON LAS POLITICAS PUBLICAS ¥
PLANES DE US0S DE TERRENOS VIGENTES

6.1 Reglamento de Zonificacién Especial para las Zonas No Urbanas
de los Municipios Circundantes al Bosque Nacional del Caribe (El
Yunque)

Sequn se desprande del Reglamento de Zonificacidn Especial para las Zanas
No Urbanas de los Municipios Circundantes al Bosque Nacional del Caribe (El
Yungue), el mismo es creado para proteger la integridad ecologica del
Bosque., Ademas, presenta particular interés en la flora v la fauna, asi como
los cuerpos de agua y los suelos propios para cultivo agricola én toda la
region. Dicho Reglamento tiene como propésito el establecer las normas y
criterios que regiran el uso y desarrollo de esta zona.

En el caso que nos ocupd, es importante llustrar la realidad fisiografica del
predic bajo evaluacion luego de evaluar los aspectos de zoniflcacidn
existentes y discutidos anteriormente, El proyecto propuesto esta localizado
cercano a dreas urbanas desarrolladas. El drea cuenta con la Infraestructura
de agua potable, tuberia sanitaria, energia eléctrica y red vial, De hecho, el
predio colinda con la Carretera Estatal PR-3, siendo esta una via de gran
importancia en la regidn este de la Isla. Ademas, es meritorio mencionar en
esta discusion el hecho de que el predio bajo evaluacion en este documento
ambiental fue Incluide dentro del Ambito de Expansion Urbana de la Junta de
Planificaclén para el afio 1990, Este hecho es indicativo de que el predio
bajo evaluacidon esta localizado efectivamente dentro de areas con actividad
urbana Importante, y mas aun, con la capacidad de expandir los
asentamientos urbanos existentes ya que cuenta con la Infraestructura
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necesaria como lo es |la de abastos de agua potable, disposicidn de aguas
usadas, energia eléctrica, red de comunicaciones y redes viales con gran
capacidad,

De otra parte, la Junta de Planificacion promulgd al Plan Conceptual de
Desarrollo Turistico de la Costa Nordeste (en adelante, Plan Conceptual), en
donde se establecieron las nuevas politicas publicas para el uso de varios
predios dentro de la zonificacién especial de El Yunque, v a su vez, proteger
este valloso recurso natural. En mayo de 1996, la Junta de Planificacidn
aprobd el Plan Conceptual para dicha drea donde se reallzd un estudio de la
zona y en el cual participaron varias agencias del gobierno de Puerto Rico.
Este Plan Conceptual fue objeto de un proceso de vistas publicas para recibir
¢l insumo del publico vy grupos Interesados. Durante el proceso de
preparacion del Plan Conceptual, participd un grupo Iinteragencial en donde
estuvo presente el DRNA,

lL.a costa Nordeste de Puerto Rico ha sido |dentificada por la Compafiia de
Turismo de Puerto Rico y la Junta de Planificacién como una zona dé gran
potencial para el desarrollo turfstico. Entre los factores que la Compafiia de
Turismo y la JP han identificado se encuentran: (1) recursos naturales; (2)
instalaciones de acceso aéreo; (3) proximidad al area metropolitana y al
Agropuerto Internacional Luis Murioz Marin; (4) acceso a los municiplos del
suraste dé Puerto Rico; (5) a las islas municipios de Vieques y Culebra; y (6)
la vista espectacular hacia el mar que tienen muchos de las fincas
enmarcadas dentro de este Plan Conceptual. Los propositos del Plan
Conceptual no solamente estan dirigidos al desarrollo turistico integral de la
region noreste de Puerto Rico, sino tamblén a identificar y establecer

KE



Proyecto Resldenclal Turlstlco
DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL _’F'itﬂﬁﬂ.yﬂ
Bo. Pltahaya, Luqulllo, PR

critérios de protecclon a las dreas sensitivas amblentalmente que se
encuentran cublertas por dicho plan,

El Plan Conceptual se encuentra dirigido al desarrollo especifico de la Finca
La Monserrate, localizada en el Barrio Mata de Platano de Luquillo; Fincas
San Miguel T y San Miguel II, localizadas en Luquillo; Finca Las Paulinas,
localizada entre Luguillo y Fajardo; Finca Convento Norte y Sur, localizadas
en Fajardo; y Finca Seven 5Seas, localizada en Fajardo. Aunque el predio
propuesto se localiza fuera del area contemplada en el Plan Conceptual se
localiza frente a la Finca San Miguel 1, la cual estad localizada dentro de los
limites establecidos en el Plan Conceptual, Ademas, se locallza dentro del
area delimitada por la Junta de Planificacion como ambito de expansion
urbana en el 1990 (Ver Apéndice 2: Figuras). La Junta de Planificacion
establecid un ambito de expansion urbana en el Municipio de Luqulllo para el
afio 1990 y para el 2000,

Adoptando la expansion urbana del 1990 y del 2000 el Municipio ha
clasificado los terrenos que comprenden el predio como Suelo Urbanizable
Programado (SUP). Se clasifican los terrenos de esta forma cuando son
aptos para ser urbanizables, Para realizar esta clasificaclon se toma en
consideracion la direccion del crecimiento urbano, @l tipo y calidad da los
terrenos a desarrollarse, los terrenos libres de riesgos a la vida humana vy la
disponibilidad y/o viabilidad de crear Infraestructura necesaria para e
desarrollo de ellos. El municiplo de Luquillo se encuentra en la Fase IlI
(Avance), del Plan de Ordenacién Territorial,

Es responsabilidad de la Junta de Planificacion pasar Julcio sobre el
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particular, Proyectos cuyo uso e intensidad no son  permitidos
ministeriaimente por el Reglamento de Zonlficacion de Puerto Rico
(Reglamento Numearo 4) & por un POT, pueden ser autorizados por |a Junta,
en el ejercicio de sus facultades discrecionales siguiendo el tramite de
consulta de ubicacion,

6.2 Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico (Reglamento Numero
4, 28 de junio de 2008)

El plano de zonificacion rural del Municipio de Lugullle v el Reglamento de
Zonlficacidn de Puerto Rico (Reglamento #4) establecen la zonificacian
aplicable al predio bajo evaluacién, El distrito aplicable al predio segin la
hoja #11 del Mapa de Zonificacion del Municipio de Luquillo corresponde a
R-1 (JP, 30 de junio de 1999), (Ver Apéndice 7: Mapa de Zonificacion).

No obstante lo anterior, la aplicacion del nuevo Reglamento de Planificaidn
Numero 4, con vigencia del 28 de junio de 2008, dispone que para los
Distrirtos R-1 se evaluardn como un nuevo distrito de calificacién R-1 o
Residencial Intermedio,

El nuevo Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico permite en el distrito
R-I la presentacion de una consulta de ubicacion mediante el procedimiento
de callficacié Iindirecta. La consulta de ubicacién permite que se evalie vy
pase julclo sobre usos propuestos que no son permitidos ministerialmente
por la reglamentacién aplicable en &reas zonificadas, pero que las
disposiciones reglamentarias proveen para que se consideren por la Junta de
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Planificaclén. La misma se deberd regir por el Reglamento Nimero 4 y ol
Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la JP, Dispone la Regla
58.04 que se permite la calificacidn Indirecta en terrenos que astén

clasificados como urbanos, coma el predio bajo evaluacidn, que haya espaclo
suficiente para estacionamientos y estructuras necesarias.

6.3 Objetivos y Politica Pablica del Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico (PUTPR)

El documento Objetivos y Politica Publica del Plan de Usgs de Terrenos de
Puerto Rico (PUTPR) fue adoptado por la JP el | de marzo de 1995, con
fecha de efectividad del 30 de octubre de 1995. A continuacién se discute
como el proyecto armoniza con los objetivos vy politicas pablicas de este Plan
de Usos de Terrenos de Puerto Rico.

= Asegurar el uso juicioso del recurso tierra y fomentar Ia
conservacion de nuestros recursos naturales

El Proyecto no representa un peligro a los recursos naturales del sector, El
proyecto cumple con esta meta porque luego de finalizado la acclon
reforestard Aareas que actualmente estdn deforestadas., Para ello se
utilizaran especies que sean consonas con la regién v permitan &l
mejoramiento de la blota. La actividad de extraccidn mantendrd mdltiples
medidas de proteccién y mitigacidn que reducirdn al minimo cualguier
Impacto negativo sobre el madio ambiente,
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» Desarrollo urbane y rural planificando julciosamente los usos
de terreno compatibles al entorno, y a la dinamica de
crecimiento demografico en las comunidades, municipios y
regiones del pais, fomentando la accesibilidad y los beneficios
dal desarrollo sostenible

Segun la Hoja #11 del mapa de Zonlficacion del Municipio de Luqulllo (30 de
junio de 1999, Junta de Planificacién), el proyecto ublca en un area
zonificada e Identifcada como residenclal (R-1). Por su localizacidn,
disponibilidad de Infraestructura, y condicion geoldgica, estos terrenos son
dptimos para el desarrollo de viviendas. Se propone como parte del proyecto
una plan de slembra que incluird reforestacidn con especies nativas vy
endémicas que contribuyan al mejoramiento del componente bldtico,

» Concentrar los desarrollos Vivienda en los terrenos mas
aproplados para ese uso y promover a su vez el uso mas
intensivo posible de esos terrenos

La accidon propuesta conllevard un camblo en el entorno visual-natural del
predio. Terrenos que actualmente estan cublertos por gramas, albergaran
nuevas estructuras permanentes. Los drboles con que se reforeste el predio,
ayudaran también a mitigar este efecto.

~ Aspectos o Valores Ecoldgicos, Historicos y Fisiograficos que
Pudieran Afectarse

Con relaciébn a elementos historicos, no se han identificado residuarios,
vasijas u otros recursos culturales que deban ser conservados., Sin
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embargo, de identificarse o encontrarse durante la operacion algun
yacimlento arqueolégico o histérico, &l mismo serd notificado al Instituto de
Cultura Puertorriqueia para manejarlo adecuadamente y protejerlo,

En el predio no se identificaron recursos fisiograficos importantes, al predio
&5 uno que ha sido impactado previamente y no hay formaciones protegidas
por ley o reglamento. Mas aun, las pocas formaciones son colinas de escasa
altura y que no poseen rasgos naturales tales como cuevas, cavernas o
sumideros.,

6.4 Planes de Desarrollo que Pudieran Afectarse

El Municipio de Luquillo se encuentra en la Fase 111 (Avance) de aprobacion
del Plan de Ordenamiento Territorial (POT). Dicho plan propone en el Plano
de Clasificacion de Suelos que 1os terrenos donde se realizard la accion sean
clasificades como SUP, Suele Urbanizable Programado. Segun el
Raglamento Numero 24, Reglamento sobre los Planes de Ordenacion
Municipal y la Transferancia y Administracién de Facultades, el SUP se define
como la clasificacion del terreno que se declare apto para el proceso
urbanizador a base de la necesidad de terrenos para acomodar el
crecimiento poblacional del municipio, Es decir, que la propuesta de
desarrollo armoniza con la propuesta de clasificacion del POT de Luquillo,
ofreciendo una alternativa viable en los terrenos en donde ubica, identificado
de esta forma en el proceso planificador que se lleva a cabo en el Municipio
de Luqulllo, a traves de su Plan Territarlal.
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7.0 COMPROMISO IRREVERSIBLE E IRREPARABLE DE LOS RECURSOS
NATURALES Y ECONOMICOS

La actividad propuesta comprometera el uso de parte de la Infraestructura
existente: carreteras, tendido eléctrico y telefonico, infraestructura de agua
potable y aguas usdas, servicios de salud, educacién y seguridad seran
comprometidos para la acclon propuesta. Ademads, la accidn ocupard una
porcidn del suelo de forma permanente.
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B.0 RELACION ENTRE LA UTILIZACION DEL AMBIENTE A CORTO
PLAZO Y SU PRODUCTIVIDAD A LARGO PLAZO

A corto plazo la accion propuesta tendra un iImpacto temporal en el ambiente
debido a las actividades de construccion. Aumento en |os niveles de
sonidos, y polvo fugitivo pueden ser |os impactos potenciales principales
durante esta etapa. La remocion de capa vegetal no debe ser un elemento
de preocupacién de esta acclon, pues el disefio conceptual del Proyecto
considera la reforestacion de clertas dreas. A largo plazo la accién

propuesta serd una actividad econdmica permanente, generando decenas de
empleos directos e Indirectos,
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9.0 ANALISIS DE JUSTICIA AMBIENTAL

Justicia ambplental significa gue toda persona debe de ser tratada con
Imparcialidad e Involucrarse en todas las decisiones segun se establece en
las leyes, reglamentos y politicas plblicas del gobierno. Mas adn, debe
existir un trato Imparcial, y que ningun rengldn de la poblacion, debido a la
autoridad o poder econdmico o politico conferido, llevara |la carga de los
efectos negativos de los contaminantes a la salud y el amblente (Orden
Ejecutiva del Presidente de los Estados Unidos Numero 12898),

Distribuclén Poblacional por Grupo Etnico y Racial

La politica de implantacion de |a Orden Ejecutiva sobre justicia ambiental
para la Region 2 de la Agencia Federal de Proteccion Ambiental dispone que
una poblacion homogénea como la de Puerto Rico, en donde la poblacion
entera es considerada come “hispanica,” es ldentificada en su totalidad comao
minoria. Por ende, el andlisis por grupos étnicos en Puerto Rico no procede
y se debe entrar a analizar olros aspectos tales como economicos y
educacionales, La razén por la cual no procede es porque en Puerto Rico el
98.8% del total de la poblacidon es considerada como hispanica segun el
Censo del 2000,

Solamente un 0.9% de la poblacion era blanca no hispanica y el restante
0.03% pertenecia a otros grupos étnicos.

Igualmente ocurre con los grupos raciales, los porcientos de los diferentes
grupos raciales denotan una diferencia un poco mas marcada que en los
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grupos étnicos y puede contribuir a un mejor andlisis sobre la justicia
ambiental. En Puerto Rico, e 80.5% de| total de |la poblacion es de raza
Blanca, 8.0% es de raza negra y un 11.5% de otras razas (Negoclado del
Censo, 2000).

Por ende, realizar un analisis desde la perspectiva étnica o racial no procede
por lo homogéneo de la composicion de la socledad puertorriqueia vy
procede entonces un andlisis desde la perspectiva econdmica y educacional.
Este tipo de andlisis arroja de forma mds veraz, la composicion social del
Barrio Mameyes [ de Luquillo y verificar gue no surja un Impacto
desproparclonal por la actividad que se propone,

Distribucién Poblacional por Grupos Socioeconomicos

El 55.3% de |la poblacion de Puerto Rico cumple con los parametros de
justicia ambiental por el nivel de pobreza y como minoria hispana al
comparario con los Estados Unidos. En el afio 1990, el ingreso per cdpita de
Puerto Rico era de $4,177 vy la mediana de ingreso familiar era de $9,988.
La Informacion publicada por el Negociado del Censo para el afio 1990 reveld
que el 55,3% del total de famlilias en Puerto Rico se encuentran bajo el nivel
de pobreza establecido por @l Gobierno Federal.

La poblaciéon del Municipio de Luquillo para el afio 1990 era de 18,100
habitantes y el ingreso per capita de dicho municipio era de $3,795. La
mediana de ingreso famliliar para fue de $10,264 v el numero de familias
bajo el nivel de pobreza fue de 55.6%. Sin embargo, el Barrio Mameyes |
del Municipio de Luquillo, lugar donde se propone la accion, la poblacion
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reportada para el Censo de 1990 fue de 2,382 habitantes. El ingreso per
capita para ese mismo afo fue de 32,592 v la mediana de ingreso famillar
fue de $7,625. El nimero de familias bajo el nivel de pobreza para @l Barrio
Mameyes I en el ano 1990 fue de 70,5 %.

En los datos sobre los aspectos socloeconamicos de Puerto Rico, el Municipio
de Luquillo demuestran que la poblacion de dicho municipio se encuentra en
una posicion econdmica similar a la del resto de Puerto Rico. No obstante, el
predio donde se propone la accion se encuentra localizado en el Barrio
Mameyes [ del Municipio de Luquillo y tiene un promedio superior de familias
por debajo del nivel de pobreza ¢n comparacion con e propio Municiplo de
Luguillo vy el resto de la Isla,

Distribucién Poblacional por Nivel Educacional

Como parte del analisis sobre justicia ambiental, vy siguiendo los pardmetros
establecidos por la Region 2 de la Agencia Federal de Proteccidn Ambiental,
se procedid con la evaluacidn sobre los niveles educacionales de la reglén y
Puerto Rico. E| total de la poblacidn de Puerto Rice con 25 afios 0 mas
graduado de escuela superior era de 49,7% y 14.3 % con un bachillerato o
grado mas alte. En el Municipio de Luqulllo, para el afo 1990, |a poblacidn
con 25 anos o mas graduado de escuela superior era de 50.6% y con
bachillerato o grado mas alto era de 11.4%. Para el Barrio Mameyes | de
Luguillo, lugar donde se realizard el proyecto, la poblacién con 25 afos o
mas graduado de escuela superior era de 31.7% y 5.5% tenia un
bachlillerato o grado mas alto.
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La Informacion analizada revela que el Barrio Mameyes 1 tenia un nivel de
escolaridad a nivel de escuela superior y bachillerato por debajo del nivel de
escolaridad del Municiplo de Luquille ¥ Puerto Rico. En otras palabras, al
nivel educacional de! Barrio Mameyas | es bajo an comparacion a los datos
de Puerto Rico,

Conclusién del Analisis de Justicia Ambiental

La Informacion presentada en el andlisis de justicia ambiental aparenta
demostrar la posibilidad de injusticia social por la existencia de poblaclones
con desventajas econdmicas o educacionales. En la vista publica del 18 de
enera de 2002, miembros de la Asociacldn de Duefos v Residentes de |a
Comunidad Playa Fortuna | expresaron que e Barrio Mameyes [ fue incluido
en el programa de comunidades especiales del goblerno de Puerto Rico, El
concepto de comunidad especial refuerza los resultados deal estudio donde se
demuestra que un 70.5% de las familias se encuentran por debajo del nivel
de pobreza establecido por el gobierno federal.

No obstante lo anterior, la accidn propuesta no representard una fuente de
contaminantes al medio ambiente tales como emisiones, desperdicios solidos
o descargas a cuerpos de agua. Por el contrarlo, el tipe de actividad a
generarse por la accidn propuesta es una residencial que redunda en
beneficios sociales y econdmicos al proveerse nuevos empleos, actividad
econdmica, aumento de valor a las propledades, ordenamiento urbano,
mayor seguridad e Ingresos adicionales para el municipio. Por lo tanto, al no
existir una carga de efectos negativos de contaminantes a la salud y el
ambiente, no existe sobre |a comunidad de Playa Fortuna y el Barrio
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Mameyes | un trato injusto o desproporcional que pueda ser considerado
como injusticia ambiental,

La conclusion es que el desarrollo propuesto redundard en beneficios
sociales y economicos al proveer nuevas residencias y apartamentos de
alquiler para el sector de Playa Fortuna, én donde ya existe una actividad
economica generada por este tipo de negocio.
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10.0 ANALISIS IMPACTO ACUMULATIVO

La Regla 203 del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el
Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales
define impacto cumulativo como “|e]l efecto total del ambiente que resulta
de una serie de acclones pasadas, presentes o futuras de origen
Independiente o coman.” Como parte de esta reglamentacion ambiental, a
Junta de Calidad Ambiental, la Junta de Planificacién, el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales y la Administracion de Reglamentos y
Permisos, firmaron un acuerdo intergerencial en el afio 1994 para Integrar
en la revision de los proyectos los Impactos acumulativos que éstos puedan
tener sobre los recursos costeros.  Sin embargo, este acuerdo no seé ha
podido implementar debido a que no s& ha establecido un procedimiento
uniforme para evaluar los impactos acumulativos segun requiere dicho
acuerdo en su Seccion IV(2). Por las razones antes expuestas, s necesario
evaluar diferentes metodos de analisis para impactos cumulativos.

El Council on Environmental Quality, una oficina adscrita a la oficina del
Presidente de los Estados Unides, prepard el documento titulado
"Considering Cumulative Effects,” Este documento explica que ¢l analisis de
los impactos acumulativos resulta retante debido a la dificultad en definir los
limites geogréficos y de tiempo necesarios para tal andlisis y que no existe
un método de evaluacion generalmente aceptado. 5in embargo, el Council
on Environmental Quality ha reconocido ocho principios generales para
realizar anallsis de Impactos acumulativos.  Estos principios son los
sigulentes:
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Los impactos acumulativos son causados por &l conjunto
de acciones pasadas, presentes y razonablemente
predecibles en el futuro. Los efectos de una accion propuesta
sobre un recurso, ecosistema o comunidad humana incluyen los
efectos presentes y futuros, ademas de los efectos del pasado.

Tales afectos acumulativos deben ser afadidos a los efectos
causados por cualesquiera otras acciones gue hayan afectado el
recurso,

Los impactos acumulativos representan el efecto total,
incluyendo los efectos directos € indirectos sobre un
recurso, ecosistema o comunidad humana de todas las

acclones tomadas, Irrespectivamente de quien haya
tomado la accion. Los efectos individuales de diferentes

actividades pueden sumarse o interactuar para causar impactos
gue no son aparentes al momento de considerar los impactos
individualmente, Los impactos generados por acciones gue no
estan relacionados a la accidn propuesta tienen que ser
considerados en el analisis de impactos acumulativos.,

Los impactos acumulativos necesitan ser evaluados en
términos del recurso especifico, ecosistema o comunidad
humana que esta siendo afectada. Los impactos ambientales
son evaluados generalmente desde la perspectiva de la accion
propuesta. El andlisis de Impactos acumulativos requiera
concentrarse en el recurso, ecosistema o comunidad humana
objeto de impacto y desarrollar un conocimiento adecuado de la
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susceptibllidad de éstos recursos a los Impactos potenciales,

Mo se considera practico analizar los Iimpactos
acumulativos universalmente; la lista de Iimpactos
ambientales debe suscribirse a aquellos que
verdaderamente son importantes. Para que el andlisis de
impactos acumulativos pueda ser de utilidad en la toma de
decisiones vy conocimiento publico, el misme debe estar
enmarcado dentro una definicion de ambito que atienda
solamente los Impactos significativos.

Los Iimpactos acumulativos rara vez responden a
demarcaciones administrativas o politicas. Los recursos
normalmente estin demarcados en acorde a los objetivos de las
agencias, caolindancias, servidumbres U otros  lindes
administrativos, En vista de gque en la realidad los recursos
soclo-culturales y naturales no responden a estas alineaclones,
el analisis de Impactos acumulativos en sistemas naturales debe
considerar los lindes naturales de los ecosistemas, asi como
también los limites socio-culturales reales.

Los Iimpactos acumulativos pueden resultar de la
acumulacion de impactos similares o de la interaccién
sinergistica de impactos diferentes. Acciones repetitivas
pueden incramentar los efectos por simple suma, o interactuar
para producir efectos acumulativos mayores que la suma de los
afectos.
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Los impactos acumulativos pueden perdurar por muchos
afios méas alld de la vida Gtil de la acelén que causd el
impacto. Clertas acciones producen danos que perduran por
mas tlempo que la vida Gtll de la accldén que causd el dafo. El
andlisis de Impacto acumulativo requiere que se apliquen las
mejores practicas clentificas vy de pronostico para evaluar
consecuencias potencialmente catastréficas en el futuro,

Cada recurso, ecosistema y comunidad humana afectada
debe evaluarse en términos de su capacidad para
acomodar efectos adicionales, tomando como base sus
propios parametros de espacio y tiempo. Al evaluar
impactos acumulativos muchas veces se piensa en como los
recursos van a ser modificados por las necesidades de desarrollo
de la accion propuesta. El analisis efective de Iimpactos
cumulativos se enfoca en lo que es necesario para asegurar la
productividad a largo plazo del recurso,

En Puerto Rico, las unicas gulas sobre Impactos acumulativos fueron
preéparadas por €l Departamento de Recursos Naturales y Ambientales para
el afio 1997, Estas guias son conocldas como el Método Cualltativo para a
Deduccion y Deteccion de Impactos Acumulativos, preparado por Félix A.
Grana Raffucci, vy fueron redactadas para ser utilizadas como el
procedimiento uniforme dispuesto por el acuerdo Interagencial del ano 1994,
Mo obstante, al dia de hoy estas gulas no han sido adoptadas por las
agencias firmantes,
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Segun el Método Cualitative para la Deduccidn y Deteccion de Impactos
Acumulativos, los Impactos acumulativos “se generan como consecuencia
directa o indirecta de los impactos primarios y, por tanto, ocurren despucs
de la aparicion de los impactos primarios.” Por otro lado, se define impacto
primario como “aquellos impactos evidentes y significatives gue recibe un
area o recurso como resultado de una actividad. El Impacto primario es el
primero que se nota o manifiesta.” Ademas, éstas gquias recomiendan la
utllizaclén de una metodologia cualitativa la cual consiste de “acumulacion
de Informacian sobre la actividad propuesta, la zona donde se llevaria a
cabo, los recursos existentes en dicha zona y actividades de Impactos
pasados vy la Identificacion tedrica de todos los Impactos actuales y futuros
de la misma, preferiblemente a nivel de regiones topograficas o cuencas
hidrograficas.”

Mds aun, el Tribunal de Circulto de Apelaciones de Puerto Rico determino en
el caso Frente Lolcefos Unidos, et als. v. Junta de Calidad Ambiental, et als.,
KLRAOD-00105, resuelto el 30 de abril de 2002, gue “[d]icho analisis
[acumulative], dirigido a evitar la fragmentacion del analisis
ambiental de los proyectos, es igualmente aplicable a casos como el
de autos, an los que no sé trata propiamente de la fragmentacion de
un mismo proyecto, sino de proyectos Iindependientes, pero
intimamente relacionados por razén de su localizacién en un area
ambientalmente seénsitiva.” Seqgun explica el Tribunal de Circulto de
Apelaciones, la mera radicaclion de una consulta de ublcacion es suficlente
para que un proyecto tenga que ser considerado en el andlisis de Impactos
acumulativos, Sin embargo, no aclara nada mas en cuanto a la extension y
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envergadura del andlisis de dichos impactos. Curiosamente, la organizacidn
ambientalista Centro de Accion Amblental y su directora, la Sra. Sarah
Palsch, ha acogido la metodologia aqui propuesta segun se desprende de su
escrito “Dorado: On the Road to Antl-Planning” del 28 de noviembre de
2005, En dicho escrito se copia el método de evaluacion de Impactos
acumulativos aqui utilizado,

Por ende, y como se dispone en la discusion anterior, aunque no existe una
metodologia precisa sobre la evaluacidn de los impactos acumulativos, si
existon unos principios bisicos que se recomiendan para este tipo de andlisis
de Impactos, Por lo tanto, el enfoque a utilizarse en el analisis de Impactos
acumulativos en esta DIA se inicia con el formulario para la determinacién
cualitativa de |a posibilidad de generacion de Impactos secundarios o
acumulativos.
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FORMULARIO PARA LA DETERMINACION CUALITATIVA DE LA

POSIBILIDAD DE GENERACION DE IMPACTOS SECUNDARIOS
Responda las sigulentes preguntas haciendo una marca en el espacio
carrespondiente. Recordamos al evaluador que el cumplimiento de un
proyecto con |as normas y pardmaetros ambientales para Impactos
Primarios no evita la capacidad de dicho proyecto para generar Impactos
Acumulativos:

SECCION I: BIODIVERSIDAD

1. {Pudiera |la accion propuesta afectar negativamente la condicidn de

especies de flora o fauna amenazadas, en peligro de extincidn o de valor
scondmico o pesquera?

Construccion:  Si _No _X
Operacion: Si No X

2. {Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente la condiclén de
habitats naturales donde residan o se refugien especies de flora o fauna
amenazadas, en peligro de extincién o de valor econémico o pesquera?

Construccian; Si No _X
Operaclén: Si No _¥X

3. LPudiera la actividad propuesta afectar negativamente la condicién de
habitats naturales de gran valor ecoldgico, tales como: arrecifes de coral,
praderas de yerbas marinas, manglares u otros tipos de humedales,
tuarpos de aguas superficiales, bosques, playas, etc.?

Construccién: Si_X No
Operacion: Sl No _X

Segun la informacion que ofrece la NOAA en &l ESI Map, no se identifican
areas clasificadas como ecoldgicamente sensitivas o hdbitat critico, Sin
embargo, el JD preparado en el predio ldentifica una pequena porcién al
Moreste del predio la cual mantiene vegetacion ¢ hidrologla tipica de
humedal por ser un area expuesta a periodos de inundacion prolongados,
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4, ¢{Pudiera la actividad propuesta incluir la intreduccion a Puerto Rico de
especies exoticas de flora o fauna dafinas o indesables?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No X

5. ¢Contempla la actividad propuesta la aplicaclon de plaguicidas o
fertilizantes a gran escala?

Construcclon: Si No _X
Operacion: Si No _X

6. {Contempla la actividad propuesta la deforestacién de un drea o la
desecacion o relleno de cuerpos de agua y otros humedales?

Construccion: Si_ X No
Operacidn: Si_ No _X

7. ¢Pudieran los efectos Indeseables de esta actividad sobre especies de
flora o fauna o sobre habitats naturales extenderse mas alld del area
especifica de la actividad?

Construccion: Sl Mo X
Operacion: sl No _X

8. éPudieran efectos Indeseables de esta actividad sobre especies de flora o
fauna o sobre habitats naturales manifestarse luego de finallzada la
actividad propuesta?

Construcclon: Si No X
Operacion: Si No _X
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SECCION II: INTEGRIDAD DEL PAISAJE

9. {Pudiera la actlvidad propuesta afectar negativamente el valor esteético
(la belleza) o turistico del lugar donde se llevara a caba?

Construcclon: S X  No
Operacion: si No X

10, éPudiera la actividad propuesta afectar negativamente la topografia del
lugar donde se llevara a cabo?

Construecion: 5 X No
Operacion: Si No X

11. {Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente la cublerta
vegetal o los espacios abiertos del lugar donde se llevard a cabo?

Construccion: S X  No
Operacion: Si No _X

12, éPudieran los efectos Indeseables de esta actividad sobre la belleza, |a
topografia, cublerta vegetal o espacios abiertos extenderse mas alld del
area especifica de la actividad?

Construccién:  Si No X
Operacion: Si No _X

13. ¢Pudieran efectos indeseables de esta actividad sobre la belleza, la
topografia, cublerta vegetal o espacios ablertos manifestarse luego de
finalizada la actividad propuesta?

Construccion: Si No X
Operacion: si No _X
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SECCION I1I: INTEGRIDAD HIDROGRAFICA E HIDROLOGICA

14, éPudiera la actividad propuesta afectar negativamente la cantidad o
calidad de agua de un acuifero?

Construcclon: Sl No X
Operacidn: Si No _X

15. <{Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente |a cantidad o
calidad de agua de un cuerpo de agua superficial?

Construcclon: S _X No __
Oparacion: Si No _X

16, éPudiera la actividad propuesta afectar negativamente ls calidad de
agua de algun punto de la costa?

Construccion: Si No X
Operacion: Sl No _X

17. éPudiera la actividad propuesta afectar negativamente las cualidades
hidrograficas de algun humedal, Iincluyende su capacidad de minimizar los
efectos de marejadas, inundaciones y sequias?

Construcclan: Si_ X No
Operacion: =1 No _X

18. <{Pudiera la actividad propuesta aumentar los efectos negativos de
marejadas, Inundaciones o sequias?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No _X

19. {Pudiera la actividad propuesta reducir a niveles perjudiciales los
abastos de agua potable?

Construceidn: Si No X
Operacion: Si _No _X
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20. {¢Pudiera la actividad propuesta alterar significativamente los
patrones de flujo de las aguas subterrdneas o de las escorrentias?

Construccion: o | —
Operacidn: =l No _X

21. <‘Pudiera la actividad propuesta aumentar significativamente las
cantidades de sedimentos o substancias contaminantes que arrastren las
ascorrentias?

Construccldn: Si_ X No
Operacion: Si No X

22, <dPudiera la actividad propuesta alterar significativamente |os
patrones de flujo del agua, de circulacién de las escorrentias o de
transporte de sedimentos en los cuerpos de agua superficiales o en algun
punto de la costa?

Construccion: Si No X
Operacidn: Sl No _X

23, {Contempla |a actividad propuesta desecacion, relleno, dragado,
canalizacion o construcclon de presas o digues en cuerpos de agua o
humedales?

Construccldn: Si No X
Operacion: Si No _X

24, ¢Contempla la actividad propuesta la Inyeccidn subterrdnea de
substancias quimicas o @l almacenamiento soterrado de las mismas?

Construccion: Si No X
Operaclén: Sl _No _X

25, iContempla la actividad propuesta |a déscarga en cuerpos de agua o
en algun punto de la costa de aguas usadas, aguas calentadas, substancias
quimlcas o desechos Industriales?

Construccidn:  Si No X
Operacion: Si No X
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26. diContempla la actividad propuesta el almacenamiento sobre el
terreno de desperdicios sdlidos o de tanques de hidrocarburos, desechos
Industriales u otas substanclas quimicas, o la descarga sobre el terreno de
aguas usadas?

Construccldn: Sl X  No
Operacion: Si_X __No

27, iContempla la actividad propuesta la deforestaclén de un area?

Construccldn: Si_ X No
Operacion: Si No _X

28, <(Contempla la actividad propuesta la aplicacidn de plaguicldas o
fertilizantes a gran escala?

Canstrucclon: Si MNo X
Operaclon: Si No X

29, {Pudieran los efectos indeseables de esta actividad sobre la hidrologia
o la hidrografia extendersa mas alla del drea especifica de la actividad?

Construccidn: Si No X
Operacion: Si No X

30. {Pudieran efectos Indeseables de esta actlvidad sobe la hidrologia o la
hidrografia manifestarse luego de finalizada la actividad propuesta?

Canstriucclon: | No X
Operacion: si No _X

SECCION IV:  INTEGRIDAD DE LOS SUELOS

31. éPudiera |a actividad propuesta afectar negativamente |as condiciones
actuales de los suelos?

Construceion: S _X No __
Operacion: Si No _X
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32. <iContempla la actividad propuesta la impermeabilizacion de suelos?

Construcclon: Sl _X No
Operacion: Si_X No

33. <iContempla la actividad propuesta extraccion de la corteza terrestre,
movimiento de terreno o rellena?

Construccldn: Si X No
Operacion: =] No _X

34, {Contempla la actividad propuesta la aplicacion de plaguicidas o
fertilizantes a gran escala?

Construcclon: S _No _X
Operacion: Si No _X

35. <¢Se llevard a cabo la actividad propuesta en terrenos clasificados
como de alto valor agricola?

Construccion: sl No X
Oparacion: Si No _X

36. {Contempla la actlvidad propuesta la deforestacidn de un drea?

Canstruccion: Sl _ X _No __
Operaclén: Si No X

37. {Contempla la actividad propuesta el almacenamiento sobre el
terreno de desperdicios sdlidos o de tanques de hidrocarburos, desechos
Industriales u otras substancias quimicas o la descarga sobre el terreno de
aguas usadas?

Construccion: Si X No __
Qperacion: Si X No

|17



Proyecto Residencial Turistico
DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL Tﬂﬂ.ﬁﬂyﬂ-
Bo. Pitahaya, Luguille, FR

38, {Pudiera la actividad propuesta afectar negativamaente la fertilidad o
la capacidad de absorber y retener agua actuales de los suelos?

Construccion: Si_X __No
Operaclén: SI_X No

39, cPudieran los efectos Indeseables de esta actividad sobre los suelos
extenderse mas alld del drea especifica de la actividad?

Construcclén: Si No X
Operacion: Sl No _X

40, <{Pudieran efectos Indeseables de esta actlvidad sobre los suelos
manifestarse luego de flnalizada la actividad propuesta?

Construcclon: Si No X
Operacion: Si No _X

SECCION V; INTEGRIPAD ATMOSFERICA Y CLIMATICA

41, {Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente la calidad del
aire?

Construcclon: St X _No
Operacidn: Si No _X

42. <{Pudlera la actividad propuesta generar malos olores?

Construcclon: sl No X
Operacion: Si No X

43. {Contempla la actividad propuesta |a descarga al aire de cenizas,
polvo, otros particulados o vapores quimicos?

Construcclén: S X No
Operacion: Si No _X
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44, {Pudiera la actividad propuesta generar niveles dafiinos de
radioactividad?

Construcclén: | No X
Operacién: S No _X

45, iContempla |a actividad propuesta la deforestacion de un drea?

Construcclon: S X  No
Oparacion: S No X

46. LContempla la actividad propuesta extraccidn de la corteza terrestre o
movimiento de terreno?

Construccion: Si X No
Operacidn: Si No _X

47. éPudiera |la actividad propuesta generar cambios significativos en |os
patrones de precipitacién, vientos o temperatura amblental?

Construccion: Si Mo X
Operacidn: Si No _X

48, {Pudieran los efectos Indeseables de esta actividad sobre el aire o &l
clima extenderse mas alla del area especifica de la actividad?

Construccion: Si No X
Operacidn: Si No _X

49, {Pudieran efectos indeseables de esta actividad sobre el ajre o al clima
manifestarse luego de finalizada la actividad propuasta?

Construccidn: Si No X
Operacion: Si _No _X
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SECCION VI: INTEGRIDAD DE LOS RECURSOS AROUEOLOGICOS,
HISTORICOS Y CULTURALES

50, {Pudiera la actlvidad propuesta afectar negativameante yacimientos
arqueoldgicos, estructuras historicas u obras de arte?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No _X

51. {Pudiera la  actividad propuesta afectar negativamente |ugares
tradicionales de reuniones culturales, religiosas, artisticas o recreativas?

Construccién: =1 No _X
Oparacién: Si No X

2. {Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente monumentos
historicos o culturales, museos, teatros, cines?

Construccion: Si No X
Operacidn: Sk _No _X

53. iPudieran los efectos Indeseables de esta actividad sobre |os recursos
argueclbgicos, histdricos o culturales extenderse mas alld del area
especifica de la actividad?

Construcclan: Si No X
Operacion: Si No _X

54, {Pudieran efectos indeseables de esta actividad sobre los recursos
arqueolbgicos, histdricos o culturales manifestarse luego de finalizada la
actividad propuesta?

Construccldn: sl No X
Qperacion: Si No _X
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SECCION VII: INTEGRIDAD DE LA CALIDAD DE VIDA
55, {Pudiera la actividad propuesta generar ruldos fuertes con frecuencia?

Construccion: Si_ X No
Operacidn: =] No _X

56, {Pudlera la actividad propuesta generar malos olores?

Construccion: Sl __ _No _X
Operacldn: Si No _X

57. {Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente la cantidad o
calidad de los serviclos plblicos (agua potable), alcantarillado, carreteras,
transporte, teléfonos, electricidad, salud, educacidn, recreaclon, vivienda,
ayudas economicas, etc.) que disfrutan los residentes de las Areas
cercanas?

Construcclon: S No X
Qperacion: si No _X

58, {Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente al comercio
tradicional de la comunidad?

Construccidn: Si No X
Operacién: Sl . _No _X

59, {Pudiera la actividad propuesta generar deforestacion?

Construccion: Si_ ¥ No
Operaclén: i No _X

60, {Pudiera la actividad propuesta causar o empeorar problemas sociales
(aumentar desempleo, pobreza, criminalidad, promover accidentes,
embotellamientos de trénsito, destrulr comunidades tradiclonales, generar
confrontamientos, violencia, etc.)?

Construccldn: Si No X
Operacion: Si No _X
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61, {Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente viviendas,
hospitales, clinicas, centros de cuidos de nifos, ancianos o impedidos,
lglesias, escuelas, unlversidades, cines, teatros?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No _X

62. LPudleran los efectos Indeseables de esta actividad sobre la calldad de
vida extenderse mas alla del area especifica de la actividad?

Construccion: Si No X
Operacién: Si No _X

63. {Pudieran efectos Iindeseables de asta actividad sobre |a calidad de vida
manifestarse luego de finalizada la actividad propuesta?

Construccion: Si Na X
Operacion: Si No _X

Segun describe el Método Cualitativo para la Deduccion y Deteccion de
Impactos Acumulativos de Félix Grana Raffucci (1997), es necesario
evaluar cada seccldn y determinar sl en alguna las respuestas afirmativas
son mas que las respuestas negativas, De encontrarse mas respuestas
positivas se puede Inferir que hay un potencial impacto de |la actividad
sobre los recursos, En el presente caso, se presentan sesenta y tres (63)
preguntas con dos (2) respuestas cada una. Es declr, que &l total de
respuestas a contabilizar es clento veintisels (126). De estas 126
respuestas se contestaron afirmativamente veintisels (26), mientras que
cien (100) fueron contestadas negativamente. Por ende, concluimos que la

actividad propuesta no conlleva imapactos acumulativos o secundarios
mayores.
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[De otra parte, en la R=08=24=13 se sollcita incuir el analisis del impacto
acumulativo del proyecto propuesto tomando en  consideracion los
desarrollos existentes y aquellos que estin propuestos en @l drea del
proyecto. Dicho andlisis deberd incluir @l efecto de la impermeabilizacion
del terreno sobre la recarga del acuifero y su impacto directo sobre los
cuerpos de agua colindantes al proyecto, el Bosque Nacional del Caribe (el
Yunque) y el Corredor Ecologico del Noreste,

Segun se discutiera al principio de esta seccidn, no se ha establecido un
procedimiente uniforme para evaluar los impactos acumulatives. En Puerto
Rico, las unicas gulas sobre impactos acumulativos fueron preparadas por
el DRNA para el afio 1997, conocidas como el Método Cualitativo para la
Deduccidn y Deteccidn de Impactos Acumulativos, preparado por Félix A.
Grana Raffuccl, vy fueron redactadas para ser utilizadas como el
procedimienta uniforme dispuesto por el acuerdo interagencial del ano
1994, Asi las cosas, es que incorporamos en esta seccién el método
cualitatlvo preparado por el Sr. Grana Raffucci. Resaltamos el hecho de
que se ha ampliado el alcance del formulario al analizar cada pregunta
separando la etapa de construccidn y la etapa de operacion del proyecto.
Lo gque entendemos cumple con los requerimientos de en la discusion de
impactos acumulativas, a la luz de los planteamientos presentados
anteriormente.

Sin embargo, con el interés de atender de manera especifica lo solicitado por
la JCA con relaclén a la secciéon de Impactos acumulatives, Iincluimos la
siguiente discusién. Solicita la R-08-24-13 Inculr el analisis del Impacto
acumulativo el efecto de la impermeabilizacion del terreno sobre la recarga
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del acuifera, Comenzaremos esta discusion resaltando el hecho de que en el
disefio conceptual del proyecto no se contempla la Impemeabilizacién de la
totalidad del predio. Mas bien se ha separado un area correspondiente al
28.29%, (10.6 cuerdas), de la totalidad del predio para dreas verdes y dreas
recreativas. De otra parte, conforme con el Atlas de los Recursos de Aguas
Subterrédnea de Puerto Rico e Islas Virgenes (USGS 1996), el Municipio de
Luguillo se localiza fuera del Acuifero del Norte. Sin embargo, en el predio
bajo evaluacién existe un acuifero aluvial. Este acuifero se caracteriza por
dos patrones hidrodindmicos diferentes, Este sistema se conoce como el
harizorite productive inferior, La separacién estd dada por un horizonte
arcillose impermeable, Lo relevante a esta discusidén es gue segun el
Serviclo Geoldgico Federal, este acuifero no es uno de alta productividad
para consumo de agua potable (USGS, 1996). Es decir, que Ila
impermeabllizacion del 71% del predio por la construccidn del proyecto
propuesta no es un factor limitante para la recarga del acuifero debido a que
el sistema subterraneo existente no es uno de alta productividad para
consumo de agua potable.

Ademas, la R-08-24-13 solicita que se discuta en esta secclon el Impacto
directo sobre los cuerpos de agua colindantes al proyecto. Al observar el
mapa topografico de los cuadrangulos de Fajarde y El Yunque, PR (USGS
1982), podemos ldentificar que al oeste, norte y este del predio discurren
tributarios del Rio Pitahaya. Los tributarios localizados al este y oeste del
predio se encuentran a una distancia aproximada de 5 metros fuera de la
huella de impacto. Mientras que tributario localizado al norte del predio
tiene una distancla aproximada de 70 metros con respecto a la delimitacién
del drea de desarrollo, El Rio Pitahaya estd localizade a unos 450 metros al
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norte del predio, y & mismo conecta con el Rio Sabana casl en la
desembocadura de éste en el litoral costero de Luquillo. Se tomaran las
medidas necesarias para prevenir y minimizar la erosion y sedimentacion
die estos cuerpos de agua manteniendo una franja de amortiguamiento
minima de cinco (5) metros e implantando de forma efectiva todas las
medidas de mitigacion necesarias vy recomeéndadas por las agencias
concernidas. Entre las medidas a implantar podemos mencionar un Plan
CES aprobado por la JCA (Permiso General), "Pollution Prevention Plan”,
control de escorrentias, y filtros bioldgicos, entre otros. No se prevé
Impactos acumulativos adversos sobre la calidad de las aguas superficiales
cercanas al predio.

Con relacién al Bosgque Naclonal del Carlbe (&l Yunque) v el Corredor
Ecologico del Noreste (RNCEN), hemos discutido en secclones anteriores la
ausencia de conexion directa del predio con estas areas. En lo referente al
Bosque Nacional del Caribe (Yunque), resaltamos nuevamente el hecho de
que el mismo se |ocaliza a una distancia de 4,176 metros al Sur del predio,
Por lo que no se espera que el desarrollo propuesto represéente una amenaza
o Impacto acumulativo adverso a este ecosistema, De otra parte, |la alegada
conexion del predio con la propuesta RNCEN, segin la pretende designar la
Orden Ejecutiva OE-2007-37, es una Inexistente por los siguientes hechos.
El predio donde se pretende realizar la accidon propuesta colinda por el
Suroeéste con un area ya desarrollada, Los Paisajes, por el Norte con la
Carretera Estatal Num., 3 y por el Este vy Sur con fincas previamente
impactadas con vegetacion tipica de tales actividades vy varios
conglomerados de lotificaciones simples con sus respectivas vias de acceso.
Es declr, que no existe una conexlon fisica, y mucho menos ecolégica entre
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la propuesta RNCEN vy el predio objeto de evaluacién, Resaltamos él hecho
de que la Carretera Estatal Namero 3, ubica al Norte del predio, separando
el mismo del drea designada por la Orden Ejecutiva; vy ésta es una via de
rodaje de alta afluencia vehlcular, considerada de tipo primario por la
Autoridad de Carreteras y Transportacion, Es precisamente esta
infraestructura vial la que separa el predio propuesto para desarrollo de la
designada RNCEN. Concluimos entonces que no es posible impactar
adversamente de forma directa esta drea, por |o que tampoco se espera
ningun impacto acumulativo negative en la misma por el desarrollo del
proyecto propuesto,
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11.0 LISTADO DE AGENCIAS O ENTIDADES A LAS CUALES SE
CIRCULA LA DIA-F

Junta de Calidad Ambiental

. Departamento de Recursos Naturales v Ambientales
U.S Fish And Wildlife Services

Autoridad de Acueductos y Alcantarrillados
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12.0 CERTIFICACION DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA
PEPARACION DE LA DIA-F

Yo lanna Martinez Peterson, Clentifico Ambiental de profesidn, he preparado,
revisado y analizado la informacién en el documento ambiental realizado
para el Proyecto Residencial Turistico Pitahaya, localizado en el Municipio de

Lugquilio,

Con relacién a la solicitud antes indicada y su correspondiente documenta
ambiental, certifico que:

. Toda la informacion vertida en el documento ambiental es cierta,
correcta y completa a ml mejor saber y entendér.

. Afirmo y reconozco las consecuencias de inclulr y someter informacidn
incompleta, inconclusa o falsa en dicho documento

Y para que asi conste, firmo |a presente certificacidn en San Juan de Puerto
Rico hoy dia 23 de noviembre de 2009,

lanna Martinez Peterson
Cientifico Ambiental
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13.0 PERSONAL CIENTIFICO QUE PARTICIPD EN LA PREPARACION
DE ESTA DIA

. Lie. Fernando Molinl Vizcarrondo

. [anna Martinez Peterson, Cientifico Ambiental
. Elba Serrano, Cientifico Amblental

. Maria Lopez, Gedgrafa

. Ing, Carlos Contreras, Transito

. Ing. José Rivera, Planos
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