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SECCION

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION

REGLAMENTO DE CALIFICACION DE PUERTO RICO
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUMERO 4)

TOPICO 1- ALCANCE DEL REGLAMENTO

1.00

1.01

1.02

1.03

1.04

ALCANCE DEL REGLAMENTO

Titulo

Este Reglamento se denominara y citard como el Reglamento
de Calificacion de Puerto Rico (Reglamento de Planificacion
Numero 4).

Autoridad

Este Reglamento se adopta al amparo y en armonia con las
disposiciones de las Leyes Num. 75 de 24 de junio de 1975,
Ley Orgdnica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico, la
Num. 170 de 12 de agosto de 1988, Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme y la Num. 81 de 30 de agosto de
1991, Ley de Municipios Autonomos, segun enmendadas.

Fines

Este Reglamento tiene el propodsito de guiar y controlar el
uso y desarrollo de los terrenos en Puerto Rico con el fin de
contribuir a la seguridad, el orden, la convivencia, la solidez
econOmica y el bienestar general de los actuales y futuros
habitantes.

Aplicacion

Este Reglamento aplicard a través de todo el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico y a toda persona natural y juridica,
publica o privada y cualquier agrupacion de ellas dentro de
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1.05

1.06

Seccion 1.00 — Alcance del Reglamento

las reas cubiertas por los mapas de calificacion adoptados
al amparo de este Reglamento.

Cuando los Municipios Auténomos se acojan a las
disposiciones de este Reglamento, podran implantar
aquellas Secciones que hacen referencia a la Junta de
Planificacion y a la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE), siempre y cuando éstos estén facultados
y con jurisdiccion para aplicar las mismas, mediante un
convenio de transferencia de jerarquias entre las partes. El
Municipio Auténomo, en coordinacion con la Junta de
Planificacion y la ARPE, establecerA un mecanismo
transitorio para atender todo proyecto que se presente para
consideracion durante el proceso de transferencia de
jerarquias.

Términos Empleados

Los vocablos y frases definidos en el Glosario de Términos de
los Reglamentos de Planificacion tendran el significado
establecido en el mismo siempre que se empleen dentro de
su contexto. Cuando asi lo justifique su uso en este
Reglamento se entendera que toda palabra usada en
singular también incluye el plural y viceversa y el
masculino incluird el femenino y viceversa.

Disposiciones de Otros Reglamentos y Otros Documentos
de Planificacion

Las disposiciones de este Reglamento prevaleceran y se
complementardn con las disposiciones de cualquier otro
Reglamento de Planificacion en vigor que sea de aplicacion
al caso en particular. Sus disposiciones se complementaran
e interpretaran a la luz de las politicas ptblicas y los planes
sobre usos de terrenos adoptados por la Junta de
Planificacion. Las disposiciones de los reglamentos de
planificacion especiales, prevalecen sobre las disposiciones
de este Reglamento.
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1.07

1.08

1.09

1.10

Seccion 1.00 — Alcance del Reglamento

Aquellos Planes Maestros o conceptuales para el desarrollo
de determinados terrenos aprobados mediante consulta de
ubicacidn; tales como: el Plan Maestro de Desarrollo de
Palmas del Mar y el Plan de Desarrollo del Rio Bayamon se
mantendran vigentes y los usos dentro de los mismos y los
pardmetros para su construccion seran los establecidos en la
consulta de ubicacion aprobada. Una vez establecidos los
usos los terrenos se calificaran de acuerdo con la naturaleza
del uso de que se trate

Lotificaciones Simples

Las lotificaciones simples que se autoricen en propiedades
ubicadas en los distritos identificados en este Reglamento
deberan estar en armonia con los propdsitos y condiciones
establecidos para el distrito que ostente el predio a
lotificarse.

Interpretacion de Reglamentos

La Junta de Planificacidn a iniciativa propia o a solicitud de
parte podrd, mediante resolucion al efecto, clarificar e
interpretar las disposiciones de este Reglamento en casos de
dudas o conflictos, en armonia con los fines y propdsitos
generales de la Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975,
segun enmendada. En caso de discrepancia entre el texto en
espafnol y su traduccién al inglés, prevalecera el texto en
espanol.

Sanciones

Cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento
estard sujeta a aquellas penalidades y acciones judiciales y
administrativas dispuestas en las Leyes Num. 75 y 76 del
24 de junio de 1975 y la Num. 170 de 12 de agosto de 1988,
segun enmendadas.

Clausula de Salvedad

Si cualquier disposicion, palabra, oracidn, inciso, seccion o
topico de este Reglamento fuera impugnado por cualquier
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1.11

1.12

razon ante un tribunal y declarado inconstitucional o nulo,
tal sentencia no afectara, menoscabara o invalidara las
restantes disposiciones de este Reglamento, sino que su
efecto se limitard a la disposicion, palabra, oracion, inciso,
seccion o topico asi declarado inconstitucional o nulo y la
nulidad o invalidez de cualquier palabra, oracion, inciso,
seccion o topico, en algun caso especifico no afectara o
perjudicard en sentido alguno su aplicacion o validez en
cualquier otro caso, excepto cuando especifica y
expresamente se invalide para todos los casos.

Exclusiones de Acciones en Terrenos Propiedad del
Gobierno en Reservaciones Federales

Las disposiciones de este Reglamento no aplicardn a
ninguna mejora o adquisicion publica autorizada o de otro
modo emprendida, exclusivamente por el Gobierno de los
Estados Unidos de América.

Clausula de Transicion

1. Los distritos de zonificacion vigentes en adelante
Distritos de Calificacion, al momento de aprobacion de
este Reglamento, serdn considerados a los fines de
aplicacion de éste segtin se sefiala en la tabla que sigue,
hasta que los mapas de calificacion (zonificacion
actualmente) sean revisados para ajustar los distritos a la
nueva calificaciéon y nomenclatura:

Distritos de Nuevos distritos Descripcion
zonificacion calificacion
anteriores

R-0

UR Terrenos urbanizables

R, 1,R-2, R-3 R-I Residencial Intermedio

R-4, R-5 R-A Residencial de Alta

Densidad

R-6

R-ZH Residencial Zona
Histodrica

RC-1 RC-M Residencial comercial

Mixto

C0-1, C-L, C-6 C-L Comercial Liviano
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Distritos de Nuevos distritos Descripcion

zonificacion calificacion

anteriores

C0-2,-C-1,C-2, C- C-1 Comercial Intermedio

3

C4 Cc-C Centro Comercial

C-5 RC-E Recreacion Comercial
Extensa

DS DS Desarrollo Selectivo

RT-0, RT-00, DTS Distrito Turistico

DTS Selectivo

I-1, IL-1 I-L Industrial Liviano

I-2, IL-2 I-P Industrial Pesado

P DT-G y DT-P Dotacional General y
Dotacional Parque

M M A Mejorarse

RT-1, RT-2, RT-3 RT-1 Residencial Turistico
Intermedio

RT-4, RT-5 RT-A Residencial Turistico de
Alta Densidad

CT-1, CT-2 CT-L Comercial Turistico
Liviano

CT-3,CT-4 CT-I Comercial Turistico
Intermedio

AD AD Area Desarrollada

A-1 A-P Agricola Productivo

A-3, A-2 A-G Agricola General

A-4 R-G Rural General

B-1, B-3 B-Q Bosque

CR-1, CR-2, CR- CR Conservaciéon de Recursos

4

CR-3 CR-C Conservacion de Cuencas

CR-A CR-A Conservacion de Recursos
Arqueoldgicos

CR-H SH Sitios Historicos

PP PP Playas Publicas

PRy B-2 PR Preservacion de Recursos

RE RE Ruta Escénica

Zona Escolar ZE Zona Escolar
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2. Aquellos proyectos presentados ante la Junta de
Planificacion previo a la vigencia de este Reglamento,
los cuales con la aprobacion de éste se conviertan en
ministeriales se referiran a la ARPE o el municipio
auténomo, segin corresponda para culminar el proceso.

3. El Distrito DM fue eliminado, los usos en dicho distrito
seran considerados mediante el mecanismo de consulta
de ubicacién hasta que los mapas de zonificacion (ahora
calificacion) sean revisados.

4. El Distrito UR incluira los terrenos calificados R-0.

5. El Distrito P fue subdividido en los Distritos DT-G y DT-
P, dependiendo la naturaleza del uso establecido en el
mismo. El DT-P sera exclusivamente para parques.

1.13 Clausula Derogatoria

Se deroga el Reglamento de Calificacion de Puerto Rico
(Reglamento de Planificacion Numero 4), con vigencia de 28
de junio de 2008, namero 7511 en el Departamento de
Estado y se sustituye por el presente reglamento.
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SECCION 2.00 DEFINICIONES

Las palabras, frases o términos que se utilicen en este
Reglamento que estén definidos en el Glosario de Términos de
los Reglamentos de Planificacion, tendran el significativo que se
sefiala en dicho Glosario.
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SECCION  3.00
3.01

3.02

TOPICO 2 - PERMISOS

REQUERIMIENTO Y EXPEDICION DE PERMISOS
Disposicion General

Para los efectos de este Reglamento, a partir de la fecha de
su vigencia, el requerimiento y la expedicion de permisos se
regiran por lo establecido mas adelante.

Requerimiento de Permisos

A partir de la fecha de vigencia de este Reglamento se
requerira que la ARPE expida permisos:

de construccion para toda construccion, reconstruccion,
alteracion, ampliacion o traslado de cualquier estructura,
asi como un permiso de demolicion, que no esté
expresamente  exento  por las  disposiciones
reglamentarias vigentes (Reglamento de Procedimientos
Adjudicativos de la ARPE o el cddigo de construccion
vigente).

. de wuso, para ocupar o usar cualquier propiedad,

estructura o terrenos

para deposito de material de relleno como una actividad
independiente de un proceso de urbanizacion, segun se
establece en la Subseccion 11.05 del Reglamento de
Lotificacion y Urbanizacién (Reglamento de Planificacion
Nuam. 3).

. temporeros: Cuando se trate de la construccion de

estructuras provisionales tales como: graderias,
pabellones y carpas se requerira un permiso temporero
para construccion y uso por un tiempo limitado. Tales
estructuras seran removidas por completo al vencer la
fecha de vigencia del permiso.

Si el uso para el cual se expide un permiso se descontinuara
por dos (2) anos o mas, el mismo dejara de ser valido
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3.03

3.04

3.05

independientemente de que sea un uso permitido o no
conforme legal, excepto permisos expedidos para viviendas
que no tendran fecha de vencimiento. El permiso se expide a
la propiedad (In Rem); por lo que, un cambio de duefio no
requiere un nuevo permiso si mantiene el mismo uso.

Exenciones

No serd necesario cumplir con el requerimiento de permisos
de construccion en los casos de estructuras cuya
construccion haya sido legalmente autorizada a la fecha de
vigencia de este Reglamento y realizada dentro de los
términos de vigencia prescritos en el permiso de
construccion expedido o en reparaciones de estructuras,
excepto en las dreas designadas como sitios o zonas
historicas establecidas en virtud de la Ley Num. 374 de 14
de mayo de 1949, segin enmendada. Tampoco requeriran
permisos aquellas estructuras removibles que alberguen
usos agricolas.

Expedicion de Permisos

Se expedirdn tnicamente permisos de construccion o de
uso, cuando la estructura o uso de pertenencia para lo que
se solicite el permiso estén en completa armonia y
conformidad con las disposiciones de este Reglamento.
Solo se autorizard permiso para la construccion o uso de un
edificio principal por cada solar, salvo lo dispuesto para
varios edificios residenciales en un mismo predio
(“cluster”) o en aquellos distritos en que se permitan. El
permiso serd exhibido en un lugar visible y accesible del
proyecto.

Exhibicion del Permiso

Todo establecimiento comercial o industrial debera exhibir
en lugar visible para el publico un aviso o roétulo legible a
simple vista que incluya la siguiente informacion con
respecto al permiso autorizado y vigente (construccién o
uso):

Seccion 3.00 Requerimiento y Expedicion de Permisos 9



Reglamento de Planificacion Num. 4

48 Numero del permiso

49 Uso autorizado incluyendo pero sin limitarse los accesorios

como venta de bebidas alcoholicas.

50 Fecha de expedicion

3.06

3.07

4. Restricciones u otras condiciones del mismo. La
ausencia del mencionado aviso o su ubicacion
defectuosa se considera falta administrativa y acarreara
la multa correspondiente.

Requerimiento de Fianza

Podra requerirse como una condicion de un permiso de
construccion o de uso, donde la naturaleza de la propuesta
asi lo justifique, la prestacion de una fianza, segun
dispuesto en la Ley Num. 76 de 24 de junio de 1975, seguin
enmendada.

Casos Especiales

Cualquier permiso de construccién o de uso solicitado
dentro de los limites de un sector que presentare
caracteristicas tan especiales que hicieren impracticable la
aplicaciéon de las disposiciones de este Reglamento e
indeseable la expedicion de tal permiso debido a factores
tales como salud, seguridad, orden, defensa, economia,
concentracion de poblacion, ausencia de facilidades o
mejoras publicas, uso mas adecuado de las tierras o
condiciones ambientales, estéticas o de belleza excepcional,
podra ser denegado por la ARPE. La ARPE tomara las
medidas necesarias para que esta disposicion especial no se
utilice con el propdsito o resultado de obviar las
disposiciones reglamentarias en casos en que no medien
circunstancias verdaderamente especiales. En estos casos la
ARPE celebrara vistas publicas conforme a los
procedimientos que establece la Ley Num. 76 de 24 de junio
de 1975, segin enmendada. La ARPE denegara las
solicitudes mientras existan las condiciones desfavorables al
permiso aunque el proyecto o uso en cuestion esté
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3.08

comprendido dentro de los permitidos para el drea por los
Reglamentos de Planificacion en vigor. La ARPE mediante
resolucion senalara los fundamentos en que se apoya para
denegar el permiso de que se trate.

Permisos Relacionados con Vias Publicas
A partir de la fecha de vigencia de este Reglamento todo
permiso relacionado con vias publicas debera cumplir con

las siguientes condiciones:

1. No se expedird permiso alguno de construccion,

reconstruccidn, alteracién, ampliacion o de uso para
ningtn edificio en ningun solar, a menos que el solar
tenga el correspondiente acceso publico.

En el caso de nuevas urbanizaciones podran expedirse
permisos de construccion cuando se determine que los
solares  envueltos contardn con los  accesos
correspondientes una vez terminadas las obras de
urbanizacién autorizadas.

Cuando las vias propuestas en los planes viales estén
incluidas en el Programa de Cinco Afos de
Construccion de Carreteras del Departamento de
Transportacion y Obras Publicas, prevaleceran sin
modificar las recomendaciones de los planes de usos de
terrenos requiriéndose la dedicacion de los terrenos
hasta un veinte por ciento (20%) del predio original y las
obras de urbanizacion que sean necesarias.

No se autorizara construccion de edificio alguno dentro
del propuesto derecho de via (Articulo 21, Ley Num. 76
de 24 de junio de 1975, segiin enmendada), a menos que
el duefio de la pertenencia o propiedad se comprometa
por su cuenta y riesgo, a remover las estructuras y obras
de urbanizacidon que construya y que sea necesario
destruir al momento del gobierno adquirir la propiedad
por cualquier medio licito y de no hacerlo el gobierno
descontard del precio a pagar por la propiedad el costo
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de su remocion. Se permitird la ocupacion o uso de
edificios o estructuras, legalmente existentes, para
cualquier fin permitido en el distrito o zona en que éstas
ubiquen hasta tanto le surja al gobierno la necesidad de
adquirir la propiedad mediante cualquier medio licito.

Los usos existentes aunque conformes con la calificacion
se consideran como usos no conforme legales con
relacion al Plan de Usos de Terrenos.

5. Cuando se trate de vias principales propuestas de hasta
20.60 metros de ancho que se proponga discurran por
terrenos con proyectos de urbanizacion, prevaleceran
sin modificar las recomendaciones de los planes de usos
de terrenos y no se autorizara construccion de edificio
alguno dentro de su propuesto derecho de via, debiendo
el duefio de la pertenencia o propiedad construir,
dedicar a uso publico y transferir al municipio, libre de
costo, la obra realizada mediante la escritura publica
correspondiente.

6. Cuando se trate de vias principales que discurren por
terrenos para los cuales se proponen proyectos de
lotificaciones simples, el duefo de los terrenos deberd,
segun se le requiera, construir el tramo correspondiente
de la obra o dedicar a uso publico y transferir al
municipio los terrenos necesarios para la via mediante la
escritura publica correspondiente. Los municipios
incluirdn estas vias en su programacion de obras y seran
responsables de su construccion cuando no se hayan
construido por el sector privado.

7. Cuando la construccion de las vias propuestas en los
planes viales aprobados por el Gobernador no haya sido
programada, segun indicado anteriormente, se permitira
la expedicién de permisos de construccion y de uso para
edificios o estructuras, sin considerar que éstos ocupen
terrenos identificados para tales vias, de acuerdo con lo
siguiente:
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a. Permitiendo la ocupacion o uso de edificios o
estructuras, legalmente existentes, para cualquier fin
permitido en el distrito o zona en que éstos ubiquen,
considerando el uso como no-conforme legal.

b. Permitiendo la construccion o uso de edificios o
estructuras para cualquier fin permitido en los
distritos establecidos en un mapa de calificacion de
acuerdo a los pardmetros establecidos en este
Reglamento condicionado a que si los terrenos
necesarios para las vias propuestas:

(1) Son menos del veinte por ciento (20%) de la finca
original, éstos deberan dedicarse a uso publico,
mediante la escritura publica correspondiente,
como condicion "sine qua non" de la otorgacion
de cualquier permiso. El area bruta de piso y la
densidad residencial a permitirse en el remanente
podra computarse a base del predio total,
incluyendo la porciéon que se dedicara a uso
publico.

(2) Son entre veinte por ciento (20%) y cincuenta y
nueve por ciento (59%) de la finca original, se
permitird un area bruta de piso, a computarse a
base del predio original total conforme a los
siguientes criterios:

(a) En solares en distritos residenciales la Junta
podra transferir la densidad permitida a la
porcion del predio que no sea necesaria para
la construccién de la via, bajo las condiciones
que se estime necesario.

(b) En solares para los que el drea bruta permitida
sea menor de cien por ciento (100%), se
permitira la transferencia de la totalidad del
area bruta de piso permitida condicionado a la
dedicacion de los terrenos necesarios para la
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via y al cumplimiento de otras disposiciones
reglamentarias.

(c) En solares para los que el drea bruta de piso
permitida sea entre cien por ciento (100%) y
doscientos por ciento (200%), se permitira el
computar el drea bruta de piso a base de cien
por ciento (100%) del area del predio original.

(d) En solares para los que el area bruta de piso
permitida sea mayor de doscientos por ciento
(200%), se permitira computar el area bruta de
piso a base de doscientos por ciento (200%)
del &rea del predio original.

(3) Son mayores del sesenta por ciento (60%) de la finca
original, se permitira un area bruta de piso, a
computarse a base del predio total, que pueda ser
razonablemente acomodada en el predio remanente
condicionado a que se dedique a uso publico,
mediante la escritura publica correspondiente, un
veinte por ciento (20%) del total del predio.

8. Se permitira la subdivision de terrenos reservados por
los planes viales aprobados por el Gobernador en
parcelas o solares, en los distritos establecidos en un
mapa de calificacion, cuyas cabidas sean conformes a las
estipuladas en este Reglamento para cada distrito en
particular, condicionado a que se dedique a uso publico,
mediante la escritura publica correspondiente, por lo
menos el veinte por ciento (20%) del predio original
necesario para la construccion de las vias.

9. No se permitird la segregacion de las porciones de los
predios que estan reservados para alguna via publica a
menos que sea para dedicar a uso publico, mediante
escritura a "motu proprio” o por requerimiento.

10. En solares reservados por vias publicas que hayan sido
programadas, segun indicado anteriormente, pero que
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3.09

3.10

11.

12.

no hayan sido construidas, le seran aplicables las
disposiciones de este Reglamento al remanente del solar
como si las vias estuviesen construidas.

En proyectos de construccion para diez (10) o mas
unidades de vivienda basica, en solares para los cuales
se autorice una bonificacién en densidad o en drea bruta
de piso a base de la donacion de terrenos para el
ensanche de la via, se requerird la construccién de
aquellas obras de mejoras frente al, o dentro del solar,
que requiera el Departamento de Transportacion y
Obras Publicas o las Autoridades Municipales, segtin
sea el caso y que corresponde a la via de acceso
vehicular directo a éste.

En proyectos de casas de apartamentos, al calcular la
densidad poblacional permisible, se podra acreditar el
proyecto una (1) unidad de vivienda basica por cada
treinta (30) metros cuadrados de la porcion del solar
afectada por un plan de uso de terreno o mapa oficial y
una bonificacidon en area bruta de piso de ciento treinta
(130) metros cuadrados por cada unidad de vivienda
basica que tal bonificacion en densidad poblacional
representa, cuando tal porcion de terrenos se done libre
de costo para uso publico, mediante el documento legal
correspondiente y el proyecto resulte conforme a las
disposiciones de este Reglamento.

Permisos Relacionados con Zonas de Aeropuertos

Para permisos relacionados con zonas de aeropuertos, se
requerira el endoso de la Autoridad de los Puertos y de la
Administracion Federal de Aviacion (FAA, por sus siglas en
inglés).

Permisos de Construccion en Distritos DT-G

La ARPE considerara y tomara accion sobre solicitudes de
permisos de construccion en Distritos DT-G, conforme a los

siguientes criterios:
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1.

Cuando se trate de solicitudes sometidas por agencias o
municipios para desarrollar proyectos de interés
publico, el proyecto debe haberse aprobado por la Junta
mediante consulta.

Cuando de demuestre que el uso solicitado por la
agencia o municipio fue eximido de su presentacion a la
Junta o el proyecto fue delegado a la ARPE.

Cuando se trate de solicitudes para construcciones
nuevas o para ampliar y reconstruir estructuras
existentes para uso privado en terrenos de propiedad
privada, la ARPE requerira y tomara en consideracion
las recomendaciones que ofrezca la agencia que motivo
la clasificacion DT-G del solar. El permiso de
construcciéon que se expida en estos casos deberd indicar
explicitamente que la propiedad estd afectada por un
proyecto de interés publico o calificado en Distrito DT-G
y establecer las condiciones que viabilicen la eventual
adquisicion de la propiedad por el Estado y el desarrollo
del proyecto de interés publico. Los parametros de
construccion los establecera la ARPE conforme a la
Reglamentacion vigente con relacion a los usos
predominantes existentes en las inmediaciones del
proyecto y que no sean nocivos a la salud, seguridad y
al bienestar general de la comunidad.

Cuando se trate de solicitudes para construcciones
nuevas o para ampliar y reconstruir estructuras
existentes para uso privado en terrenos de propiedad
publica, se requerira que sea la agencia propietaria o su
representante autorizado quien someta la solicitud
Cuando la accién a tomar por el ARPE en estos casos sea
favorable se impondran las condiciones que aseguren el
menor grado de conflicto en el uso futuro de la
propiedad por el Estado. Los parametros de
construccion los establecera la ARPE conforme a la
Reglamentacion vigente con relacion a los usos
predominantes existentes en las inmediaciones del
proyecto.
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5. Cuando se trate de solicitudes para construcciones
nuevas o para ampliar y reconstruir estructuras
existentes en terrenos cuyo usuario tiene legitimo titulo
de usufructo, sin limites a la inversion, se consultara a la
agencia que concedié o que administra el usufructo y se
utilizardn los pardmetros del distrito predominante para
morfologias similares.

3.11 Permisos de Uso en Distritos DT-G y DT-P

La ARPE considerara y tomara accion sobre solicitudes de
permisos de uso conforme a lo siguiente:

1. Para edificios y solares en uso privado en terrenos de
propiedad publica - El uso propuesto serd el autorizado
al expedir el permiso de construccion. Cualquier otro
uso que la ARPE entienda es compatible con los usos
existentes inmediatos al propuesto y que no sea nocivo
a la salud, seguridad y al bienestar general de la
comunidad. En estos casos se obtendra el endoso del
organismo de gobierno concernido.

2. Para edificios y solares en terrenos de propiedad
privada - Cuando el uso propuesto sea el autorizado al
expedir el permiso de construccién o para cualquier otro
uso compatible con los usos existentes en las
inmediaciones de éste y que no sea nocivo a la salud,
seguridad y al bienestar general de la comunidad. En
estos casos se obtendra el endoso del organismo de
gobierno concernido que motivo la clasificacion DT-G.

3.12 Permisos de Construccion en Distritos M

1. La agencia concernida o el Municipio en cuyo territorio
haya Distritos M, podra someter a la Junta un Plan para
manejar ese espacio. Una vez aprobado el Plan, los
proyectos se evaluaran por la autoridad correspondiente
conforme dispone el Plan aprobado.
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Para aquellos proyectos que se presenten ante ARPE sin
tener dicho Plan aprobado, ésta considerara y tomara
accion sobre solicitudes de permisos de construcciéon en
Distritos M conforme a lo siguiente:

a. El proyecto debera ser compatible con cualquier plan
de mejoras o saneamiento propuesto a desarrollarse
por el Gobierno Central.

b. El solar o predio donde se propone el proyecto
tendra un acceso con ancho minimo de siete (7.0)
metros.

c. La cabida del solar o predio donde se propone el
proyecto no sera menor de cien (100) metros
cuadrados.

2. Deberan obtener los comentarios del Municipio en que
ubique el proyecto y de cualquier agencia o entidad
gubernamental concernida.

3. La ARPE velara que el uso propuesto sea compatible con los
usos existentes en las inmediaciones del proyecto, no sea
nocivo a la salud, seguridad y bienestar general de la
comunidad.

4. Los terrenos se podran recalificar segiin los parametros de
disefio de los proyectos aprobados.

3.13 Permisos de Uso en Distritos M

La ARPE al tomar accion sobre solicitudes de permisos de
uso, considerard que el uso propuesto sea compatible con
los usos existentes en las inmediaciones del proyecto, no sea
nocivo a la salud, seguridad y bienestar general de la
comunidad y el mismo cuente con el endoso del Municipio
correspondiente.
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3.14

3.15

Permisos de Uso Temporeros

La ARPE podra conceder permisos de usos temporeros para
la ereccién de estructuras que alberguen actividades de
corta duracidon tales como, pero sin limitarse a éstos:
carnavales, verbenas, fiestas patronales, actividades
religiosas, casetas de construccion u oficinas para la venta
de un proyecto de vivienda y pulgueros. En los casos en
que la ARPE lo estime pertinente, se consultard a los
colindantes de la propiedad objeto del permiso.

Permisos Relacionados con Locales de Propaganda Politica

La ARPE podra expedir permisos de uso temporeros para el
establecimiento de locales de propaganda politica en
cualquier distrito de calificacion existente, sujeto a los
siguientes criterios:

1. La ubicacion de este uso se hard conforme con las
disposiciones de la Ley Electoral de Puerto Rico, Ley
Num. 4 de 20 de diciembre de 1977 segiin enmendada,
especialmente en lo referente a observar una separacion
no menor de cincuenta (50) metros de cualquier otro
local de propaganda politica existente y no menor de
cien (100) metros de cualquier escuela.

Este requisito podra ser sustituido por un endoso de la
Comision Estatal de Elecciones cuando no sea posible
observar tales distancias.

2. Cualquier permiso de uso que se expida para este
proposito sera de caracter temporero y el mismo caduca
a los sesenta (60) dias luego de transcurridas las
elecciones.

3. Se permitira la construccion de estructuras temporeras
para estos propdsitos sujeto a que éstas cumplan con los
demas requisitos de la reglamentacion vigente para el
distrito o sector especifico en que se propongan
incluyendo las disposiciones sobre patios, areas de
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construccién, proteccion contra incendios, etc.
Transcurrido el término por el cual fue expedido el
permiso de uso se procederd a eliminar aquellas
estructuras que no puedan conformarse en cuanto a uso
a la reglamentacion vigente para el distrito o sector
especifico donde ubican.

4. En distritos comerciales e industriales se podra permitir
la construccion de estructuras permanentes para
dedicarlas a este uso temporeramente, sujeto a que se
cumpla con los demads requisitos de la reglamentacion
vigente para dichos distritos. Transcurrido el término
por el cual fue expedido el permiso de uso, dicha
estructura se utilizard tnicamente para aquellos usos
permitidos en el distrito o sector en que ubica.

5. La concesién de un permiso de construccion o de uso
para este propodsito no conlleva el reconocer una
no-conformidad legal anterior o posterior en cuanto al
uso de la propiedad.

6. En la operacion de este uso se permitira llevar a cabo
aquellas actividades inherentes al fin principal
permitido siempre que se cumpla con las disposiciones
de la Ley Sobre Politica Puiblica Ambiental, Ley Ntmero
416 de 22 de septiembre de 2004, segin enmendada y
con disposiciones de cualquiera otra ley, reglamento y
ordenanza aplicable, en cuanto a ruidos.

3.16 Permisos Relacionados con Remodelaciones,
Reconstrucciones, Alteraciones o0 Cualquier otra
Modificacion de las Plazas de Recreo y Edificios
Circundantes

Para remodelaciones, reconstrucciones, alteraciones o
cualquier otra modificacion de las Plazas de Recreo y
Edificios Circundantes, se cumplird con las disposiciones
del Reglamento para la Designacién, Registro y Conservacion de
Sitios y Zonas Historicas en Puerto Rico (Reglamento de
Planificacion Num. 5).
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3.17

3.18

Permisos de No Conformidad Legal

Se expediran permisos para aquellos usos y edificios
no-conformes que sean legales. En los permisos de
no-conformidad legal se expresara claramente la naturaleza
y extension de la no-conformidad legal en relaciéon con los
cuales un edificio o pertenencia no esta en conformidad con
este Reglamento. La parte interesada en el uso de una
pertenencia cuyo uso resulte ser una no-conformidad legal,
solicitard por escrito la expedicion de un permiso de
no-conformidad dentro del término de un (1) ano después
de la fecha de vigencia de las enmiendas a este Reglamento.

Los permisos de no-conformidad legal que se soliciten para
usos no-conformes en zonas escolares se regiran por las
disposiciones del Toépico 4 - Zonas Escolares, de este
Reglamento para dichos usos.

Descontinuacion de Usos No Conforme Legales

Una vez que el uso de un edificio o pertenencia se ajuste a
este Reglamento por cualquier cambio no podra dedicarse
nuevamente a usos no permitidos.

Siempre que se descontintie un uso no conforme legal por
un periodo mayor de dos (2) afios, cualquier uso futuro de
la pertenencia en cuestion sera conforme con las
disposiciones de este Reglamento relativas al distrito en que
ésta esté localizada.

Cuando un edificio dedicado a un uso no conforme legal
haya recibido dafos, por cualquier causa, después de
vigente el Mapa de Calificacion correspondiente, al extremo
que el costo de su restauracion a su condicion original,
segin determinaciéon que haga la ARPE exceda de un
cincuenta por ciento (50%) del valor que costaria en la
actualidad el reemplazar la estructura total sin incluir los
cimientos, éste no podra ser restaurado para el mismo
proposito hasta donde se usaba, excepto segtin establecido
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3.19

mas adelante en esta Seccion. Si tales dafios hubiesen sido
por menos de un cincuenta por ciento (50%) de dicho valor,
el edificio podra restaurarse para el mismo proposito para
el cual se usaba y hasta donde se usaba, siempre que dicha
restauracion se realice dentro del término de un (1) afio de
haber ocurrido la averia.

Permisos Relacionados con Construcciones, Alteraciones,
Ampliaciones o Reparaciones en Pertenencias No
Conformes Legales

No se permitird en este tipo de edificacion ninguna otra
alteracion, ampliacion o reparacion fuera de las
alteraciones, ampliaciones o reparaciones sefaladas a
continuacion:

1. En edificios conformes en cuanto a uso y densidad
poblacional, pero que sean no conformes legales en otros
aspectos, se permitirdn alteraciones estructurales,
ampliaciones e instalaciones sanitarias y de facilidades
de cocina, siempre que la ampliaciéon propuesta sea
conforme en todos sus aspectos a este Reglamento.

2. En edificios o parte de edificios conformes en cuanto a
uso, pero que sean legalmente no conformes en otros
aspectos, se permitird el cambio de pisos, techos y
paredes  interiores  existentes  por  materiales
permanentes.

3. En edificios no conforme legales en cuanto a uso y
densidad poblacional, se permitirdn alteraciones
siempre que no envuelvan cambios estructurales,
ampliaciones, aumento en area bruta de piso o en altura
o la instalacion de facilidades sanitarias o de cocina a la
pertenencia y no se aumente la no-conformidad en
cuanto a uso y densidad poblacional.

4. En edificios ocupados o usados para comercios al detal
de articulos de consumo o uso corriente en el hogar, que
sean no-conforme legales en cuanto a uso en distritos
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residenciales se permitira la alteracion, reconstruccion o
ampliacion horizontal en hormigdén o cualquier otro
material permanente de la parte no-conforme en cuanto

a uso de los edificios de acuerdo con lo siguiente:

Se celebrara vistas publicas para considerar el
proyecto.

Se determine que el wuso no-conforme legal
establecido es necesario para servir al sector
inmediato.

Cuando las paredes exteriores de la parte a alterarse
o reconstruirse sean de hormigoén o de cualquier otro
material permanente y se observen patios no
menores de los existentes con relacion a dichas
paredes.

Cualquier ampliacion horizontal a construirse sea
para mayores facilidades del uso existente y cumpla
con los demads requisitos establecidos para el distrito
de calificacion especifico en que ubica la pertenencia.

En estos casos el area bruta de piso a ocuparse o
usarse para las ampliaciones no sera mayor del
cincuenta por ciento (50%) del area bruta de piso del
local existente.

La agrupacion de solares no sera considerada para la
construccién de ampliaciones a usos no-conforme
legales.

5. En edificios ocupados o usados para estaciones de
gasolina que sean no-conformes legales en cuanto a uso
en distritos residenciales se permitiran alteraciones,

reconstrucciones, ampliaciones o adiciéon de facilidades

siempre que se cumpla con lo siguiente:

a. Se celebre vista publica para considerar el proyecto.
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Se demuestre la no-conformidad legal y la
continuidad en operacion del uso y se determine que
el mismo es necesario para servir al sector inmediato.

Cuando las paredes exteriores de la parte del edificio
a alterarse o reconstruirse sean de hormigdn o de
cualquier otro material permanente y se observen
patios no menores de los existentes con relacion a
dichas paredes.

. Las ampliaciones horizontales a construirse
Unicamente podrdn usarse para ampliar las
facilidades de la estacion de gasolina existente. Su
tamanio no excedera del cincuenta por ciento (50%)
del 4rea bruta de piso del local existente y se
cumplird con los demas requisitos establecidos por
este Reglamento para el distrito especifico en que
ubique la pertenencia.

Las facilidades de lavado, engrase y otras existentes
estén ubicadas a no menos de cuatro metros
veinticinco centimetros (4.25) de distancia de
cualquier linea de colindancia del solar.

Las facilidades de lavado, engrase y otras propuestas
o existentes, que no cumplan con lo anteriormente
establecido, se localicen a no menos de seis (6)
metros de distancia de cualquier linea de colindancia
del solar.

Las bombas para el expendio de gasolina, propuestas
o existentes, observen una separaciéon no menor de
cuatro metros veinticinco centimetros (4.25) de
distancia de cualquier linea de colindancia delantera
del solar.

Las medidas de seguridad contra incendios deberan
contar con la aceptacion del Servicio de Bomberos de
Puerto Rico.
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3.20 Area de Ocupacion y Patios para en Solares Residenciales
con Cabida Menor de la Requerida y en Distritos UR en
municipios que no cuenten con un Plan de Ordenacién
aprobado

En solares residenciales con cabida menor de la requerida
en el distrito de calificacion en que ubican y en los Distritos
UR en municipios que no cuenten con un Plan de
Ordenacion aprobado, el area de ocupacion y el patio
posterior y patio lateral a permitirse serdn igual a lo
indicado en las tablas que se incluyen en las paginas
subsiguientes. El drea bruta de piso serd igual a dos veces
el por ciento maximo de drea de ocupacidn segun
establecido en la siguiente tabla:

Area de Ocupacion para Solares Residenciales con Cabida Menor de
la Menor de la Requerida y en Distritos UR en municipios que no

cuenten con un Plan Territorial Aprobado (Esta tabla aplicara para
proyectos de edificios hasta de dos (2) plantas)

Tamano del Solar Area de Ocupacién
(Metros Cuadrados) (Por ciento del Solar)

20,000 o mas 8.0
8,000 10.0

6,000 12.0

4,000 15.0

2,000 30.0

1,000 35.0

900 37.0

850 38.5

800 40.0

750 42.0

700 44.0

650 48.0

600 50.0

550 55.0

500 60.0
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Tamarfio del Solar Area de Ocupacién
(Metros Cuadrados) (Por ciento del Solar)
450 hasta 200 65.0

En solares con cabida menor de doscientos (200) metros
cuadrados se permitird un area de ocupacion mayor de un
sesenta y cinco por ciento (65%) del area del solar de
acuerdo con lo siguiente:

a. Para edificaciones con una (1) pared permitida sobre
uno de los lindes laterales del solar, un aumento de un
cinco por ciento (5%).

b. Para edificaciones con dos (2) paredes permitidas sobre
los lindes laterales del solar, un aumento de un diez por
ciento (10%).

Patio Posterior en Solares Residenciales con Fondo Menor de lo
Requerido (Esta tabla aplicara para proyectos de edificios hasta de dos (2) plantas)

30 5.00
28 4.60
26 3.80
25 3.00
24 3.00
22 3.00
20 3.00
19 2.80
18 2.60
17 2.40
16 2.20
15 2.00
14 1.80
13 1.60
12 1.50
Menos de 12 0.00
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En los casos en que no se requiera patio posterior se permitira
que la estructura cubra hasta la colindancia posterior siempre
que la pared que se construya quede constituida por muros
ciegos de material no combustible.

Patios Laterales en Solares Residenciales con Ancho
Menor de lo Requerido

Ancho Minimo Numero de Ancho Minimo en Suma en Metros No
del Patios Metros Menor de:
Solar
(Metros)
25 2 4.00 8.00
24 2 3.80 7.80
23 2 3.60 7.40
22 2 3.40 7.00
21 2 3.20 6.60
20 2 3.00 6.40
19 2 2.75 6.00
18 2 2.50 5.70
16 2 2.25 5.40
15 2 2.00 5.00
14 2 2.00 5.00
13 2 2.00 5.00
12 2 2.00 4.50

En solares con ancho menor de 12 metros la suma de los
patios se establecera conforme a lo siguiente:

> Patios = [(A-7)/5]*4.5, donde A= ancho del solar en metros

Si la suma de los patios es 2 metros 6 mas, el solar tendra
dos (2) patios, de lo contrario tendra un solo patio.

Para solares de menos de siete (7) metros de ancho no se
requiere que observen patios laterales. En los casos en que
no se requieran patios laterales se permitira que la
estructura cubra hasta las colindancias correspondientes
siempre que la pared que se construya, en cualquier linea
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de colindancia lateral, quede constituida por muros ciegos

de material no combustible.

No se permitirdn ventanas a una distancia menor de cinco

(5) pies de la colindancia.

3.21 Términos de Vigencia de las Decisiones Sobre Permisos

1. Toda decision favorable o autorizacion sobre cualquier

consulta sobre conformidad de proyecto, anteproyecto o
proyecto final relacionada con wun proyecto de
construccion, quedara sin efecto si:

a. dentro del término de dos (2) afios, contados a partir
de haberse notificado la misma, no se hubiere
obtenido el correspondiente  permiso  de
construccion, o

b. si luego de haberse obtenido el correspondiente
permiso de construccion las obras autorizadas en
éste no fuesen comenzadas dentro del término de
tres (3) afos a partir de la fecha de su notificacion,

Toda decision en que se autorice cualquier permiso de
uso quedara sin efecto si:

a. Dentro del término de dos (2) afos de haberse
notificado la misma no se hubiere obtenido el
correspondiente permiso de uso, o

b. Si luego de haberse obtenido el correspondiente
permiso de wuso, el uso autorizado no queda
establecido dentro del término de tres (3) anos a
partir de la fecha de expedicion del permiso, excepto
los usos residenciales.

Los términos de vigencia anteriormente establecidos
para todos los efectos legales se consideraran finales,
excepto que los mismos podran ser prorrogados a
peticion de la parte interesada, cuando no se considere
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tal extension contraria al interés publico y siempre que
la peticion de prorroga se someta con treinta (30) dias de
anticipacion a la fecha de expiracion de la decisién
sefialandose los motivos en que se basa la peticion y
acompanandose, ademads, evidencia del progreso
alcanzado en la preparacion de los anteproyectos,
planos de construccidn, estudios y documentos que el
caso requiera.
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SECCION  4.00
4.01

TOPICO 3 - MAPAS DE CALIFICACION

MAPAS DE CALIFICACION
Disposiciones Generales

La Junta podra establecer por distritos de calificacion,
mediante este Reglamento y los correspondientes mapas, el
uso, control y desarrollo de los terrenos, edificios y
estructuras en Puerto Rico. Podrdn formar parte también
de los mapas de calificacion las aguas y el suelo ocednico o
maritimo, los arrecifes, los islotes, cayos e islas adyacentes
dentro de una distancia de tres (3) leguas marinas (10.35
millas terrestres) aguas adentro, que es la delimitacion
maritima de la zona costanera de Puerto Rico.

La Junta podra adoptar distritos, zonas o areas especiales
que aplicaran como zonas sobrepuestas a los distritos de
calificacion establecidos en los Mapas de Calificacion,
conforme a las leyes vigentes. Ejemplos de tales distritos,
zonas o areas especiales serian los Mapas de Zonas de
Aeropuertos, de Areas Especiales de Riesgo a Inundaciones,
Zona de Interés Turistico, Zonas Histdricas, Reservas
Agricolas, Tren Urbano y otros distritos, zonas o dareas
especiales que la Junta pueda adoptar conforme a las leyes
vigentes.

La adopcion de distritos, zonas, calificaciones o 4&reas
especiales sobrepuestas a los distritos de calificacion
establecidos en los Mapas de Calificacion vigentes se
considerardn como enmiendas a dichos Mapas de
Calificacion sujetas a las disposiciones de la Subseccion 4.04
de este Reglamento.

La Junta podra, ademads, designar zonas escolares para
actuar como zonas sobrepuestas a los distritos de
calificacion establecidos o como zonas de proteccion del
ambiente escolar, cuando no existan tales distritos de
calificacion, conforme a lo establecido en la Ley Num. 84 de
13 de julio de 1988, segin enmendada y en el Tdpico 4 -
Zonas Escolares de este Reglamento. A tales efectos, las
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4.02

4.03

4.04

disposiciones para la tramitacion de enmiendas a los mapas
de calificacion contenidas en la Subseccion 4.06 de este
Topico se sustituyen por las disposiciones del referido
Topico.

Limites de Distritos

Los limites de los distritos podran ser los ejes de las vias de
transito, de las carreteras, las colindancias de las fincas, los
centros de los rios y quebradas, el limite de la zona
maritimo-terrestre, arrecifes, areas  ecoldgicamente
sensitivas, los limites de barrios y municipios, rasgos
topograficos definidos o podran ser determinados por
dimensiones o donde no estén asi demarcados se
determinaran segin escala del mapa de calificacion.

La Junta, en armonia con los fines y propositos generales de
este Reglamento, determinard y establecera la localizacion
de los limites de un distrito, en los casos de duda o
controversia.

Casos de Solares con Dos Calificaciones

Cuando los limites de distritos dividan un solar en dos (2) o
mas partes con calificacion diferente se le aplicara lo
siguiente:

1. Cuando se demuestre que la cabida del solar ha sido
siempre la misma se considerard para fines de
determinar el uso, la calificacion menos restrictiva.

2. Cuando la calificacion diferente obedezca a una
agrupacion de solares, se le aplicard a cada parte del
solar los requisitos que le corresponden de acuerdo con
el distrito en que ubiquen.

Procedimientos para la Calificacion

La Junta de Planificacion preparard y adoptara los mapas
de calificacion. También podra considerar cambios a la
calificacion de determinado sector o solar por peticion de
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4.05

alguna persona, funcionario u organismo o a iniciativa
propia. Luego de la fecha de vigencia de cada mapa de
calificacion o sus enmiendas, los mismos formaran parte del
presente Reglamento.

Tamafio de las Propiedades

Se podran someter cambios de calificacion para un distrito
de acuerdo al tamafio maximo de la propiedad que se
establece en la siguiente tabla:

TAMANOS DE LAS PROPIEDADES

Distrito Solicitado Tamano Maximo de la
Propiedad
R-I, R-A, RT-1 2,000 metros cuadrados
C-L 4,000 metros cuadrados
C-1y CT-1 2,000 metros cuadrados
I-L e I-P 8,000 metros cuadrados
RT-A 4,000 metros cuadrados
A-P, A-G 50 cuerdas
R-G 25 cuerdas
BQ, CR 25 cuerdas
DS 25 cuerdas
RE 1 kildmetro

Para los Distritos DT-P, DT-G y M no existira limitacion en
cuanto al tamano maximo de la propiedad objeto del
cambio en calificacion.

Cualquier desarrollo que por su naturaleza constituya un
cambio de calificacion, serd considerado por la Junta de
Planificacion mediante el mecanismo de consulta de
ubicacion. Los Distritos C-C (Centro Comercial), RC-E
(Recreacion Comercial Extensa) e I-P (Industrial Pesado),
solamente se estableceran mediante el procedimiento de
consulta de ubicacion establecido en el Reglamento de
Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion. No
se permitird el establecimiento del Distrito AD en terrenos
vacantes.

Seccion 4.00 Mapas de Calificacion 32



Reglamento de Planificacion Num. 4

4.06 Requisitos para cambios de Calificacion

1. Cuando sea a iniciativa propia, la Junta celebrard vistas
publicas luego de dar aviso al publico, de la fecha, sitio
y naturaleza de dichas vistas, mediante publicacion de
un aviso en uno de los periodicos de circulacion general
en Puerto Rico, en un periodico regional (de existir) con
no menos de treinta (30) dias de anticipacion a la fecha
de la vista y estard disponible en la pagina de Internet
de la Junta www.jp.gobierno.pr. Ademas, la Junta
podra dar aviso de las vistas en cualquier otra forma que
estime necesario y deberd poner a disposicion de la

ciudadania, la informacion disponible y pertinente para
lograr su participacion efectiva.

2. A peticién de parte interesada, la Junta podra considerar
un cambio de calificacion a peticion de una persona,
agencia o entidad, siempre que sea presentado por el
duefio de la propiedad o su representante autorizado y
cumpla con los siguientes requerimientos:

a. Presentar los  formularios  correspondientes
debidamente cumplimentados.

b. Identificar en un plano o mapa de (calificacion y
catastral), las propiedades colindantes a la propiedad
objeto de la peticion y los usos a que se dedican las
mismas. En caso de que el colindante sea una via de
acceso o un cuerpo de agua, se incluird a las
propiedades proximas en la proyeccion del limite de
la propiedad objeto de la solicitud.

c. Someter lista de direcciones postales de todos los
duefios de propiedades que colindan con la
propiedad objeto de la solicitud, que se identifiquen
conforme al Inciso b. En caso de que un colindante
sea un proyecto con acceso controlado o condominio,
se proveera la direccion postal la Asociacion de
Residentes o de Condomines. Acreditar mediante
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declaracion jurada que las direcciones postales son
correctas.

d. Someter el importe del franqueo necesario para las
cartas de invitacion a la vista y el envio de la
resolucion con el acuerdo final del caso a cada
entidad o propietario que aparezca en la lista de
colindantes, las agencias y las partes ya reconocidas.
Si el importe de éste no es suficiente para enviar el
acuerdo, el peticionario debera completarlo.

e. Memorial Explicativo que contenga una descripcion
clara y completa del sector, su localizacion,
caracteristicas sobresalientes, importancia agricola,
historica, escénica, cultural o natural, las razones que
apoyan la solicitud del cambio de calificacion y
justificacion ~del beneficio que derivaria Ila
comunidad o el sector con respecto al mismo.

f. Instalar un rotulo temporero en la propiedad objeto
del cambio de calificacién, con no menos de treinta
(30) dias con antelacién a la vista que contenga
siguiente:

1) El namero de la peticion, calificacion vigente del
predio y la solicitada.

2) Fecha, hora y lugar de la vista publica.

3) Direccion postal y electronica de la Junta de
Planificacion para recibir comentarios sobre la
peticion.

4) Cualquier otra informacion que la Junta requiera.

5) Descripcion del Rotulo:

a) Sera de un tamafo no menor de 4 pies de alto
por 8 pies de ancho, con letras negras sobre un

Seccion 4.00 Mapas de Calificacion 34



Reglamento de Planificacion Num. 4

4.07

4.08

fondo blanco que sea legible desde la via
publica.

b) Se colocara paralelo a la via publica o vias
publicas que den frente al solar en un lugar
que sea cdmodamente visible desde la via
publica. En caso de solares de esquina, se
colocaran dos rétulos, cada uno dando frente
a cada via. Estos no podrdn invadir o
proyectarse sobre los terrenos de las vias
publicas y estaran ubicados totalmente dentro
de los limites del solar.

6) Acreditar mediante declaracion jurada que se
instaldo el rotulo conforme al Inciso f dicha
evidencia podra ser presentada el dia de la vista
publica. El peticionario debera demostrar que el
rotulo fue instalado adecuadamente para atender
su propdsito de anunciar la solicitud de cambio
de calificacién y dentro del término dispuesto
para ello.

Aviso de Fecha para Presentar Peticiones

La Junta de Planificaciéon establecera mediante aviso de
prensa o por cualquier otro medio informativo las fechas
limites para aceptar solicitudes de enmienda a un mapa de
calificacion determinado. Se le dard aviso al publico de la
fecha, sitio y naturaleza de las vistas mediante la publicacion
del aviso en uno de los periddicos de circulacion general en
Puerto Rico y en un perioddico regional, de existir, con no
menos de treinta (30) dias de anticipacion a la fecha de la
vista y estara disponible en la pagina de Internet de la Junta
de Planificacion www.jp.gobierno.pr.

Dispensa

Toda solicitud para dispensar de los requisitos dispuestos
en esta seccion deberd ser por escrito senalando los
fundamentos que justifican la misma. La Junta evaluard
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4.09

4.10

4.11

dicha solicitud y tomard aquellas providencias que mejor
respondan al interés publico, entre ellas autorizar la
dispensa segun solicitada; imponer cualquier condiciéon o
disponer cualquier otra alternativa que en derecho proceda.

Prohibicion de Presentacion

Cuando se tratare de una solicitud de enmienda a una
propiedad para la cual la Junta habia denegado
anteriormente una solicitud, no se podrd presentar una
nueva peticion por un término de cinco (5) afios en la cual se
incluya esta propiedad.

Requisito de Asistir a Vista Publica

Es mandatorio que el duefio de la propiedad o su
representante autorizado asista a la vista publica para
presentar una ponencia en relacion a la peticion de
enmienda. De no asistir, se procedera con el archivo de la
solicitud.

Autorizaciones de Cambio de Calificacion mediante
Consulta de Ubicacion

Cuando se trate de un uso previamente autorizado por la
Junta para el cual se hubiere celebrado vista publica,
notificado de la intencion de cambiar el distrito de
calificacion y expedido el permiso de uso, la parte
interesada podra iniciar el procedimiento de cambio en el
mapa de calificacion sometiendo una copia del permiso de
uso certificado y autorizado por la ARPE como evidencia de
que el mismo se construyo y se autorizo su uso conforme a
las disposiciones de la consulta. Cuando se verifique que la
consulta se culming, la Junta procedera a cambiar el mapa
sin necesidad de nueva vista.

Los requisitos de notificacion para estos cambios de
calificacion seran de acuerdo a las disposiciones del
Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de
Planificacion.
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4.12

4.13

4.14

4.15

Vista Pablica y Publicacion de Aviso

Toda propuesta de cambio de calificacion a peticion de parte
interesada mediante consulta de ubicacion requerira la
celebracion de vista publica conforme el Articulo 27 de la
Ley 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada. Se
publicard un aviso al publico de la fecha, sitio, hora y
naturaleza de la vista mediante la publicacion de un anuncio
en un periodico de circulacion general, un periodico regional
donde ubica la propiedad (si existe) y en la “Internet”,
simultaneamente con no menos de treinta (30) dias de
anticipacion a la vista.

Propiedades Sujetas a Recalificarse Dotacional General
(DT-G)

La Junta considerara solicitudes para calificar o recalificar
para uso Dotacional General (DT-G) una propiedad cuando
la peticion sea presentada por un organismo gubernamental
o municipal con facultad para ello y demuestre con prueba
tehaciente que es duefio de la propiedad.

Resolucion Designando los Distritos de Calificacion

La Junta de Planificacion al aprobar la propuesta de
calificacién o recalificacion, emitird una resolucion y un
mapa conteniendo los distritos de calificacion designados
para cada sector.

Vigencia de los Mapas de Calificacion

Los Mapas de Calificacién que adopte la Junta por primera
vez regiran a los quince (15) dias a partir de la fecha en que
se inicie su exposicion al publico en las Casas Alcaldias de
los Municipios afectados; ademas, la Junta dara a conocer
publicamente la adopciéon de los dichos mapas, la
exposicion de los mismos en las Casas Alcaldias
correspondientes y la existencia de éstos en la Secretaria de
la Junta, mediante la publicaciéon de un anuncio por tres (3)
dias consecutivos en un periodico de circulacion general en
Puerto Rico.
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416 Vigencia de las Enmiendas a los Mapas de Calificacion

Las enmiendas a los mapas de calificacion seran llevadas a
conocimiento del publico mediante la publicacion de un
anuncio, en un periodico de circulacion general en Puerto
Rico. Dichas enmiendas entraran en vigor a los quince (15)
dias de su publicacion en un periddico de circulacion
general en Puerto Rico.

417 Alcance Legal de los Mapas de Calificacion

Los mapas de calificaciéon que la Junta apruebe y adopte
formaran parte integral de y regiran conjuntamente con este
Reglamento.
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SECCION  5.00

5.01

5.02

5.03

TOPICO 4 - ZONAS ESCOLARES
PROPOSITO Y DISPOSICIONES GENERALES
Propésito

Este Topico se adopta para dar cumplimiento al mandato
de la Ley Num. 84 de 13 de julio de 1988, segun
enmendada, que ordena y dispone para la reglamentacion
de las zonas escolares a fin de propiciar un ambiente sano y
seguro en las escuelas publicas y privadas y en sus
alrededores, ubicadas y a ubicarse en las zonas urbanas y
rurales de Puerto Rico

Disposiciones Generales

1. Las disposiciones contenidas en este Topico aplicaran,
una vez en vigor, al uso de terrenos y a la construccion y
uso de edificios y estructuras o pertenencias dentro de
las zonas escolares designadas por la Junta de
Planificacion, asi como a la ubicacion y disefio de nuevas
escuelas.

2. Las disposiciones de este Topico se complementardn con
las disposiciones aplicables de este Reglamento y de
otros reglamentos de planificacion vigentes. En caso de
conflicto, prevalecerdn las disposiciones que mejor
cumplan los propositos de la Ley Num. 84 de 13 de
julio de 1988, segin enmendada.

Penalidad por Violaciones o Incumplimiento

Segun lo dispuesto por la Ley Num. 84 de 13 de julio de
1988, segin enmendada, toda persona natural o juridica
que infrinja las disposiciones de este Topico sera acusado de
delito menos grave y convicta que fuere se le impondra una
multa que no excedera de quinientos ($500) dolares o
reclusion por un término no mayor de seis (6) meses o
ambas penas, a discrecion del Tribunal. Cada dia que
subsista la infraccion se considerara como una violacion por
separado.
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SECCION

6.00

6.01

6.02

6.03

DESIGNACION DE ZONAS ESCOLARES
Disposicion General

La Junta de Planificacion designard zonas escolares
conforme a lo dispuesto en las Leyes Num. 84 de 13 de
julio de 1988 y Num. 75 de 24 de junio de 1975, segun
enmendada y en este Tépico. Toda designacion de zona
escolar o enmiendas a zonas escolares designadas se hara
mediante la emision por la Junta de Planificacion de una
resolucion y un mapa demarcando la extension de la zona
escolar designada o enmendada. Una vez hecha la
designacion, estas zonas escolares pasardn a formar parte
del mapa de calificacién correspondiente.

Identificacion de la Necesidad de la Designacion

Las necesidades de designacion de zonas escolares se
identificardn, caso a caso, a base de las peticiones de las
autoridades escolares o del Consejo de Padres y Maestros
concernidos o por iniciativa de la Junta de Planificaciéon por
razén del riesgo a la seguridad de estudiantes y maestros y
por la gravedad de los efectos nocivos al ambiente escolar
que estén causando las actividades que se desarrollan en los
alrededores de las escuelas.

Requisitos para la Solicitud de Designacion

Cuando no sea por iniciativa propia, la Junta podra
considerar solicitudes de designacion de zonas escolares
que estén acompanadas de lo siguiente:

1. Memorial Explicativo que informe las circunstancias
especificas del drea escolar que ponen en riesgo la
seguridad de estudiantes, padres y maestros y que
resultan nocivas al ambiente escolar.

2. Nombres y direcciones de los negocios y otras
actividades, incluyendo a los residentes, dentro de un
radio de doscientos (200) metros de los predios de la
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escuela. De estar disponibles se incluiran los nombres y
direcciones de los propietarios u operadores de los
negocios identificados.

3. Evidencia de haber notificado la intencidn de solicitar la
designacion y demarcacion de la zona escolar. La
misma consistira en una Certificacidon, del acuse de
recibo de la notificacion y copia de las cartas de
intencion enviadas a los propietarios u operadores de
los negocios y a los residentes dentro de los doscientos
(200) metros radiales.

4. Mapa (s) en donde se indique la localizacion exacta del
solar en el que ubica el plantel escolar y la de los solares
en los que ubican los negocios antes mencionados
dentro de los doscientos (200) metros radiales. En areas
calificadas se utilizard el mapa de calificacion vigente y
en areas no calificadas se utilizaran los cuadrangulos
topograficos o los mapas de catastro correspondientes.

5. Cuando se trate de escuelas privadas, se someterd copia
del permiso de uso permanente otorgado por la ARPE
todas y cada una de las dependencias que existen en la
escuela en particular como evidencia de que éstas estan
construidas legalmente.

6. La Junta podrd exigir otros requisitos asi como
dispensar de cumplir con algunos de los requisitos antes
indicados cuando se demuestre, a satisfaccion de ésta,
que no se puede cumplir con los mismos. En tal
circunstancia el peticionario debera solicitar la dispensa
mediante carta que fundamente la peticion de dispensa.

Cuando sea por iniciativa propia, la Junta podra obviar el
requisito de notificacion antes sefalado. Deben enviarse
notificaciones de intencidon a las autoridades escolares,
incluyendo a los distritos y regiones educativas
correspondientes y al Departamento de Educacion.
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6.04

6.05

6.06

Demarcacion de la Zona Escolar a Designarse

Una vez identificada la necesidad de designar una zona
escolar, la Junta de Planificaciéon realizara el estudio
necesario dentro de un limite de 200 metros radiales para
determinar la extension de ésta y preparara el mapa
correspondiente a la misma. La preparacion del mapa
podra realizarse mediante las siguientes alternativas:

1. En dreas urbanas y rurales calificadas y en areas rurales
no calificadas que estén incluidas en su totalidad en los
mapas de calificacion, se usaran los mapas de
calificacion vigentes como base para una demarcacion
de la zona escolar sobrepuesta a los diferentes distritos
de calificacion.

2. En dreas rurales no calificadas que no estén incluidas en
mapa de calificacién alguno, se usara el mapa que se
prepare para este propdsito, el cual, una vez hecha la
designacion, pasarda a formar parte del mapa de
calificacion correspondiente.

Extension de las Zonas Escolares

Los limites de una zona escolar abarcardn una distancia de
cien (100) metros lineales, a calcularse desde los accesos
habiles a los predios de la escuela en todas direcciones de la
via publica, incluyendo las calles transversales o laterales y
doscientos (200) metros radiales desde los limites del predio
de la escuela para usos que puedan afectar adversamente el
desarrollo de la actividad escolar o la salud bienestar y
seguridad de los usuarios del plantel escolar.

Creacion de Comités Escolares

Podra crearse un Comité Escolar por cada zona escolar que
se solicite designar, con el proposito de asesorar a la Junta
de Planificacion en el proceso de identificacion de la zona
escolar en particular o respecto a cualquier problema
relacionado con ésta una vez designada.
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6.07

Los Comités podran crearse a iniciativa de la Junta de
Planificacidn, a peticién del municipio correspondiente o a
iniciativa de las autoridades escolares, de los consejos de
padres, maestros y estudiantes y de los lideres civicos de la
comunidad. Los mismos se identificaran con el nivel
escolar y el nombre del plantel escolar para el que se solicita
la designacion de la zona mas la calle, barrio o sector y el
municipio donde éste ubica y estardan compuestos como
sigue:

1. El director del plantel escolar o su representante

2. El Presidente del Consejo de Padres, Maestros y
Estudiantes o un representante de los padres cuando no
hubiese un Consejo de Padres

3. El Presidente del Consejo de Estudiantes o un estudiante
en representacion del estudiantado cuando no hubiese
tal Consejo.

4. Un representante del Municipio o del lider civico
peticionario.

5. El Comandante de Distrito de la Policia de Puerto Rico o
su representante.

Las reuniones de estos Comités se celebraran cuando éstas
sean necesarias para el cumplimiento de sus funciones y
podran ser convocadas por cualquiera de sus comisionados
o por la Junta de Planificacion. Otras personas particulares
o agencias publicas o privadas podran ser invitadas a estas
reuniones cuando los Comités o la Junta de Planificacion asi
lo estimen pertinente.

Vistas Publicas

Luego de identificar las necesidades y demarcar la zona
escolar a designarse, siguiendo el procedimiento
establecido en el Articulo 27 de la Ley Orgéanica de la Junta,
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6.08

se llevard la recomendaciéon a una vista publica previo a
cualquier determinacion sobre la propuesta de zona escolar.

La notificacion de aviso de vista publica serd enviada a los
propietarios u operadores de los negocios y a los residentes
dentro de los doscientos (200) metros radiales, esto incluye
a las autoridades escolares en la zona escolar propuesta y a
los distritos y regiones educativas correspondientes. Se
requiere evidencia de haber notificado la vista publica, la
misma consistird en una Certificacion y el acuse de recibo
de la notificacion.

Designacion y Adopcion de Planos

La Junta de Planificacién, al aprobar la propuesta
designacion, emitird una resolucion y un mapa demarcando
la extension de la zona escolar, pasando a formar parte del
mapa de calificacion correspondiente como una zona
sobrepuesta a los distritos existentes.
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SECCION  7.00

7.01

7.02

7.03

USOS EN ZONAS ESCOLARES

Usos Permitidos y Compatibles en las Zonas Escolares

En las zonas escolares designadas se permitiran los usos y
actividades establecidos por la reglamentacion de
planificacion vigente en el drea en particular y los que sean
aprobados por la Junta de Planificacién, mediante consulta
de ubicacion, en aquellos casos en que ésta es requerida,
siempre y cuando no haya conflicto con los distritos de
calificacion vigentes o con el caracter del sector en
particular, los siguientes usos se consideran como los mas
compatibles con la gestién educativa y su ubicacién son
recomendados en las zonas escolares:

1. Actividades directamente relacionadas con la educacion,
tales como otras escuelas, librerias, museos, bibliotecas,
tiendas de efectos escolares y salas de teatro.

2. Industrias livianas, comercios, talleres de oficios y
centros de servicios tecnologicos cuya operacidon no
representa riesgo para la seguridad, la salud y el
bienestar de los estudiantes y maestros, ni interrumpan
o alteren el ambiente escolar, siempre que cuenten con
los respectivos permisos expedidos por las agencias o
entidades gubernamentales correspondientes, que
puedan estimular el interés vocacional de los
estudiantes y que constituyan fuentes potenciales de
empleo o adiestramiento para los jovenes.

Usos Previamente Establecidos en las Zonas Escolares

Las actividades o negocios establecidos antes de la
designacion de las zonas escolares, clasificados como
nocivos o no compatibles, solamente podran operar fuera
del horario escolar: dos (2) horas después del cierre de la
escuela y hasta dos (2) horas antes de su apertura. No
obstante, podran operar negocios tales como restaurantes y
cafeterias que no expendan bebidas alcoholicas sin limite de
horas.

Usos No-Conforme Legales
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A partir de la fecha de vigencia de la resolucion designando
una zona escolar para un respectivo plantel, la ARPE,
vendra obligada a expedir certificados para aquellos usos,
edificios y estructuras que fueron establecidos legalmente y
que resulten nocivos o no compatibles de acuerdo a este
Reglamento. En estos certificados se expresara claramente
la naturaleza y extension de la no-conformidad y, ademas,
todos aquellos particulares en relacion con los cuales un
edificio, estructura o pertenencia existente no estan de
conformidad con el reglamento adoptado y promulgado.

Las personas que obtengan una certificacion de no-
conformidad legal podran solicitar y obtener un permiso
para operar dicho uso por un término de un (1) afio a partir
de la fecha en que se apruebe la resolucion demarcando la
zona escolar para un plantel respectivo.

El tenedor del -certificado de no-conformidad legal
cumplird, dentro de un término de un afio, con las
condiciones u oOrdenes que imponga la ARPE para
conformar el uso a la zona escolar.

Dependiendo de las circunstancias en particular del caso, se
podra solicitar a la ARPE un permiso para un cambio o
modificacion en la operacion que convierta el uso en uno
conforme. El solicitante debera demostrar que mediante
dichos cambios en el horario, en los accesos, en los
procesos, en el equipo, en la estructura, entre otros, la
nocividad del uso o actividad no conforme quedara
eliminada.

Cuando una parte interesada entienda que el periodo de
tiempo de un (1) ano no es razonable, podra solicitar a la
ARPE, durante el afio siguiente a la notificacién de no-
conformidad, una extension de tiempo para eliminar el uso
no conforme o para realizar los cambios o modificaciones
aprobados que convierten el uso en uno conforme. Debera
someterse evidencia que justifique la necesidad del tiempo
adicional solicitado. Entre otra, sometera la siguiente
informacion:
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10.

11.

Descripcion grafica y escrita de la(s) estructura(s)
utilizada(s)

Naturaleza del uso de esa(s) estructura(s), como: horario
de operacion, clientela, volumen de clientes a diferentes

horas, entre otros.

Localizacion de la propiedad y usos existentes en su
cercania

Valor por separado del terreno, la(s) estructura(s) y las
mejoras muebles

Costo de la relocalizacion

Costo de los cambios o modificaciones a realizarse para
convertir el uso en uno conforme

Tiempo que ha operado el negocio o ha estado llevando
a cabo la actividad

Informacion pertinente de otras agencias, tales como la
Policia, Servicio de Bomberos, Departamento de Salud

Copia del permiso de uso permanente otorgado por la
ARPE.

Copia de la ultima planilla de contribuciones sobre
ingresos y patente municipal

Copia de la patente para la venta de bebidas alcoholicas
y de cualquier otro permiso requerido

La ARPE evaluara la solicitud tomando en consideracion el
interés publico y el perjuicio individual y emitird una
resolucion que recoja su acuerdo. Sera mandatoria la

celebracion de vista.
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7.04

7.05

Al finalizar el periodo de vigencia del permiso de
no-conformidad legal concedido, el wuso debera ser
descontinuado y la propiedad debera destinarse a un uso
permitido en zonas escolares.

Cambio de Uso de Escuelas en Zonas Escolares

Cuando la operacion de una escuela en una zona escolar sea
descontinuada, las autoridades escolares, publicas o
privadas, notificardn dicha accion y las razones para la
misma a la Junta de Planificacién no mas tarde de treinta
(30) dias después de estar descontinuado. Junto a la
notificacion, se sometera carta del Secretario de Educacion
con sus comentarios en cuanto a la posible reutilizacion de
las facilidades existentes para otra escuela en el futuro.

De haberse descontinuado el uso escolar por un periodo
mayor de un (1) afio y no estarse tramitando, en la Junta de
Planificacion o en la ARPE, el establecimiento de otra
escuela en el mismo lugar o dentro de la misma zona
escolar, cualquier parte interesada podra solicitar a la Junta
la eliminacion de la zona escolar. Dicha solicitud se
tramitara como una enmienda al mapa de calificacion
correspondiente.

La ARPE debera notificar a la Junta de Planificacion sus
acuerdos sobre todo cambio de uso de escuelas en zonas
escolares que se tramite en esa agencia.

Endoso del Secretario de Educacion

A partir de la vigencia de esta reglamentacion, no podra
autorizarse permiso de construccion o de uso, ni tomar
accion alguna que modifique el uso de los terrenos,
edificios, estructuras, pertenencias o lugares, por parte de
personas particulares o agencias gubernamentales dentro
de los limites de una zona escolar sin el endoso del
Secretario de Educacion.

De no expresar su objecion dentro de los sesenta (60) dias
siguientes a la fecha en que se le solicite el endoso, se
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entenderd que el Secretario de Educacion ha expedido el
mismo.
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SECCION

8.00

8.01

UBICACION Y DISENO DE ESCUELAS

Ubicacion de Escuelas

Las escuelas deberan ser ubicadas en zonas escolares
existentes o en lugares donde el caracter del sector, asi
como las actividades, negocios, uso de terrenos, condiciones
de transito u otras caracteristicas del area donde se propone
ubicar una facilidad docente sean compatibles con las
caracteristicas de una zona escolar y el ambiente necesario
para la gestién educativa.

No se permitira la ubicacion de nuevas escuelas en lugares
donde existan usos considerados como nocivos o no-
compatibles con las labores escolares.

Se dara estricto cumplimiento a las disposiciones para
instituciones docentes de nivel pre-escolar, primario,
secundario y superior en distritos residenciales contenidas
en la Seccion 64.00 de este Reglamento.

Seccion 8.00 Ubicacion y Disefio de Escuelas 50



Reglamento de Planificacion Num. 4

TOPICO 5 DISTRITOS DE CALIFICACION

SECCION 9.00 TIPOS DE DISTRITOS DE CALIFICACION
9.01 Disposicion General

A los efectos de este Reglamento en la tabla que sigue se
establecen los siguientes tipos de distritos de calificacion:

Distrito Nombre
UR Terrenos Urbanizables
R-I Residencial Intermedio
R-A Residencial de Alta Densidad
R-ZH Residencial Zona Historica
RC-M Residencial Comercial Mixto
C-L Distrito Comercial Liviano
C-I Comercial Intermedio
C-C Centro Comercial
RC-E Recreacion Comercial Extensa
I-L Industrial Liviano
I-P Industrial Pesado
DT-G Dotacional General
DT-P Dotacional Parque
M A Mejorarse
RT-1 Residencial Turistico Intermedio
RT-A Residencial Turistico de Alta
Densidad
CT-L Comercial Turistico Liviano
CT-1 Comercial Turistico Intermediio
AD Areas Desarrolladas
A-P Agricola Productivo
A-G Agricola General
R-G Rural General
B-Q Bosques
CR Conservacion de Recursos
CR-C Conservacion de Cuencas
CR-A Conservacion de Recursos
Arqueologicos
SH Sitios Historicos
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Distrito

Nombre

DS

Desarrollo Selectivo

DTS

Desarrollo Turistico Selectivo

PP

Playas Publicas

PR

Preservacion de Recursos

RE

Ruta Escénica

ZE

Zona Escolar

Los municipios que cuentan con un Plan Territorial
aprobado con su propia nomenclatura para los distritos de
calificacidn, en la proxima revision de sus planes territoriales
deberan armonizarla a ésta.
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SECCION

10.00 DISTRITO UR - TERRENOS URBANIZABLES

10.01 Proposito del Distrito UR

Este distrito se establece para facilitar el control de la
expansion o crecimiento urbano; optimizar la utilidad de la
infraestructura e identificar terrenos clasificados como
Suelo Urbanizable.

Este distrito incluird los terrenos anteriormente calificados
como Distrito R-0, excepto aquellos que hallan sido
desarrollados o que por sus caracteristicas particulares no
sean aptos para el desarrollo urbano. Entre éstos se
incluyen, entre otros, los siguientes terrenos: agricolas, con
recursos naturales valiosos, dreas especiales de riesgo a
inundacién localizadas dentro del cauce mayor o
deslizamientos de terrenos, los cuales no seran utilizados
para propositos urbanos.

En municipios que cuentan con un Plan Territorial
aprobado este distrito se considerara de la siguiente forma:

a. si los terrenos estan clasificados dentro de un Suelo
Urbano, las propuestas se consideraran mediante
consulta de ubicacion,

b. si los terrenos estan clasificados dentro de un Suelo
Urbanizable y vacantes, se manejaran mediante un Plan
de Ensanche,

c. si los terrenos estan clasificados dentro de un suelo
rustico comun, se utilizardn los parametros y
condiciones del Distrito R-G,

d. si los terrenos estan clasificados dentro de un suelo
rustico especialmente protegido, se utilizaran los
parametros y condiciones del Distrito CR.

En los municipios que al momento de aprobarse este
Reglamento no cuenten con un Plan Territorial, se utilizaran
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10.02

los siguientes criterios para la ubicacion de proyectos, los
cuales se presentaran mediante el mecanismo de consulta
de ubicacion:

los usos estaran en armonia con otros usos existentes
en el lugar

no pondran en peligro la salud, bienestar y
seguridad de los presentes y futuros habitantes,

la infraestructura necesaria para el uso propuesto
esté disponible o en vias de proveerse,

los terrenos no ubiquen en areas especiales de riesgo
a inundacion,

no sean terrenos agricolas,

si son susceptibles a deslizamientos, se debera
someter en la etapa de consulta de ubicacién un
estudio geotécnico preparado por un profesional
autorizado, en el cual se establezcan las medidas de
ingenieria necesarias para mitigar dicha condicién y
que demuestre que la propuesta no afectara
propiedades aledafas.

Usos en Distritos UR

a. Agricola incluyendo puestos para la venta al detal de los
productos cosechados en el predio, siempre que cada
puesto se construya a una distancia no menor de seis (6)
metros de la linea de la via, que no tenga mas de una (1)
planta y no ocupe un drea mayor de veinticinco (25)
metros cuadrados. Los productos para la venta seran los
frutos que se cosechan o producen en su forma natural,
directamente en los terrenos donde se interese establecer
el puesto. La carne no se considerara como un producto
cosechado en el predio.
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b. Una vivienda por finca principal, con parametros
conforme a las tablas de la Subseccion 3.20 y patio
delantero no menor de 5.00 metros.

c. Otros usos de acuerdo con lo establecido en el Topico 10
y la Seccion 64.00 de este Reglamento.

La ARPE podré considerar permisos de uso para estructuras
existentes para usos de naturaleza similar a los existentes a
la fecha de vigencia de este reglamento.

10.03 Construccion

Los parametros de disefio y construccion se estableceran en
funcién de la naturaleza de la actividad a realizarse.

Seccion 10.00 Distrito UR — Terrenos Urbanizables 55



Reglamento de Planificacion Num. 4

SECCION 11.00 DISTRITO R-I - RESIDENCIAL INTERMEDIO
11.01 Propdsito del Distrito R-I

Este distrito de densidad poblacional intermedia se
establece para identificar 4reas residenciales desarrolladas o
que puedan desarrollarse y en donde se permitirdn
diferentes tipos de viviendas.

11.02 Usos en Distritos R-I

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con
los propositos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

1. Vivienda unifamiliar

2. Casas de apartamentos conforme se dispone en las
Seccion 44.00.

3. Estacionamientos en solares o estructuras construidas
para esos propdsitos, siempre que se cumpla con lo
establecido para el disefio de dreas de estacionamiento
en la Subseccion 52.02 de este Reglamento.

4. Hospedajes especializados

5. Otros usos de acuerdo con lo establecido en el Topico 10
y la Seccion 64.00 de este Reglamento.

Se celebrara vista publica con notificacion a los duefios de
los terrenos circundantes cuando se proponga desarrollos
residenciales mayores de 20 unidades y los terrenos tengan
acceso a una calle municipal con un rodaje menor de 8.00
metros y por la cual acceden mas de diez (10) estructuras
residenciales en una distancia de doscientos cincuenta (250)
metros, medidos desde las entradas al proyecto.
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11.03

11.04

11.05

11.06

11.07

Altura en Distritos R-I

Los edificios podran tener hasta doce (12) metros de altura.
Se permitird una altura mayor siempre que el drea bruta de
piso y el ancho de todo patio cumplan con lo establecido
para este distrito por este Reglamento.

Tamaino del Solar en Distritos R-I

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendra un drea no menor de doscientos setenta
y cinco (275) metros cuadrados ni mayor de 400 metros
cuadrados para residencias unifamiliares y un ancho no
menor de once (11) metros. Para desarrollos de hasta diez
(10) unidades donde no haya sistema de alcantarillado
sanitario, se permitird una cabida maxima de 600 metros
cuadrados.

Densidad Poblacional en Distritos R-I

El niimero de familias a permitirse en este distrito se
determinara a base del tamano del solar de acuerdo con lo
siguiente:

1. En solares con tamano menor de doscientos setenta y

cinco (275) metros cuadrados se permitiran casas de una
(1) familia.

2. En solares con tamafo de doscientos setenta y cinco
(275) metros cuadrados o mds se permitird una unidad
de vivienda basica por cada 150 metros cuadrados de
area del solar.

Area de Ocupacion en Distritos R-I
El drea de ocupacion no excedera del sesenta por ciento
60 % del area del solar.

Area Bruta de Piso en Distritos R-I

El 4rea bruta de piso no excederd del ciento ochenta por
ciento (180%) del area del solar. En ningun caso el area

Seccion 11.00 Distrito R-I — Residencial Intermedio 57



Reglamento de Planificacion Num. 4

11.08

11.09

11.10

bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera
el por ciento maximo de drea de ocupacion permitido en el
distrito.

Patio Delantero en Distritos R-I

Se requerird un patio delantero con un fondo no menor de
tres (3) metros. En casos en manzanas que tengan un paseo
publico de seis (6) metros de ancho o mas a lo largo del
centro, el patio delantero con frente a la via podra tener un
ancho no menor de dos (2) metros. Todo patio delantero
tendra el ancho establecido anteriormente o un ancho no
menor de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio,
cual fuere mayor.

Patios Laterales en Distritos R-I

Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno con ancho no
menor de dos (2) metros y cuya suma no serd menor de
cinco (5) metros. Todo patio lateral tendra el ancho
establecido anteriormente o un ancho no menor de una
quinta (1/5) parte de la altura del edificio, cual fuere mayor.
Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una
via o con un paseo de seis (6) metros o mas de ancho, se
considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de
tamafio para patios delanteros en este distrito.

En solares con ancho menor de 12 metros la suma de los
patios se establecera conforme a la férmula indicada en la
Subseccion 3.20.

Patio Posterior en Distritos R-I

Se requerird un (1) patio posterior con un fondo no menor
de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio posterior o parte
del mismo que linde con una via o con un paseo de seis (6)
metros o mdas de ancho se considerara patio delantero y
cumplird con los requisitos de tamafio para patios
delanteros en este distrito.
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11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

11.16

11.17

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos R-I

Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplira con
lo establecido en la Seccion 50.00 de este Reglamento.
Edificios y Usos Accesorios en Distritos R-I

Los edificios y wusos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

Areas de Estacionamiento en Distritos R-I

Para los usos permitidos en los Distritos R-I, se proveeran
areas de estacionamiento segtin lo establecido en la Seccion
52.00 de este Reglamento.

En proyectos de casas en hilera, casas patio o de casas de
apartamentos los requisitos sobre dreas de estacionamiento
seran los establecidos en las Secciones 42.00, 43.00 y 44.00
respectivamente, de este Reglamento.

Marquesinas en Distritos R-I
Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos R-I

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para
hospital, bajo las disposiciones de la Seccion 64.00 de este
Reglamento, sera provisto de espacio para cargar y
descargar conforme lo establecido en la Subseccion 52.04 de
este Reglamento.

Torres, Verjas y Portales en Distritos R-I

Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 49.00 de este Reglamento.

Estructuras Voladizas en Distritos R-I
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Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos
podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta
una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitird la
extension de balcones abiertos voladizos hasta una
distancia no mayor de un (1) metro dentro de los patios
delantero y posterior requeridos, siempre que éstos no se
proyecten fuera de los lados del edificio y observen una
separacion no menor de uno y medio (1.5) metros de
cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar.
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SECCION

12.00

12.01

12.02

12.03

DISTRITO - R-A RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD
Propdsito del Distrito R-A

Este distrito de alta densidad poblacional se establece para
clasificar areas urbanas de cardcter residencial proximas a
centros principales de actividad comercial, propensas al
redesarrollo en alta densidad poblacional o dreas
susceptibles al redesarrollo o desarrollo en alta densidad
poblacional por la naturaleza del sector, accesos viales,
existencia de facilidades publicas tales como escuelas
elementales, intermedias, superiores, parques y por la
capacidad de los servicios de alcantarillado, agua, energia
eléctrica y facilidades de transportacion.

Usos en Distritos R-A

Los usos a permitirse en este distrito serdn compatibles con
los propositos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

1. Vivienda multifamiliar

2. Estacionamientos en solares o estructuras construidas
para esos propositos, siempre que cumpla con lo
establecido para el disefio de dreas de estacionamiento
en la Subseccion 52.02 de este Reglamento.

3. Hospedajes especializados.

4. Otros usos de acuerdo con lo establecido en el Topico 10
y la Seccion 64.00 de este Reglamento.

Altura en Distritos R-A

La altura de los edificios se determinard a base del area
bruta de piso permitida y al tamafio de los patios o
separacion entre edificios o areas en el mismo solar,
requeridos para el distrito.
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12.04 Tamaiio del Solar en Distritos R-A

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendra un drea no menor de cuatrocientos (400)
metros cuadrados y un ancho no menor de quince (15)
metros.

12.05 Densidad Poblacional en Distritos R-A

El nimero de unidades de vivienda a permitirse en este
distrito se determinara de acuerdo con lo siguiente:

1. Casas de apartamentos - Se permitird una unidad de
vivienda bdsica por cada cien (100) metros cuadrados
del area del solar. Si la densidad propuesta excede la
permitida en este distrito o es menor que la minima
establecida, la Junta de Planificaciéon considerara la
propuesta mediante el mecanismo de consulta de
ubicaciéon. No obstante, en el caso de solares dando
frente a una via de acceso vehicular a éstos, de diez (10)
metros o mds de ancho se permitird una densidad
poblacional mayor a base del ancho de la superficie
rodada y de las aceras y de acuerdo con lo siguiente:

Seccion de la Via (Metros de Ancho
Total | Densidad poblacional a permitirsg
(metros cuadrados de solar a requerirse poy
unidad de vivienda)
10 70
11 60
13 60
14 55
15 55
17 50
20 50

a. Solares Dando Frente a Varias Vias - En la aplicacién
de las anteriores disposiciones cuando un solar dé
frente a mas de una via publica y se utilicen por lo
menos dos de éstas como accesos, se consideraran las
mismas como teniendo las siguientes equivalencias:
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(1) Dos (2) o mas vias con secciones menores de
diez (10) metros se consideraran equivalentes a
una via de 13 metros.

(2) Una via de diez (10) metros o mas de seccién y
otra de menos de diez (10) metros, se
considerard para el computo la mayor.

(3) Dos (2) o mas vias con secciones de diez (10)
metros o mas, se consideraran equivalentes a
una via de catorce (14) metros o mas de seccion,
se permitira una densidad de 50 metros por
unidad de vivienda

b. Solares Dando Frente a Vias Marginales - En la
aplicacion de las anteriores disposiciones cuando un
solar dé frente a una via marginal correspondiente a
una via con una seccion de veinte (20) metros o mas
y se utilice dicha via marginal como acceso de
entrada y salida, la misma se considerard con un
ancho equivalente al de la via, la cual sirve de
marginal.

c. Mejoras Frente a Vias - En proyectos de construccion
para diez (10) o mas unidades de vivienda basica, en
solares para los cuales se autorice una bonificacion
en densidad o en drea bruta de piso a base de la
donacion de terrenos para el ensanche de la via, de
acuerdo con lo establecido en los parrafos (d) y (e) de
este Inciso, se requerira la construccion de aquellas
obras de mejoras frente al, o dentro del solar que
requiera el Departamento de Transportacion y Obras
Publicas o las Autoridades Municipales, segun sea el
caso, y que corresponden a la via de acceso directo
vehicular a éste.

d. Lotificaciones - Si el solar considerado para un

proyecto de casas de apartamentos es posteriormente
lotificado en dos (2) o mas solares, cada solar debera
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12.06

cumplir con la densidad establecida para este
distrito.

e. Conversion de Unidades de Vivienda - En estos
proyectos de casas de apartamentos se permitird
convertir el numero de unidades de vivienda en un
numero mayor o menor de unidades de acuerdo al
numero de dormitorios por unidad y a la siguiente

relacion:
Numero de Dormitorios Equivalencia en Términos de
por Unidad Unidad de Vivienda Basica
0 (estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad
de vivienda, cada dormitorio adicional se computara a
razon de 0.2 unidades de vivienda basica adicionales.

Cuando exista un Plan de Usos de Terrenos o un Plan
Territorial vigente la densidad serd conforme a la minima
establecida en dicho documento.

Area de Ocupacién en Distritos R-A

El area de ocupacion no excedera del cincuenta por ciento
(50%) del area del solar. En proyectos de casas de
apartamentos el drea de ocupacion no excedera el por ciento
maximo del area total del solar que a base de la densidad
poblacional permitida y el area del solar se indica a
continuacion:

Densidad Poblacional (Metros Area de Ocupacién a Permitirse
Cuadrados de Solar Requeridos | por Por Ciento Maximo
Por Unidad de Vivienda Basica) | Permitido del Total del Solar

100 50 %
70 55 %
60 60 %
55 65 %
50 70 %
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12.07

Los por cientos anteriores pueden interpolarse para
ajustarse a tamanos intermedios de solares, segin las areas
indicadas en la tabla.

Area Bruta de Piso en Distritos R-A

El drea bruta de piso no excedera de doscientos cincuenta
por ciento (250%) del area del solar. En proyectos de casas
de apartamentos el drea bruta de piso podra aumentarse al
por ciento maximo del area total del solar que a base de la
densidad poblacional permitida se indica a continuacion:

Densidad Poblacional Permitida
(Metros Cuadrados del Solar Area Bruta de Piso a Permitirse
Requerido por Unidad de Vivienda | (Por Ciento Maximo Permitido del
Bésica) Area Total del Solar)
100 280%
70 400%
60 470%
55 510%
50 560%

12.08

12.09

En ningtin caso el drea bruta de piso de cualquier planta
sobre la primera excederd el por ciento maximo del area de
ocupacion permitido en este distrito.

Patio Delantero en Distritos R-A

Se requerird un (1) patio delantero con un fondo no menor
de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuere mayor. EIl fondo del patio delantero
requerido no incluira la porcion o franja del solar cedida o
reservada para el futuro ensanche de la via, bajo las
disposiciones sobre densidad poblacional establecidas para
este distrito.

Patios Laterales en Distritos R-A

Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno con un ancho
no menor de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio lateral
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12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

o parte del mismo que linde con una via se considerara
patio delantero y cumplira con los requisitos de tamano
para patios delanteros en este distrito.

En solares con ancho menor de 12 metros la suma de los
patios se establecera conforme a la férmula indicada en la
Subseccion 3.20.

Patio Posterior en Distritos R-A

Se requerird un (1) patio posterior con un fondo no menor
de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura
del edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio posterior o
parte del mismo que linde con una via se considerara patio
delantero y cumplird con los requisitos de tamano para
patio delantero en este distrito.

Patios Interiores y Semi-Interiores en Distritos R-A
Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplird con

lo establecido en la Seccion 50.00 de este Reglamento.

Separacion entre Edificios Principales o Areas en el Mismo
Solar en Distritos R-A

Se requerira una separacion minima de 18 metros entre
edificios principales o areas en el mismo solar.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos R-A

Los edificios y wusos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

Areas de Estacionamiento en Distritos R-A

Para los usos permitidos en este distrito, se proveerdn areas
de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion 52.00
de este Reglamento.

Marquesinas en Distritos R-A

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.
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12.16

12.17

12.18

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos R-A

1. Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para
hotel, hospital o facilidades comerciales de caracter local
bajo las disposiciones de la Seccion 64.00 de este
Reglamento, sera provisto de espacio para cargar y
descargar conforme lo establecido en la Seccion 52.04 de
este Reglamento.

2. Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para
casa de apartamentos serd provisto de un espacio para
cargar y descargar de tamafio no menor de ocho (8)
metros por tres (3) metros por cada cuarenta (40)
unidades de vivienda y éstas se localizaran al lado o en
la parte posterior del edificio.

Torres, Verjas y Portales en Distritos R-A

Las torres, las verjas y los portales se ajustardan a las
disposiciones de la Seccion 49.00 de este Reglamento.

Estructuras Voladizas en Distritos R-A

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos
podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta
una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitirg,
ademas, la extension de balcones abiertos voladizos hasta
una distancia no mayor de un (1) metro dentro de los patios
delantero y posterior requeridos, siempre que éstos no se
proyecten fuera de los lados del edificio y observen una
separacion no menor de uno y medio (1.5) metros de
cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar.
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SECCION

13.00

13.01

13.02

13.03

13.04

DISTRITO R-ZH - RESIDENCIAL ZONA HISTORICA

Propdsito del Distrito R-ZH

Este distrito de alta densidad poblacional se establece para
clasificar 4reas residenciales que forman parte de zonas
historicas de interés publico.

Usos en Distritos R-ZH

1. Casas de apartamentos

2. Casas de una o mas familias
4. Hospedajes especializados.

5. Posadas (si el R-ZH ubica en un centro urbano
tradicional)

5. Otros usos de acuerdo con lo establecido en la Seccion
64.00 y el Tépico 10 de este Reglamento.

Altura en Distritos R-ZH

Los edificios podran tener seis (6) plantas con una altura de
dos (2) veces el ancho promedio de la via hacia donde da
frente.

Cuando un solar dé frente a dos o mas vias la altura
maxima del edificio se determinara a base de la via mas
ancha hasta una distancia horizontal de treinta (30) metros
medidos perpendicularmente hacia atras desde el limite de
dicha via mas ancha.

Densidad Poblacional en Distritos R-ZH

Se permitira una unidad de vivienda basica por cada
cincuenta (50) metros cuadrados del area del solar.

En proyectos de casas de apartamentos en este distrito se
permitird convertir el nimero de unidades de vivienda en
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un numero mayor o menor de unidades de acuerdo al

numero de dormitorios por unidad y a la siguiente relacion:

Numero de Dormitorios Equivalencia en
Por Unidad Términos de Unidad de
Vivienda Basica
0 (Estudio o “Efficiency”) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad

de vivienda, cada dormitorio adicional se computara a

razon de 0.2 unidades de vivienda béasica adicionales.

En

ningin caso el nimero de unidades de vivienda basica

excederd el nimero de unidades permitidas en el solar.

13.05 Area de Ocupacién en Distritos R-ZH

El drea de ocupacion no excedera del noventa por ciento

(90%) del area del solar.

13.06 Area Bruta de Piso en Distritos R-ZH

El drea bruta de piso no excederd del cuatrocientos veinte

por ciento (420%) del area del solar. En ningan caso el area

bruta de piso por planta excedera del noventa por ciento

(90%) del area del solar para las tres primeras plantas del

edificio, o del cincuenta por ciento (50%) del area del solar

para cualquier planta sobre éstas.

13.07 Patios en Distritos R-ZH

Unicamente se requerird un (1) patio posterior con un fondo

no menor de tres (3) metros. En solares que den frente a

dos o mas vias, el patio posterior puede localizarse en la

cuarta parte interior del solar con su equivalente area. En

estos casos ningun patio sera menor de tres (3) metros por

cinco (5) metros.
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13.08

13.09

13.10

13.11

Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplird con
lo establecido en la Seccion 49.00 de este Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos R-ZH

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

Marquesinas en Distritos R-ZH

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.

Torres, Verjas y Portales en Distritos R-ZH

Las torres, las verjas y los portales se ajustardan a las
disposiciones de la Seccion 49.00 de este Reglamento.

Estructuras Voladizas en Distritos R-ZH

Las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos voladizos y
otros rasgos arquitectonicos podran extenderse dentro de la
linea de la via o del patio requerido hasta una distancia no
mayor de un (1) metro. La extension de balcones abiertos
voladizos no estard permitida a una separaciéon menor de
cinco (5) pies de cualquier linea de colindancia lateral o
posterior del solar.
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SECCION

14.00

14.01

14.02

DISTRITO RC-M - RESIDENCIAL-COMERCIAL MIXTO

Propdsito y Alcance del Distrito RC-M

Este Distrito se establece, para alentar y promover el uso
mixto del terreno combinando wusos comerciales 'y
residenciales creando nucleos de actividad local, sin que el
primero perjudique de forma significativa el cardcter
residencial que debe prevalecer sobre el segundo. Este
persigue ademds, permitir un desarrollo relativamente
denso y reducir la dependencia en el automovil privado.
De esta forma el distrito provee flexibilidad en el disefio del
desarrollo orientado al peaton y en la ubicacion de centros
de empleo y comercio en proximidad a viviendas de mas
alta densidad. El distrito también esta disefiado para
proveer el desarrollo de una variedad de servicios
comerciales y al detal que puedan cambiar con el tiempo
respondiendo a las condiciones del mercado. La ubicacion y
el disefio de tal desarrollo intentan proveer oportunidades
de servicios que sean diversos y estén ubicados en forma
eficiente.

Este Distrito incluye ademas, el uso comercial, residencial y
de servicios en solares localizados a lo largo de las vias de
trdnsito. En estos casos se fomentara la sustitucion de
estructuras existentes, la densificacion y la agrupacion de
solares.

Tal objetivo se conseguird mediante la aplicacion de normas
de disenio que no afecten o alteren el caracter o la estética
que deba prevalecer en el drea y normas de operacion que
aseguren la tranquilidad en el vecindario, evitando los
ruidos excesivos, la contaminacion del aire, los olores
ofensivos o el resplandor excesivo de rétulos o iluminacion.

Usos en Distritos RC-M

En este distrito el uso principal serd el residencial, no
obstante, se podra dedicar parte o la totalidad del area de la
primera planta para usos tales como:
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14.03

1. Club civico con fines no pecuniarios de acuerdo con lo

establecido para los distritos residenciales en la Seccion
64.00 de este Reglamento.

Comercio al detal, cuando se trate de accesorios y piezas
de vehiculos de motor no se exhibiran fuera del edificio

Hospedajes especializados
Hospederias

Usos institucional, civico, cultural, siempre que la
pertenencia a utilizarse para este propdsito observe una
separacion no menor de cincuenta (50) metros de
cualquier estacion de gasolina existente o previamente
autorizada. La separacion minima requerida serd
medida tomando los puntos mas cercanos entre ambos
solares. En el caso de instituciones docentes, seran 1,000
pies.

Servicios
Otros usos de acuerdo con lo establecido en el Topico 10.

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas
escolares designadas conforme a las disposiciones del
Topico 4 - Zonas Escolares de este Reglamento, su uso se
regirad por las disposiciones especificas establecidas para
las referidas zonas.

Ninguna unidad de vivienda estara ubicada a nivel de la
calle a no ser que éstas formen parte de un complejo de
desarrollo de uso mixto o que sean existentes a nivel de
calle antes de la aprobacion de este Reglamento.

Altura en Distritos RC-M

Los edificios podran tener hasta nueve (9) metros de altura.
Se permitird una altura mayor siempre que el area bruta de
piso y el ancho de todo patio cumpla con lo establecido
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14.04

14.05

14.06

para este distrito por este Reglamento. El uso comercial
permitido podra ubicarse solamente en las primeras dos
plantas. Cualquier planta adicional se utilizara
exclusivamente para uso residencial.

Tamano del Solar en Distritos RC-M

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendra un drea no menor de cuatrocientos (400)
metros cuadrados y un ancho no menor de veinte (20)
metros.

Densidad Poblacional en Distritos RC-M

Se permitira una (1) unidad de vivienda basica por cada
ciento cincuenta (150) metros cuadrados del solar. El
numero de unidades de vivienda podra convertirse en un
numero mayor o menor de unidades de acuerdo al nimero
de dormitorios por unidad y a la siguiente relacion:

Numero de Dormitorios Equivalencia en Términos de
por Unidad Unidad de Vivienda Basica

0 (estudio) 0.4

1 0.6

2 0.8

3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad
de vivienda, cada dormitorio adicional se computard a
razén de 0.2 unidades de vivienda basica adicionales.

Area de Ocupacion en Distritos RC-M

El area de ocupacion no excedera el por ciento maximo del
tamanio del solar que en términos de los diferentes tipos de
solares se indica a continuacion:

Tipo de solar Area de Ocupacion, Por Ciento

Maximo Permitido del Solar

Solar interior 70

Solar de una esquina 80
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Tipo de solar Area de Ocupacion, Por Ciento
Maximo Permitido del Solar

Solar de dos o tres esquinas 90

Solar de toda una manzana 100

14.07 Area Bruta de Piso en Distritos RC-M

El area bruta de piso no excedera el por ciento maximo del
tamano del solar que en término de los diferentes tipos de
solares se indica a continuacion:

Tipo de Solar Area Bruta de Piso, Por ciento

Maximo Permitido del
Tamafo del Solar

Solar interior 140

Solar de una esquina 160

Solar de dos o tres 180

esquinas

Solar de toda una manzana 200

14.08

14.09

En ningtin caso el drea bruta de piso de cualquier planta
sobre la primera excedera el por ciento maximo de area de
ocupacion permitido en el distrito para cada tipo de solar.

Patio Delantero en Distritos RC-M

Se requerird un patio delantero con un fondo no menor de
tres (3) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor.

En solares situados en la misma manzana y que den frente
al mismo lado de una via que solares incluidos en el distrito
residencial, el fondo del patio delantero no sera menor al
requerido para el distrito residencial ni menor de tres (3)
metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio.

Patios Laterales en Distritos RC-M
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14.10

14.11

14.12

14.13

Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno con ancho no
menor de cuatro (4) metros ni menor de una quinta (1/5)
parte de la altura del edificio, cual fuere mayor. Cualquier
patio lateral o parte del mismo que linde con una via se
considerard patio delantero y cumplird con los requisitos de
tamafo para patios delanteros en este distrito.

Patio Posterior en Distritos RC-M

Se requerird un (1) patio posterior con un fondo no menor
de cuatro (4) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de
la altura del edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio
posterior o parte del mismo que linde con una via se
considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de
tamafio para patios delanteros en este distrito.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos RC-M

Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplird con
lo establecido en la Seccion 50.00 de este Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos RC-M

Los edificios y usos accesorios en los Distritos RC-M se
ajustaran a las disposiciones de la Seccion 51.00 de este
Reglamento relativas al distrito residencial al cual se
sobrepone este distrito.

Tipo de Disefio de Edificios y Estructuras en Distritos
RC-M

Los edificios y estructuras en Distritos RC-M, mantendran
una fachada que armonice con las propiedades
residenciales en el sector. La ARPE podra adoptar fachadas
tipicas que puedan servir de guia para lograr este objetivo.

El sistema de distribucion eléctrica para el drea comercial
del edificio sera separado del sistema del area residencial y
el mismo cumplirad con las normas de disefio para las cargas
que requiera el negocio, conforme con la reglamentacion de
la Autoridad de Energia Eléctrica.
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14.14 Areas de Estacionamiento en Distritos RC-M

14.15

Para los usos permitidos en los Distritos RC-M, se
proveeran areas de estacionamiento, segtn lo establecido en
la Seccion 52.00 de este Reglamento.

Limitaciones Operacionales en Distritos RC-M

Con el fin de mantener el cardcter que debe prevalecer en
Distritos RC-M, se establecen las siguientes limitaciones:

1. Los negocios autorizados podran operar dentro del

horario comprendido entre 7:00 AM. y 11:00 P.M,,
excepto cuando aplique la Ley de Cierre.

Aquellos usos que por su operacién podrian producir
ruidos operardn a puertas cerradas, provistos de una
adecuada ventilacion mecanica.

Los recipientes de desperdicios se mantendran
protegidos y en lugares que no sean ofensivos por la
emanacion de olores o por el aspecto visual a las
propiedades contiguas o al ptblico transetnte.
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SECCION

15.00 DISTRITO C-L - COMERCIAL LIVIANO

15.01 Propdsito del Distrito C-L

15.02

Este distrito comercial liviano se establece para clasificar
areas comerciales existentes o para crear nuevas areas
comerciales cuya operacion resulta de baja intensidad y
tolerable para el vecindario.

Usos en Distritos C-L

Los usos a permitirse en este distrito no pondran en riesgo la
salud, la seguridad y el bienestar de los ocupantes de la
propiedad a usarse y de las propiedades limitrofes; serdn
compatibles con los propositos del mismo y con las
disposiciones de esta Seccion, tales como:

1. Centros de cuidado de nifnos

Comercio al detal, en solares con tamano suficiente para
cumplir con los requerimientos de estacionamiento

Estacionamiento de vehiculos livianos en solares o
estructuras hasta de dos (2) plantas construidas para
esos propdsitos, siempre que se cumpla con lo
establecido para el disefio de areas de estacionamiento
en la Subseccion 52.02 de este Reglamento.

Hospedajes especializados

Usos institucionales, civicos y culturales, en solares con
tamano suficiente para cumplir con los requerimientos
de estacionamiento.

Servicios, en solares con tamano suficiente para cumplir
con los requerimientos de estacionamiento. Las oficinas
seran de bajo volumen de clientela.

Vivienda de la segunda planta en adelante.

Uso dotacional

Seccion 15.00 Distrito CL — Comercial Liviano 77



Reglamento de Planificacion Num. 4

15.03

15.04

15.05

9. Otros usos de acuerdo con lo establecido en la Seccién
64.00 de este Reglamento.

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas
escolares designadas conforme a las disposiciones del
Topico 4 - Zonas Escolares de este Reglamento, su uso se
regira por las disposiciones establecidas para las
referidas zonas.

Altura en Distritos C-L

Los edificios podran tener hasta doce (12) metros de altura
excepto que la tercera planta tinicamente podra ocuparse o
usarse para fines residenciales. Se permitira una altura
mayor de doce (12) metros cuando se proponga ocupar o
usar cualquier planta adicional para uso residencial,
cumpliendo con el drea de ocupacién y drea bruta de piso
requerida.

Los entresuelos no se contaran como una planta cuando su
area de piso sea menor de un treinta y tres por ciento (33%)
del area total de la planta bajo los mismos, siempre que
sean dedicados a usos relacionados con la actividad
principal permitida en dicha planta.

Tamario del Solar en Distritos C-L

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendra un 4rea no menor de trescientos (300)
metros cuadrados y un ancho no menor de doce (12)
metros.

Densidad Poblacional en Distritos C-L

Se permitird una unidad de vivienda basica por cada cien
(100) metros cuadrados del area del solar.

En proyectos de casas de apartamentos en este distrito se
permitird convertir el nimero de unidades de vivienda
basica permitidas en un numero mayor o menor de
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15.06

15.07

unidades a base del nimero de dormitorios por unidad y
de acuerdo con la siguiente relacion:

Numero de Dormitorios por Equivalencia en Términos de
Unidad Unidad de Vivienda Basica
0 (estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad
de vivienda, cada dormitorio adicional se computard a
razon de 0.2 unidades de vivienda basica adicionales. En
ningin caso el niumero de unidades de vivienda basica
excedera el nimero de unidades de vivienda permitidas en
el solar.

Cualquier uso residencial que se proponga debera
proveerse de un acceso a la calle y a su estacionamiento
independientemente del acceso a los usos comerciales y su
estacionamiento. Las unidades residenciales en este distrito
no podran ser utilizadas para fines comerciales a menos que
se demuestre que la totalidad de las unidades residenciales
que comparten un acceso esta vacante, que sus propietarios
estan de acuerdo con el cambio de uso propuesto y que se
ha provisto del estacionamiento adicional necesario para
suplir el aumento en la intensidad del uso.

Area de Ocupacion en Distritos C-L

El 4rea de ocupacion no excedera del setenta por ciento
(70%) del area del solar.

Area Bruta de Piso en Distritos C-L

El 4rea bruta de piso no excedera el trescientos por ciento
(300%) del area del solar. En ningun caso el drea bruta de
piso de cualquier planta sobre la primera planta excedera el
por ciento maximo de drea de ocupacion permitido en este
distrito.
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15.08 Patio Delantero en Distritos C-L

No se requerird patio delantero para las dos (2) primeras
plantas de los edificios excepto cuando concurran las
siguientes circunstancias:

1. Cuando el solar de frente a una acera con ancho menor
de dos (2) metros se requerird un patio delantero con
fondo igual a la diferencia entre dos (2) metros y el
ancho de la acera existente.

2. Cuando el solar esté situado en la misma manzana y de
frente al mismo lado de una via que solares incluidos en
un distrito residencial se requerird un patio delantero
con fondo no menor al requerido para el distrito
residencial.

Para cualquier planta permitida sobre la segunda se
requerira un patio delantero con fondo no menor de dos
(2) metros ni menor al requerido en el Inciso (2) de esta
Subseccion, cual fuere mayor.

En ningun caso el fondo del patio delantero a proveerse
para las plantas permitidas sobre las dos (2) primeras
plantas de un edificio serda menor de una quinta (1/5)
parte de la altura del edificio.

15.09 Patios Laterales en Distritos C-L

Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno con ancho no
menor de dos (2) metros ni menor de una quinta (1/5) parte
de la altura del edificio, cual fuere mayor. No obstante lo
anterior, se podra permitir que las dos (2) primeras plantas
del edificio, no observen patios laterales; excepto en el lado
de un solar que colinde con un distrito residencial o para
uso publico donde el ancho del patio lateral para dichas dos
(2) primeras plantas no serd menor de dos (2) metros,
independientemente de la altura del edificio. Cualquier
patio lateral o parte del mismo que linde con una via se
considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de
tamafio para patios delanteros en este distrito.
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15.10

15.11

15.12

15.13

15.14

Patio Posterior en Distritos C-L

Se requerird un (1) patio posterior con un fondo no menor
de tres (3) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio
posterior o parte del mismo que linde con una via se
considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de
tamafio para patios delanteros en este distrito.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos C-L

Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplira con
lo establecido en la Seccion 50.00 de este Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos C-L

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento. Los
motores, las subestaciones de energia eléctrica y
compresores o unidades de refrigeracion deberan
localizarse como parte del edificio principal sin que
sobresalgan de las lineas generales que lo determinan.

Areas de Estacionamiento en Distritos C-L

Para los usos permitidos en los Distritos C-L se proveeran
areas de estacionamiento segtin lo establecido en la Seccion
52.00 de este Reglamento.

Marquesinas para el Estacionamiento de un Vehiculo en
Distritos C-L

Cuando se opte por construir marquesinas dentro de los
patios laterales, para uso exclusivo de estacionamiento de
un vehiculo de cualquier vivienda permitida o existente,
éstas no contaran para los efectos del drea de ocupacion
permitida en el distrito, siempre que las mismas cumplan
con las disposiciones establecidas en las Secciones 45.00,
46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.
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15.15

15.16

15.17

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos C-L

La provision de los espacios para cargar y descargar sera
conforme lo establecido en la Subseccién 52.04 de este
Reglamento.

Torres y Verjas en Distritos C-L

Las torres y las verjas se ajustaran a las disposiciones de la
Seccion 49.00 de este Reglamento.

Estructuras Voladizas en Distritos C-L

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectdnicos
podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta
una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitirdn,
ademas, balcones abiertos voladizos hasta una distancia no
mayor de un (1) metro dentro de los patios delanteros y
posterior requeridos, siempre que éstos no se proyecten
fuera de los lados del edificio y observen una separacion no
menor de uno y medio (1.5) metro de cualquier linea de
colindantes lateral o posterior del solar.

Cuando no se requiera patio delantero las cornisas, aleros,
tejados, balcones abiertos voladizos y otros rasgos
arquitectonicos podran extenderse hasta una distancia no
mayor de un (1) metro dentro del ancho de la acera
existente. En estos casos la extension de balcones abiertos
voladizos no estara permitida a una separacion menor de
uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior del solar y éstos no podran proyectarse
fuera de los lados del edificio.

Cuando se requiera un patio delantero con un fondo menor
de un (1) metro se permitird que las cornisas, aleros, tejados,
balcones abiertos voladizos y otros rasgos arquitectdonicos
se extiendan dentro del ancho de la acera existente hasta
una distancia igual a la diferencia entre un (1) metro y el
fondo del patio delantero a proveerse. En estos casos la
extension de balcones abiertos voladizos no estara
permitida a una separacion menor uno y medio (1.5) metros
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de cualquier linea de colindancia lateral o posterior del
solar y éstos no podran proyectarse fuera de los lados del
edificio.
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SECCION

16.00 DISTRITO C-I COMERCIAL INTERMEDIO

16.01 Propdsito del Distrito C-I

16.02

Este distrito se establece para clasificar areas comerciales
existentes o para crear nuevas dreas que suplan las
necesidades de varios vecindarios o nucleos residenciales,
asi como para clasificar 4reas comerciales existentes de
caracter central.

Usos en Distritos C-I

Los usos a permitirse en este distrito serdn compatibles con
los propositos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

1. Usos permitidos en el Distrito C-L.

2. Estaciones de gasolina

3. Hospederia de acuerdo con lo siguiente:

a. El dueno o administrador de la hospederia o la

persona en quien delegue, siempre que no sea un
huésped, residird en la vivienda que forma parte de
ésta.

El tamano minimo del solar no sera menor de
trescientos (300) metros cuadrados.

El ntmero de dormitorios para huéspedes no
excedera de siete (7). No obstante, el niimero de éstos
podrd aumentarse hasta un maximo de veinticinco
(25) dormitorios por pertenencia a razon de un (1)
dormitorio adicional por cada cuarenta (40) metros
cuadrados de area de solar requerido de trescientos
(300) metros cuadrados.

. La operacion de barras, cafeterias, restaurantes,

fuentes de soda o cafetines que se permiten en y de
acuerdo con lo establecido en los Distritos C-I, se
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16.03

efectuard como una actividad totalmente separada
de la hospederia.

e. El permiso que se expida para este proposito
contendrd las condiciones que la ARPE entienda sean
necesarias para proteger la salud y bienestar general
del vecindario.

Hotel
Oficinas de alto volumen de clientela

Recreacion comercial simple, si se venden bebidas
alcohdlicas, el solar donde ubique el local o estructura a
utilizarse para esos propdsitos no colindard con un
distrito residencial y deberd cumplir con las
disposiciones de la Ley Num. 84 de 13 de julio de 1988,
segin enmendada y lo dispuesto en el Tépico 4 de este
Reglamento.

Industrias livianas que no empleen mas de veinticinco
(25) personas, siempre que en el proceso industrial
envuelto no se produzca humo, polvo, gases, ruidos y
otras condiciones que puedan resultar perjudicial a las
areas adyacentes (como lavanderia comercial,
panaderias, talleres de costura, produccién de
artesania).

Otros usos de acuerdo con lo establecido en el Topico 10
de este Reglamento.

Altura en Distritos C-I

Los edificios podrdn tener una altura de dos (2) veces el
ancho de la via hacia donde da frente. Se permitira una
altura mayor siempre que el drea bruta de piso y el ancho
de todo patio cumplan con lo establecido para este distrito
por este Reglamento.
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16.04

16.05

Cuando un solar dé frente a dos o mas vias, la altura
maxima del edificio se determinara a base de la via mas
ancha.

Los entresuelos no se contardn como una planta cuando su
area de piso sea menor de un treinta y tres por ciento (33%)
del area total de la planta bajo los mismos, siempre que
sean dedicados a usos relacionados con la actividad
principal permitida en dicha planta.

Tamano del Solar en Distritos C-I

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendra un 4rea no menor de cuatrocientos
cincuenta (450) metros cuadrados y un ancho no menor de
quince (15) metros.

Densidad Poblacional en Distritos C-I

Se permitira una unidad de vivienda basica por cada
sesenta (60) metros cuadrados del area del solar.

En proyectos de casas de apartamentos en este distrito se
permitird convertir el nimero de unidades de vivienda
basica permitida en un niimero mayor o menor de unidades
a base del niimero de dormitorios por unidad y de acuerdo
con la siguiente relacion:

Numero de Dormitorios Equivalencia en Términos de
por Unidad Unidad de Vivienda Basica
0 (estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad
de vivienda, cada dormitorio adicional se computara a
razon de 0.2 unidades de vivienda basica adicionales. En
ningin caso el niumero de unidades de vivienda basica
excedera el nimero de unidades de vivienda permitidas en
el solar.
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16.06

16.07

Cualquier uso residencial que se proponga debera
proveerse de un acceso a la calle y a su estacionamiento
independiente del acceso a los usos comerciales y su
estacionamiento. Las unidades residenciales en este distrito
no podran ser utilizadas para fines comerciales a menos que
se demuestre que la totalidad de unidades residenciales que
comparten un acceso estd vacante, que sus propietarios
estan de acuerdo con el cambio de uso propuesto y que se
ha provisto el estacionamiento adicional necesario para
suplir el aumento en la intensidad del uso.

Area de Ocupacion en Distritos C-I

El drea de ocupacion no excedera el por ciento maximo del
tamano del solar que en términos de los diferentes tipos de
solares se indica a continuacion:

Area de Ocupacién, Por ciento
Tipos de Solar Maximo Permitido del Tamafo
del Solar
Solar interior 75
Solar de una esquina 85
Solar de dos o tres esquinas 95
Solar de toda una manzana 100

Area Bruta de Piso en Distritos C-I

El area bruta de piso no excedera el por ciento maximo del
tamanio del solar que en término de los diferentes tipos de
solares se indica a continuacion:

Area Bruta de Piso, Por ciento
Tipo de Solar Maximo Permitido del
Tamano del Solar

Solar interior 450
Solar de una esquina 510
Solar de dos o tres 570
esquinas

Solar de toda una manzana 600
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16.08

16.09

Cada uno de los anteriores por cientos permitidos podra ser
aumentado en un diez por ciento (10%) adicional en
aquellos casos donde el area bruta de piso de toda planta
sobre la segunda planta no sea mayor del cincuenta por
ciento (50%) del area del solar.

En ningdn caso el drea bruta de piso de cualquier planta
sobre la primera excedera el por ciento maximo de drea de
ocupacion permitido en el distrito para cada tipo de solar.

Patio Delantero en Distritos C-I

No se requerira patio delantero para las tres (3) primeras
plantas de los edificios, excepto cuando ocurran las
siguientes circunstancias:

1. Cuando el solar dé frente a una acera con ancho menor
de dos (2) metros se requerird un patio delantero con
fondo igual a la diferencia entre dos (2) metros y el
ancho de la acera existente.

2. Cuando el solar esté situado en la misma manzana y de
frente al mismo lado de una via que solares incluidos en
un distrito residencial se requerird un patio delantero
con fondo no menor al requerido para el distrito
residencial.

Para cualquier planta permitida sobre la tercera planta
se requerird un patio delantero con fondo no menor de
dos (2) metros ni menor al requerido en el Inciso (2) de
esta Subseccion, cual fuere mayor. En ningun caso el
fondo del patio delantero a proveerse para las plantas
permitidas sobre las tres (3) primeras plantas de un
edificio serd menor de una quinta (1/5) parte de la altura
del edificio.

Patios Laterales en Distritos C-I

Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno con ancho no
menor de dos (2) metros ni menor de una quinta (1/5) parte
de la altura del edificio, cual fuere mayor. No obstante lo
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16.10

16.11

16.12

16.13

anterior, se podra permitir que las tres (3) primeras plantas
del edificio no observen patios laterales; excepto en el lado
de un solar que colinde con un distrito residencial o para
uso publico en que el ancho del patio lateral para dichas
tres (3) primeras plantas no serd menor de dos (2) metros,
independientemente de la altura del edificio. Cualquier
patio lateral o parte del mismo que linde con una via se
considerard patio delantero y cumplira con los requisitos de
tamafo para patios delanteros en este distrito.

Patio Posterior en Distritos C-I

Se requerird un (1) patio posterior con un fondo no menor
de tres (3) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor. En los casos de solares
de dos o tres esquinas, unicamente se requerira patio
posterior cuando el solar colinde con un distrito residencial
o0 para uso publico.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos C-I

Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplird con
lo establecido en la Seccion 50.00 de este Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos C-I

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento. Los
motores, las subestaciones de energia eléctrica y
compresores o unidades de refrigeracion deberan
localizarse como parte del edificio principal sin que
sobresalgan de las lineas generales que lo determinan.

Areas de Estacionamiento en Distritos C-I

Para los usos permitidos en los Distritos C-I, se proveeran
areas de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion
52.00 de este Reglamento.
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16.14

16.15

16.16

16.17

Marquesinas para el Estacionamiento de un Vehiculo en
Distritos C-I

Cuando se opte por construir marquesinas dentro de los
patios laterales, para uso exclusivo de estacionamiento de
un vehiculo de cualquier vivienda permitida o existente,
éstas no contaran para los efectos del drea de ocupacion
permitida en el distrito, siempre que las mismas cumplan
con las disposiciones establecidas en las Secciones 45.00,
46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos C-I

La provision de los espacios para carga y descarga sera
conforme lo establecido en la Subseccion 52.04 de este
Reglamento.

Torres y Verjas en Distritos C-I

Las torres y las verjas se ajustaran a las disposiciones de la
Seccion 49.00 de este Reglamento.

Estructuras Voladizas en Distritos C-I

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos
podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta
una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitirg,
ademas, la extensidn de balcones abiertos voladizos hasta
una distancia no mayor de un (1) metro dentro de los patios
delantero y posterior requeridos, siempre que éstos no se
proyecten fuera de los lados del edificio y observen una
separacion no menor de uno y medio (1.5) metros de
cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar.

Cuando no se requiera patio delantero las cornisas, aleros,
tejados, balcones abiertos voladizos y otros rasgos
arquitectonicos podran extenderse hasta una distancia no
mayor de un (1) metro dentro del ancho de la acera
existente. En estos casos la extension de balcones abiertos
voladizos no estara permitida a una separacion menor de
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uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior del solar y éstos no podran proyectarse
fuera de los lados del edificio.

Cuando se requiera un patio delantero con un fondo menor
de un (1) metro se permitird que las cornisas, aleros, tejados,
balcones abiertos voladizos y otros rasgos arquitectdonicos
se extiendan dentro del ancho de la acera existente hasta
una distancia igual a la diferencia entre un (1) metro y el
fondo del patio delantero a proveerse. En estos casos la
extension de balcones abiertos voladizos no estara
permitida a una separacion menor de uno y medio (1.5)
metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior
del solar y éstos no podran proyectarse fuera de los lados
del edificio.
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SECCION

17.00
17.01

17.02

17.03

17.04

DISTRITO C-C CENTRO COMERCIAL
Propésito del Distrito C-C

Este distrito se establece para clasificar centros de mercadeo
desarrollados conforme a las disposiciones del Topico 10 de
este Reglamento.

Usos en Distritos C-C

En este distrito los usos seran determinados por la Junta de
Planificacion mediante consulta de ubicacion. Se podran
variar los usos autorizados, siempre y cuando el cambio sea
dentro del mismo concepto (ventas por ventas o servicios
por servicios) y no se aumente el drea autorizada.

En los proyectos de centros de mercadeo podran permitirse
sobre la tercera planta oficinas y viviendas.

Altura en Distritos C-C

Los edificios podran tener hasta treinta (30) metros de
altura o una mayor altura siempre que se cumpla con lo
dispuesto en las Subsecciones 17.05, 17.06 y 17.07.

Los entresuelos no se contardn como una planta cuando su
area de piso sea menor de un treinta y tres por ciento (33%)
del area total de la planta bajo los mismos, siempre que
sean dedicados a usos relacionados con la actividad
principal permitida en dicha planta.

Tamafio del Solar y Densidad Poblacional en Distritos C-C

El area del solar no serda menor de ocho mil (8,000) metros
cuadrados.

Se permitira una unidad de vivienda basica por cada cien
(100) metros cuadrados del area del solar. En proyectos de
casas de apartamientos en este distrito se permitira
convertir el nimero de unidades de vivienda basica
permitidas en un ndmero mayor o menor de unidades a
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17.05

17.06

base del nimero de dormitorios por tipo de unidad y de
acuerdo con la siguiente relacion:

Numero de Equivalencia en
Dormitorios por Términos de Unidad de
Unidad Vivienda Basica
0 (Estudio) 0.4

1 0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad
de vivienda, cada dormitorio adicional se computara a
razon de 0.2 unidades de vivienda bésica adicionales. En
ningin caso el niumero de unidades de vivienda basica
excedera el nimero de unidades de vivienda permitidas en
el solar.

Cualquier uso residencial que se proponga debera
proveerse de un acceso a la calle y a su estacionamiento
independiente del acceso a los usos comerciales y su
estacionamiento. Las unidades residenciales en este distrito
no podréan ser utilizadas para fines comerciales, a menos
que se demuestre que la totalidad de las unidades
residenciales que comparten un acceso esta vacante, que sus
propietarios estan de acuerdo con el cambio de uso
propuesto y que se ha provisto del estacionamiento
adicional necesario para suplir el aumento en la intensidad
del uso.

Area de Ocupacion en Distritos C-C

El drea de ocupacion no excedera aquella autorizada en la
consulta de ubicaciéon o de un treinta por ciento (30%) del
area del solar si no se hubiera establecido.

Area Bruta de Piso en Distritos C-C

El area bruta de piso no excederd aquella autorizada en la
consulta de ubicacion o de un sesenta por ciento (60%) del
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17.07

17.08

17.09

17.10

area del solar si ésta no se ha establecido. No obstante se
permitird un aumento en area bruta de piso equivalente al
cuarenta por ciento (40%) del area del solar, siempre que se
utilice dicha area bruta de piso adicional, para fines
residenciales y el proyecto resulte conforme a las
disposiciones de este Reglamento en sus demads aspectos.
En ningdn caso el drea bruta de piso de cualquier planta
sobre la primera excedera el por ciento maximo de drea de
ocupacion permitido en el distrito.

Patios en Distritos C-C

Se requeriran patios con fondo o ancho no menor de quince
(15) metros. Cualquier patio interior o semi-interior a
proveerse cumplira con lo establecido en la Seccion 49.00 de
este Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos C-C

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

Los motores, las subestaciones de energia eléctrica y
compresores o unidades de refrigeracion deberan
localizarse como parte del edificio principal sin que
sobresalgan de las lineas generales que lo determinen.

Area de Estacionamiento en Distritos C-C

Para los usos permitidos en los Distritos C-C, se proveeran
areas de estacionamiento, segtin lo establecido en la Seccion
52.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos C-C

La provision de los espacios para cargar y descargar sera
conforme lo establecido en la Subseccién 52.04 de este
Reglamento.
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17.11 Torresy Verjas en Distritos C-C

Las torres y las verjas se ajustaran a las disposiciones de la
Seccion 49.00 de este Reglamento.

17.12 Estructuras Voladizas en Distritos C-C
Las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos voladizos y
otros rasgos arquitectonicos, podran extenderse dentro los

patios requeridos hasta una distancia no mayor de un (1)
metro.
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SECCION

18.00

18.01

18.02

DISTRITO RC-E- RECREACION COMERCIAL EXTENSA
Proposito del Distrito RC-E

Este distrito se establece para clasificar centros de
recreacion comercial extensa desarrollados conforme a las
disposiciones del Topico 10 de este Reglamento.

Usos en Distritos RC-E

Los usos en este distrito seran especificos autorizados por la
Junta de Planificacion via consulta de ubicacion. Los usos a
permitirse en este distrito seran compatibles con los
propositos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccidn, tales como:

1. Pistas para carreras de vehiculos de motor y otros usos
similares

2. Estadio, coliseo, campo atlético, boleras, cine al aire libre
y otros usos similares

Estudio cinematografico

Hipddromo, velédromo y otros usos similares

Parque de recreacion comercial, areas de piscinas

AL

Hotel, casino

La densidad se calculard a base de la densidad
permitida en el distrito, asumiendo que una habitacion
de hotel sea equivalente a 0.4 unidades basicas de
vivienda.

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas
escolares designadas conforme a las disposiciones del
Topico 4 - Zonas Escolares de este Reglamento, su uso se
regira por las disposiciones especificas establecidas para las
referidas zonas.
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18.03

18.04

18.05

Edificios y Usos Accesorios en Distritos RC-E

Se permitirdn los edificios y usos accesorios necesarios para
el funcionamiento adecuado de los usos permitidos o para
la seguridad y comodidad del publico.

Areas de Estacionamiento en Distritos RC-E

Para los usos permitidos en los Distritos RC-E, se proveeran
areas de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion
52.00 de este Reglamento.

Altura en Distritos RC-E

Los edificios podran tener una altura de hasta dos (2) veces
el ancho de la via hacia donde da frente. Se permitira una
altura mayor siempre que el area bruta de piso y el ancho
de todo patio cumplan con lo establecido para este distrito
por este Reglamento.
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SECCION 19.00 DISTRITO I-L- INDUSTRIAL LIVIANO

19.01 Propdsito del Distrito I-L

Este distrito se establece para clasificar areas para el
establecimiento de industrias livianas. Se persigue que los
terrenos para industrias livianas se dediquen a tales fines,

excluyendo en estos distritos el uso residencial y las
industrias pesadas. Se podran permitir usos comerciales
incidentales para atender las necesidades de la operacion de

la industria.

19.02 Usos en Distritos I-L

1.

Comercio y almacenaje de productos terminados para
distribuciéon al por mayor, excepto productos o
materiales explosivos.

Cremacion de cadaveres o desperdicios bio-médicos
Estaciones de Trasbordo

Industrias farmacéuticas que no conlleven proceso de
sintesis.

Talleres de reparacion (incluyendo hojalateria y pintura)

Estacionamiento de vehiculos, incluyendo camiones de
arrastre, carga y camiones tanque con capacidad menor
de una y media (1.5) toneladas, en solares o estructuras
construidas para esos propositos siempre que se cumpla
con lo establecido para el disefo de dareas de
estacionamiento en la Subseccion 52.02 de este
Reglamento.

Estacion de gasolina de acuerdo con lo establecido en las
Secciones 53.00 y 55.00 de este Reglamento

Establecimientos en los cuales se transforma materia
prima o se prepara para posteriores transformaciones.
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19.03

19.04

Estas industrias, se disefiaran, construirdn y operaran de
manera que se protegera la salud, la seguridad y el
bienestar de los ocupantes de la propiedad a usarse y de
las propiedades limitrofes y que no se menoscabe el
suministro de luz y aire al edificio a ocuparse o usarse o
a las propiedades vecinas o que no se aumente el peligro
de fuego, ni se ocasione reduccidn o perjuicio a los
valores de las propiedades establecidas en las areas
vecinas. Ademads, se asegurard la debida proteccion al
interés publico.

9. Molinos Edlicos (molinos de viento)

10. Otros usos de acuerdo con lo establecido en el Tépico 10
y la Seccion 64.00 de este Reglamento.

Altura en Distritos I-L

Los edificios podrdn tener una altura de dos (2) veces el
ancho de la via hacia donde da frente. Se permitira una
altura mayor siempre que el area bruta de piso y el ancho
de todo patio cumplan con lo establecido para este distrito
por este Reglamento. Cuando un solar dé frente a dos o
mas vias, la altura maxima del edificio se determinara a
base de la via mdas ancha hasta una distancia horizontal de
treinta (30) metros medidos perpendicularmente hacia atras
desde el limite de dicha via mas ancha.

Los entresuelos no se contaran como una planta cuando su
area de piso sea menor de un treinta y tres por ciento (33%)
del area total de la planta bajo los mismos, siempre que
sean dedicados a usos relacionados con la actividad
principal permitida en dicha planta.

Tamano del Solar en Distritos I-L

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendrd un drea no menor de ochocientos (800)
metros cuadrados y un ancho no menor de veinte (20)
metros.
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19.05

19.06

19.07

Area de Ocupacién en Distritos I-L

El area de ocupacion no excedera del setenta y cinco por
ciento (75%) del area del solar.

Area Bruta de Piso en Distritos I-L

El 4rea bruta de piso no excedera de -cuatrocientos
cincuenta por ciento (450%) del area del solar. En ningun
caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la
primera excederd el por ciento maximo de 4area de
ocupacion permitido en el distrito.

Patio Delantero en Distritos I-L

No se requerira patio delantero para las tres (3) primeras
plantas de los edificios excepto cuando concurran las
siguientes circunstancias:

1. Cuando el solar dé frente a una acera con ancho menor
de dos (2) metros.

Se requerird en estos casos un patio delantero con fondo
igual a la diferencia entre dos (2) metros y el ancho de la
acera existente.

2. Cuando el solar esté situado en la misma manzana y dé
frente al mismo lado de una via que solares incluidos en
un distrito residencial.

Se requerira en estos casos un patio delantero con fondo
no menor al requerido para el distrito residencial.

Para cualquier planta permitida sobre la tercera se
requerira un patio delantero con fondo no menor de dos
(2) metros ni menor al requerido en el Inciso (2) de esta
Subseccion, cual fuere mayor. En ningtin caso el fondo
del patio delantero a proveerse para las plantas
permitidas sobre las tres (3) primeras plantas de un

Seccion 19.00 Distrito I-L — Industrial Liviano 100



Reglamento de Planificacion Num. 4

19.08

19.09

19.10

19.11

edificio serd menor de una quinta (1/5) parte de la altura
del edificio.

Patios Laterales en Distritos I-L

Se requerirdn dos (2) patios laterales cada uno con un ancho
no menor de dos (2) metros ni menor de una quinta (1/5)
parte de la altura del edificio, cual fuere mayor. No
obstante lo anterior, se podrd permitir que las tres (3)
primeras plantas del edificio no observen patios laterales;
excepto, en el lado de un solar que colinde con un distrito
residencial o para uso publico en que el ancho del patio
lateral para dichas tres (3) primeras plantas no sera menor
de dos (2) metros, independientemente de la altura del
edificio.

Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una
via se considerard patio delantero y cumplira con los
requisitos de tamafio para patios delanteros en este distrito.

Patio Posterior en Distritos I-L

Se requerird un (1) patio posterior con un fondo no menor
de tres (3) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio
posterior o parte del mismo que linde con una via se
considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de
tamafio para patios delanteros en este distrito.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos I-L
Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplird con
lo establecido en la Seccion 50.00 de este Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos I-L

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.
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19.12

19.13

19.14

19.15

Areas de Estacionamiento en Distritos I-L

Para los usos permitidos en los Distritos I-1, se proveeran
areas de estacionamiento segtin lo establecido en la Seccion
52.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos I-L

La provision de los espacios para cargar y descargar sera
conforme lo establecido en la Subseccién 52.04 de este
Reglamento.

Torres y Verjas en Distritos I-L

Las torres y las verjas se ajustaran a las disposiciones de la
Seccion 49.00 de este Reglamento.

Estructuras Voladizas en Distritos I-L

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos
podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta
una distancia no mayor de un (l) metro. Se permitira la
extensiéon de balcones abiertos voladizos hasta una
distancia no mayor de un (1) metro dentro de los patios
delantero y posterior requeridos, siempre que éstos no se
proyecten fuera de los lados del edificio y observen una
separacion no menor de uno y medio (1.5) metros de
cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar.

Cuando no se requiera patio delantero, las cornisas, los
aleros, los tejados, los balcones abiertos voladizos y otros
rasgos arquitectonicos podrdn extenderse hasta una
distancia no mayor de un (1) metro dentro del ancho de la
acera existente. En estos casos la extension de balcones
abiertos voladizos no estard permitida a una separacion
menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar y éstos no podran
proyectarse fuera de los lados del edificio.
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Cuando se requiera un patio delantero con un fondo menor
de un (1) metro se permitird que las cornisas, aleros, tejados,
balcones abiertos voladizos y otros rasgos arquitectonicos
se extiendan dentro del ancho de la acera existente hasta
una distancia igual a la diferencia entre un (1) metro y el
fondo del patio delantero a proveerse. En estos casos la
extension de balcones abiertos voladizos no estara
permitida a una separacion menor de uno y medio (1.5)
metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior
del solar y éstos no podran proyectarse fuera de los lados
del edificio.
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SECCION  20.00
20.01

20.02

DISTRITO I-P - INDUSTRIAL PESADO
Propdsito del Distrito I-P

Este distrito se establece para clasificar areas industriales
pesadas, desarrolladas o a desarrollarse por proyectos
especificos que por su naturaleza e intensidad requieren de
una ubicacion especial de acuerdo con lo establecido en el
Topico 10 de este Reglamento.

La determinacion de la extensién de terrenos para
industrias pesadas estara basada en las potencialidades del
area para el desarrollo de industrias pesadas, la direccion
de los vientos, efectos detrimentales de las industrias
pesadas sobre el aire, agua u otros tales como olores, ruidos,
vibraciones y reflejos de luces; de las implicaciones del
transito generado por estas industrias en el sistema de
transportacion; y de la mejor organizacion del uso de los
terrenos. Como objetivo se persigue que los terrenos a
clasificarse para industrias pesadas se dediquen a tales
fines, excluyendo en este distrito los usos residenciales,
comerciales e industrias livianas.

Usos en Distritos I-P

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con
los propdsitos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

1. Elaboracién, fabricacién, tratamiento, procesado,
refinamiento o almacenaje de sustancias quimicas,
incluyendo explosivos e industrias farmacéuticas que
conlleven procesos de sintesis.

2. Cantera o  procesamiento de cualquier material
extraido de la corteza terrestre

3. Cremacion de cadaveres o desperdicios biomédicos
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10.

11.

12.

13.

14.

Planta de recuperacion de energia, molinos edlicos,
centrales termoeléctricas, entre otros.

Productos de hormigdn tales como bloques
Productos de asfalto

Productos de metal y su procesamiento
Desmembramiento o destruccion de vehiculos
Molinos Edlicos (molinos de viento)
Vertederos de desperdicios sdlidos

Estacion de gasolina de acuerdo con lo establecido en
las Secciones 53.00 y 55.00 de este Reglamento.

Estacionamiento de vehiculos en solares o estructuras
construidas para estos propositos siempre que se
cumpla con lo establecido para el disefio de areas de
estacionamiento en la Subseccion 52.02 de este
Reglamento.

Almacenamiento a granel de arena, piedra, cemento y
otros materiales para la preparacion de hormigon
premezclado, independientemente del mecanismo
utilizado para mezclarlos y del medio de
transportacion hacia las obras de construccion.

Actividades industriales que no requieran por su
naturaleza una ubicacién exclusiva y en cuya
operacion son incidentales cierto grado de molestias,
ruidos, vibraciones, olores, deslumbramiento, humo y
emisiones particuladas o gaseosas.
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20.03

20.04

20.05

20.06

20.07

Altura en Distritos I-P

La altura de las estructuras sera establecida en consideracion
a la naturaleza de la industria especifica a operarse en la
pertenencia.

Los entresuelos no se contaran como una planta cuando su
area de piso sea menor de un treinta y tres por ciento (33%)
del area total de la planta bajo los mismos, siempre que
sean dedicados a usos relacionados con la actividad
principal permitida en dicha planta.

Tamano del Solar en Distritos I-P

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendra un 4rea no menor de ocho mil (8,000)
metros cuadrados y un ancho no menor de cuarenta (40)
metros.

Area de Ocupacién en Distritos I-P

El area de ocupaciéon no excedera del cincuenta por ciento
(50%) del area del solar.

Area Bruta de Piso en Distritos I-P

El &rea bruta de piso no excedera del trescientos por ciento
(300%) del area del solar. En ningun caso el drea bruta de
piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por
ciento maximo de d4rea de ocupaciéon permitido en el
distrito.

Patio Delantero en Distritos I-P

Se requerira un (1) patio delantero con un fondo no menor
de tres (3) metros. En solares situados en la misma
manzana y que den frente al mismo lado de una via que
solares incluidos en un distrito residencial, el fondo del
patio delantero no serd menor de tres (3) metros ni menor
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20.08

20.09

20.10

20.11

20.12

20.13

del tamafio requerido para el distrito residencial, cual fuere
mayor.

Patios Laterales en Distritos I-P

Se requeriran dos (2) patios laterales con un ancho no
menor de cinco (5) metros cada uno. Cualquier patio lateral
o parte del mismo que linde con una via se considerara
patio delantero y cumplira con los requisitos de tamano
para patios delanteros en este distrito.

Patio Posterior en Distritos I-P

Se requerird un (1) patio posterior con un fondo no menor
de cinco (5) metros. Cualquier patio posterior o parte del
mismo que linde con una via se considerara patio delantero
y cumplird con los requisitos de tamano para patios
delanteros en este distrito.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos I-P

Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplird con
lo establecido en la Seccion 50.00 de este Reglamento.
Edificios y Usos Accesorios en Distritos I-P

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

Area de Estacionamiento en Distritos I-P

Para los usos permitidos en los Distritos I-P, se proveeran
areas de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion
52.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos I-P

La provision de los espacios para cargar y descargar sera
conforme lo establecido en la Subseccion 52.04 de este
Reglamento.
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20.14 Torres y Verjas en Distritos I-P

Las torres y las verjas se ajustaran a las disposiciones de la
Seccion 49.00 de este Reglamento.

20.15 Estructuras Voladizas en Distritos I-P

Las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos voladizos y
otros rasgos arquitectonicos podrdn extenderse dentro de
los patios requeridos hasta una distancia no mayor de un
(1) metro. La extension de balcones abiertos voladizos no
estard permitida a una separacion menor de uno y medio
(1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral o
posterior del solar.
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SECCION  21.00
21.01

21.02

21.03

21.04

DISTRITO M - A MEJORARSE
Proposito del Distrito M

Este distrito se establece para clasificar dreas donde existe
una excesiva aglomeracion de personas y edificios en
solares demasiado pequenos donde faltan los servicios
publicos  indispensables, terrenos con topografia
accidentada y otras condiciones desfavorables perjudiciales
a la salud o al bienestar general. Estas condiciones
requieren, para corregirse, medidas amplias o de acciéon
conjunta por parte de los propietarios afectados o el
esfuerzo de la comunidad en general.

Establecimiento de Distritos M

Para establecer un Distrito M serd necesario que en el area
bajo consideracion existan varias o todas las condiciones
antes mencionadas, que hacen el distrito inadecuado para la
vivienda hasta tanto se modifiquen éstas.

Nueva Construccion, Ampliacion, Reconstruccion y
Cambios de Uso en Distritos M

En los Distritos M la nueva construccion, ampliacién y
reconstruccion de estructuras se regiran por lo dispuesto en
la Subseccion 3.12 de este Reglamento.

Reclasificacion de Distritos M

Cualquier agencia (municipal o estatal) o cualquier
propietario en un Distrito M, podra solicitar, de acuerdo
con lo establecido en la Subseccion 4.06 de este Reglamento,
la reclasificacion total o parcial de tal Distrito M a uno de
otro tipo cuando hayan variado las condiciones del distrito
y se justifique su reclasificacion.
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SECCION 22.00 DISTRITO DT-G - Dotacional General

22.01

22.02

22.03

Proposito del Distrito DT-G

Este Distrito se establece para clasificar terrenos publicos o
privados ocupados o a ocuparse con usos dotacionales,
institucionales, recreativos, civicos, docentes, filantrdpicos,
culturales, cientificos, educativos, religiosos o similares
como medio para asegurar que los mismos sean
desarrollados en armonia con el documento Objetivos y
Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico.

Usos en Distritos DT-G

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con
los propositos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:
1. Artesanal

Civico

Cultural

2
3
4. Dotacional (servicios de infraestructura)
5. Institucional

6. Recreativo

7. Servicios

Construcciones en Distritos DT-G

Los parametros de disefio estaran determinados por la
naturaleza del uso o actividad y a las caracteristicas del area
en que ubican.
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SECCION  23.00
23.01

23.02

23.03

23.04

DISTRITO DT-P - Dotacional Parque
Propdsito del Distrito DT-P

Este distrito se establece para preservar el cardcter abierto
de espacios grandes, para conservar estos terrenos como
espacios abiertos y poderlos dedicar a la recreacion publica
como lugares de recreacion pasiva y activa. Ademas, el
distrito esta disefiado para hacer uso activo de tales areas,
siempre que sean compatibles con las areas residenciales
adyacentes.

Usos en Distritos DT-P

Los usos a permitirse en este distrito serdn compatibles con
los propositos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

1. Parques y facilidades recreativas al aire libre con la
provision que:

a. El estacionamiento esté ubicados a por lo menos a 15
metros de cualquier linea del solar y

b. Cualquier edificio de administracion a mantenimiento
esté ubicado a menos de diez (10) metros de la linea
del solar.

2. Usos accesorios relacionados con los usos permitidos.

Altura en Distritos DT-P

Ningun edificio tendra mas de dos (2) plantas ni excedera
nueve (9) metros de altura.

Lotificaciones en Distritos DT-P

En los Distritos DT-P no se permitird la lotificacion de
terrenos, excepto cuando esto sea para dedicar la porcion en
DT-P a uso publico a favor de un organismo competente,
mediante escritura publica.
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23.05 Construcciones en Distritos DT-P

En los Distritos DT-P se permitiran los siguientes tipos de
construcciones, obras o edificios:

1. Edificios o estructuras determinadas en funcién de la
naturaleza de la actividad a realizarse.

2. Instalaciones para servicios de infraestructura que sean
necesarias para los usos permitidos.

3. Construccion de estructuras accesorias a los usos
permitidos.

El disefio y construccion de facilidades en este distrito
deben afectar un minimo el drea, proteger el terreno y
evitar su impermeabilizacion, proteger, mantener y
restaurar la vegetacion y los rasgos topograficos del lugar,
evitar la deforestacion de los suelos que aumenten la
escorrentia y erosion del terreno y en general, deben buscar
un balance positivo donde el ambiente natural prevalezca
sobre el desarrollo. El drea de ocupacioén total a permitirse
no debe exceder de un dos por ciento (2%) del area total del
solar.
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SECCION  24.00

24.01

24.02

DISTRITO RT-I - RESIDENCIAL TURISTICO
INTERMEDIO

Propdsitos del Distrito RT-I

Este distrito residencial se establece para promover el
desarrollo ordenado y estético y para clasificar terrenos en
las Zonas de Interés Turistico que por su localizacion se han
desarrollado o pueden desarrollarse, a una densidad e
intensidad intermedia.

Usos en Distritos RT-I

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con
los propositos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

1. Residencial turistico

2. Centros Vacacionales

3. Edificios y wusos accesorios de acuerdo a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

4. Estacionamientos de vehiculos livianos en solares o
estructuras construidas para esos propdsitos siempre
que se cumpla con lo establecido para el disefio de areas
de estacionamiento en la Subseccion 52.02 de este
Reglamento.

5. Hospedajes Especializados

6. Hospederia, con endoso de la Compafiia de Turismo

7. Hotel, Villas Turisticas
La densidad se calculard a base de la densidad
permitida en el distrito, asumiendo que una habitacion

de hotel sea equivalente a 0.4 unidad de vivienda basica.

8. Servicios
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9. Otros usos de acuerdo con lo establecido en el Tépico 10
y la Seccion 64.00 de este Reglamento.

24.03 Altura en Distritos RT-I

Los edificios para uso residencial podran tener hasta doce
(12) metros de altura. Los edificios a ser ocupados o usados
para los fines no residenciales que se permiten en este
distrito podran tener mayor altura, de tener justificacion
para ello, siempre que el area bruta de piso y el ancho y
fondo de todo patio cumplan con lo establecido en este
Reglamento.

24.04 Tamano del Solar en Distritos RT-I

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendra un 4rea no menor de trescientos (300)
metros cuadrados y un ancho no menor de quince (15)
metros.

24.05 Densidad Poblacional en Distritos RT-I

La densidad sera conforme la tabla de la Subseccion 44.03.
Se permitira convertir el nimero de unidades de vivienda
en un namero mayor o menor, de acuerdo al niimero de
dormitorios por unidad y a la siguiente relacion:

Numero de Dormitorios por Equivalencia en Términos de
Unidad Unidad de Vivienda Basica
0 (estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad
de vivienda, cada dormitorio adicional se computard a
razon de 0.2 unidad de vivienda basica adicional.

24,06 Area de Ocupacion en Distritos RT-I

El area de ocupacion del edificio no excedera el sesenta por
ciento (60%) del area del solar.
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24.07

24.08

24.09

24.10

24.11

24.12

Area Bruta de Piso en Distritos RT-I

El 4rea bruta de piso no excederd el ciento ochenta por
ciento (180%) del &rea del solar. En ningdin caso el area
bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera
el por ciento maximo de area de ocupacion permitido en el
distrito.

Patio Delantero en Distritos RT-I

Se requerird un patio delantero con un fondo no menor de
tres (3) metros. El patio delantero tendrd un minimo del
cincuenta por ciento (50%) de su area en siembra.

Patios Laterales en Distritos RT-I

Se requerirdn dos (2) patios laterales cada uno con un ancho
no menor de dos (2) metros y cuya suma no serd menor de
cinco (5) metros. Cualquier patio lateral o parte del mismo
que linde con una via se considerara patio delantero y
cumplird con los requisitos para patios delanteros en este
distrito.

Patio Posterior en Distritos RT-I

Se requerird un (1) patio posterior con un fondo no menor
de tres (3) metros. Cualquier patio posterior o parte del
mismo que linde con una via se considerara patio delantero
y cumplird con los requisitos para patios delanteros en este
distrito.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos RT-I

Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplird con
lo establecido en la Seccion 50.00 de este Reglamento.

Areas de Estacionamiento en Distritos RT-I

Para los usos permitidos en este Distrito se proveeran areas
de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion 52.00
de este Reglamento, ademas:
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24.13

24.14

24.15

e Se proveerd estacionamiento para visitantes a razén de
un (1) espacio por cada cinco (5) unidades de vivienda.

e No se permitird estacionamiento en el patio delantero.

e Se limitara la visibilidad del estacionamiento desde la
acera.

Marquesinas en Distritos RT-I

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos RT-I

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para fines
no residenciales serd provisto de espacio para cargar y
descargar conforme lo establecido en la Subseccion 52.04 de
este Reglamento. El espacio para cargar y descargar se
localizara en la parte lateral o posterior del edificio.

Torres, Verjas y Portales en Distritos RT-I

Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 49.00 de este Reglamento.

Las verjas y portones en el perimetro frontal (linea de via),
lateral y posterior del patio delantero, de existir, cumpliran
con lo siguiente:

1. Las verjas en el patio delantero en su primer metro de
base deberdn tener un minimo de setenta y cinco por
ciento (75%) de su area solida y estaran construidas de
hormigédn o mamposteria. Sobre el primer metro
deberan tener un minimo de setenta y cinco por ciento
(75%) de su area abierta y estaran construidas de
hormigén, mamposteria, acero, hierro o bronce.

2. Los portones estaran construidos de acero, hierro o
bronce.
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3. No se permitird el uso de alambre eslabonado, alambre
de ptas o similar.

2416 Estructuras Voladizas en Distritos RT-I

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos
podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta
una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitiran
balcones abiertos voladizos hasta una distancia no mayor
de un (1) metro dentro de los patios delanteros y posterior
requeridos, siempre que éstos no se proyecten fuera de los
lados del edificio y observen una separacion no menor de
uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior del solar.
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SECCION 25.00 DISTRITO RT-A - RESIDENCIAL TURISTICO DE ALTA
DENSIDAD

25.01 Propdsito del Distrito RT-A

Este distrito residencial se establece para promover el
desarrollo ordenado, estético y compacto y para clasificar
terrenos en las Zonas de Interés Turistico que por su
localizacién e infraestructura se han desarrollado o pueden
desarrollarse, a una alta intensidad.

25.02 Usos en Distritos RT-A

Los usos a permitirse en este distrito serdn compatibles con
los propositos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

1. Usos permitidos en el Distrito RT-I
2. Residencial turistico

3. Otros usos de acuerdo con lo establecido en el Topico 10
y la Seccion 64.00 de este Reglamento.

4. Edificios y usos accesorios de acuerdo con lo establecido
en la Seccion 51.00 de este Reglamento.

5. Estacionamientos de vehiculos livianos en solares o
estructuras construidas para esos propdsitos siempre
que se cumpla con lo establecido para el disefio de areas
de estacionamiento en la Subseccion 52.02 de este
Reglamento.

25.03 Altura en Distritos RT-A
La altura de los edificios se determinard a base del area
bruta de piso permitida y al tamafio de los patios o

separacion entre edificios o areas en el mismo solar,
requeridos para el distrito.
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25.04 Tamaifio del Solar en Distritos RT-A

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendra un drea no menor de mil (1,000) metros
cuadrados y un ancho no menor de veinte (20) metros.

25.05 Densidad Poblacional en Distritos RT-A

El niimero de unidades de vivienda a permitirse serd una
(1) unidad de vivienda basica por cada ochenta (80) metros
cuadrados del area del solar.

En proyecto de casas de apartamientos se permitird
convertir el numero de unidades de vivienda en un nimero
mayor o menor, de acuerdo al nimero de dormitorios por
unidad y a la siguiente relacion:

Numero de Equivalencia en Términos
Dormitorios Por de Unidad de Vivienda
Unidad Basica
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad
de vivienda, cada dormitorio adicional se computard a
razén de 0.2 unidades de vivienda basica adicionales.

25.06 Area de Ocupacion en Distritos RT-A
El drea de ocupacion no excederd el cincuenta por ciento
(50%) del area del solar.

25.07 Area Bruta de Piso en Distritos RT-A

El 4rea bruta de piso no excedera el trescientos cincuenta
por ciento (350%) del area del solar. En ningun caso el area
bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera
el por ciento maximo del drea de ocupacién permitido en
este distrito.
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25.08

25.09

25.10

25.11

25.12

25.13

Patio Delantero en Distritos RT-A

Se requerira un (1) patio delantero con fondo no menor de
tres (3) metros ni mayor de cuatro (4) metros. El patio
delantero tendra un minimo del cincuenta por ciento (50%)
de su area en siembra.

Patios Laterales en Distritos RT-A

Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno con un ancho
no menor de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio lateral
o parte del mismo que linde con una via se considerara
patio delantero y cumplird con los requisitos para patios
delanteros en este distrito.

Patio Posterior en Distritos RT-A

Se requerird un (1) patio posterior con un fondo no menor
de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio posterior o parte
del mismo que linde con una via se considerard patio
delantero y cumplird con los requisitos para patios
delanteros en este distrito.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos RT-A

Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplira con
lo establecido en la Seccion 50.00 de este Reglamento.

Separacion Entre Edificios Principales o Areas en el Mismo
Solar en Distritos RT-A

Se requerird una separacion minima de 18 metros entre
edificios principales o areas en el mismo solar.

Areas de Estacionamiento en Distritos RT-A
Para los usos permitidos en este Distrito se proveeran areas

de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion 52.00
de este Reglamento, ademas:
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1. Se proveerd estacionamiento para visitantes a razon de

un (I) estacionamiento por cada cinco (5) unidades de
vivienda.

No se permitira estacionamiento en el patio delantero.
Se limitara la visibilidad del estacionamiento desde la
acera.

25.14 Espacio para Cargar y Descargar en Distritos RT-A

25.15

25.16

Para los usos permitidos en los Distritos RT-A se proveeran
espacios para cargar y descargar de acuerdo a lo siguiente:

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para
hotel o para facilidades comerciales de caracter local,
serd provisto de espacio para cargar y descargar
conforme lo establecido en la Subseccion 51.04 de este
Reglamento.

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para
casa de apartamientos sera provisto de un (l) espacio
para cargar y descargar de tamafio no menor de ocho (8)
metros por tres (3) metros, por cada cuarenta (40)
unidades de vivienda o fraccion de la misma en exceso
de quince (15) unidades de vivienda.

El espacio para cargar y descargar se localizara en la
parte lateral o posterior del edificio y se limitara su
visibilidad desde la acera.

Marquesinas en Distritos RT-A

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.

Torres, Verjas y Portales en Distritos RT-A

Las torres, las verjas y los portales se ajustardan a las
disposiciones de la Seccion 49.00 de este Reglamento.
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25.17

Las verjas y portones en el perimetro frontal (linea de via),
lateral y posterior del patio delantero, de existir, cumpliran
con lo siguiente:

Las verjas en el patio delantero, en su primer metro de
base, deberan tener un minimo de setenta y cinco por
ciento (75%) de su area solida y estaran construidas de
hormigéon o mamposteria. Sobre el primer metro
deberan tener un minimo de setenta y cinco por ciento
(75%) de su darea abierta y estaran construidas de
hormigén, mamposteria, acero, hierro o bronce.

Los portones estaran construidos de acero, hierro o
bronce.

No se permitird el uso de alambre eslabonado, alambre
de puas o similar.

Estructuras Voladizas en Distritos RT-A

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos
podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta
una distancia no mayor de un (l) metro. Se permitird la
extension de balcones abiertos voladizos hasta una
distancia no mayor de un (I) metro dentro de los patios
delantero y posterior requeridos, siempre que éstos no se
proyectan fuera de los lados del edificio y observen una
separacion no menor de uno y medio (1.5) metros de
cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar.
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SECCION 26.00 DISTRITO CT-L - COMERCIAL TURISTICO LIVIANO

26.01 Propdsito del Distrito CT-L

26.02

Este distrito comercial turistico se establece para promover
el desarrollo ordenado y estético y para clasificar areas
comerciales y residenciales en las Zonas de Interés Turistico
de intensidad intermedia y semi-alta. Los usos comerciales
permitidos suplen las necesidades de varios vecindarios y
de los visitantes al area.

Usos en Distritos CT-L

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con
los propositos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

Edificios y wusos accesorios de acuerdo a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

Estacionamiento de vehiculos livianos, en solares o
estructuras construidas para esos propdsitos, siempre
que se cumpla con lo establecido para el disefio de
areas de estacionamiento en la Subseccién 52.02 de
este Reglamento.

Hospedajes especializados
Hospederia
Hotel, incluyendo usos accesorios e incidentales a la

actividad hotelera

La densidad se calculara a base de la densidad
permitida en el distrito, asumiendo que una habitacion
de hotel sea equivalente a 0.4 unidads basica de
vivienda.

Recreacion comercial simple (donde no colinde
lateralmente con un distrito residencial)
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26.03

26.04

26.05

7.  Servicios

8.  Ventas al detal de articulos de consumo y uso corriente
en el hogar

9. Vivienda, de la segunda planta en adelante

10. Otros usos de acuerdo con lo establecido en el Topico
10 y la Seccion 64.00 de este Reglamento.

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas
escolares designadas conforme a las disposiciones del
Topico 4 - Zonas Escolares de este Reglamento, su uso
se regira por las disposiciones especificas establecidas
para las referidas zonas.

Altura en Distritos CT-L
Los edificios no excederan quince (15) metros de altura.
Tamano del Solar en Distritos CT-L

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendra un 4rea no menor de cuatrocientos
cincuenta (450) metros cuadrados y un ancho no menor de
quince (15) metros.

Densidad Poblacional en Distritos CT-L

Se permitird una unidad de vivienda bdsica por cada cien
(100) metros cuadrados del area del solar.

En proyectos de casas de apartamientos se permitird
convertir el numero de unidades de vivienda en un nimero
mayor o menor, a base del nimero de dormitorios y de
acuerdo con la siguiente relacion:

Numero de Dormitorios Equivalencia en Términos de
Por Unidad Unidad de Vivienda Basica
0 (Estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
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Numero de Dormitorios Equivalencia en Términos de
Por Unidad Unidad de Vivienda Basica
3 1.0

26.06

26.07

26.08

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad
de vivienda, cada dormitorio adicional se computara a
razon de 0.2 unidades de vivienda basica adicionales.

Cualquier uso residencial que se proponga debera
proveerse de un acceso a la calle y a su estacionamiento
independiente del acceso a los usos comerciales y su
estacionamiento. Las unidades residenciales en este distrito
no podran ser utilizadas para fines comerciales, a menos
que se demuestre que la totalidad de unidades residenciales
que comparten un acceso esta vacante, que sus propietarios
estan de acuerdo con el cambio de uso propuesto y que se
ha provisto del estacionamiento adicional necesario para
suplir el aumento en la intensidad del uso.

Area de Ocupacién en Distritos CT-L

El 4rea de ocupacion no excederd del setenta y cinco por
ciento (75%) en solares interiores, ni de ochenta y cinco por
ciento (85%) en solares de esquina.

Area Bruta de Piso en Distritos CT-L

El 4rea bruta de piso no excedera de trescientos por ciento
(300%) en solares interiores, ni de trescientos cuarenta por
ciento (340%) en solares de esquina. En ningun caso el area
bruta de piso de cualquier planta sobre la primera, excedera
el por ciento maximo de area de ocupacion permitido en el
distrito.

Patio Delantero en Distritos CT-L

Se requerira un (1) patio delantero con un fondo no menor
de dos (2) metros ni mayor de tres (3) metros y estara
pavimentado de igual forma que la acera con que colinda.
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26.09

26.10

26.11

26.12

Patios Laterales en Distritos CT-L

Se requerird patio lateral de ancho no menor de dos (2)
metros cuando se colinde lateralmente con un distrito
residencial o para uso publico. Fuera de esta condicidn, el
patio lateral es opcional pero, de existir, serd no menor de
dos (2) metros. Cualquier patio lateral o parte del mismo
que linde con una via se considerard patio delantero y
cumplird con los requisitos para patios delanteros en este
distrito.

Patio Posterior en Distritos CT-L

Se requerira un (l) patio posterior con un fondo no menor
de tres (3) metros. Cualquier patio posterior o parte del
mismo que linde con una via se considerara patio delantero
y cumplird con los requisitos para patios delanteros en este
distrito.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos CT-L

Los edificios y wuso accesorios se ajustardan a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento. Los
motores, las subestaciones de energia eléctrica y
compresores o unidades de refrigeracion deberan
localizarse como parte del edificio principal sin que
sobresalgan de las lineas generales que lo determinan.

Areas de Estacionamiento en Distritos CT-L

Para los usos permitidos en este Distrito se proveeran areas
de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion 52.00
de este Reglamento.

1. Para los usos residenciales se requerira estacionamiento
para visitantes de acuerdo a un (1) estacionamiento por
cada cinco (5) unidades de vivienda.

2. No se permitira estacionamiento en el patio delantero.
Se limitara la visibilidad del estacionamiento desde la
acera.
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26.13

26.14

26.15

3. Toda estructura deberd cumplir a cabalidad con los
requisitos de estacionamiento dentro de su propiedad.
De no hacerlo, deberd presentar evidencia certificada de
contrato de arrendamiento para estacionamiento fuera
de su propiedad. Este estacionamiento deberd estar
debidamente anunciado a los clientes.

Marquesinas para el Estacionamiento de un Vehiculo en
Distritos CT-L

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos CT-L

Todo edificio o parte de edificio, ocupado o usado para
fines comerciales u hotel, serd provisto de espacio para
cargar y descargar conforme lo establecido en la Subseccion
51.04 de este Reglamento.

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para
casas de apartamientos serad provisto de un (1) espacio para
cargar y descargar de tamafno no menor de ocho (8) metros
por tres (3) metros, por cada cuarenta (40) unidades de
vivienda o fraccion de la misma en exceso de quince (15)
unidades.

Las areas de cargar y descargar se localizaran al lado o en la
parte posterior del edificio y se limitara su visibilidad desde
la acera.

Torres y Verjas en Distritos CT-L
Las torres y las verjas se ajustaran a las disposiciones de la

Seccion 49.00 de este Reglamento.

Las verjas y portones en el perimetro frontal (linea de via),
lateral y posterior del patio delantero, de existir, cumpliran
con lo siguiente:
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Las verjas en el patio delantero en su primer metro de
base tendran un minimo de setenta y cinco por ciento
(75%) de su érea sdlida y estaran construidas de
hormigéon o mamposteria. Sobre el primer metro
tendran un minimo de setenta y cinco por ciento (75%)
de su area abierta y estaran construidas de hormigon,
mamposteria, acero, hierro o bronce.

Los portones estaran construidos de acero, hierro o
bronce.

No se permitird el uso de alambre eslabonado, alambre
de puas o similar.

26.16 Estructuras Voladizas en Distritos CT-L

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos,
podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta
una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitird la
extension de balcones abiertos voladizos hasta una
distancia no mayor de un (1) metro dentro de los patios
requeridos, siempre que éstos observen una separacion no
menor de uno y medio (L5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar.
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SECCION  27.00

27.01

27.02

27.03

DISTRITO CT-I - COMERCIAL TURISTICO
INTERMEDIO

Proposito del Distrito CT-I

Este distrito comercial turistico se establece para promover
el desarrollo ordenado y estético y para clasificar areas
comerciales y residenciales en las Zonas de Interés
Turistico, que apoyen, complementen o no socaven
actividad turistica. Por su localizacion y disponibilidad de
infraestructura estos terrenos pueden desarrollarse o se han
desarrollado, a una muy alta intensidad.

Usos en Distritos CT-I

En los Distritos CT-I se usaran los edificios o pertenencias
para los fines expuestos a continuacion:

1. Usos permitidos en el Distrito CT-L
2. Estacion de gasolina de acuerdo con lo establecido en las

Secciones 53.00 y 54.00 de este Reglamento.

3. Otros usos de acuerdo a lo establecido en el Topico 10 y
en la Seccion 64.00 de este Reglamento.

4. Edificios y wusos accesorios de acuerdo a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas
escolares designadas conforme a las disposiciones del
Topico 4 - Zonas Escolares de este Reglamento, su uso se
regira por las disposiciones especificas establecidas para las
referidas zonas.

Altura en Distritos CT-I

Los edificios podran tener cuarenta (40) metros de altura.
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27.04

27.05

Tamaino de Solar en Distritos CT-I

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendrd un drea no menor de mil (1,000) metros
cuadrados y un ancho no menor de veinte (20) metros.

Densidad Poblacional en Distritos CT-I

Se permitird una unidad de vivienda por cada setenta (70)
metros cuadrados de area del solar. Los usos residenciales
se permitiran de la segunda planta en adelante.

En proyectos de casas de apartamientos se permitird
convertir el nimero de unidades de vivienda en un ntimero
menor o mayor, a base del numero de dormitorios por
unidad y de acuerdo con la siguiente relacion:

Numero de Dormitorios Equivalencia en Términos
por Unidad de Unidad de Vivienda
Basica
0 (Estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad
de vivienda, cada dormitorio adicional se computara a
razon de 0.2 unidades de vivienda basica adicionales.

Cualquier uso residencial que
proveerse de un acceso a la calle y a su estacionamiento

se proponga debera

independiente del acceso a los usos comerciales y su
estacionamiento. Una vez se autorice la construccion de las
unidades residenciales en este distrito, éstas no podran ser
utilizadas para fines comerciales, a menos que se demuestre
que la totalidad de unidades que comparten un acceso esta
vacante, que sus propietarios estdn de acuerdo con el
cambio de uso propuesto y que se ha provisto del
estacionamiento adicional necesario para suplir el aumento
en la intensidad del uso.
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27.06

27.07

27.08

27.09

Area de Ocupacion en Distritos CT-I

El drea bruta de ocupacién no excederd el setenta y cinco
por ciento (75%) en los solares interiores, ni el ochenta y
cinco por ciento (85%) en los solares de esquina.

Area Bruta de Piso en Distritos CT-I

El 4rea bruta de piso no excedera de quinientos por ciento
(500%) del area del solar en solares interiores ni de
quinientos sesenta por ciento (560%) del area del solar en
solares de esquina. En ningun caso el drea bruta de piso de
cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento
maximo de drea de ocupacion permitido en el distrito.

Patio Delantero en Distritos CT-I

Se requerira un (1) patio delantero con un fondo no menor
de tres (3) metros ni mayor de cuatro (4) metros y estara
pavimentado de igual forma que la acera con que colinda.

Toda nueva construccion debera sustituir el patio delantero
por una galeria cuyo fondo sea igual al requisito establecido
para el patio delantero y cuya altura no serd menor de cinco
(5) metros ni mayor de siete (7) metros.

Patios Laterales en Distritos CT-I

Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno con ancho no
menor de dos (2) metros ni de una quinta (1.5) parte de la
altura del edificio, cual fuera mayor. No obstante lo
anterior, se podrd permitir que el edificio no observe patios
laterales en las primeras cuatro (4) plantas, excepto en el
caso de un solar que colinde con un distrito residencial o
para uso publico. El patio lateral, de existir, serd no menor
de dos (2) metros. Cualquier patio lateral o parte del mismo
que linde con una via, se considerara patio delantero y
cumplird con los requisitos para patios delanteros en este
distrito.
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27.10

27.11

27.12

27.13

Patio Posterior en Distritos CT-I

Se requerird un (1) patio posterior con un fondo no menor
de tres (3) metros ni menor de una quinta (1.5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor. En solares de esquina
que forman parte de una manzana totalmente comercial, el
patio posterior podra localizarse en la cuarta (1/4) parte
interior del solar con su equivalente de area, excepto que en
estos casos ningun patio serd menor de tres (3) metros por
cinco (5) metros. Cualquier patio posterior o parte del
mismo que linde con una via se considerara patio delantero
y cumplird con los requisitos para patios delanteros en este
distrito.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos CT-I

Todo patio interior o semi-interior a proveerse cumplira con
lo establecido en la Seccion 50.00 de este Reglamento.

Separacion entre Edificios Principales o Areas en el Mismo
Solar en Distritos CT-I

Se mantendra una separacion de dieciocho (18) metros entre
edificios o areas en el mismo solar.

Area de Estacionamiento en Distritos CT-I

Para los usos permitidos en este Distrito se proveeran areas
de estacionamiento, segun lo establecido en la Seccion 52.00
de este Reglamento, ademas:

1. Para los usos residenciales se requerird, ademas, estacio-
namiento para visitantes de acuerdo a un (1) estaciona-
miento por cada cinco (5) unidades de vivienda.

2. No se permitira estacionamiento en el patio delantero.
Se limitara la visibilidad del estacionamiento desde la
acera.
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3. Toda estructura deberd cumplir a cabalidad con los

requisitos de estacionamiento dentro de su propiedad.
De no hacerlo, debera mostrar evidencia certificada de
contrato de arrendamiento para estacionamiento fuera
de su propiedad. Este estacionamiento deberd estar
debidamente anunciado a los clientes.

27.14 Espacio para Cargar y Descargar en Distritos CT-I

1. Todo edificio parte de edificio ocupado o usado para

fines comerciales u hotel sera provisto de espacio para
cargar y descargar conforme lo establecido en la
Subseccion 52.04 de este Reglamento.

Todo edificio ocupado o wusado para casa de
apartamientos sera provisto de un (1) espacio para
cargar y descargar de tamafio no menor de ocho (8)
metros por tres (3) metros, por cada cuarenta (40)
unidades de vivienda o fraccion de la misma en exceso
de quince (15) unidades.

Las areas de cargar y descargar se localizaran al lado o
en la parte posterior del edificio y se limitara su
visibilidad desde la acera.

27.15 Marquesinas en Distritos CT-I

27.16

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.

Torres y Verjas en Distritos CT-1

Las torres y las verjas se ajustaran a las disposiciones
establecidas en la Seccion 49.00 de este Reglamento.

Las verjas y portones en el perimetro frontal (linea de via),
lateral y posterior del patio delantero, de existir, cumpliran
con lo siguiente:
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27.17

1. Las verjas en el patio delantero, en su primer metro de

base tendran un minimo de setenta y cinco por ciento
(75%) de su érea sdlida y estaran construidas de
hormigéon o mamposteria. Sobre el primer metro
tendran un minimo de setenta y cinco por ciento (75%)
de su area abierta y estaran construidas de hormigon,
mamposteria, acero, hierro o bronce.

Los portones estaran construidos de acero, hierro o
bronce.

No se permitird el uso de alambre eslabonado, alambre
de puas o similar.

Estructuras Voladizas en Distritos CT-I

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos
podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta
una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitird la
extension de balcones abiertos voladizos hasta una
distancia no mayor de un (1) metro dentro de los patios
requeridos, siempre que éstos observen una separacion no
menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar.
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SECCION 28.00 DISTRITO AD - AREAS DESARROLLADAS

28.01

28.02

28.03

Propdsito del Distrito AD

Se establece este distrito general para identificar las dreas no
urbanas que han sido pobladas o desarrolladas con el
proposito de diferenciarlas de los demas distritos de
calificacion que establece este Reglamento.

Usos Permitidos en Distritos AD

Los usos permitidos seran conforme a los designados en la
consulta de ubicacion para el proyecto de lotificacion
aprobado por la Junta de Planificacion y el desarrollo
preliminar aprobado por la ARPE para la comunidad rural,
urbanizacién aislada o desarrollo industrial.

En poblados desarrollados sin la aprobacion de un
desarrollo preliminar en el que se designen los usos de
terrenos no se permitirad el cambio de usos, excepto cuando
estén en conformidad con el caracter de la vecindad donde
radican. Se permite la continuaciéon de los usos existentes
y la formacidn de nuevos solares siempre que cumplan con
lo dispuesto en la Subseccion 28.03 de este Reglamento.

La ARPE podra considerar proyectos de desarrollos de
caracter residencial, institucional, comercial o industrial,
siempre que tales usos armonicen con las caracteristicas
predominantes en el vecindario inmediato. Los nuevos
usos industriales seran de tipo liviano y se permitiran
Unicamente en solares o pertenencias que colinden
lateralmente, al menos por uno de los lados, con usos
similares.

Lotificaciones en Distritos AD

En los Distritos AD solo se permitird la lotificacion de
terrenos para viabilizar los usos permitidos por esta
Seccion. Los solares para uso residencial tendran cabida
minima de seiscientos (600) metros cuadrados o la cabida
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28.04

que se determine a base de las pruebas de percolacion, lo
que resulte mayor. En caso de existir alcantarillado
sanitario, la cabida de los solares se podra reducir hasta
cuatrocientos (400) metros cuadrados.

Construcciones en Distritos AD

En los Distritos AD se permitirdn construcciones de
acuerdo a lo siguiente:

1. Area de Ocupacion - Se permitira un drea maxima de

ocupacion de sesenta y cinco por ciento (65%) del area
del solar.

Area de Construccién - Se permitira un area de piso de
ciento treinta por ciento (130%) del area del solar.

Patio Delantero - Se requerira un patio delantero de un
(1) metro, exceptuando los casos en que el solar se
encontrase ubicado en una manzana en que existieren
otras edificaciones con frente al mismo acceso, en los
cuales podra ser requerido un patio delantero mayor o
menor que permita conservar la armonia del conjunto.

Patios Laterales - Se observaran las siguientes
condiciones:

a. Usos residenciales - Se requeriran dos (2) patios
laterales cada uno con un ancho no menor de tres (3)
metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio lateral o
parte del mismo que linde con una via se considerara
patio delantero y cumplird con los requisitos de
tamafio para patios delanteros en este distrito.

A nivel de la segunda planta se observaran los patios
que se indican a continuacion:
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Tipo de Numero de Ancho Minimo
Estructura Patios (metros)
2 metros minimos y
Casa Individual 2 cuya suma sea 5
metros minimos
2 metros minimos y
Casa de dos cuya suma sea 5
familias 2 metros minimos
Casa Patio 1 5
Casa Gemela 1 5
Casas en Hilera
Interior 0 0
Exterior 1 3

b. Usos No Residenciales - Se permitira la construccion
hasta la colindancia lateral a menos que colinde con

un uso residencial que observe patios laterales, en
cuyo caso la estructura comercial observaria el
mismo patio que el uso residencial adyacente.

La pared que se construya en cualquier linea de
colindancia lateral deberd quedar construida por
muros ciegos de material incombustible.

5. Patio Posterior - Se requerira un (1) patio posterior con
fondo no menor de tres (3) metros o de una quinta (1/5)
parte de la altura del edificio, cual fuere mayor.

Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde
con una via se considerara patio delantero y cumplira
con los requisitos para patio delantero en este distrito.

28.05 Disposiciones Sobre Densidad en Distritos AD

El niimero de familias se determinara a base del tamano del

solar de acuerdo a lo siguiente:

1. En solares con tamano menor de 800 metros cuadrados
se permitirdn casas de una (1) familia.
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2. En solares con tamano de 800 metros cuadrados o mas,

se permitiran casas de una (1) o dos (2) familias.

En comunidades o urbanizaciones aisladas servidas por
un sistema de alcantarillado sanitario, se podran
permitir casas de dos (2) familias a la densidad de una
familia por cada 150 metros cuadrados del drea del
solar.

Cualquier uso residencial que se proponga debera
proveerse de un acceso a la calle y a su estacionamiento
independiente del acceso a los usos comerciales y su
estacionamiento. Las unidades residenciales en este
distrito no podran ser utilizadas para fines comerciales,
a menos que se demuestre que la totalidad de las
unidades residenciales que comparten acceso esta
vacante, que los propietarios estan de acuerdo con el
cambio de uso propuesto y que se ha provisto del
estacionamiento adicional necesario para suplir el
aumento en la intensidad del uso.

28.06 Area de Estacionamiento en Distritos AD

28.07

Para los usos permitidos en este distrito, se disefiardn y
proveeran areas de estacionamiento segun lo establecido en
la Seccion 52.00 de este Reglamento.

Marquesinas en Distritos AD

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.
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SECCION  29.00

29.01

29.02

DISTRITO A-P AGRICOLA PRODUCTIVO
Proposito del Distrito A-P

Este distrito agricola compuesto por terrenos cuya
continuidad en uso agricola se declara de importancia para
el Pais, incluye terreno no urbanos ni desarrollados, llanos o
semillanos; mecanizables, con facilidades de riego o
disponibilidad para ello o que por su condicion natural no
requiera riego; ademads, incluye aquellos que puedan ser
mejorados de forma tal que los hagan aptos para uso
agricola productivo y con capacidad agricola de las Clases
del T al IV, seguin clasificados en el catastro de suelos del
Servicio de Conservaciéon de Recursos Naturales del
Departamento de Agricultura Federal.

Usos en Distritos A-P

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con
los propodsitos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

1. Usos agricolas, agropecuarios y agroindustriales,
independientemente de la intensidad.

2. Usos y edificios accesorios estrechamente relacionados o
complementarios a los cultivos o crianzas llevadas a
cabo como un uso principal de la finca, que incluya
entre otros empaque, almacenaje y venta de los
productos cosechados en la finca o fincas vecinas. La
carne no se considerard como un producto cosechado en
la finca.

3. Elaboracion de productos cultivados en la finca, como
jugos, conservas, congelados y otros similares. El drea
del edificio no excedera de setenta y cinco (75) metros
cuadrados. Podra autorizarse un espacio mayor con el
endoso del Departamento de Agricultura.

4. Molinos Edlicos (molinos de viento)
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29.03

29.04

29.05

29.06

5. Molinos para granos cosechados en la finca o fincas
vecinas.

6. Una vivienda de una (1) familia por finca

7. Otros usos de acuerdo a lo establecido en el Topico 10 y
en la Seccion 64.00 de este Reglamento.

Lotificaciones en Distritos A-P

Todo terreno a lotificarse o segregarse con posterioridad a
la vigencia de este Reglamento tendra un drea no menor de
cincuenta (50) cuerdas, excepto cuando se autoricen cabidas
menores conforme a las disposiciones de las Secciones 62.00
y 64.00 de este Reglamento.

Construcciones en Distritos A-P

Los edificios, estructuras u obras que se construyan se
ubicaran en los lugares donde conlleven el menor efecto
negativo sobre el potencial de produccion agricola de la
finca. El drea de ocupacién total a permitirse no debe
exceder de un cuatro por ciento (4%) del area total de la
finca. La altura de los edificios o estructuras sera
determinada en funcion de la naturaleza de la actividad
especifica a realizarse en cada uno. Ningun edificio
residencial tendra mas de nueve (9) metros de altura.

Separaciones de las Colindancias en Distritos A-P

Todo edificio o estructura observard una separacion no
menor de seis (6) metros de las colindancias laterales,
posterior y delantera a una servidumbre de paso de una via
existente o propuesta.

Areas de Estacionamiento en Distritos A-P

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas
de estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:
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29.07

1. Un espacio para un (1) vehiculo por cada 15 metros
cuadrados o parte de éstos, de area bruta de piso
utilizada para la venta de los productos cosechados en la
finca.

2. Un espacio para un (1) vehiculo por cada 70 metros
cuadrados de area bruta de piso utilizado para el
procesamiento de productos agricolas.

En el disefio de las dreas de estacionamiento se cumplira
con lo dispuesto en la Seccion 52.00 de este Reglamento
excepto que las dreas no podran ser pavimentadas.

Se deberan usar materiales que no alteren sustancialmente
la forma y condicion del suelo y que permita la infiltracion
de agua de lluvia en el terreno.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos A-P

Todo edificio o estructura utilizada para el procesamiento,
empaque o venta de productos agropecuarios producidos
en la finca serd provisto de un espacio para cargar y
descargar de un tamafio no menor de ocho (8) metros de
largo por tres (3) metros de ancho.
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SECCION  30.00
30.01

30.02

DISTRITO A-G AGRICOLA GENERAL
Proposito del Distrito A-G

Este distrito agricola se establece para identificar areas
utilizadas o con potencial reconocido para ser utilizadas en
actividades agricolas y agropecuarias en las que
generalmente predominan los suelos de las Clases V, VI 'y
VII segtn clasificados por el Servicio de Conservacion de
Recursos Naturales Federal. Estas son areas cuyo patron
general de desarrollo agricola y agropecuario se afecta
adversamente con la introduccidn de usos urbanos,
particularmente los residenciales.

Usos en Distritos A-G

Los usos a permitirse en este distrito serdn compatibles con
los propositos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

1. Agricolas, tales como siembra por métodos
convencionales o hidroponicos, crianza de animales y

charcas para la crianza de peces y crustaceos.

2. Agropecuarios y agroindustriales, tales como, pero sin
limitarse a vaquerias y polleras.

3. Hospedajes especializados

4. Hospitales veterinarios.

5. Molinos Edlicos (molinos de viento)

6. Facilidades agroturisticas y ecoturisticas

7. Vivienda de una (1) o dos (2) familia por finca

8. Usos y edificios accesorios estrechamente relacionados o
complementarios al uso principal de la propiedad

conforme a lo establecido en la Seccidon 51.00 de este
Reglamento.
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30.03

30.04

30.05

9. Otros usos de acuerdo a lo establecido en el Tépico 10 y
la Seccion 64.00 de este Reglamento.

Lotificaciones en Distritos A-G

Toda finca a lotificarse o segregarse con posterioridad a la
vigencia de este Reglamento tendra un area no menor de
veinticinco (25) cuerdas, excepto cuando se autorice una
cabida menor conforme a las disposiciones de las Secciones
63.00 y 64.00 de este Reglamento.

Construcciones en Distritos A-G

La altura de los edificios o estructuras sera determinada en
funcion de la naturaleza de la actividad especifica a
realizarse en cada uno. Ningun edificio residencial
excedera de nueve (9) metros de altura.

En solares mayores de diez (10) cuerdas, el area de
ocupacion y drea bruta de piso se determinard en funcion
de la naturaleza de la actividad especifica a realizarse en
cada uno. En solares mayores de una (1) cuerda, el area de
ocupacion no excedera de veinte por ciento (20%) y el area
bruta de piso no excedera del cuarenta por ciento (40%) del
area del solar. En solares menores de una (1) cuerda, el area
de ocupacion no excedera del cincuenta por ciento (50%) y
el drea bruta de piso no excedera del cien por ciento (100%)
del area del solar.

Separaciones de las Colindancias en Distritos A-G

Todo edificio o estructura observara una separacion no
menor de seis (6) metros de la colindancia delantera a una
servidumbre de paso de una via existente o propuesta. Las
separaciones con respecto a lineas de colindancias laterales
y posterior serdn de tres (3) metros o una quinta parte (1/5)
de la altura del edificio, cual fuere mayor.
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30.06 Areas de Estacionamiento en Distritos A-G

Para los usos permitidos en este Distrito, se proveeran areas
de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion 52.00
de este Reglamento.

30.07 Espacio para Cargar y Descargar en Distritos A-G
Todo edificio o parte del edificio ocupado o usado para
fines no-residenciales sera provisto de un espacio de cargar

y descargar conforme lo establecido en la Subseccion 52.04
de este Reglamento.
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SECCION 31.00
31.01

31.02

DISTRITO R-G - RURAL GENERAL
Propdsito del Distrito R-G

Este distrito consiste mayormente de terrenos de la Clase
VII y en algunos casos de las Clases V y VI, que tienen
algunas limitaciones para el cultivo agricola.  Estas
limitaciones pueden deberse a factores de fertilidad,
profundidad del suelo, topografia, condicion de pH,
precipitacion pluvial, susceptibilidad a inundaciones y
localizacién con relacion a obras de infraestructura y
estructuras y a actividades de mucha concentracion de
gente. Con précticas adecuadas de conservacién, cultivo y
manejo, estos terrenos son productivos agricolamente. En
este distrito general existen o pueden existir una diversidad
de usos cuya limitacion principal sera la disponibilidad de
infraestructura y las condiciones topograficas y geologicas.

Usos en Distritos R-G

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con
los propdsitos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

1. Agricolas, tales como siembra de productos agricolas
por métodos convencionales o hidropdnicos, crianza de
animales y charcas para crianza de peces y crustaceos.

2. Agropecuarios y agroindustriales

3. Artesanales

4. Dotacionales

5. Hospitales veterinarios

6. Institucionales, el solar no excedera de una (1) cuerda.

7. Molinos Edlicos (molinos de viento)
8. Hospederia turistica, proyectos agroturisticos y

ecoturisticos
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31.03

31.04

31.05

9. Proyectos de caracter comercial que no excedan de diez
mil (10,000) pies cuadrados de area bruta de piso.

10. Proyectos de caracter industrial que no excedan de
quince mil (15,000) pies cuadrados de area bruta de piso.
Se tomara en consideracion que la actividad industrial
no produzca en forma significativa humo, polvo, gases,
ruidos, vibraciones, riesgos de fuego o explosion, u otras
condiciones que puedan resultar perjudiciales a las areas
adyacentes.

11. Vivienda de una (1) o dos (2) familias por finca.

12. Usos y edificios accesorios, estrechamente relacionados
o complementarios al uso principal de la propiedad,
segin establecido en la Seccion 51.00 de este
Reglamento.

13. Otros usos de acuerdo a lo establecido en el Topico 10 y
en la Seccion 64.00 de este Reglamento, siempre y
cuando exista la infraestructura requerida y el uso sea
compatible con el comportamiento del sector.

Lotificaciones en Distritos R-G

Todo terreno a lotificarse o segregarse con posterioridad a
la vigencia de este Reglamento tendra un drea no menor de
veinticinco (25) cuerdas, excepto cuando se autoricen
cabidas menores conforme a las disposiciones de las
Secciones 63.00 y 64.00 de este Reglamento.

Densidad Poblacional en Distritos R-G

Se permitird vivienda para una o dos familias por finca, se
permitird aumentar la densidad poblacional conforme las
disposiciones del Topico 10 de este Reglamento.

Construcciones en Distritos R-G

La altura de los edificios o estructuras sera determinada en
funciéon de la naturaleza de la actividad especifica a
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31.06

31.07

31.08

realizarse en cada uno. Ningun edificio residencial
excedera de nueve (9) metros de altura.

En solares mayores de cinco (5) cuerdas, el drea de
ocupacion y area bruta de piso se determinard en funcion
de la naturaleza de la actividad especifica a realizarse en
cada uno. En solares mayores de una (1) cuerda, el area de
ocupacion no excedera de veinte por ciento (20%) y el area
bruta de piso no excedera del cuarenta por ciento (40%) del
area del solar. En solares menores de una (1) cuerda, el area
de ocupacion no excedera del cincuenta por ciento (50%) y
el drea bruta de piso no excedera del cien por ciento (100%)
del 4rea de solar.

Separaciones de las Colindancias en Distritos R-G

Todo edificio o estructura observara una separacion no
menor de seis (6) metros de la colindancia delantera a una
servidumbre de paso de una via existente o propuesta. Las
separaciones con respecto a otras lineas de colindancias
laterales y posteriores sera de tres (3) metros o de una
quinta parte (1/5) de la altura de edificio, cual fuere mayor.

Areas de Estacionamiento en Distritos R-G

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas
de estacionamiento de acuerdo con lo establecido en la
Seccion 52.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos R-G

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para fines
no-residenciales serd provisto de un espacio para cargar y
descargar conforme lo establecido en la Subseccion 52.04 de
este Reglamento.
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SECCION  32.00
32.01

32.02

DISTRITO B-Q BOSQUES
Proposito del Distrito B-Q

Este distrito de conservacion se establece para identificar los
terrenos con caracteristicas especiales para la siembra de
arboles, para la produccion de madera y para la proteccion
del suelo y del agua y para identificar terrenos sembrados o
donde se planifica la repoblacion forestal. Las
caracteristicas especiales de estos terrenos se basan, entre
otras, en el tipo de suelo, la topografia y la humedad
relativa en los mismos. Estos distritos incluyen los terrenos
comprendidos por los bosques existentes asi como aquellos
recomendados a ser repoblados.

Usos en Distritos B-Q

Los usos a permitirse en este distrito seran compatibles con
los propdsitos del mismo y con las disposiciones de esta
Seccion, tales como:

1. Agricolas, principalmente la agroforesteria y la
silvicultura, también los cultivos horticolas y algunas
empresas pecuarias compatibles, tales como la
apicultura y la acuicultura, segin recomendado por el
Departamento de Agricultura.

2. Facilidad agroturistica y ecoturistica

3. Vivienda de una (1) o dos (2) familias por finca

4. Edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o
complementarios a los usos principales.

5. Venta de productos cosechados en la finca incluyendo
madera y productos de madera siempre y cuando el
corte se haga en forma cientifica que no conduzca a la
deforestacion limitando el espacio a un edificio cuya
area no excedera de setenta y cinco (75) metros
cuadrados.
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32.03

32.04

32.05

6. Construccion de caminos y establos para caballos como
complemento al deporte de paseos a caballo.

7. Usos artesanales
8. Facilidades publicas y facilidades recreativas

9. Otros usos de acuerdo con lo establecido en la Seccion
64.00 de este Reglamento.

Lotificaciones en Distritos B-Q

Toda finca en un Distrito B-Q a lotificarse con posterioridad
a la vigencia de este Reglamento tendra un drea no menor
de veinticinco (25) cuerdas. No se permitira la segregacion
de las porciones de fincas o solares en un Distrito B-Q del
resto de la finca o solar que ostente otra clasificacion
excepto cuando esto sea para dedicar la porcion en B-Q a
uso publico a favor de un organismo competente, mediante
escritura publica.

Construcciones en Distritos B-Q

Los edificios, estructuras u obras deben construirse en
forma compacta, de modo que afecten un minimo del area
del bosque. En tales proyectos debe evitarse la
impermeabilizacion del terreno, debe protegerse y
mantenerse la vegetacion y los rasgos topograficos del
lugar y en general, debe buscarse un balance positivo
donde el ambiente natural prevalezca sobre el desarrollo.
El 4rea de ocupacion total a permitirse no debe exceder de
un cuatro por ciento (4%) del area total de la finca. La
altura de los edificios o estructuras sera determinada en
funciéon a la naturaleza de la actividad especifica a
establecerse en cada uno. Ningun edificio residencial
tendra mas de nueve (9) metros de altura.

Densidad Poblacional en Distritos B-Q

Se permitira vivienda para una o dos familias en cada finca.
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32.06 Separaciones de las Colindancias en Distritos B-Q

Todo edificio o estructura observard una separaciéon no
menor de seis (6) metros de la servidumbre de paso de toda
via existente o propuesta.

Las separaciones con respecto a otras lineas de colindancia
seran de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor.

32.07 Areas de Estacionamiento en Distritos B-Q

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas
de estacionamiento de acuerdo con lo establecido en la
Seccion 52.00 de este Reglamento.

32.08 Espacio para Cargar y Descargar en Distritos B-Q
Toda estructura para la venta de productos cosechados en
la finca, serd provisto de un espacio para cargar y descargar
de un tamano no menor de ocho (8) metros de largo por tres
(3) metros de ancho.

32.09 Marquesinas en Distritos B-Q

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.
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SECCION  33.00
33.01

33.02

33.03

DISTRITO CR- CONSERVACION DE RECURSOS
Propésito del Distrito CR

Este distrito de conservacion se establece para identificar
porciones de fincas cuyas caracteristicas existentes deben
mantenerse y mejorarse, tales como areas de dunas, tramos
de carreteras donde los arboles a ambos lados forman un
tanel, porciones de fincas donde habitan especies de
singular valor, las margenes de lagos y otros cuerpos de
agua, dareas costeras de valor escénico y fajas de
amortiguamiento adyacentes a un recurso de valor especial.

Se incluye ademas, dreas especificas donde se encuentran
cuevas, cavernas y sumideros y zona carstica asi como su
flora, fauna y aguas subterrdneas con el fin de proteger
estos recursos para el estudio cientifico, para la recreacion y
el turismo y para el desarrollo general del sector en armonia
con la proteccion de los recursos alli existentes.

Usos en Distritos CR

En los Distritos CR se permitirdn usos tales como los
siguientes, siempre que no conflijan con la conservacion del
tipo o clase de recurso o la estabilizacion de los terrenos:

1. Facilidades recreativas

Facilidades publicas

Agricola, utilizando las mejores practicas de manejo

= LN

Una vivienda por finca, siempre y cuando no se afecte el
recurso que se desea proteger.

5. Otros usos de acuerdo con lo establecido en la Seccion
64.00 de este Reglamento

Lotificaciones en Distritos CR

En los Distritos CR no se permitird la lotificacion de
terrenos, excepto para viabilizar los usos permitidos en esta
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33.04

33.05

Seccion. Tampoco se permitird la segregacion de las
porciones de fincas o solares en un Distrito CR del resto de
la finca o solar que ostente otra clasificacion excepto cuando
esto sea para dedicar la porcion en CR a uso publico a
favor de un organismo competente, mediante escritura
publica.

Construcciones en Distritos CR

En los Distritos CR se permitiran los siguientes tipos de
construcciones obras o edificios:

1. Edificios o estructuras determinadas en funcion de la
naturaleza de la actividad a realizarse.

2. Instalaciones para servicios de infraestructura que sean
necesarias para los usos permitidos.

3. Construcciéon de estructuras accesorias a los usos
permitidos.

En el disefio y construccion de todo proyecto en este distrito
debe ponerse especial empefio en la proteccion y
mantenimiento del recurso que se interesa conservar. Hacia
esos fines, los proyectos deben afectar un minimo del area
del recurso, proteger el terreno y evitar su
impermeabilizacion, proteger, mantener y restaurar la
vegetacion y los rasgos topograficos del lugar, evitar la
deforestacion de los suelos que aumenten la escorrentia y
erosion del terreno y en general, deben buscar un balance
positivo donde el ambiente natural prevalezca sobre el
desarrollo. El drea de ocupacion total a permitirse no debe
exceder de un dos por ciento (2%) del area total del recurso.

Separaciones de las Colindancias en Distritos CR

Todo edificio o estructura observara una separacion no
menor de seis (6) metros de patio delantero a una
servidumbre de paso de una via existente o propuesta. Las
separaciones con respecto a lineas de colindancias laterales
y posterior sera de tres (3) metros o de una quinta (1/5)
parte de la altura del edificio, cual fuere mayor.

Seccion 33.00 Distrito CR — Conservaciéon de Recursos 152



Reglamento de Planificacion Num. 4

33.06

33.07

33.08

33.09

Areas de Estacionamiento en Distritos CR

Para los usos permitidos en este distrito se proveeran areas
de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion 51.00
de este Reglamento siempre que los mismos no conlleven la
destruccion de recursos naturales de gran valor ecoldgico
tales como corte y relleno de mangles o salitrales. En el
disefio de las areas de estacionamiento se cumplird con lo
dispuesto en la Subseccion 52.02 de este Reglamento.

Proyectos en Terrenos Donde Existan Cuevas o Cavernas
en Distritos CR

En los Distritos CR no se autorizard la construccion de
estructuras, sobre las cuevas, cavernas, sumideros o en sus
entradas. Los proyectos que se autoricen en terrenos donde
existan cuevas observardn una separacion minima de
cincuenta (50) metros del limite mas cercano de las cuevas y
de sus entradas.

Proteccion Interna de las Cuevas y Cavernas en Distritos
CR

Se prohibe cualquier accion que implique dafo o
destruccion interna del sistema de cuevas, incluyendo sus
aguas, flora y fauna, tales como, pero sin limitarse a, dafio o
destruccion de cualquier elemento fisico de la cueva,
alteracién de su ambiente natural y depositar basura en las
cuevas, contaminar las aguas que fluyen hacia las cuevas y
utilizar las cuevas como albergue de animales.

Uso y Desarrollo Interno de las Cuevas en Distritos CR

Se podra permitir el uso y desarrollo interno de las cuevas
con fines cientificos y turistico-recreativos cuando se
demuestre, mediante estudio a esos efectos que tal uso y
desarrollo es compatible con el estado natural de las cuevas.
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SECCION  34.00 DISTRITO CR-C- CONSERVACION DE CUENCAS

34.01 Propédsito del Distrito CR-C

Este distrito de conservacion se establece para identificar
terrenos en las cuencas de lagos y embalses donde se debe
ejercer gran cuidado sobre el tipo de desarrollo que se
autoriza para evitar la sedimentacion de lagos y embalses
asi como obras de canalizacion.

34.02 Usos en Distritos CR-C

En los Distritos CR-C se permitirdn los siguientes usos,
siempre que la densidad poblacional o la intensidad del
desarrollo sean tan bajas que no aumente significativamente
la erosion y la escorrentia:

1. Agricolas, utilizando practicas adecuadas de manejo.
2. Edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o
complementarios al uso principal y de acuerdo a las

disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

3. Vivienda de una o dos familias siempre que retna las
siguientes condiciones:

a. Que sea inmediata a una comunidad existente.

b. Cuente con infraestructura adecuada al desarrollo
propuesto.

c. No sean terrenos susceptibles a deslizamiento o
inundaciones

d. La cabida de los solares a formarse guarden
proporcion en tamano con los solares existentes en el

sector.

4. Otros usos de acuerdo con lo establecido en la Seccién
64.00 de este Reglamento.
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34.03

34.04

34.05

34.06

34.07

Lotificaciones en Distritos CR-C

Toda finca a segregarse con posterioridad a la vigencia de
este Reglamento tendra un drea no menor de veinticinco
(25) cuerdas, excepto cuando se autoricen cabidas menores
conforme a las disposiciones de esta Seccion y de las
Secciones 62.00 y 64.00 de este Reglamento.

Construcciones en Distritos CR-C

Durante las obras de wurbanizacion de terrenos vy
construccion de edificios se tomaran todas las medidas que
sean necesarias para reducir a un minimo las escorrentias,
deforestacion y la erosion del terreno que puedan causar la
sedimentacion y la contaminacion de lagos, rios y embalses.
Toda obra a realizarse conllevara la reforestacion y
cualquier otra medida dirigida a proteger y conservar los
embalses, rios y lagos, requiriéndose como minimo que se
muestre evidencia de que luego del desarrollo del terreno,
no se aumentara la escorrentia que se genere ni se afectara
significativamente su calidad.

Area de Ocupacion en Distritos CR-C

El 4rea de ocupacion no excedera el diez por ciento (10%)
del drea del solar.

Area Bruta de Piso en Distritos CR-C

El &rea bruta de piso no excedera el veinte por ciento (20%)
del area del solar. En ningtin caso el drea bruta de piso de
cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento
maximo de ocupacion permitido en este distrito.

Patio Delantero en Distritos CR-C

Se requerird un (1) patio delantero con un fondo no menor
de cinco (5) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura
del edificio, cual fuere mayor. El patio delantero tendra un
minimo de cincuenta por ciento (50%) de su drea en
siembra.
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34.08

34.09

34.10

34.11

Patios Laterales en Distritos CR-C

Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno con ancho no
menor de cinco (5) metros o de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio
posterior que linde con una via se considerara patio
delantero y cumplird con los requisitos de tamano para
patios delanteros en este distrito.

Patio Posterior en Distritos CR-C

Se requerird un (1) patio posterior con un fondo no menor
de cinco (5) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura
del edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio posterior
que linde con una via se considerard patio delantero y
cumplird con los requisitos de tamafio para patios
delanteros en este distrito.

Los patios deberan estar cubiertos de capa vegetal para
minimizar la erosion y posible contaminacion de los
cuerpos de agua.

Areas de Estacionamiento en Distritos CR-C

Para los usos permitidos en este distrito se proveeran areas
de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion 52.00
de este Reglamento.

Marquesinas en Distritos CR-C

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.
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SECCION  35.00

35.01

35.02

35.03

35.05

DISTRITO CR-A- CONSERVACION DE RECURSOS
ARQUEOLOGICOS

Propdsito del Distrito CR-A

Este distrito de conservacion de recursos se establece para
identificar terrenos o propiedades que constituyen valores
arqueologicos.

Usos en Distritos CR-A

En los Distritos CR-A sdlo se permitiran estudios cientificos,
excavaciones con propositos arqueoldgicos, museos, oficina,
facilidades sanitarias, cafeteria y venta de regalos como
usos accesorios, siempre que tales usos no conflijan con la
investigacion y conservacion de los sitios arqueoldgicos.

Excavaciones o Construcciones en Distritos CR-A

En los Distritos CR-A no se permitirdn excavaciones que
puedan afectar, destruir, alterar o eliminar valores
arqueologicos.  En dichos distritos se permitiran los
siguientes tipos de construcciones, siempre y cuando no
interfieran con los propdsitos del Distrito:

1. Edificios o estructuras determinadas en funcion de la
naturaleza de la actividad a permitirse.

2. Instalaciones para servicios de infraestructura que sean
necesarias para los usos permitidos.

Lotificaciones en Distritos CR-A

En los Distritos CR-A no se permitird la lotificaciéon de
terrenos, excepto para viabilizar los usos permitidos en esta
Seccion. Tampoco se permitira la segregacion de las
porciones de fincas o solares en un Distrito CR-A del resto
de la finca o solar que ostente otra clasificacion, excepto
cuando esto sea para dedicar la porcion en CR-A a uso
publico a favor de un organismo competente, mediante
escritura publica.
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SECCION 36.00 DISTRITO SH - CONSERVACION Y RESTAURACION

36.01

DE SITIOS HISTORICOS
Proposito del Distrito SH

Este distrito de conservacion y restauracion de propiedades
o conjunto de propiedades se establece para identificar
terrenos o propiedades que constituyan valores histdricos,
arquitectonicos asi como culturales, incluye areas
residenciales que forman parte de zonas histdricas de
interés publico.

36.02 Usos en Distritos SH

En los Distritos SH se permitirdn usos tales como los

siguientes, siempre que tales usos no conflijan con los

propdsitos de este distrito:

1. Uso que origino el cardcter histdrico de la estructura que
se interesa preservar.

2. Uso residencial, a tono con la capacidad de la estructura
cuyo valor se interesa preservar.

3. Edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o
complementarios al uso principal y de acuerdo con las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

4. Otros wusos consonos con las disposiciones del
Reglamento para la Designacion, Registro y Conservacion de
Sitios y Zonas Historicas en Puerto Rico (Reglamento de
Planificacion Num. 5).

4. Otros usos de acuerdo con lo establecido en el Topico 10
y la Seccion 64.00 de este Reglamento.

36.03 Lotificaciones en Distritos SH
En los Distritos SH no se permitira la lotificacion de
terrenos, excepto para viabilizar los usos permitidos en el
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Topico 10 de este Reglamento. Tampoco se permitira la
segregacion de las porciones de fincas o solares en un
Distrito SH del resto de la finca o solar que ostente otra
clasificacion, excepto cuando sea para dedicar la porcion en
SH a uso publico a favor de un organismo competente
mediante escritura publica.

36.04 Construcciones en Distritos SH
Los edificios, estructuras u obras que se construyan deberan
estar relacionadas con la restauracion de un edificio o
estructura historica en el lugar y cumplirdn con las
disposiciones del Reglamento de Planificacion Num. 5.

36.05 Excavaciones o Demoliciones en Distritos SH
En los Distritos SH no se permitirdin excavaciones o
demoliciones que puedan afectar, destruir o eliminar
edificios de valor histdrico.

36.06 Marquesinas en Distritos SH
Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.

Secciéon 36.00 Distrito SH — Conservacion y Restauracion de Sitios 159

Historicos



Reglamento de Planificacion Num. 4

SECCION 37.00 DISTRITO DS - DESARROLLO SELECTIVO

37.01 Propdsito del Distrito DS

Este distrito se establece para identificar areas donde existe
un potencial de desarrollo futuro pero con limitaciones

severas naturales o de disponibilidad de infraestructura.

37.02 Usos en Distritos DS

En los Distritos DS se permitirdn los usos que estén en

armonia con otros usos existentes en el lugar, no pongan en
peligro la salud, bienestar y seguridad de los presentes y
futuros habitantes, no pongan en peligro la estabilidad
ecoldgica del drea y esté disponible o pueda proveerse
infraestructura adecuada al uso propuesto. Cualquier
segregacion o desarrollo propuesto en este distrito sera
evaluado por la Junta de Planificacion. La ARPE podra
considerar los siguientes usos:

1.

Siembra de productos agricolas y crianza de animales.
Vivienda para una (1) familia por finca.

Venta al detal de productos cosechados en la finca
siempre que el 4area de la estructura no exceda de

doscientos (200) metros cuadrados.

Edificios y wusos accesorios de acuerdo a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

Otros usos de acuerdo a la Seccion 62.00 de este
Reglamento.

37.03 Construcciones en Distritos DS

En los Distritos DS se permitiran los siguientes tipos de

construcciones, obras o edificios:
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37.05

37.06

1. Edificios o estructuras determinadas en funcion de la
naturaleza de la actividad a realizarse, se ubicaran en los
lugares donde conlleve el menor efecto adverso.

2. Instalaciones para servicios de infraestructura que sean
necesarias para los usos permitidos.

3. Construccion de estructuras accesorias a los usos
permitidos.

El drea de ocupacion y el drea bruta de piso serdn
determinadas en funcién del uso a establecerse. En ningin
caso el area de ocupacion excedera del treinta por ciento
(30%) del area del solar y la altura del edificio o estructura
excedera los doce (12) metros.

Separaciones de las Colindancias en Distritos DS

Todo edificio o estructura observarad una separaciéon de seis
(6) metros de patio delantero a la servidumbre de paso de
una via existente o propuesta. Las separaciones con
respecto a otras lineas de colindancia laterales y posterior
sera no menor de tres (3) metros.

Areas de Estacionamiento en Distritos DS

Para los usos permitidos en este distrito se proveeran areas
de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion 52.00
de este Reglamento, excepto que no se permitird
estacionamiento en el patio delantero.
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SECCION 38.00 DISTRITO DTS - DESARROLLO TURISTICO

38.01

38.02

SELECTIVO
Proposito del Distrito DTS

Este distrito se establece para facilitar la ubicacién de
proyectos turisticos y recreativos, sujeto a la disponibilidad
de infraestructura en el drea y donde es necesario mantener
el cardcter paisajista y las condiciones naturales del lugar.
Cualquier desarrollo propuesto en este distrito serd
evaluado por la Junta de Planificacion.

Usos en Distritos DTS

1. En los Distritos DTS que ubiquen dentro de una Zona de

Interés Turistico aprobada por la Junta de Planificacion,
se permitiran usos turisticos, hospederias turisticas,
ecoturisticos y agroturistico. Estos deberan: estar en
armonia con otros usos existentes en el lugar, no poner
en peligro la salud, bienestar y seguridad de los
presentes y futuros habitantes, no poner en peligro la
estabilidad ecoldgica del area y estar disponible o poder
proveerse infraestructura adecuada al uso propuesto.

En los Distritos DTS que no son parte de una Zona de
Interés Turistico aprobada por la Junta de Planificacion
ademas de los turisticos, hospederias turisticas,
facilidades ecoturisticas y agroturisticas, se permitiran
los siguientes usos:

a. Siembra de productos agricolas y crianza de
animales, incluyendo puestos para la venta al detal
de los productos cosechados en el predio, siempre
que cada puesto se construya a una distancia no
menor de seis (6) metros de la colindancia de la
servidumbre publica de la via y que no tenga mas de
una (1) planta. Los productos para la venta seran los
frutos que se cosechan o producen en su forma
natural, directamente en los terrenos donde se
interese establecer el puesto. La carne no se
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38.03

38.04

38.05

38.06

considerarda como un producto cosechado en el
predio

b. Hospedajes especializados

c. Hotel

d. Comercio de ventas al detal

e. Servicios

f. Vivienda

g. Otros usos de acuerdo al Tépico 10.

h. Edificios y wusos accesorios de acuerdo a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

Lotificaciones en Distritos DTS

Toda finca a segregarse con posterioridad a la vigencia de
este Reglamento tendrda un drea no menor de veinticinco
(25) cuerdas, excepto cuando se autoricen cabidas menores
conforme a las disposiciones de las Secciones 62.00 y 64.00 y
el Topico 10 de este Reglamento.

Construcciones en Distritos DTS

En los Distritos DTS el area de ocupacion y el area bruta de
piso seran determinadas en funcion del uso a establecerse.

Separaciones de las Colindancias en Distritos DTS

Todo edificio o estructura observara una separacion de seis
(6) metros de patio delantero a la servidumbre de paso de
una via existente o propuesta. Las separaciones con
respecto a otras lineas de colindancia laterales y posterior
sera no menor de tres (3) metros.

Areas de Estacionamiento en Distritos DTS

Para los usos permitidos en este distrito se proveeran areas
de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion 52.00
de este Reglamento, excepto que no se permitira
estacionamiento en el patio delantero.
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SECCION 39.00 DISTRITO PP - PLAYAS PUBLICAS

39.01 Propdsito del Distrito PP

39.02

Se establece este distrito de dreas reservadas para banistas
para clasificar y designar sectores costaneros de Puerto
Rico, apropiados para banos de mar y recreacion pasiva
relacionada con dicha actividad. La delimitacion del
Distrito PP en el agua serd la linea de boyas instaladas.

Usos en Distritos PP
Los usos permitidos en Distritos PP seran compatibles con
los propdsitos del mismo y con las disposiciones de esta

Seccion, tales como:

1. Areas reservadas para banistas incluyendo los

siguientes servicios y facilidades minimas:
a. Boyas para proteger a los banistas

b. Estacionamiento de vehiculos en areas debidamente
segregadas de las areas peatonales

c. Area de duchas, vestidores y servicios sanitarios;
servicios médicos de primera ayuda

d. Sistema de limpieza, recogido de basura vy
mantenimiento

e. Estaciones de salvavidas, vigilancia y seguridad

Areas para pasadias, incluyendo kioscos y facilidades de
barbacoa, segiin éstos sean compatibles con el uso
principal y cumpliendo con otras disposiciones
reglamentarias.

Areas para casetas de acampar removibles, mediante
autorizacion de la Junta de Planificacion de acuerdo a la
Seccion 64.00 de este Reglamento.
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39.03

39.04

39.05

39.06

4. Restaurante y cafeteria como usos accesorios a los usos
anteriores.

Concesiones, Franquicias, Permisos y Arrendamientos en
Distritos PP

En las concesiones, franquicias, permisos o arrendamientos
que haga el Estado, por medio de algiin organismo
gubernamental, a empresas privadas, de terrenos publicos
dentro de un Distrito PP para fines de recreo, se cumplira
con las disposiciones de esta Seccion.

Lotificaciones en Distritos PP

En los Distritos PP no se permitira la lotificacion de
terrenos, excepto para viabilizar los usos permitidos en esta
Seccion. Tampoco se permitira la segregacion de las
porciones de fincas o solares en un Distrito PP del resto de
la finca o solar que ostente otra clasificacion, excepto
cuando esto sea para dedicar la porcion en PP a uso publico
a favor de un organismo competente, mediante escritura
publica.

Areas de Estacionamiento en Distritos PP

Para los usos permitidos en este distrito se proveera areas
de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion 52.00
de este Reglamento.

Accesibilidad en Distritos PP

Los accesos en un Distrito PP cumplirdn con las
disposiciones del Reglamento de Zonificacion de la Zona
Costanera y de Accesos a las Playas y Costas de Puerto Rico
(Reglamento de Planificacion Num. 17).
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SECCION  40.00
40.01

40.02

DISTRITO PR - PRESERVACION DE RECURSOS
Propdsito del Distrito PR

Este distrito de preservacion de recursos se establece para
clasificar y designar dreas especificas que constituyen
recursos naturales cuya condicion existente es tnica, fragil,
en peligro de extincion y que es necesario proteger para la
contemplaciéon o el estudio cientifico. Se incluyen los
distintos tipos de bosques de mangle y salitrales y lodazales
asociados a los sistemas de mangles que existen en Puerto
Rico con el propdsito de protegerlos de los danos
irreparables producidos por el mal uso y la falta de
prevision en atender el efecto adverso de otras actividades
sobre estos sistemas.

Estaran calificados bajo este Distrito PR los cinco (5) tipos
fisiograficos de manglares que existen en Puerto Rico, los
cuales estan definidos en el Glosario de Términos de los
Reglamentos de Planificacion y que son los siguientes:

Islotes de Mangle

Manglares de Borde

Manglares Enanos o Achaparrados
Manglares Riberefios

Mangles de Cuenca

AR .

Usos en Distritos PR

Serd politica de uso de terrenos el preservar al maximo la
condicion natural existente de estas areas. Los terrenos
comprendidos en este distrito serdn utilizados para:

1. Realizar estudios cientificos supervisados por
instituciones de educacion, personas, organismos,
asociaciones o  grupos cientificos  "bonafide",
debidamente reconocidos y acreditados por los
organismos pertinentes.

2. La contemplacion bajo la supervision de oficiales
custodios de los recursos. Se permitira la visita de
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grupos interesados en realizar caminatas previamente

autorizadas.

Debido a que cada uno de los tipos de mangles posee un

valor especial y unas caracteristicas

distintivas con

diferentes necesidades de manejo, los usos a permitirse

conforme a las limitaciones impuestas por la naturaleza

seran los siguientes:

1. Islotes de Mangle - Estos mangles se podrdn usar para

actividades relacionadas con su valor estético, refugios y

criaderos de especies y para la proteccion de la costa. Se

podra permitir, ademas, la investigacion cientifica y la

recreacion pasiva limitada.

2. Manglares de Borde -Se permitiran los siguientes usos:

a. Produccion limitada de

cortes

cuidadosos y selectivos mediante autorizacion del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

Facilidades para recreacion pasiva siempre y cuando
éstas no entorpezcan el balance ecologico y
funcionamiento natural del sistema.

Estudios cientificos
Muelles de pescadores siempre y cuando se

construya en pilotes y no implique el corte y relleno
del mangle.

3. Manglares Enanos o Achaparrados - Debido a que su

regeneracion es extremadamente lenta (mas de 50 afios)

solo se permitiran estudios cientificos.

4. Manglares Riberefios - Se podran permitir:

a. La produccidon de madera, lefia y corteza para tanino

tomandose  precauciones
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40.03

40.04

40.05

productividad natural y mediante autorizacién del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

b. Estudios cientificos
5. Manglares de Cuenca - Se podra permitir:

a. La produccion de madera, lefia y corteza para tanino,
tomandose  precauciones para mantener la
productividad natural y mediante autorizacion del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

b. Recreacion pasiva limitada que no implique corte y
relleno y dragado del mangle y de los sistemas de
salitrales y lodazales asociados.

c. Actividades y estudios cientificos
Lotificaciones en Distritos PR

En los distritos PR no se permitird la lotificacion de
terrenos, excepto para viabilizar los usos permitidos en esta
Seccion. Tampoco se permitird la segregacion de las
porciones de fincas o solares en un Distrito PR del resto de
la finca o solar que ostenten otra clasificacion, excepto
cuando esto sea para dedicar la porcion en PR a uso publico
a favor de un organismo competente, mediante escritura
publica.

Construcciones en Distritos PR

No se permitird construccion alguna excepto aquellas
relacionadas con los estudios cientificos mencionados en
esta Seccion.

Accesibilidad en Distritos PR

La accesibilidad podra ser controlada o impedida,
dependiendo del valor natural y exclusividad de cada
recurso en particular.
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SECCION  41.00
41.01

41.02

DISTRITO RE - RUTA ESCENICA
Propdsito del Distrito RE

Este distrito se establece para el disfrute y la contemplacion
del paisaje o panorama a lo largo de rutas escénicas
designadas mediante legislacion o por la Junta mediante
resolucion, a través de controles apropiados de los usos de
terrenos y propiedades ubicadas en los margenes de las
mismas.

Usos en Distritos RE

En los Distritos RE serda politica de uso de terrenos el
conservar en su mayor extension posible la condicion
natural existente de los terrenos y propiedades. Se
permitirdn solamente aquellos usos que complementen,
armonicen y fomenten el mas amplio disfrute de su
ambiente cultural, natural y la belleza de su paisaje. En
armonia con esta politica se permitird que los terrenos y
estructuras sean ocupados o utilizados para los siguientes
fines:

1. Vivienda de una familia, incluyendo aquellos usos
accesorios que contribuyan al ambiente tipico de la
montafa y de la cultura puertorriquefia, siempre que
estétn a tono con los propositos del distrito. Los
productos que se autorizan vender, como parte del uso
accesorio, deben ser elaborados en la misma residencia e
incluirdn productos tales como objetos de artesania,
comestibles tipicos o cualquier otro producto de uso
tradicional de la region.

2. Merenderos al aire libre
3. Miraderos o dreas para observar paisajes 0 panoramas
4. Facilidades turisticas mediante autorizacion de la Junta

5. Usos agricolas, incluyendo puestos para la venta al detal
de los productos cosechados en el predio, siempre que
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41.03

41.04

cada puesto se construya a una distancia no menor de
diez (10) metros de la linea de la via principal que da
acceso al solar y no ocupe un drea mayor de veinticinco
(25) metros cuadrados.

6. Usos comerciales para la venta al detal siempre que el
area de piso de la estructura a utilizarse para estos
propdsitos no exceda de doscientos (200) metros
cuadrados y se demuestre claramente que dichos usos
son necesarios para servir los fines y propdsitos de la via
panoramica o escénica. Las estaciones de gasolina
quedan excluidas de estas disposiciones debido a que
las mismas s6lo seran permitidas en las vias de acceso a
la carretera principal de la via panordmica o escénica a
una distancia no menor de quinientos (500) metros de la
interseccion con la misma. El Departamento de
Transportacion y Obras Publicas proveera los rotulos
necesarios para avisar a los viajeros los servicios y la
ubicacion de dichas estaciones de gasolina.

Lotificaciones en Distritos RE

Toda finca a lotificarse o segregarse con posterioridad a la
vigencia de este Reglamento tendrd un tamafio no menor de
cinco (5) cuerdas y un ancho no menor de cien (100) metros.
Podra autorizarse una cabida menor en aquellos casos de
consulta de ubicacion o permisos de uso no agricolas que se
autoricen bajo las disposiciones de esta Seccion y las
Secciones 62.00 y 64.00 de este Reglamento, pero en ningtin
caso sera menor de dos mil (2,000) metros cuadrados.
Cuando su ancho sea menor de cien (100) metros su fondo
no excedera de tres (3) veces su ancho.

Construcciones en Distritos RE

En los Distritos RE se tomard en consideracion lo siguiente
para el disefio de proyectos de construccion de obras:

1. Cualquier estructura que obstruya la visibilidad hacia el
panorama desde una via no serd permitida. Aquellas
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estructuras a erigirse hacia el lado del panorama se
construirdn a un nivel menor que el de la via donde su
altura maxima no sobrepase el nivel de la superficie de
rodaje de la misma. Aquellas estructuras a construirse
hacia el lado contrario del panorama no excederan de
cuatro (4) metros de altura sobre la elevaciéon de la
superficie pavimentada de dicha via.

2. Se permitird un (1) acceso a la via por cada solar mds un
acceso por cada doscientos cincuenta (250) metros de
frente del solar a dicha via. Las lotificaciones de
terrenos que se autoricen con posterioridad a la vigencia
de este Reglamento no podran aumentar el nimero de
accesos a lo largo de la via.

3. Todo patio delantero frente a la via tendra un tamafio no
menor de diez (10) metros. Los patios laterales y
posterior tendran un tamano no menor de seis (6)
metros. En ningun caso la suma del ancho de los patios
laterales podra ser menor que el ancho de la estructura
medida en forma paralela a la via.

4. Todo uso accesorio debera ser ubicado en el mismo solar
donde ubica el uso principal al que habra de servir y:

a. Sera claramente incidental y relacionado donde
ubica con éste.

b. Debera contribuir a la comodidad, conveniencia o
necesidad de los usuarios del fin principal.

c. Podrd ser establecido conjuntamente o con
posterioridad al establecimiento del uso principal
pero nunca antes. La descontinuacion del uso
principal implicara la descontinuacion de los usos
accesorios.

d. Cumplird con los requisitos sobre patios establecidos
para el uso principal.
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41.05 Demoliciones en Distritos RE

En Distritos RE no se permitird la demolicidn de estructuras
con caracteristicas de ambiente tipico puertorriqueno. Al
considerar solicitudes para demoliciéon de estructuras se
requerird al solicitante garantizar que la demolicion, una
vez aprobada y comenzada, se efectuara en su totalidad y
que el solar quedara libre de escombros y lastre.

41.06 Areas de Estacionamiento en Distrito RE
Para los usos permitidos en este distrito se proveeran areas

de estacionamiento segtin establecido en la Secciéon 52.00 de
este Reglamento.
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TOPICO 6

CASAS EN HILERA, CASAS PATIO, CASAS DE APARTAMENTOS
Y MARQUESINAS EN DISTRITOS RESIDENCIALES SELECCIONADOS

SECCION  42.00

42.01

42.02

42.03

42.04

CASAS EN HILERA EN DISTRITOS R-1y RT-I

Disposicion General para Casas en Hilera

La ARPE considerara proyectos para las construcciones que
mas adelante se indican.

Unidades de Vivienda para Casas en Hilera en un Edificio en
Distritos R-I y RT-I

Un edificio para casas en hilera no contendra mas de seis (6)
unidades de vivienda con fachadas iguales en un mismo
plano y a un mismo nivel, pudiendo llegar a un maximo de
diez (10) unidades cuando se construya con fachadas
distintas y a desnivel.

Altura de Edificios para Casas en Hilera en Distritos R-I y
RT-I

Los edificios podran tener hasta nueve (9) metros de altura.
Tamafio del Solar para Casas en Hilera en Distritos R-I y RT-I

Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendra un area no menor de 150 metros
cuadrados.

Para unidades de vivienda en casas en hilera en solares
interiores, se requerird un ancho o frente minimo de solar,
para cada unidad no menor de seis (6) metros.

Para unidades de vivienda que constituyan los extremos de
casas en hilera, se requerird un ancho o frente minimo de
solar no menor de ocho y medio (8.5) metros.
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42.05

42.06

42.07

42.08

Densidad Poblacional para Casas en Hilera en Distritos R-I
y RT-I

Se permitira una unidad de vivienda en cada solar,
independientemente del tamafio de éste.

Area de Ocupacion para Casas en Hilera en Distritos R-1 'y
RT-I

El drea de ocupacion para casas en hilera no excedera del
sesenta por ciento (60%) del solar en los demas distritos.

Area Bruta de Piso para Casas en Hilera en Distritos R-I y
RT-1

El &rea bruta de piso no excederd el ciento cincuenta por
ciento (150%) del solar en los demas distritos.

En ningtn caso el area de piso de cualquier planta sobre la
primera excedera el por ciento maximo de darea de
ocupacion permitido.

Patio Delantero para Casas en Hilera en Distritos R-I y RT-I

Cuando la casa en hilera provea espacios para estacionar
vehiculos en el interior del solar o cuando se provea un drea
de estacionamiento comun, se requerira un (1) patio
delantero con un (1) fondo no menor de tres (3) metros ni
mayor de cuatro (4) metros.

Cuando no se provean espacios para estacionar vehiculos
en el interior del solar o en un drea de estacionamiento
comun, el fondo del patio delantero no serd menor de seis
(6) metros.

En el Distrito RT-I, el patio delantero tendra un minimo de
cincuenta por ciento (50%) de su area en siembra.
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42.09 Patios Laterales y Posterior para Casas en Hilera en
Distritos R-I1 y RT-I

1. Patios Laterales - En los edificios para casas en hilera se
requeriran patios laterales en sus dos (2) extremos. Cada
patio requerido para las casas en hilera tendra un ancho
no menor de cinco (5) metros.

Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con
una via o con un paseo publico de seis (6) metros o mas
de ancho, se considerard como patio delantero y
observara los requisitos de dicho patio.

2. Patio Posterior - Para casas en hilera se requerira un (1)
patio posterior con un fondo no menor de tres (3) metros.

Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde
con una via o con un paseo publico de seis (6) metros o
mas de ancho se considerard como patio delantero y
observara los requisitos de dicho patio.

42,11 Separacion entre Edificios para Casas en Hilera o Areas en
el Mismo Solar en Distritos R-I1 y RT-I

Se requerira la siguiente separacion minima entre edificios
para casas en hilera en el mismo solar principal:

SEPARACION ENTRE: DISTANCIA EN METROS

Fachadas principales 12
Fachadas posteriores 6
Fachadas laterales 5
Una fachada principal y 9
lateral o posterior

Una fachada lateral y una 9
posterior
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42.11

42.12

42.13

42.14

También se observard una separacion no menor de tres (3)
metros entre edificios y dreas de estacionamiento, dreas de
parques, paseos, paseos peatonales y otras areas similares.

Edificios y Usos Accesorios para Casas en Hilera en
Distritos R-I1 y RT-I

Los edificios y wusos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento. Los
edificios accesorios o dreas de servicio para secar ropa se
localizaran en la parte posterior de los edificios.

Areas de Estacionamiento para Casas en Hilera en
Distritos R-I1 y RT-I

Se proveerad por lo menos un (1) espacio para un vehiculo
por cada unidad de vivienda. Las areas de estacionamiento
comun, de existir, cumplirdn con lo establecido para el
disefio de areas de estacionamiento en la Seccion 52.00 de
este Reglamento.

En el Distrito RT-I no se permitira estacionamiento en el
patio delantero y se limitara su visibilidad desde la acera.

Marquesinas para Casas en Hilera en Distritos R-I y RT-I

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.

Torres, Verjas y Portales para Casas en Hilera en Distritos
R-Iy RT-I

Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 49.00 de este Reglamento y a lo
establecido en los distritos donde ubiquen.
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42.15 Estructuras Voladizas para Casas en Hilera en Distritos R-I
y RT-I

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos
podran extenderse dentro de los patios o separaciones
requeridas, hasta una distancia no mayor de un (1) metro
dentro de los patios delanteros y posteriores requeridos,
siempre que €stos observen una separacion no menor de uno
y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral
o posterior del solar.

42.16 Otros Aspectos Relacionados con Proyectos de Edificios
para Casas en Hilera en Distritos R-I y RT-I

Se realizaran las obras de urbanizacion que correspondan al
proyecto propuesto. Los edificios o plantas de edificios
ocupados o usados por una sola vivienda tendran sus
dependencias funcionalmente relacionadas entre si para uso
exclusivo de una familia.
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SECCION  43.00

43.01

43.02

43.03

43.04

43.05

43.06

43.07

CASAS PATIO EN DISTRITOS R-1'Y RT-I
Disposicion General: Casas Patio en Distritos R-I y RT-I

La ARPE considerara proyectos para las construcciones que
mas adelante se indican.

Altura de Edificios para Casas Patio en Distritos R-I y RT-I
Los edificio podran tener hasta nueve (9) metros de altura.
Tamafio del Solar para Casas Patio en Distritos R-I y RT-I
Todo solar formado con posterioridad a la vigencia de este
Reglamento tendra un area no menor de 250 metros

cuadrados.

Densidad Poblacional para Casas Patio en Distritos R-I y
RT-I

Se permitirdn de una (1) o dos (2) familias en cada solar,
independientemente del tamano de éste.

Area de Ocupacion para Casas Patio en Distritos R-I1y RT-I

El area de ocupacion para casas patio no excederd del
sesenta y cinco por ciento (65%) del solar principal.

Area Bruta de Piso para Casas Patio en Distritos R-1 y RT-I

El area bruta de piso no excedera ciento treinta por ciento
(130%) del solar principal.

En ningtin caso el drea bruta de piso de cualquier planta
sobre la primera excedera el por ciento maximo de area de
ocupacion permitido.

Patio Delantero para Casas Patio en Distritos R-I y RT-I

Cuando la casa patio provea espacios para estacionar
vehiculos en el interior del solar o cuando se provea un area
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43.08

de estacionamiento comun, se requerira un (1) patio
delantero con un (1) fondo no menor de tres (3) metros.

En los Distritos RT-I, el patio delantero tendra un minimo
de cincuenta por ciento (50%) de su area en siembra.

Patios Laterales y Posterior para Casas Patio en Distritos
R-1y RT-I

1. Patio Lateral - En las casas patio se requerira un (1) patio

lateral con un ancho no menor de tres (3) metros.

Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con
una via o con un paseo publico de seis (6) metros o mas
de ancho, se considerara como patio delantero y
observara los requisitos de dicho patio.

Patio Posterior - Para casas patio se requerird un (1)
patio posterior con un fondo no menor de tres (3)
metros.

Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde
con una via o con un paseo publico de seis (6) metros o
mas de ancho se considerara como patio delantero y
observara los requisitos de dicho patio.

43.09 Edificios y Usos Accesorios para Casas Patio en Distritos

43.10

R-1y RT-I

Los edificios y wusos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

Areas de Estacionamiento para Casas Patio en Distritos R-I
y RT-I

Se proveerd por lo menos un (1) espacio para un vehiculo
por cada unidad de vivienda. Las areas de estacionamiento
comun, de existir, cumplirdn con lo establecido para el
disefio de areas de estacionamiento en la Seccion 52.00 de
este Reglamento. En los Distritos RT-I no se permitira
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43.11

43.12

43.13

43.14

estacionamiento en el patio delantero y se limitard su
visibilidad desde la acera.

Marquesinas para Casas Patio en Distritos R-I y RT-I

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.

Torres, Verjas y Portales para Casas Patio en Distritos R-I 'y
RT-1

Las torres, las verjas y los portales se ajustardan a las
disposiciones de la Seccion 49.00 de este Reglamento y a lo
establecido en los distritos donde ubiquen.

Estructuras Voladizas para Casas Patio en Distritos R-I y
RT-I

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos
podran extenderse dentro de los patios o separaciones
requeridas, hasta una distancia no mayor de un (1) metro
dentro de los patios delanteros y posteriores requeridos,
siempre que €stos observen una separacion no menor de
uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior del solar.

Otros Aspectos para Casas Patio en Distritos R-I y RT-I

Se realizaran las obras de urbanizacion que correspondan al
proyecto propuesto. Los edificios o plantas de edificios
ocupados o usados por una sola vivienda tendran sus
dependencias funcionalmente relacionadas entre si para uso
exclusivo una familia.
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SECCION 44.00 CASAS DE APARTAMENTOS EN DISTRITOS R-I y RT-I

44.01 Disposicion General

La ARPE considerara proyectos para las construcciones que

mas adelante se indican.

44.02 Altura para Casas de Apartamentos en Distritos R-I y RT-I

La altura de los edificios se determinara a base del area
bruta de piso permitida y del tamafio de los patios o
separacion entre edificios o dreas en el mismo solar
establecidos en esta Seccion. La altura de los edificios
residenciales en los Distritos RT-I no excedera doce (12)

metros de altura.

44.03 Densidad Poblacional para Casas de Apartamentos en

Distritos R-I1 y RT-I

El nimero de unidades de vivienda bdsica a permitirse se
determinard a base del drea total del solar y de acuerdo con

lo siguiente:

Tamafio del Solar
(metros cuadrados)

Densidad (en metros cuadrados
por Unidad de Vivienda Basica) en

Distritos R-I

Minima Maxima
Menor 6 igual a 2,000 220 125
Mayor de 2,000 190 100
Mayor de 3,800 175 95
Mayor de 5,400 160 90

Tamano del Solar
(metros cuadrados)

Densidad (en metros cuadrados
por Unidad de Vivienda
Basica) en Distritos RT-I

Minima Maxima
Menor 6 igual a 2,000 265 150
Mayor de 2,000 250 125
Mayor de 3,800 190 100
Mayor de 5,400 175 95
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44.04

44.05

Se permitira convertir el nimero de unidades de vivienda
en un numero mayor o menor de acuerdo al niimero de
dormitorios por unidad y a la siguiente relacion:

Numero de Dormitorios por Equivalencia en Términos de
Unidad Unidad de Vivienda Basica
0 (estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad
de vivienda cada dormitorio adicional se computara a
razén de 0.2 unidades de vivienda basica adicionales.

Si el solar considerado para un proyecto de casas de
apartamentos es posteriormente lotificado en dos (2) o mas
solares, el numero de unidades de vivienda basica a
permitirse en cada solar serd igual a la proporcion entre el
area neta residencial del nuevo solar y el 4rea neta
residencial total del solar originalmente considerado
multiplicado por el total de unidades de vivienda basica
permitidas en éste.

Area de Ocupaciéon para Casas de Apartamentos en
Distritos R-I1 y RT-I

El area de ocupacién no excederd el cincuenta por ciento
(50%) del area total del solar.

Area Bruta de Piso para Casas de Apartamentos en
Distritos R-I1 y RT-I

El area bruta de piso no excedera el por ciento maximo del
area total del solar, segin se indica mas adelante. En
ningun caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre
la primera excedera el por ciento maximo de &area de
ocupacion permitido.
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44.06

44.07

44.08

Por ciento maximo de
Tamafio del Solar Area Bruta de Piso segiin

(metros cuadrados) el tamano del solar (en
metros)

Menor 6 igual a 100

2,000

Mayor de 2,000 120

Mayor de 3,800 140

Mayor de 5,400 160

Patio Delantero para Casas de Apartamentos en Distritos
R-Iy RT-I

Se requerird un (1) patio delantero con un fondo no menor
de tres (3) metros.

Patios Laterales y Posteriores para Casas de Apartamentos
en Distritos R-I y RT-I

Los patios laterales y posteriores tendran un ancho o fondo
no menor de tres (3) metros ni de una quinta (1/5) parte de
la altura del edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio
lateral o posterior que linde con una via, se considerara
patio delantero y cumplird con los requisitos para patios
delanteros del distrito donde ubiquen.

Separacion Entre Casas de Apartamentos en el Mismo
Solar en Distritos R-I y RT-I

En los Distritos RT-I se requerird una separacion entre casas
de apartamentos en un mismo solar no menor de nueve (9)
metros.

En los Distritos R-I se requerird una separacion entre casas
de apartamentos en un mismo solar no menor de quince
(15) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la suma
de las alturas de los edificios considerados, cual fuere
mayor.
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44.09

44.10

44.11

44.12

44.13

Separacion Entre Casas de Apartamentos y Areas en el
Mismo Solar en Distritos R-I1 y RT-I

Se requerird una separacion no menor de tres (3) metros
entre casas de apartamentos y dreas de estacionamiento o
de servicios, dreas de parques, paseos, paseos peatonales y
otras dreas similares que ubiquen fuera de los edificios.

Edificios y Usos Accesorios para Casas de Apartamentos en
Distritos R-I1 y RT-I

Los edificios accesorios o areas de servicio para secar ropa o
recogido de basura se localizaran al lado o en la parte
posterior de los edificios y cumplirdn con las demads
disposiciones establecidas en la Seccion 51.00 de este
Reglamento.

Areas de Estacionamiento para Casas de Apartamentos en
Distritos R-I1 y RT-I

Se proveerdn dreas de estacionamiento segtin lo establecido
en la Seccion 52.00 de este Reglamento.

Marquesinas para Casas de Apartamentos en Distritos R-I
y RT-I

Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las
Secciones 45.00, 46.00, 47.00 y 48.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar para Casas de
Apartamentos en Distritos R-I y RT-I

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para casa
de apartamentos sera provisto de un (1) espacio para cargar
y descargar de tamafio no menor de ocho (8) metros por
tres (3) metros por cada cuarenta (40) unidades de vivienda
o fraccién de la misma en exceso de quince (15) unidades.
Las areas de cargar y descargar se localizaran al lado o en la
parte posterior del edificio y se limitara su visibilidad desde
la acera.
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44.14 Torres, Verjas y Portales para Casas de Apartamentos en
Distritos R-1 y RT-I

Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 49.00 de este Reglamento y a lo
establecido en los distritos donde ubiquen.

44.15 Estructuras Voladizas para Casas de Apartamentos en
Distritos R-I1 y RT-I

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos
podran extenderse dentro de los patios o separacion entre
edificios o areas en un mismo solar establecidos en esta
Seccion hasta una distancia no mayor de un (1) metro. Se
permitira, ademads, la extensiéon de balcones abiertos
voladizos hasta una distancia no mayor de un (1) metro
dentro de los patios delanteros y posteriores requeridos,
siempre que é€stos observen una separacion no menor de
uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior del solar.
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SECCION

45.00

45.01

45.02

45.03

45.04

45.05

DISPOSICIONES GENERALES SOBRE MARQUESINAS EN
DISTRITOS RESIDENCIALES

Ancho Minimo del Espacio para el Estacionamiento del
Vehiculo

El ancho minimo del espacio, para el estacionamiento del
vehiculo en una marquesina no serd menor de diez (10)
pies.

Longitud Minima del Espacio para el Estacionamiento del
Vehiculo

La longitud minima del espacio para el estacionamiento del
vehiculo no serd menor de veinte (20) pies, excluyendo los
aleros cuando éstos se proyecten dentro de un patio
delantero o posterior requerido.

Cierre de la Parte Delantera de una Marquesina

Se permitira la instalacion de cualquier tipo de portén en la
parte delantera de una marquesina, siempre y cuando no se
impida la lectura del consumo de energia eléctrica y se
mantenga el uso de marquesina.

Cierre de la Parte Lateral de una Marquesina

La parte lateral de una marquesina en su lado opuesto al
edificio principal podra ser cerrada. La instalacion de
ventanas en esta parte no estara permitida a una separacion
menor de cinco (5) pies de la linea de la colindancia lateral
del solar. En viviendas, se debera mantener por lo menos
un acceso al patio posterior.

Cierre de la Parte Posterior de una Marquesina

La parte posterior de una marquesina podra cerrarse, no
obstante en ningin caso se permitird la instalacion de
ventanas en esta parte de la marquesina a una separacion
menor de veinte (20) pulgadas de la linea de la colindancia
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lateral del solar. En viviendas, se debera mantener por lo
menos un acceso al patio posterior.

45.06 Uso como Terraza Descubierta del Techo de una
Marquesina en Distritos Residenciales

En el caso de una segunda planta ocupada o usada para
fines residenciales, se permitira el uso parcial del techo de la
marquesina por los residentes de la vivienda, como una
terraza descubierta, siempre que se construya un muro de
hormigon y bloques, de cuarenta y cuatro (44) pulgadas de
alto a lo largo de la losa de techo de la marquesina y a una
separacion no menor de cinco (5) pies de la linea de la
colindancia del solar.
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SECCION  46.00

46.01

46.02

46.03

46.04

46.05

MARQUESINAS DENTRO DE UNO DE LOS PATIOS
LATERALES REQUERIDOS EN UN DISTRITO
RESIDENCIAL

Disposicion General

En los distritos residenciales se permitird una marquesina
unida al edificio principal de uno de los patios laterales
requeridos, cuando ésta cumpla con las disposiciones de la
Seccion 45.00 de este Reglamento y con los requisitos
establecido en esta Seccion.

Altura para Marquesinas Dentro de uno de los Patios
Laterales Requeridos en un Distrito Residencial

Ninguna marquesina que se extienda total o parcialmente
dentro de un patio lateral requerido serd mayor de una (1)
planta ni excedera de trece (13) pies de altura.

Ancho Maximo para Marquesinas Dentro de uno de los
Patios Laterales Requeridos en un Distrito Residencial

Se permitird ocupar el patio lateral independientemente del
ancho de la marquesina.

Longitud para Marquesinas Dentro de uno de los Patios
Laterales Requeridos en un Distrito Residencial

La longitud de la losa de techo podré ser igual pero no
mayor del largo total del edificio incluyendo los aleros. No
se permitira el que la marquesina se extienda dentro de los
patios delantero o posterior requeridos.

Separacion entre el Espacio para el Estacionamiento del
Vehiculo y Otros Usos Permitidos en las Marquesinas
Dentro de uno de los Patios Laterales Requeridos en un
Distrito Residencial

Cuando se opte por o sea, necesario separar el drea de la
terraza, lavanderia, dormitorio, bafio, cocina o comedor,
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46.06

permitidas como parte integrante de la marquesina, del
area de estacionamiento del vehiculo, la pared medianera a
construirse cumplird con los requisitos para el cerramiento
de la pared posterior de la marquesina establecidos en la
Subseccion 45.05 de este Reglamento, siempre que no se
afecte la ventilacion de las dependencias existentes en el
edificio. En estos casos la pared opuesta al edificio
principal de la dependencia a habilitarse serd cerrada
totalmente cuando se trate de un dormitorio, un bano, una
cocina o un comedor. Los dormitorios o cocinas tendran
dimensiones no menores de las requeridas por la
reglamentacion vigente.

Facilidades de "Closet" en el Lado Opuesto al Edificio
Principal de una Marquesina Dentro de uno de los Patios
Laterales Requeridos en un Distrito Residencial

Se permitird proveer facilidades para "closets" en el lado de
la marquesina opuesto al edificio principal. El ancho
maximo a permitirse para estos "closets” no excedera de
cuarenta (40) pulgadas y los mismos no podran extenderse
dentro del ancho minimo del espacio requerido para el
estacionamiento del vehiculo.
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SECCION  47.00

47.01

47.02

47.03

47.04

MARQUESINAS DENTRO DEL OTRO PATIO LATERAL
REQUERIDO EN UN DISTRITO RESIDENCIAL

Disposicion General

En los casos en que la ubicacion del edificio principal haga
posible la construccion de una marquesina adicional para el
estacionamiento de un vehiculo, unida a dicho edificio
principal dentro del otro patio lateral requerido en un
distrito residencial, ésta estara permitida siempre que la
misma cumpla con las disposiciones establecidas en la
Seccion 45.00 de este Reglamento y con los requisitos
establecidos en esta Seccion.

Altura para Marquesinas dentro del Otro Patio Lateral
Requerido en un Distrito Residencial

Ninguna marquesina que se extienda total o parcialmente
dentro de un patio lateral requerido serd mayor de una (1)
planta ni excedera de trece (13) pies de altura.

Ancho Maximo para Marquesinas dentro del Otro Patio
Lateral Requerido en un Distrito Residencial

Se permitird ocupar el patio lateral independientemente del
ancho de la marquesina.

Longitud para Marquesinas Dentro del Otro Patio Lateral
Requerido en un Distrito Residencial

La longitud de la losa de techo no excedera el largo de la
casa incluyendo los aleros. No se permitird el que la
marquesina se extienda dentro de los patios delantero o
posterior requeridos.
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SECCION  48.00

48.01

48.02

48.03

48.04

MARQUESINAS DENTRO DEL PATIO POSTERIOR
REQUERIDO EN UN SOLAR DE ESQUINA EN UN
DISTRITO RESIDENCIAL

Disposicion General

En un solar de esquina en un distrito residencial se
permitird la wubicacién de una marquesina para el
estacionamiento de un vehiculo, unida al edificio principal
y dentro del patio posterior requerido cuando la misma
cumpla con las disposiciones establecidas en la Seccidon
45.00 de este Reglamento y con los requisitos establecidos
en esta Seccion.

Altura para Marquesinas dentro del Patio Posterior
Requerido en un Solar de Esquina en wun Distrito
Residencial

Ninguna marquesina que se extienda total o parcialmente
dentro de un patio posterior requerido en un solar de
esquina serd mayor de una (1) planta ni excederd de trece
(13) pies de altura.

Ancho Maximo para Marquesinas Dentro del Patio
Posterior Requerido en un Solar de Esquina en un Distrito
Residencial

El ancho maximo de cualquier marquesina proyectado
dentro del patio posterior requerido en un solar de esquina
no excedera de trece (13) pies.

Longitud para Marquesinas Dentro del Patio Posterior
Requerido en un Solar de Esquina en un Distrito
Residencial

La longitud de la losa de techo no serd mayor del ancho
total del edificio incluyendo los aleros, ni de treinta (30)
pies, cual fuere menor.
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TOPICO 7 - DISPOSICIONES ESPECIALES
SECCION 49.00 TORRES, VERJAS Y PORTALES

49.01 Torres

Los capiteles de las iglesias, campanarios, antenas
receptoras de television y torres y antenas de transmision
radial de onda corta para uso domeéstico, torres disefiadas
con propositos puramente ornamentales, chimeneas,
tanques elevados, calentadores solares, cajas de escalera y
estructuras para ascensores, no seran considerados al
aplicarse las disposiciones sobre altura en este Reglamento,
siempre que la suma total de sus respectivas areas, tomadas
en seccion horizontal, a media altura, no sea mayor del
veinte por ciento (20%) del area total del techo.

En ningin caso, cuando se permitan, estas estructuras
podran sobrepasar las limitaciones sobre altura establecidas
con relacién a las Zonas de Aeropuerto.

49.02 Verjas

Se permitird la construccién de verjas de acuerdo con lo
siguiente:

1. Distritos Residenciales - Las verjas a construirse en los
patios delanteros requeridos podran tener una altura no
mayor de un (1) metro. Cuando el patio delantero
requerido colinde con un acceso vehicular de caracter
publico, se permitira que la verja tenga dos (2) metros de
altura, siempre que aquella parte de la verja que exceda
de un metro de altura consista de un enrejado cuya
parte solida no exceda de un veinticinco por ciento
(25%) de su area.

Las verjas en patios laterales o posteriores requeridas
podran tener una altura no mayor de dos (2) metros.

Seccion 49.00 Torres, Verjas y Portales 192



Reglamento de Planificacion Num. 4

2. Distritos Comerciales e Industriales - Las verjas a
construirse en los patios delanteros requeridos en los
casos de solares que colinden con solares incluidos en
un distrito residencial o que estan situados en la misma
manzana dando frente al mismo lado de una via que
solares incluidos en un distrito residencial, podran tener
una altura no mayor de un (1) metro en sus tramos
correspondientes al fondo requerido para patio
delantero en tal distrito residencial.

En estos casos cuando el patio requerido colinde con un
acceso vehicular de cardcter publico, se permitird que
estos tramos de verja tengan dos (2) metros de altura,
siempre que aquella parte de la verja que exceda de un
(1) metro de altura consista de un enrejado cuya parte
solida no exceda de veinticinco por ciento (25%) de su
area.

Las verjas a construirse en los patios laterales o posterior
requeridos en los casos cuando la linea lateral o
posterior del solar es comtin a un solar incluido en un
distrito residencial, podran tener una altura no mayor
de dos (2) metros.

3. Verjas para el Control de Ruido - Las verjas requeridas
para el control de ruido podran tener una altura mayor a
lo indicado en los Incisos (1) y (2) de esta Subseccion. En
estos casos la altura requerida sera determinada por la
Junta o ARPE, segun corresponda, a base de los
resultados de un estudio de ruido para el solar donde se
construira la verja.

4. La altura de las verjas permitidas en esta Seccion sera
medida a partir del resanteo original del solar o predio.
La altura de la verja podra ser mayor de dos (2) metros
siempre y cuando no se obstaculice la vista y
ventilacion.
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49.03 Portales

En los distritos residenciales se permitira un (1) portal de
caracter ornamental o como detalle arquitectonico en cada
patio entre el edificio y la linea lateral del solar o la linea
posterior del solar en solares de esquina. Su altura, medida
desde el nivel del terreno, no sera mayor de tres (3) metros
y éste debera ser provisto de una entrada o abertura no
menor de un (1) metro de ancho, ni menor de dos (2) metros
de alto. Se permitird instalar en esta entrada o abertura un
porton de rejas o enrejado metdlico cuya parte solida no
exceda el veinticinco por ciento (25%) de la misma. No sera
necesario proveer tal entrada o abertura cuando la altura
del portal, sobre el nivel del terreno, sea de un (1) metro o
menos.
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SECCION  50.00

50.01

50.02

PATIOS INTERIORES Y SEMI-INTERIORES
Patios Interiores

Cualquier espacio abierto y desocupado hacia donde den
ventanas o puertas, que esta circundado a todo su alrededor
por un edificio o por un edificio y una linea lateral del solar,
sera considerado como un patio interior. Su dimension
minima sera de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte
de la distancia vertical entre el nivel mas bajo del patio, bien
sea este nivel el del terreno o el del techo de una planta
inferior y el nivel maximo de cualquier pared, balcén o
terraza que circunde o linde con dicho patio, cual fuere
mayor. El drea de todo patio interior no sera menor, en
cualquier nivel, de diez (10) metros cuadrados por cada
planta que tenga el edificio sobre este patio.

Patios Semi-interiores

Cualquier espacio abierto y desocupado hacia donde den
ventanas o puertas, parecido a un patio interior, excepto
que uno de sus lados da frente y abre hacia una via u otro
espacio abierto dentro del mismo solar, sera considerado
como un patio semi-interior. Su dimension minima sera de
tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la distancia
vertical entre el nivel mas bajo del patio, bien sea este nivel
el del terreno o el del techo de una planta inferior y el nivel
maximo de cualquier pared, balcén o terraza que circunde o
linde con dicho patio, cual fuere mayor.
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SECCION 51.00 EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS

51.01 Disposiciones Generales

51.02

Podran proveerse usos accesorios a cualquier fin principal
permitido en el distrito en que ubique una pertenencia de
acuerdo con lo establecido en esta Seccion.

Todo wuso accesorio a permitirse sera claramente
incidental y corrientemente relacionado con el fin
principal al que habra de servir.

Todo uso accesorio debera contribuir a la comodidad,
conveniencia o necesidad de los usuarios del fin
principal servido.

Todo uso accesorio deberda ser establecido conjun-
tamente o con posterioridad al establecimiento del fin
principal al que habra de servir, pero nunca antes.

La descontinuacion del fin principal implicara la
descontinuacion de los usos accesorios, excepto cuando
se trate de las unidades de vivienda que se permiten en
los edificios accesorios en los distritos residenciales.

Usos y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso
Residencial Principal Establecido Conforme al Distrito en
que Ubica

Los wusos accesorios a un uso residencial principal
establecido conforme al distrito en que ubica cumpliran con

las siguientes disposiciones adicionales:

1. Oficinas Profesionales o Estudios de un Residente -

Cuando se provea espacio para estos propositos en la
pertenencia como uso accesorio a una unidad de
vivienda permitida:

a. El tamano del espacio a ocuparse o usarse para estos
propositos no serd mayor del veinticinco por ciento
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(25%) del area bruta de piso ocupada o usada por la
unidad de vivienda a la cual éste sera accesorio.
Cuando se utilice un edificio para estos propdsitos el
tamafo del espacio a ser ocupado o usado sera el
menor que resulte entre el tamano antes indicado y
el por ciento del drea de ocupacion permitida que
corresponda a dicho edificio accesorio.

b. En conexiéon con estas actividades sélo podran
utilizarse miembros de la familia que residan en la
unidad de vivienda, excepto en la practica de una
profesion cuando se podria emplear una persona
particular. En todo caso los servicios a prestarse
seran los que produzca el residente responsable del
estudio o de la oficina profesional.

c. Se mantendran las caracteristicas residenciales del
distrito evitando dar la impresion o hacer referencia
de que la pertenencia estd siendo ocupada o usada,
en todo o en parte, para cualquier otro propdsito que
no sea el de vivienda permitido, con excepcion del
rotulo que se permita para este uso accesorio.

2. Ocupaciones Domiciliarias - Cuando se provea espacio
para una ocupacion domiciliaria, como uso accesorio a
una unidad de vivienda permitida:

a. El tamano del espacio a ocuparse o usarse para la
ocupacion domiciliaria no serda mayor del veinticinco
por ciento (25%) del area bruta de piso ocupada o
usada por la unidad de vivienda a la cual ésta sera
accesoria. Cuando se utilice un edificio accesorio
para este proposito el tamano del espacio a ser
ocupado o usado por la ocupacion domiciliaria sera
el menor que resulte entre el tamafio antes indicado
y el por ciento del area de ocupaciéon permitida que
corresponda a dicho edificio accesorio.

b. En conexion con la operacion de esta ocupacion
domiciliaria sélo podra utilizarse a miembros de la
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familia que residan en la unidad de vivienda y
equipo mecanico de uso corriente en el hogar para
propositos puramente domésticos.

c. Los servicios a prestarse o los articulos a venderse
seran los que produzcan los miembros de la familia
que residan en la unidad de vivienda. No se
proveerd o mantendra un sitio o espacio para la
venta de comidas o bebidas.

d. Se mantendran las caracteristicas residenciales de la
pertenencia evitando dar la impresion o hacer
referencia de que la pertenencia esta siendo ocupada
o usada, en todo o en parte, para cualquier otro
proposito que no sea el de vivienda permitido, con
excepcion del rétulo que se permita para este uso
accesorio.

3. Barberias o Salones de Belleza Como Usos Accesorios -
Cuando se provea espacio para una barberia o salén de
belleza como uso accesorio a una unidad de vivienda
permitida:

a. El tamano del espacio a ocuparse o usarse para
barberia o salon belleza no serd mayor del
veinticinco por ciento (25%) del area bruta de piso
ocupada o usada por la unidad de vivienda a la cual
éste sera accesorio. Cuando se utilice un edificio
accesorio para estos propositos, el tamafo del
espacio a ser ocupado o usado por la barberia o el
salon de belleza sera el menor que resulte entre el
tamafio antes indicado y el por ciento de area de
ocupacion permitida que corresponda a dicho
edificio accesorio.

b. En conexién con la operacion de estos usos solo
podra utilizarse un (1) sillon y el operario debera
residir en la unidad de vivienda a la cual seran
accesorios.
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c. Los servicios a prestarse o los articulos a venderse
seran los que produzca el operario que habita en la
unidad de vivienda.

d. Se mantendrdn las caracteristicas residenciales de la
pertenencia evitando dar la impresion o hacer
referencia de que la pertenencia esta siendo ocupada
o usada, en todo o en parte, para cualquier otro
proposito que no sea el de vivienda permitido, con
excepcion del rotulo que se permita para estos usos
accesorios.

4. Unidades de Vivienda en Edificios Accesorios - La
provision de unidades de vivienda en edificios
accesorios, excepto en Distritos R-I y RT-I, sera
permitida como un uso accesorio cuando existan
unidades de vivienda en el edificio principal, siempre
que la densidad poblacional en la pertenencia resulte
conforme con lo establecido para el distrito y el nimero
de unidades de vivienda en el edificio accesorio no sea
mayor dos (2).

5. Altura para los Edificios Accesorios — Los edificios
accesorio a un uso residencial principal no podran tener
mas de dos (2) plantas ni excedera siete (7) metros de
altura o la altura del edificio principal a que sirve, a
excepcion de los edificios para usos agricolas que se
permitan en los distritos cuyas alturas seran
determinadas a base de las condiciones particulares del
uso a darsele.

6. Area de Ocupacion para los Edificios Accesorios - El
area de ocupacion de los edificios estara conforme a lo
dispuesto a continuacion:

a. El area total de ocupacion del edificio principal y el

edificio accesorio no excedera de la permitida en el
distrito.
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b. El 4rea de ocupacion del edificio accesorio no
excedera de veinticinco por ciento (25%) del area del
edificio principal o del quince por ciento (15%) del
area del solar, lo que resulte menor.

7. Area Bruta de Piso para los Edificios Accesorios - El 4rea
bruta de piso para los edificios accesorios sera el doble
del 4rea de ocupacion.

Se podra ocupar o usar la segunda planta de un edificio
accesorio exclusivamente para unidades de vivienda,
conforme a lo establecido anteriormente en esta Seccion,
siempre que el nimero de dormitorios no sea mayor de
tres (3) y el tamafio de cada uno de éstos no sea mayor
de doce (12) pies por doce (12) pies y las dependencias
adicionales sélo incluyan sala, comedor, cocina, servicio
sanitario y un balcon por cada unidad de vivienda
permisible.

8. Ubicacién de Usos y Edificios Accesorios - Los espacios
para usos accesorios podran proveerse como parte de un
edificio principal o en edificios accesorios y éstos podran
situarse, excepto cuando se indique lo contrario en este
Reglamento, en cualquier seccion del solar donde se
permite localizar el edificio principal o en patios
laterales o posteriores requeridos de acuerdo con lo
siguiente:

a. Los edificios accesorios en solares interiores podran
situarse en patios laterales o posteriores requeridos,
siempre que se construyan a una distancia de la linea
de la via no menor de sesenta por ciento (60%) del
fondo del solar. Cuando el fondo del solar sea
mayor que el requerido en el distrito de calificacion
en que ubique, se permitird un retiro igual al por
ciento requerido, multiplicado por el fondo minimo
del solar para el distrito de calificacion considerado.
Edificios accesorios que se construyan hasta la linea
del solar estaran separados del edificio principal por
una distancia no menor de uno y medio (1.5) metros.
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En los casos en que se proyecte ubicar un edificio
accesorio a menos de uno y medio (1.5) metros de
separacion del edificio principal, éste debera
observar los patios requeridos para el distrito de
calificacion en que radica la pertenencia.

b. Los edificios accesorios en solares de esquina o en
solares que den a dos o mdas vias u otros casos
similares podran situarse en patios laterales o
posteriores requeridos, siempre que se construyan a
una distancia de las lineas de las vias no menor de
sesenta por ciento (60%) del fondo del solar, ni
menor del cuarenta por ciento (40%) de la distancia
que existe entre la linea de la via y su
correspondiente lado opuesto del solar cuando dicha
distancia no constituya el fondo de éste. Cuando el
fondo del solar sea mayor que el requerido en el
distrito de calificacion en que éste ubique, se
permitird un retiro igual al por ciento requerido
multiplicado por el fondo minimo del solar para el
distrito de calificacién considerado.

Edificios accesorios que se construyan hasta la linea
del solar estaran separados del edificio principal por
una distancia no menor de uno y medio (1.5) metros.
En los casos en que se proyecte ubicar un edificio
accesorio a menos de uno y medio (1.5) metros de
separacion del edificio principal, éste debera
observar los patios requeridos para el distrito de
calificacion en que radica la pertenencia.

51.03 Usos y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso
Comercial Principal Establecido Conforme al Distrito en
que Ubica

Los usos accesorios a un uso comercial principal establecido

conforme al distrito en que ubica cumplirdn con las
siguientes disposiciones adicionales:
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1. Almacenaje como Uso Accesorio - Cuando se provea
espacio de almacenaje, como uso accesorio a cualquier
fin principal permitido, el tamafo del espacio a
ocuparse 0 usarse para este propdsito no sera mayor del
cincuenta por ciento (50%) del area bruta de piso
ocupada o usada para tal fin principal. Cuando se
utilice un edificio accesorio para este propdsito, el
tamafio del espacio a ser ocupado o usado para
almacenaje sera el menor que resulte entre el tamafo
antes indicado y el por ciento del area de ocupacion
permitida que corresponda a dicho edificio accesorio.

2. Motores, Subestaciones de Energia Eléctrica vy
Compresores o Unidades de Refrigeracion - Los
motores, subestaciones de energia eléctrica y
compresores o unidades de refrigeracion deberdn
localizarse como parte del edificio principal sin que
sobresalgan de las lineas generales que lo determinan.
Cuando la naturaleza del uso primordial no haga
posible el cumplir con esta disposicion, se podra
permitir la ubicacién de esta maquinaria o equipo en
estructuras separadas, siempre que se observe una
separacion no menor de diez (10) pies de cualquier linea
de colindancia lateral o posterior del solar.

3. Altura para Edificios Accesorios — Los edificios
accesorios no podran tener mas de dos (2) plantas ni
excedera siete (7) metros de altura o la altura del edificio
principal a que sirve. La altura para los edificios
accesorios en los proyectos de recreacion comercial
extensa la determinara el Administrador de
Reglamentos y Permisos a base del funcionamiento
adecuado de los usos principales permitidos y a la
seguridad y comodidad del publico.

4. Area de Ocupacién para los Edificios Accesorios - El

area de ocupacion de los edificios accesorios estara
conforme a lo dispuesto a continuacion:
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a. El drea total de ocupacion del edificio principal y del
edificio accesorio no excedera la permitida en el
distrito.

b. El 4rea de ocupacion del edificio accesorio no
excedera del veinticinco por ciento (25%) del area del
edificio principal o del quince por ciento (15%) del
area del solar, lo que fuere menor.

El area de ocupacion de los edificios accesorios en
proyectos de recreacidon comercial extensa la
determinard el Administrador de Reglamentos vy
Permisos a base del funcionamiento adecuado de los
usos principales permitidos y a la seguridad vy
comodidad del publico.

5. Area Bruta de Piso para los Edificios Accesorios - El area
bruta de piso para los edificios accesorios sera el doble
del 4rea de ocupacion.

6. Ubicaciéon de Usos y Edificios Accesorios - En los
comercios desarrollados conforme al Reglamento de
Lotificacién y Urbanizacién (Reglamento de Planificacion
Numero 3), los espacios para usos accesorios se ubicaran
como parte integrante del edificio principal.

En los proyectos de recreaciéon comercial extensa la
ubicacién de tales espacios la determinara la ARPE a
base del funcionamiento adecuado de los wusos
principales permitidos y a la seguridad y comodidad del
publico. Excepto los casos senalados anteriormente, los
espacios para usos accesorios podran proveerse como
parte de un edificio principal o en edificios accesorios y
éstos podran situarse, excepto cuando se indique lo
contrario en este Reglamento, en cualquier seccion del
solar donde se permite localizar el edificio principal o en
patios laterales o posteriores requeridos de acuerdo con
lo siguiente:
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a. Los edificios accesorios en solares interiores podran
situarse en patios laterales o posteriores requeridos,
siempre que se construyan a una distancia de la linea
de la via no menor de sesenta por ciento (60%) del
fondo del solar. Cuando el fondo del solar sea
mayor que el requerido en el distrito de calificacion
donde éste ubique, se permitira un retiro igual al por
ciento requerido, multiplicado por el fondo minimo
del solar para el distrito de calificacion considerado.
Edificios accesorios que se construyan hasta la linea
del solar estaran separados del edificio principal por
una distancia no menor de uno y medio (1.5) metros.
En los casos en que se proyecte ubicar un edificio
accesorio a menos de uno y medio (1.5) metros de
separacion del edificio principal, éste debera
observar los patios requeridos para el distrito de
calificacion en que radica la pertenencia.

b. Los edificios accesorios en solares de esquina que
den a dos 0 mas vias u otros casos similares podran
situarse en patios laterales o posteriores requeridos,
siempre que se construyan a una distancia de las
lineas de las vias no menor de sesenta por ciento
(60%) del fondo del solar, ni menor del cuarenta por
ciento (40%) de la distancia que existe entre la linea
de la via y su correspondiente lado opuesto del solar
cuando dicha distancia no constituya el fondo de
éste. Cuando el fondo del solar sea mayor que el
requerido en el distrito de calificacién en que éste
ubique, se permitird un retiro igual al por ciento
requerido multiplicado por el fondo minimo del
solar para el distrito de calificacion considerado.
Edificios accesorios que se construyan hasta la linea
del solar estaran separados del edificio principal por
una distancia no menor de uno y medio (1.5) metros.

En los casos en que se proyecte ubicar un edificio

accesorio a menos de uno y medio (1.5) metros de
separacion del edificio principal, éste debera
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observar los patios requeridos para el distrito de
calificacion en que radica la pertenencia.

51.04 Usos y Edificios Accesorios Relacionados a Un Centro de
Mercadeo Establecido Conforme a un Distrito C-C

Los usos y edificios accesorios relacionados a un centro de
mercadeo establecido conforme a wun Distrito C-C
cumplirdn con las siguientes disposiciones adicionales:

1. Usos en Edificios Accesorios - Los edificios accesorios
podran dedicarse inicamente para los fines expuestos a
continuacion:

a. Servicios
b. Recreacion Comercial Simple

c. Comercio de neumaticos, accesorios y piezas de
vehiculos de motor, mecanica liviana.

d. Restaurantes, incluyendo de comida rapida
e. Ventas al detal

2. Altura Para Edificios Accesorios — Los edificios
accesorios no podran exceder cinco (5) metros de altura.

3. Area de Ocupacién y Area Bruta de Piso para los
Edificios Accesorios - El drea de ocupacion y el area
bruta de piso de los edificios accesorios no serd mayor
de treinta por ciento (30%) de la permitida en el edificio
principal.

4. Ubicacion de Edificios Accesorios - Los edificios
accesorios podran ubicarse en cualquiera de los patios
requeridos para el centro de mercadeo, observandose
patios minimos de quince (15) metros de cualquier
colindancia. Los mismos se ubicardn observando un
retiro no menor de quince (15) metros del edificio
principal, asi como de cualquier otro edificio accesorio.
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5. Estacionamiento para los Usos Accesorios - Para los usos
accesorios se deberd proveer el estacionamiento
requerido independiente del provisto para el edificio
principal.

6. Disefio - Para mantener el mismo vocabulario
arquitectonico, todo edificio accesorio  debera
conformarse con la arquitectura general del edificio
principal del centro de mercadeo. No se permitira la
construccién de edificios genéricos o que representen
simbolicamente o visualmente una franquicia. Solo se
permitird el uso limitado de rasgos de identidad
corporativa mediante la rotulacion a establecerse
conforme a las disposiciones reglamentarias vigentes.

51.05 Usos y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso
Industrial Principal Establecido Conforme al Distrito en
que Ubica

Los usos accesorios a un uso industrial principal establecido
conforme al distrito en que ubica cumplirdn con las
siguientes disposiciones adicionales:

1. Almacenaje como Uso Accesorio - Cuando se provea
espacio de almacenaje como uso accesorio a cualquier
fin principal permitido, el tamafo del espacio a
ocuparse 0 usarse para este propdsito no sera mayor del
cincuenta por ciento (50%) del area bruta de piso
ocupada o usada para tal fin principal. La ARPE podra
autorizar un espacio mayor de almacenaje cuando la
naturaleza del uso industrial a establecerse asi lo
justifique.

2. Facilidades para un Vigilante o Guardian como Uso
Accesorio - Se permitira proveer, como uso accesorio,
facilidades para un vigilante o guardian empleado en la
pertenencia cuando se opere en ésta un uso industrial
permitido en este distrito.
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3. Altura para los Edificios Accesorios — Los edificios
accesorios no podran exceder cinco (5) metros de altura.

4. Area de Ocupacién y Area Bruta de Piso para los
Edificios Accesorios - El area de ocupacion y el éarea
bruta de piso combinadas, respectivamente, con las del
edificio principal no excederan el por ciento maximo
establecido de area de ocupacién y drea bruta de piso
para el distrito en que ubique la pertenencia.

5. Ubicacion de Usos y Edificios Accesorios - Los espacios
para usos accesorios podran proveerse como parte de un
edificio principal o en edificios accesorios y éstos podran
situarse en cualquier seccion del solar donde se permite
localizar el edificio principal; o en patios laterales o
posteriores requeridos de acuerdo con lo siguiente:

a. Los edificios accesorios en solares interiores podran
situarse en patios laterales o posteriores requeridos,
siempre que se construyan a una distancia de la linea
de la via no menor de sesenta por ciento (60%) del
fondo del solar. Cuando el fondo del solar sea
mayor que el requerido en el distrito, se permitira un
retiro igual al por ciento requerido multiplicado por
el fondo minimo del solar para éste. Edificios
accesorios que se construyan hasta la linea del solar
estaran separados del edificio principal por una
distancia no menor de uno y medio (1.5) metros.

En los casos en que se proyecte ubicar un edificio
accesorio a menos de uno y medio (1.5) metros de
separacion del edificio principal, éste debera
observar los patios requeridos para el distrito.

b. Los edificios accesorios en solares de esquina o en
solares que den a dos o mads vias u otros casos
similares  podran situarse en patios laterales o
posteriores requeridos, siempre que se construyan a
una distancia de las lineas de las vias no menor de
sesenta por ciento (60%) del fondo del solar, ni
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menor del cuarenta por ciento (40%) de la distancia
que existe entre la linea de la via y su
correspondiente lado opuesto del solar cuando dicha
distancia no constituye el fondo de éste. Cuando el
fondo del solar sea mayor que el requerido en el
distrito se permitird un retiro igual al por ciento
requerido multiplicado por el fondo minimo del
solar para éste. Edificios accesorios que se
construyan hasta la linea del solar estaran separados
del edificio principal por una distancia no menor de
uno y medio (1.5) metros. En los casos en que se
proyecte ubicar un edificio accesorio a menos de uno
y medio (1.5) metros de separacion del edificio
principal, éste debera observar los patios requeridos
para el distrito.

51.06 Usos y Edificios Accesorios Relacionados a Usos
Institucionales, Turisticos y Otros Usos No Cubiertos
Anteriormente y Establecidos Conforme al Distrito en que
Ubica

Los usos y edificios accesorios para servir tales usos
principales serdn autorizados por la Junta o ARPE, segin
corresponda, ajustdndose a los parametros de altura,
ocupacion, area bruta de piso y ubicacion establecidos para
los usos residenciales en la Subseccion 51.02 de este
Reglamento.
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SECCION 52.00

TOPICO 8 - ESTACIONAMIENTOS

DISPOSICIONES GENERALES, DISENO Y PROVISION
DE ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULOS

52.01 Disposiciones Generales

1. Las areas de estacionamiento de vehiculos requeridas

seran provistas dentro de la pertenencia, bien sea en el
edificio principal, en un edificio accesorio o en un area
remanente del solar en que estd ubicado o ubicaré dicho
edificio principal. Mientras no se establezca lo contrario
en un distrito especifico, podra utilizarse un patio
requerido para tales propositos siempre que no se
obstaculice o afecte el transito o movimiento de
vehiculos en los accesos o dreas de viraje de tales dreas
de estacionamiento.

En los casos en que, utilizando el solar de acuerdo con
las disposiciones de ocupacion para el distrito de
calificacion en que ubique la pertenencia, no se puede
proveer el area de estacionamiento en terrenos del solar
y se demuestre a la ARPE que su provision no es factible
con relaciéon al proyecto, éste podra autorizar la
provision de tal drea de estacionamiento en otro predio
localizado a una distancia de fécil recorrido a pie de no
mas de doscientos (200) metros del solar, siempre que se
haga la dedicacion de la totalidad de dicho predio para
area de estacionamiento mediante el documento legal
correspondiente. La ARPE no dispensara de cumplir
con el total de los espacios de estacionamientos
requeridos, excepto dentro de los centros urbanos
tradicionales de los municipios.

En los Distritos Residenciales y en Distritos M, DT-G o
DT-P se podra permitir el establecimiento de areas de
estacionamiento como negocio O para servir un uso
comercial, para vehiculos de capacidad clasificada de
no mas de unay media (1.5) toneladas, en solares o
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predios abiertos, contiguos a un Distrito C-L, CT-L o C-I
y en solares o predios abiertos que estén a una distancia
no mayor de cien (100) metros de un Distrito CT-L, I-L
o I-P, siempre que se cumpla con lo establecido para el
disefio de areas de estacionamiento en la Subseccion
51.02 de este Reglamento. En los distritos residenciales,
los estacionamientos sélo podran operar entre las 7:00
a.m. y 6:00 p.m. y estardn pavimentados de hormigon,
asfalto u otro material similar que no levante polvo u
ocasione ruido.

Los accesos desde y hacia las vias publicas para las areas
de estacionamiento en distritos residenciales, seran a
través de los predios comerciales colindantes, en la
medida en que sea posible, evitando la circulacion de
vehiculos por calles que den frente a distritos
residenciales. Cuando no sea posible evitar la
circulacion de vehiculos a través de calles en distritos
residenciales se celebrard vista publica para considerar
la forma de mitigar los efectos.

3. En casos en que se haya autorizado un permiso para un
uso en particular y se haya provisto un drea de
estacionamiento para éste, es necesario obtener un
nuevo permiso de uso para todo nuevo uso propuesto
aun siendo un uso permitido en el distrito. No se
expedird el nuevo permiso de uso hasta tanto se provea
el area de estacionamiento adicional si ésta fuera
requerida para el nuevo uso.

4. En los casos de ampliaciones a edificios, la nueva area
de estacionamiento requerida se calculard tomando en
cuenta los usos existentes y los propuestos para la
ampliacion del edificio.

5. Enlos casos de usos permitidos, combinados a cualquier
uso principal, tales como espacio de almacenaje,
oficinas, cafeterias, puestos de exhibicion o de ventas y
otros, se calculard separadamente el estacionamiento
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requerido para tales fines y se le sumard el espacio
requerido para el uso principal.

6. En el caso de haberse provisto, conforme a las
disposiciones del Reglamento de Lotificacion vy
Urbanizacion (Reglamento de Planificacion Numero 3),
un area general de estacionamiento para el distrito
donde ubique un solar, se acreditara a cada pertenencia
solamente el numero de espacios de estacionamiento
que corresponda a una proporcion entre el drea del solar
donde ubicard la construccion y el drea total neta de los
solares servidos por tal d4rea de estacionamiento,
proveyéndose por el proponente dentro de la
pertenencia cualquier deficiencia que resulte.

7. Enlos casos en que, utilizando el solar de acuerdo con las
disposiciones de ocupacién para el distrito de calificacion
en que ubique una pertenencia, se opta por proveer el
estacionamiento requerido en un sé6tano o en una o varias
de las plantas del edificio o parte de éstos, el espacio
ocupado o usado en éstas para proveer estacionamiento
requerido no se contara para los efectos del area bruta de
piso permitida en el distrito especifico.

Los sotanos o primeras plantas que se utilicen para
proveer areas de estacionamiento requeridas bajo las
anteriores disposiciones no contaran para los efectos de
la altura permitida en el distrito en que ubique la
pertenencia.

8. Quedan exentas de la aplicacion de las disposiciones de
esta Seccion, aquellos casos considerados bajo las
disposiciones del Reglamento para la Designacion, Registro
y Conservacion de Sitios y Zonas Histdricas (Reglamento de
Planificacion Num. 5).

9. Estacionamiento compartido — La ARPE podra consi-
derar la utilizaciéon de estacionamiento compartido,
siempre que se demuestre mediante los corres-
pondientes estudios que los usos operan de forma
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escalonada y que la capacidad de 4rea de
estacionamiento total nunca sera menor a la necesidad
en horas pico.

52.02 Diseiio

1. Las areas de estacionamiento de vehiculos se disefiaran
en forma funcional, esto es, para que cualquier vehiculo
pueda moverse sin que se vea impedido de hacerlo por
otros vehiculos estacionados, a menos que ello se
disponga asi en este Reglamento, ni obligado a entrar en
el transito en retroceso. Estas dreas seran pavimentadas,
marcadas, provistas de accesos, tendran una circulacion
adecuada para peatones y vehiculos y contardn con
areas de siembra. No se permitira que se utilicen las
vias publicas y los accesos a dreas de estacionamiento
como areas de viraje. El disefio incorporara lo siguiente:

a. Pavimentacion - Todas las areas de estacionamiento
tienen que nivelarse y pavimentarse con hormigon,
hormigén asfltico u otro material permanente
similar, adecuado a todos los climas y no absorbente
de suciedad (all weather dustless material).

b. Marcas - Cada uno de los espacios de
estacionamiento sera designado marcando el
pavimento del area de estacionamiento con pintura u
otro material indeleble.

c. Accesos - Se proveerdn accesos seguros y eficientes
desde las vias publicas a las areas de estacionamiento
y desde los espacios de estacionamiento hacia las
vias internas que conducen a las vias publicas. No se
permitirdn estacionamientos con salidas en retroceso
a vias publicas.

d. Barreras de Detencion - En los bordes de las areas
pavimentadas (excepto en las entradas y salidas) se
construirdn barreras de detencion (wheel stops) de
mamposteria, acero u hormigén, de por lo menos
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seis (6) pulgadas de altura, a fin de impedir que los
vehiculos irrumpan en las aceras, en las propiedades
adyacentes o en las dreas que hayan recibido
tratamiento paisajista.

e. Iluminacion - Si se utiliza sistema de alumbrado, la
iluminaciéon se dirigira hacia el area de
estacionamiento, evitando que la luz brille sobre las
propiedades publicas y privadas adyacentes. En
edificios de estacionamiento que colinden con un
distrito residencial se proveeran barreras de
iluminacién a fin de impedir que las luces de los
vehiculos se proyecten hacia las propiedades
residenciales adyacentes. En lugares donde exista
vegetacion que interfiera con la iluminacion, las
luminarias deberdn ubicarse de forma tal que se
proteja la seguridad de los usuarios.

f. Verjas - En los distritos residenciales se limitara la
visibilidad del estacionamiento desde la primera
planta de los solares colindantes y desde la acera. Se
proveeran verjas ornamentales con setos vivos y
vegetacion apropiada en las colindancias y a lo largo
de la linea de la via.

2. Se considerara como espacio para estacionar un (1)
vehiculo, un drea de dos y medio (2.5) metros por cinco
y medio (5.5) metros excluyendo el espacio necesario
para los accesos o 4reas de viraje a tales areas de
estacionamiento.

No obstante, se permitird que una tercera (1/3) parte de
los espacios de estacionamiento requeridos ocupen un
area menor a la anteriormente establecida a base de dos
metros con veinte centimetros (2.20 metros) por cuatro
metros con sesenta centimetros (4.60 metros).

Para casas de apartamentos en que se requieran dos (2)

estacionamientos por unidad de vivienda segun las
disposiciones de la Subseccion 51.03, se podran permitir
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estacionamientos dobles, uno detras de otro, de dos
metros cincuenta centimetros (2.50 metros) por once
(11.00) metros. El nimero de espacios a permitirse de
ese tamano sera igual al nimero de apartamentos que
requieren dos (2) estacionamientos por unidad.

3. La pendiente maxima de las rampas de acceso a las
areas de estacionamiento no excedera de un quince por
ciento (15%). Cuando la pendiente de la rampa exceda
de un doce por ciento (12%) ésta se suavizara con una
transicion de no menos de dos (2) metros de largo entre
la pendiente y la superficie horizontal.

52.03 Provision de Espacios de Estacionamiento de Vehiculos

Los espacios minimos de estacionamiento de vehiculos a
proveerse se determinardn segun se indica a continuacion:

1. Comercio para venta al detal o donde se han de prestar
servicios, un (1) espacio por cada quince (15) metros
cuadrados o parte de éstos, de area neta de piso
dedicada a tales fines y un (1) espacio por cada setenta
(70) metros cuadrados o parte de éstos, de area neta de
piso dedicada a almacenaje. De no indicarse el area de
almacenaje, ésta se estimard equivalente a una tercera
(1/3) parte del area total del comercio o servicio. Se
proveera un espacio de estacionamiento adicional por
cada tres (3) empleados o parte de éstos.

2. Oficinas, excepto las que se atienden mas adelante en
esta Subseccion - Un (1) espacio por cada veinticinco (25)
metros cuadrados, o parte de éstos, de area bruta de piso
dedicada a tales fines.

3. Oficinas de alto volumen de clientela, tales como
oficinas de médicos, de servicio a usuarios de los
sistemas de acueductos y alcantarillados, energia
eléctrica, teléfono, oficina de rentas internas y otros
similares - Un (1) espacio por cada quince (15) metros
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10.

11.

cuadrados o parte de éstos, de area bruta de piso
dedicado a tales fines.

Usos industriales - Un (1) espacio por cada sesenta (70)
metros cuadrados o parte de éstos, de area bruta de
piso dedicada a tales fines o un (1) espacio por cada dos
(2) empleados en el turno de mayor empleo, lo que
resulte mas alto.

Almacenes - Un (1) espacio por cada setenta (70) metros
cuadrados o parte de éstos, de area bruta de piso
dedicada a tales fines.

Iglesia y escuela elemental e intermedia - Un (1) espacio
por cada veinticinco (25) asientos o parte de éstos, que se
provean en tales edificios.

Centro de Cuidado Diurno de Nifios o Envejecientes -
Un espacio por cada veinticinco personas.

Escuelas superiores - Un (1) espacio por cada diez (10)
asientos o parte de éstos, que se provean en tales
edificios o estructuras.

Escuelas comerciales o vocacionales, colegios o
universidades, auditorios, salones de convenciones,
teatros, cinematografos, estudios, estadios, hipédromos,
veldodromos, redondeles de patinaje, galleras, parques de
recreacion comercial, funerarias o cualquier otro sitio
similar de reunion publica - Un (1) espacio por cada
cinco (5) asientos o parte de éstos, que se provea para
tales fines.

Marinas - Un (1) espacio por cada bote o "slip".

Motocines - Un (1) espacio para un (1) vehiculo en
espera por cada veinte (20) espacios para vehiculos
provistos para espectadores y, ademds, un acceso
privado con capacidad para un (1) vehiculo en turno
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12.

13.

14.

15.

hacia la taquilla para cada veinte (20) espacios de
capacidad del motocine.

Hospitales, sanatorios o instituciones de bienestar
publico - Un (1) espacio por cada cama en cuartos
privados o semi-privados y un (1) espacio por cada tres
(3) camas en salones de mas de dos (2) camas.

Si dichas facilidades tienen oficinas u otros usos, los
estacionamientos se calculardan individualmente para
cada uso, a menos que mediante estudio cientifico se
determine que los espacios pueden ser compartidos sin
menoscabar la funcionalidad de los usos o que exista
alguna otra alternativa para la provision de espacios de
estacionamiento.

Hoteles, hoteles de turismo - Un (1) espacio por cada
tres (3) habitaciones o "suites" o parte de éstos. Para
otros usos comerciales como restaurantes, tiendas,
salones de convenciones y otros usos accesorios al hotel
se requerird estacionamiento adicional conforme a este
Reglamento.

Clubes publicos o privados y salones de baile - Por lo
menos (1) espacio por cada tres (3) metros cuadrados o
parte de éstos, de drea neta de piso dedicada a la
reunion de personas.

Restaurantes, cafeterias, barras - Un (1) espacio por cada
cinco (5) metros cuadrados o parte de éstos, de drea neta
de piso dedicada al servicio publico y un (1) espacio por
cada tres (3) empleados o parte de éstos. En caso de
prestarse servicios a los vehiculos (servi-carro) en
combinacion con servicios de mesas o barras, el area de
estacionamiento para servir a los vehiculos estara
aparte y serd ademas del espacio dedicado al servicio en
los carros.
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16. Plazas de mercado - Un (1) espacio por cada quince (15)
metros cuadrados o parte de éstos, de area neta de piso
dedicada a estos fines.

17. Playas - Un (1) espacio por cada ciento cincuenta (150)
metros cuadrados de area de playa.

18. Viviendas - Un (1) espacio por cada unidad de vivienda
de una o dos familias. Para casas de apartamentos se
proveerdn dreas de estacionamiento a base del tamano y
del nimero de dormitorios de la unidad de vivienda,
segun se indica a continuacion:

Numero de dormitorios Numero de Estacionamientos
por unidad de vivienda por Unidad de Vivienda

0 1.0

1 1.25

2 1.5

3 2.0

Mas de 3 .5 por cada dormitorio
adicional

Casas de apartamentos — Se proveera ademads, de lo
requerido por el Reglamento, un 20% de
estacionamientos adicionales para ser utilizados por
visitantes. =~ Los mismos deberan ser rotulados y
dedicados a tales fines.

No se dispensard del cumplimiento de espacios
requeridos para estacionamientos.

En casas de apartamentos para envejecientes se proveera
un cincuenta por ciento (50%) del total de
estacionamientos que resulte de la tabla anterior. Toda
area de estacionamiento a proveerse cumplira con lo
establecido para el disefio de dreas de estacionamiento
en la Subseccion 51.02 de este Reglamento.
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19.

20.

21.

22.

23.

Hospederias - Un (1) espacio para la vivienda del duefio
o administrador, mas un (1) espacio adicional por cada
tres (3) habitaciones.

Terminales de ferrocarril, aviones, lanchas, guaguas - Se
requerira un darea de estacionamiento segun lo
determine la Junta.

Centros de mercadeo - Un (1) espacio por cada quince
(15) metros cuadrados o parte de éstos, de area neta de
piso dedicada a ventas al detal o a la prestacion de
servicios, incluyendo los pasillos donde se vende
mercancia.

En los casos de los Distritos Comerciales ubicados en la
parte antigua de los pueblos en que no sea factible
proveer el area de estacionamiento en otro solar, la
ARPE podrd autorizar la utilizacion de un darea de
estacionamiento comun para servir a mas de un
proyecto o uso del terreno, aun cuando los usuarios
deban pagar por el servicio, siempre que el area de
estacionamiento tenga capacidad suficiente para servir a
todos, conforme a los requisitos de esta reglamentacion.

Los requisitos sobre espacios de estacionamiento a
proveerse para cualquier uso no indicado anteriormente
los determinard la ARPE.

Usos Mixtos — Los espacios de estacionamiento se
calculardn individualmente para todos los usos, a menos
que mediante estudio cientifico se determine que los
espacios pueden ser compartidos sin menoscabar la
funcionalidad de los usos o que exista alguna otra
alternativa para la provision de espacios de
estacionamiento.

52.04 Espacios para Carga y Descarga

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para fines
comerciales, industriales, exhibicion de articulos, hotel u
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hospital, serd provisto de un espacio para cargar y
descargar de tamafio no menor de ocho (8) metros por tres
(3) metros por cada mil quinientos (1,500) metros cuadrados
de 4rea bruta de piso o fraccion de la misma para edificios
menores de nueve mil (9,000) metros cuadrados, para
edificios entre nueve mil uno (9,001) metros cuadrados y
veinte mil (20,000) metros cuadrados el requerimiento sera
a base de un (1) espacio por cada dos mil quinientos (2,500)
metros cuadrados de area bruta y para edificios mayores de
veinte mil uno (20,001) sera a base de 8 espacios por los
primeros veinte mil (20,000) metros cuadrados y un espacio
adicional por cada cinco mil (5,000) metros cuadrados o
fraccion. Para los edificios de oficinas se requerira un
espacio de carga y descarga por cada cinco mil (5,000)
metros cuadrados o fraccion.

52.05 Exenciones Contributivas para Edificios de Estacionamiento

De conformidad con las disposiciones de la Ley Num. 170
de 9 de diciembre de 1970 y la Resolucion JP-98-261,
aquellas personas que asi lo interesan podran solicitar al
Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales (CRIM)
una exencidon contributiva para aquellos edificios de
estacionamiento que cumplan con los siguientes criterios:

—_

el edificio sera de nueva construccion,

2. el edificio sera de multipisos,

3. que sea directamente para el negocio de
estacionamiento,

4. que sea construido a partir del 19 de diciembre de

1997.
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TOPICO 9 - ESTACIONES DE GASOLINA

SECCION 53.00

53.01

53.02

53.03

DISPOSICIONES GENERALES SOBRE ESTACIONES DE
GASOLINA

Ejecucion
La ARPE entenderad, sujeto a lo establecido en esta Seccion,

en toda solicitud para una nueva estacion de gasolina en los
distritos permitidos por este Reglamento.

Iniciativa

Toda solicitud para una nueva estacion de gasolina o
ampliacidon a una existente, deberd ser acompanada de una
certificacion donde conste que han sido notificados de la
intencion de establecer dicha estacion de gasolina todos los
distribuidores-mayoristas, duefios o arrendatarios de
estaciones de gasolina que radiquen dentro del perimetro
establecido mads adelante a propdsito del estudio de
viabilidad. Dicha certificacion incluird el nombre y la
direccion de las personas notificadas.

Estudio de Viabilidad

Toda solicitud para una nueva estacion de gasolina o
ampliacion a una existente, debera ser acompafiada de un
estudio de viabilidad que demuestre la necesidad y
conveniencia del establecimiento de la misma. Dicho
estudio debera considerar, con respecto al sector dentro del
perimetro de mil seiscientos (1,600) metros radiales, los
siguientes aspectos:

1. La concentracion poblacional

2. La concentracion del transito vehicular

3. Intensidad de los usos comerciales, industriales e
institucionales.

4. Negocios similares existentes dentro del sector.

5. Impacto anticipado del nuevo establecimiento sobre
aquellos de naturaleza similar existentes dentro de dicho
perimetro.
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53.04

53.05

6. La forma de operacion de la nueva estacion, esto es, si
es de tipo convencional o de autoservicio.

7. Cualquiera otros factores relevantes que merezcan
consideracion en relacién con la propuesta estacion de
gasolina.

Vistas Publicas

En todos los casos, la ARPE podra aprobar el
establecimiento de nuevas estaciones de gasolina o
ampliacion a una existente, previa celebracion de vistas
publicas y previa recomendacion del Departamento de
Comercio. Sobre estas vistas publicas se notificard y
solicitard la participacion al Departamento de Comercio, al
Departamento de Asuntos al Consumidor, al Departamento
de Justicia, a los distribuidores-mayoristas, duefios o
arrendatarios de las estaciones de gasolina comprendidas
dentro del perimetro antes establecido a propdsito del
estudio de viabilidad, a los detallistas que operan dichas
estaciones de gasolina, las asociaciones existentes de
detallistas de gasolina y a cualquier otra parte afectada o
interesada, segin surja de los expedientes correspondientes.

Separacion Entre Estaciones de Gasolina

La separacion minima a requerirse entre una nueva estacion
de gasolina y otra existente previamente autorizada se
determinard de acuerdo con lo que se establece mas
adelante:

1. En caso de distritos comerciales e industriales, que no
linden por ninguno de sus lados con terrenos
clasificados en un Distrito RT-I para la proteccion de
una via arterial, la separacion minima entre estaciones
de gasolina sera de ochocientos (800) metros lineales
cuando dichas estaciones estén localizadas en cualquier
margen de una misma via y de cuatrocientos (400)
metros radiales cuando éstas estén localizadas en vias
diferentes.
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A los efectos de aplicacion de la anterior disposicion se
entendera por via arterial cualquier via a la que se le
haya asignado un nimero de ruta por el Departamento
de Transportacion y Obras Publicas y aquellas asi
designadas por la Junta mediante resolucion.

2. En casos de distritos comerciales e industriales, que
linden por cualquiera de sus lados con terrenos
clasificados en un Distrito RT-I para la proteccion de
una via arterial (segin definida en el Inciso 1 de esta
Subseccion), la separacion minima entre estaciones de
gasolina serd de mil seiscientos (1,600) metros lineales
cuando dichas estaciones de gasolina estén localizadas
en cualquier margen de una misma via y de
cuatrocientos (400) metros radiales cuando éstas estén
localizadas en vias diferentes.

3. En los casos de estaciones de gasolina en Distritos A-G,
R-G y AD se observaran las disposiciones sobre
separaciones minimas establecidas en la Seccion 56.00 de
este Reglamento.

4. En los casos de vias de transito en una misma direccion,
de tres (3) o mas carriles, las disposiciones sobre
distancias radiales dispuestas en los Incisos (1), (2) y (3)
de esta Subseccion aplicaran por separado para cada
margen de la via; y las disposiciones sobre distancias
lineales se aplicaran sdlo cuando las estaciones de
gasolina estén localizadas en el mismo margen de una
via.

5. En casos de estaciones de gasolina en vias con seccion
mayor de dieciocho (18) metros, provistas de lineas de
control de viraje o fajas de separacion entre carriles para
vehiculos en movimiento con transito opuesto o isleta
central de seguridad, las disposiciones sobre distancias
radiales y lineales dispuestas en los Incisos (1), (2) y (3)
de esta Subsecciéon aplicardn independientemente para
cada margen de la via.
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En estos casos cuando ocurra una interrupcion de la
linea de control de viraje o de la faja o isleta central de
seguridad, se permitird ubicar una sola estacion de
gasolina en uno de los solares de los que formen
esquinas o que queden directamente opuestos entre si,
en el lugar donde ocurra tal interrupcion siempre que
ésta guarde la separacion radial y lineal requerida de
otras estaciones de gasolina en su mismo margen de via.

A los efectos de aplicacion de la anterior disposicion se
entendera que la interrupcion de la linea de control de
viraje o de la faja o isleta central de seguridad en este
tipo de via, ocurra ocasionada por las siguientes
circunstancias:

a. La via se encuentra interceptada en ambas margenes
por otra via formando cuatro esquinas.

b. La via se encuentra interceptada en una de sus
margenes por otra via formando dos esquinas.

c. La linea de control de viraje o la faja o isleta central
de seguridad se encuentra interrumpida, sin que la
via se encuentre interceptada en sus margenes por
otra via.

6. Aquellas estaciones de gasolina existentes, cuyas bom-
y

bas de abasto de gasolina estén localizadas en las aceras
publicas no seran tomadas en consideracion al aplicar
las disposiciones establecidas en esta Seccion. Tampoco
seran tomadas en consideracion aquellas estaciones de
gasolina que no cuenten dentro de los limites de su solar
con espacio disponible para servir dos (2) automoviles
por cada bomba utilizada para el expendio de gasolina y
para ello sea necesario el uso de la via publica.

53.06 Separacion con Respecto a Otros Usos

Cualquier solar en que se proyecte construir o ampliar una
estacion de gasolina deberd mantener una separacion
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53.07

53.08

minima de cincuenta (50) metros radiales de cualquier otro
solar en que exista o se proyecte la construccion de: centro
de cuidado de nifios o envejecientes, universidad,
academia, biblioteca, tribunal, corte, hospital, iglesia, asilo,
orfelinato, museo, parque, plaza publica, alcaldia, armeria,
reformatorio, institucién penal, casa de salud, centro de
rehabilitacion, centro de diagnostico y tratamiento,
dispensario médico o centro de cirugia ambulatoria. La
separacion a observarse en zonas escolares sera de 200
metros. En el caso de escuelas publicas o privadas o
institucion educativa postsecundaria la separacion sera en
un radio de mil (1,000) pies (305 metros), segin dispuesto
en la Ley Num. 169 de 26 de julio de 2003.

A los efectos de aplicacion de la anterior disposicion, se
considerara como "proyectado” toda escuela, colegio, centro
de cuidado de ninos o envejecientes, universidad,
academia, biblioteca, tribunal, corte, hospital, iglesia, asilo,
orfelinato, museo, parque, plaza publica, alcaldia, armeria,
reformatorio, instituciéon penal, casa de salud, centro de
rehabilitacion, centro de diagnodstico y tratamiento,
dispensario médico o centro de cirugia ambulatoria para lo
cual la Junta haya aprobado su consulta de ubicacidn,
cuando se tratare de proyectos sometidos por algun
organismo gubernamental o para lo cual la ARPE haya
aprobado los planos de construccidn, cuando se tratare de
proyectos sometidos por ciudadanos particulares.

Medida de las Separaciones Requeridas

La separacion minima requerida entre estaciones de
gasolina con respecto a otros usos sera medida tomando los
puntos mds cercanos entre ambos solares.

Usos Colindantes con Estaciones de Gasolina

Para estaciones de gasolina o ampliaciones no podran
utilizarse predios que colinden lateralmente con solares o
predios incluidos dentro de un distrito residencial. En los
casos de solares de esquina que colinden en uno de sus
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53.09

53.10

lados con un distrito residencial podrad obviarse esta
restriccion, si se construye una verja de hormigén armado o
de hormigén armado y bloque de hormigén de dos (2)
metros de alto, a lo largo de dicha linea de colindancia;
excepto que la seccion de la verja a construirse en la linea
lateral del solar que corresponde al patio delantero
requerido para el distrito residencial adyacente, tendra una
altura maxima de un (1) metro.

En los casos en que el solar propuesto colinde en su parte
posterior con un distrito residencial se construira una verja
de hormigén armado y bloques de hormigén de dos (2)
metros de alto, a lo largo de dicha linea de colindancia.

Area a Utilizarse para Estaciones de Gasolina en un
Distrito de Calificacion

La suma de las areas de los solares ocupados o usados para
estaciones de gasolina no excedera de veinticinco por ciento
(25%) del area total de todos los solares comprendidos
dentro del distrito considerado.

En distritos divididos por vias publicas con secciéon mayor
de dieciocho (18) metros el veinticinco por ciento (25%)
anteriormente sefialado se calculard separadamente para
cada porcion del distrito asi dividido.

Ubicacion de Bombas de Abasto de Gasolina

La distancia minima entre la servidumbre de paso de una
via y la isleta que contiene las bombas de abasto de gasolina
serd de cuatro metros cincuenta y siete centimetros (4.57)
lineales cuando dicha isleta esté localizada paralela a la via.
Cuando la isleta estd a un angulo con la linea de
servidumbre de paso de la via, la distancia minima entre la
isleta y la servidumbre de paso serd de seis punto cero
nueve (6.09) metros o las distancias que la Autoridad de
Carreteras y Transportacion determine.
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53.11

53.12

53.13

Seguridad Contra Incendios en Estaciones de Gasolina

Las estaciones de gasolina reuniran las condiciones de
seguridad que requiera el Servicio de Bomberos de Puerto
Rico.

Acceso para Estaciones de Gasolina

Se requerira la aprobacion del Departamento de
Transportacion y Obras Puablicas o del municipio
concernido para los accesos de las estaciones de gasolina a
vias, seguin sea el caso.

Proteccion Contra la Intemperie en Estaciones de Gasolina

Se permitird la construccidon o ereccion de estructuras de
materiales incombustibles sobre las isletas que contienen las
bombas de abasto de gasolina con el tnico propdsito de
proteger las mismas, al encargado del servicio o al
motorista, de los efectos de la intemperie, siempre que
dicha estructura sea disefiada en voladizo y que la misma
cumpla con las siguientes disposiciones:

1. Cuando el solar esté situado en la misma manzana y de
frente al mismo lado de una via que solares incluidos en
un distrito residencial adyacente, la proyeccion hacia la
parte delantera del solar de esta estructura no excedera
de un (1) metro de la medida que corresponde al patio
delantero requerido para el distrito residencial.

2. Cuando no hayan solares calificados como residenciales,
situados en la misma manzana, dando frente al mismo
lado de la via que el solar considerado, dicha estructura
podra extenderse hasta, pero no proyectarse fuera de los
limites de la propiedad.
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53.14 Estructuras Voladizas en Estaciones de Gasolina

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos
podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta
una distancia no mayor de un (1) metro.

53.15 Cambios en Uso en Estaciones de Gasolina

Los cambios en uso en la pertenencia o parte de la
pertenencia ocupada o usada como estacion de gasolina
seran conformes a las disposiciones sobre usos para
estaciones de gasolina establecidas por este Reglamento
para el distrito especifico en que ésta ubique.

53.16 Prerrogativas de la Administracion de Reglamentos y
Permisos

La ARPE no tendra facultad para conceder variaciones a las

disposiciones establecidas en este Reglamento sobre
estaciones de gasolina.
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SECCION  54.00

54.01

53.02

ESTACIONES DE GASOLINA EN DISTRITOS C-I, C-C,
CT-1

Disposicion General

En los Distritos C-I, C-C y CT-I se permitira el
establecimiento de estaciones de gasolina o ampliaciones
cuando las mismas cumplan con las Disposiciones
Generales Sobre Estaciones de Gasolina establecidas en la
Seccion 53.00 de este Reglamento y con lo requisitos
establecidos en esta Seccion.

Usos en Estaciones de Gasolina en Distritos C-I, C-C y
CT-I

Como parte de la operacion de una estacion de gasolina se
permitirda exclusivamente lo siguiente en el edificio
principal:

1. Estaciones de Inspeccion
2. Lavado y engrase, excepto en los Distritos C-C

3. Reparaciones menores, tales como: cambio de aceite y
filtros, frenos, bujias, platinos, condensadores, ldmparas,
bocinas y neumaticos

4. Servicios al motorista, tales como venta de comestibles,
articulos del hogar, novedades y medicamentos sin
receta, cigarrillos, bebidas alcoholicas selladas, limitada
esta ultima actividad a un espacio no mayor de cien
(100) metros cuadrados de area bruta de piso y que se
provea estacionamiento para no menos de tres (3)
vehiculos dentro del solar, sin interrumpir las areas de
servicio a los automovilistas.

5. Venta de combustibles y lubricantes
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54.03

54.04

54.05

54.06

54.07

6. Venta e instalacion de neumadticos, baterias y aquellos
accesorios y piezas de vehiculos de motor que sean de
tacil y rapida instalacion.

7. Cualquier otro uso que mediante legislacion se permita.

Altura para Estaciones de Gasolina en Distritos C-I, C-Cy
CT-1

Ningun edificio excedera seis (6) metros de altura.

Tamafio del Solar para Estaciones de Gasolina en Distritos
C-I, C-C y CT-I

El area del solar no sera menor de mil doscientos (1,200)
metros cuadrados y su ancho no menor de veinte (20)
metros.

Area de Ocupaciéon para Estaciones de Gasolina en
Distritos C-I, C-C y CT-I

El drea de ocupacion no excedera del cuarenta por ciento
(40%) del area del solar.

Patios para Estaciones de Gasolina en Distritos C-I, C-C y
CT-1

El fondo o ancho de cualquier patio delantero, lateral o
posterior no sera menor de seis (6) metros.

Edificios y Usos Accesorios en Estaciones de Gasolina en
Distritos C-I, C-C y CT-I

Los edificios y usos accesorios a permitirse como parte de la
operacion de una estacion de gasolina cumpliran con lo
siguiente:

1. Usos Accesorios - Se permitird un (1) edificio accesorio
el cual podra utilizarse para: la instalacion y almacenaje
de piezas, accesorios y otros articulos cuya venta es
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permitida por este Reglamento en estaciones de
gasolina; reparaciones menores, tales como de cambio
de aceite y filtro, frenos, bujias, platinos, condensadores,
lamparas, bocinas y neumaticos, que se permiten en el
edificio principal; brillado de vehiculos; y la ubicacion
de maquinas de producir hielo para la venta al detal.

2. Altura - Ningun edificio accesorio excedera seis (6)
metros de altura.

3. Area de Ocupacién - Ningtin edificio accesorio ocupara
un drea mayor del diez por ciento (10%) del area del
solar.

4. Localizacion - El edificio accesorio se situara en aquella
parte del solar donde se permite la localizacion del
edificio principal.

54.08 Alteraciones, Reconstrucciones, Ampliaciones o Adicion
de Facilidades en Pertenencias en Distritos C-I, C-C y CT-I
Ocupadas o Usadas para Estaciones de Gasolina Cuando
Exista una No-conformidad Legal en la Pertenencia

Podran  realizarse alteraciones, reconstrucciones,
ampliaciones o adicién de facilidades a estructuras o
edificios ocupados o usados para estaciones de gasolina,
cuando exista una no-conformidad legal en la pertenencia,
siempre y cuando no se aumente el nimero de bombas y se
cumpla con lo siguiente:

1. Se demuestre la no-conformidad legal y la continuidad
en operacion de los usos no-conformes existentes.

2. Las facilidades de lavado, engrase y otras existentes
estén ubicadas a no menos de cuatro metros veinticinco
centimetros (4.25) de distancia de cualquier linea de
colindancia del solar.

3. Las facilidades de lavado, engrase y otras propuestas o
existentes que no cumplan con lo anteriormente
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establecido, se localicen a no menos de seis (6) metros de
cualquier linea de colindancia del solar.

4. Las bombas para el expendio de gasolina, existentes,
observen una separacion no menor de cuatro metros
veinticinco centimetros (4.25) de distancia de cualquier
linea de colindancia delantera del solar.

5. Las ampliaciones proyectadas estén en armonia con las
demas disposiciones establecidas por este Reglamento
para permitir la operacion de estaciones de gasolina en
estos distritos.

6. Las medidas de seguridad contra incendios deberan
contar con la aceptacion del Servicio de Bomberos de
Puerto Rico.

7. Se demuestre que los sistemas para la disposicion de los
desperdicios sanitarios y desperdicios de aceites, grasas
y lubricantes cumplen con la reglamentacion aplicable
de la Junta de Calidad Ambiental.

8. Cualquier bomba adicional que se pretenda construir
en adicion a la previamente aprobada por la ARPE,
tendrd que cumplir con las disposiciones para una
nueva estacion.
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SECCION 55.00 ESTACIONES DE GASOLINAS EN DISTRITOS I-I e I-P

55.01 Disposicion General

55.02

En los Distritos I-I e I-P, se permitira el establecimiento de
estaciones de gasolina o ampliacion, cuando las mismas
cumplan con las Disposiciones Generales Sobre Estaciones
de Gasolina Establecidas en la Seccion 53.00 de este
Reglamento y con los requisitos establecidos en esta
Seccion.

Usos en Estaciones de Gasolina en Distritos I-I e I-P
En los Distritos I-I e I-P, se permitiran los siguientes usos en

pertenencias ocupadas o usadas para estaciones de
gasolina:

Estaciones de Inspecciéon
Lavado y engrase

Reparaciones menores, tales como: cambio de aceite y
filtros, de frenos, bujias, platinos, condensadores,
lamparas, bocinas, enjuague de radiadores, neumaticos
o atencion de cualquier otra emergencia mecdnica a un
vehiculo de motor.

Servicios al motorista, tales como venta de comestibles,
articulos del hogar, novedades y medicamentos sin
receta, cigarrillos, bebidas alcohdlicas selladas, limitada
esta ultima actividad a un espacio no mayor de cien
(100) metros cuadrados de area bruta de piso y que se
provea estacionamiento para no menos de tres (3)
vehiculos dentro del solar, sin interrumpir las areas de
servicio a los automovilistas.

Venta e instalacion de neumaticos, baterias y aquellos
accesorios y piezas de vehiculos de motor que sean de
tacil y rapida instalacion.
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55.03

55.04

55.05

55.06

55.07

6. Venta de combustibles y lubricantes
7. Cualquier otro uso que mediante legislacion se permita.
Altura para Estaciones de Gasolina en Distritos I-I e I-P

La altura se determinard a base del drea bruta de piso
permitida y al tamafio de los patios requeridos para el
distrito especifico en que ubica la pertenencia.

Tamafio del Solar para Estaciones de Gasolina en Distritos
I-IeI-P

El area del solar no sera menor de mil doscientos (1,200)
metros cuadrados y su ancho no menor de veinticinco (25)
metros.

Area de Ocupacién, Area Bruta de Piso y Tamafio de los
Patios para Estaciones de Gasolina en Distritos I-I e I-P

Los requisitos sobre drea de ocupacion, area bruta de piso y
tamano de los patios seran aquellos que se establecen en
este Reglamento para el distrito especifico en que ubica la
pertenencia.

Edificios y Usos Accesorios en Estaciones de Gasolina en
Distritos I-I e I-P

Los edificios y wusos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 51.00 de este Reglamento.

Alteraciones, Reconstrucciones, Ampliaciones o Adicion
de Facilidades en Pertenencias en Distritos I-I e I-P
Ocupadas o Usadas para Estaciones de Gasolina Cuando
Exista una No-Conformidad Legal en la Pertenencia

Podran realizarse alteraciones, reconstrucciones,
ampliaciones o adicién de facilidades a estructuras o
edificios ocupados o usados para estaciones de gasolina,
cuando exista una no-conformidad legal en la pertenencia,
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siempre que no se aumente el nimero de bombas y se
cumpla con lo siguiente:

1. Se muestre la no-conformidad legal y la continuidad en
operacion de los usos no-conformes existentes.

2. Las facilidades de lavado, engrase y otras estan o seran
ubicadas de conformidad con el requerimiento de patios
para el distrito en que ubica la pertenencia.

3. Las bombas para el expendio de gasolina existentes,
observen una separacion no menor de cuatro metros
veinticinco centimetros (4.25) de distancia de cualquier
linea de colindancia delantera del solar.

4. Las ampliaciones proyectadas estén en armonia con las
demas disposiciones de este Reglamento.

5. Las medidas de seguridad contra incendios deberan
contar con la aceptacion del Servicio de Bomberos de
Puerto Rico.

6. Se demuestre que los sistemas para la disposicion de los
desperdicios sanitarios y desperdicios de aceites, grasas
y lubricantes cumplen con la reglamentacién aplicable
de la Junta de Calidad Ambiental.

7. Cualquier bomba adicional que se pretenda construir
en adicion a la previamente aprobada por la ARPE,
tendrd que cumplir con las disposiciones para una
nueva estacion.
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SECCION  56.00 ESTACIONES DE GASOLINA EN DISTRITOS A-G, R-G
y AD

56.01 Disposicion General

En los Distritos A-G, R-G y AD se permitird, mediante
excepcion el establecimiento de estaciones de gasolina
cuando las mismas cumplan con las Disposiciones
Generales Sobre Estaciones de Gasolina establecidas en la
Seccion 53.00 de este Reglamento y con los requisitos
establecidos en esta Seccion.

56.02 Criterios de Ubicacion para Estaciones de Gasolina en
Distritos A-G, R-Gy AD

Frente a vias comprendidas en estos distritos se podran
establecer estaciones de gasolina de acuerdo al numero de
viviendas existentes en asentamientos poblacionales
dentro de un radio de 1,600 metros, medidos desde la
propuesta ubicacion y a la demanda de consumo generado
por la intensidad del transito vehicular segtin se relaciona
a continuacion siempre y cuando se retna la combinacion
de los siguientes pardmetros o su equivalente:

1. Numero de wunidades (viviendas) o de viajes o
combinacion de ambos, que deben darse para establecer

una estacion de gasolina frente a vias publicas en
Distritos A-G, R-G y AD.

Numero de Unidades
(viviendas) en 1,500 | 900 | 360 0
Asentamientos

Ntmero de Viajes Diarios en 0 500 | 1,000 | 1,500
Vias No Arteriales

2. Frente a vias arteriales se permitird la ubicacion de una
estacion de gasolina siempre y cuando cumpla con los
demas criterios establecidos en esta Seccion y se genere
un numero minimo de 1,200 viajes por cada estacion.
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56.03 Separacion entre Estaciones de Gasolina en Distritos A-G,

56.04

R-G y AD

La separacion minima a requerirse entre una nueva estacion
de gasolina y otra existente o previamente autorizada
debera ser no menor de mil seiscientos (1,600) metros
lineales cuando estan localizadas en cualquier margen de
una misma via ni menor de ochocientos (800) metros
radiales cuando éstas estén localizadas en vias diferentes.

A los efectos de aplicacion de la anterior disposicion se
tomardn en consideracién los casos o circunstancias
dispuestas en los Incisos 3, 4, 5 y 6 de la Subseccion 53.05 de

este Reglamento.

Usos en Estaciones de Gasolina en Distritos A-G, R-G y
AD

En estos distritos se permitirdn los siguientes usos en
pertenencias ocupadas usadas para estaciones de gasolina:

1. Estaciones de Inspeccion
2. Lavado y engrase

3. Reparaciones menores, tales como cambio de aceite y

filtros, de frenos, bujias, platinos, condensadores,
lamparas, bocinas, enjuague de radiadores, neumaticos
o atencion de cualquier otra emergencia mecdnica a un
vehiculo de motor.

Servicios al motorista, tales como venta de comestibles,
articulos del hogar, novedades y medicamentos sin
receta, cigarrillos, bebidas alcohdlicas selladas, limitada
esta ultima actividad a un espacio no mayor de cien
(100) metros cuadrados de area bruta de piso y que se
provea estacionamiento para no menos de tres (3)
vehiculos dentro del solar, sin interrumpir las areas de
servicio a los automovilistas.
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56.05

56.06

56.07

56.08

56.09

5. Venta de combustibles y lubricantes

6. Venta e instalacién de neumaticos, baterias y aquellos
accesorios y piezas de vehiculos de motor que sean de
facil y rapida instalacion.

7. Cualquier otro uso que mediante legislacion se permita.

Altura para Estaciones de Gasolina en Distritos A-G, R-G y
AD

Ningun edificio excedera seis (6) metros de altura.

Tamafio del Solar para Estaciones de Gasolina en Distritos
A-G,R-Gy AD

El area del solar no sera menor de mil doscientos (1,200)
metros cuadrados y su ancho no menor de veinticinco (25)
metros.

Area de Ocupacion para Estaciones de Gasolina en
Distritos A-G, R-G y AD

El area de ocupacion no excedera del treinta por ciento
(80%) del area del solar.

Patios para Estaciones de Gasolina en Distritos A-G, R-G y
AD

El fondo o ancho de cualquier patio delantero, lateral o
posterior no sera menor de seis (6) metros.

Edificios y Usos Accesorios en Estaciones de Gasolina en
Distritos A-G, R-G y AD

Los edificios y usos accesorios a permitirse como parte de la
operacion de una estacion de gasolina cumpliran con lo
siguiente:
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1. Usos Accesorios - Se permitird un (1) edificio accesorio
el cual podra utilizarse para: la instalacion y almacenaje
de piezas, accesorios y otros articulos cuya venta es
permitida por este Reglamento en estaciones de
gasolina; reparaciones menores, tales como de frenos,
bujias, platinos, condensadores, lamparas, bocinas y
neumaticos, que se permiten en el edificio principal;
brillado de vehiculos; y la ubicacion de maquinas de
producir hielo para la venta al detal.

2. Altura - Ningun edificio accesorio tendra mds de una (1)
planta, ni excederd cinco (5) metros de altura.

3. Area de Ocupacién - Ningun edificio accesorio ocupara
un drea mayor del diez

3. Localizacion - El edificio accesorio se situara en aquella
parte del solar donde se permite la localizacion del
edificio principal.

56.10 Alteraciones, Reconstrucciones, Ampliaciones o Adicion
de Facilidades en Pertenencias en Distritos A-G, R-G y AD
Ocupadas o Usadas para Estaciones de Gasolina Cuando
Exista una No-Conformidad Legal en la Pertenencia

Podran realizarse alteraciones, reconstrucciones,
ampliaciones o adicién de facilidades a estructuras o
edificios ocupados o usados para estaciones de gasolina,
cuando exista una no-conformidad legal en la pertenencia
siempre que se cumpla con lo siguiente:

1. Se demuestre la no-conformidad legal y la continuidad
en operacion de los usos no-conformes existentes.

2. Las facilidades de lavado, engrase y otras estan o seran
ubicadas de conformidad con el requerimiento de patios

para el distrito en que ubica la pertenencia.

3. Las bombas para el expendio de gasolina propuestas o
existentes, observen una separacion no menor de cuatro
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metros veinticinco centimetros (4.25) de distancia de
cualquier linea de colindancia delantera del solar.

4. Las ampliaciones proyectadas estén en armonia con las
demas disposiciones de este Reglamento.

5. Las medidas de seguridad contra incendios deberdn
contar con la aceptacion del Servicio de Bomberos de
Puerto Rico.

6. Se demuestre que los sistemas para la disposicion de los
desperdicios sanitarios y desperdicios de aceites, grasas
y lubricantes cumplen con la reglamentacion aplicable
de la Junta de Calidad Ambiental.
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TOPICO 10

PROYECTOS QUE REQUIEREN CONSULTA DE UBICACION

SECCION 57.00

57.01

57.02

57.03

CONSULTAS DE UBICACION

Disposicion General

La Junta de Planificacion podra considerar proyectos
mediante el mecanismo de consulta de ubicacidon, conforme
se indica en este Topico.

Propésito

El propdsito de este Topico es identificar, para
conocimiento general, aquellos proyectos que pueden ser
considerados mediante el mecanismo de consulta de
ubicaciéon al amparo de las disposiciones de este
Reglamento; sin que se considere variacion en uso.

Criterios Generales de Evaluacion

La determinacion que se tome sobre un proyecto propuesto
bajo las disposiciones de este Tdpico descansara en la
evaluacion de factores que presente y demuestre la parte
interesada en el caso a base, pero sin limitarse a, de los
siguientes factores:

1. El proyecto debera estar conforme con el Plan de Usos
de Terrenos de Puerto Rico, el Plan Territorial o con el
documento Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos
de Terrenos de Puerto Rico en municipios que no cuenten
con un Plan Territorial aprobado.

2. Que exista o se pueda proveer la infraestructura
necesaria para atender las necesidades del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos e
indirectos.

3. La viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso
propuesto.
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4. La cabida del predio deberd exceder el maximo
permitido para un cambio de calificacion directo.

5. Como se atienden las necesidades de la comunidad
donde ubica el proyecto propuesto y como el mismo
responde al interés publico.
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SECCION 58.00
58.01

58.02

58.03

58.04

CAMBIOS DE CALIFICACION INDIRECTOS
Disposicion General

La Junta de Planificacién podra considerar propuestos usos
de terrenos no permitidos ministerialmente por la
reglamentacion aplicable en areas calificadas, pero que las
disposiciones reglamentarias o legales proveen para que se
consideren por la Junta y que de aprobarse y construirse
segun autorizados conllevan cambios al distrito de
calificacion en que se aprobaron.

Proposito

El propdsito de esta Seccion es identificar aquellos
proyectos que pueden considerarse como cambios de
calificacion indirectos al amparo de las disposiciones de este
Reglamento y establecer los criterios para su evaluacion.

Proyectos Residenciales

Los terrenos en los cuales se propongan desarrollos
residenciales deberdn estar clasificados como Suelo Urbano
en municipios que cuenten con un Plan Territorial
aprobado, de no contar con dicho plan, los terrenos objeto
de consulta deberan estar en calificacion urbana o en
Distrito UR.

Proyectos de Desarrollos Comerciales o Mixtos Que
Incluyan Comercios y Viviendas

1. Los terrenos deberdn estar clasificados urbanos si el
municipio cuenta con un Plan Territorial aprobado, los
terrenos deberan estar clasificados urbanos, si el
municipio no cuenta con un Plan Territorial aprobado la
finca objeto de consulta deberan estar en calificacion
urbana o en el Distrito UR.

2. La estructura ubicara en un solar con tamano suficiente
para proveer el estacionamiento requerido.
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3. El proyecto podra incluir el desarrollo de una o mas
estructuras principales en un mismo solar si se propone
segregar el mismo, de manera que cada estructura
ubique en un solar independiente con accesos y
estacionamiento independientes.

4. Cuando se combinen usos comerciales y residenciales en
una sola estructura, los accesos al estacionamiento y las
aceras seran separados e independientes para cada uso.

5. Cuando se proyecte la combinacion de usos
residenciales y comerciales en una sola estructura,
podran someterse computos de estacionamiento
compartido debidamente justificados y validados.

58.05 Proyectos de Desarrollos de Recreacion Comercial Extensa

1. Estos proyectos podran implicar la construccion de una
o mas estructuras principales y aquellas obras de
urbanizacién = necesarias  para su  adecuado
funcionamiento.

2. Se deberan considerar las implicaciones del proyecto en
el sistema de transportacion y el desarrollo del sector
inmediato, incluyendo la accesibilidad a la playa y costa
segun sea el caso.

58.06 Proyectos de Desarrollos Industriales Livianos

1. Estos proyectos podran incluir la formacién de solares
solamente o la formacion de solares y construcciéon de
edificios.

2. Estos proyectos deberan justificarse en términos del
potencial del &rea para el desarrollo industrial, la
disponibilidad de infraestructura y mano de obra, asi
como los efectos del proyecto sobre el ambiente y las
propuestas para mitigar los efectos negativos.
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58.07

Otros Desarrollos

1. Estos desarrollos podran incluir aquellos que propongan

diversos tipos de usos por si solos o en diversas
combinaciones. Estos incluiran los no mencionados en
las subsecciones anteriores, tales como: turisticos,
recreativos, institucionales y de comunicaciones.

Estos proyectos deberan indicar la distribucion de sus
componentes, las segregaciones necesarias para
viabilizar su desarrollo y aquellas obras de urbanizacion
que se propongan. También propondran los distritos de
calificacidon que solicitan para las diversas porciones del
predio.

Cuando se proyecte la combinacion de usos que asi lo
permita este Reglamento podran someterse computos de
estacionamiento compartido debidamente justificados y
validados.
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SECCION 59.00 DESARROLLOS EN AREAS NO CALIFICADAS
59.01 Propdsito

La Junta considerara mediante consulta de ubicacion
propuestos usos de terrenos en areas no calificadas que la
Junta se haya reservado jurisdiccion exclusiva, a tenor con el
Reglamento para delegar a la Administracion de Reglamentos y
Permisos la Adjudicacion de Permisos de Uso y Construccion y
Desarrollo de Terrenos en Areas No Zonificadas y para Establecer
Criterios para su Evaluacién (Reglamento de Planificacion
Num. 27).
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SECCION  60.00 PROYECTOS CON CARACTERISTICAS ESPECIALES

60.01 Propdsito

La Junta podra considerar mediante consulta de ubicacion
los siguientes proyectos:

1. Aquellos en los que se propone una densidad o
intensidad mayor a la que permite el distrito en que
ubica o requieren un disefio particular para atender
situaciones especiales, pero que no hay un distrito
especifico que tenga los parametros necesarios.

2. Proyectos especificos que por su naturaleza e intensidad
requieren una ubicacidn especial, tales como proyectos
industriales pesados y vertederos, entre otros.

3. Proyectos en los que se propone un desarrollo en un
solar con mayor o menor cabida a la establecida y que no
pueda considerarse via variacion en construccion.

1. Construccion
Los parametros de construccion seran conformes a lo
establecido por la Junta de Planificacion en la resolucion de

aprobacidn que se emita.

La aprobacion de la propuesta no constituira un cambio de
calificacion.
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SECCION 61.00 PROYECTOS CUYA JURISDICCION EXCLUSIVA SE
RESERVAN POR LEY O POR CONVENIO PARA LA
JUNTA DE PLANIFICACION

61.01 Propdsito

La Junta podra considerar mediante consulta de ubicacion
los siguientes proyectos:

1. Propuestos usos de terrenos de cardcter regional o
que estén en conformidad con las facultades que
retiene la Junta de Planificacion, bajo las disposiciones
de la Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segun
enmendada, del Reglamento sobre los Planes de
Ordenacion ~ Municipal 'y la  Transferencia y
Administracion  de  Facultades  (Reglamento de
Planificacion ~Numero 24) o Convenio de
Transferencia de Facultades.

2. Toda mejora publica, segun dispuesto en este
Reglamento, excepto aquéllas de las cuales estan
exentos los organismos gubernamentales y las
delegadas en la ARPE mediante resolucion expresa de
la Junta.
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SECCION

TOPICO 11 - VARIACIONES Y EXCEPCIONES
62.00 VARIACIONES EN USO
62.01 Disposicion General
La Junta o la ARPE, segtin corresponda, podran considerar
variaciones en uso cuando se demuestre que ninguno de los
usos permitidos en el distrito de calificacion es factible
desde el punto de vista fisico o econdomico, tomando en

consideracion lo siguiente:

1. el costo de adaptar la propiedad a los usos permitidos

debido a disposiciones de este Reglamento y el beneficio
que se derivaria una vez adaptada ésta para los usos
permitidos,

las razones por las cuales ningin uso permitido es
factible en la propiedad sin la variacion, deben ser
Unicas a la misma y no una caracteristica general del
distrito o del sector del distrito donde ubica. No podran
haber sido causados por el duetio,

el uso para el cual se solicita la variacion a las
disposiciones reglamentarias es compatible con los
propositos del distrito y del vecindario o comunidad en

que ubica,

la variacion solicitada no afecta adversamente, entre
otros, los siguientes factores:

a) la disponibilidad de infraestructura

b) el contexto en el que ubica

c) el ambiente del vecindario

d) la seguridad y tranquilidad de los vecinos

e) el uso propuesto beneficia al vecindario
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62.02

62.03

62.04

62.05

f) el uso para el cual se solicita la variacion esta
permitido por las disposiciones del Topico 4 sobre
Zonas Escolares de este Reglamento.

Proposito

El propdsito de las variaciones en uso sera evitar que la
aplicacion literal de los requerimientos de este Reglamento
resultare en una confiscacion del disfrute de la propiedad.

Iniciativa

Toda variacion en uso debera ser solicitada por el duefio o
su representante autorizado, de la propiedad para la cual
solicita la misma, utilizando el formulario que se designe
para tales propdsitos senalando motivos, fundamentos y
razones en apoyo de su solicitud.

Vistas Publicas

La Junta o la ARPE, segun corresponda, celebrardn vista
publica para la consideracion de variaciones. Se podran
considerar varias solicitudes de variaciones en una sola vista
publica. En la celebracion de las vistas publicas para
considerar variaciones se observaran los requisitos de
presentacion establecidos en la Subseccion 4.06 de este
Reglamento. La Junta notificard a las partes, conforme
derecho, la decision que se tome sobre la solicitud.

Condiciones al Otorgar Variaciones

Al autorizar variaciones en uso, la Junta o la ARPE, segun
corresponda, especificaran la naturaleza y extension de las
mismas y también establecera aquellas condiciones que a su
juicio son necesarias para asegurar el cumplimiento de los
criterios que se establecen en esta Seccion para autorizar
variaciones.
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Las variaciones en uso autorizadas quedaran sujetas al
cumplimiento de cualquiera de las condiciones que se
establezcan y a las demas disposiciones de éste y de
cualquier otro reglamento aplicable. El incumplimiento de
cualquiera de dichas condiciones constituird una violacion a
este Reglamento y podra constituir base suficiente para la
revocacion de la variacion en todas sus partes.

La variacion solicitada no tendra el efecto de cambiar un
distrito en otro, toda vez que esto constituye un cambio de
calificacién, el cual es jurisdiccion de la Junta de
Planificacidn, éste podra solicitarse como tal, mediante el
mecanismo correspondiente. La autorizacion de una
variacion en uso no podra constituir un cambio en densidad
e intensidad.
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SECCION

63.00

63.01

63.02

63.03

VARIACIONES EN CONSTRUCCION
Disposicion General

La Junta o la ARPE podran autorizar variaciones en
construccion para los usos que tolera el distrito. Se tomara
en consideracion, entre otros, los siguientes factores:

3. El solar tenga una condicion particular que no permite
que se cumpla con las disposiciones de este Reglamento.

4. La wvariacion solicitada no perjudica propiedades
vecinas, la disponibilidad de infraestructura y el
ambiente del vecindario.

5. La variacion propuesta no conlleva el convertir el
distrito en otro.

6. La magnitud de la variacion es la necesaria para
asegurar la viabilidad del uso permitido y no es viable
considerar otras alternativas para salvar el problema
presentado.

Propésito

El proposito de las variaciones en construccion sera evitar
que la aplicacion literal de los requerimientos de este
Reglamento resultare en una confiscacion del disfrute de la
propiedad.

Iniciativa

Toda variacion en construccion debera ser solicitada por el
duefio o su representante autorizado, de la propiedad para
la cual solicita la misma, utilizando el formulario que se
designe para tales propdsitos senalando motivos,
fundamentos y razones en apoyo de su solicitud.
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63.04 Término de Vigencia de las Decisiones Sobre Variaciones
en Construccion

Toda decisién favorable o autorizacion sobre cualquier
variacion a las disposiciones de este Reglamento
relacionada con un permiso de construccion, de uso o de
rotulo quedard sin efecto si dentro del término de un (1) afio
de haberse autorizado la misma no se hubiere obtenido el
correspondiente permiso. Este término de vigencia, para
todos los efectos legales, se considerara final, excepto que el
mismo podrd ser prorrogado a peticion de la parte
interesada, cuando no se considere tal extension contraria al
interés publico y siempre que la peticién de prorroga se
someta con no menos de treinta (30) dias de anticipacion a
la fecha de expiracion de la decisidon, sefialandose los
motivos en que se basa la peticion y se someta ademas
evidencia del progreso alcanzado en la preparacion de los
anteproyectos, planos de construccion, estudios y
documentos que el caso requiera.
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SECCION

64.00

64.01

64.02

64.03

EXCEPCIONES
Disposicion General

La Junta o la ARPE, segun corresponda, consideraran por
via de excepciones, consultas de ubicacion o solicitudes de
permisos en determinados distritos para los usos que mas
adelante se indican. Cuando se estime necesario o segtn se
establece en esta Seccion, se celebraran vistas publicas con
notificacion a las partes.

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas
escolares designadas conforme a las disposiciones del
Topico 4 - Zonas Escolares de este Reglamento, su uso se
regird por las disposiciones especificas establecidas para las
referidas zonas.

Propésito

El proposito de estas excepciones es identificar para
conocimiento general aquellos usos, compatibles con el
caracter esencial del distrito, que en forma discrecional
podrian autorizarse sin detrimento al proposito del distrito.

Criterios

La determinacion que se tome sobre un uso propuesto bajo
las disposiciones de esta Seccion descansara en la
evaluacion de la combinacidén de factores que presente y
demuestre la parte interesada en cada caso. Para que haya
una determinacién favorable, la parte interesada debe
demostrar que tiene la capacidad de operar el uso
juiciosamente y que la operacion del uso resulta
conveniente al interés publico, a base, pero sin limitarse a
éstos, de los siguientes criterios:

1. Se proteja la salud, seguridad y bienestar de los
ocupantes de la propiedad objeto de la solicitud asi
como de propiedades limitrofes.
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64.04

64.05

No se menoscabe el suministro de luz y aire a la
edificacion a usarse u ocuparse o a las propiedades
limitrofes.

No se aumente el peligro de fuego.

No se ocasione reduccion o perjuicio a los valores de las
propiedades establecidas en areas vecinas.

Se demuestre la viabilidad, adecuacidad y conveniencia
del uso solicitado.

Se cumpla con las condiciones establecidas en este
Reglamento o que puedan establecerse para el caso
particular.

Iniciativa

Toda excepcion deberd ser solicitada por el duefio o un
representante autorizado del duefio de la propiedad para la
cual se solicita la misma. En dicha solicitud debera
indicarse las razones por las cuales se debe conceder la
excepcion.

Usos a Considerarse por ARPE

Los siguientes usos podran considerarse en los distritos
correspondientes por ARPE:

1. Cementerio en Distritos R-G, DT-G y en Distritos UR en

municipios que no cuenten con un Plan de Ordenacion
aprobado de acuerdo con lo siguiente:

a. La cabida minima de la parcela o finca sera de dos (2)
cuerdas.

b. Los terrenos que se aprueben para el uso de

cementerio no podran comprender areas:
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(1) Que constituyan o formen parte de unidades
agricolas o pecuarias de alta productividad
(segun determinado por el Departamento de
Agricultura).

(2) Esenciales para el acceso, disfrute o
preservacion de recursos recreativos, arboledas,
bosques, paisajes y formaciones geolodgicas de
belleza excepcional.

(3) Donde existan yacimientos minerales, minas y
canteras de apreciable valor econdémico real o
potencial.

(4) Que revistan importancia para el patrimonio
historico o cultural de Puerto Rico.

(5) De interés publico por su valor significativo
para la preservacion de la flora o fauna silvestre
de importancia econdmica, ecologica o
cientifica.

(6) Susceptibles a inundaciones, derrumbes,
deslizamientos o marejadas.

c. Se requerira el endoso del Departamento de Salud y
de la Compania de Turismo de Puerto Rico, cuando
los terrenos propuestos radiquen en sectores turisticos
o cercanos a ellos.

2. Centro de cuidado de nifios y envejecientes, en cualquier
distrito residencial sin limite de tamafio de solar y en
Distritos SH y M y en Distritos UR en municipios que no
cuenten con un Plan de Ordenacién aprobado, cuyo
solar no podra exceder una (1) cuerda. En Distritos SH
se obtendra el endoso del Instituto de Cultura
Puertorriquena. Se debera cumplir con las disposiciones
de la Seccion 52.00 para la provision de
estacionamientos.
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3. Club civico sin fines pecuniarios en cualquier distrito
residencial y en Distritos SH en solares con tamafo
suficiente para proveer estacionamiento y cuyo solar
tenga una cabida maxima de una (1) cuerda de acuerdo
con lo siguiente:

a. Los edificios observaran patios no menores de dos
(2) veces el tamarno requerido en el distrito.

b. En Distritos SH se obtendra el endoso del Instituto
de Cultura Puertorriquena.

c. En los distritos residenciales se celebrara vista
publica previo a la autorizacién.

4. Club nocturno, discoteca, teatro y otros lugares de
entretenimiento nocturno, en distritos CT-I. Se requerira
vista publica previo a la autorizacién.

5. Comercio y servicios tipicos de un Distrito C-L en
Distritos SH y R-ZH hasta un mdaximo de cinco mil
(5,000) pies cuadrados por solar. El solar tendrd tamafo
suficiente para proveer estacionamiento En Distritos SH
y R-ZH se obtendra el endoso del Instituto de Cultura
Puertorriquena.

6. Hospederia u hospedaje en distritos R-I, R-A, RT-A y en
Distritos UR en municipios que no cuenten con un Plan
de Ordenacion aprobado, de acuerdo con lo siguiente:

a. El dueno o administrador de la hospederia u
hospedaje o la persona en quien delegue, siempre
que no sea un huésped, residira en la vivienda que
forma parte de ésta.

b. No se daran caracteristicas comerciales a las
estructuras.

c. El permiso que se expida para este proposito
contendrd las condiciones que la ARPE entienda sean
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necesarias para proteger la salud y bienestar general
del vecindario.

d. Cuando el nimero de dormitorios para huéspedes
exceda de siete (7) dormitorios, los tamafios de los
patios laterales y posterior seran de una y media (1.5)
veces los requeridos para el distrito.

e. El tamafo minimo de drea de solar a requerirse se
determinard de acuerdo con la siguiente tabla:

DISTRITO

R-I R-A, RT-A

Tamafio Minimo de Area
de Solar Requerido en | 300 400
Metros Cuadrados

Numeros de Dormitorios

para Huéspedes a 7 7
Permitirse a Base del
Tamarfio Minimo del Solar
Area del Solar Extra
Requerida por Dormitorio | 60 80
Adicional en Metros

Cuadrados

Numero Maximo de
Dormitorio a Permitirse 15 15
por Pertenencia

f. En los Distritos R-I y R-A se celebrara vista publica
previo a la autorizacion de una hospederia o un
hospedaje.

g. Enlos Distritos las R-I y R-A las hospederias podran
servir, de asi autorizarse, comida y bebidas
alcohdlicas solamente a huéspedes e invitados, sujeto
a las condiciones y limitaciones siguientes:

(I) Solamente se servira comida y bebidas
alcohdlicas entre las 7:00 A.M. y las 9:00 P.M.
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(2)

)

(4)

No se fijaran rétulos exteriores indicando la
disponibilidad de comida y bebidas alcoholicas.

El comedor tendrd un maximo de acomodo, en
sillas y mesas, igual al nimero de camas
disponibles.

La posible autorizacion de venta de bebidas
alcohdlicas no se entenderd como un permiso
para operar una barra ni para habilitar un sitio
especifico para su consumo.

h. En los Distritos RT-A las hospederias requeriran el
endoso de la Compania de Turismo.

7. Hotel y hotel de turismo en Distritos R-A y R-ZH de
acuerdo a lo siguiente:

a. Todo proyecto para un hotel de turismo tendra como

parte integrante del mismo y en proporcion a sus
maximas facilidades de acomodo dos o mas de las
siguientes atracciones tipicas de turismo para el
servicio eficiente a sus huéspedes:

(1)

()

3)

(4)

Desarrollo de playa o lago con facilidades de
bafio u otros deportes acuaticos.

Piscina de natacién con facilidades de bafo y
otros deportes acuaticos.

Facilidades adecuadas para paseos a caballo y
hacer excursiones.

Canchas de juegos o facilidades para otros
deportes al aire libre.

b. Se calculara la densidad a base de la densidad
permitida en el distrito, asumiendo que una
habitacion de hotel sea equivalente a 0.4 unidades
basicas de vivienda. Si se incluyen unidades
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residenciales, éstas no excederan la proporciéon de
una (1) unidad residencial por cada cuatro (4)
habitaciones de hotel.

c. El ancho de todo patio delantero, lateral o posterior
no serd menor de seis (6) metros, excepto por el patio
delantero del Distrito RT-A que no sera menor de
tres (3) metros ni mayor de cuatro (4) metros.

d. Los espacios para usos accesorios, como parte del
edificio y los edificios accesorios podran situarse en
la parte del solar donde se permite el edificio
principal. Cualquier patio requerido, excepto el
patio delantero en el Distrito RT-A, podra usarse
para canchas, piscinas, paseos, dreas de
estacionamiento de vehiculos o usos accesorios
similares, cuando no se construyan estructuras que
levanten un nivel de mas de un (1) metro sobre el
terreno, exceptuando las torres o postes necesarios
para las canchas, las piscinas, el alumbrado o la
ornamentacion de paseos.

e. No se permitird dar caracteristicas comerciales a las
estructuras.

f. El permiso que se expida para este proposito
contendrd las condiciones que la ARPE entienda sean
necesarias para proteger la salud y bienestar general
del vecindario.

8. Institucién docente de nivel pre-primario, primario,
secundario y superior en Distritos A-G, R-G, RT-1 y
RT-A de acuerdo con lo siguiente:

a. Se podra permitir la construccion de otros edificios
para usos relacionados en el mismo predio siempre
que se presente un concepto del desarrollo de los
terrenos y se cumpla con los requisitos sobre tamaro
minimo de area de solar establecidos en este
Reglamento para cada uso especifico. El drea del
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10.

11.

solar ocupada por los usos relacionados no se
contara al determinar el area de solar requerida para
usos docentes.

El drea minima de terreno a requerirse se calculara a
base de ocho (8) metros cuadrados por estudiante.

El tamafio de los salones a permitirse se calculard a
base de veinte (20) pies cuadrados por estudiante.

Solares en que se proyecte construir edificios para
fines docentes, deberan mantener una separacion
minima de 305 metros de cualquier otro solar en que
ubique o haya sido previamente autorizada la
construccion de una estacion de gasolina. La
separacion minima requerida serd medida tomando
los puntos mas cercanos entre ambos solares.

Los edificios guardardn patios de dos (2) veces los
requeridos en el distrito en que ubican.

Se celebrarad vista publica previo a la autorizacion.

Institucion filantropica con fines no pecuniarios o
caritativos en cualquier distrito residencial. En los
Distritos RT-I y RT-A se celebrara vista publica previo a
la autorizacion.

Instituciones religiosas, tales como iglesias y templos, en
cualquier distrito residencial y en Distritos CT-L, CT-I,
A-G y en Distritos UR en municipios que no cuenten con
un Plan de Ordenacion aprobado, en solares de hasta
dos (2) cuerdas de acuerdo con lo siguiente:

a. Se podra permitir la construccion de otros edificios

para usos relacionados en el mismo predio,
incluyendo la residencia del ministro o parroco o
para edificios docentes siempre que se presente un
concepto del desarrollo de los terrenos y se cumpla
con los requisitos sobre tamafio minimo de area de
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solar establecidos en este Reglamento para cada uso
especifico. El drea del solar ocupada por los usos
relacionados no se contara al determinar el drea de
solar requerida para fines religiosos.

b. Los solares en que se proyecte construir uno o mas
edificios para fines religiosos deberan mantener una
separacion minima de cincuenta (50) metros lineales
de cualquier otro solar en que ubique o haya sido
previamente autorizada la construccion de una
estacion de gasolina. La separacion minima
requerida sera medida tomando los puntos mas
cercanos entre ambos solares.

c. Los edificios guardaran patios no menores de dos (2)
veces el tamafo requerido en el distrito en que
ubican.

d. De no poderse observar los patios requeridos, la
ARPE podra requerir aislamiento sonico u otras
formas de mitigar los efectos del ruido.

e. No se permitird la instalacién de altoparlantes ni
bocinas en el exterior de la estructura.

f.  Se celebrara vista publica previo a la autorizacion.

12. Muelles o rampas en cualquier distrito de acuerdo a lo
siguiente:

a. Las facilidades a permitirse estaran diseniadas para
atender un maximo de diez (10) embarcaciones.

b. El muelle o facilidades para embarcar o desembarcar
a permitirse tendra una extension no mayor de diez
(10) metros medidos a partir de la linea de la costa.

c. Previo a la autorizacion de este uso, la Adminis-

tracion requerira del solicitante un Certificado de
Compatibilidad con el Programa de Manejo de la
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13.

14.

15.

Zona Costanera (Certificate of Project Consistency with
Puerto Rico’s Coastal Zone Management Program).

Usos comerciales de caracter local en Distritos R-A y
RT-A, en proyectos de casas de apartamentos para
doscientas (200) o mas unidades de vivienda, de
acuerdo con lo siguiente:

a. Las facilidades comerciales a permitirse se calcularan
a razoén de quince (15) pies cuadrados de area de piso
por cada unidad de vivienda provista y éstas se
localizardn en la primera planta de la casa de
apartamentos mas préxima a las facilidades
vecinales requeridas por el Reglamento de Lotificacion
y Urbanizacion (Reglamento de Planificacion Num. 3).

b. Las facilidades comerciales a permitirse estaran

limitadas a los siguientes usos: colmado, farmacia,
oficina profesional, cafeteria, fuente de soda,
lavanderia automadtica, bazar, salon de belleza y
barberia. En Distritos R-A se permitiran barras.

c. El 4rea de piso a utilizarse para cualquier uso en
particular no excederd el cincuenta por ciento (50%)
del 4rea de piso total a permitirse para las facilidades
comerciales y se proveeran facilidades para no
menos de tres (3) de los usos indicados en el inciso
anterior.

Usos comerciales consonos con un Distrito C-L,
institucionales y de servicios en terrenos hasta un
maximo de una (1) cuerda, en Distritos RT-I, M y R-G en
areas no urbanizadas conforme al Reglamento de
Lotificacién y Urbanizacién (Reglamento de Planificacion
Nuam. 3).

Usos comerciales y de servicios como usos accesorios
dentro de estructuras utilizadas como oficinas en
Distritos C-L, siempre que éstos no constituyan mas del
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16.

17.

18.

veinte por ciento (20%) del area bruta de piso del uso
principal de oficina:

a. Almacenaje

b. Casa bancaria, financiera o hipotecaria

c. Estudio de radio o television

d. Restaurante o cafeteria

e. Saldn de exhibicion

f. Taller de reparaciones livianas

Usos comerciales, institucionales y de servicios en
Distritos I-L, siempre que éstos no constituyan mas del
diez por ciento (10%) del area bruta de piso del uso
principal del solar.

Vivienda adicional para familias que trabajan en la finca
siempre que no conlleve la segregacion del solar en que
ubique la vivienda en Distritos A-P, A-G y R-G.

Vivienda de una familia en Distritos CR, siempre y
cuando no se afecte el propdsito del distrito y cuente con
el endoso del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales.

64.06 Usos a Considerarse por la Junta:

Aeropuertos, helipuertos y cines al aire libre, en
cualquier distrito situado en 4reas que no hayan sido
urbanizadas.

Proyectos comerciales consonos con un Distrito C-L en
Distritos A-G que no excedan de diez mil (10,000) pies
cuadrados de 4area bruta de piso para la venta de
animales y productos agricolas y para venta al detal de
articulos de consumo o uso corriente en el hogar,
incluyendo ferreterias.
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3. Proyecto de caracter industrial liviano en Distritos DS
que no excedan de quince mil (15,000) pies cuadrados de
area bruta de piso a excepcion de las polleras las cuales
podran ser de hasta treinta mil (30,000) pies cuadrados
de area bruta de piso. Se tomara en consideracion que la
actividad industrial no produzca en forma significativa
humo, polvo, gases, ruidos, vibraciones, riesgos de
fuego o explosion, u otras condiciones que puedan
resultar perjudiciales a las areas adyacentes.

4. Club civico sin fines pecuniarios en cualquier distrito
residencial y en Distritos SH, en solares con cabida de
mas de una (1) cuerda, de acuerdo con lo siguiente:

a. Los edificios observaran patios no menores de dos
(2) veces el tamarno requerido en el distrito.

b. En Distritos SH se obtendra el endoso del Instituto
de Cultura Puertorriquena.

c. Enlos Distritos RT-I y RT-A se celebrard vista publica
previo la autorizacion.

5. Hospital, hospital de medicina general, casa de salud,
sanatorio e institucion para tratamiento de dementes en
Distritos A-G, R-G y en Distritos UR en municipios que
no cuenten con un Plan de Ordenacion aprobado. Los
edificios a dedicarse principalmente a hospital o
sanatorio para enfermedades contagiosas o tratamiento
de dementes se situaran a no menos de cincuenta (50)
metros de toda linea de propiedad del solar.

6. Hospital veterinario en Distritos DS y en Distritos UR en
municipios que no cuenten con un Plan de Ordenacion
aprobado en estructuras disefiadas a prueba de ruidos
en areas que no hayan sido urbanizadas dentro del
ambito de expansion urbana y siempre que no
mantengan animales fuera del edificio.
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7. Hospital de medicina general en Distritos R-I y R-ZH,
excepto para el tratamiento de dementes o
enfermedades contagiosas.

8. Hotel de turismo y facilidades turistico-vacacionales en
solares en Distritos R-I y R-G de acuerdo con lo
siguiente:

a. Todo proyecto para un hotel de turismo tendra como
parte integrante del mismo y en proporcion a sus
maximas facilidades de acomodo dos o mas de las
siguientes atracciones tipicas de turismo para el
servicio eficiente a sus huéspedes:

1. Desarrollo de playa o lago con facilidades de
bafio u otros deportes acuaticos.

2. Piscina de natacidon con facilidades de bafio y
otros deportes acuaticos.

3. Facilidades adecuadas para paseos a caballos,
excursiones y otros atractivos agro o eco
turisticos o culturales.

4. Canchas de juego o facilidades para otros
deportes al aire libre.

b. Se calculara la densidad a base de la densidad
permitida en el distrito, asumiendo que una
habitacion de hotel sea equivalente a 0.4 unidad de
vivienda basica. Si  se incluyen unidades
residenciales, éstas no excederdn la proporciéon de
una (1) unidad residencial por cada cuatro (4)
habitaciones de hotel cuando el proyecto ubique
fuera del ambito de expansion urbana

c. El ancho de todo patio delantero, lateral o posterior
serd no menor de quince (15) metros.
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d. Los espacios para usos accesorios como parte del
edificio y los edificios accesorios podran situarse en
la parte del solar donde se permite el edificio
principal. Cualquier patio requerido, podra usarse
para canchas, piscinas, paseos, areas de
estacionamiento de vehiculos o usos accesorios
similares, cuando no se construyan estructuras que
levanten un nivel de mas de un (1) metro sobre el
terreno, exceptuando las torres o postes necesarios
para las canchas, las piscinas, el alumbrado o la
ornamentacion de paseos.

e. No se permitira dar caracteristicas comerciales a las
estructuras.

f. La autorizacion que se expida para este proposito
contendra las condiciones que la Junta entienda sean
necesarias para proteger la salud y el bienestar
general del vecindario.

9. Institucion religiosa en cualquier distrito residencial y en
Distritos CT-L, CT-I y R-G en solares de mas de dos (2)
cuerdas, de acuerdo con lo siguiente:

a. Se podrd permitir la construccion de otros edificios
para usos relacionados en el mismo predio,
incluyendo la residencia del ministro o parroco o
para edificios docentes, siempre que se presente un
concepto de desarrollo de los terrenos y se cumpla
con los requisitos sobre tamafio minimo del area de
solar establecidos en este Reglamento para cada uso
especifico. El area de solar ocupada por los usos
relacionados no contara al determinar el area de
solar requerida para fines religiosos.

b. Los solares en que se proyecte construir uno o mas
edificios para fines religiosos, deberan mantener una
separacion minima de cincuenta (50) metros lineales
de cualquier otro solar en que ubique o haya sido
previamente autorizada la construccion de una
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10.

11.

12.

13.

14.

estacion de gasolina. En el caso de las instituciones
docentes sera de 305 metros (1,000 pies). La
separacion minima requerida serd medida tomando
los puntos mas cercanos entre ambos solares.

c. Los edificios guardaran patios no menores de dos (2)
veces el tamano requerido en el distrito en que
ubican.

d. No se permitird la instalacion de altoparlantes ni
bocinas en el exterior de la estructura.

e. En los distritos residenciales se celebrara vista
publica previo a la autorizacién.

Institucion docente de nivel universitario y grados
asociados en cualquier distrito residencial, en solares
con tamarno suficiente para proveer estacionamiento. Se
celebrara vista publica previo a la autorizacion.

Macelos en distritos agricolas

Marinas en Distritos DT-G y RT-I situadas en dreas que
no hayan sido urbanizadas. Para la consideracion de
este uso el solicitante debera solicitar y obtener un
Certificado de Compatibilidad con el Programa de
Manejo de la Zona Costanera (Certificate of Project
Consistency with Puerto Rico’s Coastal Zone Management
Program).

Parque y campo atlético, hipodromo, velédromo y otros
deportes que requieren dareas extensas de terreno en
solares en Distritos RT-I, R-G y en Distritos UR en
municipios que no cuenten con un Plan de Ordenacion
aprobado situados en dreas que no hayan sido
urbanizadas.

Proyecto Vacacional de Casas Remolques en Distritos
R-G, B-Q, CR, CR-C, DTS, PP y en Distritos UR en
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municipios que no cuenten con un Plan de Ordenacion

apr

a.

C.

Seccion 64.00 Excepciones

obado de acuerdo con lo siguiente:

Los terrenos no podran comprender dreas
susceptibles a inundaciones, derrumbes,
deslizamientos o marejadas y deberdn contar con la
infraestructura necesaria.

Cuando los terrenos colinden con cuerpos de agua se
mantendra el siguiente retiro minimo hasta el punto
mas cercano del drea o areas de estacionamiento de
casas remolques y demads vehiculos:

(1) océanos y mares - veinticinco (25) metros
medidos desde el limite de la zona maritima-
terrestre segin delimitada por el Departamento
de Recursos Naturales y Ambientales.

(2) rios, canales y quebradas - diez (10) metros desde
el borde exterior del cauce.

(3) lagos y lagunas - veinticinco (25) metros
medidos desde el limite de adquisicion de la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y la
Autoridad de Energia Eléctrica.

El espacio comprendido por los retiros anteriores
podra ser utilizado para la instalacion temporera
de casetas de acampar, areas de juegos y otras
facilidades recreativas. = No se permitird la
construccion de estructuras permanentes con
excepcion de duchas y vestidores.

Se requerird un retiro de tres (3) metros de toda
colindancia con otro solar, sembrado de arboles y
con un tratamiento paisajista que amortigiie el
efecto del proyecto.

Se permitiran hasta veinte (20) casas remolques por
cada cuerda del predio. Se proveera por lo menos
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un (1) espacio de estacionamiento por casa
remolque.

El 4rea de terrenos a utilizarse para estacionar las
casas remolques y automoviles, asi como el espacio
y accesos para maniobrar, no debera exceder el
treinta por ciento (30%) del predio donde se
propone el proyecto.

Las casas remolque mantendrdn una separacion
minima de cinco (5) metros de ancho y seis (6)
metros de fondo.

Toda finca o predio a ocuparse para proyectos
vacacionales de casas remolques debera estar o ser
provista de un acceso adecuado con un ancho de
rodaje no menor de seis (6) metros afirmado o
asfaltado.

Las obras internas, para proyectos vacacionales de
casas remolques, podran ser sencillas y minimas,
esto es, sin asfalto u hormigoén, proveyendo
solamente afirmado. El ancho minimo de las vias
de circulacion interna sera de diez (10) metros.

El movimiento de tierras a permitirse sera minimo
y se efectuard unicamente en los accesos y areas de
estacionamiento del proyecto a los fines de
conservar, en lo mas posible, los rasgos naturales
del terreno y la vegetacidn existente; si no existiera
vegetacion deberd proveerse tratamiento paisajista
mediante la siembra de arboles y arbustos.

La forma como habrd de disponerse de los
desperdicios solidos a generarse en estos proyectos
deberd cumplir con los requerimientos de la
Autoridad de Desperdicios Sdlidos, Junta de
Calidad Ambiental y al Departamento de Salud y
cualquier = otro  organismo  gubernamental
concernientes.
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No se permitira la segregacién o lotificacion de
espacios o solares de casas remolques en proyectos
vacacionales que se desarrollen bajo las
disposiciones de este Inciso.

. No se permitira que las casas remolques se utilicen

como viviendas permanentes. A estos efectos las
unidades remolques deben apoyarse sobre bases
temporales o removibles.

No se permitira ningtin tipo de construccién de
ningin material como ampliacion a la casa
remolque. Se permitird la instalacion de una
cortina de aluminio o lona sostenida de un sdlo
lado de la casa remolque.

Todo proyecto vacacional de casas remolques que
incluya veinticinco (25) casas o mas, deberd
proveer un area de juego con facilidades
recreativas para nifilos y podra autorizarsele
facilidades para el expendio de provisiones.

Cuando un proyecto de casas remolques exceda de
veinticinco (25) casas, debera distribuirse las
unidades en grupos de doce (12) o menos separado
un grupo de otro por franjas de amortiguamiento
de doce (12) metros de ancho.

Todo proyecto que se proponga dentro o adyacente
a un area de importancia ambiental, natural y
cultural, debera obtener el endoso del
Departamento de  Recursos  Naturales y
Ambientales y otras agencias gubernamentales
concernidas.
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64.07 Condiciones al Hacer Excepciones

Las excepciones concedidas quedardn sujetas al
cumplimiento de las condiciones que se establezcan y a las
demas disposiciones de este Reglamento.

64.08 Término de Vigencia de las Decisiones Sobre Excepciones

Toda decision favorable sobre cualquier excepcion,
relacionada con un permiso de construccion, de uso o de
rotulos, quedara sin efecto si dentro del término de dos (2)
ano de haberse rendido la misma no se hubiere obtenido el
correspondiente permiso.

Este término de vigencia para todos los efectos legales se
considerara final, excepto que el mismo podrda ser
prorrogado a peticion de la parte interesada, cuando no se
considere tal extensién contraria al interés publico y
siempre que la peticion de prorroga se someta con treinta
(30) dias de anticipacion a la fecha de expiracion de la
decision sefialandose los motivos en que se basa la peticion
y acompandndose, ademds, evidencia del progreso
alcanzado en la preparacion de los anteproyectos, planos de
construccion, estudios y documentos que el caso requiera.
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TOPICO 12 ADOPCION Y VIGENCIA
SECCION 65.00 ADOPCION Y VIGENCIA
65.01 Adopcion

Este Reglamento se adopta al amparo y en armonia con las
disposiciones de las leyes indicadas en la Subseccion 1.02.

65.02 Vigencia

Este Reglamento y las enmiendas que sobre el mismo adopte
la Junta entraran en vigor a los treinta (30) dias a partir de la
aceptacion de su presentacion en el Departamento de

Estado.
Angel D. Rodriguez
Presidente

Wanda Capd Rivera Frederick Muhlach
Vicepresidenta Miembro Asociado
Rubén Flores Marzan Wanda MarreroVeldzquez
Miembro Asociado Miembro Asociado
CERTIFICO ADOPTADO:

Myrna Martinez Herndndez
Secretaria Interina
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