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La version actual del documente ambiental consiste en un desarrollo mixto
industrial y comercial dentro de un predio con cabida total de 32.734 cuerdas,
localizado en la Carretera PR-156 en el Barrio Cafiabén del Municipio de
Caguas. Para este proyecto se aprobé por la Junta de Planificacién los distritos
de calificacion Ul-1 y UC-2. El componente industrial ocupara un espacio de
15,759 cuerdas. En este componente se ubicard un edificio principal que
ocupara 4.27 cuerdas 6 18,580 meatros cuadrades. El componente comercial del
proyecto ocupara un espacio de 16.975 cuerdas. En esta seccion del proyecto
sé propone la construccion de ocho edificios que se dividiran en once espacios
para venta al detal y “free standings” por un total de 162,256 pies cuadrados
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1.0 INTRODUCCION

El uso y desarrollo adecuado de los terrenos en Puerto Rico es de suma
importancia para asegurar la calidad de vida de la poblacién actual v fa de
futuras generaciones. Para lograr un desarrollo donde se utilicen juiciosamente
nuestros terrenos, se debe fomentar un enfoque de desartollo de los centros
urbanos y de aguellas dreas limitrofes que presenten tendencias de desarrollo
urbano y comercial. Son estas las motivaciones que llevan al desarrollo del
presente proyecto y del cual habra una aportacién a esta vision de desarrollo
organizado para el Municipio de Caguas. A continuacién una descripcion de la
accidn propuesta.

Berwind Realty S.E., por conducto del arquitecto Héctor L. Torres vy
amparandose en la reglamentacion vigente, sometio ante la consideracion de la
Junta de Planificacion una consulta de ubicacién para un proyecto mixto
comercial industrial, Consulta NUmero 2000-46-0634-JPU. Dicho proyecto se
propone en una finca con cabida total de 33.91 cuerdas localizada en la
Carretera Estatal Numero 156 (inierior), Calle Las Carolinas, en el Barrio
Cariabén del Municipio de Caguas.

La accion que originalmente se proponia consistia de un desarrollo mixto en el
que su componente comercial incluia la construccién de un supermercado,
farmacia, banco, dos restaurantes de comida rapida y un area de servicios. El
area total de construccion del componente comercial seria de 99,000 pies
cuadrados. Dicho centro comercial se desarrollaria en 17.41 cuerdas del total
de la finca. De otra parte, €l componente industrial consistiria de un almacén
que originalmente era para las farmacias El Amal. E| mismo occuparia un area
de 200,000 pies cuadrados, de los cuales 20,000 pies cuadrados son drea de
oficina y 180,000 pies cuadrados son para almacenaje. El componente industrial
se desarrollaria en las restantes 16.5 cuerdas restantes del total de la finca.

—_—
—t
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En reunién del 17 de mayo de 2001, la Junta de Planificacién aprobé la Consulta
de Ubicacion 2000-46-0634-JPU, disponiéndose entre otras cosas, gue la
consulta autorizada tendria vigencia de un afio a partir de la fecha de notificacion
del informe, o sea, hasta el 5 de junio de 2002. Berwind Realty Corporation, a
traves del Arquitecio Hector Torres, obtuvo aprobacion de la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE) del desarrollo preliminar y anteproyecto
02DA2-CET00-00150, el permiso de urbanizacion 03PO2-CETQ0-00195, vy
posteriormente la enmienda 03PQ2-CET01-00195 para la utilizacién de
explosivos.

La parte proponente, ahora a través de la entidad Yasscar Caguas Development
Corporation, sucesora en derecho de Berwind Realty Corporation, obtuvo una
enmienda al desarrollo preliminar nimero 02DA2-CET01-00150 y un permiso de
urbanizacion autorizando el uso de explosivos, permiso némero 03P02-CET02-
00195. Se propone ahora aumentar el pietaje del darea comercial de 99,000 pies
cuadrados a 162,256 pies cuadrados. A estos efectos, se solicitd la reapertura
de la consulta y ésta fue autorizada por la Junta de Planificaciéon a través de
Resolucién con fecha del 28 de marzo de 2007 (Tercera Extensién a la Consulta
Nimero 2000-46-0634-JPU). Referirse al Anejo 1: Cartas de Agencias.

La Junta de Calidad Ambiental (JCA), luego de evaluar y analizar el documento
ambiental sometido para el proyecto de referencia emitid un comunicado de
cumplimiento con el Articulo 4B(3) de ta Ley sobre Politica Piblica Ambiental
con fecha del 29 de diciembre de 2000. Posteriormente, la JCA emitid otra
comunicacion de cumplimiento para el uso de explosivos en el movimiento de
tierra relacionado al proyecto con fecha del 9 de septiembre de 2004. La parte
proponente presentd una peticidn de prérroga al tiempo de vigencia del
documento ambiental aprobado. La JCA condiciond dicha extension a gue se
presente informacion detallada del comienzo de las obras de construcciéon. La
etapa de construccion del proyecto no se ha iniciado por lo que la parte

proponente decidid reabrir el proceso de docurmento ambiental para obtener una
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nueva determinacién de cumplimiento con las disposiciones del Articulo 4(B) (3)
de la Ley sobre Politica Plblica Ambiental, segiin Regla 225 C, del Reglamento
de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y
Tramite de Bocumentos Ambientales. Ver Anejo 1: Carta de las Agencias.

La version actual del documento ambiental consiste en un desarrollo mixto
industrial y comercial dentro de un predio con cabida total de 32.734 cuerdas,
localizado en la Carrstera PR-156 en el Barric Cafabdn del Municipio de
Caguas. Para este proyecto se aprobd por la Junta de Planificacion los distritos

de calificacion Ul-1 y UC-2, que se distribuyen de la siguiente forma:

Distrito Ul-1 (Industrial Liviano) -~ El componente industrial ocupara un espacio
de 15.758 cuerdas. En este componente se ubicara un edificio principal que
ocupara 4.27 cuerdas 6 18,590 metros cuadrados. Este edificio sera de un s6lo
nivel y su uso industrial serd de almacén y area de oficina. Para este
compeonente se proveeran un total de 720 estacionamientos y se destinaran
areas verdes por un total de 1.453 cuerdas. En el remanente de este predio no

se propone ningin tipo de desarrollo.

Distrito UG-2 (Comercial Central Intermedio) — El componente comercial del
proyecto ocupara un espacio de 16.975 cuerdas. En esta seccién del proyecto
se propone la construccién de ocho edificios que se dividiran en once espacios
para venta al detal y "free standings” por un total de 162,256 pies cuadrados
(3.878 cuerdas). Estos edificios serdan de un solo nivel y tendran 969
estacionamientos y areas verdes por un total de 1.865 cuerdas. Ver Anejo 2:

Plano Conceptual.

Para el desarrollo propuesto se propone una charca de detencidn de 1.592
cuerdas que estara localizada en el area del componente industrial colindando
con la servidumbre de proteccion de! Rio Caglitas.
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Asi las cosas, se prepara esta Declaracion de Impacto Ambiental que discute
ponderadamente el concepto del proyecto, asi como los aspectos bidticos y
abidticos del terreno. También se presentan los elementos que podrian
representar un impacto ambiental como lo son el movimiento de tierra, el
sistema pluvial y la infraestructura a utilizarse. Se indican las medidas de control
y mitigacidn en las etapas de construccion y operacion del proyecto para reducir

sy efecto adverso al ambiente.

1. No se identificaron especies de flora y fauna amenazadas,
vulnerables o en peligro de extincidn.

2. En el predio no se identificaron areas de alto valor natural o
habitat de importancia para especies amenazadas, vulnerables

o en peligro de extincion.

3. En el predio no existen bosques o elementos ecoldgicos
sensitivos con prioridad para la conservacion.

4. Tampoco habrdn impactos sobre elementos abidticos
importantes tales como mogotes, sumideros, cuevas, cavernas,
rios o quebradas.

5. Se propone una reforestacion con especies nativas deseables y
el manejo de las aguas de escorrentia que sera cénsono con el
Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion, Reglamento de
Planificacién Namero 3.

8. El proyecto segin propuesio es uno que armoniza con los
proyectos aledafios, incorporara disefios paisajistas e influird

positivamenta al valor de las propiedades del sector.
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7. El proyecto esta localizado cercano a lineas de transmision
electrica, lineas de teléfono, agua potable y la troncal sanitaria
necesarias para desarrollarse.

8. El proyecto fomentara el desarrollo econémico de la zona.

9. El proyecto estd localizado fuera de areas inundables o

propensas a deslizamientos.

10.Las vias de acceso tisnen niveles de servicio excelentes para el
sector. Ademas, tienen un ancho de rodaje optimo para el
transito a generarse durante la construccién y operacion del

proyecto.

Del analisis realizado en este documento, se concluye que el desarrollo del
proyecto fomentara, viabilizara y mejorara la calidad de vida en las zonas
urbanas adyacentes. De esta forma se promueve que sus ciudadanos vivan en
un ambiente agradable y seguro, en armonia con la naturaleza y disfrutando

plenamente de los beneficios sociales y culturales de la vida en comunidad.

Luego de recibirse los comentarios y la evaluacién realizada por la JCA, el 18 de
febrero de 2011, la Junta de Gobierno de la JCA aprob6, mediante la Resolucidn
R-11-2-1, emitié autorizacién para que se procediera con la DIA-Final. Dicha
resolucidn, en su inciso [ll, resolvidé que habia que actualizar el documento
ambiental con los comentarios de las agencias comentadoras. Ver Anejo 8:
Resolucién R-11-2-1 de la JCA. La presente DIA-Final incluye los comentarios

y recomendaciones de las agencias comentadoras.
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2.0

2.1

DESCRIPCION DE LA UBICACION PROPUESTA Y ALCANCE

Alcance de la Accién Propuesta [Regla 253(A)]

La version actual, analizada y evaluada en este documento ambiental consiste

en un desarrollo mixto industrial y comercial dentro de un predio con cabida total

de 32 734 cuerdas, localizado en la Carretera PR-156 en el Barrio Cafabén del

Municipio de Caguas. Para este proyecto se aprobd por la Junta de Planificacién

los distritos de calificacion Ul-1 y UC-2 que se distribuyen de la siguiente forma:

Distrito Ul-1 (Industrial Liviano) - El componente industrial ocupara un
espacio de 15.759 cuerdas. En este componente se ubicara un edificio
principal que ocupara 4.27 cuerdas 6 18,590 metros cuadrados. Para
este componente se proveeran un total de 720 estacionamientos y se
destinaran areas verdes por un total de 1.453 cuerdas. En al remanente
del predio no se propone ningun desarrollo.

Distrito UC-2 (Comercial Central Intermedio) — El componente
comercial del proyecto ocupara un espacio de 16.975 cuerdas. En esta
seccion del proyecto se propone la construccién de oche edificios gue se
dividiran enh once espacios para venta al detal y "free standings” por un
total de 162,256 (3.878 cuerdas). Estos edificios seran de un solo nivel y
tendran 96¢ estacionamientos y areas verdes por un fotal de 1.865
cuerdas. Ver Anejo 2: Plano Conceptual.

Para el desarrollo propuesto se propone una charca de detencion de 1.592

cuerdas que estara localizada en el area del componente industrial colindando

con la servidumbre de proteccién del Rio Caglitas. En la etapa de obtencién de

los permisos de construccion se preparard un Estudio Hidrolégico/Hidraulico

para determinar el tamafio exacto y ubicacién de la antes mencionada charca.
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La construccidon utilizara las mejores practicas de manejo sobre los recursos
naturales y se obtendran todos los permisos requeridos del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales, Junta de Calidad Ambiental y demas
agencias del gobierno estatal y federal. Ademas, el proyecto utilizara las mejores
practicas de ingenieria reduciendo cualquier posible impacto sobre el entorno
natural. El disefio procura armonizar con la topografia y los ecosistermas del drea

buscando la mejor utilizacién de los mismos de forma responsable.

Durante la fase de construccion se crearan aproximadamente 152 empleos
directos y aproximadamente 142 empleos indirectos, para un total de 294
empieos a generarse en la etapa de construccion. En la etapa de construccion
se estima una inyeccién a la economia local de sobre $974.000 y para el
gobierno central de $485,000. Anejo 7: Market Study and Economic¢ Impact
for a Shopping Center in Caguas, Estudios Técnicos, Inc.

En [a etapa de operacion se estima la generacién de 1,006 empleos directos y
1,811 empleos indirectos para un total de 2,816 empleos en el sector. Ademas,
el proyecto contribuira al gobierno estatal la cantidad de $2,000,000.00 y al
municipio aproximadamente $508,000.00. Estos ingresos son por concepto de
pago de contribuciones sobre la propiedad, arbitrios de construccidn, patentes y
otros. Anejo 7: Market Study and Economic Impact for a Shopping Genter
in Caguas, Estudios Técnicos, Inc.

2.2  Propésito ¥ Necesidad de la Accidn Propuesta jRegla 253(A)]

El propésito del proyecto propuesto es el desarrollo de un proyecto mixto
comercial-industrial. El componente comercial del proyecto podra atender la
demanda para este tipo de servicios en las areas residenciales existentes en
esta zona, particularmente la urbanizacion Hacienda San José que cuenta con
1,435 unidades de vivienda localizada al Sur del predio. Otras éreas
residenciales que se beneficiarian por la ubicacion del proyecto son la

~J
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Comunidad Las Carolinas, asi como desarrollos de apartamentos existentes al
Oeste del predio. En el caso del componente industrial del proyecto, se propone
la construccién de un almaceén y/o centro de distribucion. La localizacion del
predio permite facil acceso a las principales vias de acceso en el pals. La
cercania del predio al Expreso Luis A. Ferré, (1) una milla al Este lo hace idéneo

para la localizacion del mismo.

El presente proyecto es un balance entre el desarrollo urbano y la proteccién de
elementos ambientales sensitivos como [o es el cuerpo de agua que c¢olinda al
norte de la propiedad. Entre las medidas de mitigacién propuestas incluyen una
reforestacion agresiva de especies nativas deseables que se adapten a las
condiciones del sector, ademas de mejoras a la infraestructura en beneficio tanto
del proyecto propuesto como de los desarrollos existentes en el area.
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3.0 CARACTERISTICAS AMBIENTALES

3.1 Localizacion del Predio [Regla 253(AX1)]

El area propuesta para desarrollo se ubica en la Carretera Estatal PR-156, en el
Barrio Cafabon del Municipio de Caguas. El predio estd delimitado por el Norte
con el Rio Cagliitas, por el Sur con La Carretera Estatal PR-158, por el Este con
terrenos de la sucesion N.M Cartagena y por el Oeste con la calle municipal de

Las Carolinas.

Entre los desarrollos cercanos al predio podemos destacar la Urbanizacion
Haciendas de San José&, al Sur del proyecto y la comunidad Las Carolinas,
localizada al Norte del predio. El area circundante cuenta ademas con
desarrollos de tipo industrial y comercial. La localizacién exacta del predio
conforme a sus coordenadas Lamberi es la siguiente:

X=190,600
Y=46,150

3.2 Area que Ocupa el Proyecto [Regla 253(A)(3)]

El proyecto propuesto fendra una cabida de 32.734 cuerdas de las cuales
16.975 cuerdas seran dedicadas al componente comercial, mientras que 15.759

cuerdas seran dedicadas al componente industrial,
3.3 Descripcién de la Flora y Fauna [Regla 253(A)(3)]

El municipio de Caguas se localiza en las inmediaciones de la clasificacion de
zona de vida de Bosque Humedo Subtropical segin Ewel y Whitmore (1973).
Esta zona de vida presenta una precipitacion promedio anual que oscila entre
los 1,000 a 2,000-2,100 mm. La temperatura promedio de 18°C a 24°C es

w0
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moderada por los vientos procedentes del Océano Atlantico, siendo la direccion
de los vientos predominantemente del Noreste. La mayoria de las areas de la
zona de vida de Bosque Himedo Subtropical han sido deforestadas debido a
gue las condiciones de humedad y temperatura son adecuadas para una

variedad de usos de terrenos.

En la zona de Vida de Bosque HOmedo Subfropical pueden existir varias
comunidades ecoldgicas dependiendo de las formaciones geoldgicas, suelos y
vegetacion predominante. Como se menciond anteriormente, debido a los usos
de la propiedad, se observa un paisaje donde domina una vegetacion
compuesta por plantas no indigenas de especies mayormente de sucesion
secundaria.

El bidlogo Néstor Lépez prepard un Estudio de Flora y Fauna para el predio
durante las semanas del 23 al 31 de mayo del 2008, El informe presenta un
resumen de [as observaciones mas relevantes de la flora y la fauna terrestre, y
los ecosistemas que estos representan. En el mismo se describen los tipos de
asociaciones de vegetacion y fauna observada al momento del estudio, y el tipo
de habitat natural segln la Nueva Ley de Vida Silvestre, Ley Nimero 241. Ver
Anejo 4: Estudio de Flora y Fauna.

En dicho estudio se comenta que el paisaje que se observa en €l predio es uno
mixto donde se observan areas bien definidas segun los usos actuales gue
tienen los terrenos bajo estudio. El predio fue desprovisto del material vegetativo
por un movimiento de tierra anterior debido a la operacién de una cantera en el
pasado. Se observa en esta area la nivelacion de varios puntos dentro del solar
asi como la utilizacion de agregado grueso. Agregd el Estudio que se notaron
varias poblaciones de acacias Albizia procera a lo largo de la Carretera PR-1586.
En segundo plano se observa un llano cubierto en algunas partes por vegetacion
herbacea de baja altura. Ademas, parte del solar se utiliza como depdsito

clandestino de basura y escombros. Al Norte del solar como a 10 metros
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transcurre el Rio Caglitas.

Actualmente el uso de suelos en el predio es uno primordialmente urbano donde

la vegetacion original ha sido alterada completamente dando paso a Ia

proliferacion de especies exdticas y colonizadoras en las partes llanas. Esto ha

traido como cansecuencia un mosaico en &l paisaje y la cobertura de vegetacion

asociada a los usos de los suelos.

En las siguientes tablas se detallan las especies de [a flora y |a fauna observada

en el predio segln lo presenta el Estudio de Flora y Fauna.

Listado de Flora

Nombre Cientifico

Nombre Com(in

v Albiziaprocera L
Sparhodea campanulata

- Cestrum diurnum
Ipomea alba

Bldens p[[osa s

Mimosa pudica

 Melochia pyramidata

._Pothomorphe peltata
Lantana camara
Piper aduncum

....Bambusavulgaris

Momordrca charantfa
" Ricinus communis
Veifch:a merrilli _
Ochroma:pyramidale
Passiflora edulis
_Tillandsia recurvada

~ Cyperus _KQ?UWUQ o
“Chloris inflata

Dactyloctenium aegyptium

_Forsteronia portoricensis

-
Tuhpén Africano

. DamadeDia =

‘Bejuco de Puerco

__Margarita Silvestre

Maorivivi

" Breténica Piramidal -

... Baguina

- Cariaquillo
Higuillo

‘ | O
Higuerata .

_Pamaadonidea

“Balsa
Parcha _ o
JMillandsia o0
. Coqu|
‘ Paragwta -
Yerba de Egipto

| Bejuco de San Juan

Centmsema pubescens Flor de Pito
| Myrciadeflexa - Cieneguillo
. Drgftana sangumahs Pendejuelo
- Piper amalago Higuile
Cecropia schreberiana Yagrumo

11
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Listado de Fauna

Nombre Cientifipo

. Ingsectos

SOI;E.I?O,DSIS germlnat& e

| Acheta domestica
_“Apis mellifera”

Nombre Comin

_Hormiga Roja
-+ Cigarra @
 Grilio
~ Abeja

_ Nombre Clentlfmo

Nombre Comt’m

— ‘Aves
_ Zenaida aurita
Coereba flaveola
Tiaris bicolor

_ Tyrarinus dominicensis

Columba llwa

) Térto]a Cardosantera

Remlta
Gorrlon negro
_ Pltlrre e
Paloma Comun R
- Guaraguao ;

Margarops fuscatus

Passer domesticus
 Columbina passerina
_ Lonchura punctulata
Estrilda melpoda
 Estrilda troglodytes

. Melanerpes portoricensis

Vidua macroura
Lonchura punctulata

. Anthracotorax dominicus

" Loxigilla porforicensis
- Myiarchus antillarum
Pterochelidon fulva

- Vireo alfiloquus
- Spindalis portoricensis

. Charadriys voc::ferus o

Anolis cristatelius
Ameiva exsul

!guénalguana s

' Zorzal Pardo -
 Gorrién |n9|63 -
Rolita
Vetel'ah'ﬁ .............................
Diablito

~ Gorrién Nuez moscada

- Carpintero de PR* .

Viuda Colicinta

' Gorridn canela - .

~ Zumbador verde L
Comename* a

Jui )

Golondnna BT
Julian-chivi
Rema Mora*

“ P[ayero sabanero

Lagartuo Jardin
‘Lagartijo comun
Siguana
Iguana verde

*Endémica

La flora esta compuesta en su mayoria de especies invasoras de crecimiento
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rapido y alta mortalidad. Estas especies dominan en las primeras etapas del [a

sucesion secundaria. En cuanto a la fauna, las aves observadas corresponden
a especies comunes residentes que se ohservan durante todo el afic en el area.
Las tortolas cardosanteras, tortolas aliblancas, reinita comin, changos y pitirres
fueron las aves mas comunes y abundantes en la zona También entre los
reptiles mas abundantes fueron: el lagartijo comun Anolis cristatellus, y la iguana
comun Ameiva exsul. Estos reptiles se concentran en nimero en la zona Norte.
En el 4rea de Sur, cerca de la Carretera PR-156, se observaron en abundancia
gorriones como el gorrion negro y finches de especies exoticas establecidas
exitosamente en toda la isla (veteranos y diablitos). Estos gorriones y finches se
alimentan de las semillas de las yerbas, principalmente de las especies de la
familia Poaceae. De las aves residentes, las especies mas abundantes fueron

las tortolas cardosanteras, la reinita comin y los gorriones negros.

Elementos endémicos, criticos v especies en peligro de extincion

Previo a los viajes de campo, se visitd la Divisién de Patrimonio Natural vy la
Division de Recursos Terrestres del Departamente de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA) para cotejar los elementos criticos identificados en o cerca
del predio bajo estudio. En la Division de Patrimonio Natural (DPN) se cotejé el
Banco de Datos Biolégicos y de Conservacion, el cual es un inventario continuo,
constantemente actualizado, sobre la condicion, el status, localidad y distribucion
de los elementos que componen la diversidad bioldgica y ecoldgica de Puerto

Rico.

Las especies de flora y fauna catalogadas como elementos criticos incluyen
especies de interés para el DRNA por su rareza, endemismo, o baja poblacion.
Hasta el momento se han identificaron nueve especies endémicas en el predio,
correspondientes al grupo de las aves. Las especies de aves endémicas
observadas en el predio no se catalogan como especies criticas debido a su
amplia distribucion. El Reglamento #6766 del 11 de febrero de 2004,

13
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Reglamenio para Regir las Especies Vulnerables y en Peligro de Extincién en ol
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, particulariza otras clasificaciones
adicionales a las tradicionales de especies vulnerables o en peligro de extincién
(DRNA, 2004b)., Muchas de las especies consideradas como Vuinerables o En
Peligro de Extincién se encuentran clasificadas en este reglamento en nuevas
categorias como En Peligro y En Peligro Critico, respectivamente. Nuevas
especies han side afiadidas a este reglamento por la falta de datos y
preocupacion del DRNA sobre el estado poblacional de las mismas. Ademas de
las especies identificadas en la propiedad bajo estudio, el DRNA reporta otras
especies criticas catalogadas.

A la fecha de la preparacidon del Estudio de Flora y Fauna y durante las visitas
realizadas no se observaron en las inmediaciones del predio las especies antes

mencionadas y repeortadas para la region.
3.4 Suelos [Regla 253(A)(5)]

Las caracteristicas de Jos suelos son determinantes para establecer que usos
son adecuados en ellos. La susceptibilidad a deslizamientos, derrumbes,
aluviones y hundimientos son, entre ofros, eventos relacionados con el drenaje,
la permeabilidad, la pendiente, la cubierta vegetal y la intervencion humana en
los suelos. Segln el Catastro de Suelos del Soil Conservation Service para el
area de San Juan, (Ver Anejo 3) las caracteristicas de los suelos en el area
donde ubica el proyecto son las siguientes:

e Es (Estacién Silty Clay Loam): Este es un suelo de buen drenaje en las
planicies inundables.  Tiene pendientes suaves y permeabilidad
moderada. Tiene pobre escorrentia y subclase con capacidad de lils.

e JuD (Juncos Clay): Este es un suelo con inclinacion moderada, con
permeabilidad baja y poca disponibilidad en la capacidad de agua. Tiene

3 |
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escorrentfa rapida con potenci'al de erosion. Es de subclase con
capacidad IVe.

Para la construccién del presente proyecto se utilizaran técnicas de construccion
y medidas de control para evitar la erosion, y prevenir la sedimentacion a los
cuerpos de agua. En Puerto Rico, gran parte de los suelos poseen ciertas
caracteristicas o grados de dificultad y es por tal razon que a través de los afios

se han desarrollados técnicas de construccion para aprovechar estos suelos.

Para mitigar la ercdabilidad en los terrenos, se implementaran las medidas de
controf de erosion gue se recomiendan en el Guidance Specifying Managément
Measures for Sources of Nonpoint Pollution en Costal Waters (EPA, 1993) y las
nuevas guias para el control de escorrentias y prevencion de la sedimentacion
promulgadas por la Junta de Calidad Ambiental en el aiig 2004.

3.5 Geologia [Regla 253(A)(5)]

Antes de iniciar el analisis de la geologia de Puerio Rico, es importante
mencionar las regiones fisiograficas del pais. Puerto Rico, la mas oriental y
pequena de las grandes Antillas, se divide en siete (7) regiones fisiograficas:
éstas son: la regidn montafiosa del pais, que comprende tres (3) unidades, la
Cordillera Central, la Sierra de Cayey, y la Sierra de Luquillo; la altiplanicie de
Saint John; la altiplanicie Caguana; la region de montanas intermedias; los valles
del interior; la regidén de valle-y-cuesta; y los aluviones de las costas. La lsla es
de origen volcanico y su edad absoluta ha sido objeto de innumerables
determinaciones y motivo de prolongados debates. Meyerhoff, y los que siguen
su escuela de pensamiento, postulan a Puerto Rico como surgiendo del fondo
del mar en el periodo Cretaceo Superior, hace cerca de unos 90 millones de
afios, en la etapa final de la Era Mesozbica. L a Isla, en términos generales, se
puede dividir en dos (2) unidades geoclogicas: el Complejo Vigjo y las Series

Javenes.
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El complejo viejo es la parte interior, donde se encuentran las montafias vy
consiste de rocas volcanicas, piroclasticas y extrusivas, sedimentarias vy
metamorficas, altamente plegadas y desplazadas por fallas e intruidas por
cuerpos igneos en diversas regiones. Son éstas las rocas mas vigjas de la Isla.
Formando parte del complejo viejo se encuentran numerosos marmoles y
calizas, de edad Cretacea Superior y Terciaria Temprana. Entre éstos, podemos
mencionar las calizas de San Germén y Rincon, y los marmoles de Barranquitas,
Corozal, Caguas, Las Piedras y Juana Diaz. Dos (2) altiplanicies definidas por
la concordancia en las alturas de las crestas o ¢imas de las montafias, se
observan en el Complejo Viejo. La superior de éstas es lamada Saint John y la
inferior Gaguana, y ambas representan ciclos de erosién que afectan las rocas
Cretaceas y las Terclarias Viejas. Estas altiplanicies, més las calizas viejas en el
interior de Ia Isla, hablan de periodos de Inmersion en y emersion de las aguas
del mar. También vemos niveles de erosidn superficial en las calizas del
Terciario Mundo gue comprenden nuestras costas norte y sur y, con ellos,
evidencia de hundimientos y surgimientos de las aguas oceanicas. En general,
podemos decir que las rocas mas viejas de Puerto Rico son del Cretaceo
Superior y que el Complejo Viejo termina de formarse en el Terciario Temprano.

Las Series Jovenes consisten de las calizas del Terciario Medio que ocurren en
las partes norte y sur de la Isla, y de los aluviones de la costa, formados en el
Cuaternio de la Era Cenozodica. Estas Series Jévenes yacen discordantemente
sobre el Complejo Viejo. Las calizas de la costa norte que fluctiian en edad
entre el Oligoceno Medio y el Mioceno Inferior, forman un cinturén carstico de un
ancho variable. Este carstico, definido por los conocidos mogotes o lomos
calizos, se extiende desde Aguadilla, en el oeste, hasta Mediania Alta, en el
este, y @s mas ancho entre las longitudes que pasan por los pueblos de Hatillo y
Quebradillas. En la costa sur, rocas Terciarias de similar naturaleza e intervalo
geoldgico a las de la costa none, afloran desde Ensenada hasta las

inmediaciones del Lago Coameo, al norte de Santa Isabel. La seccion
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estratigrafica, en la costa sur, es mas gruesa que en la costa norte. En la costa
norte, la unidad mas vieja es el Grupo Rio Guatemala, que incluye la Formacién
San Sebastian, las Calizas de Lares, ef Miembro Guajataca y la Marga Cibao, en
ese orden. Este Grupo Guatemala equivale a la Formacion Juana Diaz y al
miembro inferior de la Caliza Ponce de la costa sur, y pertenece al Oligoceno
Medio y Mioceno Inferior. Sobre el Grupo Rio Guatemala estan la Caliza
Aymamén, en ese orden. Estas equivalen al miembro superior de la caliza
Ponce. De nuevo, un hiato o discordancia separa las calizas de los depésitos
Consternarfas no diferenciados. En general, estos depoésitos Cuaternarios
quedan constituidos por arenas, piedras areniscas, calizas, arenaceas, cienos y

arcillas de las épocas Pleistocena y Reciente.

Para obtener las caracteristicas geolégicas del area se utilizd el Mapa Geologico
del Cuadranguloc de Aguas Buenas (1968) y el Mapa Geoldgico del Cuadrangulo
de Caguas (1979). El area del proyecto se encuenira sobre las formaciones
geologicas Qal (Aluvion) y Kn {Los Negros).

La formacion Qal es de material arcilloso no conselidado depositado en canales
y en el inferior de las planicies inundables, las cuales son relativamente
comunes alrededor del Rio Grande de Loiza y sus tributarios en el valle de
Caguas. Tiene un espesor local mayor a los 10 metros. De otra parte la
formacion Kn es predominantemente oscura a gris verdoso oscuro, ricas en
pyroxeno basaltico. Su espesor es probablemente mayor de 600 metros. Ver
Anejo 3: Figuras.

El Municipio de Caguas, en su carta del 3 de abril de 2009, expone como una
preccupacion que ciertas areas del predio podrian representar problemas de
inundabilidad y/o licuacion en la eventualidad de un terremoto. A tales efectos,
se propone en la etapa de disefic de las estructuras, la preparacién de un
Estudio Geotécnico para determinar cuales areas requeriran mejoras vy
condicionamiento del terreno. Este estudio debera de enfatizar potenciales
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problemas de licuacion en varias areas del predio. Ver Anejo 1: Carta de las

Agencias.
3.5.1 Sismologia

Las caracieristicas sismicas de la regién de Caguas son similares a las de otras
partes de [a Isla que quedan cerca de zonas de fallas. Puerto Rico se encuentra
dentro de una zona sismica activa en el borde oriental de la Placa del Caribe.
Este borde, marcado por una subdivision de la litosfera de América del Norte por
debajo de la del Caribe, se caracteriza por terremotos que ocurren en un nivel
superficial © medio de la corteza terrestre. Aunque no existen pruebas de
grandes terremotos asociados con estas fallas, la Zona de Fallas del Sur de
Puerto Rico marca un limite entre las areas de gran actividad sismica al sur y
una actividad sismica menor al nordeste.

Cerca de cincuenta (50) terremotos grandes o moderados han ocurrido en
Puerto Rico y en las areas limitrofes desde 1717, caracterizados en su mayoria
con intensidad de Clase 5 y sentidos por la gran mayoria de la poblacién. Dos
(2) terremotos bien documentados ocasionaron tsunamis ¢ue causaron dafios
importantes a la Isla. (Algermissen, S.T. 1983) El terremoto de 1867 (M -7.5)
ocurrio al este de Puerto Rico en las Islas Virgenes de Santa Cruz y Saint
Thomas. Se ubicd en el Canal de Anegada justo al sur de Saint Thomas.
Después del terremoto hubo temblores posteriores en donde el ultimo ocurrié el
17 de marzo de 1868, siendo este ultimo terremoto tan intenso como el primer
terremoto.

El temblor de 1918 (M -7.5) se localizd en el Canal de la Mona, al oeste de
Puerto Rico. Sin duda alguna, ha sido el terremoto mas severo en Puerto Rico
con intensidades de Mercalii 1X en Aguadilla y Mayagliez, y Mercalli V en
Fajardo (Pico, R. 1969). Ocurrieron multiples temblores posteriores durante un

mes. Varies tsunamis desastrosos también ocurrieron después del terremoto.
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Finalmente, de acuerdo con el Mapa Geoldgico de Caguas, al suroeste del

proyecto propuesto ubica la falla geoldgica Quebrada Vicente. La distancia de
gsta falla con relacion al predio es mayor a los 1,500 metros. A tales efectos,
debido al patencial de actividad sismica en Puerto Rico, toda estructura a ser
construida tiene que cumplir con el Reglamento de Planificacion Namero 7,
promulgado en octubre de 1987,

352 Topografia

La topografia del predio es una mayormente llana y semi-llana. Es importante
mencionar que en el predio operaba una cantera, por lo que la topografia original
del predio ha sido alterada.

3.6 Sistemas Naturales [Regla 253(A)(6)]

La tabla a continuacién muestra los sistemas naturales a ser considerados en la
evaluacion del proyecto y su localizacion con respecto al mismo. No obstante, el
predio objelo de este analisis no impactard adversamente y/o de manera
significativa los sistemas naturales o sectores ambientales susceptibles en esta

zona.
Sisterﬁas Naturales Presentes

Sistema Dentro | Fuera :r:shi;laer;f:; e):::te N%’;;E;Sngtél
Acuifero X
Area Costanera X
Arrecifes X
| Bahias X
Bosque X
Canal X
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agua

Sistema

Dentro

Fuera

Distancia
en Metros

No
existe

Nombre del
Sistema

Cantera

X

Cafiones

X

| Cayos

X

Cuavas

2,000

Cuevas de Aguas
Buenas

Dunas

Ensenadas

Estuario

Lago Artificial

Lagos

Lagunas

Manantiales

Manglar

Minas

Mogotes

Pantanos

Flaya

X XK X X X X X X[ X X X[ X

Pozo

Pozo Las Carolinas

Quebradas

5

Refugic de aves

P

Represa

Rios

20

Rio Caglitas

Sabana

>

Sistema de Riego

>

Sumidero

X Otros (Especifigue)

4,000

Habitat de la
Paloma Sabanera

| a.

b.
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3.7 Humedales [Regla 253(A)(6}]

Los recursos hidricos y humedales estan protegidos por varios reglamentos
federales y locales. Los reglamentos federales claves son la Ley de Rios y
Puertes (33 U.S5.C 403), la Orden Ejecutiva 11990 — Proteccién de los
Humedales, la Ley de Agua Limpia (33 U.S.C. §§1341 y 1344). La Seccién 10
de la Ley de Rios y Puertos requiere que se obienga un permiso del Cuerpo de
Ingenieros de EEUU para proyectos que pudiesen obstruir o alterar las aguas
navegables (inclusive humedales).

En abril del 2008 se prepard un estudio de Determinacién Jurisdiccional de
Humedales y Aguas Navegables de los Estados Unidos en el predio objeto de
evaluacion por las compafiias NAI Environmental, Inc., y Biompact, Inc. Dicho
estudio identifica tres areas con caracteristicas de humedales de los cuales uno
es considerado aislado y no jurisdiccional, y los otros dos son jurisdiccionales ya
que se encuentran conectados al Rio Caglitas. El estudio concluye que, aunque
existen estos dos puntos de humedales, ninguno se vera afectado por la
instalacidn de los gaviones en los bancos del Rio Caglitas y se enhcuentran

fuera del érea del proyecto. Ver Anejo 5: Determinacién Jurigdiccional.

En especifico, el punto W-3, es considerado un humedal aislado y el mismo se
encuentra dentro del predio. El punto W-1 y W-2 se encuentran asociados al
Rio Cagiiitas y estan fuera del predio, ambos a una distancia aproximada de 200
metros hacia el Norte. Ver Anejo 5: Determinacion Jurisdiccional.

3.8 Zonificacion [Regla 253(A)(7)]

3.8.1 Uso Actual de Terrenos

Los terrenos donde se propone [a accién estan mayormente en desuso en la

actualidad. Sin embargo, es importante mencionar el hecho de que por varios
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anos en el predio operaba una cantera, reconocida como una actividad industrial
por la Junta de Planificacion. El area aledafia al predio muestra un
comportamiento mixto, toda vez que le quedan cerca proyectos industriales,
como lo es Betteroads Asphalt y desarrollos residenciales como la comunidad
Las Carolinas, Villa Fanguito, Hacienda San José&, Urb. Los Prados y Chalets de
Bairoa.

3.8.2 Zonificacion del Predio

El predio objeto de consulta esta comprendido en un distrito RA-3 (Ristico Rural
General), segin el Mapa de Calificacion del Plan de Ordenacion Territorial del
Municipio de Caguas, adoptado por la Junta de Planificacion el 24 de abril de
1998 y aprobado por el Gobernador el 28 de julio de 1998. Dicha calificacién es
equivalente a un Distrito A-4 seg(n el Reglamento Ndmero 4. No obstante lo
anterior, para este predio se aprobd la Consulta de Ubicacién 200-46-0634 JPU
donde ta Junta de Planificacion autorizd parametros de disefio para distritos Ul-1
y UC-2Z y su posterior rezonificacion luego de certificada la construceié segin se
requiere en un desarrollo exténso. Ver Anejo1: Cartas de las Agencias.

3.9 Cuerpos de Aguas Existentes a un Radio de 400 Metros
[Regla253(A)(8)]

Se identifica el Rio Cagilitas en la colindancia Norte fuera del proyecto
propuesto. Ver Anejo 3: Figuras. Este cuerpo de agua se encuentra a una
distancia de aproximadamente 20 metros hacia el Norte. A pesar de que no se
preve un impacte directo sobre ambos cuerpos de agua, se mantendra una zona
de amortiguamiento minima de cinco metros como medida de proteccidn al Rio
Cagtiitas segun requerido por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales en su carta del 30 de julic de 2009. Ver Anejoi: Cartas de las
Agencias.
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3.9.1 Cuerpos de Agua a ser Impactados [Regla 253(A)(9)]

El proyecto segun propuesto no propone la hidromodificacion de ningdn cuerpo
de agua. Es decir, que no se propone la construccion de esfructuras en el
cuerpo de agua para el control de inundaciones como o es entubar, “box culvert”
0 canalizaciéh. Sin embargo, el proyecto propone, en coordinacién con el
DRNA, la limpieza e instalacion de gaviones en el banco Sur del Rio Caglitas
con el propésito de evitar un evento de inundacion en el proyecto.

Segln se mencionara en la seccion anterior, se tomaran las medidas adecuadas
para reducir el impacito al Rio Caglitas el cual colinda al Nore y Este del
proyecto, manteniendo una zona de amortiguamiento de cinco metros e
implantando un Permiso Consolidado de la JCA, y en etapas posteriores del
proyecto.

3.10 Climatologia y Meteorologia

Los factores gque afectan el clima son la relacion de la latitud, elevacion, la
proximidad a un cuerpo de agua significativo y las caracteristicas locales de la
topografia. El Servicio Nacional de Meteorologia (SNM) ha dividido la Isla en
seis zonas climaticas principales, a saber: Costa Norte, Costa Sur, Pendientes
Nortefias, Pendientes Surefias, Este Interior y Oeste Interior. El clima marino
tropical de Puerto Rico estd dominado durante todo el &fo por los vientos alisios
del este, uno de los regimenes mas constantes del mundo, con patrones de
temperatura y de vientos de poca variacién por temporada. Qcasionalmente, un
huracan tropical ¢ los residuos de un frente frio del norte interrumpen la
uniformidad de vientos sobre el lugar. A continuacion se describen los datos

relacionados a temperatura, precipitacion y vientos en detalle.
3.101 Temperatura

La temperatura promedio de Puerto Rico vatia dentro de un intervalo pequeno
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entre los meses calidos y los meses frios. La variacion de menor rango se
encuentra mayormente en las areas cercanas a las costas. En los pueblos del
interior de la Isla, el rango de variacion de temperatura es un poco mayor en
comparacion a la costa.

Esta caracteristica climatologica de la Isla se debe a que la misma esta rodeada
por agua cuya temperatura varia muy poco alrededor del afio. También es
debido a su relativa cercania al area del Ecuador (1,100 millas al norte) y las
pequefas diferencias en la energia recibida del sol.

De acuerdo a la publicacion mensual "Climatological Data for Puerto Rico &
Virgin Islands” publicada por la NOAA, la temperatura anual promedio para el
periodo comprendido entre los afios del 1959 al 2002 es de 78.0°F en el area
bajo estudio.

Temperaturas Promedio en Puerto Rico
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3.10.2 Precipitacion

Los patrones de lluvia en la regién responden a los siguientes elementos
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climatolégicos y su interaccién:

(1) Aguaceros vespertinos producidos por corrientes de vientos alisios
que soplan del este-nordeste. Estos vientos soplan casi constantemente
en una columna desde el nivel del mar hasta 1,515 metros de elevacién,
empujando grandes masas de aire hacia las montahas. El aire caliente,
al chocar con las montafias en las laderas al sur de la regidn, inducen
aguaceros orograficos infensos de corta duracidn gue aumentan la
escorrentia hacia los valles y a costa.

(2) Huracanes y tormentas tropicales que afectan toda la Isla o la costa
norte, causando aguaceros intensos y de larga duracidén. La temporada
de huracanes comienza el 1 de junio y finaliza el 30 de noviembre
(National Weather Service 1998).

De acuerdo a la publicacién mensual “Climatological Data for Puerto Rico &
Virgen lslands” publicada por la NOAA, la precipitacion anual promedio para el
periodo comprendido entre los afios del 1959 al 2002 fue de 5.79 pulgadas

totales en el area bajo estudio.

Segun el Servicio Nacional de Meteorologia el promedio de precipitacién para
esta area es de 64.7 pulgadas de lluvia anuales En esta area, las lluvias son
abundantes durante los meses de mayo a diciembre y disminuyen de enero a
abril.
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3.10.3 Huracanes

La isla de Puerto Rico ha sido azotada desde el 1825 por mas de 60 huracanes.
La trayectoria de los ultimos nueve huracanes de mayor impacto en Puerto Rico,
comenzando con San Roque en el 1893 y terminando con Georges en el 1998,
indica que existe un corredor o galeria de huracanes que tiene su entrada por
los pueblos de Maunabo y Guayama, y una salida entre los pueblos de
Quebradillas y Rincén Sin embargo, varios de estos fenomenos naturales (San
Nicolas, San Ciprian y Hugo) entraron por la Zona Nordeste de la Isla. No
obstante, las probabilidades de entrada de estas tormentas es mayor por la
esquina Sureste que por la esquina Nordeste de Puerto Rico.
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3.10.4 Vientos

En Puerto Rico dominan los Vientos Alisios del este la mayor parte del afio.
Estos vientos prevalecientes soplan de esie y sureste hacia el ceste y noroeste,
y los mismos pueden ser modificados por la topografia y cambios en
temperatura. Durante el dia, en el sur de la Isla, la diferencia en temperatura
entre el mar y la tierra provoca un componenie sur en las corrientes de viento.
De noche, debido al rapido enfriamiento de la superficie terrestre, el componente

se torna del norte.

En la Regién Central-Este los vientos predominantes discurren del este al
noreste. Los patrones de vientos varian de este-noreste a este-sureste segin la
estacion del ano. Los vientos predominantes siguen un patron similar a los

vientos alisios.

3.11 Pozos de Agua Potable [Regla 253(A)(10)]

En un radio de 460 metros del area objeto de analisis se identificaron los
siguientes pozos de agua potable: Las Carclinas, Las Carolinas #02, Las
Carolinas #02B, Las Carolinas #05 y Cartagena #04. El pozo Las Carolinas se
localiza dentro del predio en su porcidn Norte, mientras que los demas pozos
mencionados se ubican fuera de la delimitacion del predio a una distancia
promedio de 330 metros. Ver Anejo 3: Figuras.

3111 Agua Subterranea

Los acuiferos son formaciones de roca sublerranea que contienen poros y
fracturas donde se deposita el agua que permeabiliza a través de la superficie
terrestre. Constituyen una fuente significativa de agua que, salvo la clorinacién,
generalmente no requiere tratamiento para su uso. Por la zona carsica del Norte

pasan ocho rios principales que se originan en el terreno volcénico de la
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Cordillera Central y fluyen predominantemente hacia el Norte y desembocan en
el Océano Atlantico. Estos son: Rio Guajataca, Rio Camuy, Rio Grande de
Arecibo, Rio Grande de Manati, Rio Cibuco, Rio La Plata, Rio de Bayamén y
Rio Grande de Loiza.

En la regién Norte se identifica el acuifero Bayamén-Loiza. El acuifero superior
se encuentra entre |as formaciones geolégicas calizas Aguada y Aymamén. Su
extension aproximada es de 8 millas de ancho con una inclinacién promedio de
costa a amontana de cinco grados. Esta inclinacidén permite que el agua se
mueva hacia el norte, descargando en el Océano Atlantico. Esta delimitado por
el Océano Atlantico al Norte, por el Rio Cibuco al Qeste, por el Rio La Plata al
este y por los terrenos carstico al Sur que tiene una extension aproximada de 3
millas de ancho y una elevacion promedio de 170 metros sobre el nivel del mar.
Por otro lado el acuifero profundo o artesiano fluye bajo las formaciones carsicas
(las rocas de la Caliza Lares y miembros de la formacion Cibao) y el llano
costero nortefio. La profundidad del mismo varia entre 500 y 1,700 pies. Hacia

el este el agua del acuifero inferior es salobre en ciertas areas,

Segan el Ground Water Atlas preparado por US Geological Survay, en el area
de Caguas existen acuiferos compuestos mayormente de roca volcanica, ighea
y sedimentaria. La profundidad promedio de este sistema de acuiferos varia
entre 50 a 300 pies, y fluye el mismo a través de fracturas y desgastamiento de
roca volcanica, sedimentaria y piuténica. Estas rocas tienen la capacidad de
almacenar y transmitir pequefnas cantidades de agua a través de sus fracturas.
El agua que se almacena en estas fracturas puede ser extraida a través de
pozos domesticos o comerciales, con una produccidén aproximada no mayor de
entre 5 a 10 galones por minuto. El estimado de extraccién preparado por
USGS para el 1985, es de 11 millones de galones para toda el area de la isla
con formaciones geoldgicas de tipo volcanica, ignea y sedimentaria. El agua en
este tipo de formaciones tiende a ser lo que se conoce como agua dura (“hard

water”) conteniendo grandes concentraciones de sodio, bicarbonato, hierro vy

| 2 |



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

manganeso.
312 Areas Susceptibles a Inundaciones [Regla 253(A)(11)]

A tenor con las disposiciones de la Ley Nimero 13 del 27 de septiembre de
1961, segin enmendada, vy con el Reglamenio de Planificacion Numero 13,
Reglamento sobre Zonas Susceptibles a Inundaciones, la Junta de Planificacion
adoptd el dia 19 de octubre de 1983 los Mapas de Zonas Susceptibles a
Inundaciones de Puerto Rico.

Sin embargo, para la identificacion de las zonas susceptibles a inundacion en
esta seccion tomaremos como referencia la informacion que proveen los mapas
preparados por la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias (FEMA).
Para la ideniificacién de estas zonas inundables se toma en consideracion los
Mapas de Tasas de Seguro Contra Inundaciones, el cauce mayor y limites de
inundacion, o cualquier otra informacion sobre inundacién base, marejadas,
incluyendo consideraciones sobre los niveles, profundidad y velocidad de las
aguas, altura de las olas, la condicién y caracteristicas topograficas del terreno y
suU cubierta vegetal, y el riesgo a que estan expuestas las vidas y propiedades de

l[as personas establecidas o que se establezcan en los terrenos.

Conforme con el Mapa de Tasa de Seguros de Inundacién, preparado pos la
agencia federal FEMA, (FEMA. (19 de abril 2005). FIRM Community Panel No.
72000C0740H, 72000C0745H, 72000C1205H y 72000C1210H), .el desarrollo
propuesto se ubicara un area identificada como Zona X. Ver Anejo 3: Figuras.
Dicha zona es descrita como una no susceptible a inundacicnes. A continuacién

se incluye la descripcidn oficial de dicha zona, segln los parametros de FEMA.

Zona X - Corresponde a las dreas fuera de la oportunidad anual del uno-por
ciento de terreno aluvial, a las areas de la oportunidad de uno por ciento
anual de inundacién de flujo en donde [a profundidad promedio es menor de

29



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL e A

1 pie, las areas de oportunidad anual del uno-por ciento de inundacion de

flujo donde la profundidad promedio es menor de un pie, de las areas de
oportunidad de uno por ciento anual de inundacién a chorro, donde la zona
de drengje correspondiente es menor de 1 milla cuadrada, © a las areas
protegidas por digues, a partir de la oportunidad anual de uno-por ciento. No
se muestra ninguna elevacién o depresidnh de inundaciones de base dentro

de esta zona. La compra de seguro no se reguiere en estas zonas.

3.13 Infraestructura Disponible [Regla 253(A)(12)]
3.131 Abasto de agua

De la evaluacion al banco de datos de la Autoridad de Acueductos vy
Alcantarillados, se identificdé una tuberia de 6" que discurre por la carretera
principal del sector Las Carolinas, al Norte del proyecto, y otra tuberia de 127
que discurre por la Carretera Estatal PR-156 al Sur del predio. Sin embargo, en
comunicado con fecha del 30 de enero de 2008, la AAA condiciond la conexion a
su sistema de agua potable a la consiruccién de una tuberia de 8,000 pies
lineales para reemplazar las lineas existentaes en las calles Lirios, Cecilia,
Amapola y Gardenia de la comunidad Las Carolinas. (Ver Anejo 3: Figuras).

3.13.2 Alcantarillado Sanitario

La infraestructura de alcantarillado sanitario esta disponible en el area para
servir el proyecto propuesio. En comunicado con fecha del 18 de junio de 2003,
la compania ONDEQ de Puerto Rico indica que el servicio de alcantarillado
sanitario podra ser prestado mediante la conexion a la linea sanitaria que se
conecta a la entrada de la Planta de Tratamiento de Las Carolinas.
Posteriormente, en carta del 30 de enero de 2008, la AAA dispuso que la
conexidn al alcantarillado sanitario estara condicionado a la finalizacién de la
Fase Il de la Troncal Aguas Buenas — Gurabo, la cual se encuenira en proceso

de construccion. Ver Anejo 3.
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3.13.3 Energia Eléctrica

Se identifican lineas de distribucion eléctrica a lo largo de la Carretera Estatal
PR-156. Ademas, la Autoridad de Energia Eléctrica trabaja en la construccién
de una nueva subestaciéon en el camino Las Carolinas que colinda con el predio.
Esta subestacion daré servicio a los nuevos desarrollos en el drea, segin lo
indica la AEE en comunicado del 18 de diciembre de 2003. Posteriormente, en
carta del 3 de febrero del 2005 la AEE autorizd la conexién condicionada a unas
mejoras a su sistema que incluye el soterrar parte del mismo. Ver Anejo 3:
Figuras y Anejo 1: Cartas de Agencias.

3.13.4 Servicios Telefonicos

La Puerto Rico Telephone Company provee servicios de teléfonos a la regién de
Caguas. Ademas, existen ofras compafias dedicadas a ofrecer servicios de
teléfonos celulares en esta regién.

3.13.5 Instalaciones para el Manejo de Desperdicios Sélidos

Estudios realizados por la Autoridad de Desperdicios Sélidos han demostrado
que en Puerto Rico se producen desperdicios solidos no peligrosos por persona
diariamente a razon de 1.1 kilogramos en pueblos pequefios y 2.2 kilogramos en
pueblos grandes. En la regidn de Caguas existen actualmente en operacion tres
sistemas de rellenos sanitarios, los cuales se localizan en Juncos, Humacao y

Fajardo.
3.14 Distancia de la Residencia Mas Cercana [Regla 253(A)(13)]
La residencia mas cercana al area del proyecto estd ubicada a unos 50 metros

aproximadamente al Sur dentro del desarrollo residencial de Hacienda San José.
Ver Anejo 3: Figuras.
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315 Ruido

Se define el ruido como un sonido no deseado producido por vibraciones en el
aire. El sonido se mide en decibeles (dB) con el use de una escala logaritmica.
Sus niveles son medidos, por lo general, en la escala de peso “A” (dBA), la cual
produce una respuesta instrumental similar a la respuesta que produce el oido
humano. Siel nivel de ruido de una fuente es mayor o igual que el nivel de ruido
ambiental, probablemente sera audible. El ruido puede ser mas audible si su
contenido tonico es diferente del ruido que se escucha de fondo. Los niveles de
ruido son reglamentados por la Agencia de Proteccién Ambiental (EPA, por sus
siglas en inglés) y la JCA. Los limites que establece [a JCA para un area
residencial son de 50 dBA para el periodo nocturno y 65 dBA para el diurno.
Actualmente, el ruido generado en el area del proyecte basicamente se debe al
medio ambiente natural, y vehiculos que transitan por los caminos y carreteras
del lugar. La siguiente tabla resume los niveles de ruido tipicos del equipo de

construccion a ser utilizados en el area del proyecto.

Niveles de Ruido Tipicos del Equipo de Construccion

5
Pala mecanica de carga

Retroexcavadoras
Tractores
Niveladoras
Pavimentadotas
Camiones
Mezcladoras de Concreto
Graas

Bombas

Generadores
Compresores
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3.16 Distancia de la Zona de Tranquilidad Mas Cercana [Regla
253(A)(13)]

Segln el Reglamento para el Control de la Contaminacion por Ruidos, de la
JCA, la Zona de Tranquilidad se define como: “Area previamente designada
donde haya necesidad de una franquilidad excepcional en donde el nivel de
sonido en 10% del periodo de medicidn no exceda los limites establecidos en el
Articulo IV.” Esta definicidn incluye, pero no se limita, a areas tales como
hospitales, clinicas, hospitales de salud mental y Tribunal de Justicia. La zona
de tranquilidad mas cercana se localiza a unos 480 metros aproximadamente al
norte de! predio. Dicha ubicacién se refiere a una escuela dentro de la
comunidad Las Carolinas. Ver Anejo 3: Figuras.

3.17 Vias de Acceso [Regla 253(A)(14)]

El proyecto propuesto tiene acceso a través de la Carretera Estatal PR-156
esquina Camino Las Carolinas. Se identifica ademas un acceso desde la PR-
186 con el Expreso Luis A. Ferré (PR-52) cercano al predio. La Autoridad de
Carreteras y Transportacién (ACT) hizo sus comentarios al proyecto propuesto
enh carta del 26 de octubre de 2006. En dicha carta se solicitd el ensanche de la
Avenida Las Carolinas para incluir dos carriles adicionales en ambas direcciones
y asi ampliar esta via de rodaje. Ver Anejo 3: Figuras y Anejo 1: Cartas de

las Agencias.

El 15 de noviembre de 2006 se presentd ante la ACT los planos con las mejoras
propuesias. FEl 22 de diciembre de 2006 la ACT recomendd realizar unos
cambios en el disefio y geometria de las intersecciones en cuestion.
Posteriormente, el 4 de enero de 2008 |la ACT se reafirmd en que no podia
aprobar el proyecto segun presentado hasta que se realizaran los cambios
solicitados en las cartas antes mencionadas. La parte proponente comisiond la

preparacion de un Estudio de Transito para determinar como seran realizadas
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las mejoras en el area y asi poder cumplir responsablemente con los

- requerimientos de la ACT en su carta del 4 de enero de 2008. Resaltamos que
el Estudio de Transito que se esta preparando es para determinar cdmo seran
las mejoras geomeétricas y no sobre la viabilidad del proyecto. Esto es, la ACT
ya determind que el sistema vial del sector tenia capacidad y que este proyecto
no interferia con proyectos de construccién de carreteras, seglin se desprende
de [a carta con fecha del 4 de enero de 2008.

En carta del 17 de diciembre de 20098, la ACT expresd que el proyecto no
impactaba obras propuestas par dicha agencia y que se mantenian los endosos
praviamente otorgados. De igual forma, le requirié al desarrollador que
presentara una informacion adicional solicitada y que actualizara los plancs. Ver
Anejo1: Cartas de las Agencias.

3.18 Tomas de Agua Potable Publicas o Privadas [Regla 253(A)(15)]

Segln se mencionara en la Seccién 3.11 de este documento ambiental, dentro
del predio se localiza un pozo, identificado como Las Carolinas. Ademas, se
identifican en las colindancias del predio otros pozos, como Las Carolinas #02,
Las carolinas #02B y Las Carolinas #05. Ver Anejo 3: Figuras.

3.19 Areas Ecoldgicamente Sensitivas Cercanas al Proyecto
[Regla 253(A)(16)]

En el Sistema de Informacion Geografica (GIS) de la JP no se identifican areas
protegidas, ni habitat criticos cercanos a la zona de estudio. La informacion que
ofrece el Mapa indice de Sensitividad Ambiental, de la NOAA tampaco identifica
areas sensitivas y/o protegidas, ni especies en peligro de extincién dentro del
area del proyecto. Ver Anejo 3: Figuras.

De otra parte, segn el Estudio de Flora y Fauna preparado para el drea bajo

estudio, la flora y fauna presente en el drea de estudio es tipica de areas
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impactadas. El Estudio ademas indica que no se identificaron especies
vulnerables o en peligro de extincion en el drea. La variedad de especies es
limitada y estd compuesta mayormente por especies de amplia distribucion.
Estas especies se adaptan facilmente a su entorno e inclusive pueden coexistir
en areas desarrolladas. Ver Anejo 4: Estudio de Flora y Fauna.

Finalmente, se identifica el Rio Caglitas en la colindancia Norte, fuera del
proyecto. Se tomaran todas las medidas de mitigacién necesarias para reducir
al minimo cualquier impacto al Rio Cagliitas, especialmente en la etapa de
construccion del proyecto. Entre las medidas a implantar podemos mencionar el
mantener una franja de amortiguamiento minima de cinco metros con respecto
al cauce de! Rio y la implantacion de un Plan CES aprobado por la JCA.

En carta del 30 de julio de 2009, el DRNA endoso la accién propuesta y requirié
dedicar a uso pUblico una franja de 5 metros a ambos lados del Rie Cagliitas.
Ver Anejo1: Cartas de las Agencias.

3.20 Tendencias de Uso de Terreno [Regla 253(A)(17)]

En las zonas circundantes al proyecto propuesto se observa actividad urbana
con comportamiento mixto, toda vez que le quedan cerca proyectos industriales,
como lo es Betteroads Asphalt v proyectos residenciales. Entre los desarrollos
residenciales cercanos al area propuesta para desarrollo podemos destacar
urbanizaciones como Hacienda San José, Los Prados, Chalets de Bairoa y
comunidades como Las Carolinas y Villa Fanguito. Ademas, el 4rea de interés
cuenta con la infraestructura vial, agua potable, sanitario y energia eléctrica
necesaria para la ubicacion del proyecto propuestoe. De otra parte, podemos
mencionar que el predio colinda con la delimitacion de la zona de expansiéon
urbana para el 2000 delimitada por la Junta de Planificacién Ver Anejo 3:
Figuras.
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Finalmente, el Municipio de Caguas, en carta del 26 de actubre de 2000, endosd
el proyecto propuesto condicionado al cumplimiento de los comentarios y
requisitos de las agencias concernidas en este caso. Ver Anejo 1: Carta de las

Agencias.
3.21 Condiciones Socioeconémicas

En esta seccion se discuten algunas de las caracteristicas demograficas,
sociales y econdmicas que refleja el Municipio de Caguas. Estas caracteristicas
son consideradas como indicadores socicecondmicos que nos brindan
informacion sobre la poblacion existente en el area bajo estudio. A través del
analisis que se presenta en esta seccidon se compara la situacion en cada una de
las caracteristicas evaluadas del Municipio de Caguas con la regién a la que
pertenece, asl como para Puerto Rico. El Municipio de Caguas esta incluido
dentro de los municipios que componen la Region Central Este, segln

clasificado por la Junta de Planificacién.

Segun el Censo de Poblacién del 2000, la pobiacion de la Regién Central Este
representa aproximadamente el 10% de la poblacidn total de Puerto Rico. Esta
poblacion se compone de los siguientes pueblos: Aguas Buenas, Aibonito,
Caguas, Cayey, Cidra, Gurabo y San Lorenzo. La concentracion poblacional y
la actividad econdmica hacen del municipio de Caguas la ciudad principal de
esta Region. Ademas, estas caracteristicas convierten a este municipio en el
centro atraccion para [a poblacidn de los demas municipios de la region,

principalmente en lo relative a la actividad comercial y la provision de servicios.

Al analizar los datos de! Censo 2000, sobre crecimiento poblacional,
observamos que durante las décadas del 1960 al 1980 el Municipio de Caguas
experimenté un patrdn de ascenso en su poblacion. Este incremento se
manifiesta de forma marcada entre las décadas de 1960 a 1990, para presentar

un aumento mas nivelado en el periodo entre el 1990 al 2000. Estos datos
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pueden ser apreciados en la grafica a continuacion.

Crecimiento Poblacional del Municipio de Caguas
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Los datos del Censo del 2000 reflejaron que la poblacion de Caguas era de
140,502 habitantes. Segln el Area de Planificacién Econémica y Social de la
Junta de Planificacién, se proyecta un crecimiento en poblacién de 147,331
habitantes para el afio 2015, lo que representa un crecimiento poblacional de un
4 9% aproximadamente, en comparacién con los datos para el afio 2000. La
grafica a continuacion resume los datos relacionados a la proyeccion de
crecimiento poblacional para el Municipio de Caguas, segun la informacién
provista en el Censo 2000 de la Junta de Planificacién. Los datos sobre
crecimiento poblacional son importantes puesto que se puede estimar y
planificar el desarrollo futuro y de infraestructura de Caguas teniendo en cuenta

dicho crecimiento.
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Proyeccién Preliminar de Poblacién Total en el Municipio de Caguas
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Con relacion a los niveles de escolaridad de la poblacion mayor de 25 afios en el
Municipio de Caguas, los datos del Censo del 2000 reflejan que un 21.1% ha
completado un grado de bachillerato o mas. Si comparamos estos datos con los
de Puerto Rico observamos que el 18.3% aproximadamente ha adquirido un
grado de bachillerato o mas. Estos datos pueden ser apreciados en la figura a
continuacion.,
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Personas Mayores de 25 Afios con Grado de Bachillerato o Mas

Municipio de Caguas

Porciento
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Uno de los aspectos que se analizan en esta seccidn es el relacionado al

desempleo, ya que este es un indicador de la situaciéon en la economia y el
mercado de empleos en el sector. Segln los datos del Censo del 2000, el
porciento de desempleo dentro de la fuerza laboral en el Municipio de Caguas es
de 16.2%, mientras que para Puerto Rico el valor es de19.2% y el promedio para
la Region Central-Este es de 18.3%. La grafica a continuacion resume estos

datos.
Porciento de Desempleo en la Fuerza Laboral Civil
Censo 2000
mCaguas
mRegion Central-Este

O PuertoRico

De otra parte, los datos relacionados con el ingreso per capita reflejan que
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Caguas cuenta con un valor de $8,632. Histéricamente, desde la década del
1970 al presente, el Municipio de Caguas ha reflejado un ingreso per capita
mayor que el promedio de la Regién Central-Este y Puerto Rico. Estos datos
fueron obtenidos del Departamento de Comercio de los Estados Unidos,
Negociado del Censo; y Junta de Planificacién, Area de Planificacién Econémica
y Social, Oficina del Censo.

Ingreso Per Capita, Censo 1970 al 2000

30,000
25,000
g 20,000 -
= 15,000
a
10,000
5,000 4=
0 :
1970 1980 1990 2000
OPuerto Rico 981 2126 4177 8,185
ERegion Central-Este 721 1,629 3621 7,548
BCaguas 1,033 2,258 4547 8,632

De otra parte, la siguiente grafica compara el porciento de familias bajo el nivel
de pobreza para el Municipio de Caguas, la Region Central-Este y Puerto Rico.
El porciento mayor de familias en esta condicién lo tiene la Regién Utuado, con
un 45.6%, que representa el promedio calculado para los pueblos que
componen dicha Regién. Se observa que Caguas posee el valor menor con un
38.6%, mientras que el promedio de Puerto Rico es de 44.6%.
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Familias Bajo el Nivel de Pobreza en el Afio 2000

46.00% 17 45.60% : 44.60%

44.00%

42.00%

40.00% 28.60%

Porciento

38.00%

36.00%

34.00%
Caguas Regién Central-Este Puerto Rico
Eusnts: Negoolado del Canso Fadsral, Censo de Poblac/én y Vivienda 2000

Los datos socioeconémicos presentados y analizados en esta seccion nos
confirman el planteamiento de que el Municipio de Caguas es el area geografica
con mayor actividad urbana y econémica en la Region Central Este. Los
indicadores demograficos muestran un aumento poblacional en el Municipio de
Caguas de un 4.9% para el afio 2015. Los indicadores sociales reflejan una
poblacion con un porciento mayor de escolaridad que el promedio de la Regién y
Puerto Rico. Mientras que los indicadores econémicos demuestran que en
Caguas existe una poblacion con mayor poder adquisitivo, ya que el ingreso per
capita en Caguas es mayor que el promedio de la Regién y Puerto Rico, v sus
niveles de pobreza son menores al compararlos con estos mismos sectores. Es
decir, la propuesta de desarrollo comercial e industrial que se evalla en este
documento armoniza con las necesidades y el comportamiento presente y
proyectado del Municipio de Caguas en lo referente a la actividad

socioeconomica del area.

Finalmente, el impacto socio-economico que puede generar un proyecto de este
tipo va a ser positivo para la economia del area, tanto local como en las
cercanias del Municipio de Caguas. Es importante tener bajo consideracién no
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tan sélo la poblacion local de la municipalidad en estudio sino también la
comprendida en las zonas colindantes. Esto se debe al hecho de que existen
vinculos de conexidn que pueden permitir cierfo desarrollo incidental en las
zonas circundantes al drea en estudio; entre estos vinculos podemos incluir vias
de acceso, servicios especializados y fuerza laboral, entre otros.

En relacion a los aspectos de mercado del proyecto aqui propussto, es
importante aclarar que el mercado propuesté es para los municipios de Caguas
y Aguas Buenas. La poblacion estimada que se beneficiara del presente
proyecto es de 177,641. Segdn el estudio realizado por la firma Estudios
Teécnicos, Inc., para la viabilidad del proyecto, se estimé la necesidad adicional
de 1.57 millones de pies cuadrados de area de venta al detal para esta regién
para el afo 2011, Este proyecto propone un area de venta de162,256 pies
cuadrados para un fotal de inversion de $25 millones 6 $150.00 el pie cuadrado.

Segln los estimados de la firma Estudios Tecnicos, Inc., este proyecto generara
en ingresos al fisco de $1.45 millones durante la construccion y $2.5 millones en
su etapa operacional. De igual forma, se crearan sobre 294 empleos directos e
indirectos en la construccion y 2,816 empleos directos e indirectos durante [a
operacion. Anejo 7: Market Study and Economic Impact for a Shopping
Center in Caguas, Estudios Técnicos, Inc.
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4.0 IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION PROPUESTA

4.1 Estimado de Costo del Proyecto [Regla 253(A)(19)]

La industria de la construccion es extremadamente importante para el desarrollo
de Puerto Rico. Este sector de la economia representa un 17% del producto
brute nacional (GNP), genera alrededor de 225,000 empleos directos e
indirectos y equivalente a un 17 porciento de la fuerza laboral de Puerto Rico. La
aportacion de la industria de la construccion al empleo total es una de las
mayores en nuestra economia.

Con sus 70,000 empleos directos, su aportacion constituye un 6.5% de todos los
empleos en Puerto Rico. Ademas, el efecto multiplicador de los empleos en
construccion es mayor al de otras industrias, con un factor de dos empleos
indirectos por cada empleo directo (Junta de Planificacion 2002),

El costo asociado a la actividad propuesta sera aproximadamente de 25 millones
de dblares. Elfinanciamiento sera privado, mediante la banca local.

4.2 Volumen de Movimiento de Tierra [Regla 253(A)(19)]

El proceso de movimiento y preparacion del terreno para la edificacion del
proyecto sera uno tipico a cualquier proyecto de construccion. Se estima que la
remocion del terreno vy relleno sera de aproximadamente 165,000 metros
clibicos de material aproximadamente. La parte proponente, Yasscar Caguas
Development Gorporation, obtuvo una enmienda al desarrollo preliminar nimero
02DAZ-CET01-00150 y un permiso de urbanizacién autcrizando el uso de
explosivos, permisoe numero 03PO2-CET02-00195. Por ende, como parte del
movimiento de tierra se propone la utilizacién de explosivos. La elevacién del
proyecto sera de alrededor de- 95 metros sobre el nivel del mar en el
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componente industrial y 107 metros sobre el nivel del mar en el componente
comercial.

Se realizara una remocion de la capa vegetal y se transportara relleno para la
nivelacion del terreno y [a preparacion de los terraplenes. Se estima que no
habra remocidon de material de la corteza terrestre salvo para nivelacion y que se
depositard como relleno. Ademds, se solicitard un Permiso de Poda, Corte y
Siembra de Arboles siguiendo las disposiciones del Reglamento #25,
Reglamento de Siembra Corte, Poda y Forestacion Para Pueric Rico.

Como medida de mitigacidon, se implantara un Plan CES, para conirolar el
problema de erosién y sedimentacion segin estipula el Reglamento para el
Conirol de la Erosién y Prevencion de la Sedimentacion. De esta forma se
gvitara que el material expuesto durante la preparacién del terreno gane acceso
al sistema pluvial exisiente y ofras areas. También se solicitara un Permiso de
Fuente de Emision (PFE) en cumplimiento con el Reglamento para el Control de
[a Contaminacién Atmosférica y un “Pollution Prevention Plan for Construction
Sites” de la Agencia Federal de Proteccion Ambiental.

4.3 " Niveles de Ruidos [Regla 253(A)(20)]

Se define el ruido como un sonido no deseado producido por vibraciones en el
aire. El sonido se mide en decibeles (dB) con el uso de una escala logaritmica.
Sus niveles son medidos, por lo general, en la escala de peso “A” (dBA), la cual
produce una respuesta instrumental similar a la respuesta que produce el oido
humano, &iel nivel de ruido de una fuente es mayor ¢ igual que el nivel de ruido
ambiental, probablemente sera audible. El ruido puede ser més audible si su
contenido ténico es diferente del ruido que se escucha de fondo. Los niveles de
ruido son reglamentados por la Agencia de Proteccion Ambiental (EPA, por sus
siglas en inglés) v la JCA. Los limites que establece la JCA para un area
residencial son de 50 dBA para el periodo nocturno y 65 dBA para el diurno.
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Actualmente, e! ruido generado en el area del proyecto basicamente se debe al
medic ambiente natural v de los vehiculos que transitan por los caminos y
carreteras del lugar. La siguiente tabla resume los niveles de ruido tipicos del
equipo de construccién a ser utilizados en el area del proyecto.

Niveles de Ruido Tipicos del Equipo de Construccion

Pala mecanica de carga - 72 - 84‘ 81
Retroexcavadoras 72 —93 90
Tractores 77 —96 93
Niveladoras 80 -93 g0
Pavimentadotas 86 — 88 87
Camiones 82— 94 91
Mezcladoras de Concreto 75— 88 85
Graas 75 - 87 84
Bembas 69 - 71 70
Generadores 71 =82 79
Compresores 74 =87 84

4.3.1 Medidas de control para minimizar el ruido

Construccion

Para minimizar el sonido durante la etapa de construccién, se mantendra el
equipc en Optimas condiciones. Esto incluye el mantenimiento de aditamentos
para disminuir el sonido (silenciadores para equipos de motor) y engrase de
partes que sufren alta friccién (cadenas en palas mecéanicas). Los operadores de
maquinaria pesada utilizaran protectores auditivos. El horario de construccion

“sera de 6:30 am a 5:00 pm.

Operacion

Durante la etapa de operacidon no se perfilan la emision de ruidos salvo los
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generados por los vehiculos de motor y los usos tipicos de residencias. La
operacion del proyecto cumplira con la norma de 60 dBA establecido en el
Reglamento para el Control de la Contaminacion por Ruido para zonas
residenciales. Los equipos y motores de combustion interna que utilizan los
vehiculos estan reglamentados por la Agencia Federal de Proteccibn Ambiental
y el “Noise Control Act.”

4.4 Medidas de Proteccion a los Sistemas Naturales
[Regla 253(A)21)]

Construccion

En el predio objeto del presente documento no se encontraron especies de flora
y fauna vulnerakles, amenazadas o en peligro de extincion. De igual forma, la
literatura promulgada por las agencias estatales y federales tampoco indica la
existencia de especies clasificadas de esta manera. Con relacion a la
colindancia del proyecto con el Rio Cagiitas, se mantendra una franja de
amortiguamiento minima de cinco metros como medida de proteccion a dicho
cuerpo de agua. Dentro de esta franja de proteccion se mantendra la vegetacion
madura existente y se reforestara con especies deseables que contribuyan a
mejorar los sistemas ecolégicos existentes. Ademés, para reducir el impacto al
Rio Cagiitas o su servidumbre de proteccion, se utilizaran métodos de
ingenieria tales como muros de contencion o pendientes dos a uno (2H-1V)
hacia el area de construccidn. Asi lo dispuso el DRNA mediante carta del 30 de
julio de 2009. Ver Anejo 1: Carta de las Agencias.

Previo a gestionar un permiso de construccion en la ARPE, se debe cumplir con
el Reglamento #25 para el corte, poda y reforestacion del predio. Este
reglamento exige que se lleve a cabo un inventario de arboles que puedan ser
removidos durante las obras de construccion y se prepare un plan de
reforestacion para reponer cada arbol que se remueva con altura mayor de seis

pies segun el Reglamento de Siembra, Corte y Forestacién de Puerto Rico.
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Luego de febrero de 2001 se debera reforestar con dos arboles por cada arbol
que se remueva. En el proceso de reforestacion se utilizaran ciertas especies
de arboles que tienen valores funcionales para la fauna tales como la Almacigo,
Ucar, Roble Nativo, Malagueta (aromatica), Eugenia (hojas menudas) y Péndula
(alimento para aves), entre oftras. Como parte de la reforestacion, se
transplantaran todos aquellos arboles que puedan ser elegibles para este
proceso procurando asi mantener en la mitigacion, hasta donde sea posible, las

mismas caracieristicas de la flora exisiente.

Para proteger el Rio Cagliitas ubicado en la colindancia Norte fuera del
proyecto, durante la construccion, se evitard al maximo posible la erosion y
sedimentacién del terreno y la generacion de polvo fugitive. Previe a dar
comienzo a esta etapa, se preparara un Plan CES que sera radicado a la JCA.
El Plan CES, incluird medidas tales como: la creacion de cunetas al contorno
para controlar la velocidad de las escorrentias, la instalacion de “silt fence” en
los contornos de terrenos desprovistos de vegetacion y la utilizacién de pacas de
fieno en las salidas del drenaje pluvial. Segdn la informacion provista por el
Guidance Specifying Management Measures for Sources of Nonpaint Pollution in
Costal Waters (1993), se estima que las medidas de control de erosidn bien
implementadas tienen una capacidad de reducir la cantidad de sedimentos que
discurren en la escorrentia de hasta un 85%. De esia forma se evitara que el
material expuesto durante la preparacion del terreno gane acceso al sistema
pluvial existente y otras areas. También se solicitara un Permiso de Fuente de
Emision (PFE) en cumplimienio con el Reglamento para e! Control de la
Contaminacién Atmosférica y un “Pollution Prevention Plan for Construction
Sites” de la Agencia Federal de Proteccidn Ambiental.

Operacion
Durante la operacion del proyecto, las medidas a ser implantadas son la
transferencia de la servidumbre de proteccion del cuerpo de agua al Municipio

de Caguas, la reforestacion intensa con especies deseables, y el mantenimiento
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de la charca de retencién.
4.5 Consumo Estimado y Abastos de Agua [Regla 253(A)(22)]

Construccién

Durante el proceso de construccion y desarrollo del proyecto se utilizara agua
para los bafios, tomar, lavado de herramientas, mezclado de cemento, lavado de
neumaticos y control del polvo fugitivo. Se estima que se utilizara
aproximadamente 4,000 galones de agua diarios que pravendran de la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados. En la etapa de construccién se utilizaran

camiones cisternas como fuenie de abasto de agua.

Operacion

El proyecto propone un area total de 362,256 pies cuadrados. Para calcular el
consumo de agua potable para este uso, se utiliza como referencia las Normas
(Generales de Disefio de Sistemas de Acueducto. Dichas Normas establecen un
consumo estimado de 300 galones diarios por cada 1,000 pies” de construccion.
Asi las cosas, al muliiplicar el consumo estimado de agua potable (300 gal./dia)
por el area total de construccién (362,256 pies®) se obtiene un consumo total de
agua potable de 108,677 galones diarios para el uso propuesto.

l.a conexidn al sistema de acueducto sera mediante una toma en la Carretera
Estatal PR-166. En comunicado con fecha del 18 de junio de 2003, la compafiia
ONDEO de Puerto Rico indica que podra prestar el servicio de agua potable al
proyecto mediante la conexién a la caferia de 6" de diametro existente en la
Carretera Principal del sector Las Carolinas. Dicha conexién sera coordinada
con el Area de Operaciones de La AAA en Caguas. 8in embargo, en
comunicado con fecha del 30 de enero de 2008, 1a AAA condiciond la conexion a
la construccion de una tuberia de 8,000 pies lincales para reemplazar las lineas
existentes en las calles Lirios, Cecilia, Amapola y Gardenia de la comunidad Las

Carolinas. Ver Anejo 3: Figuras
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Los planos para la instalacién de los sistemas de distribucion de agua seran
sometidos de acuerdo al Reglamento de Certificacion de Construccion para ser
aprobados por la AAA antes de proceder con la construccion de las obras. El
equipo a instalarse tendra las especificaciones de aquellos de conservacion de
aguas iguales. El aditamento detendra el gotereo causado por llaves y zapatillas
defectuosas. La perdida efectiva serd de 0.0 galones por minuto y el flujo por
aditamento no serd mayor de 1.5 galones por minuto.

4.6 Volumen Estimado y Disposicion de las Aguas Usadas
[Regla 253(A)(23) y (24)]

Construccion

No se espera un impacto negativo sobre el alcantarillado sanitario de la region
de Caguas durante la etapa de construccion. Para la construccidn se utilizaran
banos portatiles (“off-sites”). El servicio de bafios portatiles sera subcontratado a
una compania privada que se encargara de la disposicion de las aguas usadas
que dichos bafios generen. La compafiia deberda estar auterizada para el
acarreo y disposicion de aguas usadas por la JCA y la Autoridad de Acueductos
y Alcantarillados. No se dispondran aguas usadas mediante sistema séptico o
tangue de almacenaje de fluidos. Una vez terminado, el proyecto, el mismo seré

conectado al sistema sanitaric como se ha mencionado anteriormente.

Operacién
El estimado de aguas usadas a generarse en el proyecto durante la operacién
corresponde a 92,375 galones diarios. Esta proyeccidn se obtuvo utilizando las

referencias de la AAA.

En comunicado con fecha del 18 de junio de 2003, la compafia ONDEO de
Puerto Rico indica que el servicio de alcantarillado sanitario podra ser prestado
mediante la conexidén a la linea sanitaria que se conecta a la entrada de la
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Planta de Tratamiento de lLas Carolinas. Esta conexion serd de caracter
temporero ya que una vez finalizado el proyecto de la troncal sanitaria Aguas
Buenas-Caguas el proyecto se conectard a dicha troncal. El proponente suplira
dos (2) bombas sumergibles de la entrada a la Planta de Tratamiento y dos (2)
compresores de aire. Posteriormente, en carta del 30 de enero de 2008, la AAA
dispuso que la conexion al alcantarillado sanitario estarda condicionado a la
finalizacion de la Fase lll de la Troncal Aguas Buenas — Gurabo, la cual se

encuentra en proceso de construccion, Ver Anejo 1.

Los planos para la instalacion de los sistemas de alcantarillado sanitario seran
sometidos de acuerdo al Reglamento de Certificacién de Construccion para ser
aprobados por la AAA antes de proceder con la construccion de las obras. Los
inodoros seran de 1.6 galones por descarga o menos.

4.7 Lugar de Disposicidon de las Aguas de Escorrentias [Regla 253(A)(25)]

Construccién

Previo a dar comienzo al proyecto se preparara un Plan CES que sera evaluado
y aprobado por la JCA. Este Plan CES debera de cumplir con los requisitos del
Reglamento para el Control de la Erosidn y Prevencion de la Sedimentacian,
promulgado por la JCA. Ademas, se obtendra un “Pollution Prevention Plan for

Construction Site” de la Agencia Federal de Proteccién Ambiental.

El disefio del sistema pluvial del proyectc se disefiara para asegurar que las
escorrentias de aguas pluviales no excederan las descargas del predio en su
estado existenfe para todas las intensidades y duraciones de lluvia [uego de
construido. Las cunetas al contorno, mayas geosiniéticas, paca de heno y la
charca de retencion seran las medidas principales para reducir las aguas de
escorrentias y el arrastre de sedimentos. La instalacién de barreras artificiales
("silt fence” y pacas de heno), y la preservacion de barreras naturales ayudaran

a controlar el movimiento de sedimentos al Rio Cagiitas. Seg(n la informacién
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provista por el Guidance Specifying Management Measures for Sources of
Nonpoint Pollution in Costal Waters (1993), se estima que las medidas de controf
de erosién bien implementadas tienen una capacidad de reducir la cantidad de
sedimentos que discurren en la escorrentia de hasta un 85%.

Durante esta etapa se construira todo el sistema pluvial que sera utilizado
durante [a operacion del proyecto propuesto. El sistema pluvial sera disefado
tomando en consideracidon eventos extraordinarios, capacidad y velocidad de
descarga entre otras normas de disefio. El sistema descargara a la charca de
detencion propuesta al norte del proyecto cercana al Rio Caguitas y descargara
a dicho cuerpo de agua mediante un sistema de sobrellenado y tubo control del
volumen y velocidad de la descarga. Esta charca tendra una dimension de
1.592 cuerdas.

Operacién

No habra un impacto ambiental significativo par consecuencia del sistema pluvial
del proyecto. El sistema pluvial estara disefiado para evitar un aumento en las
descargas de escorrentias pluviales en comparacién con su estado existente.
Por ende, las descargas de escorrentias de las aguas pluviales del desarrollo no
excederan las descargas del predio en su estado natural para todas las
intensidades y duracion de las lluvias. (Reglamento de Planificacion Ntmero 3,
Reglamenio de Lotificacion y Urbanizacion, Seccidn 14.04) Para esto, se
construird un sistermna pluvial que descargara a la charca de detencidn disenada
tomando en consideracidbn eventos de lluvia de 100 afios. La charca de
detencion tendra un sistema de sobrellenado para descargar el exceso de agua
al Rio Caguitas mediante un tubo que controla el volumen vy velocidad de la

descarga.
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4.8 Tanques para almacenaje de fluidos

Fluidos a ser almacenados

Durante la etapa de construccion se instalara un generador de electricidad para
emergencias. Este sistema de generacidn de electricidad tendra un tanque de
almacenaje de combustible diesel de entre 500 a 800 galones siguiendo los
requisitos de la Seccion 6.5 del Reglamento de Estandares de Calidad de Agua,
promulgado por la JCA.

4.9 Medidas para prevenir, controlar y remediar derrames

El tanque de almacenaje de combustible diesel para el generador de emergencia
se instalara en un area lejana al sistema pluvial y contard con diques para evitar
gue en la eventualidad de un derrame, el combustible no gane acceso al terreno.
Se digefara el tangue de almacenaje siguiendo los pardmetros de disefio de ta
Seccion 6.5 del Reglamento de Estandares de Calidad de Agua y los parametros
federales (SPCC).

4.10 Tipos y volumen de desperdicios sdlidos [Regla 253(A)(27) vy (28)]

Construccién

Durante la etapa de construcciéon se generardn escombros y desperdicios de
comida que consumen los obreros. La cantidad de residuos sélidos a generarse
durante la etapa de construccion se estima en un maximo de 80 toneladas. Se
establecera un Plan de Reciclaje para manejar los desperdicios generado
durante la construccién, Estos desperdicios seran segregados en materiales
que pueden ser reciclados y no reciclados, y los mismos se depositaran en un
area especialmente designada para ello. La recoleccion de los materiales
reciclables y no reciclables estara a cargo de una compairiia privada autorizada
por la JCA. El manejo de estos desperdicios sera de acuerdo al plan de reciclaje

que requiere la Ley Nimero 411 de 8 de octubre de 2000, segin enmendada.
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Ademas, se obtendra un permiso DS-3 segun dispone el Reglamento para el

Manejo de los Desperdicios Sélidos No Peligrosos de la JCA donde se establece

el lugar y autorizacidn de dicho lugar para recibir los desperdicios sélidos.

QOperacion

Durante la etapa de operacion, se generaran 48,129 libras diarias de
‘desperdicios s6lidos. Cercano a la region de Caguas existen los sistsmas de
relleno sanitario (SRS) de Humacao, Juncos y Fajardo. Todos estos sistemas
para depositar o transferir desperdicios sdlidos no peligrosos son operaciones
modernas y calificadas por la Junta de Calidad Ambiental como satisfactorias.
Los sistemas de rellenc sanitario de la regién tienen capacidad de recibir de
sobre 50 toneladas diarias. Por ende, existe suficiente capacidad de disposicion
en los SRS antes mencionados.

El proyecto tendra un area destinada para el manejo de los desperdicios sélidos
y los materiales reciclables de acuerdo con la Ley Nimero 61 de en cada
residencia para el establecimiento de contenedores donde se puedan depositar
los desperdicios comerciales y materiales reciclables. La disposicion de los
desperdicios solidos sera mediante el sistema de recogido del Municipio de
Caguas. El plano del lugar destinado para el manejo de los materiales
reciclables en el proyecto sera sometido ante la consideracion del Coordinador
de Reciclaje Municipal y la Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS).

4.10.1 Método de almacenaje, transporte, tratamiento y disposicion
de los desperdicios sdlidos

Los residuos sdlidos y capa vegetal a ge'nerarse durante la etapa de
construccion se acumularan en una porcién alta del terreno alejado de desagiies
naturales y seran dispersados por el terreno como suelo fértil una vez finalizada
la construccion. Los escombros de construccién que se generen durante esta

etapa seran dispuestos en el Sistema de Relleno Sanitario autorizado por la
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JCA. Durante esta etapa se gestionara un premiso DS-3 (Permiso Consolidado)
en la JCA para una actividad generadora de residuos s6lidos. Companiias
privadas que ofrecen servicio de recoleccion y disposicion de desperdicios

sdlidos estaran encargadas de la disposicion final de los desperdicios sdlidos.

Durante la operacion, los desperdicios soélidos seran almacenados en
contenedores de metal por clasificacién. No se generarén residuos téxicos ni
peligrosos. Los desperdicios sélidos seran dispuestos de forma apropiada
mediante contratacién de una compania privada para el acarreo y disposicidn de
los mismos. Al momento de redaccién de este documento, no se ha tomado una
decisién sobre la compafia a contratar. Cada compaiiia tiene distintas rutas de
recogido y descarga en vertederos segln la conveniencia de localizacion y
tarifas de los mismos.

4.11 Energia Eléctrica [Regla 253(A)}(35)]

Construccion
La demanda de energia durante |a etapa de construccidn, se estima en unos
400 KVA mensuales. Una toma temporal se instalara durante esta etapa.

Operacion

l.a demanda de energia eléctrica durante la operacion sera de 4,000 KVA
mensual. En el Anejo 1, se incluyen varios comunicados de la AEE en donde se
discute la capacidad del sistema vy los puntos de conexién del proyecto. En
carta del 3 de febrero del 2005 la AEE autorizé la conexidn condicionado a unas
mejoras a su sistema que incluye el soterrar parte del mismo. Ver Anejo 3:
Figuras y Anejo 1: Cartas de Agencias. El desarollo contemplara las
medidas disponibles para eficiencia en el consumo de energia e incorporara las
que sean posibles para asi reducir el potencial impacto en la infraestructura de la
regién.
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412 - Aumento en Transito Vehicular [Regla 253(A)(36))

Construccion

En la etapa de construccion se estima un aumento en el transito vehicular de
aproximadamente 100 viajes diarios. Resaltamos que el proyecto se realizara
por etapas, por lo que el transito de camiones sera diluido durante las cuatro
etapas de construccion para que no afecten a los vecines, Se utilizara para el
acceso durante la construccion una entrada temperal a través de la PR-156. En
carta del 17 de diciembre de 2009, la ACT expreso gue el proyecto no impactaba
obras propuestas por dicha agencia y que se mantenian los endosos
previamente otorgados. De igual forma, le requirid al desarrollador que
presentara una informacién adicional solicitada y que actualizara los plancs. Ver
Anejo1: Cartas de las Agencias.

Operacion

La PR-156 y la Avenida las Carolinas son los accesos principales al proyecto
propuesto. Segun la informacion provista por la Autoridad de Carreteras y
Transportacton (ACT), la PR-156 tiene niveles de servicio aceptable y no se
vislumbran problemas en el futuro cercano. Con relacién a la PR-156, la misma
provee servicio a varias comunidades aledafias y al proyecto propuesto.
Ademas, en comunicado con fecha del 4 de enero de 2008 Ja ACT solicité que
se corrigieran los planos que fueran presentados para finalizar la evaluacion de
los disefios acceso propuesto. Ver Anejo 1: Carta de las Agencias.

4.13 Fuentes de Emanacidon Atmosférica y Capacidad Maxima Estimada

La calidad del aire en la cuenca atmosférica donde se encuentra localizado el
proyecto propuesto cumple con todos los Estandares Nacionales de Calidad de
Aire (NAAQS) (attainment zone) designados por la Junta de Calidad Ambiental y

la Agencia Federal de Proteccién Ambiental.
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El proyecto propuesto no generara emanaciones salvo en su etapa de
construccion y la mayoria de la emanacidén sera de polvo fugitive. A tales
efectos, se obtendra un permiso de fuente de emision (PFE) segln requiere la
Regla 203 del Reglamento para el Control de la Contaminacion Atmosférica.

Otra posible fuente de emanacién son las fuentes méviles no reguladas, tales
como vehiculos y camiones. La contribucion de estas fuentes moviles es
reducida en comparacion a la contribucion de la PR-156 debido al transito de
5,300 vehiculos que discurren diariamente por esa via,(DTOP 1998) Ofra via
que discurre por el predio es la PR-828, la cual el Departamento de
Transportacién y Obras Publicas no ha levantado datos del transito diario.

Las Unicas fuentes de emisiones durante la operacién lo seran los vehiculos de
los empleados y usuario del centro comercial. Los vehiculos son fuenies
maviles que no estan reguladas por el Reglamento para el Control de la

Contaminacion Atmosferica.

4131 Equipos y Medidas para el Control de la Contaminacién
Atmosférica

Durante la construccién de este proyecto se removera parte de la capa vegetal
del terreno y se realizardn excavaciones. Como consecuencia de estas
actividades, este material estara expuesto a ser transportado por el viento. Para
controlar la dispersion del material particulado levantado por el viento y el paso
de camiones, se utilizaran rociadores de agua en las areas en que el suelo esté

expuesto,

Los camiones que entren y salgan del area del proyecto estaran cubiertos para
evitar el esparcimiento de material al viento y el suelo. Ademas, se mantendran
en lo posible barreras naturales (areas verdes y remanentes sin desarrollar) en
las areas circundantes al proyecto que evitaran que material particulado gane
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acceso al viento. Estas medidas reduciran al minimo el impacto fuera del predio
durante la etapa de construccidn del proyecto. Previo al inicio de la
construccion, se obtendra un Permiso de Fuente de Emisién (PFE) al amparo de
la Regia 203 del Reglamento para el Control de la Contaminacién Atmosférica.

Las emisiones de vehiculos de motor en el drea mientras se desarrolla e
proyecto seran otra posible fuente de alteracidn ambiental, Las brisas
provenientes de los Vientos Alisios haran que esias emisiones sean
dispersadas, lo que reducirda su impacto localizado. El Reglamento para el
Control de la Contaminacién Atmosférica no reglamenta las fuentes moviles, por
lo que este tipo de fuente de emisién queda fuera del marco reglamentario de la
JCA. Sin embargo, se le requerira al contratista mantener los equipos de
construccion y los camiones en buen estado para reducir cualquier posible
emision de estos.

4.13.2 Estimado de Emanaciones de Contaminantes Atmosféricos
(Planta Eléctrica)

Durante la etapa de construceién se perfila ta utilizacion de un generador de
potencia electrica. Existen seis (6) contaminantes principales para los cuales se
establecieron parametros: mondxido de carbono (Co); diéxido de nitrégeno
(NO,); ozono (O; pldmo (Pb); particulado con tamafio de 10 micrones (PMig) v
2.5 micrones (PMz 5);y didxide de azufre (SOs).
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ESTIMADO DE EMANACIONES DE CONTAMINANTES ATMOSFERICOS
(Planta Eléctrica)

NOx 0.024 64.34 16.09
co 0.0055 14.75 3.69
Sox 0.001618 434 1.08
PMq 0.0007 1.88 0.47
TOC 0.000705 1.89 0.47

hp = 2,681 (500 horas anuales)

4.14 Empleos Temporales y Permanentes a Generarse

Construccion
En la etapa de construccidon se generard unos 152 empleos directos y 142

indirectos en la etapa de construccion que suman un total de 294 empleos.

Operacion

La operacion generara unos 150 empleos directos e indirectos en el componente
industrial y alrededor de 1,006 empleos directos y 1,811 empleos indirectos en &l
camponente comercial. Esto suma un total de 2,966 empleos en la etapa de
operacion. Cabe mencionar que se proyecta una cantidad adicional de empleos
indirectos asociados a la operacion del proyecto propuesto, como lo son la

distribucion y acarreo de productos, suplidores y mantenimiento, entre otros.

415 Recursos Culturales

Para el presente proyecto se realizd en julio de 2002 un Estudio Fase 1A el cual
fue preparado por la Arquedloga Raquel Del C. Camacho Hernandez, Este
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estudio fue presentado al Institufo de Cultura Puertorriquefia (ICP), quien

recomienda que era necesario la preparacion de una Evaluacién Arqueoldgica
Fase 1B en la porcion norte del predio donde operaba una antigua cantera. A
tales efectos se prepard una Evaluacion de Recursos Culturales Fase IB por la
Arg. Virginia Rivera Calderén en abril del 2003. Este estudio siguié una
metodologia autorizada por &l ICP en donde se realizaron inspecciones oculares
y se excavaron seis catas de sondeo. Ver Anejo 6: Evaluacién de Recursos

Culturales Fase IB.

Concluye el estudio realizado que “._|la ausencia de evidencias culturales en la
porcién norte de los terrenos. Ademas de las catas excavadas, revisamos todos
los cortes, acumulaciones de tierra y areas expuestas en los terrenos. [...]
Tomando en consideracion todo lo antes expuesto, no se recomienda llevar a
cabo trabajos arqueologicos adicionales. Por lo tanto, recomendamos a las
agencias evaluadoras endosar el proyecto.” Ver Anejo 6: Evaluacion de
Recursos Fase IB.

Posteriormente, en comunicado con fecha del 2 de junio de 2008 el ICP endosa
el proyecto propuesto luego de evaluar el informe Fase |B presentado. Indica el
ICP que al presente no se ha detectado evidencia significativa que sugiera que
el desarrollo del proyecto en cuestion pudiera causar alglin tipo de impacto
adverso a recursos arqueologicos. Ver Anejo 1: Cartas de Agencias.

Durante las cbras de construccidn que impliquen el movimiento de de fierras se
paralizara cualquier trabajo de encontrarse algin elemento, estructura o vestigio
de naturaleza arqueoldégica. De ocurrir esta eventualidad, se notificard en un
plazo no mayor de veinticuatro (24) horas esta al ICP para su correspondiente
accion, en cumplimiento con lo que requiere la Ley 112 del 20 de julio de 1998,
segun enmendada.
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5.0 ANALISIS DE JUSTICIA AMBIENTAL [Regla 253(A)(37)]

Justicia ambiental significa que toda persona debe de ser tratada con
imparcialidad y tener envolvimiento significativo en todas las decisiones segun
se establece en las leyes, reglamentos y politicas pUblicas del gobierno. Mas
aun, debe existir un trato imparcial, y que ningdn rengléon de la poblacion, debido
a la autoridad o poder econdmico o politico conferido, llevara la carga de los
gfectos negativos de los contaminantes a la salud y el ambiente. (Orden
Fjecutiva del Presidente de los Estados Unidos Numero 12898)

5.1 Distribucién Poblacional por Grupo Etnico y Racial

La politica de implantacion de la Orden Ejecutiva sobre justicia ambiental para la
Region 2 de la Agencia Federal de Proteccidon Ambiental dispone que una
poblacién homogénea como la de Puerto Rico, en donde la poblacién entera es
considerada como “hispanica,” es identificada en su totalidad como minoria. Por
ende, el analisis por grupos étnicos en Puerto Rico no procede y se debe entrar

a analizar otros aspectos tales como econdmicos y educacionales.

Los datos del Censo de 2000 demostraron que la poblacion de Puerte Rico para
el ano 2000 fue de 3.808,610, y la misma se dividié de la siguiente forma: (a) el
total de la poblacion masculina 1, 833,577, y (b) el total de la poblacién femenina
1, 975,033, La densidad poblacional por milla cuadrada fue de 1,112.1.

La razdn por la cual no procede un analisis de justicia ambiental por aspecto
racial o éinico es porque en Puerto Rico el 98.8% del total de la poblacién es
considerada como hispanica segin el Censo del 2000. Solamente un 0.9% de
la poblacién era blanca no hispanica y el restanie 0.03% pertenecia a otros
grupos étnicos.

Igualmente ocurre con los grupos raciales, los por cientos de los diferentes

<
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grupos raciales denotan una diferencia un poco mas marcada que en los grupos
étnicos y puede contribuir a un mejor andlisis sobre la justicia ambiental. En
Puerto Rico, el 80.5% del total de la poblacidn es de raza blanca, 8.0% es de

raza negra y un 11.5% de otras razas.

Para el Municipio de Caguas, segun los datos del Censo del 2000, la poblacién
del municipio fue de 140,502. Del total de la poblacién del Municipio de Caguas,
118,709 personas eran de la raza blanca, 8,732 eran de la raza negra y $,417
eran de otras razas. O sea, el 85% del total de los residentes de Caguas eran
considerados como personas de la raza blanca, el 6% eran considerados de la
raza negra, y el 9% eran de otras razas. Un total de 99% de la poblacion era
hispanica segun el Censo del 2000 y no surgen datos sobre el total de la
poblacién urbana y rural.

Por ende, realizar un analisis desde la perspectiva éinica o racial no procede por
io homogéneo de la composicion de la sociedad puertorriquefia y el Municipio de
Caguas. Por estas razones, procede entonces un andlisis desde la perspectiva
economica y educacional. Este tipo de analisis arroja de forma mas veraz, la
camposicién social del Barrio Cafiabén de Caguas y verificar que no surja un
impacto desproporcionar por la actividad que se propone.

5.2 Distribucién Poblacional por Grupos Socioeconémicos

El 48.23% de la poblacion de Puerio Rico cumple con los parametros de justicia
ambiental por el nivel de pobreza y como minoria hispana al compararlo con los
Estados Unidos. En el afio 2000, el ingreso per capita de los puertorriquerios era
de $8,185 y la mediana de ingreso familiar de Puerto Rico era de $16,543.

La informacidén publicada por el Negociado del Censo para el afie 2000 reveld
que el 44.6% del total de familias en Puerto Rico se encuentran bajo el nivel de

pobreza establecido por el Gohierno Federal. La fuerza laboral de Puerto Rico,
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segun el Censo del 2000, es de 1,156,532 personas de las cuales se

encontraban empleadas un total de 930,865 y desempleadas 220,998, que en
términos porcentuales reflej6 que un 19.2% de la poblacion estaba
desempleada.

En el Municipio de Caguas, para el afio 2000, el ingresc per céapita de dicho
municipio era de $8,632. La mediana de ingreso en el hogar fue de $19,321 y el
porciento de familias bajo el nivel de pobreza fue de 38.6%. Para el Municipio
de Caguas el total de personas en la fuerza laboral civil era de 46,080 personas

de 16 anos o mas, de las cuales 7,464 estaban desempleadas, o un 16%.

En los datos sobre los aspectos socioeconémicos de Puerto Rico, el Municipio
de Caguas se encuentra en una situacién socioecondmica por encima del resto
de la Isla.

5.3 Distribuciéon Poblacional por Nivel Educacional

Como parte del analisis sobre justicia ambiental, y siguiendo [os parametros
establecidos por la Region 2 de la Agencia Federal de Proteccién Ambiental, se
procedid c¢on la gvaluacidn sobre 10s niveles educacionales de la region y
Puerto Rico. El total de la poblacién de Puerto Rico para el afio 2000 con 25
afos 0 mas graduade de escuela superior era de 22.3 por ciento y 13.6 por
ciento con un bachillerato o grado mas alio. En el Municipio de Caguas, para el
afio 2000, la poblécién con 25 afios 0 mas graduado de escuela superior era de

63.3% y con bachillerato o grado mas alto era de 21.1%,
5.4 Conclusién del Analisis de Justicia Ambiental
La data presentada en el analisis de justicia ambiental no demuestra injusticia

social por la existencia de poblaciones con desventajas economicas o
educacionales.
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Mas adn, la accidén propuesta no representara una fuente de contaminantes al

medio ambiente tales como emisiones, desperdicios sdélides 0 descargas a
cuerpos de agua. Este tipo de actividad redundard en beneficios sociales y
econdmicos al proveerse nuevos empleos, actividad sconémica, aumento de
valor a las propiedades e ingresos adicionales para el municipio. Por lo tanto, al
no existir una carga de efectos negalives de contaminantes a la salud y el
ambiente, no existe sobre la comunidad del Barrio Cafiabdn un trato injusto o
desproporcional que pueda ser considerado como injusticia ambiental. La
conclusion es que el desarrollo propuesto redundara en beneficios sociales y

economicos para el Municipio de Caguas.
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6.0

6.1

IMPACTOS AMBIENTALES RELEVANTES [Regla 253(B)]

Aspectos Ambientales Relevantes [Regla 253(B)(1)]

El proyecto seglin propuesto no ocasionara impactos relevantes a
[a salud y el bienestar humano. Por el contrario, el disefio e
implantacion del proyecto busca el mejoramiento de la calidad de

vida de la poblacién en la zona.

Los usos del terreno son cénsonos con las politicas plblicas

aplicables sobre uso de terrenos y proteccidn del ambiente.

La infraestructura disponible en el area tiene capacidad presente o
futura para suplir las demandas del proyecto segun lo informaron
todas las agencias comentadoras que participaron en el proceso
de evaluacion preliminar del proyecto.

El proyecio no afectara sustancialmente la calidad del agua o el
aire segun se desprende de las evaluaciones anteriormente
explicadas. Este proyecto no contempla la descarga de aguas
usadas o contaminadas a cuerpos de aguas; tampoco sera una
fuente mayor de emision de contaminantes; y no generard
desperdicios toxicos.

En el lugar no existen recursos minerales de valor econdmico que
se pudieran afectar por el desarrollo de acuerdo a los catastros
geolégicos hechos por el Servicio Geolégico Federal. El ambiente

gealégico no es propicio a hallazgos de interés minero,

No se espera aumento significativo en los niveles de ruido de la

zona porque el proyecto no sera una fuents sustancial generadora
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de sonido.

g. La flora y fauna no se impactaran significativamente en términos
netos segun sé desprende del analisis previamente realizado. El
proyecto contempla un plan de corte, poda y siembra; y se tomaran
todas la medidas necesarias para evitar o0 reducir
significativamente algin posible impacto al Rio Cagulitas que
colinda con el predio.

h. k! proyecto se propone fuera de zonas susceptibles inundables.

6.2 Posibles Agentes Contaminantes a Generarse o Emitirse
[Regla 253(B)(2)]

El proyecto no generara, emitira, vertera o dispondra de agentes contaminantes
al medio ambiente durante su desarrollo, implantacién y operacion.

6.3 Objetivos y Politica Publica del Plan de Usos de Terrenos
[Regla 253(B)(3) y (4)]

El proyecto propuesto armeniza con las politicas publicas y los planes de usos
de ferrenos vigentes. La misma se presenta al amparo del Reglamento de
Procedimientos Adjudicativos de la JP vy el Raglamento de Zonificacién en lo
referente a la Seccidn 81.00 sobre desarrollos extensos. Mas adn, el mismo
cumple con los Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico. Ademas, también cumple con el Plan Territorial del Municipio de

Caguas.

El Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la JP dispone en la Seccion
7.01 los siguientes criterios los cuales han sido considerados en la planificacion

del Proyecto propuesto;
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a. Como armoniza el proyecto propuesto con los objetivos y
politicas publicas del Plan de Usos de Terrenos hasta donde
este haya sido estudiado y adoptado.

b. Plan de Ordenacién Territorial adoptado por la Junta y
aprobado por el Gobernador.

¢. Importancia agricola, ambiental o turistica de los terrenos.

d. Capacidad de la infraestructura existente y propuesta.

A continuacion mencionamos como cumple el proyecto propuesto con cada uno

de {os incisos anteriormente mencionados.

El documento de Objetivos y Politica Publica del Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico fue adoptado por la Junta de Planificacién el 1 de marzo de 1995,
con fecha de efectividad del 30 de octubre de 1995 (en adelante el Plan). E!
Plan establece como unas de sus metas un desarrollo integral sostenible
asegurando el usa juicioso del recurso tierra v fomentando la conservacion de
nuestros recursos naturales para el disfrute y beneficio de las generaciones
presentes y futuras. Otras de sus metas es el evitar vy desalentar el
desparramamiento urbano y el desarrollo de nicleos urbanos aislados teniendo
como el proyecto propuesto armoniza al amparo de la Seccion 1.02:

a. Que el proyecto se pueda integrar a nicleos de areas
edificadas existentes

b. Que el proyecto no desvirile o interfiera con los
propésitos para los cuales fue creado el distrito de
zonificacion donde ubique

¢. Que el terreno donde ubicara no sea de alta
productividad agricola, inundable, escarpado, contenga
recursos naturales ¢ arqueologicos de importancia,
susceptible a erosion significativa, deslizamientos, y/o
sea ambientalmente critico.
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El proyecto propuesto es coénsono con los usos existentes y actividades
generadas en sus areas limitrofes. En el Reglamento se indica que en areas
zonificadas, proyecios cuyo uso e intensidad no son permitidos ministerialmente
por el Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico (Reglamento Nimero 4) y el
POT, se pemite que los mismos puedan ser autorizados por la Junta, en el
ejercicio de sus facultades discrecionales siguiendo el tramite de consulta de

ubicacion.

. Importancia Agricola, Ambiental o Turistica de los Terrenos.

En consulta del 12 de septiembre del 2000, el Departamento de Agricultura (DA)
recomendo que la finca fuese preservada como una unidad para usos
agropecuarios. Esto fue confirmado a través de un comunicado con fecha del 19
de diciembre de 2007. En ¢l POT de Caguas el predio esta calificado como RA-
3, siendo este un distrito para usos agropecuarios. No obstante lo anterior,
debido a las tendencias de desarrcllo en el drea entendemos que la viabilidad
agricola actualmente se ha reducido significativamente en el area. Existen
alrededor del predio nlcleos urbanos de mediana intensidad y redes viales de
tipo primario y secundario. Finalmente, es importante recalcar el hecho de que
en el predio objeto de evaluacion operaba por afios una cantera.

Con relacién a la importancia turistica de los terrenos, el predio no redne
caracteristicas ambientales necesarias para actividades del turismo basado en la
naturaleza, belleza escénica o elementos fisiograficos interesantes. Mas aun, el

predio no presenta elementos bidticos o abidticos particulares o sensitivos.
. Capacidad de la infraestructura existente y propuesta.
Segun comunicaciones de la AAA, ACT y AEE en los procesos de una consulta

previa, y los comentarios recibidos para la acciéon propuesta, la infraestructura

requerida por el proyecto esta disponible. De los planteamientos sobre los
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aspectos de zonificacion y jurisdiccion de la consulta discutida en esta seccion,
ge concluye que la consulta posee los meritos para ser atendida por la JP. Ver
Anejo 1: Carta de las Agencias.

6.4 Recomendaciones y Medidas de Mitigacion [Regla 253(B)(5)]

. Previo a la construccién, se disefiard y pondra en practica un Plan CES
aprobado por la Junta de Calidad Ambiental;

. Se llevara a cabo un proceso de reforestacidon tomando en consideracion
los valores funcionales de la fauna y las disposiciones del Reglamento
Nimero 25;

. Los zafacones se instalaran en lugares estratégicos fuera de éareas
inundables y de manera que no se generen vectores, induzca Ia
presencia de gatos, perros u otros animales;

. Se coordinara con el Cuerpo de Ingenieros, el US Fish and Wildlife
Service y el DRNA para tomar las acciones de mitigacion sobre el cuerpo

de agua colindante.
6.4.1 Flora

Previo a solicitar el permiso de construccion ante la ARPE, se debe cumplir con
el Reglamento Numero 25 de la Junta de Planificacién (Reglamento de Cortg,
Siembra y Reforestacidn de Puerto Rico). El Reglamento exige que se reponga
denfro o fuera del predio todos los arboles con altura mayor de seis (6) pies que
se eliminen como parte de la construccion. Para la reforestacion se consideraran
los valores funcionales de la flora. Aunque las especies nativas seran
favorecidas en este proceso, especies introducidas pueden ser utilizadas si

brindan funciones importantes para el proyecto.
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6.4.2 Fauna

Una de [as caracteristicas que debe brindar la flora a utilizarse en el predio en la
etapa de reforestacién es el valor funcional con respecto a la fauna del area.
Necesidades de albergue, alimento y sombra son elementos a considerar al

escoger las especies de flora a utilizar en la forestacion.
6.4.3 Especies en Peligro de Extincion

No existen especies vulnerables, amenazadas o en peligro de extinciéon en el

predio o cercano al predio. Ver Anejo 4: Estudio de Flora y Fauna.
6.4.4 Generacion de Polvo Fugitivo

Durante [a construccién del proyecto se generara cierto levantamiento de
material particulado. Para evitar esta situacién, se rociara el area con agua, sin
echar demasiada, de manera que se evite la produccion de aguas de
escorrentias. Ademas, se requerira el uso de lonas en [os camiones que entren
y salgan del predio para evitar que éstos descarguen material particulado al aire
y sobre las vias de rodaje. Antes de comenzar la construccion del proyecto, el
contratista solicitara a la JCA un permiso de fuente de emision de polvo fugitivo
requerido por la Regla 203 del Reglamento para el Control de la Contaminacion

Atmosférica.
6.4.5 Calidad del Agua Superficial

Para asegurar la calidad de las aguas superficiales del area, se disefiard un
sistema de recogide de aguas de escomeniias donde se evitard que los
sedimentos u otros contaminantes ganen accesc a los cuerpos de agua.
Ademas, se sometera a la JCA un Plan CES (Permiso Consolidado) para su
aprobacion y un “Pollution Prevention Plan for Consiruction Site” ante la Agencia
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Federal de Proteccion Ambiental. Estos planes incluirAn el manejo de
escorrentias y medidas de control de erosidn y sedimentacion que seran

ejecutadas por el contratista y certificadas por un ingeniero licenciado.
6.4.6 Erosién del Terreno

Para controlar la erosién y sedimentacion del terreno, se sometera un Plan CES
a la JCA. En éste se describiran las medidas que se implantaran para evitar la
erosion excesiva de los terrenos y la sedimentacion de los cuerpos de agua
cercanos. El mismo sera ejecutado por el contratista segin las indicaciones del
Plan CES. De otra parte, se solicitara al DRNA un permiso para exiraer material
incidental de la corteza terrestre al amparo de la Ley de Arena, Grava y Piedra y
su reglamento habilitador.

6.4.7 Generacion de Desperdicios Sélidos y Peligrosos

Los desperdicios s0lidos no peligrosos que se generen durante la etapa de
construccion seran acumulados y guardados en recipientes designados para
ello. Estos seran recogidos por una compafiia privada, la cual estara autorizada
a depositar los mismos en un sistema de relleno sanitario. El contratista
solicitara a la JCA un permiso para realizar una actividad generante de
desperdicios sdlidos segln dispone el Reglamento para el Manejo de los
Desperdicios S0lidos No Peligrosos.

El proyecto no generara desperdicios peligrosos, Sin embargo, los desperdicios
industriales que se puedan generar en el proyecto seran depositados en un
sistema de relleno sanitaric autorizado para ello.

6.4.8 Hallazgos de Yacimientos Arqueolégicos

Para el presente proyecto se realizd en julio de 2002 un Estudio Fase 1A el cual
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fue preparado por la Arquetloga Raquel Del C. Camacho Hernandez. Este
estudio fue presentado al Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP), quien
recomienda que era necesario la preparacion de una Evaluacion Arqueologica
Fase 1B en |la porcion norte del predio donde operaba una antigua cantera. A
tales efectos se prepard una Evaluacién de Recursos Culturales Fase 1B por la
Arg. Virginia Rivera Calderén en abril del 2003. Este estudio siguid una
metodologia autorizada por €l ICP en donde se realizaron inspecciones oculares
y se excavaron seis catas de sondeo. Ver Anejo 6: Evaluacion de Recursos
Culturales Fase IB.

Concluye el estudio realizado que: ..."la ausencia de evidencias culturales en la
porcién norte de los terrenos. Ademas de las catas excavadas, revisamos todos
los cortes, acumulaciones de tierra y areas expuestas en los terrenos. [...]
Tomando en consideracion todo [o antes expuesto, no se recomienda llevar a
cabo trabajos arqueologicos adicionales. Por lo tanto, recomendamos a las

agencias evaluadoras endosar el proyecto.”
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7.0 COMPROMISOS IRREVOCABLES E IRREPARABLES DE LOS
RECURSOS NATURALES [Regla 253(B)(6) y (7)]

Los recursos que principalmente se comprometeran por la realizacion de este
proyecto son:

7.1 Suelos

La realizacién de este proyecto en el terreno seleccionado comprometerd una
porcidn del mismo de forma permanente y otra porcion de forma temporal. La
construccion y pavimentacion del suelo tiene el potencial de impedir ofros usos

tales como cultivos y ganaderia.

7.2 Humedales

Como se indica en las secciones previas, no habra impacto del proyecto sobre
cuerpos de agua jurisdiccionales y bajo el control del Cuerpo de Ingenieros. El
manejo de las aguas de escorrentias del proyecto sera a través de una charca
de detencion por lo que no habra una degradacién del Rio Cagititas. Por lo
tanto, no habra impactos adversos significativos de los sistemas hidrograficos

del sector y ambientales.

7.3 Relacion Entre Usos Locales a Corto Plazo del Medio
Ambiente del Hombre y la Conservacion y Mejoramiento de la
Productividad a Largo Plazo

Actualmente los terrenos propuestos se encuentran en desuso econémico, con
grandes porciones de pastizales y areas abiertas e impactadas por actividades
antropogénicas como lo es la cantera que antiguamente operaba en el lugar. No
existen areas boscosas de importancia dentro del predio, al igual que no existen
recursos de importarcia, tales como bosques de galetia o humedales, cercanos
al Rio Caglitas. A corto plazo, se reemplazara la falta de uso del predio por una
actividad comercial e industrial liviana. La reforestacion del predio y areas
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aledarias contribuiran al mejoramiento de la flora y fauna del lugar.

El uso comercial, aunque disminuye los valores funcionales de algunos sectores
del ecosistema, contribuirdn a aumentar la provisién de este tipo de servicios en
el sector. Por ende, a largo plazo, el uso propuesto tendra un impacto positivo
sobre la economia de la regidn en comparacion con el uso actual, especialmente

en la generacion de nuevos empleos.

7.4 Aspectos o Valores Ecolégicos, Historicos y Fisiograficos que
Pudieran Afectarse [Regla 253(B){8)]

Segun surge de toda la discusion realizada sobre los aspectos ecolégicos,
histéricos o fisiograficos, los impactos sobre esios seran minimos y los mismos
seran temporeros y mitigados. Los valores ecolégicos se mitigaran mediante
planes de siembra de arboles, remocién y relocalizacién de especies que

pudieran encontrarse.
7.5 Planes de Desarrollo que Pudieran Afectarse [Regla 253(B)(9)]

No existen planes o desarrollos inmediatos o en el futuro para el predio
analizado en esta DIA.

7.6 Reduccién del Consumo Energético [Regla 253(B)(11)]

El desarrollo contempla reducir a un minimo razonablemente el consumo de
energia eléctrica. La meta es responsabilidad ambiental, reducir costos de
operacion y reducir el impacto sobre la infraestructura de Ia regién. Para lograr
esto, se identificaran oportunidades al evaluar el disefio final de las estructuras e
instalaciones para mejorar la eficiencia energética y reducir el consumo de
energla del proyecto en general.
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8.0 IMPACTOS SOCIOECONOMICOS [Regla 253(B)(10)]

En la etapa de construccion se generara unos 294 empleos en la etapa de
consiruccién. En la etapa de operacion se estiman 2,966 empleos directos e
indirectos, incluyendo el componente industrial.

8.1 Impacto Econdmico Cumulativo

El impacto econdmico cumulativo sobre la regidn sera sumamente positive. Lo
primero que se debe considerar es la inversién que esta realizando el Estado
Libre Asociado de Puerto Rico para mejorar la infraestructura de la region. Las
mejoras que actualmente se llevan a cabo incluyen, la construccion de una
nueva planta de tratamiento terciaria para aguas usadas, nuevos sistemas de
comunicaciones, mejoras a las carreteras, y estas resultan en un gran beneficio
para los residentes de los municipios de esta regién. Por lo tanto, la
infraestructura no sera un factor limitante para el desarrollo econdmico del area
sino un factor que promueve el desarrollo.

Los proyectos propuestos para la region central-este tendran un impacto positivo
sobre la economia de los municipios al crearse miles de nuevos empleos

durante la construccion y operacién de estos proyectos.
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8.0 ENTORNO VISUAL

La accién propuesta conllevara un cambio en el entorno visual-natural del
predio. Terrenos que actualmente estan cubiertos por gramas y arboles
albergaran nuevas estructuras permanentes. No obstante, para mitigar este
impacto, se procurara la preparacion de un plan paisajista que incluird érboles,
arbustos, nuevas areas verdes, que reduzca y minimice cualquier efecto sobre el
entorno visual. Es importante mencionar que el predio objeto de evaluacion es

uno previamente impactado, ya que por afios operaba una cantera en el lugar.
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10.0 STATEWIDE COMPEHENSIVE OUTDOOR RECREATION PLAN
(SCORP)
Fl Departamento de Recreacién y Deportes (DRD) establecio unos acuerdos con
el Servicio Nacional de Parques Federal para la preparacidn de un plan
comprensivo de recreacion para Puerto Rico. En el ano 1998, el DRD finalizo la
preparacion de diche plan el cual fue aprobado por el Gobierno Federal, el cual
posteriormente actualizado en el afio 2002. Dicho plan se conoce como el
“Statewide Comprehensive Qutdoor Recreation Plan” (SCORP). ElI SCORP
constituye la politica publica para la recreacién al aire libre en Puerto Rico. El
SCORP no provee el establecimiento o mejoramiento de instalaciones
recreativas en el Barrio Cafiabén. Por ende, el proyecto aqui propuesto no

afectara la implementacién de dicho plan.
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11.0 ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE DESARROLLO [Regla
253(C)]

Como parte de los requisitos establecidos por la Regla 253C del Reglamento
para el Proceso de Presentacién, Evaluacién y Tramite de Documentos
Ambientales, promulgado por la Junta de Calidad Ambiental en septiembre de
1999, se llevd a cabo un andlisis de alternativas razonables al proyecto
propuesto. El Tribunal Supremo de Puerto Rico se expresd sobre como discutir
las alternativas en el caso Municipio de San Juan v. Junta de Calidad Ambiental,
2000 TSPR 183, al indicar que “[e]i criterio para determinar cuales alternativas
deben ser discutidas y con cuanta profundidad es el de razonahilidad. [Citas
omitidas.] Por lo tanto, aunque no es necesario discutir toda alternativa
imaginable, la DIA debe considerar aquellas alternativas que cumplan con las
metas del proyecto parcial o completamente. “En otras palabras, En otras
palabras, explico el Tribunal Supremo que “la discusion de las alternativas tiene
que dar seria consideracion a conocidas soluciones alternas para el logro de sus

objetivos "

El proyecto propuesto tiene cuatro alternativas potenciales de desarrollo. El
propdsito de esta seccidn es el describir la guia bajo la cual se escogid la mejor
alternativa para este proyecto. Cada alternativa fue evalutada con respecto a
quince criterios distintos agrupados bajo fres categorias generales. Las cuatro
alternativas de desarrollo asi, como la metodologia usada para este analisis y

sus resultados, seran mostradas y explicadas a continuacion.
11.1 Alternativas de Desarrollo [Regla 253(C)(1)]

Todo proyecto de desarrollo puede ser disefiado en una infinidad de maneras.
Este espectro fue comprimido a tres alternativas de desarrollo y la cuarta
alternativa que es la no accion, permitiendo el anélisis de esta localizacion de la

manera mas objetiva posible. Las siguientes subsecciones proveen una
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descripcion de las alternativas de desarrollo. Estas alternativas fueron producto
de un proceso de disefios y estudios de viabilidad e impactos. Es decir, al
realizar estudios para analizar una solucién, las conclusiones de estos estudios
guiaban el proceso a soluciones diferentes y de mayor contribucion saocial y asi
sucesivamente.

» Alternativa I: No Accion [Regla 253(C)(2)]

Esta alternativa consiste en manterer el uso actual del predio. Este predio esté

en desuso en la actualidad.
» Alternativa ll: Alternativa de Desarrollo de Un Proyecto Agricola

Esta alternativa evallla la utilizacion de los terrenos bajo estudio para el
desarrollo de un proyecto agricola.

» Alternativa lil: Alternativa de Un Proyecto Residencial

La alternativa de construir un proyecto residencial de densidad intermedia,

consono con un distrito de calificacion R-3 (Residencial Tres).

> Alternativa |V: Alternativa de Construir el Proyecto Propuesto

Esta alternativa consiste en la propuesta de desarrollo descrita en este
documento y objeto de evaluacion. Se propone el desarrollo de un proyecto

mixto comercial-industrial en un predio con cabida de 32.7234 cuerdas.
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11.2 Metodologia

11.2.1 Escala para Catalogar los Impactos

La escala para catalogar impactos que se discute a continuacion no pretende ser
una escala absoluta. Esta escala fue desarrollada como una escala comparativa
para catalogar los impacios de cada opcidn en contraste con todas las demas
opciones. La intencion es ser objetivos y consistentemente comparar las
alternativas de desarrollo de acuerdo a sus efectos en los veinticinco criterios
agrupados dentro de tres categorias generales. Con este propdsito en mente se

cred la siguiente escala de siste niveles:

Niveles de Valorizacion en el Analisis de Alternativas

:L%‘(
YR

S

“Most negative”

“More negative” 2
“Negative” -1 B
“Neutral” 0
“Positive” " +1

“More positive” +2

“Most positive” o +3

11.2.2 Criterios para Catalogar los Impactos

El impacto de las diferentes alternativas sobre los criterios especificos tuve gue
ser evaluado para compararlos objetivamente. Para propésitos de este
proyecto, se escogieron doce criterios diferentes dentro de tres categorias
distintas para ser utilizadas como herramientas de evaluacién. A continuacion
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se presenta una discusion de estos criterios de impacio y la manera en la cual

van a ser cuantificados,

Factores Sociales

1.

2
3.
4

Creacion de Trabajos Permanentes
Creacion de Trabajos de Construccitn
Uso de Infraestructura

Paisaje/Vista

Factores Ambientales

1.
2.
3.
4.

Especies Amenazadas o en Peligro de Extincion
Flora y Fauna

Calidad de Agua

Calidad de Aire

Factores Econdmicos y Operacionales

1.

Ganancia del Proyecto Propuesto

2. Costo de Construccion de Estructuras
3.
4. Ingresos Municipales

Flujo de Capital de Operaciones

11.2.3 Promedio Ajustado de Categorizacién de Impactos (“Weighted
Average of Impact Ratings”)

Para el andlisis de las alternativas, se creo la presente metodologia utilizando
como base la Seccién 404(b)(1) de la Ley Federal de Agua Limpia (40 CFR.
§230.1-230.80). El promedio de cada una de las alternativas diferentes sera

calculado utilizando las siguientes férmulas una vez que hayan sido

cuantificadas con respecto a su impacto en cada criterio especifico:
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Suma de cateqgorizaciones (valor

Factores Sociales asignado)
4 tactores

Suma de categorizaciones (valor
Factores Ambientales asignado)
4 factores

Factores Econémicos y Suma de categorizaciones (valor

Operacionales asignado)
4 factores

La evaluacion de promedio de cuantificacién de criterios sera hecha luego de
tener los promedios de impacto de cada criterio especifico. Esta evaluacion
permitira que cada categorfa tenga un grado distinto de importancia en el
namero final de cada alternativa. En esta evaluacion, los factores sociales
recibieron un 25% de importancia. Los factores ambientales recibieron un 50%
de importancia. Finalmente, los factores econdmicos y operacionales recibieron
un 26% de importancia. En base a esto se utilizd la siguiente férmula:

Calculo de Promedio de Cuantificacion:

Fromedio de Cuantificacion de Factores Sociales x 0.25
Fromedio de Cuantificacion de Factores Ambientales x 0.50

+ Promedio de Cuantificacion de Factores Econdmicos x 0.25

Tota! de promedio de cuantificacion para la alternativa evaluada

La alternativa que obtenga el numero de evaluacion de promedio de
cuantificacién mas alto es la mejor opcion para el proyecto bajo la presente
metodologia.
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11.3 Caracterizacion de Impactos para las Alternativas

Las fablas a continuacidn se presentan [a caracterizacion de impactos en las
categorias de bajo evaluacion para cada una de las alternativas de desarrollo

para el proyecto propuesto.

Alternativa I: No Accion

FACTORES SQCIALES

Criterios Valor

1. Creacion de Trabajos Permanentes -3
2. Creacion de Trabajos de Construccion -3
3. Uso de Infraestructura 0
4. Paisaje / Vista 0
T . PromediodelTotal =~ T 45 |
Valor segiin Grado de Importancla de 25% e : -0.38 |
~ FACTORES AMBIENTALES ' o
Criterios Valor
1. Especies Amenazadas o en Peligro de Extincion 0

2. Floray Fauna
3. Calidad de Agua

4. Calidad de Aire

0
0
L PromediodelTotal =~ -~~~ ¢

_Valor segiin Grado de Importanciade50% . 0

FACTORES ECONOMICOS

Criterios Valor -

1. Ganancia del Proyecto Propuesto -3

2. Costo de Construccion de Estructuras 0

3. Flujo de Capital para Operaciones 0

4. Ingresos Mummpales 0

N .- . Promedio del Total S e 078 o
Valorsegun Grado de.Importancia de 25% T 0190

CARACTERIZACION TOTAL -0.57
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Alternativa Il Alternativa de Desarrollo de Un Proyecto Agricola

FACTORES SOCIALES

Criterios Valor
1. Creacion de Trabajos Permanentes +1
2. Creacion de Trabajos de Construccidn +1
3. Uso de Infraestructura -1
4. Paisa'e /Vista 0
‘ _____Promedio del Total - 0.25 -
“Valor seglin Grado de Importancla de 26% 0.06
FACTORES AMBIENTALES |
Criterios Valor
1. Especies Amenazadas o en Peligro de Extincién 0
2. Floray Fauna -2
3. Calidad de Agua -2
4. Calidad de Aire -1
5 . Promedio del Total. . -1.25
Valor segln Grado de Importancia de 50% -0.63 -
FACTORES ECONOMICOS :
Criterios Valor
1. Ganancia del Proyecto Propuesto -1
2. Costo de Construceion de Estructuras 0
3. Flujo de Capital para Operaciones +1
4. Ingresos Municipales +1
: . Promedio del Total - 0.25
Valor segln Grado de Importanméi'de 25% 10.06
CARACTERIZACION TOTAL -0.51
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Alternativa lll: Alternativa de Un Proyecto Residencial

FACTORES SOGCIALES
Criterios Valor
1. Creacion de Trabajos Permanentss +1
2. Creacién de Trabajos de Construccion +3
3. Uso de Infraestructura -2
4, Palsaje / Vlsta -2
S ] PromediodelTotal = -~ . - . ... 0 o
Valor segun Grado de lmportancla de 25% R
. FACTORES AMBIENTALES -
Criterios Valor
1. Especies Amenazadas o en Peligro de Extincion 0
. 2. Floray Fauna -3
3. Calidad de Agua -2
4. Calidad de Aire -2
i . . Promedio del Totat © =~ =~ . =~ . T
Valor segln Grado de Importancla de 50% .. -0.88 . |
' FACTORES ECONOMICOS
Criterios Valor
1. Ganancia del Proyecto Propuesto +3
2. Costo de Construccion de Estructuras +2
3. Flujo de Capital para Operaciones +1
4, Ingresos Munlmpa]es +1
B B ‘Promedio del Total o 175
Valor segun.Grado de Importancla de26% - - .. = 044 -1
CARACTERIZACION TOTAL -0.44
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Alternativa IV: Alternativa de Construir el Proyecto Propuesto

FACTORES SOCIALES

Criterios Valor
1. Creacion de Trabajos Permanentes +3
2. Creacion de Trabajos de Construccion +3
3. Uso de Infraestructura -2
4, PEIISEIJE l Visia -2
- - PromediodelTotal . =~~~ " 77705
“Valor segin Grado de Importancia de 25% . 043
FACTORES AMBIENTALES
Criterios Valor
1. Especies Amenazadas o en Peligro de Extincidon 0
2. Flora y Fauna -2
3. Calidad de Agua -1
4. Calidad de Aire -1
e .- Promedio del Total S -1.0
“Valor segun Grado de Importancia de 50% - . -0.50
- FACTORES ECONOMICOS
Criterios Valor
1. Ganancia del Proyecto Propuesto +3
2. Costo de Construccidn de Estructuras +2
3. Flujo de Capital para Operaciones +3
4. Ingresos Municipales +3
o ' Promedio del Total 5 S 2.8
_Valor segun Grado de Importancia de 25% .. 0.69
CARACTERIZACION TOTAL 0.32
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11.4 Alternativa Seleccionada [Regla 253(C)(3)]

La alternativa numero IV fue seleccionada como la mejor. La alternativa numero
IV recibié una puntuacién de 0.32, siendo la alternativa namero Il la segunda
mejor con una puntuacion de -0.44. Por lo tanto, seglin demuestran los analisis
realizados, después de un estudio exhaustivo de 12 factores diferentes, la
alternativa numero IV es la mejor alternativa dado el hecho de gue da el balance
optimo con respecto a los factores sociales, comunitarios, ambientales,
econémicos, y operacionales. La siguiente grafica resume los totales para cada
una de las alternativas en el ejercicio realizado para el andlisis de alternativas de
desarrollo.

Caracterizacién Total de los Impactos en el Analisis de Alternativas

S04
0.5

06 4
07 4

Altemativa Vv

Accitn ProyecloAgricole | Prayecto Residencial {Emﬁ{mﬁ;ﬂ:n

Alematival: Mo Mlemativall, Allemalvalll
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12.0 IMPACTOS CUMULATIVOS

12.1 Descripcion de la Metodologia

La Regla 203 del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso
de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales define
impacto cumulativo como “[e]l efecto total del ambiente que resulta de una serie
de acciones pasadas, presentes o futuras de origen independiente o comun.”
Como parte de esta reglamentacion ambiental, la Junta de Calidad Ambiental, la
Junta de Planificacién, el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y
la Administracion de Reglamentos y Permisos, firmaron un acuerdo
intergerencial en el afio 1994 para integrar en la revisién de los proyectos los
impactos cumulativos que éstos puedan tener sobre los recursos costeras. Sin
embargo, este acuerdo no se ha podido implementar debido a que no se ha
establecido un procedimiento uniforme para evaluar los impactos cumulativos
segun requiere dicho acuerdo en su Seccidon IV(2). Por las razones antes
expuestas, es necesario evaluar diferentes métodos de analisis para impactos

cumulativos.

El Council on Environmental Quality, una oficina adscrita a la oficina _del
Presidente de los Estados Unidos, preparé el documento titulado “Considering
Cumulative Effects.” Este documento explica que el andlisis de los impactos
cumulativos resulta retante debido a la dificultad definir los limites geograficos y
de tiempo necesarios para tal analisis y que no existe un método de evaluacion
generalmente aceptado. Sin embargo, € Council on Environmental Quality ha
reconocido ocho principios generales para realizar andlisis de impactos
cumulativos. Estos principios son los siguientes:

Los impactos cumulativos son causados por el conjunto de
acciones pasadas, presentes y razonablemente predecibles en

el futuro. Los efectos de una accidn propuesta sobre un recurso,
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ecosistema o comunidad humana incluyen los efectos presentes y

futuros, ademas de los efectos del pasado. Tales efectos
cumulativos deben ser afiadidos a los efectos causados por

cualesquiera otras acciones que hayan afectado el recurso.

Los impactos cumulativos representan el efecto total,
incluyendo los efectos directos e indirectos sobre un recurso,
ecosistema o comunidad humana de todas las acciones
tomadas, irrespectivamente de quien haya tomado la accion.
Los efectos individuales de diferentes actividades pueden sumarse
o Interactuar para causar impactos gue no son aparentes al
momento de considerar los impactos individualmente. Los
impactos generados por acciones que no estan relacionados a la
accion propuesta tienen que ser considerados en el analisis de

impactos cumulativos.

Los impactos cumulativos necesitan ser evaluados en
términos del recurso especifico, ecosistema o comunidad
humana que esta siendo afectada. Los impactos ambientales
son evaluados generalmente desde la perspectiva de la accion
propuesta. El andlisis de impactos cumulatives requiere
concentrarse en el recurso, ecosistema o comunidad humana
objeto de impacto y desarrollar un conocimiento adecuado de la
susceptibilidad de éstos recursos a los impactos potenciales.

No se considera practico analizar los impactos cumulativos
universalmente; la lista de impactos ambientales debe
suscribirse a aquellos que verdaderamente son importantes.
Para que el andlisis de impactos cumulativos pueda ser de utilidad
en la toma de decisiongs y conocimiento plblico, el mismo debe

estar enmarcado dentro una definicion de ambito que atienda
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solamente los impactos significativos.

Los impactos cumulativos rara vez responden a
demarcaciones administrativas o politicas. Los recursos
normalmente estan demarcados en acorde a los objetivos de (as
agencias, colindancias, servidumbres u otros lindes
administrativos. En vista de que en la realidad los recursos socio-
culturales y naturales no responden a estas alineaciones, el
analisis de impactos cumulativos en sistemas naturales debe
considerar los lindes naturales de los ecosistemas, asi como

también los limites socio-culturales reales.

Los impactos cumulativos pueden resultar de la acumulacién
de impactos similares o de la interaccion sinergistica de
impactos diferentes. Acciones repetitivas pueden incrementar los
efectos por simple suma, o interactuar para producir efectos

cumulativos mayores que la suma de los efectos.

Los impactos cumnulativos pueden perdurar por muchos anos
mas alla de la vida (til de la acciéon que causd el impacto.
Ciertas acciones producen dafios que perduran por mas tiempo
que la vida il de [a accién que causd el dafio. El andlisis de
impacto cumulativo requiere que se apliquen las mejores practicas
cientificas y de prondstico para evaluar consecuencias

potencialmente catastroficas en el futuro.

Cada recurso, ecosistema y comunidad humana afectada debe
evaluarse en términos de su capacidad para acomodar efectos
adicionales, tomando como hase sus propios parametros de
espacio y tiempo. Al evaluar impactos cumulativos muchas veces

se piensa en cémo los recurses van a ser modificados por las
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necesidades de desarrollo de la accion propuesta. El analisis
efectivo de impactos cumulativos se enfoca en lo gue es necesario
para asegurar la productividad a largo plazo del recurso.

En Puerto Rico, las tnicas guias sobre impactos cumulativos fueron preparadas
por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales para el afic 1997.
Estas guias son conocidas como el Método Cualitativo para a Deduccion y
Deteccidn de Impactos Acumulativos, preparado por Félix A, Grana Raffucci, y
fueron redactadas para ser utilizadas como el procedimiento uniforme dispuesto
por el acuerdo interagencial del afio 1994, No obstante, al dia de hoy estas
guias no han sido adoptadas por las agencias firmantes. '

Segln el Método Cualitativo para la Deduccién y Deteccion de Impactos
Acumulativos, los impactos acumulativos “se generan como consecuencia
directa o indirecta de los impactos primarios y, por tanto, ocurren después de la
aparicion de los impactos primarios.” Por otro lado, se define impacto primario
como “aquellos impactos evidentes y significativos que recibe un drea o recurso
como resultado de una actividad. El impacto primario es el primero que se nota
o manifiesta.” Ademas, estas guias recomiendan [a utilizacion de una
metodologia cualitativa la cual consiste de “acumulacién de informacion sobre g
actividad propuesta, la zona donde se llevaria a cabo, los recursos existentes en
dicha zona y actividades de impactos pasados y la identificacion tedrica de todos
los impactos actuales y futuros de la misma, preferiblemente a nivel de regiones
topograficas o cuencas hidrograficas.”

Més aln, el Tribunal de Circuito de Apelaciones de Puerto Rico determind en el
caso Frente Loicefios Unidos, et als. v. Junta de Calidad Ambiental, et als.,
KL.LRA0D-00105, resuelto el 30 de abril de 2002, que “[dlicho anélisis
[cumulativo], dirigido a evitar la fragmentacion del analisis ambiental de
los proyectos, es igualmente aplicable a casos como el de autos, en los

que no se trata propiamente de la fragmentacién de un mismo proyecto,
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sino de proyectos independientes, pero intimamente relacionados por
razén de su localizacion en un area ambientalmente sensitiva.” Segin
explica el Tribunal de Circuito de Apelaciones, la mera radicaciéon de una
consuita de ubicacion es suficiente para que un proyecto tenga que ser
considerado en el analisis de impactos cumulativos. Sin embargo, no aclara
nada mas en cuanto a la extension y envergadura del andlisis de los impactos

acumulativos.

Por ende, no existiendo metodologia precisa sobre la evaluacion de los impactos
curmulativos, el enfoque a utilizarse en el anélisis de impactos cumulativos en la
DIA-Preliminar es sobre infraestructura, flora y fauna, calidad del agua vy aire,
ruido, recursos culturales y estéticos.

FORMULARIO PARA LA DETERMINACION CUALITATIVA DE LA

POSIBILIDAD DE GENERACION DE IMPACTOS SECUNDARIOS
Responda las siguientes preguntas haciendo una marca en el espacio
correspondiente.  Recordamos al evaluador que el cumplimiento de un
proyecto con {as normas y parametros ambientales para Impactos Primarios no

evita la capacidad de dicho proyecto para generar Impactos Acumulativos;

SECCION I: BIODIVERSIDAD

1.¢,Pudiera [a accion propuesta afectar negativamente la condicion de especies
de flora o fauna amenazadas, en peligro de extincién o de valor econémico o
pesquero?

Construccion: Si No X
Operacién: Si No _X

2. jPudiera la actividad propuesta afectar negativamente la condicion de
habitats naturales donde residan o se refugien especies de flora o fauna
amenazadas, en peligro de extincién o de valor econémico o pesguero?

Construceion: Si_X No
QOperacion: Si No X
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3.¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente la condicién de
hébitats naturales de gran valor ecologico, tales como arrecifes de coral,
praderas de yerbas marinas, manglares u otros tipos de humedales, cuerpos
de aguas superficiales, bosques, playas, etc.?

Construccién: Si_ X No
Operacion: Si No _X

4. ;Pudiera la actividad propuesta incluir la introduccién a Puerte Rico de
especies exdticas de flora o fauna daninas o indesables?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No X

5. ¢ Contempla la actividad propuesta la aplicacién de plaguicidas o fertilizantes
a gran escala?

Construccion: Si No X
Operacién: Si No X

6. ¢Contempla la actividad propuesta la deforestacion de un area o Ia
desecacion o relleno de cuerpos de agua y otros humedales?

Construccion: S X No

Operacion; Si No X

7. ¢Pudieran los efectos indeseables de esta actividad sobre especies de flora
o fauna o sobre habitats naturales extenderse mas alla del area especifica de
la actividad?

Construccion: Si No X
Operacién: Si No _X

8. ¢Pudieran efectos indeseables de esta actividad sobre especies de flora o
fauna o sobre habitats naturales manifestarse luego de finalizada la actividad
propuesta?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No X
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SECCION II: INTEGRIDAD DEL PAISAJE
9. ¢Pudiera |la actividad propuesta afectar negativamente el valor estético

(fa belleza) o turistico del lugar donde se llevara a cabo?

Construccion: S5 X No
Operacion: Si No _X

10. ¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente |la topografia del
lugar donde se llevara a cabo?

Construccion: Si_X_ No
Operacion: Si No X

11. ¢ Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente la cubierta vegetal o
los espacios abiertos del lugar donde se llevara a cabo?

Construccién: Si X No
Operacién: Si No X

12. ¢Pudieran los efecios indeseables de esta actividad sobre la belleza, la
topografia, cubierta vegetal o espacios abiertos extenderse mas alla del area
especifica de [a actividad?

Construccion: Si No _X
Operacion: Si No X

13. ¢Pudieran efectos indeseables de esta actividad sobre la belleza, la
topografia, cubierta vegetal o espacios abiertos manifesiarse luego de
finalizada la actividad propuesta?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No _X

SECCIONfll: INTEGRIDAD HIDROGRAFICA E HIDROLOGICA

14, ¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente la cantidad o
calidad de agua de un acuifero?

Construccion: Si No X
Operacién: Si No X
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anabonj«Caguas;

15. ¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente la cantidad o
calidad de agua de un cuerpo de agua superficial?

Construccion: Si__ X  No
Operacion: Si No _X

16.  ¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente la calidad de
agua de algun punto de la costa?

Construccidn: Si___ No _X

Operacion: Si____ No _X

17. ¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente las cualidades
hidrograficas de algin humedal, incluyendo su capacidad de minimizar los
efectos de maregjadas, inundaciones y sequias?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No X

18. ¢Pudiera la actividad propuesta aumentar los efectos negativos de
marejadas, inundaciones o sequias?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No _X

19. ¢4Pudiera la actividad propuesta reducir a niveles perjudiciales los
abastos de agua potable?

Construccion: Si No X
Operacioén: Si No X

20. ¢Pudiera la actividad propuesta alterar significativamente los patrones
de flujo de las aguas subteiraneas o de las escorrentias?

Construccion: Si No X
Operacion: Si X No

21, ¢Pudiera la actividad propuesta aumentar significativamente las
cantidades de sedimentos o substancias contaminantes que arrastren las
escorrentias?

Construccion: S X No

Operacién: Si No _X
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22. ¢Pudiera la actividad propuesta alterar significativamente los patrones
de flujo del agua, de circulacién de las escorrentias o de transporte de
sedimentos en los cuerpos de agua superficiales o en alglin punto de la costa?

Construccién: 51 X No
Operacitn: Si No _X

23, jContempla [a actividad propuesta desecacion, relleno, dragado,
canalizacién o construccion de presas o diques en cuerpos de agua o
humedales?

Construccion: Si No X
Operacion; St No _X

24, iContempla la actividad propuesta la inyeccidn subterrdnea de
substancias quimicas o el almacenamiento soterrado de las mismas?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No _X

25.  ¢;Contempla la actividad propuesta la descarga en cuerpos de agua o en
algin punto de la costa de aguas usadas, aguas calentadas, substancias
quimicas o desechos industriales?

Construccion: Si No X
Operacién: Si No X

26. ¢Contempla la actividad propuesta el almacenamiento sobre el terreno
de desperdicios sélidos o de tanques de hidrocarbures, desechos industriales u
otas substancias quimicas, o la descarga sobre el terreno de aguas usadas?

Construccion: Si X No
Operacion: Si_ X No

27.  ¢Contempla la actividad propuesta la deforestacion de un area?

Construccion: St X No

Qperacion: - Si No X

28. iContempla la actividad propuesta la aplicacion de plaguicidas ©
fertilizantes a gran escala?

Consfruccion: Si No X
Qperacion: Si No X
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29, ¢Pudieran los efectos indeseables de esta actividad sobre la hidrologia
0 la hidrografia extenderse mas alla del area especifica de la actividad?

Construccion: Si No _X

Operacion: Si No X

30. ¢Pudieran efectos indeseables de esta actividad sobe |a hidrologia o la
hidrografia manifestarse luego de finalizada la actividad propuesta?

Construccion: Si No X
Qperacién: Si No _X

SECCION IV: INTEGRIDAD DE LOS SUELOS

31.  ¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente las condiciones
actuales de los suelos?

Construccion: S X No
Operacién: Si No _X

32, Contempla la actividad propuesta la impermeabilizacion de suelos?

Construccion: S X No
Operacién: Si_ X No

33.  ¢Contempla la actividad propuesta extraccién de la corteza terrestre,
movimiento de terreno o relleno?

Construccion: Si X No
Operacion: Si No _X

34. ¢Contempla la actividad propuesta la aplicacidn de plaguicidas o
fertilizantes a gran escala?

Construccion: Si No _X
Operacidn: Si No X

35.  ¢Se llevara a cabo la actividad propuesta en terrenos clasificados como
de alto valor agricola?

Construccion: Si X No _
Qperacion: S X No

36.  iContempla la actividad propuesta la deforestacion de un area?

Construccion: Si X No

Operacion: Si No _X
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37.  ¢Contempla la actividad propuesta el almacenamiento sobre el terreno
de desperdicios sélidos ¢ de tanques de hidrocarburos, desechos industriales u
otras substancias quimicas o la descarga sobre el terreno de aguas usadas?

Construccion: S X No
Operacion: Si_ X No

38. ¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente la fertilidad o la
capacidad de absorber y retener agua actuales de los suelos?

Construccién: S X No
Operacién: S X No
39. ¢ Pudieran los efectos indeseables de esta actividad sobre los suelos

extenderse mas alla del area especifica de [a actividad?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No _X

40. ¢Pudieran efectos indeseahles de esta actividad scbre los suelos
manifestarse luego de finalizada la actividad propuesta?

Construccion: Si No X
Operacién: Si No X

SECCIONV: INTEGRIDAD ATMOSFERICA Y CLIMATICA

41. ¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente [a calidad del

aire?
Construccion: S X No
Operacion; Si No X

42, ¢ Pudiera la actividad propuesta generar malos olores?

Construceién: Si No X
Operacion: Si No X

43. ;Contempla la actividad propuesta Ia'descarga al aire de cenizas, polvo,
otros particulados 0 vapores quimicos?

Construccion: Si_ X No
Operacion: Si No X
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44. ;Pudiera la actividad propuesta generar niveles dafinos de
radioactividad?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No X

45, ¢ Contempla la actividad propuessta la deforestacién de un area?

Construccion: Si X No

Operacion: Si No X

46. ¢Contempla la actividad propuesta extraccion de la corteza terrestre o
movimiento de terreno?

Construccion: Si X No
Operacion: Si No _X

47. ¢Pudiera la actividad propuesta generar cambios significativos en los
patrones de precipitacién, vientos o temperatura ambiental?

Construccién: Si No X
Operacién: Si No _X

48. ; Pudieran los efectos indeseables de esta actividad sobre el aire o el clima
extenderse mas alla del area especifica de la actlividad?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No _X

49. ;Pudieran efectos indeseables de esta actividad sobre el aire o el clima
manifestarse luego de finalizada la actividad propuesta?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No _X
SECCION VI: INTEGRIDAD DE LOS RECURS0S AROQUEQLOGICOS,

HISTORICOS Y CULTURALES

9G. ¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente yacimientos
arqueologicos, estructuras histéricas u obras de arte?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No X
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o1.¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente lugares tradicionales
de reuniones culturales, religiosas, artisticas o recreativas?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No _X

52. ¢;Pudiera la actividad propussta afectar negativamente monumentos
histéricos o culturales, museos, teatros, cines?

Construccion; St No X
Operacién: Si No X

53. ¢Pudieran los efectos indeseables de esta actividad sobre los recursos
arqueolégicos, histéricos o culturales extenderse mas alla del area especifica
de la actividad?

Construgcion: Si No X
Operacion; Si No X

o4, ;Pudieran efectos indeseables de esta actividad sobre los recursos
arqueoldgicos, histéricos o culturales manifestarse luego de finalizada Ia
actividad propuesta?

Construccion: Si No X
COperacion: Si Ne X
SECCION ViI: INTEGRIDAD DE LA CALIDAD DE VIDA

95,  ¢Pudiera la actividad propuesta generar ruidos fuertes con frecuencia?

Construccion: Si X No
Operacion: Si No _X

58. Pudiera |la actividad propuesta generar malos olores?

Construccidn: Si No X
Operacion: Si_ No _X

97. ¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente la cantidad o
calidad de los servicios plblicos (agua potable), alcantarillado, carreteras,
transporte, telefonos, electricidad, salud, educacién, recreacion, vivienda,
ayudas econdmicas, etc.) que disfrutan los residentes de las areas cercanas?

Construccion: Si No X
Operacion: Si No X
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58. ¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente al comercio
tradicional de la comunidad?

Construccion: 5] No X
Operacion: Si X No

59.  ¢Pudiera la actividad propuesta generar deforestacion?

Construccién: Si_X  No

Operacién: Si No _X__

60. ¢Pudiera la actividad propuesta causar © empeorar problemas sociales
(aumentar desempleo, pobreza, criminalidad, promover accidentes,
embotellamientos de transito, destruir comunidades tradicionales, generar
confrontamienios, violencia, etc.)?

Construccion: Si No X
Operacion; Si No X

61. ¢Pudiera la actividad propuesta afectar negativamente viviendas,
hospitales, clinicas, centros de cuidos de nifios, ancianos o impedidos, iglesias,
escuelas, universidades, cines, teatros?

Construccién: Si No X
Operacion: Si No _X

62. ;Pudieran los efectos indeseables de esta actividad sobre la calidad de
vida extenderse mas alla del area especifica de la actividad?

Construccion: Si No X
Operacién: Si No X

63. ¢Pudieran efectos indeseables de esta actividad sobre la calidad de vida
manifestarse luego de finalizada la actividad propuesta?

Construccion: Si No X
Operacion; St No _X

Segun describe el Método Cualitativo para la Deduccidn y Deteccién de
Impactos Acumulativos de Félix Grana Raffucci (1997), es necesario evaluar

cada seccion y determinar si en alguna las respuestas afirmativas son més que
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las respuestas negativas. De encontrarse mas respuestas positivas se pueds

inferir que hay un potencial impacto de la actividad sobre los recursos. En el
presente caso, del total de 126 preguntas solamente 31 fueron contestadas en
la afirmativa para un total de 16 porciento. Por ende, concluimos que la

actividad propuesta no conlleva impactos acumulativos o secundarios mayores.
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13.0 CUMPLIMIENTO AMBIENTAL Y SOCIAL

El desarrollador del proyecto se compromete a implantar todas las medidas de
conservacion, proteccion, mitigacion y mejoramiento establecidas en el presente
documento. Entre las medidas de conservacién propuesta se encuentra la
contratacion de un bidlogo durante la construccién quien velara por el

cumplimiento de los planes de conservacién y mitigacion.
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14.0 ANALISIS DEL POSIBLE IMPACTO AMBIENTAL Y MEDIDAS DE
MITIGACION

En el analisis realizado se estudiaron los impactos sobre los elementos bidticos
y abidticos, incluyendo impactos cumulativos, impactos sobre la infraestructura e
impactos sobre aspectos socioecondémicos que puedan ser considerados como
injusticia social. Entre los estudios realizados y medidas implantadas se
encuentra que este proyecto mantendrd y protegerd el Rio Cagiitas y se
mantendra una servidumbre de conservacion.

Ademas, de los estudios de flora y fauna se logré determinar que no habré
impacto sobre especies en peligro de extincién, amenazadas o criticas. Con
respecto a las areas reforestadas, el Estudio de Flora y Fauna ha determinado
que la misma es secundaria en sus primeras etapas de regeneracién. La
vegetacion eliminada sera repuesta mediante un plan de siembra escogiendo
especies deseables que contribuyan al mejoramiento del sistema ecoldgico

existente.

Con relacion a la infraestructura del sector, los estudios realizados demuestran
que existe capacidad suficiente para proveerle servicio al proyecto. Las carlas
de endosos de la consulta previa, y las cartas que se han recibido para la
presente consulta demuestran que las agencias encargadas de la infraestructura
no tienen objecién al proyecto. Resaltamos que la JCA aprobd un documento
ambiental de un proyecto muy similar, y las agencias comentadoras no tuvieron
objecién a dicho proyecto.
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17.0 CERTIFICACION DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA
PREPARACION DEL DOCUNENTO AMBIENTAL

Yo, ingeniero José Rivera Arroyo, vecino de Guaynabo, Puerto Rico, certifico
gue he evaluado, revisado y aceptado la informacién en el documento ambiental
realizado para el proyecto mixto Las Carolinas Towne Center propuesta en el

Barrio Canabon del Municipio de Caguas.

Con relacién al proyecto antes indicado y su correspondiente documento
ambiental, CERTIFICO QUE:

i. Toda la informacion vertida en el documento ambiental es CIERTA,
CORRECTA y COMPLETA a mi mejor entender.

ii. AFIRMO y RECONOZCO [as consecuencias de incluir y someter
informacién incompleta, inconclusa o falsa en dicho documento.

Y para que asl conste, firmo la presente cerificacién en Guaynabo, Puerto
Rico, hoy dia 13 de agosto de 2011.

A A

Ing. José Rivera Arroyo
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FSTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Oficina del Gobernador
JUNTA DE PLANIFICACION

28 de marzo de 2007

Tercera Extenr.ién ala
Consulta Namero 2000-46-0634-JPU

RESOLUCION

Esia Junta de Planificacién de Puerto Rico, en su reunion del 17 de mayo de 2001,
aprobé ia Consulta Niimero 2000-46-0634-IPU, sobre la ubicacitn de un proyecto industrial
comercial, en una finca con cabida de 33.91 cuerdas que radica en la Carretera Estatal
Nimero 156 Interseccién Calle Lag Carolinas, en el Barrio Cafiabén del Municipio de Caguas.
Dichos terrenos estdn comprendides dentro de un Distrito RA-3, segln el Mapa de
Calificacion de Suelos el Municipio Auténomo de Caguas, vigente,

e dispuso, entre otras cosas, que la consulta autorizada tendria una vigencia de un
(1) afto a partir de la fecha de notificacién del infarme, o sea, hasta el 5 de junio de 2002,
dentro de cuyo término deberia radicarse la etapa subsiguiente ante la Administracién de
Reglamentos y Permisos. De no radicarse [a misma en el término establecido, la consulta
quedaria automaticamente archivada para todos los efectos tegales.

De avuerdo con la informacidn suministrada, la parte proponente contempla la
utilizacion -de los referidos terrencs para la ubicacids 22 n proyecto industrial comercial,
consistent: del desarrollo de un &rea industrial de 200,000 pies cuadrados con 20,000 pies
cuadradess para rea de oficinas y un area comercial de 99,000 pies cuadrados.

~hora, la parte proponente el sefior Héctor L. Torres, mediante comunicacion del 20
de felrrero de 2007 solicita la reapattura de la consulta,

Fsta Junta de “lanificacién, al considerar (a solicitud, acordd que es viable el

desarrallo de los terrenos anterformente descritos para el usa propuesio, por lo que
considera favorable ia peticién formulada. ‘

Tomando =n consideracién lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones
de (as leyes, reglas y normas de planificacién vigentes, esta Junta de Planifieacién de
Puerto Rico, mediante la presente Extension, REABRE Y AUTORIZA la Consulta Nimers

2000-46-0634-JPU para la ubicacion de un proyecto industrial comercial en el Barrio
Cafiabon del Municipio de Caguas.

DISFONIENDOSE que: (1) todas las olras partes de los informes anteriores, no
alteradas por la presente Extension, guedan en todo su vigor v efacte; (2) la accién tomada
por est: Junta sobre la consulta no implica la aprobacion de la etapa subsiguiente
carrespondiente, ta cual deberd someterse a la consideracion de la Administracién de
Reglarientos v Permisos dentro del periodo de vigencia de este informe; (3) esta
aprobacién tendrd una vigencia de un (1) ane a partir de la fecha de notificacion de este
informe; (4) de no somaterse la etapa subsiguiente en la Administracién de Reglamentos y
Permisos dentro el término de vigencia establecido la consulta quedara
AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales,

DISPONIENIZOSE, que cualquier parte afectada por esta Resolucion podra radicar una

"Mocion o Solicitud de Reconsideracion en la Secretaria de esta Junta dentro de un -~ -

término de veinte (20) dias contados a partir del archivo en autos de la notificacidn de
esta Resolucidn. El solicitante debera enviar copfa de tal escrito por correo certificado y
acuse de recibo a tedas las partes que hayan intervenido en los procedimientos y a la
Administracion de Reslamentos v Permiscs. Los irerventores tendran diez (10) dias’
naturales :ontados a partir de la notificacion para expresarse sobte la Solicitud de
Reconsideracion.  Si no lo hicieren dentro del término establecido, se entendera que
renuncias a su derecho de réplica,

@y Fstada Libre Azociade de Buerts %lap

sl OFICINA DEL GOBERNADOR
! AUNTA CE RLEMIFCA G 01




Ea

e

2

Continuacidn: Consylta Noamerg 2000-46-0634-IpU .

La Junta dentra de los quince (13) dias de haberse presentado dicha Selicitud de
Reconsideracion deberd considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los
quince (15) dias, el trmino para salicitar recurso de Revision Judicial comenzard z correr
nuavamente desde que :e notifique dicha denegatoria o desde que explren esos quince (15)
dias, seglin sea el caso. Si la Junta acoge la Solicitud de Reconsideracion debers resolver
la mistna dentra de los noventa (90) dias siguientes a la radicacién de dicha salicitud. El
término de treinta (30} dias para solicitar Revision Judicial comenzard a contarse desde [a
fecha en que se archiva en autos una copia de la notificacién de 1a Resolucion de ta Junta

resolviendo definitivamente la Solicitud de Reconsideracion, cuya resolucidn deberd ser
emitida y archivada en autos.

S5i la Junta dejare de tomar alguna accion con relacién a la Solicitud de
Reconsideracion dentra de los naventa (%0) dias de haber sido acogida bajo estudio,
perdera jurisdiccion sobre la misma y el términn nara solicitar 1a Revisidn Judicial
empezard & contarse a partir de la expiracién de dicho término de novanta (90) dias, salvo
que la Junta, por justa causa y dentro de esos noventa (90} dias prorrosue el termino para
resolver por un perfodo que no excederd de treinta (30) dias adicionales.

e no optarse par el procedimiento de Solicitud de Reconsideracidn antes expuesto,
la parte afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de la
fecha del archivo en =utos de esta Resolucidn, de asi interesarlo, presentar Recurso de
Revisién Judicial ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo
dispuesto en la Seccion 3.15 de la Ley Nim. 170 del 12 de agosto de 1988, segln

enmendada. ‘

NOTIFIQUZSE: A las partes cuyos nombres. y . direcciones se mencionan a
continuacion: Arg. Héctor L. Torres, 322 University Gardens, Rio Pledras, PR 00927; Berwin
Realty 5.E., Apartade 29166, San Juan, PR 00929; Depto. de Recursos Maturales y
Ambientales, Estacién Forestal 2204, Bo. Guavate, “ayey, PR 00736; Sucesion N. M,
Cartagena, P.O Box 605, Casuas, PR 00726; Autoridad de Carreteras.y Transportacién, P.O
Box 42007, San Juan, PR 00940-2007; Levitt Homes PR Incorporated, P.O Box 2119, Caparra
Heights Sta., San Juan, PR 00922-2119; Gustave Adolfo quriguez,' Envircnment.P:—;rmiting
Inc.. P.O Box 362893, San Juan, PR 00936; Lcdo, Daniel Martinez Oquendo, 1111 Ave.
Pifiero, San Juan, PR 00920-7086: Guillermo Rivera, P.O Box 907, Caguas, PR 00726; Jes(s
M. Baez, HC-06 Box 70998, Caguas, PR 00720; Ing. Misuel Guerra, Betteroads Asphalt Corp.,
7.0 Box 21420, Sun Juan, PR 00928; isracl De Jesis Reyes, HC-06 Box 71157, Caguas, PR
00720; Carlos F. Cardona Pérez, Urb. Villa Espafia, Calle Zaragoza N-1'1, Bayamodn, PR
00962; Sall Figueroa, P.O Box 173, Caguas, PR 00726; Edgar Rodriguez, P.O Box 1908,
Caguas, PR 00726; Carlos Cardona, HC-06 Box 70731, Casuas, PR 00725; Oscar A. Fontanez
Cotto, HC-)6 Box 70731, Caguas, PR 00725; Gladys Rodriguez, HC-06 Box 70069, Caguas, PR
00725-9502; Otilia Garcia, HC-01 Box 71153, Parcela 482, Caguas, PR 00725-9802; Pedra
Tirado “anchez, HC-06 Bax 71153, Parcela 484, Caguas, PR 00726; Antonio Velasquez, HC-
06 Bov 71157, Parcela 485, Caguas, PR 00725-9501; Delia Velasquez, HC-06 Box 71157,
Parcela 486, Caguas, MR 00725-9507; Francisco Santana, HC-06 Box 71187, Parcela 487,
Caguas, PR 00725-9507; Juana Conde, HC-06 Box 69668, Parcela 488, Caguas, PR 60725-
9307; Carmen 1. Fontdnez, HC-06 Box 71153, Parcela 487, Caguas, PR 00725-9507; Carmelo
Dominguez, HC-Uo Bax 71153, Parcela 481, Caguas, PR 00725-5507; Eneida Tolede, HC-06
Box 71189, Parcela 472, Caguas, PR 00725-3507; Alida Rodriguez, HC-06 Bax 71165, Parcela
473, Caguas, PR 00725-9507; Rominga Ortiz, HC-06 Box 71181, Parcela 475, Caguas, PR
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00725-9507; Margarita Cotto, Apartado 6645, Caguas, PR 00725; Magda N. Morales, HC-06
Box 71165, Parcela 465, Caguas, PR 00725-9507; Carmen Garcia Robles, HC-05 Box 71163,
Parcela 466, Caguas, PR 00725- 9507; Antonio Egea, HC-06 Box 71163, Parcela 467, Caguas,
PR 00725-9507; Isidro Taledo, HC-06 Box 71163, Parcela 463, Caguas, PR 00725- 9507;
Ismael Santana, HC-06 Box 71163, Part:ela 460, Caguas, PR 00725-9507; Normma Diaz Diaz,
HC-06 Box 71165, Parcela 461, Caguas, PR 00725-9507; Pedro J. Valentin, HC-06 Box 71165,
Parcela 462, Caguas, PR 00725- 9507; Gloria Flores, Apartado 3554, Parcela 492, Caguas, PR
00725; Recursos Naturales y Ambientales, Sr. Tomas Espinal Dominguez, Fstacién Forestal
22402, Bo. Guavate, Cayey, PR 00736; Cristino Herndndez, HC-06 Box 71 198, Parcela 490,
Caguas, PR 00725-9507; Juan Cardana, Parcela 491, 222 Hight St. New Britain, CT 00653,

Notifiquese ademds, copia de cortesia a todas las persenas Cuyos nombres y dlreccmnes
obran en el expediente administrativo.

@ {HM T
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CERTIFICO: Que he notificado copia fiel ¥ exacta de la presente resalucion, bajo mi
firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las portes mencionadas en el Notifiquese
habiendo archivado el ariginal en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hay 9 (0 AQR 2007

/
(.C%En Torres Mel (_3

Secretaria P
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24 de marzo de 2010

Sra. Brenda L. Rodriguez Soto

Gerente

Area Asesoramiento Cientifico

Junta de Calidad Ambiental de Puerto Rico
PO Box 11488

Santurce, PR 00210

Estimada sefiora Rodriguez Soto:

RE: _Comentario d¢ Agencias
~ JCA 09-0005.(CCE)
«—_ Consulta-Numero 2000-46-0634-JPU
Las Carolinas Towne Center
Barrio Cafiabon, Cagnas, PR

Conforme a nuestra responsabilidad incluyo los comentarios de la Autoridad de Carreteras y
Transportacién, del Departamento de Recursos Naturales v Ambientales, del Municipio de
Caguas, de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, de la Autoridad de Desperdicios
Sdélidos, de la Autoridad de Energia Fléctrica y del Instituto de Cultura Puertorriquefia.

De necesitar informacién adicional puede comunicarse al teléfono (787) 294-0101 extension

2130.

Cordialmente,
M

ier Matos Vé.zq@
cionario Responsabl
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EsTaDo LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

JUL 30 2009

SR JAVIER MATOS VAZQUEZ

FUNCIONARIO RESPONSABLE

COMPANIA DE COMERCIO Y EXPORTACION DE PR
PO BOX 185009

SAN JUAN PR 00819-5009

Estirnado sefior Matos;

Declaracion de impacto Ambiental Preliminar (DIA-P)
Las Carolina Towne Center

*Carr. PR- 156 Interio , calle Las Carolina
Bo. Canabon, Caguas

O-PA-DIAG1-5J-00136-24022009
A-CO-OTR11-5J-00153-05052008
2000-46-0634-JPU

Hemos evaluado los documentos sometidos en relacion al asunto descrito en epigrafe,
donde se propone un desarrollo industrial liviano que incluye un adificio de almacén y
oficina en unas 15.759 cuerdas y un componente comercial que incluye ocho edificios
para la venta al detal y estacionamiento en unas 16.975 cuerdas en una finca con
cabida total de 32,734 cuerdas.

El 3 de marzo de 2008, ! Departamento de-Recursos Naturales y Ambientales (DRNA)
le requirid presentar 3 copias de Plano de Mensura del Proyecto que incluya Ja Tabla de
descripcion de los puntos debidamente identificados tanto en el planc como en el
terreno, para aclualizar y certificar el limite del terreno con el cauce legal del Rio
Cagiitas, Ademds se le requirid dedicar a uso plblico una faja de terreno de terreno
con un ancho mirime de cinco (5) metros medidos desde el borde del cauce de diche
ro. Los planos presentados deben estar debidamente firmados vy sellados por un
profesional autorizado a sjercer la agrimensura en Puerto Rico.

La Declaracion de Impacto Ambiental Prefiminar (DIA-P), discute adecuadamente los
aspectos ambientales bajo nuestra jurisdiccion. No obstante, deberd cumplir con los
siguientes requerimientos:

+ Debera someter el plano requerido en la comunicacidn del 3 de marzo de 2008.
Asimismo, la faja verde de cinco (5) metros dedicada a uso pablico asociada al
Rio Cagtitas deberad ser transferida al DRNA como se le solicitd en esta
comunicacion.  Se le apercibe que debe tener la recertificacién del plano de
deslinde del cauce legal del Rio Caguitas, previo a iniciar alguna gestion para fa
obtencién de un permiso del DRNA relacionado con este proyecto.

P. O. Box 366147, Sant Jumn, Prerto Rico 00936
Tel. (787) 999-2200
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Ademnas, deberd presentar copia certificada de la escritura de cesion y traspaso
correspondiente ‘en conjunto a una copia de la minuta de asientc de su
presentacion en el Registro de la Propiedad previo a la obtencidn en el
Departamento de algin permiso, franquicia, autorizacion o concesion
relacionado con este proyecto, A los fines de conocer el procedimiento a sequir
para cumplir con las disposicionas del Reglamento Nam. 7624 de 5 de diciembre
de 2008 (Reglamento para la Adquisicién de Bienes Inmuebles y Derechos
Reales del Departamento de Recursos Nafurales y Ambientales), puede
comunicarse con la Divisién de Bienes Inmuebles al (787) 999-2200 ext. 2288,
2270 & 2267, :

= Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Nam. 25
{Reglamento de Slembra, Core y Forestacion para Puerto Rico}. Se le apercibe
que la Ley Nim. 133 de 1 de julio de 1975, seglin enmendada prohibe el corte y
poda de arboles sin el permiso correspondiente del Departamento.

* Debera cumplir con las disposiciones del Articulo 4 de la Ley Num. 97 de 24
junio de 1998 (Ley para Fomentar la Siembra de Arholes cuyas Fruias ©
Semillas Provean Alimento a Especies de Aves Silvestres de Puerto Rico)
dispone que del total de arboles a ser sembrados en todo proyecto de
reforestacion en que se ' utilicen fondos plblicos o privados, o en una
combinacién de éstos, un quince por ciento (15%) en las areas rurales y un diez
par cienta {10%) en las dreas urbanas sean de especies cuyas frutas o semillas
sirvan de alimento a las aves silvestre que residan temporal o permanentemente
en éstas. El Artfculo 5 de esta Ley, incluye una lista de posibles especies de
plantas que pueden utilizar en el plan de reforestacion. Debemos recordarle
que los drboles tendran un minimo de 6' de altura al momento de Ia
siembra,

» Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento Nirm. 6916 {Reglamento
para Regir la Extraccion, Excavacion, Remocion y Dragado de los Componentes
de la Corteza Terrestre. Se le apercive que Ia Ley Num. 132 de 25 de junio de
1968, seglin enmendada y su Reglamento, prohiben la extraceion, excavacion,
remocion y dragado de material de la corteza terrestre sin el pemiso
correspondiente del Departamento,

» Debera obtener de la Junta de Calidad Ambiental, el Permiso General
Consolidado, el cual incluye el Permiso para e Control de ia Erosién ¥
Prevencion de fa Sedimentacion para minimizar fa erosion hacia los cuerpos de
agua. Ademas, deberd obtener cualguier permiso requerido por esa entidad - - - -
para reafizar el proyecto o actividad,
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» Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacién Nam. 3
(Reglamento de Letificacién y Urbanizacién), Seccién 14 (Manejo de Aguas
Pluviales), Se le apercibe gue del sistema pluvial descargar en el Rfo Caguitas,
debera descartar la descarga en un punto coneentrado, le que implica gue no
puede afectar la faja verde e integrar a dicho sistema una alternativa de disefio
que permita que el agua llegue de la misma forma que discurria en su estado
natural.

» De descubrirse en el predio objeto de desarrollo algin cuerpo de agua
superficial o subterrdneo, sea perenne o intermitente, cueva o sumidero debera |
informarle inmediatamente al DRNA y demas agencias conceridas.  No
informar hallazgos de este tipo asi como las medidas de mitigacion que se
implantaran para proteger estos recyrsos naturales conllevard una revocacion
automatica de la presente comunicacidén de no objecidn y podra ser base para
acciones legales por parte del CRNA en los foros disponibles.

Este endoso es solamente aplicable a la sitvacion de hechos y los datos segun
presentados y evaluados en e} caso y el Secretario se reserva el derecho de reevaluar,
variar o modificar &l misma en cualquier momento anterior a la emision del permiso o la
accidn administrativa correspondiente por parte de la agencia solicitante o proponenie
cuando surja nueva informacién oficial especifica estableciendo que el derecho
aplicable o las condiciones ambientales en el predio han cambiado sustanciaimente, o
cuando €l endoso original se emitid bajo premisas falsas o fraudulentas.

And M. Lopez Cruz

ecretaria Auxiliar

Secrataria Auxiliar de Permisos
Endosos y Servicios Especializados

AMLCIGEIMACIC)AIGa

.CC: 3r. Roberto Ayala Prado .
Gerente Interino - Asesoramlento Cientiico
Junta de Calidad Ambiental

Srta. Cynthia Sosa Rivera
Secelaria

Junta de Planificacion

PO Box41119

San Juan, PR 00940-1118
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17 de diciembre de 2009

Ref.C#08-00014812, C#01-00000761
Ref.CH01-00007292, C#01-00003960
Sr. Javier Matos Vézquez

Funcionario Responsable

Compafiia de Comercio v Exportacion de Puerto Rico
PO Box 195009

San Juan, PR 00919-5000

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR (DIA-P)
DESARROLLO INDUSTRIAL Y COMERCIAL

“LAS CAROLINAS TOWNE CENTER™

(162,256.00 PIES CUADRADOS DE AREA COMERCIALY
200,000.00 PIES CUADRADOS DE AREA INDUSTRIAL)

4

CARRETERA PR-156, KM 56.00 mRE
INTERSECCION CALLE LAS CAROLINAS 2z
‘BARRIO CANABON, CAGUAS M
CONSULTA NUM: 2000-46-0634-JPU =

ch:b W raa i irA

REFERENCIA NUM: 08-75-106

% Estimado sefior Matos Vizquez:

Hacemos referencia a sn comunicacién del 20 de febrero de 2009, relacionada con este
asunto. :

La Oficina de Estudios Ambientales de esta Autoridad evalué el documento ambiental
mencionado en el asunto e informd que el proyecto propuesto no estd afectado por

proyectos de cairetera propuestos en el Programa de Construceién de Mejoras Permanentes
de Cinco Afios, vigenie de esta Autoridad.

No obstante, se deberén cumplit con los comentarios informados en nuestras
comunicaciones del 17 de diciembre de 2009 y del 26 de marzo de 2008 y en la carta del
10 de diciembre de 2008 del Comité de Revision del Departamento de Transportacion y
Obras Prblicas, dirigida al Ing. José Parejo Cohén, los cuales continfian vigenies. Se
incluyen copias de [as mismas.

El proponente deberd someter a la Oficina de Conirol de Accesos de esta Area los
documentos solicitados y cuatros copias de los planos corregidos de acuerdo a nuestros
requisitos, para la evaluacién correspondiente. Las mismas deberfn estar firmades y
selladas por un profesional colegiado autorizado. Ademds, deberd someter copia en CD de
los documentos salicitados y los planos del proyecto en formato digital protegido (PDF).

Autoridad de Carreteras y Transportacion = Departamento de Transportacion y Obras Piblicos
PQ Box 42007 & San Juan, Puerto Rico 00940-2007 ' Tel. (787) 721-8787 Fax (787) 727-5456



-,

Sr. Javier Matos Vazquez
17 de diciembre de 2009
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Esta comunicacién tiene vigencia de un aflo, no constituye una autorizacion ni endoso
para comenzar obra de construccién alguna en el proyecto y aplica al proyecto industrial
y comercial “Las Carolinas Towne Center,” a construirse en el predio de terreno de
referencia. Cualquier otro proyecto a desarrollarse en esta propiedad, deberd ser sometido
a esta Autoridad para la evaluacion y comentarios que apliquen.

Para cualquier aclaracion o informacién adicional relacionada con este asunto, puede
comunicarse con la Divisién de Asesoramiento al Proponente de la Oficina de Control de
Accesos de esta Area al 787-721- 8787, extension 2803, haciendo referencia al niimero de
control de esta carta. Las llamadas y visitas seran atendidas los dias laborables de 8:30 a

11:00 de la mafiana y de 1:00 a 2:30 de la tarde.

acho Ayala, PE, PTORE

Director
Area de Ingenierfa de Trénsito v Operaciones

BN apgh
5005-T2H- X BR-GAG-msv

Ref. CH#Q8-00014812, CE01-00000761
Ref.C#01-00007292, C#11-00003560

Angjos

el Ing. Antonic Cobign
Municipio Amtdnome da Cagiras
Apartade 907

Caguas, PR 00726-0007

&r. Teofilo de Jestis Nieves
Dhrector

Arsa de Asesoramiento Cientifico
Junta de Calidad Ambiental

PO Box 11458

San Juan, PR 00910
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MUNICIPIO AUTGNOMO DE CAGUAS

Ledo, Wallinm Miskrda Manis )
e Aldde A b,

Oficina de Asuntos Ambientalss

3 de abril del 2009

Sr. Javier Matos Vazquez

Funcionario Responsable

Division de Investigacion de Mercado y Economia
Compania de Comercio y Exportacién

P.O. Box 195009

San Juan, Puerto Rico 00919-5009

Estimado sefior Matos:

COMENTARIOS SOBRE DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
(DIA-P) PROYECTO LAS CAROLINAS TOWNE CENTER EN EL MUNICIPIO
AUTONOMO DE CAGUAS (OAA-09-008) CONSULTA 2000-46-0634JPU-MA

El' Municipio Auténomo de Caguas (MAC), como parte de su misién en el cumplimiento
de la politica pablica ambiental, desea emitir sus comentarios y recomendaciones a la
Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) presentada por la Compaiiia de
Comercio y Exportacion de Puerto Rico. :

Hemos evaluade el documento ambiental en cumplimiento con el Reglamento de
Presentacion, Evaluacién y Tramite de Documentos Ambientales, emitida por ta Junta
de Calidad Ambiental, bajo la cual se estipula los requisitos de contenido y requisitos
procesales de una Declaracion de Impacto Ambiental.

Después de realizar (1) visita de campo al predio (reciente) y revisar el documento
ambiental presentado a nuestra Oficina, emitimos nuestros comentarios con respecto a

la DIA-P:
Parte I. Comentarios generales

1. Seccién “Preambulo”, pagina i
» Se debera incluir en fa hoja del preambulo el nimero de consulta
de ubicacién, fecha de circulacién y corregir la cantidad de
cuerdas a preservarse.

2. Seccion 1.0 “Introduccién”, pagina 1-5
+ Se debera corregir en el incigo 5, y debera leer "Reglamento de
Lotificacion y Construccién, Reglamento de Planificacion Nam.3
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3. Seccion 2.1 “Alcance de la aceién ﬁropuesta”, pagina 6

Se sugiere la eliminacién de la Gltima oracion del parrafo 3,

4. Seccidn 3.3 “Descripcién de la Flora y Fauna”, pagina 9

Se debera corregir error tipcgrafico, donde ‘menciona que son
nueve especies pero se escribid el nimero arabigo 3.

Parte ll. Comentarios sobre contenido

1. Seccién “Preambulo”, pagina i

Se debera incluir en el resumen ejecutivo el area que ocupara el
proyecto.

Se debera ampliar informacién sobre la accién propuesta en e
predio.

2. Seccion 1.0 “Introduccién”, pagina 3

3. Seccitn 2.1

En el documento ambiental se detalla que fue aprobado bajo el
Distrito Ul-1, el componente industrial en un area de 15.759
cuerdas. Sin embargo, en el desglose de areas a utilizarse, se
mantiene un restante de 10.038 cuerdas. Se deberd indicar que
se realizara en dicho remanente.

“Descripcion de la ubicacidn propuesta y alcance”, pagina 6

Se propone  la construccidon de una charca de retencion de
aproximadamente 1.592 cuerdas. Sin embargo, no se detalla su
ubicacién especifica ni los estudios que se realizaron para la
implantacién de esta medida de control de escorrentia. Debera
incluir foto aérea del 4rea propuesta sefialando las condiciones
existentes y las propuestas. Ademas, debera detallar Ia distancia
que tendra con la servidumbre de proteccion del Rio Caguiitas.

Se debera incluir plano de consulta de ubicacién como anejo en
la DIA-P.  El anejo 2 no tiene I informacién provista como plano,

4. Seccidn 2.2 “Propésito ¥ Necesidad de Ia Accion Propuesta”, pagina 7

Segln el proyecto, la necesidad esta basada en suplir una
necesidad a una zona determinada. Se debers hacer referencia
al Estudio de Justicia Ambiental y Estudio de Mercado realizado

por Estudios Técnicos Inc. en agosto 12, 2008. Favor de anejar
dicho documento.



y,

7

7

Comentarios sobre D!A"\ (OAA- 09-008)
Proyecto Las Carolinas Towrne Center ,
Consulta #2000-46-0634-JPU-MA

3 de abril del 2009
Pagina 3 de 12

&

. 5. Seccién 3.2 “Area que Ocupa el Proyecto”, pagina 9

Debera indicar si la accién propuesta designard areas de
conservacion, zona de amortiguamiento y areas verdes Indicar
cuales seran sus cabidas.

6. Seccidén 3.3 “Descripcic’m de la Flora y Fauna”, pagina 9

En nuestras visitas de campo realizadas el 24 de julic del 2007, 6
de agosto del 2007 y el 17 de marzo del 2009, a lo large de la
ribera del rio Cagiiitas, la presencia de aves (como la gallareta
comun y abundante vida acuatica (ver foto 4 ). Entendemos que
dicha informacion debera ser incluida en esta seccion,

Se debera aclarar la cantidad de especies inventariadas
consideradas como aves endémicas de Puerto Rico. Ademas,

. queremos sefialar que en zonas aledafas al predio, se han

avistado la especie Columba inomata wetmorei (paloma
sabanera).

Segln el estudio de flora y fauna, se han determinado que del
inventario realizado, cuatro (4) especies son endémicas. Esto
representa un 17% de las aves inventariadas y el 24% del total de
aves endémicas de Puerto Rico. Entendemos que dicha zona
representa un habitaculo idéneo para su estadia y el mismo se
encuentra distribuido entre las zonas riparinas. Ademas, en dicho
estudio no se mencionan aqueilas édreas con caracteristicas de
humedal debido a la flora existente en el area. Se debera indicar
cudles seran las medidas de conservacion y mitigacion para la
zona. El estudio de flora y fauna no hace recomendaciones en
cuanto a este particular {(ver foto 5 y 6).

7. Seccién 3.5 “Geologia”, pagina 15

Se recomienda la realizacién de un estudio geotécnico preliminar,
ya que la accion propuesta para el predio norte, pretende ubicar
una ferreteria, estacionamientos y el drea de la charca de
detencidn segun figura 1b. Dichas estructuras estarian ubicada
en una zona con alta probabilidad de inundabilidad y licuacién de
los terrenos segln el Plan de Mitigacidon del MAC, seccién C,
pagina 77. Alli se establece que “el Municipio debe asegurarse
que los estudios geotécnicos evallien las condiciones de las dreas
susceptibles a los efectos de licuacion, que de ser significativas
se tomen las medidas geotécnicas para eliminar o mitigar el
riesgo”.
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:
Se debera incluir informacion sobre fallas geolégicas en el predio
0 en areas adyacentes* Citar fuente de informacién.

8. Seccidn 3.6 “Sistemas Naturales”, pagina 19

Se debera incluir como un sistema natural presente, la guebrada
sin nombre ubicada al noreste de la accidn propuesta.

9. Seccion 3.7 “Humedales”, pagina 20

Se debera incluir evidencia de consulta o determinacion final del
Cuerpo de Ingenieros (COE, por sus siglas en ingles) referente a
su determinacién de aguas jurisdiccionales y construccion de
gaviones en el drea propuesta.

En el documento de Determinacion de Aguas Jurisdiccionales,
seccion 1.0, pagina 1, se indica que se van a mantener como
areas verdes aproximadamente 2.2 acres, incluyendo el drea de
la charca de detencién. Es importante que esta informacion sea
incluida en el documento ambiental. (ver foto 1-3)

Las figuras 2 y 3 del Estudio de Determinacién de "Aguas
Jurisdiccionales no es legible, por lo que no podemos identificar
bien las reas que han sido catalogadas como humedales. Se
recomienda incluir figuras fegibles para proposito de evaluacion y
conocimiento general.

Indicar la distancia a la que se encuentran los humedales
identificados de la accion propuesta.

10.8eccién 3.9 “Cuerpos de Aguas Existentes a un Radio de 400 metros”,
pagina 22 y Seccion 4.4 “Medidas de Proteccién a los Sistemas Naturales”,

pagina 45

Indicar la distancia a la que se encuentra el Rio Cagtiitas y una
quebrada perenne de la accion propuesta.

Se deberd mantener una franja verde de veinte (20) metros a
ambos lados del Rio Caguitas, estipulado por Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) en las Guias de
Reforestacion y adoptado por el MAC. Toda construccién o
proyecto debera mantener una zona de separacion, segiin
estipulado en el Plan de Ordenacion Territorial del MAC,
Capitulo12 Seccién 12.07. Ademas, el area designada como
zona “buffer” o amortiguamiento, no deberad ser utilizada para
otros fines que no sean de conservacion, segtin lo estipula en el
articulo 2 de la Ley 49 del 4 de enero del 2003.
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= Tambien, de acuerdo al Plan de Mitigacion del MAC, en la hoja
FO8, se identifica la parfe del predio norte, como una zona de alto
porciento de inundacion y licuacion (ver fotos 1,5)
Se recomienda solicitar ante el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales (DRNA), el deslinde del! Rijo Cagiitas
para las acciones de construccién e instalacion de gaviones.
Se debera inciuir evidencia de consulta o comentarios emitidos
por el DRNA respecto a la accién propuesta.
+ Se debera incluir el estudio Hidraulico- Hidroldgico como anejo en
el documento ambiental.
Segun se indica en el documento ambiental, se realizara una
transferencia de la servidumbre de proteccién del cuerpo de agua
al MAC. Sin embargo, no se detalla la cantidad de cuerdas a
cederse y si las mismas cumplen con las Guias de Reforestacion.
Se debera aclarar si serd construida una charca de retencién o
de detencion.

11.8Seccion 3.12 “Areas susceptibles a Inundacién, pagina 29

» Tal y como mencionaramos anteriormente, parte de la accion
propuesta ubica en zona catalogada como AE, o zona 2, de
acuerdo a los Mapas de Inundabilidad de FEMA. En carta
emitida por ¢l DRNA, el 25 de septiembre del 2008, concuerda
con nuestros datos. Se debera indicar las acciones a seguir y
atemperar el documento ambiental a tenor con el Reglamento de
Planificacion #13 (Reglamento sobre Zonas Susceptbles a
Inundaciones).

12. Seccion 3.13.2 “Alcantarillado Sanitario”, pagina 30
» Se deber3 incluir evidencia de consulta a la AAA actualizada, ya
que ta misma data del 30 de enero del 2008.

13. Seccién 3.13.2 “Energia Eléctrica”, pagina 31
» Se debera incluir evidencia de consulta a la AEE actualizada, ya
que la misma data del 5 de febrero del 2005.

14. Seccion 3.14 “Distancia de la Residencia mas cercana”, pagina 31
* 8e recomienda indicar la distancia de la residencia mas cercana
al norte del proyecto, colindancia con la Comunidad Las
Carolinas. '
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15. Seccion 3,17 “Vias de Acceso”, pagina 33
» Se debera incluir como anejo el Estudio de Transito presentado a
la Autoridad de Carreteras vy sus recomendaciones. -

16. Seccién 3.18 “Tomas de Agua Potable Publicas o Privadas”, pagina 34
o Se debera incluir el pozo Cartagenz #04, ubicado a unos 330
metros del predio.

17.5eccion 3.20 “Tendencias de Uso de Terreno”, pagina 35
« EI MAC, en carta emitida el 26 de octubre endosé el proyecto
propuesto, condicionado a que se cumpliera con los comentarios
Y requisitos de las agencias comentadoras. También, en carta
emitida el 14 de octubre del 2008, se indican una serie de
requerimientos necesarios para evaluar concienzudamente la
presente enmienda a la consulta de ubicacion.
= En el anejo 1 no se incluye carta de endoso del MAC.

18.Seccidén 4.2 “Volumen de Movimiento de Tierra”, pagina 42
» Se debera indicar si se prevé el usc de explosivos para los trabajos
de movimiento de tierra.

19.8eccion 4.7 “Lugar de Disposicién de las Aguas de Escorrentias, pigina 49
» Como parte del desarrollo de la accidon propuesta, recomendamos
la implantacién de medidas de buenas practicas de manejo de las
aguas de escorrentias (BMP’s, por sus siglas en inglés) asi como
el disefio de un desarrollo de bajo impacto (LID, por sus siglas en
ingles). Dicho proyecto colinda con el Rio Caguitas, un tributario
principal del Rio Grande de Loiza, por lo que es considerado un
rio de alto valor ecolégico y su area de captacién se veria
afectada por la continua impermmeabilizacién de los terrenocs.

* En la fase de construccion, se deberd presentar un Plan para el
Control de Contaminacién de las Aguas de Escorrentia (SWPPP
por sus siglas en inglés) a nuestra Qficina para su consideracién.

» 'De acuerdo a las disposiciones de la Ley de Aguas Limpias bajo
la Seccion 402, conocida como Permiso NPDES, el Municipio
requiere que se presente a la Oficina de Permisos de Caguas
con copia a las oficinas municipales de Ordenacién Territorial v
Asuntos Ambientales, evidencia de la solicitud sometida para el
Permiso de Construccién General de proyectos de un (1) acre o
maés, aprobado por la Agencia de Proteccién Ambiental (EPA, por
sus siglas en inglés). E! proponente deberd someter evidencia

6
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del Aviso de Intencidn (“Notlce of Intent”), como requisito para el
endoso final por parte dél Municipio Auténomo de Caguas.”

20_.Seccion 4.10.1"Método de Almacenaje, Transporte, Tratamiento vy
Disposicidon de los Desperdicios Solidos”, pagina 52
» Se debera corregir y aclarar en el primer parrafe, las acciones a
seguir con el manejo de los residuos sélidos y material vegetativo.
Debera decir gue la “disposicion de capa vegetal, generada
durante la etapa de construccién, serd utilizada como “topsoil” en
las fases de relleno y nivelacion del terrene”. Segln la definicién
del Reglamento de Ja Autoridad de Desperdicios Sdlidos (ADS) en
el capiftulo 1l, inciso 16, define lo gue es un residuo solido y oS
mismos no pueden ser dlstrlbUIdos en el terreno.

21,Seccién 5.0 “Analisis de Justicia Ambiental”, pagina 59
+ En dicho andlisis no evalla el aumento de urbanizaciones de aita
densidad y de alto valor econdmico; por lo que la comunidad Las
Carolinas podria verse rezagada.

22.Seccidn 11.2 “Metodologia”, pagina 78
= Citar referencia que sustente la utilizacion de dicha metodologia.

23.8eccion 12.0 “Impactos Acumulativos”, pagina 86
¢ La discusidn de los impactos acumulativos debera incluir aquellas
consultas de ubicacidon aprobadas y/o radicadas cercanas al
predio. Ademas, el cuestionario no discute aquellos impactos por
el efecto del desarrollo del area (ver foto 7).

24. Seccion “Anejos”
« 5Se debera incluir evidencia sobre endosos o consultas vigentes
realizadas a las siguientes agencias: ACT, AEE, AAA, DRNA y

COE.

Nuestra oficina determino dejar en suspenso todo tramite ulterior para la evaluacion def
documento ambiental DIA-P hasta tanto se discutan e incorporen los comentarios y
recomendaciones emitidas en esta comunicacion.
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De necesitar informacion adicional o datos que dsban ser ampliados, puede
comunicarse con la Biol. Norva H. Blandin Técnice Ambienial, al 787-853-8833

extension 1723.

Cordialmente,

da Belén Caballero Miranda
irectora
ficina de Asuntos Ambientales

nhb
Anejos

¢. Lcdo. Pedro J. Nieves
Presidente — Junta de Calidad Ambiental

Plan. Sandra_ Velazquez, PPL
Directora — Oficina de Planificacion MAC
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Foto 1. Vista posterior del predio desde el Rio Caguitas
Observe el 4rea del banco del rio y el alcance de Ia planicie inundable.

. Foto 2. Vista posrorel p io. Areag propueata para lalizar
charca de detencién
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Foto 4. Evidencia de vida acudtica en el Rio Cagiitas, en drea
posterior al predio.
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Foto 7. Vista lateral del predio propuesto, desde el otro lado del
Rio Caglitas.
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F;rque industual Mgom
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b . yAlcantarillados : S S e e

T GRS O B T ) : N - 1@-’0’3’56?‘(?5”@ tiﬁ[icosy %wafas :

30 de enero.-de 2008

- ‘Ing. Julio E. Colén ' o .
i 1055 Ave. Kennedy ‘

i - Edificio ILA, Suite 705

San Juan, PR DDQZO 1?07

i 2 AAA-RE 343 ou'm |
i : _ "c:Asa 02DA2:CET00-00150

. - ] INDUSTRIAL COMERCIAL
: '(263 UNIDADES EQU[VALENTES) '
PR-186-ESQ. CALLE LAS CATALINAS
BO. CANABON
CAGUAS

Estimado ingeniera Colén:

Ntas referimos a la solicitud de extensuﬁn de v:genma ala ¢afta del 18 de junio de
2003 del proyecto arriba indicado, someﬁda por usted a nuestra conszderac::én

i Sobre este particular, le: informamos.que el Area de Operaciones de Caguasnos.indica -
o que el sistema de adueducto. que sirve al sector donde &stalocalizado el proyecto esta -

funciongande defi icientemente, debido & las. GOhlelOf‘lES de deterioro de la tuberia
.. existente. : -

F'or tai razén para podar preatar el serwcm el Araa de Operaciones de Caguas‘,
requiere al desarrollador: ‘

1. Supliry entregar al Area de Opetaciories 8,000 piesineales de tuberfa Tyton
de 4°@ D, para & reemplazc de Jas lineas en las Oalles Lmas Oacma,
Amapala y Gardenia del Comunidad Las Caro]mas




AAA-RE-03-13-0070
- - :30.de enero de 2008
: - Pagina 2
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2.0 Iinps ﬁtfﬁ:eébtlizar- eltanque de 1 MG ubicado-al 1adq=dél”t_anqﬂe-’Laa@&tﬁlinas‘-:.

de 5MG.

3.  Enwcuacto al ‘alcamta.nll‘iadb‘Téanitaﬁo; estara condicionado-a ta finalizacién de.
1a Fase [l de'la Troncal Aguas Buenas-Gurabo.. : ' ‘

Para conceder extensian a la vigencia de la antes méhcionada carta, es necesario que
- coordine con &l Area de Operaciones de Caguas las condiciones sstablecidas.

Cordialmente,

e et s e toempe P e ¢ 8 ey o e e 1001 n

ficial Principal 1, Proyectos Pblicos y
ios; Regidn Este

ENGMA/mre

Cf.  Ing. Irizamy, _ﬁiﬁr‘ec‘:‘f{or Area Caguas, Ing. Mereng, Filé Proyécio, Reading File

ke L
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Ve '- " ESTADO LBRE ASOCIADO OF PUERTO RICQ
- - - AUTORIDAD, DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO AICO

SAN JUa, PLIATD AICD

. 2O BOM JCATEM
i CGARED GENGHAL

WOV BERDC. A
' SAN RIAN, FRODPIG.A267

TELEFAX 281-0249
3 de abril de 2003 y :

Ing. Francisco J. Cerrato

Campa, Carrato & Aséciadps \
FO Box 191424 '
Fan Juan PR 0Q810-1424

Estimado ingenierc Carrato: _
RE: Proyeets Industrial/Comercial - Gamino Las Carolinas Kmn 55.9, Caguas
(C1-2-777) :

Nuestra oficina revisd s planos sormetidos para evaluacidn del uso de
nuestra servidumbre en al area del provecto de asunto., Entendemos que is
uhicacidn de lz2 calle de acceso propuesta para cruzar de forma
perpendicular dicha servidumbre es aceptable. Le solicitamas que para
formalizar su propuesta estos planos sean sometidas Rara endoso de
nuestra agencia acompafiados con la siguiente informacion: '

-

AR Certificacion de ancho de servidumbre de 13 linea 39,000 de 115 v
de ia Oficihe de-Tasaeidn v Bienes inmuebles. :

2. Sello vy firma del agrimensor licenciado que preparara los perfiles de la
Hnea. Tarmbign deben estar firmados v sellados por el agrimenscr los
- cortes seccionales de la hoja AE-0 donde so ilustra la senvidumbre

con respecto al edificié mas cercano a las lineas eldctricas. En aste

detalle es importante sa indique 13 uridad de madida utilizada {Mmetros

LR

O pies). ! .
3. Estos planos deben incluir una tabia comn a cabida de s servidumbre
dentro de los lmites del proyecto.  Esta tabla debe incluir

cocrdanadas y linea bese gue permitan lbcallzar o repiantear 3
ubicacion exacta de dicha servidumbre en el futura. En adicién se
deljgrary instalar unos monumentos que identifiguen los limites de fa
servidumbra,

Favor referirse a fos plancs comentados en rog para la ubicacion de
ESTOS Mmorumentos, -
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ing. Fraﬁcisce J. Cérratp
3 de abiil de 2003
Pagina = ,

i)
Esta carta no debe interpretarse come una zarte dg evaluacitn de| provecto,
te recomendamos oe comunigue con la Cficina  da Ingenigria’ de
Distribucion de Caguas para saolicitar una evaluacidn del prevecto Y qua sa-.
establezeca et punte dg camredsm, voRaje de alimentacidn v los demds
requerimMiemos para el mismo.

T om

SERRrAMOSs gque asta informacids e e R R 3

"
Wt

Corcialmmente,

Roberto A. Torres Gutiérrer
Superintendente- . .

Ingenieria de Distribucion .
RT Glief

< Ing. Jorpe Jiménez
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO RICO

s SAN IUAN, PUERTQRICO

' APARTADO Maazn-
' CORRCD CEMAL
SARJUAK, MIERTO RICO MRdna2ng

18 de diciembre de 2003 .

Ing. Rubén Vega, Gerente Interino 1
Centro Expreso de Tramite

Adninistracion de Regiamentos y Permisos

PO Box 41179

San Juan, PR 00940-1179

Estimado ingeniero Vega:

Re: Proyecto Industrial y Comercial cn PR-156, Cagoas

la Auoridad de Energfa Eléctrica wabaja en iz construccion de una nueva
subestacidn en el camino Las Carolinas, Bamie Cafiabén en Caguas. Esta

subestacion dard servicio a los nucvos desarrollos en ol drea.

Nos encontramos en la etapa de evaluacion de as diferentes alternativas para asighar )
puntos de conexién a los nuavoes proyectos. Tan pronto terminemos con nuestra .

“evaluacién podremos asignar un punta de conexiom final al proyecto industrial v

comercial localizado en la PR-156 esq. Camino Las Carolinas.

Cordialmente,

7
£ius R. Soto Vega

Supervisor, Departamento
Ingenierfa de Distnibucion

LBMOs ua pal?end con tnnliad e apaciiilitedten de cmplens v o diseriminnman por FARdn o8 ek, calsr, Ae, rellQom, HAGARAI s,
+iud. [deaa paitreas, conditiies [dea o memal y raceiclog 4 vereram de la Bra g VIcLnam o veterare von Jmpedinienine”
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico

CAGUAS, PUERTO RICO
APARTADO 1047
CONRED GENERAL
WWW.AFEPALGOM CAGUAS, PUERTO RICT oaTay
3 de febrero de 2005

Ing. Francisco J. Carrato
PO Box 191424
San Juan, PR 00919-1424

Estimado Ingenlero Cerrato;

Re: Proyecto Industrial y C'omerclal
Carr. #156, Caguas

AEE 01-2-777 {00-0-117)

Como as de su conocimiento, realizamos un andalisis del costo para el proyecto de
extender el alimentador desde el purto de canexidn hastz |z entrada dal mismo.

Consideramos ademas ia aporfacion requernda al proyecto por la carga a ser conectada

(4000 KVA). La suma de estas cantidades representa el impacto econdmice total al
proyecto de la construceion de [a infraestructura eléctrica exterior.

A la misma vez, nuesira agencla evalud los costes de la construccién de los
alimentadores de la Subestacion San José, aledafia al Proyecta. De ruestro andlisis
se desprende que el costo de la ingtalacion de una seccidn de los alimentadores en el
camino Las Carolinas es equivalente al costo total para el proyecto descrito
anteriomente. Esta sactién comprende la obra civil para la instalacldn de los registros
3, 4 y 5 y los conductos del registro 2 al 5. (El registro #2 sera instalado por la
Autoridad de Energla Eléctrica). Las especificaciones dal disefic de esta Seccidn
seran las indicadag en el disefto de la Divisién de Distribucion Eléctrica. {Registros de
12’ x 9'x 8' y frincheras de diez (18) tubos de 6 pulgadas y cuatro (4) de 4 pulgadas).

Nuestra agencia le solicita al proyecto que usted representa la construgeion de la obra
civil de la seccibn antes descrita. Esta obra represantara la aportacion total del
proyecto a nuestra Agencia. La construccitn del “site” (obra interior) del proyecto sara
responsabilidad del desarrollador. Los puntos de conexién del proyecto seran en cajas
S€cas primarias (o vacuum swith) en 1us registros 4 y 7.

“SaTAT un patrene cof igtialdad de opor tunidades de emplea v ne disceiminomes por razn de razg,
color, religide, idens palitiens, gews, nacionalidad, sdad y condicisn fisics o mental®

.1
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02 de febrero de 2005
Pagina 2

Agradeceremos su difigencia en este proceso para beneficio de ambos proyecios.
Favor de confirmar lo antes discutido madiante una carta de ageptacion de parte del

duefio. De tener alguna duda al respecto, favar de comunicarse a nuestras oficinas al
745-T918. '

Cordialmente,

Reinaldo J. Bargtty Huertas

Ingeniero Senio
Ingeniaria de Distribucion - Caguas
Tel. 745-7918 - 7919

wcl
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TRANSPOR

Ref. CHO1-00000761
Raf, CHOL-00007292
Ref, CHO1-00003960

4 de encro de 2008

Ing. Julio E. Colén

1055 Ave. Kennedy

Edificio ILA

Oficina 705

San Juan, Puerto Rico 00920-1707

DESARROLLO INDUSTRIAL Y COMERCIAL
CARRETERA PR-156, KM 56.00
INTERSECCION CALLE LAS CAROLINAS
BARRIO CANABON, CAGUAS '

Estimado ingenicro Colon:

Hacemos referencia a su comunicacion del 27 de septicmbre de 2007, en la cual solicitd la
actualizacion de nuestro endoso informado en la carta del 3 de agosto de 2000, relacionada con
esle asunto,

La Oficina de Programacién de esta Autoridad informé que en el Programa dc Construccién de
Mejoras Pefmanentes, vigente, de esta Autoridad, no se incluyen proyectos de carreters que
afecten la propiedad mencionada en el asunto.

No obstante, ¢! proyecto propuesto no puede scr endosado, seguin ¢l plano sometido el 15 de
noviembre dc 2006, ya quc se deberin cumplir con los comentarios informados en nuestras
comunicaciones del 28 de septiembre de 2006, del 26 de octubre de 2006 y del 22 de diciembre
de 2006, dirigidas al Arq. Héctor Torres HernAndez. Se incluyen copia de dichas cartas.

v o . .
Deberd someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Arca cuatro copias del plano
corregido, de acuerdo a nuesiros comentarios, para la evaluacién correspondicnte. Las mismas
estardn firmadas y sclladas por el profesional colegiado autorizado que las prepare.

%Esta comunicacion tiene un afio de vigencia, no constituye uma autorizacién ni un endoso para
comenzar obra de construccién alguna y aplica al proyecto industrial-comercial El Amal, a ser
construido en cl predio derterreno de referencia. Cualquier otro proyecto a desarrollarse en cste
predio dc terreno, deberd ser sometido a esta Autoridad para la evaluacion y comeniarios que
apliquen,

5

Autoridad de Carreteras y Transportacion o Departamento de Transportacion v Obras Pihlicas
PQ Box 42007 e San Juan, Puerto Rico 00940-2007 Tel. (787 ) 721-8787 Fax (787) 727-5456



Ing. Julio E. Colén
4 de encro de 2008
Pigina 2

Para cualquier aclaracién o informacién adicional, favor de comunicarse con la Divisién de
Asesoramiento al Proponentc de la Oficina de Control de Accesos de esta Arvea al 787-72 [-8787,
extension 2805, refiriéndose al mimero de control de esta carta. Las llamadas y vigitas serdn
atendidas los dias laborables de 8:30 a 11:00 dc la mafiana v de 1:00 a 2:30 de Ia tardc.

Cordialmente

"~

it

* Samuel Forestier
Director
Area de Ingenieria de Trénsito y Operaciones

il

5005 TR A G Garo
Ref. CHQ1-00000761, 01-00007262
Fef. CHOL-00003980

Anejos



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024134
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

31 de marzo de 2008

AUTORIZACION

Ing. Julio E. Coldén

GIBRALTAR CONSTRUCTION CO. INC.
Edif. 1L.A

1055 Ave. J.F. Kennedy Ste. 705

San Juan, Puerto Rico 00920-1707

Estimado ingeniero Colon:

LAS CAROLINA TOWNE CENTER, PR-156, KM. 56
BARRIC CANABON, CAGUAS, PUERTO RICO

El Programa de Arqueoclogia y Etnohistoria del Instituto de Cultura Puertorrinuefia ha
revisado y evaluado los documentos relacicnados al proyecto de referencia.

Nuestros registros evidencian que con fecha del 19 de muyo de 2003, el Programa de
Arqueologia v Etniohistoria emitié una autorizacién al misno, copia del cual remitimos
adjunto.

La evaluacion realizada sugiere que, basado en los datos existentes al presente, las
probabilidades de impactar un recurso argueoldgico, segin definido por la Ley 112 del
20 de julio de 1988, segiin enmendada, son minimas,

Par lo antes expuesto, actualizamos nuestra autorizacién al proyecto en cuestion.

Esta autorizucién corresponde excluzivamente a asuntos relacionados con la Ley
112 de Arqueologia Terrestre, y no constituye un endoso del Programa de
Patrimonio Histérico Edificado del 1.C.P.

Le notificamos que esta autorizacion es de tipo parcial y que el propanente queda
sujeto a las responsabilidades y obligaciones que impone la Ley 112 del 20 de julio de
1088, segin enmendada. Esta establece que, se deberd paralizar todo tipo de
actividad de excavacion, movimiento y remocidn de la corteza terrestre, y notificar en
un plazo de veinticuatro (24§ horas al Consejo, en caso de que, durante el desarrollo

del proyecto, se descubra o impacte algin depbsito, elemento, estructura o vestigio de
naturaleza arqueologica.

Visite &l portal culrural de Puerto Rico en:

MAENY e ki eme B



INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUERA

Ing. Julio E. Colon
31 de marzo de 2008

Pagine 2

Esta autorizacién debe estar disponible en las &reas en que se realizan los proyectos
para revision de los oficiales que asi lo requieran.’ De no estar disponible la
autorizacién, se procederd a emitir una Orden de Paralizacién hasta tanto se pueda
corroborar la existencia de ésta. La autorizacién debe estar acompanada de copia del
planc presentado con la Consulta de Ubicacion a la Junta de Planificecién. La
autorizacion del Consejo relacionada con un permiso o autorizacién de la Junta de
Planificacion, la Administracion de Reglamentos y Permisos o el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales deberf estar acompaiiada de tales permisos o
auterizaciones, incluyendo sus planos aprobados en un lugar accesible del proyecto.,

Se le apercibe que de no cumplir con las disposiciones antes indicadas, podria incurrir
en una violacion a la Seccion 13 de la citada ley que establece lg imposicion de multas
administrativas.

Esta autorizacion tiene una vigencia de un (1) aiio,

Cordialmente,
Arqla, 0 Frese
Directora,

Programa de Arqueologia y Etnohistoria
HTC/rmd

Anejo



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICQ

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICD 00902-4184

2 de junio de 2008

AUTORIZACION

Ing. Julio E. Colén

Representante autorizado

YASSCAR CAGUAS DEVELOPMENT CORP.
Edif. ILA

1055 Ave. JF Kennedy Suite 705

San Juan, Puerto Rico 00920-1707

Estimado ingeniero Colén:

LAS CAROLINAS TOWNE CENTER
PR-156, KM 56, BO, CANABON, CAGUAS

Segun fa informacién sometida en su carta del 28 de mayo de 2008, la enmienda
a la Consulta de Ubicacion propuesta no conlleva un aumentd en la cablda de |a

finca en cuestion, solamente cambia la distribucion de los espacios dentro de |a
misma finca, a fin de maximizar el 4rea comercial.

A base de la investigacién presentada en el informe Fase IB realizado por la
Argla. Virginia Rivera Calderon, hemos determinado que al presente no se ha
detectado evidencia significativa, que sugiera gue el desarrollo del proyecto en
cuestion pudiera causar algin tipo de impacto adverse a recursos arqueoldgicos.

Por 1o tanto, y en virtud de la delegacion para la evaluacion de Fases | y 1l del
Consejo para la Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico Terrestre de Puerto
Rico, en lo concerniente a recursos culturales, no tenemos objecion de la
enmienda a la consulia de ubicacidén y auforizamos a intervenir el terreno de
32,738 cuerdas con el proyecto comercial e industrial Las Carolinas Towne

Center, ubicado en fa PR~156, Km. 56 dei Barrio Cafiabon en el Municipio
de Caguas.

Visite o] portal cultural de Puerto Rico en:
www.icp.gobiemo, py
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Le notificamos que esta autorizacién es de tipo parcial y que el proponente
queda sujeto a las responsabilidades y obligaciones que impone la Ley 112 del
20 de julio de 1988, segiin enmendada. Esta establece que, se debera paralizar
tedo tipo de actividad de excavacién, movimiento v remocidn de la corteza
terrestre, y notificar en un plazo de veinticuatro (24) horas al Consejo, en caso
de que, durante el desarrollo del proyecto, se descubra o impacte algin
deposito, elemento, estructura o vestigio de naturaleza arqueolégica.

Se le apercibe que el incumplimiento con estos requerimientos podra ser objeto
de sanciones administrativas segln lo establecido en la Ley 89 y en [a Lay 112.

Esta autorizacidn tiene una vigencia de un {1) afo.

Esta autorizacidn debe estar disponible en las areas en que se realizan los
provectos para revision de los oficiales que asi lo requieran. De no estar
disponible la autorizacion, se procederda a emitir una QOrden de Paralizacion
hasta tanto se pueda corrcborar la existencia de ésta. La autorizacién debe
estar acompanada de copia del plano presentado con la Consulta de Ubicacién
a la Junta de Planificacién. La autorizacion del Consejo relacionada ¢on un
permiso o autorizacién de la Junta de Planificacién, la Administracién de
Reglamentos y Permisos o el Departamentc de Recursos Naturales y
Ambientales debera estar acompafiada de tales psrmisos o autorizaciones,
incluyendo sus planos aprobados en un lugar accesible del proyecio.

Cordialmente,

Argia:
Directora
Programa de Arqueologia y Etnchistoria

mo Frese

LDOF/rmd

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA
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P.O. BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163
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19 de diciembre de 2007

Ing. Julic E. Colén

Gibraltar construction, Co., Inc.
1055 Ave. Kennedy

Edif. ILA, Suite 705

San Juan, PR 00920-1707

Estimado ingeniero Colon:

Actualizacion

Consulta 2004-46-0634-JPY
Berwin Realty, S.E.

Bo. Caiabdn, Caguas

En sy comunicacion solicita se actualice la recomendacién vertiga por este

Departamento para esta consulta. Sobre el particular procedemos a emitir nuestros
comentarios. .

En comunicacion del 12 de septiembre de 2000 {adjunto copia), este Departamento
recemendéd objetar la consulta, debido af alto potencial agropecuario de los terrenos en
cuestion y: [as fincas aledafias. Ademis, se observé actividad agricola,
especificamente, ganado en pastoreo.

Luego de evaluar nuestros expedientes y la documentacion sometida, entendemos que
las condiciones descritas en nuestra comunicacion anterior no han variado. Por |o
tanto, este Departamento reitera sy recomendacién inicial y objeta ef uso propuesto.

5

Cordialmente,

ol M

Diregtd
Oficina de Preservacién
de Terrenos Agricolas ;

t

R N

chh

C’Q/ FILC1h e v, dor eihe R el j/x( deracer,
i
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San Juan, Puerto Rico 00908-1163

12 de septiembre del 2000

Sra. Nelly Vil4 Varguer ASINTG:  2000-46-0634~JpU

Secretaria Interina PROPONENTE: Arq. Héctor L. Torres

Junta de Planificacién BARRIO: Cafiabdn

F. Q. Box 41119 PUEBLO: Caguas

San Juan, Pugrto Rico 00940-1119

Propuesta: Ubicar proyecto comercial e industrial en dos predios con cabidas

. de 17.41 y 16.5 cuerdas respectivamente, en una finca de 33.91
cuerdas

Localizacion: carr, PR 156, Int. Gamino Las Colinas, Caguas

Uso Propuesto: Comercial-industrial

Suelos: % : Serie Declive Capacidad
35 Estacifn limo areillose 0-2% Ills
20 Via arcilloso l&mico (5-12%) ile
15 Macara arcilloso (40-80%) Vile
15 Caguabo arcilloso (40-60%) Vile
10 Toa Alta Timo arcilloso 18mico (0~-2%) i
5 Juncos arcilloso (5-12%) Ille

Descripcidn de los Suelos: Suelos quer varian de llanos a inclinados, de buen drenaje,
permeabilidad moderada, fertilidad natural varig de alta a mediana y son adecuados para la
produccién de pa:stos naturales o mejorados, .

Descripcion General de 1a Finca y el Area Aledafia. La finca objeto de consulta se encutentra
en pastos naturales, drboles y arbustos., &y cabida es amplia, la topografia varia de 11ana
a inclinada y los suelos poseen caracteristicas fisico—quimicas adecyadas para la produccién
de pastos a nivel comercial o para la crianza de ganade bovino, entre otros. En sus
inmediaciones se observan terrenos con propiedades similares, ganado en pastoreo, Ila
carretera estatal, un camino municipal y el Rio Caguitas. Tomando en cohsideracion el alto
potencial agropecuario de los terrenos sol feitados, este Departamento se opone a arbos
proyectos. Ademds, el uso propuesto no es cdnsono con las politicas plbiicas de desarrollo
agricola nimero 7, 8, 9, ¥ 10, aprobadas el 1 denirzo de 1995,

R'eom-endacién del Departamento de Agricultura Sobre la Consulta de Referencia;

No Objefada Ohjetada X Estudiada.
AGRO. VAN LOCKWARD A x
DIRECTOR

OFICINA DE PRESERVACION
DE TERRENOS AGRIOOLAS

DVC/ 1L Awit
A toda honra, produciendo para ti,
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CANANON WARD SURVEY DATA 5
o i 4 N
MU N lCI P AL' OF CAG UAS LINE BEARING DISTANCE | POINT COCRDINATES DESCRIPTION |l ls s
I l\ . NORTH (Y) | EAST (%) 2| C
- AUTORIDAD D ACUE INDUSTRIAL LOT COMMEROIAL LOT 1-2 N 8153'58" W 18.59 1 245660.8449 238217.7236 TO BE ESTABLISHED 8
Y ALC B DUCTOS 2-3 | N 824047 W 34.55 2 245663.4640 238199.3223 T0 BE EsTABUSHED ||| a
ANTARILLADOS 3—4 N 72'5'36" W 79.84 3 245667.8659 238165.0564 TO BE ESTABUSHED < o
e o \ 4-5 N 21°57°39" W 18.42 4 245891.1851 238092.8B80 TO BE ESTABLISHED (ZD = B
ASNTAS RIvRR 5-6 N 8'31'30" W 30.65 5 245708.2670 238086.0000 TO BE ESTABLISHED ||| = h| = H I
LAND USE TABLE LAND USE TABLE 6—7 N 21°32'46" E 129.41 6 245738,5763 238081.4567 togeesmBusken ||l & 12 1B | = | S
7 7-8 | N 24147 € 42.85 7 | 245868.9433 238128.0825 | toeeestaused||{ C 1 (T | 0| @
Z USE CDAS. % USE CDAS. % 8-9 N 22'41'46" E 47.50 8 245897.8361 238146.4905 TO BE ESTABLISHED
o . ! 9-10 | N 164718" E 25,65 9 245841.6553 238164.8170 TO BE ESTABLISHED
QI DETENTIC ¢ - BUILDING 4727 30.00 BUILDING 3.87% 22.85 10-1 | N1727" W 28.03 10 | 245966.2104 238172.2252 | To BE ESTABLISHED
Z é N N=12 | N 42913" W 116.69 11 245994.2343 238171.6753 TG BE ESTABLISHED
R 25523 DRIVEWAYS 7.987 50.68 DRIVEWAYS 11.232 66.18 12-13 N 59'51" W 14.31 12 246110.5852 238162.5464 TO BE ESTABLISHED z
Z /\ & PARKINGS : . & PARKINGS 13-14 | N 395010" E 23.56 13 246124.8177 2381612582 TO BE ESTABLISHED m
g ARC DATA: A = 900'3" R = 15.00 T = 15.00 E = —4.39 L = 23.56
127 \ ‘ 0 - NENEN Deml EN IDION 1.562 10.10 GREEN AREAS 1.068 10.09 14-15 | N 84'50'9" £ 91,38 14 246141,1069 238174.8473 TO BE ESTABLISHED P <
Z o i ‘ﬁmm NG 15-16 | S 65114" E 24.51 15 246149.3315 238265.8525 TO BE ESTABLISHED —
- 56’15,6?2’{'/.'/;?%;, PR A L L L LA T I i iy w1
= L , BN 16—17 | S 68'3512" E 51.34 16| 246138.9832 238288.0653 TO BE ESTABLISHED J
Tﬂ'ﬁ\u\h\\\\% ' i iR GREEN AREAS 1.483 822 TOTAL 18.976 100% 17-18 | s ss2'29” E 33.97 17 246118.5825 238335.1784 T0 BE ESTABLISHED w m
i ot 400 18-19 | 5 4612'14° E 47.51 18 246100.8201 238364.1352 TO BE ESTABLISHED
R = TR Tyl ob 19-20 | S 1510'29" E 38.92 19 246067.9401 238398.4267 TO BE ESTABLISHED
SR RS I o TOTAL 15.759 | 100% y
N , \5'_1 \ o 20~-21 | 5 21'59'35" W 107,72 20 | 246030.3775 238408.6145 T0 BE ESTABLISHED | | 1
2 —] 21-22 | s 2336'38" W 121.81 21 | 245030.4977 238368.2746 70 BE EsTABLISHED ||| =
\ — | ! 22-23 | S 30'28'53" E 23,77 22 | 245818.8846 238319.4877 TO BE ESTABLISHED
it - 23-24 | S 49'20'48" E 15.59 23 | 245798.4000 2383315451 TG BE ESTABLISHED o BR
‘T ; = iy = .‘J: — === e — 24-25 | S 40'32'56" E - 36.87 24 | 245788.2453 238343.3705 70 BE ESTABLISHED < Ses
! i r [ AN = - (VO . =
. el - RAMET DESIGN PARAMETER 25-268 | S 5610'28" E 21.64 25 | 245760.2294 238367.3397 TO BE ESTABLISHED S3
. \\mﬁi‘m L{l = = gs:a DESIGN PA ERS a METERS 26-27 | S 752652 E 53.54 26| 2457481837 238385.3161__ | 10 BE ESTABLISHED = 8 P
= = | 2 % — PARAMETERS REQUIRED PROVIDED PARAMETERS REQUIRED PROVIDED 27-28 | S 844529" E 33.04 27 | 2467347315 | 238437.1368 | TO BE ESTABLISHED O EEZ
Ll t 2 —Z | —] 28-2¢ $ 76'235" E 52.84 28 245731.7124 238470.0433 TO BE ESTABLISHED < - Ejgz
i R R e e iV g 1 g s s g HEIGHT 6 - STORY MAX. 1- STORY HEIGHT 5 - STORY MAX. 1- STORY 20-30 | S 79'46'7" E 15.08 20 | 245719.2739 238521.3978 TO BE ESTABLISHED (&) E
g oy gt 11110 " _ _ i A—T/s/ / 30-3 | S 263234" W 150.71 30 245716.5959 238536.2349 TO BE ESTABLISHED
(s 857, ! ]\\\ 94| o %rélsl TGO ] l39 Lol OCUPATION AREA | 46,454 m2 (75% max.) |18,590 m2 (30%) OCUPATION AREA | 63,383 m2 (95% max.) [15,242m2 (22.85%) s T N smarao W e T asosmones | ssesceassy | To B ESTABLISHED 5 E 3
AL & 1 ARKI b - A L]
\ \\ = \\.\ e 7 : e GROSS FLOOR AREA | 278,726 m2 (450% max.) | 18,590 m2 (30%) GROSS FLOOR AREA | 316,913 m2 (475% max.) |15,438 m2 (23.13%) 32-33 | N 8627%6" W 71.16 32 | 2455891734 2384561055 | TO BE ESTABLISHED OO0 >
o \ — [ - 33-34 N 66'31'3" W 24.51 33 245617.6035 238390.8692 TO BE ESTABLISHED N 5
ﬂ. T T \ — B BUILDINGS SETBACKS 2-3 mts. min. 12.5 mts. min. BUILDINGS SETBACKS 2-3 mts. min. 9.15 mts. min. 34-35 | N 67°46'48" W 48.81 34 245827.3690 2368368.3912 TO BE ESTABLISHED N ™| Qe
5;9?— — \ = | = e e 35-36 | N 74'39'52" W 21.43 35 2456462041 238322.2835 1o et estasusnen ||| oo O > z e
_"9.;\__: | \ — — 36-37 | N 752718 W 40.11 36 245651,8723 238301.6145 TO BE ESTABLISHED |]| & < w 55
T % \ e — 37-1 | s 8s3e's” W 45.08 37 | 245661.0447 238262.7924 TO BE ESTABLISHED % > 0 R
= a1 | \ — _.-_:;;_-.-_Tz‘ AREA = 128,656.974 SQ.MTS. L= 32.734 CUERDAS T =
TR | Y \ | — — e = 2
’ —15 , y — | I B3
—\! = \ i e B PARKING SUMMARY PARKING SUMMARY - 22
= \ = | S BUILDING SUMMARY Ly =
o — | =] PARKINGS REQUIRED | PROVIDED PARKINGS REQUIRED | PROVIDED COMMERCIAL 4 - = 2%
'\ [ P o — <05
N\ L \ S STANDARD (5.50x2.50) 313 607 STANDARD (5.50x2.50) 948 9490 e | sromas J & 28
L . A} |__ ~— : g 1 N L"'IUQ
WS(I;OEI(_)’(%USfE \"\ 5% Xy / HANDICAP 8 14 HANDICAP 16 20 BUILDING AREA AREA Gﬂgggilﬁ EA o 3 Egg
: St \ e i TRACTOR TRAILER N/A 19 (90%) (10%) o
FFE. 95 X X Y e RETAIL "A" 36,000 4,000 40,000 g W
N SE=i Z -
T | B :l?;_-‘.."f_;' RETAIL "B" 22,208 2,477 24,772 o ; % 2
T [ : . =2
\ — | - o (D 2 o
— 0 RETAIL "C" 22,295 2,477 24,772 w < Z 2
. \\ — | g ; . ' S N °° T
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