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Resumen de la Accidon Propuesta:

En este documento se discuten los posibles impactos ambientales del desarrollo de la
Urbanizacion Monte Sierra en el Municipio de Mayagtiez. EI mismo incluye el desarrollo de
viviendas del tipo unifamiliar de interés social. La finca propuesta para desarrollo tiene un area
de 57.711 cuerdas y esta ubicada entre el Barrio Quebrada Grande, Carretera PR-349, Km. 1.1.
Con una inversion estimada de 27.3 millones de ddlares se generaran unos 491 empleos directos
e indirectos en la etapa de construccion y aproximadamente 60 empleos en la etapa de

operacion.
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1.0

INTRODUCCION

La preparacion de este documento ambiental se realiza al amparo del Articulo 4B (3) la
Ley sobre Politica Publica Ambiental (Ley Num. 416 del 2 de septiembre de 2004), y con
las Reglas 255 (F) y 255 (G) del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) para

la preparacion de Documentos Ambientales (16 de septiembre de 2003).

Este documento ambiental, Declaracion de Impacto Ambiental-Final (DIA-F), incluye una
descripcion general del proyecto propuesto, una descripcion del entorno natural de los
terrenos a impactarse por el mismo y la determinacion de impactos sobre la calidad del
ambiente. Ademas, se incluyen las medidas de proteccion ambiental que se implantaran
para reducir o mitigar los efectos del desarrollo segin propuesto sobre el ambiente. Este
documento ademas, evalla, discute e incorpora los resultados de los diferentes analisis,
comunicaciones de las agencias e investigaciones y estudios de campo llevados a cabo

para la ubicacion del proyecto.

En la actualidad el proveer vivienda adecuada y segura a la poblacion, principalmente a
las clases pobre y media baja, es politica publica del Gobierno Central. Es también un
compromiso y responsabilidad de todas las administraciones municipales. La empresa
privada mediante sus desarrollos, ayudan al gobierno estatal, municipal y federal a
cumplir con esta responsabilidad. Dentro de este enfoque de colaboracion, se propone el
Desarrollo Residencial de Interés Social Urbanizacion Monte Sierra, a localizarse en el
Barrio Quebrada Grande del Municipio de Mayagliez (Ver Mapa de Localizacion,

Cuadrangulo USGS, Escala 1:20,000, incluido como Figura 1 de este Documento). Este
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proyecto propone la construccion de 259 unidades de viviendas unifamiliares de interés
social. También contard con areas recreativas, publicas y areas de conservacion en un
ambiente seguro y adecuado. Ademas de aliviar la demanda de vivienda puablica en el

area Oeste, brinda una fuente de empleo que llevara a mejorar la economia del Municipio

de Mayaglez y de sus pueblos limitrofes.
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20 MEMORIAL EXPLICATIVO

El proyecto Urbanizacién Monte Sierra, fue presentado ante la Junta de Planificacién por
el Ing. Ivan Herndndez mediante la Consulta de Ubicacion 2004-29-0197-JPU-ISV. La
finca que se pretende desarrollar, tiene una cabida superficial de 59.711 cuerdas y esta
localizada en la Carretera PR-349 Km 1.1 en el Barrio Quebrada Grande del Municipio de
Mayagiez. El proyecto consiste en el desarrollo de 259 unidades de vivienda de interés
social, con sus facilidades recreativas; areas de conservacion y sistema vial (ver Planta

Desarrollo Conceptual, incluida como Figura 2 de este Documento Ambiental).

La finca que se propone desarrollar se encuentra actualmente en desuso y sin ningun tipo
de desarrollo, esto es, en su estado natural. Cuatro quebradas, sin nombre oficial,
discurren a través de la misma, dos perennes y dos intermitentes. La primera quebrada
perenne, identificada en adelante como Quebrada #1, discurre desde el limite norte hacia
el limite sur de la finca. La segunda quebrada perenne, identificada en adelante como
Quebrada #2, discurre desde el limite este hacia el limite sur de la finca. Como parte del
desarrollo propuesto se propone impactar la Quebrada #1 con la construccion de una
atarjea doble de 3.66 x 1.83 metros (largo x alto) en una longitud de aproximadamente 25
metros. Esto para acceder desde el lado oeste de la finca hacia el lado este y viceversa. El
resto de la quebrada se mantendrd en su estado actual y se proveera una franja de
conservacion de 5 metros 0 mas a ambos lados del cauce, medidos desde los bordes de la
quebrada hacia la finca, segun corresponda. La Quebrada #2, estd caracterizada por un
canal bien definido con alguna vegetacion. Su cauce no es muy profundo y tiene una

pendiente considerada como severa. No se propone impactar de manera alguna el cauce
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actual de esta quebrada dentro del tramo que discurre a través de la finca que se propone
desarrollar. Al igual que para la Quebrada #1, se proveera una franja de conservacion de
5 metros 0 mas a ambos lados del cauce, medidos desde los bordes de la quebrada hacia la

finca, segln corresponda.

Ademas de las quebradas perennes antes mencionadas, existen otras dos quebradas
intermitentes identificadas como Quebrada #3 y Quebrada #4. La Quebrada #3
descarga en la Quebrada #1 y la Quebrada #4 descarga hacia el noroeste (Camino
Gutierrez). En cumplimiento con la Seccion 404 del Acta de Agua Limpia (“Clean Water
Act”), se realizaron inspecciones de campo para identificar indicadores de humedal en
estas quebradas intermitentes. Esto se determind mediante la preparacion de un Estudio
de Jurisdiccion de Humedales realizado por la firma Ivan Ruiz & Asociados. Segun los
resultados de este estudio estas quebradas no tienen caracteristicas de humedal por lo que
pueden ser impactadas sin la necesidad de ser mitigadas. Sin embargo, segln requerido
por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), los cauces de dichas
quebradas, en conjunto con una franja verde minima de 5 metros a ambos lados de cada
cauce, seran conservados. Las escorrentias que se generan en las quebradas,

eventualmente, descargan en la Bahia de Mayaguiez a través del Canal Majagual.

Debido a su cercania a Carretera PR-349 y a los desarrollos circundantes, el proyecto
cuenta con facilidades de infraestructura en sus inmediaciones. Desarrollar el Proyecto
Urbanizacion Monte Sierra, requiere una inversion aproximada de veintisiete (27)

millones de dolares. Esta cantidad generara o sostendra unos 491 empleos durante la
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2.1

2.2

2.3

etapa de construccion del mismo. Ya en la etapa de operacion serdn 60 los empleos
generados, aproximadamente. Ambas etapas de este desarrollo, ayudaran a la economia
del municipio de Mayagiez y de los pueblos limitrofes. Respecto a la infraestructura, una
vez esté en operacion el proyecto requerira de aproximadamente 1,470 KVA para suplir la
demanda de energia eléctrica; 117,600 galones de agua diarios para suplir la demanda de

agua potable y se generara un promedio de 88,200 gals/dia de aguas usadas.

Descripcion Detallada

Se propone la construccion de 259 unidades de vivienda unifamiliares de interés social, en
solares con cabida aproximada de 350 metros cuadrados. Las residencias seran
construidas en hormigon y bloques y tendran un area habitable de aproximadamente 1,200
pies cuadrados (ft?). Cada residencia incluira tres (3) habitaciones, dos (2) bafios, sala,

comedor, cocina y marquesina doble techada.

Facilidades Recreativas

El proyecto contara con un area recreativa minima con facilidades vecinales de 12,589
metros cuadrados (3.20 cuerdas) y de otras areas verdes conforme a la disposicion de la

reglamentacion aplicable y vigente.

Areas de Conservacion

Con el propésito de propiciar un balance adecuado y sustentable del desarrollo, se
proponen varias areas de conservacion. Unas 21.33 cuerdas, un equivalente a 83,809
metros cuadrados, se han designado como areas verdes. Se destacan ademas, las franjas

verdes de las cuatro quebradas intermitentes que discurren por la finca con un area a
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2.4

3.0

3.1

conservarse de 5.10 cuerdas o un equivalente a 20,058 metros cuadrados. Cabe sefialar
que en algunos casos dicha franja verde tiene un ancho mayor de los 5.0 metros minimos
requeridos por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Las areas de
conservacion se han identificado por sus caracteristicas fisicas, en particular su topografia

accidentada y/o, su cercania con las quebradas existentes.

Red Vial
Otro elemento importante para el éxito del desarrollo propuesto es el disefio de una red de
calles que a su vez, constituye el Plan Vial del proyecto. El acceso principal al Proyecto
sera a través de la Carretera Estatal PR-349. En una cabida aproximada de 7.71 cuerdas,
se propone la construccién de calles con las siguientes caracteristicas:

e Calles principales de acceso - 20 metros de ancho, tipo boulevard con cuatro (4)

carriles (dos en cada direccidn), isleta central, franja de siembra y aceras.
e Calles secundarias - 13 metros de ancho que consistiran de dos carriles (uno en cada

direccidn), franja de siembra y acera.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

Localizacion
El proyecto Monte Sierra ubica en el Barrio Quebrada Grande de Mayagiez, a unos 300
metros al oeste del centro urbano tradicional. La finca colinda con la Carretera Estatal

PR-349, carretera que servira de acceso tal como se presenta en el plano conceptual.
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3.2

En general, el area tiene como colindantes, o limites fisicos, las siguientes propiedades:
por el norte, Carmen Alicea, Francisco Maldonado, Norma I. Bonilla Candelaria, Anibal
Bonilla Candelaria, Carretera Estatal PR-349, Sixto Vélez C/O Keneth Waters y, Erick R.
Oliveri; por el sur, la Sucn. Pino Lépez Castro, José A. Pérez Acosta, Lucia Pérez
Ramirez, Enrique Castillo Ortiz, Carlos Alvarez, Carlos Postigo Suarez, Sucn. Juan
Alemafly Sosa y, Empresas Desarrollo Urbano, Inc.; por el este, Carlos Justiniano v,
General Conference Corp.; y por ultimo, por el oeste, Camino Municipal (Gutiérrez), Juan

Ramos Rios, Bonifacio Borrero, Sucn. Rene Otero y, Sucn. Nicanor Laguillo.

Topografia

Segun el cuadrangulo topografico para el area del proyecto, la topografia del predio donde
ubicara el proyecto tiene una elevacion promedio de 75 metros sobre el nivel medio del
mar (MSL, por sus siglas en inglés). En detalle, y tal como se puede observar en la
Figura 1, el area tiene una elevacion maxima de 100 metros y una elevacion minima de
50 metros (MSL). A su vez, existen cuatro depresiones en el area: una por donde discurre
la Quebrada #1, justo al centro de la finca; otra en la que discurre la Quebrada #2 al
sureste de la finca; otra al norte de la finca, identificada como Quebrada #3 y; otra al
noroeste de la finca identificada como Quebrada #4. Solamente la Quebrada #1 sera
impactada por el proyecto segin propuesto, por la construccion de una atarjea doble de
3.66 metros de ancho x 1.83 metros de alto. EI largo de la atarjea serd de
aproximadamente 25 metros toda vez que el ancho de la via de rodaje sera de 20 metros.
El area de impacto serd de aproximadamente 183 metros cuadrados. Sin embargo, el

tramo restante de esta Quebrada #1 al igual que las Quebradas #2, #3 y, #4 seran
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3.3

conservadas en su estado natural preservando una franja de cinco metros (minimo) a
ambos lados del cuerpo de agua medidos desde el borde de la quebrada hacia la finca.
Esto dltimo, en cumplimento con los requerimientos del Departamento de Recursos

Naturales y Ambientales.

Climatologia y Meteorologia

3.3.1 Clima

Puerto Rico posee un clima tropical maritimo, tipico de un sistema geogréafico en el
cual los vientos alisios humedos, provenientes del mar abierto, soplan del este
noroeste durante la mayor parte del tiempo. Al tocar tierra firme, estos vientos
humedos se ven forzados a moverse hacia las altas capas atmosféricas por las
barreras montafiosas de la Isla. Esto ocasiona un rapido enfriamiento en las capas
humedas de los vientos y produce la precipitacion de lluvia. EXisten variaciones
diurnas en el patrén general de los vientos. Al ponerse el sol, los vientos pierden
fuerza y el frio en las partes altas montafiosas desciende hacia los valles,
moviéndose eventualmente hacia mar afuera. Este proceso provoca que las
temperaturas bajen, ya que los vientos provenientes del Atlantico Tropical son
pesados y actian como un inhibidor al rapido enfriamiento. Ante estas condiciones,
la humedad aumenta y se registran las velocidades de viento y las humedades mas
altas temprano en la mafiana. Aunque hay muy poca variacion en el clima entre
estaciones, y existen tan solo dos horas de diferencia entre los dias mas largos y los
mas cortos, se registran variaciones en los patrones climatoldgicos como resultado

de ondas de baja presion y frentes frios provenientes del norte. En ocasiones,
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durante los meses de mayo a noviembre, fuertes ondas de baja presion se mueven a
lo largo de las corrientes de los vientos alisios ocasionando tiempo nublado y

lluvioso.

3.3.2 Precipitacion

La precipitacion en Puerto Rico, es altamente variable, dependiendo de la época y el
area. El periodo seco, comienza en diciembre y termina en marzo o abril, seguido
por un periodo de lluvia intensa en abril y mayo. Un periodo de lluvias leves en
junio y julio, seguido por una época humeda, que se extiende de agosto a

noviembre, durante el cual, ocurre sobre el 50% de la lluvia anual.

En términos del area, el efecto de la topografia de areas altas causa que el promedio
de precipitacion anual varie casi directamente con la altura, pero tambiéen es afectada
por la direccion del viento prevaleciente. EIl promedio de precipitacion anual en
Puerto Rico es desde menos de 40 pulgadas en la planicie costera del sur, hasta mas

de 200 pulgadas en las montafias.

De acuerdo al Servicio Nacional de Meteorologia (NWS por sus siglas en inglés), el
area del proyecto esta localizada en la Provincia Climatoldgica Interior Oeste. La
estacion meteoroldgica, operada por el NWS maés cercana al area del proyecto es la
del Aeropuerto de Mayagliez. Esta estacién estd localizada en la Provincia

Climatoldgica Pendientes del Sur.

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR: CONSULTA NUM. 2004-29-0197-JPU-ISV 18




PROYECTO URBANIZACION MONTE SIERRA

3.3.3 Temperatura

La variacion en la temperatura anual tipica para el area oeste de la Isla, es poca: de
unos 3 a 4 grados de diferencia, entre los meses mas calientes y los més frios. Las
del interior montafioso central de la Isla, experimentan tardes mas calientes y noches

mas frias que en las areas costeras, las cuales muestran un poco mas de variabilidad.

La temperatura normal promedio anual para el Municipio de Mayagiez es de 77.8
grados Fahrenheit (°F). Las variaciones anuales van de una temperatura minima
promedio de 67.0 grados hasta una temperatura maxima promedio de 88.6 grados

Fahrenheit (°F). Las temperaturas diarias pueden variar desde 74.8°F en febrero,

cuando aumentan los frentes de frio, hasta 90.6°F en agosto.

Tablal. Precipitacion y Temperaturas Normales en Mayagiiez CEER

Mes Precipitacion _ Temperatura
(pulgadas de lluvia) (grados “Fahrenheit™)

Enero 2.29 75.0
Febrero 2.32 74.8
Marzo 3.34 75.7
Abril 6.43 76.9
Mayo 8.79 78.5
Junio 9.09 79.6
Julio 10.99 79.8
Agosto 11.91 79.9
Septiembre 11.86 79.8
Octubre 11.30 79.3
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Tablal. Precipitacion y Temperaturas Normales en Mayagiiez CEER (cont.)

Mes Precipitacion Temperatura
(pulgadas de lluvia) (grados “Fahrenheit”)
Noviembre 6.21 78.0
Diciembre 2.12 76.1
Promedio Normal 86.65 778
Anual

3.3.4 Patrones de Viento

Los vientos alisios del noroeste constituyen unos de los sistemas edlicos mas
constantes del mundo. Dada esta caracteristica, los patrones de temperatura y
vientos en Puerto Rico varian muy poco durante todo el afio. A grandes alturas, los
vientos alisios se ven muy poco afectados por las condiciones topogréaficas del
terreno. Durante el invierno predominan los vientos del este, mientras que en el

verano predominan los vientos del suroeste.

Por el contrario, los vientos de superficie son modificados por los rasgos
topogréaficos del terreno y el efecto de mar-tierra que prevalece en los sectores
costaneros. Durante el dia, la superficie terrestre absorbe calor mas rapidamente
que el aire. El aire mas calido asciende sobre la tierra y se crea una circulacion de
aire maritima hacia la tierra; esto es una corriente de aire que retorna de la tierra
hacia el mar en la altura y descansa sobre el mar. Durante la noche, a medida que la
tierra se enfria, esta circulacion diurna se invierte o cesa del todo. Estos

componentes de vientos se sobreponen a la corriente prevaleciente del este a este-
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noreste de tal forma que en la costa norte la brisa maritima se manifiesta en una

corriente del noroeste durante el dia y del suroeste en la noche.

3.3.5 Humedad Relativa

La humedad relativa tiene variaciones bastantes grandes en un periodo de 24 horas.
La misma varia desde un 90% durante la noche hasta un 60% durante el dia.
Generalmente, es mas alta durante la noche, cuando las temperaturas son mas bajas,
pero comienza a bajar a medida que las temperaturas comienzan a subir. Entre los
factores que hacen agradable el clima del area estan el viento constante y la brisa
fresca que sopla durante la tarde, cuando las temperaturas son mas altas, logrando el

efecto de bajar las temperaturas.

3.4 Necesidad del Proyecto

El proposito del proyecto es proveer vivienda segura a aquellas areas en vias de desarrollo
social, econdémico y cultural del Municipio de Mayagiiez. La demanda por vivienda en
Puerto Rico, particularmente vivienda de interés social, es reconocida por todos los
sectores de nuestro pais. Es politica pablica de la actual administracion, tanto central
como municipal, el proveerle vivienda a la clase pobre y clase media baja de Puerto Rico.
Es por esto que el gobierno municipal establece entre sus prioridades el proveer viviendas
a su poblacion. Sin embargo, esta meta no se puede llevar a cabo sin la cooperacion del
sector privado. Por consiguiente, el proyecto propuesto pretende ayudar a disminuir la

necesidad de vivienda en Mayaguez y pueblos limitrofes.
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Mayagiez, municipio donde ubicard el proyecto propuesto, ha presentado una
disminucion breve en el crecimiento poblacional sostenido durante las Gltimas décadas.
En 1990, segun el Censo, la poblacion era de 100,371 habitantes. Para el 2000, la
poblacion disminuyd a 98,434 habitantes, para una tasa de decrecimiento de 1.93% en la
década. Para el 2000, Mayagiiez contaba con 34,742 viviendas ocupadas; de las cuales
13,835 eran viviendas alquiladas, lo que representa un 39.8%. Un 41.3% de estas
estructuras fueron construidas antes de 1969, lo que puede significar que muchas de estas

estructuras esté en malas condiciones y sea inadecuada para su uso.

El Estudio de Mercado realizado por Estudios Técnicos, Inc., establecié que para 2010 la
demanda de vivienda para el Municipio de Mayaguez serd de 42,199, mientras que la
oferta sera de 43,342 para una diferencia de 1,144 unidades de vivienda. Este exceso en
oferta proyectado, dependerd de la eficiencia del gobierno en el tramite de permisos
necesarios para este tipo de proyecto. Ademas, el exceso de oferta proyectado podra ser
facilmente cubierto por la necesidad de vivienda proyectada para los municipios de San

German (1,078), Las Marias (1,412) y Maricao (717).

La oferta y demanda arriba indicada se refiera a viviendas de todo tipo. Sin embargo, la
necesidad de vivienda de interés social tiene un comportamiento distinto. Segun el
estudio de mercado preparado, el andlisis demostré que historicamente los desarrollos
privados de viviendas de interes social han sido limitados tanto a nivel isla como para la
region oeste. Este hecho, por si mismo, constituye una gran oportunidad para el

desarrollador del proyecto propuesto. El inventario de viviendas de menos de $90,000
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que ha entrado al mercado regional en los pasados afios alcanza los 700 aproximadamente.
Sin embargo, esta cifra estd muy distante de cumplir con la demanda existente la cudl
excede las 15,000 unidades de viviendas de este tipo. Es por esto, que la razon de
absorcion de los proyectos de interés social es mucho mayor que la absorcion de
proyectos privados. Este hecho puede ser consecuencia de las aportaciones del gobierno
como el antiguo programa La Llave para Tu Hogar, en cuyo caso se le otorgaba una ayuda
gubernamental a los compradores que cualificaban para que pudieran adquirir su hogar.
Ahi radica la importancia del desarrollo residencial de forma programada y coordinada

entre la empresa privada, los gobiernos municipales y, el gobierno central.

En este proyecto, la construccion de 259 residencias unifamiliares representa un hogar
adecuado, propio y seguro para aproximadamente unas 1,036 personas. La ubicacion y
los accesos hacen que el proyecto sea uno atractivo por su cercania al casco urbano y los
centros de servicios de Mayagiez y la Region Oeste en general. Este nimero de
residencias no es significativo si se considera la poblacion del area, pero si es un paso
firme con miras a proveer hogares adecuados, seguros y propios a la comunidad en

general.

La finca propuesta para este desarrollo estd actualmente en desuso, con potencial y
presion para que se desarrolle. Esta rodeada de desarrollos de todo tipo como lo son
zonas residenciales, comerciales, industriales y pablicas. A su vez, esta proxima al casco

urbano tradicional de Mayagliez, lo que permite la expansion ordenada del mismo.
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La propuesta que se presenta tiene como objetivo optimizar el uso de los terrenos que sean
urbanizables, pero reconociendo las limitaciones fisicas intrinsecas al lugar, tales como la
topografia y cuerpos de agua presentes. En términos generales, la propuesta va dirigida a
desarrollar la finca con una densidad moderada para atemperarla con los patrones de
desarrollo de las areas circundantes existentes, tanto residenciales como comerciales.
Para establecer la viabilidad del proyecto, se han tomado en consideracion las necesidades
de vivienda (particularmente de vivienda de interés social) que existe en el Municipio de

Mayagiez y pueblos adyacentes.

El Plan de Ordenamiento Territorial de Mayaguiez (POTM), fue finalmente aprobado por
la Junta de Planificacion (JP) el 9 de marzo de 2007. Segun el POTM, la finca que se
pretende desarrollar fue clasificada como Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP).
Sin embargo, merece la pena sefialar que la finca representa una de las pocas areas de
expansion del casco urbano tradicional y, que los usos existentes en el area demuestran el
crecimiento urbano que ha tenido Mayagiiez en afios recientes. Es necesario sefialar que
el desarrollo propuesto toma en consideracion las politicas publicas sobre el uso de los
terrenos, en particular aquellas que van dirigidas a consolidar el tejido urbano y desanimar

el crecimiento desordenado fuera de los limites de expansion urbana de los municipios.

Por tanto, el desarrollo de la esta finca propone que la totalidad de los terrenos sean
clasificados Suelo Urbano Programado (SUP), ya que la iniciativa proveera para que su

ocupacién sea consona con el desarrollo urbano vislumbrado para el municipio. Como se
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mencionara anteriormente, dentro de los terrenos de la finca se proveeran areas para

conservacion y usos publicos que complementaran el desarrollo de vivienda.

En resumen, los planteamientos principales para sustentar esta solicitud radican en los

siguientes aspectos:

> EIl desarrollo propuesto es consono con la politica publica establecida que persigue
evitar el crecimiento desordenado de las zonas urbanas que forman parte de los centros

urbanos tradicionales de Puerto Rico.

> Las fincas estan rodeadas por el sur, este y oeste con usos de indole urbano: parque
industrial, escuelas, hospitales, instalaciones deportivas, desarrollos comerciales y

vivienda.

> La Carretera Estatal PR-349 (conocida como el Camino de Las Mesas), la cual conecta
la Zona Urbana Central con el Barrio Quebrada Grande, ha propiciado el desarrollo del

area y constituye el acceso principal de la finca.

> La provision de vivienda aporta a la necesidad imperante de este renglon en la
jurisdiccion municipal, dentro del area urbana, evitando la ocupacion de suelos rusticos

con caracteristicas agricolas y no apropiadas para este tipo de desarrollo.
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3.5

3.6

> La provision de infraestructura no constituye un obstaculo al desarrollo pues existe la

posibilidad de tener acometidas desde diversos frentes.

Este proyecto ha sido planificado cuidadosamente con el fin de cumplir con la politica
publica y reglamentacion ambiental local que comprende las fases de planificacion y

proteccion del ambiente.

Es importante resaltar que, cuando al ser humano se le provee de un espacio tan
indispensable como su propio hogar, goza de mayor tranquilidad, seguridad y libertad.
Esto permite que se estrechen méas los lazos de sus integrantes. Ademas, si la familia se

siente segura y protegida tiene un mejor desempefio dentro de la sociedad.

Estimado de Costo Total del Proyecto

Segun el estudio de viabilidad y mercado, preparado por Servicios Técnicos, Inc., el
estimado para realizar la construccion de 294 unidades de vivienda costara unos 27.3
millones de dolares, aproximadamente. EI desarrollo propuesto consiste de 259 unidades.
Sin embargo, para tomar en consideracion la inflacion y la disminucién del valor
adquisitivo del dinero desde el momento en que se hizo el Estudio de Mercadeo (2006) se
considera ese costo como adecuado para el desarrollo de esa cantidad de unidades a la

fecha de este documento. Estos fondos provendran de la empresa privada.

Area gue ocupa el Proyecto

La finca que se pretende desarrollar, tiene una cabida superficial de 59.711 cuerdas 0 un

equivalente a 234,664 metros cuadrados. Unas 21.33 cuerdas o un equivalente a 83,809
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3.7

metros cuadrados se han designado como areas verdes. Ademas, unas 3.20 cuerdas 0 un
equivalente a 12,589 metros cuadrados se han designado como facilidades vecinales. A
esto le sumamos un area aproximada de 5.10 cuerdas o un equivalente de 20,058 metros

cuadrados designados como area de conservacion para las quebradas.

Uso vy Zonificacion de los Terrenos Propuestos

3.7.1 Usos

La finca que se propone desarrollar, ubica al este del centro urbano tradicional de
Mayagiez y ha mantenido su integridad durante décadas. En la actualidad, la finca
estd desocupada. Sin embargo, las areas circundantes tienen usos variados. Entre

éstos se encuentran el uso residencial, institucional, pablico, recreativo e industrial.

3.7.2 Zonificacion

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Mayaguez, el cual
fuera aprobado el 9 de marzo de 2007, los terrenos donde se pretende desarrollar el
proyecto propuesto estdn Calificados como Suelo Rustico Especialmente Protegido
(SREP). Esta informacion fue tomada de las Hojas 50, 51 y 55 de los Mapas de
Calificacion de Suelos del Plan De Ordenamiento Territorial de Mayaglez,
aprobados por la Junta de Planificacion el 9 de marzo de 2007 (ver Figura 3 de este

Documento Ambiental).

No obstante, es importante sefialar que el Plan Maestro recomienda que las areas
con desarrollos de vivienda con solares entre 300 y 400 metros cuadrados tengan

una calificacion de R-3; las unidades de vivienda unifamiliar con solares de
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aproximadamente 3,000 metros cuadrados una calificacion de R-1 y; la vivienda
tipo “walk-ups” una calificacion de R-5 (residencial de apartamientos con alta
densidad poblacional). Mientras que los distritos recomendados para las areas
comerciales son C-6 (Comercial de servicios vecinales) y CO-2 (Comercial de

oficina 2), conforme el Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico.

Al Municipio de Mayaguez se le ha presentado el desarrollo propuesto y el mismo
ha sido endosado por la Administracion Municipal. Se cumplird con todas las
recomendaciones incluidas en la carta de endoso del municipio con fecha de 6 de
julio de 2007. EIl Anejo 9 contiene copia de la carta de endoso del Municipio de

Mayagiiez.

4.0 CARACTERISTICAS FiSICAS DEL AREA DEL PROYECTO

4.1 Tiposy Caracteristicas de los Suelos

Los principales suelos del area del proyecto son las Series Mucara, Rosario y Afloraciones
Serpentinita. Los distintos tipos de suelo se pueden observar en la Figura 4, segln el
Catastro de Suelos del Area de Mayagilez del Oeste de Puerto Rico, publicado por el
Servicio de Conservacion de Suelos del Departamento de Agricultura de los Estados
Unidos (1979). A continuacion una descripcion de las caracteristicas significativas de

estos suelos.

Serie Mducara — Consiste de suelos moderadamente profundos, de buen desagie y

moderadamente permeables.  Estos suelos se han formado de material residual
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meteorizado de rocas volcanicas. EIl declive varia de 5 a 60 porciento. El clima es

himedo. La lluvia varia de 65 a 90 pulgadas y la temperatura anual varia de 72°a 79° F.

En un perfil representativo la capa superficial es pardo grisacea muy oscura,
medianamente acida, de textura arcillosa y de alrededor de 6 pulgadas de espesor. El
subsuelo, hasta una profundidad de 12 pulgadas, es pardo grisaceo muy oscuro, y pardo,
ligeramente &cido, firme, ligeramente pegajoso y plastico, de textura arcillosa. El
substrato es roca volcanica altamente meteorizada. La profundidad a la roca semi-
consolidada es de 22 pulgadas. Estos suelos se han usado extensivamente para café,
pastos y cosechas para el uso de la finca. Las areas mas llevaderas se han usado para

siembra de cafa de azucar.

e Mucara Arcilloso 40 a 60 porciento de declive erodado (MxF2) — Este suelo esta en
laderas y en cumbres estrechas fuertemente bisectadas a través de las alturas
volcanicas. Tiene un perfil similar al descrito como representativo de la serie, pero la
capa superficial y el subsuelo son mas delgados. EIl escurrimiento es rapido y la

erosion es un peligro.

Se incluyen, especialmente en cumbres, algunas areas pequefias que estan severamente
erodadas y en las cuales el substrato esta expuesto en la superficie. Estas areas
alcanzan el 15 porciento o menos del cuerdaje. Este suelo no se presta para cultivo. Su
uso esta restricto a pastoreo, bosque o habitat silvestre. La mayor parte del cuerdaje

esta en pastos nativos de baja productividad y en brefiales. Los declives més llevaderos
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se han cultivado ocasionalmente para sembrar cosechas para uso de la finca. El
declive, el escurrimiento, la erosion pasada, la profundidad del subsuelo a la roca y el
peligro de la erosion futura, son limitaciones que no pueden ser corregidas. El
mejoramiento de pastos con practicas tales como abonamiento, siembras y el control de

agua con surcos y zanjas no es practico debido a las condiciones del suelo.

Serie Rosario — Consiste de suelos moderadamente profundos, de buen desagiie que son
fuertemente &cidos y moderadamente permeables. Estos suelos se han formado de
material meteorizado de roca serpentinita. El declive varia de 12 a 60 porciento. El clima
es humedo. La lluvia varia de 60 a 80 pulgadas y la temperatura anual varia de 77° a 80°

F.

En un perfil representativo la capa superficial es rojo mate, fuertemente acida, arcillosa y
de alrededor de 6 pulgadas de espesor. EIl subsuelo, hasta una profundidad de 26
pulgadas, es rojo mate y rojo oscuro, fuertemente acido, friable, levemente pegajoso y
levemente plastico, arcilloso, que yace abruptamente sobre roca serpentinita consolidada.

La mayor parte del area esta cubierta por pastos y brefiales.

e Rosario Arcilloso 20 a 40 porciento de declive erodado (RSE2) — Este suelo esté en
laderas y cumbres que yacen sobre roca serpentinita. Tiene perfil similar al descrito
como representativo de la serie, pero la capa superficial y el subsuelo son mas
delgados. Las raices son poco profundas. La fertilidad y la capacidad de retencion de

humedad son bajas.
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Se incluyen areas pequerias donde fragmentos de roca serpentinita, de 2 a 4 pulgadas
de didmetro, estan diseminadas sobre la superficie. También se incluyen areas
pequeiias de afloramientos de serpentinita. Estas areas alcanzan el 15 porciento o
menos del area. Este suelo no se presta generalmente para cultivo. Su uso esta
limitado mayormente a pastos, bosques o habitat de vida silvestre. La mayor parte del
area esta cubierta por pastos nativos de baja productividad y por brefiales. El declive,
la erosion pasada, la poca profundidad de la zona de raices, la capacidad de retencion
de agua y la fertilidad son limitaciones. El mejoramiento de pastos con practicas tales
como abonamiento, siembras y el control de agua con surcos y zanjas no es practico

debido a las condiciones del suelo.

Afloraciones de Serpentinita (So) — Se encuentran en areas donde las afloraciones de la
roca serpentinita cubren desde el 75 hasta el 100 porciento de la superficie. Las areas no
cubiertas por los afloramientos son parches irregulares de material de suelo gravoso o
guijarroso con menos de 5 pulgadas de espesor, que tienen colores rojo, negro o pardo
rojizo. Sobre la superficie se encuentran rocas sueltas dispersas. Ocasionalmente se
encuentran depdsitos hondos de suelos rojos o negros entre los afloramientos. El declive
varia de 0 a 60 porciento. Se incluyen algunas areas donde los afloramientos que cubren

de 75 a 100 porciento de la superficie son tobas y andesitas.

El uso de este tipo de tierra esta restricto a habitat de vida silvestre o abastecimiento de

agua. La poca profundidad a la roca y la gran cantidad de rocas son limitaciones muy
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4.2

severas. La vegetacion consiste de pastos enmalezados y bosques enmalezados que tienen

muy poco valor agricola.

Formaciones Geoldgicas Existentes

4.2.1 Geologia Regional

La geologia de Puerto Rico, y en especial la del oeste, es excepcionalmente diversa
desde el punto de vista litoestratigrafico, volcanogénico y sedimentolégico. Esta
abundancia de formaciones geoldgicas, se complica con la intensa actividad
tectdnica existente en la isla, tanto del tipo orogénica como geotectonica. La
formacion geoldgica sobre el cuadrangulo en el cual se ubica el Municipio de

Mayaguez se obtuvo del Mapa Geoldgico del USGS (Curet, 1986).

La region que comprende el Municipio de Mayagliez esta en su mayoria compuesta
por rocas volcéanicas y volcanoclasticas de la era del Cretaceo, las cuales han sido
depositadas en ambientes marinos. Pequefios parches de rocas pluténicas se
encuentran presentes en los margenes de la zona. En el Valle del Rio Grande de
Afasco, las rocas volcéanicas y volcanoclasticas fueron recubiertas por depoésitos

aluviales de la era cuaternaria.

El relleno aluvial en la zona esta compuesto por arcilla, cieno y arenas que se
localizan en los depositos de gravilla. Se han depositado corredores de aluvién a lo

largo del Rio Grande de Afiasco. En el valle se encuentran presentes depositos
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pantanosos sobre areas relativamente extensas. Depositos de arena de playa se
encuentran en gran proporcion en las costas y se extienden tierra adentro hasta 6

millas (9,656 metros).

La capa de roca volcanica que se encuentra bajo el valle, tiene incisiones profundas
de hasta 350 pies (107 metros) por debajo del nivel del mar, demostrando que el Rio
Grande de Afiasco produjo cortes profundos cuando los niveles del mar eran bajos.
Una zona de arcilla, entremezclada con roca caliza, se encuentra presente en la parte
central del valle en las incisiones antiguas en la zona. La arcilla en la roca caliza es
de 250 pies (76 metros) de grosor. Sobre el lecho de la roca volcanica y
volcanoclastica se hallan zonas aluviales de la era cuaternaria de hasta 100 pies (30

metros) de grosor.

El area correspondiente a los cuadrangulos de Mayagiiez y Rosario yace sobre un
complejo antiguo de anfibolita, serpentinita y espilita (Basalto Alterado) de pre-
Cretaceo hasta Cretaceo temprano. [Este estd sobrepuesto en una secuencia
proporcionada de rocas volcanocléasticas y calcareas que provienen del Cretaceo y la
era Terciaria del Cuadrangulo de Monte Guilarte, pero reconocidos como el
Cretaceo para esta zona. Ambas secuencias tienen intrusiones de roca andesita e

intrusiones de basalto sub-volcéanico.

El complejo mas antiguo del cuadrangulo que contiene el Municipio de Mayagiiez

se encuentra en la porcion central del mismo. Brechas volcanicas y conglomerados,
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arenisca volcanica, roca sedimentaria, aluvion y cenizas volcanicas de secuencia

mas jovenes y dispersas.

4.2.2 Geologia del Area del Proyecto

De acuerdo al “Nacional Geologic Map Database” del USGS, la geologia del area
de estudio esta clasificada como “Tuffaceous sandstone, siltstone, breccia, and
conglomerate, lava and tuff (KI, Ktl). Tal como se presenta en la Figura 5 las

formaciones geoldgicas del area que nos ocupa se describen como sigue.

KI: “Marine lava, tuff and volcanic sandstone and siltstone predominate in
lower part; in upper part marine and sub-aerial tuffaceous conglomerate and

sub-aerial and marine tuff and tuffaceous breccia predominate.”

Ktl: “Some pure and impure limestone lenses most common in the
southwestern and southcentral parts of the map; some hydrothermally altered
rocks. Extensive deep weathering. Unit as shown on map, includes cretaceous
strata believed to be stratigraphically above the base of the Robles Formation
(Pease and Briggs, 1960). However, the lower part of the Robles Formation
may be of Early Cretaceous age. As shown, also may include some strata of

Paleocene and (or) Eocene age. Total thickness exceeds 20,000 feet.”

4.2.3 Taludes
Se puede definir un talud como aquella superficie del terreno que posee, en uno o

mas de sus lados, una pendiente distinta a la horizontal. La estabilidad de los
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taludes, por consiguiente, dependera de una combinacion de factores a saber: angulo
de inclinacion del talud, material geologico y espesor de los suelos, cobertura
vegetal, clima, accion humana, entre otros. Estos factores se consideran para
analizar y poner en practica medidas de ingenieria en cuanto al control y la

mitigacion durante y, después de una construccion.

En la medida en que aplique, se realizaran estudios geoldgicos y de ingenieria para
identificar las caracteristicas especificas de los taludes y de los suelos en el area de
interés. De esta forma, el desarrollo se construira siguiendo las recomendaciones y

practicas de ingenieria conforme a los resultados de tales estudios.

4.2.4 Fallas Geoldgicas

Puerto Rico se encuentra localizado en la esquina noreste de la Placa Tectdnica del
Caribe, la cual es un bloque rigido de corteza terrestre que estad en movimiento
relativo a las placas de Norte y Sur América y el fondo del Océano Atlantico. A su
vez, esta dividido en tres provincias geoldgicas que responden a la existencia de dos
zonas de fallas: la Zona de la Gran Falla del Sur y la Zona de la Gran Falla del
Norte. Las provincias geoldgicas son: la Provincia del Este, la Provincia Central y
la Provincia del Sur. Cada provincia es independiente en sus caracteristicas

geoldgicas.

Estructuralmente, el area se caracteriza por fallas friables (quebradizas) que son lo

opuesto a fallas por movimiento o pliegues. Las rocas sedimentarias e intrusitas son
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extensamente desplazadas por la tendencia que siguen las fallas norte-noroeste y

norte-noreste en la zona.

4.2.5 Minerales
Los depdsitos de minerales existentes a traves de toda la isla han sido identificados
por el Servicio Geoldgico Federal de los Estados Unidos. Segun el “Metallogenic
Map of Puerto Rico”, cuadrangulos 28 y 29, el lugar de estudio no cuenta, al
presente, con depdsitos de minerales con potencial econémico ni de productividad
moderada o alta. EI area minera con potencial econémico o productividad alta mas
cercana esta localizada en el Barrio Rosario, segun las Coordenadas Lambert que se

dieron para localizar el area minera (ver Figura 10).

4.2.6 Excavaciones
La magnitud de las excavaciones a llevarse a cabo en el proyecto estara controlada
por el tipo de material, la presencia de aguas superficiales y/o subterraneas, la
presencia de estructuras cercanas, y el paso de peatones y/o vehiculos. EIl grado de
meteorizacion de la roca influird en la cantidad de material a excavarse, y la
duracion de las tareas de excavacién. Al momento de realizarse las mismas, se
haran siguiendo las mejores practicas de ingenieria. De esta manera se protegera y
asegurara la integridad del suelo evitando asi que los agentes naturales erosionen la

superficie de éste.
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4.3 Cuerpos de Agua en el Area del Proyecto y su Entorno

El Municipio de Mayagtiez tiene una gran cantidad de quebradas y tributarios de rios entre
los cudles se destacan la Quebrada de Oro, Quebrada Grande, Quebrada Guifen, Quebrada
La Salud, Quebrada Cristo, Quebrada Caricosa y Quebrada Sabalo, entre otras. El
territorio municipal incluye varios rios de importancia como el Rio Guanajibo, que marca
su limite meridional, el Rio Yaguez, ubicado al centro del municipio, y el Rio Grande de
Afasco, que marca su limite septentrional, todos desembocando al Canal de la Mona.
Tierra adentro fluyen otros cuerpos de agua menores entre los cuales podemos sefialar al
Rio Mayaguecillo, Rio Cafas, Rio Hondo, Rio Arenas, Rio Guabas y Rio Bucarabones,

los cuéles son tributarios de los rios mayores.

Dentro de la finca que se propone desarrollar existen cuatro (4) quebradas; dos (2)
perennes y dos (2) intermitentes. De éstas, solamente la Quebrada #1 (perenne), la cual
cruza de este a oeste la finca, serd brevemente impactada con la construccion de una
atarjea doble de 3.66 metros de ancho x 1.83 metros de alto. El largo de la atarjea sera de
aproximadamente 25 metros toda vez que el ancho de la via de rodaje sera de 20 metros.
El area de impacto sera de aproximadamente 183 metros cuadrados. El resto del tramo de
esta Quebrada #1, asi como las Quebradas #2 (perenne), 3 (intermitente) y 4
(intermitente), no serd impactado ya que todas las quebradas y sus correspondientes

franjas verdes han sido designadas como areas de conservacion.
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4.4

4.5

Pozos de Aqua Potable dentro de un Radio de 460 metros Medidos desde el

Perimetro del Proyecto

Se conoce como pozo toda perforacion hecha por un barreno que produce fluido (Kearey,
1996). No existen pozos de agua potable dentro de un radio de 460 metros medidos desde

el perimetro del proyecto.

No obstante segun el portal interactivo de la Junta de Planificacion, a una distancia
circular de aproximadamente 1,500 metros, existen cinco (5) pozos. Estos son los
siguientes: Pozo Rodriguez #1 (600 metros), Pozo Alemarly (1000 metros), Pozo de
Nombre Desconocido (630 metros), Pozo Mart. Cleaners Well (1,240 metros) y, Pozo

Angell (1,400 metros).

Zonas Inundables

La finca no esta clasificada como inundable segun se indica en el Mapa de Tasas de
Seguro contra Inundaciones Numero 985J, publicado por la Agencia Federal para el
Manejo de Emergencias (FEMA, por sus siglas en inglés). Ver mapa de inundaciones

publicado por la FEMA incluido como Figura 6 de este Documento Ambiental.

A pesar de esto, se presumio que la finca es inundable durante un evento de inundacion de
100-afios y se aplicaron los requerimientos del Reglamento de Planificacion NUmero 13
de la Junta de Planificacion. Es decir, los niveles de inundacion de 100 afios a lo largo de
las quebradas estudiadas no seran aumentadas mas de 0.15 metro por encima de los

niveles existentes (presumiendo un &rea urbana) en ninguna seccion como consecuencia
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5.0

5.1

del proyecto propuesto. Se incluye como Figura 2 de este Documento Ambiental, la
Planta de Desarrollo Conceptual donde se indican las quebradas, la atarjea y la estructura

de mitigacion propuestas.

INFRAESTRUCTURA DISPONIBLE

Esta seccion presenta un inventario de la infraestructura (energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado sanitario y carreteras) existente en la region o en las inmediaciones del
proyecto. Es importante sefialar que la finca que se pretende desarrollar carece de la
misma porque es un area desocupada. Sin embargo, su cercania a la Carretera Estatal PR-
349 y al camino municipal, hace que la finca pueda ser dotada de la infraestructura

necesaria sin mayores problemas.

Infraestructura Vial

La finca que se pretende desarrollar colinda con la Carretera Estatal PR-349, la que a su
vez sera la entrada principal de acceso al proyecto. Esta via, a su vez, conecta con la
Carretera Estatal PR-105 hasta conectar finalmente con la Carretera Estatal PR-2. La
Carretera PR-349 comienza en la interseccion con la Carretera PR-105 y termina en el
Centro Residencial de Oportunidades Educativas de Mayagiiez (CROEM). Esta via fue
construida hace mas de sesenta afios para servir a la Base de Proyectiles Teledirigidos del
Ejército de los Estados Unidos. La Carretera PR-349 sirve como acceso principal a las

comunidades La Mineral, Quintas de San Francisco y, al Cerro Las Mesas.

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR: CONSULTA NUM. 2004-29-0197-JPU-ISV 39




PROYECTO URBANIZACION MONTE SIERRA

5.2

La geometria actual de la Carretera PR-349, en el lugar donde se propone el acceso al
proyecto, consta de un carril en cada direccion sin paseos con un ancho de 3.00 metros.
El pavimento de la carretera es flexible. En el lugar donde esta carretera, bajo el nombre
de Calle Liceo, se interseca con la Calle Manantiales, ambas vias constan de un carril en
ambas direcciones sin paseos con superficie asfaltica. En este punto ambas calles tienen
aceras a ambos lados, dado que la intercepcion se encuentra en la zona urbana de

Mayaguez.

Infraestructura de Energia Eléctrica

La infraestructura eléctrica de la Autoridad de Energia Eléctrica en el Municipio de
Mayagiez esta compuesta por facilidades de generacion, transmision y distribucion. Las
facilidades de generacion existentes comprenden cuatro (4) turbinas de gas. Las mismas
estan localizadas en la zona portuaria. Estas turbinas tienen una capacidad de generacion
disponible de 22 megavatios (MV) para un total combinado de 88 MV. Estas unidades
operan en condiciones de demanda maxima de generacion, por lo que no todo el tiempo

estan en operacion.

Sobre el municipio cruza parte del sistema de transmision del area suroeste de la isla.
Entre las lineas que cruzan el municipio hay una de 230 kV (kilovoltios), tres de 115 kV y
cinco de 38 kV. La linea #50400 de 230 kV parte del patio de interruptores de la Central
de Transmision de Mayagulez. La linea #39800 de 115 KV parte del patio de interruptores
de la Central de Transmision Acacias en Hormigueros hasta el Centro de Transmision de

Mayagiez. La linea #36700 de 115 kV parte del patio de interruptores de la Planta de
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Mayagiez hasta el Centro de Transmision de San Sebastian. La linea #37200 parte de la
Planta de Mayagtiez hasta el Centro de Trasmisiones de Aguadilla. Los circuitos 230 kV
y 115 kV estan complementados por el sistema de transmision de 38 kV, que alimenta las

principales instalaciones de distribucion del Municipio de Mayaguez.

En resumen, Mayagiiez cuenta con cinco (5) lineas de distribucion de 38 kV para la
transmision de energia eléctrica. La linea #1200 parte de la Central Hidroeléctrica de
Yauco hasta llegar a la Planta de Mayagtiez. Las lineas #1500 y #2000 parten ambas de la
Planta de Mayaguez, la primera hacia el Municipio de Sabana Grande y la segunda hacia
el Centro de Distribucion de San Sebastian. La linea #1600 parte de la Planta de
Mayagiez hasta el Centro La Central Hidroeléctrica Yauco 1. Por ultimo, la linea #5600

parte de Mayaguez hasta el Centro de Transmision Victoria en Aguadilla.

Todas las inmediaciones del area del proyecto cuentan con el servicio de energia eléctrica,
no asi el area de interés. Existen lineas trifasicas a un voltaje de 4.16/7.2 KV, 4
conductores, calibre 336 SPACER. A una distancia de aproximadamente 2,415 metros,
existe la Subestacion #6014 perteneciente a la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE).
Para servir este proyecto la AEE construira (extenderd) un nuevo alimentador de 7.62/13.2
KV desde la mencionada subestacion hasta un punto frente al proyecto en la Carretera
Estatal PR-349 por una distancia aproximada de 7,920 pies. Los cargos de construccion
seran sufragados por el desarrollador del proyecto. La cantidad estipulada por las mejoras

a realizar es de $185,644.
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La AEE comentd en su carta fechada el 23 de noviembre de 2010: “El proyecto se
conectara al punto de conexién indicado en el plano. Las coordenadas NAD83 del punto
de conexién son X=126501.77, Y=239915.89. Coordinar detalles y costos de conexién
con la seccién de Estudios y Estimados, region de Mayagliez.”” Ver carta en Anejo 9 de

este Documento Ambiental.

Infraestructura de Aqua Potable y Sanitaria

5.3.1 Agua Potable

Existen dos plantas de filtracion que sirven agua potable al Municipio de Mayaguez.
La primera, localizada en el Barrio Pueblo, con capacidad para tres (3) millones de
galones por dia (MGD) y otra en el Barrio Miradero con capacidad de 20 millones
de galones por dia (MGD). La planta de filtracion de Miradero obtiene el agua de
una toma que ubica en el Rio Grande de Afasco. EIl promedio de agua producida,

sin embargo, es de 1.33 MGD y 15.61 MGD, respectivamente.

Respecto a la municipalidad, ambas plantas de filtracion operan en exceso del 75%
de su capacidad. En épocas de lluvia, el sedimento del rio causa que la planta de
Miradero deje de operar por periodos de tiempo, y en casos de largos periodos sin
lluvia no hay capacidad suficiente para proveer a las partes altas debido a la poca
corriente del rio. Aungue las plantas de los Barrios Pueblo y Miradero tienen
capacidad disponible de 1.67 MGD y 4.39 MGD, respectivamente, la infraestructura

es debil e incapaz de sobrellevar eficientemente esta carga. Ante esta situacion, el
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municipio, en conjunto con agencias federales y estatales, propone las siguientes

propuestas.

e El desarrollo de pozos de extraccion en el area noreste y sureste del municipio,
principalmente en los Barrios Rio Carfias y Guanajibo.

e Construir un superacueducto en la costa oeste con toma de agua en el Lago
Guajataca y apoyado por el sistema de riego del Valle de Lajas.

e Construir un nuevo embalse en la cuenca del Rio Afasco.

e Construir una nueva planta de filtracion con toma en el Rio Yaglez.

5.3.2 Aguas Usadas

El Municipio de Mayaguez se encuentra dentro de la region designada de servicio
sanitario por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) compuesta por lo
municipios de Mayagiiez, Cabo Rojo, Hormigueros y Afasco. Actualmente toda la
tuberia esta conectada a la Planta Regional de Aguas Usadas de Mayagiiez (PRTM),
cuyas aguas usadas desembocan en el Mar. La PRTM esta localizada en el Barrio
Sabanetas del Municipio de Mayagiiez en un predio de terreno de 49.49 cuerdas,
propiedad de la AAA. Su capacidad maxima es de 22.5 MGD vy el caudal

aproximado promedio de 9.6 MGD.

En el afio 2000, la Autoridad para el Financiamiento de Infraestructura (AFI) y la
AAA culminaron un proyecto de mejoras a la planta de tratamiento primaria
existente para proveer tratamiento secundario a las aguas usadas provenientes de las

areas residenciales, comerciales e industriales que se generan en los municipios
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servidos por la PRTM. EI proyecto consistio en la construccion de unidades de
tratamiento a integrarse con las existentes para proveer tratamiento secundario a las
aguas usadas que se procesan en esta planta, mediante un proceso de lodos
activados. Este proceso fue seleccionado para incluir provisiones para futuras

modificaciones que permitan la remocion de nutrientes por medio bioldgicos.

Las mejoras llevadas a cabo en la PTRM tienen efectos positivos en el medio
ambiente y la economia de la region, ya que mejora la calidad de las aguas de la
Bahia de Mayagiez, cuerpo de agua que recibe al presente el efluente de la planta
de tratamiento primario. Ademas, mejora la calidad de vida de los residentes de la
region, al permitir que se conecten a la PRTM un gran numero de residencias y
comercios que ahora descargan a pozos sépticos, reduciendo el potencial de

contaminacion de las aguas subterraneas.

En la region este y norte del Municipio de Mayagiez, existe un problema de
expansion de infraestructura sanitaria. La condicion topografica montafiosa de esta
area dificulta implementar un sistema de alcantarillado sanitario debido al alto
costo. También existe el problema topografico de areas susceptibles a inundacion.
Esto hace dificil la integracion del sistema a nivel regional. El municipio tiene otro
problema de tipo geologico. Existen rocas en muchos lugares, a poca distancia del

nivel de tierra, lo que dificulta la implantacion de infraestructura subterranea.
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6.0

Actualmente, la PRTM tiene un excedente en la capacidad de tratamiento. Esto
debido a que la construccion de las mejoras permitio que la AAA cumpliera con los
requisitos de tratamiento de agua de la Ley de Agua Limpia y los estandares de

calidad de agua de la Junta de Calidad Ambiental.

Residencia y Zona de Tranquilidad mas Cercana

No existen areas que se consideren como zonas de tranquilidad entre sus colindantes. Las
zonas de tranquilidad mas cercanas los son el Hospital Buena Vista y la Escuela Francisco

Bacd Soria.

Tomas de Agua Potable Publicas v Privadas

En la inspeccion ocular no se encontraron tomas de agua, publicas o privadas, en el area

del proyecto, ni en areas adyacentes.

SISTEMAS NATURALES Y ARTIFICIALES

[Sistemas naturales (cuevas, humedales, reservas naturales, bosques, etc.) existentes en
el area del proyecto y areas adyacentes, dentro de una distancia de 400 metros medidas

desde el perimetro del proyecto, y la distancia a que se encuentran del mismo.]

Se recorrio el area a ser impactada por el proyecto para poder identificar la existencia de
algln sistema natural ecolégicamente sensitivo. También se inspeccionaron las areas
aledafias al proyecto, dentro de un perimetro de 400 metros a partir del limite de éste.

Cabe sefialar, que segun el Sistema de Informacion Geografica de la Junta de
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6.1

6.2

6.3

6.4

Planificacion de Puerto Rico y el indice de Sensitividad Ambiental, no existen areas
protegidas ni habitat criticos en el area del proyecto (ver Mapa indice de Sensitividad
Ambiental, incluido como Figura 8 de este Documento Ambiental). En las siguientes

secciones se discuten los hallazgos.

Cuevas y Cavernas

No se identificaron cuevas o cavernas en el area del proyecto, ni a 400 metros medidos
desde su perimetro, segun el Inventario de Cuevas y Cavernas del DRNA y, corroborado

en visita al lugar.

Reservas Naturales

Dentro del predio de terreno que se pretende desarrollar ni en sus alrededores, se

localizaron areas designadas como reservas naturales.

Bosques

De acuerdo al Inventario de Flora y Fauna, preparado para el proyecto por la firma ADC,
Corp., existen en la finca &reas de bosque secundario. Estas &reas seran conservadas o
mitigadas como parte del proyecto. Mas adelante en este documento se discutira en
detalle las areas identificadas como bosque secundario y el impacto del proyecto

propuesto sobre dichas areas.

Humedales o Terrenos Anegados

Segun el Mapa del Inventario Nacional de Humedades del Servicio de Pesca y Vida

Silvestre de Estados Unidos, los terrenos propuestos para el desarrollo se encuentran fuera
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6.5

de éareas clasificadas como humedales por dicha agencia (ver Mapa de Humedales,

incluido como Figura 7 de este Documento Ambiental).

No obstante, en un Estudio de Determinacion de Jurisdiccion (JD), preparado por la firma
Ivan Ruiz & Asociados, se establece que el area de las quebradas perennes
(especificamente la Quebrada #1) que discurren por la finca son las Unicas areas que
pueden clasificarse como humedales. Las quebradas perennes se mantendran en su estado
natural como areas de conservacion, a excepcion de un tramo de la Quebrada #1, la cual
sera parcialmente impactada por la construccion de una atarjea para cruzar de un lado al
otro de la finca. Para la construccion de dicha atarjea se obtendran los permisos de las
agencias pertinentes. El tramo restante de la Quebrada #1, asi como las restantes tres (3)

quebradas se mantendran en su estado natural.

Cuerpos de Agua

El Municipio de Mayagtiez tiene una gran cantidad de quebradas y tributarios de rios entre
los cuales se destacan la Quebrada de Oro, Quebrada Grande, Quebrada Guifen, Quebrada
La Salud, Quebrada Cristo, Quebrada Caricosa y Quebrada Sabalo, entre otras. El
territorio municipal incluye varios rios de importancia como el Rio Guanajibo, que marca
su limite meridional, el Rio Yaguez, ubicado al centro del municipio, y el Rio Grande de
Afasco, que marca su limite septentrional, todos desembocando al Canal de la Mona.
Tierra adentro fluyen otros cuerpos de agua menores entre los cuales podemos sefialar el
Rio Mayaguecillo, Rio Cafas, Rio Hondo, Rio Arenas, Rio Guabas y Rio Bucarabones,

los cuales son tributarios de los rios mayores.
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6.5.1 Aguas Superficiales

Las aguas superficiales fluyen hacia el mar y descargan a través del Rio Grande de
Afasco. Estas aguas superficiales también descargan al Cafio La Puente, y el Cafio
La Boquilla, donde las condiciones de pantano y humedal prevalecen. Las
fluctuaciones de agua superficial entre las temporadas secas y humedas fluctian

alrededor de un pie en la mayoria de los sitios (Veve y Bruce 1996).

Dentro de la finca que se pretende desarrollar existen cuatro (4) quebradas; dos (2)
perennes y, dos (2) intermitentes. De éstas, solamente la Quebrada #1 (perenne), la
cual cruza de norte a sur la finca, sera brevemente impactada con la construccion de
una atarjea doble de 3.66 metros de ancho x 1.83 metros de alto. EIl largo de la
atarjea sera de aproximadamente 25 metros toda vez que el ancho de la via de rodaje
sera de 20 metros. EI area de impacto serd de aproximadamente 183 metros
cuadrados. EI resto del tramo de esta Quebrada #1, asi como las Quebradas #2
(perenne), #3 (intermitente) y, #4 (intermitente), no serd impactado ya que han sido

designadas como areas de conservacion.

6.5.2 Aguas Subterraneas

Segun el informe de recursos de aguas terrestres para Puerto Rico y las Islas
Virgenes (Veve y Brucel996), el Municipio de Mayagiez abarca la mayoria del
valle aluvial del Rio Yaguez. La principal fuente de agua en la parte baja del Rio
Grande de Afiasco son las capas de aluvidn y piedra caliza (Diaz y Jordan 1987). La

fuente de agua que recarga los acuiferos de la zona es desconocida. Estudios
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Ilevados acabos en el area del Rio Grande de Afasco, demuestran la existencia de
zonas saturadas de aluvion de 50 a 100 pies. La zona entre las rocas volcanicas y
volcanoclasticas y el aluvion estd compuesta de arcilla endurecida entremezclada

con piedra caliza suavizada, formando una franja de hasta 250 pies de espesor.

Los depdsitos aluviales tienen poca permeabilidad debido a que los materiales de
grano fino predominan en la zona. La permeabilidad aumenta a manera que la
gravilla y otros materiales de mayor grosor se acumulan en los depositos de
sedimentos. Se ha documentado un flujo de agua a traveés de estas zonas de 100 a
150 galones por minuto. La recarga de agua para estas zonas de aluvion se debe
casi en su totalidad a la lluvia. Esto es proporcional a la profundidad de los pozos
en la zona. Un acuifero de roca caliza es la fuente principal fuente de agua en la
region de Afiasco. El mismo suministra 500 galones por minuto que fluyen a traves
de laroca en el area. La capa de la roca caliza en la zona tiene un espesor de hasta
50 pies (15 metros). La conexion hidraulica entre la roca caliza y el aluvidn es muy

pobre.

6.6 Floray Fauna Existente

Se realiz6 un Inventario de Flora y Fauna cubriendo la totalidad del &rea a ser impactada.

El mismo se incluye como Anejo 3 de este Documento Ambiental. EI propoésito del

estudio realizado es el siguiente.

Evaluar y describir la flora y la fauna general del area a ser impactada.
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e Determinar la presencia de elementos o0 especies criticas, amenazadas, protegidas o
en peligro de extincion.
¢ Recomendar medidas que promuevan un menor impacto por parte del proyecto sobre

las especies de flora y fauna existentes.

El estudio realizado se llevo a cabo de acuerdo a los procedimientos recomendados por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, utilizando métodos ajustados a las
caracteristicas y condiciones existentes en el area de estudio. Previo al comienzo del
estudio se realizd una consulta al Inventario de Especies Criticas de la Division de
Patrimonio Natural del DRNA. Como recursos adicionales al muestreo de campo
realizado, se utilizaron fotos aéreas actuales e historicas, mapas geologicos del Servicio
Geologico de los Estados Unidos, el catastro de suelos del Departamento de Agricultura

de los Estados Unidos y el Mapa de Sensitividad Ambiental de la NOAA.

6.6.1 Descripcion de la Flora

El area del proyecto presenta las zonas de vegetacion de Bosques Secundarios en
distintas fases de recuperacion, con las zonas bajas y llanas, asi como las cercanas a
carreteras, presentando especies tipicas de zonas de alta perturbacion, identificado
como Bosque Secundario Perturbado, BSP o Bosque Asociado a Quebradas, BAQ,
como Tulipan Africano, Yagrumo Hembra, Cassia Amarilla, Flamboyanes, entre

otros.
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Por otro lado, el bosque secundario en las areas de las laderas de las colinas y las
zonas bordeando las quebradas, presenta bosque secundario con algunos parches de
bosque secundario maduro (BSM), en el que se pueden observar arboles de gran
tamafo tipicos del bosque subtropical himedo: Andira inermis (Moca), Bucida
buseras (Ucar), Buchenavia tetraphyla (Granadillo), Guarea guidonia
(Guaraguao), Hymenea curbaril (Algarroba), con especies en el dosel medio que
incluyen Casearia sylvestris (Cafeillo), Coccoloba diversifolia (Uverillo), varias
especies de Eugenia y/o Myrcia (Hoja menuda), Licaria parviflora (Cacaillo),

Tabebuia heterophylla (Roble Nativo), Zizigium jambos (Pomarrosa), entre otros.

Mediante la interpretacion del Estudio de Flora y Fauna se desarroll6 una
sobreposicion del proyecto propuesto y el area identificada como bosque, sea BSM
0 BAQ. Esta sobreposicion se muestra en la Figura 2.1 de este Documento
Ambiental. Se estimd que la zona de bosque, entiéndase BSM y BAQ, es
aproximadamente 44.65 acres de un total de 55.98 acres o, un 80 porciento de la

finca.

La finca presenta un mosaico de bosques secundarios que no permite listar especies
comunes para toda la finca, lo que sugiere que ha estado sujeta a usos de terrenos
distintos a lo largo del tiempo y que su recuperacion ha sido distinta dependiendo
del tiempo de abandono de las areas que se observen. Teniendo esto en cuenta, se
estimé que el area de BSM en la finca es aproximadamente 16.13 acres de un total

de 55.98 acres o, un 29 porciento de la finca. Por ultimo, el area de BAQ es
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aproximadamente 28.52 acres de un total de 55.98 acres o0, un 51 porciento de la
finca (ver Figura 2.1). Se debe aclarar que las cantidades antes mencionadas fueron
determinadas con posterioridad a la preparacion del Estudio de Flora y Fauna
usando la informacion incluida en dicho estudio y el asesoramiento técnico del
consultor en biologia y el personal técnico del Departamento de Recursos Naturales

y Ambientales (DRNA).

En resumen, se documentd un total de especies de flora en 55 familias distintas. Se
observaron treinta y tres (33) especies de arboles y diecinueve (19) arbustos en su
mayoria de amplia distribucion; veinte (20) especies de herbaceas; cuatro (4)

especies de gramineas y trece (13) especies de bejucos.

6.6.2 Descripcion de la Fauna

Durante el periodo de observacion se identifico una gran cantidad de macrofauna en
toda la finca. La avifauna de la zona es particularmente importante, con especies
nativas y endémicas como el Pajaro Carpintero, Comefiame y, San Pedrito. La
herpetofauna en el lugar esta principalmente representada por lagartijos como el
comun, el jardinero y, el siguana. Asi mismo, se avistd un individuo de la Culebra
Corredora de Puerto Rico (Alsophis portoricensis portorisencis), la cual se

encontraba mudando al momento de observarla.

Se avistaron veintitres (23) especies de aves, cinco de las cuales son endémicas a

Puerto Rico. De los muestreos realizados se observé que es un area importante para
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aves en transito entre las areas urbanizadas cercanas al predio y, al parecer, muchas
de ellas usan el area como residencia a juzgar por la alta actividad durante el periodo
de observacién, principalmente en las areas de sombra. La mayoria de estas
especies son comunes y de gran distribucion en la isla. Entre las especies mas

abundantes se observaron Rolitas, Pitirres, Comefiames, Bienteveo, y Ruisefiores.

Los anfibios estan representados en el lugar por el Coqui Comun y la Ranita de
Labio Blanco aunque no se observO mucha actividad de estos animales
probablemente debido a la poca actividad de lluvia en la finca durante el periodo de
observacion. La presencia de especies como Epicrates inornatus (Culebrén de
Puerto Rico) no fue avistada durante la observacion. Sin embargo, el lugar presenta

las caracteristicas para la existencia de las mismas.

6.6.3 Especies Criticas y/o en Peligro de Extincion

Segun el Inventario de Especies Criticas que mantiene la Division de Patrimonio
Natural del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), el
Sistema de Informacion Geografica de la Junta de Planificacion y el indice de
Sensitividad Ambiental no existen habitat criticos, especies amenazadas, protegidas
0 en peligro de extinciéon dentro del predio a desarrollarse (ver Figura 8). Por
consiguiente, se concluye que este proyecto no tendra impactos significativos sobre

los elementos de flora y fauna en el area.
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7.0

8.0

8.1

IDENTIFICIACION O UBICACION DE AREAS ECOLOGICAMENTE
SENSITIVAS CERCANAS AL AREA DEL PROYECTO Y LA DISTANCIA A LA

QUE SE ENCUENTRAN DEL MISMO

Dentro del predio de terreno que se pretende desarrollar, ni en sus inmediaciones, se
encontraron areas clasificadas como ecoldgicamente sensitivas, como por ejemplo:
cuevas, cavernas, manglares, humedales, bosques, reservas, refugios, lagos, lagunas, entre

otros, incluidas bajo esta clasificacion.

Las Unicas areas que se podrian clasificar como sensitivas son las quebradas perennes e
intermitentes que discurren a través de la finca. Sin embargo, se propone impactar
Gnicamente un tramo de la Quebrada #1 (perenne), mediante la construccion de una
atarjea doble de 3.66 x 1.83 metros (largo x alto) en una longitud de aproximadamente 25
metros, para cruzar de un lado al otro de la finca. El area total de impacto al mencionado
cuerpo de agua es de 183 metros cuadrados, lo que no es significativo. EI tramo restante
de la Quebrada #1, asi como los cauces de las Quebradas #2, #3 y #4, se mantendra en su
estado natural. Se ha establecido una franja de proteccion de 5 metros 0 mas a ambos

lados de las quebradas, medidos desde el comienzo de cada talud hacia la finca.

IMPACTOS DEL PROYECTO

Impactos sobre la Infraestructura

El desarrollo del proyecto conlleva la instalacion de la infraestructura basica en toda la

finca. En algin momento durante la etapa de construccion del proyecto, o al momento de
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conectar los servicios con los existentes, puede ocurrir la suspension temporera de los
servicios basicos de agua potable, alcantarillado sanitario y de energia eléctrica, en el area
circundante al proyecto. Sin embargo, de surgir la necesidad de la suspension temporera
de alguno de los servicios, sera coordinada con la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados y con la Autoridad de Energia Eléctrica. Todo trabajo que requiera la
interrupcion de alguno de los servicios, sera notificado a través de la prensa radial o
escrita con anticipacién. También se notificard mediante rétulos en las inmediaciones del
area del proyecto. De esta manera, el afectado estard prevenido y podra tomar las
medidas preventivas necesarias. También se coordinaran los trabajos con el Municipio de

Mayagiez para poder realizarlos sin mayores contratiempos.

Habrd un aumento significativo en el uso de la infraestructura existente. En el area no
existe toda la infraestructura necesaria para el proyecto propuesto. Sin embargo, el
desarrollador del proyecto realizara las aportaciones para las mejoras que sean necesarias
segun sean solicitadas por las agencias de gobierno pertinentes. Se estima que el tiempo
total de ejecucidn de la construccion de la infraestructura es de dos (2) a tres (3) afios. El
proyecto se desarrollard por etapas de forma coordinada con los trabajos de
infraestructura. No se comenzara ninguna etapa para la cual no exista la infraestructura

necesaria.
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8.1.1 Consumo Estimado y Abasto de Agua Potable

Durante la construccion del proyecto la demanda de agua potable requerida se
estima en 20,000 galones por dia (gpd). Por otro lado, una vez se concluya, el
proyecto tendrd una demanda de aproximadamente 103,600 galones de agua diarios.
El estimado se obtiene a razon de 400 galones por unidad de vivienda por dia, segun
lo estipulado por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA). Para suplir
esta demanda se considera la conexion al sistema de distribucion de agua potable

existente de la AAA.

La AAA establecié en su comunicacion de 22 de diciembre de 2010, que el servicio
de acueductos para este proyecto podra ser prestado mediante la instalacion de una
linea de 12 de didmetro desde la Calle Mariano Abril. Esta linea debera extenderse
hasta las Bombas del Liceo, para aumentar la succién y continuar la linea de 12”
hasta la entrada del Camino Gutierrez. Se deberd instalar una linea de 6” de
diametro desde ese punto a lo largo del Camino Gutierrez hasta el proyecto.
Ademas, se debera instalar una reguladora combinada en la entrada del Camino
Gutierrez y mejorar las Bombas del Liceo para aumentar el galonaje que demande el
proyecto. Copia de la comunicacion de la AAA, se incluye en el Anejo 9 de este

Documento Ambiental.
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8.1.2 Volumén Estimado de Aguas Usadas a Generarse Durante las Etapas de
Construccion y Operacion

Se estima en 600 galones por dia (gpd) la generacion de aguas sanitarias durante la
construccién. Estas seran recolectadas por medio de bafios portatiles (portoletes) y
sera responsabilidad del contratista, tanto la instalacion y el mantenimiento del

equipo, como la disposicion de las aguas generadas.

Por otro lado, se ha estimado que el proyecto en su fase de operacidon generard un
promedio de 77,700 gal/dia de aguas usadas. El estimado se obtiene a razon de 300
galones por dia por unidad de vivienda, segun lo estipulado por la Junta de Calidad
Ambiental (JCA), en su Reglamento para el Disefio de Sistemas de Tratamientos de

Aguas Usadas.

La AAA establecié en su comunicacion de 22 de diciembre de 2010, que el servicio
de alcantarillados para este proyecto podra ser prestado mediante dos alternativas:
(1) conectarse a las cloacas sanitarias a lo largo de la PR-349 cercanas al proyecto;
(2) conectarse al sistema sanitario frente al parque de pequefias ligas. Ver copia de

la comunicacion antes mencionada en el Anejo 9 de este Documento Ambiental.
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8.1.3 Lugar de Disposicion Final de las Aguas Usadas Durante las Etapas de
Construccion y Operacion

Las aguas usadas a generarse durante la etapa de construccion, se manejaran
mediante el uso de unidades sanitarias portatiles mediante un contrato privado. El
contratista sera responsable del acarreo, manejo y disposicion de las aguas usadas.
Se le solicitaran los correspondientes permisos de operacion al contratista

seleccionado para el arrendamiento de las unidades sanitarias portatiles.

Durante la operacion, las aguas usadas seran dispuestas en la Planta Regional de
Aguas Usadas de Mayagiiez (PRTM), cuyas aguas usadas desembocan en el Mar.
La PRTM esté localizada en el Barrio Sabanetas del Municipio de Mayagiiez en un
predio de terreno de 49.49 cuerdas, propiedad de la AAA. Su capacidad maxima es

de 22.5 MGD vy el caudal aproximado promedio de 9.6 MGD.

8.1.4 Lugar de Disposicidn Final de las Aguas de Escorrentia Pluvial

Las aguas de escorrentia fluyen en funcién de la topografia del terreno y asi
permaneceran. Una vez se construya el proyecto, el area contara con un sistema de
alcantarillado pluvial debidamente disefiado, el cual deberd descargar,

eventualmente, hacia las quebradas mas cercanas.

Se realiz6 un Estudio Hidrolégico-Hidraulico (HH) para determinar el impacto del
proyecto propuesto sobre las condiciones de hidroldgicas e hidraulicas en la finca.

Dicho estudio establecid que el proyecto aumentara las descargas que se generan en
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la finca en su condicion existente. Los aumentos seran de 294 a 415 pies cubicos
por segundo (pcs) para el evento de 2-afios de frecuencia y, de 747 a 891 pcs para
un evento de 100-afios de frecuencia en la porcidn oeste de la finca. Para la porcion
este los aumentos seran de 205 a 235 pcs y de 617 a 665 para los eventos de 2- y
100-afios, respectivamente. Por lo tanto se recomienda la construccion de dos
estructuras de mitigacion de flujo dentro de los limites de la finca. Sobre este
aspecto se sefiala que el Estudio Hidroldgico-Hidraulico fue realizado tomando en
consideracion el desarrollo de 294 unidades de vivienda. Sin embargo, debido a la
necesidad de conservar las areas de bosque y a la provision de franjas de
conservacion de 5 metros o mas a cada lado de los cauces de agua existentes se
redujo la cantidad de unidades de vivienda a desarrollar. Por consiguiente, el
Estudio Hidroldgico-Hidraulico se debera actualizar para considerar este aspecto.
Al momento de la preparacion de este documento ambiental se anticipa que toda la
escorrentia pluvial que se genere dentro de la finca sera manejado a través de un
sistema pluvial adecuado que descargara, eventualmente, en la Quebrada #1. Se
anticipa también que parte del sistema descargara en una charca de detencion,
mientras, la otra parte descargara directamente en la quebrada. Esta determinacion
se hara considerando como criterio el mantener la descarga pluvial en la Quebrada
#1 igual o menor que la existente. Esto ultimo, en cumplimiento con el Reglamento
de Planificacion Numero 13 de la Junta de Planificacion. Se incluye copia del
Estudio HH (para 294 unidades de vivienda) en el Anejo 5 de este Documento

Ambiental.
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8.1.5 Consumo Estimado de Energia Eléctrica

En la fase de construccion del proyecto se requiere de aproximadamente 50 KVA.
Esta demanda de energia eléctrica la podria suplir la Autoridad de Energia Eléctrica
(AEE) o, en su defecto, mediante el uso de generadores de energia. Una vez
construido el proyecto, se necesitaran unos de 1,470 KVA para suplir la demanda de
energia eléctrica. La AEE tiene la capacidad para absorber la misma (segun carta
fechada el 23 de noviembre de 2010), por lo tanto, no repercute en perjuicio de los

usuarios ni en la calidad del servicio.

La AEE, en su comunicacion de 23 de noviembre de 2010, establecio que el
proyecto podra conectarse a las facilidades existentes en la Carretera Estatal PR-349
frente al proyecto. Se construira (extenderd) un nuevo alimentador de 13.2 KV
desde la Subestacion #6014 hasta la Carretera PR-349, una distancia aproximada de

7,920 pies con cargos al duefio del proyecto.

8.1.6 Aumento en Transito Vehicular a Generarse en las Etapas de Construccion y
Operacion

Fase de Construccion

Con el proposito de realizar un analisis completo de transito en el sector, se contratd
a la firma Pérez Berenguer y Asociados. Esta firma prepar6 un Estudio de Transito

(ET) que se acompafia como Anejo 7 de este Documento Ambiental.
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Este estudio evalla el impacto que el crecimiento en transito del proyecto propuesto
podria tener sobre el nivel de servicio del sistema vial estudiado, asi también otros

proyectos propuestos en el area.

No cabe duda que durante la etapa de construccidn ocurrird un aumento temporal en
la cantidad de vehiculos, especialmente vehiculos pesados que transiten por la
Carretera PR-349, la cual serd el acceso principal al proyecto. Esto debido al
movimiento lento de los vehiculos pesados que se necesitan para transportar
materiales y equipo. No obstante, esta actividad sera temporal. En esta fase, se
implementaran medidas para controlar el transito en aquellas vias afectadas. Como
por ejemplo: se establecerd un limite de velocidad; habrd un horario limite de

operacion de la maquinaria, se utilizara equipo y maquinaria moderna.

Puede darse el caso de que las carreteras o porciones de las mismas sean cerradas al
publico, en lo que se realizan las obras. No cabe duda de que el transito se afectara
en las horas de trabajo, pero el efecto serd temporal. De esto ocurrir, se asignaria
personal para dirigir el transito y evitar un cimulo mayor de vehiculos en el area.
Los residentes seran debidamente notificados de los cambios que se realicen en el
transito y se les brindaran rutas alternas para su movilizacion. Los trabajos se
llevaran a cabo en coordinacion con personal de la Autoridad de Carreteras y
Transportacion (ACT), del Departamento de Transportacion y Obras Publicas

(DTOP) del Municipio de Mayagiez y, la Policia Municipal, para agilizar el
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proceso e informar a la comunidad de las obras. Se espera que el transito siga

fluyendo, solo que un poco mas lento durante los trabajos de construccion.

Fase de Operacion

Como resultado del ET realizado se indica que el sistema vial que servira al
Proyecto Monte Sierra, con los ajustes indicados, podra manejar el transito, tanto
desde el momento en que se ocupe el proyecto como veinte (20) afios después. La
Carretera PR-349 podra manejar el transito que la utilizard una vez se haya
construido el proyecto, aunque sera necesario modificar su intercepcion con la Calle
Manantiales para poder seguir sirviendo a los usuarios adecuadamente. Estas
mejoras son necesarias independientemente si se construye o no el proyecto. Ver la
Seccion de Recomendaciones en la Pagina 33 del Estudio de Transito, incluido

como Anejo 7 de este Documento Ambiental.

La ACT, en carta fechada el 10 de septiembre de 2010, endosa el proyecto
propuesto con la condicién de que se cumpla con lo siguiente, entre otras cosas.
1. El acceso al proyecto sera por la Carretera PR-349 al norte del proyecto.
2. Se debera obtener el endoso del Municipio de Mayagtiez con relacion al
acceso y mejoras necesarias a las vias municipales.
3. Se deberan realizar las mejoras geomeétricas que son necesarias en la
interseccion de la Calle Manantiales con la Carretera PR-349.

4. Se debera incluir en los planos, el marcado de pavimento, la sefializacion
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final y un plan para el control del transito para cuando se construyan las
obras en la carretera.

5. Se debera cumplir con la Ley Num. 92 de 26 de agosto de 2005, la cual
indica que los desarrolladores de urbanizacion deben proveer medida para

control de ruidos.

8.2 Desperdicios Sélidos

Fase de Construccion

Durante la fase de construccion del proyecto propuesto, la cantidad de desperdicios
solidos generados se estima en unas 12,340 yardas cubicas. En esta fase, el volumen de
desperdicios sélidos tendra un incremento considerable, ya que estara relacionado
principalmente con las actividades de movimiento de tierra y escombros de construccion.
La mayor parte de los desperdicios sélidos que se generardn durante la etapa de
construccién estan clasificados como desperdicios no-peligrosos de tipo I y Il, segln el
Reglamento para el Control de Desperdicios Sélidos No-Peligrosos promulgado por la
JCA. Los tipos de desperdicios antes descritos incluyen desperdicios domésticos y

escombros de construccion tales como cartdon, madera, aluminio, papel, metales, etc.

Sera responsabilidad del contratista del proyecto, estimar la cantidad de desperdicios
solidos a ser generados en cada una de las etapas de construccion segun la cantidad de
empleados, residentes y visitantes. Debera disefiar las areas de recogido de los materiales
reciclables, los cuales serdn manejados por la Oficina de Reciclaje del Municipio de

Mayagiez. Se identificara un area de servicio para la separacion y posterior recogido de
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los materiales reciclables, la cual se rotulara “Area de Separacion y Reciclaje”. Segun
exigido por la Ley 411, del 8 de octubre de 2000, se sometera a la Autoridad de
Desperdicios Sélidos (ADS) el Plan de Reciclaje para su evaluacion. Dentro de las areas
que se consideraran para establecer los centros de acopio en el proyecto, estan las areas
recreativas, areas comunes de estacionamientos, entre otras. En estas areas se podran

colocar los recipientes rotulados para los diferentes materiales.

Sera también responsabilidad del contratista de la obra, separar en las fuentes los
desperdicios sélidos producto de la etapa de construccion. Los desperdicios de la
construccién como madera, hormigdn, metales, papel, carton, etc., serdn manejados por
separado de los desperdicios sélidos domesticos generados por los empleados de la
construccién para facilitar el almacenaje, transportacion, reciclaje y disposicion de los
mismos. Para ayudar en la clasificacion y reciclaje de estos materiales, se instalaran

contenedores para clasificarlos y segregarlos entre vidrio, aluminio, papel y, plastico.

Para disponer de los desperdicios sélidos no reciclables, se solicitara a la Junta de Calidad
Ambiental (JCA) un Permisos para una Actividad Generadora de Desperdicios Solidos
No-Peligrosos (DS-3). Las actividades de construccion deberan llevarse a cabo de

acuerdo a un plan de operacion y al permiso obtenido.

El contratista, o la persona a cargo del proyecto, debera implementar todas las medidas de
control necesarias, estipuladas en la autorizacion otorgada por la JCA, para el manejo

adecuado de los desperdicios solidos no peligrosos. El volumen de desperdicios no
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reciclables recolectados se almacenara en envases individuales y debera transportarse a
facilidades de Sistemas de Relleno Sanitario que esten certificados por la propia JCA.
Actualmente, el Municipio de Mayagiiez transporta sus desperdicios domésticos hasta su
Sistema de Relleno Sanitario Municipal. En ningdn momento se permitird la quema a

campo abierto de los desperdicios sélidos.

Fase de Operacion

Durante la operacion, se ha estimado que se generaran alrededor de 5,698 libras por dia de
desperdicios solidos no peligrosos (doméstico). Estos desperdicios se almacenaran en
bolsas y drones de hasta 55 galones y se contempla utilizar el sistema de recoleccion,
acarreo y disposicion de los desperdicios no peligrosos del Municipio de Mayaguez. La

disposicion final sera en el Sistema de Relleno Sanitario del Municipio de Mayagtez.

En la fase de operacion, segun exigido por la Ley 61 de 10 de mayo de 2002, se disefiara
un area para la recuperacion de materiales reciclables dentro de las facilidades del
proyecto para que los residentes puedan depositar sus residuos reciclables y que los
mismos sean recogidos, acarreados y manejados por la Oficina de Reciclaje del Municipio
de Mayagiiez. EI area de recuperacion de materiales reciclables tendrd un volumen

minimo de seis (6) yardas cubicas por cada 50 unidades de vivienda, segun requerido por

ley.

Una vez aprobada la Consulta de Ubicacion de este proyecto y, como parte de la solicitud

de Desarrollo Preliminar ante la nueva Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe), se
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disefiaran los planos preliminares para someterlos a la OGPe, los cuales incluiran las areas
destinadas para la separacion y recogido de los materiales reciclables. Estos planos
deberan ser evaluados y endosados por la ADS antes de ser aprobados finalmente por la

OGPe.

8.2.1 Desperdicios Toxicos y Peligrosos

El proyecto segun propuesto, no contempla la utilizacion de materiales toxicos o
peligrosos en ninguna de sus etapas. Sin embargo, durante la fase de construccién
pueden ser producidos algunos desperdicios como residuos de pintura, aguas de
albafal, gasolina y aceites lubricantes provenientes del equipo de construccion, los
cuales son considerados como un desperdicio especial. El contratista sera
responsable de almacenar, manejar y disponer de éstos y cualquier otro desperdicio
resultante, de acuerdo con la reglamentacién aplicable de la JCA y la Agencia de

Proteccion Ambiental Federal (EPA, por sus siglas en inglés).

8.3 Impactos sobre el Ambiente

8.3.1 Niveles de Ruido Estimados Durante las Etapas de Construccion y Operacion

La Junta Calidad Ambiental establecié las normas y los requisitos para el control,
reduccién o eliminacion de los ruidos que afectan la salud y el bienestar del publico.
Para este proposito la JCA promulgé unos estandares y requisitos en el Reglamento

para el Control de la Contaminacion por Ruido, (JCA, 1987). En dicho reglamento
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se establecen limites en los niveles de ruido para zonas de uso de terrenos, tanto en

la emisién como en la recepcion. Las zonas estan clasificadas de la siguiente forma:

Zona | — Residencial
Zona Il — Comercial
Zona I - Industrial

Zona IV - Tranquilidad
En el caso de la Zona IV, se define como un area previamente designada donde
existe la necesidad de silencio excepcional, tales como hospitales, clinicas y

tribunales de justicia. El limite entre las zonas se describe en la Tabla 2.

Las areas donde se localizaran todos los elementos del Proyecto estan clasificadas

segun las cuatro zonas descritas en la Tabla 2.

A. Niveles de Ruido Estimados Durante la Etapa de la Construccion

La construccion del Proyecto tendrd una duracidon relativamente corta,
comparada con la fase operacional, pero aun las emisiones de ruido de los
equipos utilizados en la construccion pueden producir impactos adversos en
ciertos momentos. Durante la etapa de construccion, el ruido generado por el
equipo pesado y los camiones afectard temporalmente aquellas zonas

residenciales cercanas a las areas bajo construccion.
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El ruido producido en un area especifica varia de acuerdo con la actividad que
se esta llevando a cabo, tales como: la fase de construccion del proyecto, tipo
de construccién y localizacion del equipo. El ruido producido por un equipo
en especifico varia considerablemente durante las diferentes etapas y ciclos de
trabajo. La Tabla 3, ilustra los distintos equipos de construccion y los niveles

de ruidos que se producen, medidos a una distancia de 15 metros (50 pies).

TABLA 2

NIVELES DE EMISIONES DE RUIDO (dBA)
Nivel de Sonido Excedido en 10% del Periodo de Medicion (L10)

Zonas Receptoras

EFugnte Zonal(Res) | Zonmall(Com.) | Zonalll (Indus) | Zona IV (Tranq.)
misora ™riime | Nocturno ‘ Diurno ‘ Nocturno | Diurno | Nocturno | Diurno ‘ Nocturno
Zonal | g, 50 65 55 70 60 50 45
(Res.)

Zonall -} g 50 70 60 75 65 50 45
(Com.)

Zonalll} g0 50 70 65 75 75 50 45
(Indus.)

Ajuste por Ruido Ambiental

a. Siel ruido ambiental es menor que el nivel aqui establecido por mas de 5 dB(A), aplicaran los limites

establecidos.
b. Siel ruido ambiental es menor que el nivel aqui establecido por menos de 5 dB(A) se le afiadiran 3

dB(A) a los limites establecidos.
¢. Si el ruido ambiental es mayor que el nivel aqui establecido se le afiadiran 5 dB(A) a los limites

establecidos.
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TABLA3

NIVELES DE RUIDOS GENERADOS POR EQUIPOS DE CONSTRUCCION
(dBA, medidos a 15 metros)

EQUIPO NIVELES DE RUIDO
“Scraper” 89-95
“Bulldozer” 77-87
“Bulldozer”, oruga 90-93
Cargador de ruedas 80-81
Cargador, “terex” 96
Excavador 79-85
Camioén de Concreto 91
Camion de 14 ruedas 88
Compresor 71-97
Taladro (orugas) 91
Bomba de Agua 79
Generador 76
Niveladora 87-89
Autoniveladora 71-87
Grua 80-85
“Gradall” 87-88
Bomba de Concreto 69-75

La fuente primaria de ruidos de los equipos estacionarios, para movimientos
de tierra y acarreo de materiales, proviene generalmente de la fuente
energética del motor de combustion interna, predominando el ruido producido

por el sistema de escape.

En los equipos, utilizados para realizar movimiento de tierra y acarreo de
materiales, la interaccion de la maquinaria y el material sobre la que actua
puede ser una fuente mayor o primaria de ruido. EIl ruido generado por los

equipos de impacto puede ser mayor que el producido por otros tipos de quipo
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utilizado en la construccion. Aun asi, el impacto por ruido durante la
construccion sera temporal. Durante la construccion no se contempla exceder
los niveles de ruido establecidos por la JCA para ninguna de las cuatro zonas

reguladas.

B. Niveles de Ruido Estimados Durante la Etapa de Operacion

Durante la etapa de operacion del proyecto propuesto, en el area residencial no
se espera un incremento en los niveles de ruido que sobrepase los limites
establecidos por Junta de Calidad Ambiental. Durante la operacion del
proyecto no se contempla exceder los niveles de ruido establecidos por la JCA

para ninguna de las cuatro zonas reguladas.

8.3.2 Fuentes de Emision Atmosférica

La calidad del aire en el area de la finca que se pretende desarrollar, se considera
satisfactoria o area de logro desde el punto de vista ambiental. Esta se determina
cuando se comparan las concentraciones de los contaminantes atmosféricos por
unidad de volumen medidos en el &rea con los limites establecidos por las Normas

Nacionales de Calidad de Aire (NNCA).

Las NNCA, promulgadas por la Agencia de Proteccion Ambiental Federal (APAF),
el 30 de Abril de 1971, establecen unos estdndares primarios y secundarios que

protegen la calidad del aire. La funcion de los estandares primarios es la proteccion
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de la salud publica, mientras que la funcion de los estandares secundarios es

proteger el bienestar puablico de efectos adversos conocidos o anticipados.

Los lugares donde se exceden los estandares establecidos por la NNCA se clasifican
como area de no-logro. Actualmente, Puerto Rico esta clasificado como un &rea de
logro, excepto para el contaminante material particulado con diametro de 10

micrones 0 menos (PM10) que fue excedido en el Municipio de Guaynabo.

Existen siete (7) estandares que cubren los limites establecidos por la NNCA, los
cuales han sido adoptados por el plan de Implantacién Estatal de Puerto Rico. De
estos, seis (6) fueron promulgados por la APAF el 30 de Abril de 1971,
estableciéndose con posteridad el estdndar relativo a plomo. Los estandares antes

mencionados se presentan en la Tabla 3.

Fase de Construccion

Durante el desarrollo del proyecto propuesto, se llevaran a cabo actividades de
construccion, las cuales pueden convertirse en fuentes potenciales de contaminacion
atmosferica. Estas actividades son: la remocién de vegetacion, nivelacion de
terrenos, movimiento de equipo pesado, entre otros. Las actividades de remocion de
vegetacion y nivelacion de terreno para llevar a cabo el desarrollo seran de corta
duracion. El movimiento de vehiculos pesados para el suministro de materiales y

para efectuar la limpieza periodica, se mantendrd durante toda la etapa de

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR: CONSULTA NUM. 2004-29-0197-JPU-ISV 71




PROYECTO URBANIZACION MONTE SIERRA

construccion, pero el mismo afectara en un grado menor y sera controlado

eficientemente.

TABLA 4

Estandares de Calidad de Aire Aplicables a Puerto Rico

9ppm -
Promedio de 8 horas 10 pg/ms Primario
Promedio de 1 hora 35ppm - Primario
40 pg/m?
. o 0.053ppm - Primario
Promedio Aritmeético Anual 100 pg/me Secundario
0.12ppm -
Promedio de 1 hora 235 pg/ms Primario & Secundario
Promedio de 8 horas 0.08ppm - Primario & Secundario
157 pg/m3
Promedio Trimestral 1.5 pg/m? Primario & Secundario
Promedio Aritmético Anual 50 pg/m3 Primario & Secundario
Promedio de 24 horas 150 pg/ms Primario & Secundario
Promedio Aritmético Anual 15 pg/m? Primario & Secundario
Promedio de 24 horas 65 pg/ms Primario & Secundario
0.03ppm -
Promedio Aritmético Anual 80 ug/m Primario
. 0.14ppm - oo
Promedio de 24 horas Primario
Promedio de 3 horas 365 pg/m? Secundario
0.5ppm -
1300 pg/m?

Notas:

1. Normas primarias son establecidas para proteger la salud publica.

2. Normas secundarias son establecidas para proteger el bienestar publico.
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Fase de Operacion

Una vez terminado el proyecto y las residencias estén operando, no se generaran

emisiones atmosféricas ni olores objetables.

8.3.3 Movimiento de Tierra

En la manera como esta planificado y conceptualizado este proyecto, se pretende
reducir al minimo el movimiento de tierra al utilizar al maximo la topografia
existente de la finca. No obstante, para poder llevar a cabo el proyecto sera
necesario el movimiento de terreno. Este sera del tipo conocido como balanceado,
el cual consiste de corte en las partes altas y relleno en las partes bajas. Cabe
sefalar, que el proyecto se encuentra en la etapa de Planificacion, en la que se estan
conceptualizando los usos de la finca. En esta etapa no se ha iniciado la preparacion
de planos preliminares, por lo que no existen planos de nivelacién “grading”. Una
vez se apruebe el desarrollo y se desarrollen planos de construccion se podra
precisar el volumen de movimiento de tierra. Actualmente el estimado de

movimiento de tierra es de 90,000 metros cubicos.

Debido a que se proyecta un movimiento de tierra balanceado, donde el material de
corte servird como relleno en otras areas, no se vislumbra la necesidad de disponer
de material excedente fuera del predio o de acarrear material de relleno hasta el
proyecto. Sin embargo, en caso de generarse un material excedente o de necesitar

material de relleno selecto, ambas actividades se realizaran a través de facilidades
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debidamente autorizadas por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

y por la Junta de Calidad Ambiental).

8.3.4 Erosion, Sedimentacion y Deforestacion

A.

Erosion
Se conoce como erosion al proceso mediante el cual particulas son removidas
de las rocas o el suelo y son transportadas a otros lugares a través de los

agentes principales tales como el hielo, el viento y la lluvia (Kearey, 1996).

Al momento de comenzar con las actividades de movimiento de tierra, se
implementaran las medidas necesarias y preventivas en contra de la erosion y
sedimentacion prestando especial atencién a las quebradas perennes e
intermitentes que discurren por la finca que se propone desarrollar. De este
modo se protegeran estos cuerpos de agua superficiales del transporte de
sedimentos que les pueda llegar. A tales efectos se implementaran en el area
de manera preventiva, las medidas necesarias para minimizar la erosion y por
ende, la sedimentacion, conocido como Plan CES, el cual sera sometido a la
Junta de Calidad Ambiental para su evaluacion y aprobacion. Igualmente, se
preparara un “Storm Water Pollution Prevention Plan” (SWPPP, por sus siglas
en ingles), de acuerdo con las guias de la Agencia Federal de Proteccion
Ambiental (40 CFR parte 122.26), el cual sera entregado al contratista. Se le

requerird al contratista que cumpla con las obras indicadas en este Plan.
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B.

Sedimentacion

El principal impacto en la calidad del agua durante la construccion del
proyecto propuesto, podria ser el arrastre de sélidos y sedimentos hacia los
cuerpos de agua superficiales en el area que se propone desarrollar. En este

caso, las quebradas perennes e intermitentes que discurren por la finca.

En cuanto al efecto causado durante la etapa de construccion, se implantaran
en el area las practicas de manejo incluidas en el Plan CES, entre ellos zonas
de amortiguamiento en las quebradas perennes e intermitentes, las cuales
practicamente no seran impactadas. Ademas, en el “SWPPP” se incluiran las
medidas necesarias para evitar y/o minimizar la erosion en el area. Entre los
controles que se implantaran estan: mallas sintéticas (“filter fabric™), pacas de
heno o paja, diques en tierra, zanjas de drenaje, canales de sedimentacion,
entrada estabilizada, area de lavado de neumaticos y charcas de sedimentacion

temporeras.

Se reforestaran en la medida en que sea posible, aquellas areas expuestas para
controlar la escorrentia y reducir la erosion, de manera que las areas de
superficie expuestas sean reducidas. Se ubicaran diversas estructuras y se
construiran las charcas temporeras de sedimentacion, tomando en
consideracién las condiciones y caracteristicas especificas del terreno, asi

como las mejores préacticas de manejo durante la construccion.
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C. Deforestacion
El tipo de actividad a llevarse a cabo implica la eliminacion de la vegetacion
presente en el area, en la medida que debe haber un desmonte progresivo para
poder realizar la obras. Por lo tanto, para cumplir con el Reglamento de
Planificacion Num.25, se realizara un inventario de arboles y se preparara un
Plan de Siembra. Ambos documentos seran sometidos ante el DRNA para su
evaluacion y el correspondiente Permiso de Corte, Poda, Siembra y
Reforestacion. Se mantendra en su estado natural una franja de 5 metros o
méas a ambos lados de las quebradas medidos desde el borde del talud,

conservando asi la vegetacion asociada a cada quebrada.

8.4 Impactos sobre los Sistemas Naturales

El tipo de actividad a llevarse a cabo implica la eliminacion de la vegetacion presente en
el area, en la medida que debe haber un desmonte progresivo para poder realizar las obras
de urbanizacion. Ya que en la etapa de construccion es necesaria la remocion de los
materiales de la corteza terrestre, antes de iniciar los trabajos se realizara un inventario de
arboles con el proposito de definir el nimero de individuos a ser afectados, como las
familias a las cuales pertenecen. Para compensar el desplazamiento de arboles provocado
por la construccion, se preparard un Plan de Siembra, el cual junto al Inventario de
Arboles se someterd al DRNA para su evaluacion y asi obtener el correspondiente

Permiso de Corte, Poda, Siembra y Reforestacion.
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El Inventario de Arboles y el Plan de Siembra se realizaran para cumplir con el
Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico (Reglamento de

Planificacion Num.25).

Eliminar la vegetacion implica, a su vez, el desplazamiento de los animales del area. Sin
embargo, la migracion de especies faunisticas se viabiliza por las cercanias de areas que
presentan caracteristicas similares o iguales en cuanto a ecologia y habitat se refiere.
Ademas, una vez se lleve a cabo la reforestacion y se desarrollen las areas verdes se

garantiza un espacio para que puedan regresar los animales, especialmente las aves.

8.4.1 Impacto en la Calidad del Agua

El principal impacto en la calidad del agua durante la construcciéon del proyecto
propuesto, estara asociado al transporte de solidos y sedimentos hacia los cuerpos de
agua que estan dentro del proyecto o que rodean el area a desarrollar. En este caso
las cuatro quebradas y la Quebrada Grande, son los cuerpos de agua que podrian ser

impactados por la accion propuesta.

En cuanto al efecto causado durante la etapa de construccion, se implantaran en el
area las mejores practicas de manejo para el Control de la Erosion y Prevencion de
la Sedimentacion, conocido como Plan CES, el cual serd sometido a la JCA para
evaluacion y aprobacion. lgualmente, se preparara un “Storm Water Pollution

Prevention Plan” de acuerdo con las guias de la Agencia Federal de Proteccion
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Ambiental (40 CFR parte 122.26), el cual sera entregado al contratista. Se le

requerird al contratista que cumpla con las obras indicadas en este Plan.

Se reforestaran aquellas areas expuestas para controlar la escorrentia y reducir la
erosion, de manera que las areas de superficie expuestas sean reducidas. Se
ubicaran diversas estructuras y trampas para sedimentos, tomando en consideracion
las condiciones y caracteristicas especificas del terreno, asi como las mejores

practicas de manejo durante la construccion.

8.4.2 Impacto en la Flora y la Fauna

El tipo de actividad a llevarse a cabo implica la eliminacién de la vegetacion
presente en el area, en la medida que debe haber un desmonte progresivo para poder
realizar las obras. Ya que en la etapa de construccion se utilizan los materiales de la
corteza terrestre, antes de iniciar los trabajos se realizara un inventario de arboles
con el propdsito de definir el numero de individuos a ser afectados, asi como las
familias a las cuales pertenecen. Para compensar el desplazamiento de arboles
provocado por la construccion, se preparara un Plan de Siembra, el cual junto al
Inventario de Arboles, se sometera al DRNA para su evaluacion y asi obtener el

correspondiente Permiso de Corte, Poda, Siembra y Reforestacion.

Mediante la interpretacion del Estudio de Flora y Fauna se desarrolld una
sobreposicion del proyecto propuesto y el area identificada como bosque, sea

Bosque Secundario Maduro (BSM) o, Bosque Asociado a Quebradas (BAQ). Esta
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sobreposicidn se muestra en la Figura 2.1 de este Documento Ambiental. Se estimé
que la zona de bosque a impactarse por el proyecto propuesto, entiendase BSM y
BAQ, es aproximadamente 22.51 acres de un total de 55.98 acres o, un 40 porciento

de la finca.

De la misma manera, se estimo que el area de BSM a impactarse es
aproximadamente 7.12 acres de un total de 55.98 acres o, un 13 porciento de la
finca. Por ultimo, el area de BAQ a impactarse es aproximadamente 15.39 acres de

un total de 55.98 acres 0, un 27 porciento de la finca (ver Figura 2.1).

Para mitigar este impacto se realizd un inventario de las areas de bosque en la finca
que no seran impactadas (19.14 acres), el area remanente que serd cedida a la
Autoridad de Carreteras y Transportacion (0.29 acre) y, el area remanente a ser
cedida al DRNA (14.07 acres). Afadiendo esta ultima al area de BSM que no sera
impactada (8.72 acres), el area total de la finca a ser cedida al DRNA es 22.79 acres.
Considerando que el area total de bosque a ser impactado por el proyecto propuesto
es 22.51 acres, se concluye que se provee una mitigacion de aproximadamente 1:1
(un acre por cada acre de bosque impactado). Esta propuesta de mitigacion fue
endosada por el DRNA en carta fechada el 23 de julio de 2010 (se incluye copia en

el Anejo 9 de este Documento Ambiental).

Las cantidades antes mencionadas se muestran graficamente en la Figura 2.2

incluida en este Documento Ambiental. Se debe aclarar que las cantidades antes
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mencionadas fueron determinadas con posterioridad a la preparacion del Estudio de
Flora y Fauna usando la informacién incluida en dicho estudio y el asesoramiento
técnico del consultor en biologia y el personal técnico del Departamento de

Recursos Naturales y Ambientales (DRNA).

El Inventario de Arboles y el Plan de Siembra se realizaran para cumplir con el
Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico (Reglamento de

Planificacion Num.25).

Eliminar la vegetacion implica, a su vez, el desplazamiento de los animales del area.
Sin embargo, la migracion de especies faunisticas se viabiliza por las cercanias de
areas que presentan caracteristicas similares o iguales en cuanto a ecologia y habitat
se refiere. Ademas, una vez se lleve a cabo la reforestacion y se desarrollen las
areas verdes se garantiza un espacio para que puedan regresar los animales,

especialmente las aves.

8.5 Impacto en la Infraestructura

El desarrollo del proyecto conlleva la instalacion de la infraestructura basica en toda la
finca, para servir al area residencial. En algin momento durante la etapa de construccion
0 al momento de conectar los servicios con el existente, puede ocurrir la suspension
temporera de los servicios basicos como agua potable, alcantarillado sanitario y de energia

eléctrica, en el area circundante al proyecto. Sin embargo, esta suspension seria temporal,
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por seguridad, y estaria coordinado en todo momento con la Autoridad de Acueductos y

Alcantarillados y con la Autoridad de Energia Eléctrica.

Todo trabajo que requiera la interrupcion de alguno de los servicios, sera notificado a
través de la prensa radial o escrita con anticipacion. También se notificard mediante
rotulos en las inmediaciones del area del proyecto. De esta forma, el afectado estara
prevenido y podra tomar las medidas preventivas necesarias. También se coordinaran los

trabajos con el Municipio de Mayagiiez para poder realizarlos sin mayores contratiempos.

Habrd un aumento significativo en el uso de la infraestructura existente. En el area no
existe toda la infraestructura necesaria para el proyecto propuesto. Sin embargo, el duefio
del proyecto realizara las aportaciones requeridas por las agencias del Estado para las
mejoras a la infraestructura existente. EIl proyecto se desarrollard por etapas, de forma
coordinada con los trabajos de infraestructura. No se comenzara ninguna etapa para la

cual no exista la infraestructura necesaria.

Impacto sobre Zonas Susceptibles a Inundacién

Como se mencionara anteriormente, existen cuatro quebradas dentro de la finca que se
propone desarrollar. Dos (2) perennes y dos (2) intermitentes. Las dos quebradas
perennes fueron estudiadas en detalle y ambas tienen la capacidad para manejar el evento
de inundacion de 100-afios de frecuencia. Las dos quebradas intermitentes nacen dentro
de la propia finca y la descarga pluvial que manejan es relativamente pequefia, por lo cual

no representan potencial de inundacion alguno para la finca durante el evento de 100-
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afios. Ninguna de las quebradas serd impactada salvo un pequefio tramo de 25 metros de
largo de la Quebrada #1 (perenne) para acceder de un lado al otro de la finca. En
conclusion, esto ultimo sera el Gnico impacto causado por el proyecto propuesto sobre los

cuerpos de agua que nacen o atraviesan la finca.

Ademas de lo anterior se proveeran las estructuras de mitigacion necesarias para mantener
la descarga pluvial en los cuerpos de agua, particularmente las Quebrada #1 y #2 que son
las que reciben la mayoria de la escorrentia pluvial que se genera en la finca, igual o
menor que la existente. El Estudio Hidrologico-Hidraulico preparado para el proyecto
recomienda la implementacion de dos charcas de detencion. Sin embargo, dicho estudio
considera el desarrollo de 294 unidades de vivienda. Actualmente, el desarrollo consta de
259 unidades por lo que se actualizara el estudio para tomar en consideracion dicha
disminucion en la cantidad de viviendas a construirse. Se anticipa que sera necesaria la
construccién de una sola charca de detencion al oeste de la finca dado que la parte de
finca que se propone desarrollar es la mas cercana al cauce de la Quebrada #1 y, por ende,

todo o la mayoria del proyecto descargara a dicha quebrada.

Como conclusién del Estudio Hidrologico-Hidréaulico realizado, el proyecto propuesto
(considerando 294 unidades de vivienda), cumple con el Reglamento de Planificacién
Numero 13 de la Junta de Planificacién. Se incluye copia del estudio H-H, como Anejo 5
de este Documento Ambiental. Una vez se actualice dicho estudio se considerardn e
implementaran sus recomendaciones para garantizar el cumplimiento con dicho

reglamento.
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8.8

8.9

Tangues de Almacenamiento

Como parte del desarrollo propuesto, no habrd necesidad de utilizar tanques para el
almacenamiento de fluidos. Tanto el combustible, como los aceites lubricantes utilizados
por el equipo pesado, seran suplidos mediante un camidn preparado especialmente para
esos fines. Sin embargo, de haber la necesidad de utilizar tanques para el almacenamiento
temporero de combustible diesel o de aceites lubricantes, los mismos seran del tipo doble
pared para prevenir la posibilidad de derrames al terreno o se le construira un sistema de
contencidn secundaria temporera que sea aprobada por la Junta de Calidad Ambiental.
Ademas, de ser necesario, se preparard un Plan de Medidas de Prevencién y Control de
Derrames (“SPCC Plan”, por sus siglas en inglés). De igual forma, de ocurrir un derrame
u emergencia, el supervisor del proyecto debera comunicarse de inmediato con la Defensa
Civil, la Junta de Calidad Ambiental, Bomberos, Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales, la Agencia de Proteccion Ambiental Federal y la Policia. Los teléfonos de
emergencia de las agencias antes mencionadas, se mantendran en todo momento en las

oficinas del proyecto.

Dragados

Para el desarrollo de este proyecto no se dragara ninguno de los cuerpos de agua

existentes en la finca.

Movimiento Vehicular

La Firma de Consultores Pérez Berenguer y Asociados, prepard un Estudio de Transito

(ET) para el area que se propone desarrollar. Este estudio evalta el impacto que tendra el
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proyecto propuesto en el crecimiento en transito en el area y en el nivel de servicio del

sistema vial estudiado, asi como también otros proyectos propuestos en el area.

Como resultado del ET se determind que el impacto del transito a ser generado por el
mismo no afectard adversamente la operacion de las intersecciones estudiadas. Sin
embargo, se recomiendan una serie de mejoras al sistema vial existente que deberan
implementarse para prevenir problemas de transito en el futuro. Se incluye copia del ET
en el Anejo 7 donde se detallan las recomendaciones y la conclusion del mencionado

estudio.

Recursos Culturales

En Mayaguez existen siete lugares de interés arqueoldgico asociados a lagunas de las
distintas culturas de los indigenas que habitaron la isla durante la prehistoria. Ademas,
hay una gran cantidad de zonas en las cuales se han encontrado yacimientos de diferentes
culturas. En lo alto del Cerro Las Mesas, existen yacimientos arqueoldgicos asociados al
desarrollo cultural pre-taino, de la serie Ostionoide, el cual se identifica en la segunda
década del siglo XX. Dicho yacimiento ha sido impactado por la construccién de varias

viviendas.

Una Evaluacion de Recursos Culturales Fase 1A y 1B se llevo a cabo en los predios del
proyecto por la Arquedloga Ethel V. Schlafer Roman. Las conclusiones y

recomendaciones del mencionado estudio son las siguientes.
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“Fueron identificadas restos de estructuras de viviendas, restos de la planta de
procesamiento y trituracion de piedras con tarja (1907) y, restos de unos canales
fabricadas en ladrillos. Los materiales de construccion de estos elementos son de
ladrillos en las estructuras de vivienda y hormigon en la cantera. Los restos culturales
dispersos cercanos a la estructura de vivienda se asocian al siglo XIX tardio y la
concentracion es significativa. Los vecinos del lugar informaron que en esta estructura
vivio el capataz de la finca, de nombre Juanito (se desconoce su apellido). Esta
informacion concuerda con los datos obtenidos en el registro de la finca donde se
establece que la finca se llamé Quinta Carmela, que contenia cinco casas de madera y

una de tejas dedicadas a la vivienda y un acueducto de agua mineral.”

“Otro elemento importante a considerar es la probabilidad de que lo que los vecinos
llaman bebedero sea parte del acueducto de agua mineral. Sélo por medio de
excavaciones intensivas y extensivas se podra obtener mayor informacion del sitio. Por
tanto, se recomienda a la Division de Arqueologia del Instituto de Cultura
Puertorriquefa realizar una Evaluacion Fase Il en el &rea descrita como residencial (1) y
cantera (2). Es importante determinar la extension vertical y horizontal asi como la
integridad de los sitios. Es poco conocida la arqueologia industrial y rural por lo que el

estudio aportaria al desarrollo y conocimiento de este periodo historico.”

Segun recomendado en la Evaluacion Arqueologica Fase 1A-1B, se realizard la

Evaluacion Fase Il antes de dar comienzo al proyecto. Se incluye como Figura 9 de este
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Documento Ambiental el mapa donde se realizaron los barrenos y aquellos que dieron

positivo a las pruebas.

9.0 MEDIDAS DE CONTROL, MINIMIZACION Y MITIGACION

9.1 Medidas de Control a Utilizarse para Minimizar el Ruido a Emitirse y Recibirse

Durante la Construccion y Operacion

Las actividades de movimiento de terreno y acarreo de material dentro del proyecto, que
conllevan el uso de maquinaria pesada, el movimiento de trabajadores y el uso de
camiones para el acarreo de materiales de construccion, constituiran la fuente principal de

ruido durante la fase de construccion.

Para minimizar dicho impacto durante la etapa de construccién, se implementaran las

siguientes medidas de mitigacion.

e El horario de trabajo sera restringido a un periodo diurno, en un horario de 7:00 AM a
4:00 PM.

e Se implementara un programa de mantenimiento preventivo a los equipos que
promueva el buen funcionamiento de los mismos.

e Se mantendran en perfectas condiciones el equipo de control de ruido (silenciadores)

de los equipos pesados durante el tiempo de duracién del proyecto.
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e Se lubricara con frecuencia todos los componentes hidraulicos de los equipos pesados
con especial atencién a los sistemas de rodaje, para prevenir la generacion de ruidos de
forma innecesaria.

e De ser necesario, se instalaran barreras fisicas contra el ruido en las areas residenciales

cercanas al area del proyecto.

Una vez terminado el proyecto de construccién y comenzado el uso de las viviendas, no se

anticipan niveles que sobrepasen los establecidos por el Reglamento para el Control de

Ruidos de la Junta de Calidad Ambiental para una zona residencial.

Medidas de Proteccion a los Sistemas Naturales Existentes

No existen sistemas naturales ecolégicamente sensitivos dentro del predio de terreno que
se pretende desarrollar. No existen bosques o refugios de aves, ni manglares, ni
sumideros o cavernas, ni lagos o lagunas, estuarios, ni especies protegidas o en peligro de

extincion, que pudieran verse afectados por el proyecto propuesto.

Los sistemas naturales dentro del predio son las cuatro (4) quebradas (2 perennes y 2
intermitentes) que discurren por la finca. De las cuatro (4) quebradas, la identificada
como Quebrada #1 es la Gnica que se va a impactar con la construccion de dos (2) atajeas
de 3.66 metros de largo x 1.83 metros de alto x 25 metros de ancho. El area total de
impacto al mencionado cuerpo de agua es de 183 metros cuadrados, lo que no se
considera como significativo. EI tramo restante de la Quebrada #1, asi como las Quebrada

#2, #3 y #4, se mantendra en su estado natural. Se ha establecido una franja de proteccion
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de 5 metros 0 méas a ambos lados de las quebradas, medidos desde el comienzo de cada

talud hacia la finca.

El otro sistema natural cercano a la finca que se propone desarrollar es la Quebrada
Grande, la cual esta localizada a unos 200 metros al sur. Las aguas que son manejadas

por la Quebrada #2, descargan, eventualmente, en la Quebrada Grande.

El principal impacto potencial del proyecto se debe a la exposicion del terreno producto
de las actividades de movimiento de terreno y remocion de capa vegetal por los posibles
problemas de erosion y sedimentacion y la generacion de polvo fugitivo. Con el proposito
de controlar el transporte de sedimentos fuera del area del proyecto, se colocaran pacas de
heno (o paja), mallas sintéticas, charcas temporeras de sedimentacion, entrada
estabilizada, diques en tierra, ademas de areas de lavado de neumaticos en los puntos en
que se estime necesario, especialmente en las areas cercanas a la franja de proteccion de
las quebradas y las colindancias de la finca a desarrollar. Siempre y cuando sea posible se
compactara el terreno para prevenir que material suelto sea acarreado por las escorrentias
pluviales. Se implementara un plan para el control de la erosion y sedimentacion (CES)

en cumplimiento con los requisitos de la Junta de Calidad Ambiental.

Ademas, para prevenir o disminuir el posible impacto de contaminacion de los cuerpos de
agua superficiales, se implementard un Plan de Prevencion de Contaminacion de
Escorrentia (SWPPP, por sus siglas en inglés) en cumplimiento con la Agencia de

Proteccion Ambiental Federal (EPA, por sus siglas en inglés). La implementacion de este
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Plan, elimina o disminuye el potencial de que las aguas contaminadas tengan acceso a los

cuerpos de agua receptores.

A pesar de que no se identificaron especies protegidas, amenazadas o en peligro de
extincién, es evidente que se vera afectada la flora y la fauna del lugar debido a la
eliminacién progresiva de la vegetacion presente en el &rea. No obstante, se
implementaran estrategias de mitigacion efectivas como la reforestacién con especies
nativas que atraigan la vida silvestre. Para compensar el desplazamiento y la remocion de
arboles provocado por la construccion, se implementara un Plan de Reforestacion en los
linderos de la propiedad que no estén forestados con el proposito de mitigar el dafio de la
deforestacion y crear un &rea de amortiguamiento para ruido y polvo fugitivo. El Plan de
Reforestacion, sera desarrollado de acuerdo con las Guias de Reforestacion del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA). Tanto el Plan de
Reforestacion como el Inventario de Arboles seran sometidos al DRNA para su
evaluacion y aprobacion en cumplimiento con las disposiciones del Reglamento de
Planificacion Numero 25 (Reglamento de Siembra, Trasporte, Corte y Forestacion para

Puerto Rico).

Eliminar la vegetacion implica, a su vez, el desplazamiento de la vida silvestre presente en
el area que se pretende desarrollar. Sin embargo, la migracién de especies faunisticas se
viabiliza por las cercanias de areas que presentan caracteristicas similares o iguales en
cuanto a habitat se refiere. Ademas, pueden permanecer dentro del mismo proyecto en las

partes de la finca destinadas como areas de conservacion y areas verdes que no van a ser
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impactadas con el movimiento de tierra ni con los cortes. Una vez se lleve a cabo la
reforestacion, se garantiza un mayor espacio para que puedan regresar los animales

(especialmente las aves).

Medidas de Control para la Contaminacion Atmosférica

Las emisiones generadas a la atmdsfera durante la etapa de construccion, esta asociadas
mayormente a la generacion de polvo fugitivo producto del movimiento de terreno y la
remocion de la capa vegetal. Se suma también, pero a menor escala, la generacion de
productos de combustion proveniente de los equipos pesados. Para prevenir que estos
contaminantes puedan ganar acceso a la atmosfera, se implementaran las siguientes

medidas de mitigacion.

Establecer y regular la velocidad méaxima de los conductores de vehiculos, camiones y
maquinaria, particularmente en el acceso y dentro del area del proyecto.

Mantener en el area del proyecto, por lo menos, un camién tanque con agua y/o
sistemas con mangueras para humedecer las vias de rodaje y accesos cuando las
condiciones del tiempo lo ameriten.

No se permitira la sobrecarga de camiones con materiales. Los camiones deberan estar
cubiertos con toldos en buenas condiciones, para prevenir que durante su recorrido se
emita polvo fugitivo a la atmosfera debida al movimiento de sus cargas.

No se permitira en ningin momento la quema a campo abierto de desperdicios solidos.
Cuando sea necesario, se lavaran los neumaticos para evitar que transporten lodo y

polvo fugitivo a las afueras del proyecto.
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Previo a comenzar con la fase de construccion, el desarrollador del proyecto debera
obtener un Permiso de Operacidn de una Fuente de Emision, segun lo establece el RCCA

promulgado por la Junta de Calidad Ambiental.

El uso de las residencias en la fase de operacién no generara emisiones de contaminantes

atmosfericos ni olores objetables al ambiente.

Medidas para Mitigacion Hidroldgica

Como se mencionara anteriormente, el Estudio Hidroldgico-Hidraulico realizado
consider6 el desarrollo de 294 wunidades de vivienda. Las conclusiones y

recomendaciones de dicho estudio, bajo esta premisa, fueron las siguientes.

El proyecto, segun propuesto, aumentara las descargas pluviales existentes en las
Quebradas #1 y # 2. Los aumentos seran de 294 a 415 pies cubicos por segundo (pcs)
para 2-afios y de 747 a 891 pcs para un evento de 100-afios para el lado oeste (Quebrada
#1). Para el lado este (Quebrada #2) dicho aumento sera de 205 a 235 pcs y de 617 a 665
para 2- y 100-afios, respectivamente. Por lo tanto se recomienda la construccion de dos

estructuras de mitigacion de flujo dentro de los limites de la finca.

La estructura de mitigacion minima requerida en el lado oeste consiste en una charca
abierta de forma cuadrada con un area de tope de 0.668 acres y un area de fondo de 0.325
acres. Las estructuras de salida son un orificio vertical de 3.00 x 2.5 pies (ancho x alto),

un orificio horizontal de 4.00 x 4.00 (ancho x largo) y dos tuberias paralelas de hormigén
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de 48 pulgadas de diametro (D.l.) con una pendiente minima de 1 porciento. Esta
estructura de mitigacion reducira la descarga de flujo maximo de 891 a 710 pcs, lo cual es
menor que los 747 pcs que se generan durante la condicidn existente. En el caso del
evento de 2-afios se reducira de 415 a 294 pcs, que es igual a los 294 que se generaran
durante la condicion existente. Las dimensiones de esta charca pueden ser modificadas
segun lo requiera el deseador civil del proyecto. Sin embargo, se debera proveer el

volumen de almacenaje minimo recomendado (6,344 m®).

La estructura de mitigacion minima requerida en el lado este es una charca abierta de
forma cuadrada con un area de tope de 0.272 acres y un area de fondo de 0.116 acres. Las
estructuras de salida son un orificio vertical de 1.50 x1.50 pies (ancho x alto), un orificio
horizontal de 3.00 x 2.50 (ancho x largo) y una tuberia de hormigén de 48 pulgadas de
diametro (D.l.) con una pendiente minima de 1 porciento. Esta estructura de mitigacion
reducira la descarga de flujo maximo de 665 a 615 pcs, lo cual es menor que los 617 pcs
que se generan durante la condicion existente. En el caso del evento de 2-afios se reducira
de 235 a 201 pcs, que es igual a los 205 que se generan durante la condicion existente.
Las dimensiones de esta charca pueden ser modificadas segun lo requiera el deseador civil
del proyecto. Sin embargo, se debera proveer el volumen de almacenaje minimo

recomendado (2,465 m®).

Estas recomendaciones podrian variar una vez se actualice el Estudio Hidroldgico-
Hidraulico para considerar la reduccion en la cantidad de viviendas a construirse. Estas

recomendaciones seran consideradas e implementadas para garantizar que el proyecto,
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9.5

segun propuesto, cumpla con el Reglamento de Planificacion Numero 13 de la Junta de
Planificacion. Se incluye copia del Estudio HH (sin actualizar) como Anejo 5 de este

Documento Ambiental.

Medidas para Mitigar el Aumento en Transito Vehicular a Generarse en las

Etapas de Construccion y Operacion

Puede darse el caso de que las carreteras o porciones de las mismas sean cerradas al
publico en lo que se realizan las obras de construccion. No cabe duda de que el transito se
afectara en las horas de trabajo, pero el efecto serd temporero. De esto ocurrir, se
asignaria personal para dirigir el transito y evitar una acumulaciéon mayor de vehiculos en
el area. Los residentes seran debidamente notificados de los cambios que se realicen en el
transito y se les informara de rutas alternas para su movilizacion. Los trabajos se llevaran
a cabo en coordinacion con personal de la Autoridad de Carreteras y Transportacion
(ACT) y del Departamento de Transportacion y Obras Publicas (DTOP) del Municipio de
Mayagiez para agilizar el proceso e informar a la comunidad de las obras. Se espera que

el transito siga fluyendo, solo que mas lento durante los trabajos de construccion.

Las conclusiones del Estudio de Transito son las siguientes.

1.  La Carretera PR-349 podrd manejar el transito que la utilizara una vez se haya
construido el proyecto propuesto, aunque sera necesario modificar su interseccion
con la Calle Manantiales para poder seguir sirviendo a los usuarios,

independientemente de si se construye la urbanizacion Monte Sierra.
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2.

Al presente existen serios problemas de capacidad en esa interseccion.

De acuerdo a los resultados obtenidos, se observd que las facilidades viales
analizadas registran un patron de flujo vehicular durante un dia laborable tipico de
acuerdo a su funcién y al lugar donde se encuentran. La urbanizacion Monte Sierra
es consona con el desarrollo residencial existente en el area, por lo que su

construccién no debe cambiar los patrones vehiculares que se registran.

El Estudio de Transito recomienda lo siguiente.

Se recomienda construir un carril adicional en los accesos por el este y por el sur de
la interseccion de la Carretera PR-349 con la Calle Manantiales, asi como el acceso
por el norte debe ser ampliado de manera que se haga comodo, tanto el transitar

hacia el sur como maniobrar hacia el este.

La interseccién propuesta para acceder al proyecto debe ser redisefiada de manera
que la Calle Num.1 de la urbanizacion llegue a la Carretera PR-349. Actualmente
se propone que este angulo esté cerca de los 45 grados, lo que podria tener
problemas de visibilidad y de seguridad a los usuarios. Ademas, la geometria puede
ser la propuesta ya que no se anticipa que se necesite mas de un carril en cada

direccion.

El control de transito en esta interseccion debe incluir un rétulo de PARE ubicado

de manera tal que se detengan los vehiculos que salgan de la urbanizacion.

Se debe ajustar la interseccion de la Carretera PR-349 con la Calle Manantiales de

forma que la primera llegue a un angulo recto a la segunda.
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Recomendaciones del Departamento de Transportacion y Obras Publicas

1.  Deberd someter cuatro copias del plano de situacién, donde debera ilustrar el
ensanche de la Carretera 349 en ese sector. Esta consiste de un pavimento de 6
metros y aceras de 1.5 metros para completar la media seccion de 7.5 metros. Estos
planos seran referidos al area de Ingenieria de Transito y Operaciones de la

Autoridad de Carreteras y Transportacion, Oficina Central de San Juan.

9.6 Otras Medidas de Mitigacion

e Coordinar con la con la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) vy la
Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) la instalacion de la infraestructura necesaria para
brindar el servicio.

e Depositar los desechos de material de construccion y capa vegetal en los Sistemas de
Relleno Sanitarios autorizados por la Junta de Calidad Ambiental.

e Los vehiculos y materiales a utilizarse en el proyecto, deberan recorrer las rutas de
acceso lo mas distante posible de los planteles donde se encuentran realizando labores

docentes y areas clasificadas como zonas de tranquilidad (“Quiet Zones™).

10.0 COMUNICACIONES DE LAS AGENCIAS
(Véase Anejo 9 Comunicaciones de las Agencias).
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11.0 AGENCIAS Y ENTIDADES A LAS QUE SE LES CIRCULA EL DOCUMENTO

AMBIENTAL
< Municipio de Mayagiez «» Junta de Calidad Ambiental (JCA), Oficina Central y
Regional de Mayagtiez

«» Departamento de la Vivienda (DV) <+ Junta de Planificacion (JP)

+ Departamento de Recursos Naturales «+ Autoridad de Energia Eléctrica (AEE)
y Ambientales (DRNA)

+« Autoridad de Carreteras y +« Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA)
Transportacion (ACT)

« Autoridad para el Manejo de ++ Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe)
Desperdicios Sélidos (ADS)

12.0 ANALISIS DE JUSTICIA AMBIENTAL

De acuerdo a la Orden Ejecutiva Nimero 12898 del Presidente de los Estados Unidos de
América, todo proyecto propuesto debe afiadir en su Evaluacion Ambiental (EA) o
Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) un anélisis de Justicia Ambiental. De acuerdo a
esta orden, Justicia Ambiental significa que toda persona debe de ser tratada con
imparcialidad y tener envolvimiento significativo en todas las decisiones, segun lo
establecen las leyes, reglamentos y politicas publicas del gobierno. Por ende, debe existir
un trato imparcial y que ningun renglon de la poblacion, debido a la autoridad o poder
econdémico o politico conferido, llevard la carga de los efectos negativos de los

contaminantes a la salud y el ambiente.
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12.1 Distribucion Poblacional por Grupo Etnico y Racial

Segun datos obtenidos del Negociado del Censo, para el afio 2010, la poblacion en Puerto
Rico fue de 3,725,789 habitantes. Existiendo una densidad poblacional, por milla
cuadrada, de 1,087.92. De esta poblacion, el 99.0% es de origen hispanico. Sélo un 0.7%
de la poblacién es blanca no-hispana y el restante 0.2% pertenece a otros grupos étnicos.

Es decir, es una poblacién homogeénea.

En este caso, donde la poblacion entera es considerada como hispana, la politica de
implantacion de la Orden Ejecutiva sobre justicia ambiental para la region dos (2) de la
EPA dispone que sea identificada en su totalidad como minoria. Siendo asi, el analisis
por grupos étnicos en Puerto Rico no es necesario. Se deben analizar otros aspectos mas
relevantes, como lo serian los factores econdmicos y educacionales.

En cuanto a grupos raciales, la diferencia es un poco mas marcada. AUn asi, se considera
igualmente homogénea. EIl 75.8% de la poblacion de Puerto Rico es de raza blanca, un

12.4% es de raza negra y un 7.8% pertenece a otras razas.

Para el Municipio de Mayaglez, especificamente, segun los datos obtenidos del Censo del
2010, la poblacion fue de unos 89,080 habitantes. De estos, un 98.9% son de origen

hispanico o latino.

Dado lo homogéneo de la composicion étnica o racial de la poblacional, tanto a nivel isla
como en el Municipio de Mayagiez, no procede un analisis desde la perspectiva

étnico/racial, pero si un analisis desde la perspectiva econdémica y educacional.
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Este tipo de datos permite un andlisis sobre la composicion social en el Barrio Quebrada
Grande y los sectores que lo componen, de manera que no surja un impacto

desproporcionado en estas comunidades cercanas a la actividad que se propone.

12.2 Distribucién Poblacional por Grupos Socio Econdmicos

12.2.1 Puerto Rico
A la fecha de redaccion de este documento ambiental no estan disponibles los
datos especificos por grupos socioecondémicos del Censo 2010. Por lo tanto, los
datos aqui presentados corresponden a los resultados del Censo 2000. De
acuerdo a los datos socioeconémicos publicados por el Negociado del Censo, la
fuerza laboral de Puerto Rico estaba constituida por 1,156,532 trabajadores, de
los cuales un total de 930,865 estaban empleados y unos 220,998 se encontraban
desempleados. Esto implica, que el 7.8% de la poblacién se encontraba

desempleada.

En el afio 2000, el ingreso per capita de los puertorriquefios era de $8,185.00 y la
mediana de ingreso familiar de Puerto Rico era de $16,543. También se revelo
que el 58.4% del total de familias en Puerto Rico se encontraba bajo el nivel de
pobreza establecido por el Gobierno Federal. Segun los datos ofrecidos por el
Negociado del Censo, el 48.23% de la poblacion de Puerto Rico cumple con los
parametros de justicia ambiental por el nivel de pobreza y como minoria hispana,

si se compara con los Estados Unidos.
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12.2.2 Municipio de Mayaguez

Mayaguez, lugar donde ubicard el proyecto propuesto, ha presentado un
decrecimiento poblacional sostenido durante las Gltimas décadas. En 1990,
segun el Censo, la poblacion era de 100,371 habitantes. Para el 2000, la
poblacion aumentd a 98,434 habitantes, para un cambio porcentual por década de
1.93%. Para el 2010, la poblacion disminuyé a 89,080 habitantes. Para el 1990,
el Municipio contaba con 35,948 viviendas; de las cuales 12,692 eran viviendas

alquiladas, lo que representa un 35%.

Para el 2000, el Municipio contaba con 34,742 viviendas ocupadas; de las cuales
13,789 eran viviendas alquiladas, lo que presenta un 39.7%. Un 41.3% de las
estructuras fueron construidas antes de 1969, lo que puede significar que un gran
porciento de estas estructuras este en malas condiciones y sea inadecuada para
vivirla.  Ahi radica, la importancia del desarrollo residencial de forma
programada y coordinada entre la empresa privada, los Municipios y las agencias

pertinentes.

Tabla 5: Poblacion, Fuerza Laboral, Personas Empleadas y Desempleadas*

Municipio | Poblacién | Fuerza Laboral Civil [ Empleados | Desempleados | % Desempleo

) 98,434 (2000)
Mayagliez 55'5s0 o1o) 29,738 22,867 6,824 8.8

*(Censo 2000)

En este proyecto, la construccion de 259 unidades residenciales representa un

hogar adecuado y seguro para 1,036 personas, aproximadamente. La ubicaciony
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12.2.3

los accesos hacen que el proyecto sea uno atractivo por su cercania al centro
Urbano de Mayagiiez y la region oeste en general. Este numero de residencias
no es significativo si se considera la poblacion del area, pero si es un paso firme
en la direccion de proveer hogares adecuados, seguros y propios a la gente

trabajadora que encamina, dia a dia, a nuestro pais.

Barrios y/o Sectores Adyacentes al Area Propuesta para las Actividades

Mediante este estudio, se analizan datos socioeconomicos para el Barrio
Quebrada Grande de Mayagiiez, por ser ésta el area sobre la cual se ubicarian las
actividades propuestas y analizadas en la DIA, que de alguna manera pudieran
incidir sobre ella. Los sectores y areas adyacentes a la ubicacion del proyecto
también forman parte del Barrio Quebrada Grande. Se hace necesario un estudio
del perfil socioeconémico de este barrio para conocer si existird 0 no un impacto

ambiental desproporcionado sobre esta comunidad.

En la siguiente tabla se incluye informacién sobre: poblacion, fuerza laboral, y

niveles de empleo y desempleo en el Barrio Quebrada Grande de Mayagtiez.

Tabla 6: Poblacion, Fuerza Laboral, Personas Empleadas y Desempleadas*

Barrio | Poblaciéon | Fuerza Laboral Civil | Empleados | Desempleados | % Desempleo
Quebrada | ¢ 533 2,336 1,886 450 9.0
Grande

*(Censo 2000)
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Segun los datos obtenidos del Negociado del Censo para el afio 2000, en el
Barrio Quebrada Grande se reflejan niveles de desempleo superiores al total del
Municipio de Mayagiiez y también de Puerto Rico en general. Este proyecto
representa una oportunidad de empleo para los habitantes del sector que tanta

falta hace.

A continuacion, se presentan datos sobre ingresos (per cépita y familiares) y

sobre los niveles de pobreza en el Barrio Quebrada Grande.

Tabla 7: Ingreso Per Céapita y Familiar, y Familias Bajo el Nivel de Pobreza

Barrio Ingreso Per Céapita Mediana Ingreso Fam. Bajo Nivel de Pobreza
Quebrada 0
Grande $7,575.00 $17,031.00 41.4%
*(Censo 2000)

De acuerdo a estos datos, el nivel econémico del Barrio Quebrada Grande es
superior al nivel econdmico del Municipio de Mayagliéz y de Puerto Rico en
general, y el porciento de familias bajo el nivel de pobreza es menor que en
ambos. Esto significa, que para el Barrio Quebrada Grande, en el cual se
ubicaria la actividad propuesta, los niveles socio-econdmicos no representan

ninguna desventaja con relacion al resto del municipio o de la isla.

En resumen, de acuerdo a los datos presentados, el Barrio Quebrada Grande

posee un nivel socioecondmico por encima del resto del Municipio de Mayaguez
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y del resto de la isla de Puerto Rico. No observandose asi ninguna desventaja o

desproporcion evidente.

12.3 Distribucion Poblacidénal por Nivel Educacional

De acuerdo a los parametros establecidos por la Region dos (2) de la EPA, y como parte
del analisis de justicia ambiental, procederemos a la evaluacion de los niveles
educacionales, tanto en el area y regién bajo estudio como para la isla de Puerto Rico en
general. Se analizaran datos sobre los niveles de educacion secundaria y post-secundaria,
con el fin de identificar si en el Barrio Quebrada Grande de Mayaguez se presenta alguna

desventaja por su nivel educacional con respecto al resto del municipio y de la Isla.

Segun los datos del Censo 2000, el total de la poblacion de Puerto Rico con 25 afios o
mas, graduado de escuela superior o nivel mas alto (técnico o asociado), era de un 60% y
18.3% con un bachillerato o grado mas alto. En el Municipio de Mayaguez, el total de la
poblacion con 25 afios 0 méas, graduado de escuela superior o nivel mas alto (técnico o
asociado), era de un 56.1% y 18.6% con un bachillerato o grado més alto. Esto significa
que los niveles educacionales en el Municipio de Mayagiiez no sobrepasan los de la isla
de Puerto Rico para graduados de escuela superior, pero sin embargo sobrepasan los

niveles educacionales de profesionales con bachillerato o mas para la isla en general.

Para el Barrio Quebrada Grande, los datos del Censo 2000 presentan lo siguiente.

e Poblacion de 25 afios 0 méas graduados de escuela superior 0 grado mas alto (técnico o

asociado) — 61.8%.
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12.4

e Poblacion de 25 afios 0 més graduados de bachillerato o grado mas alto: - 21.1%.

En resumen, los niveles de escolaridad, a nivel de escuela superior y post-secundaria en el
Barrio Quebrada Grande, superan los niveles de escolaridad tanto del Municipio de
Mayagiiez como para Puerto Rico. Es decir que los niveles educacionales en este barrio
no representan desventaja o desproporcion con relacion a los del Municipio de Mayagliez

o los del resto de la isla.

Conclusion del Analisis de Justicia Ambiental

Al observar los datos presentados en este analisis de justicia ambiental, a nivel de
municipio y a nivel de barrios, no se identifica la posibilidad de injusticia social por la
ubicacion de comunidades con desventaja econdmica o educacional. Esto es asi porque
los niveles economicos y educacionales del Barrio Quebrada Grande, donde se pretende
ubicar el proyecto, sobrepasan los niveles econdémicos y educacionales del propio

Municipio de Mayagtiez y los del resto de la isla.

De surgir algun efecto adverso, lo cual no se contempla, afectaria por igual a las
comunidades de alto nivel socioecondmico como a las de escasos recursos. No

observandose asi ventajas o desventajas de unas sobre otras.

El proyecto segln se ha propuesto, no representa una fuente de contaminacion al medio
ambiente, entiéndase: generacion de desperdicios solidos (peligrosos o no peligrosos),
descargas de contaminantes a cuerpos de agua superficiales o emisiones de contaminantes

volatiles a la atmdsfera. Para el proceso de construccidon se cumplira con las normas y
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13.0

reglamentos establecidos por la Junta de Calidad Ambiental, tomando las medidas

preventivas segin expuestas en el plan CES y en el Permiso de Fuente de Emision (PFE).

Ya que los altos niveles de pavimentacion (impermeabilizacién) pueden aumentar el
volumen de aguas de escorrentia, se disefiard un sistema de detencion con el proposito de
disminuir o eliminar cualquier riesgo en términos de inundaciones que pueda representar

el paso del agua para las comunidades adyacentes.

Esta actividad implica mayores beneficios sociales y econdmicos al proveerse nuevos
empleos y una mayor actividad econémica e ingresos adicionales para el Municipio de
Mayagiez. De manera que, al no existir un efecto negativo a la salud y al ambiente, vy al
no tratarse de comunidades con desventaja econdmica o social, no existe un trato injusto o

desproporcionado que deba considerarse como injusticia ambiental.

COMPROMISOS IRREVOCABLES E IRREPARABLES DE LOS RECURSOS
NATURALES

Los recursos que principalmente se comprometen irreversiblemente por el desarrollo de

este proyecto son los siguientes.

13.1 Suelos
El desarrollo de este proyecto en el terreno seleccionado comprometera una pequefia
parte de este recurso de forma permanente y una gran parte de forma temporera. La

construccion y pavimentacion del suelo impedird otros usos como: cultivos, areas
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industriales, ganaderia y areas recreativas publicas. Sin embargo, 21.33 cuerdas
permaneceran como areas verdes y boscosas y 3.20 cuerdas se dedicaran a
facilidades vecinales que incluira alguna area verde. Ademas se preservara una
zona de amortiguamiento a lo largo de todas las quebradas, las cuales no seran
impactadas por el desarrollo propuesto, excepto por la construccion de una atarjea
en la Quebrada #1. Los usos de agricultura para este predio no son los mas
apropiados. Para esto el Departamento de Agricultura comentd: ““La finca objeto de
consulta ubica en un sector de alta densidad hacia el desarrollo residencial, en un
area de expansion del Municipio de Mayaguiez. En las areas aledafias existe una
presion residencial. Los suelos no son apropiados para establecer proyectos
agricolas con posibilidades de obtener éxito economico. Por lo tanto, este
Departamento recomienda no objetar el uso propuesto”. Copia de esta

comunicacion se incluye como Anejo 9 de este Documento Ambiental.

13.2 Humedales
Un estudio de Determinacion de Jurisdiccion (JD) realizado en la finca que se propone
desarrollar, determind que la Unica presencia de humedales en el predio, esta asociada al
cauce natural de la Quebrada #1 (perenne). Sin embargo, el Unico impacto propuesto en
este cuerpo de agua es la construccion de una atarjea doble de 3.66 x 1.83 metros (largo x
alto) en una longitud de aproximadamente 25 metros. EIl area de impacto al humedal
(Quebrada #1) es de 183 metros cuadrados. Esta area no es significativa, sin embargo, de
ser necesario, se solicitara el permiso al Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados

Unidos (COE, por sus siglas en inglés). El resto de la Quebrada #1, asi como los cauces
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13.3

de las Quebradas #2, #3 y #4 no seran impactados. Ademas, se propone establecer una
franja de proteccion de cinco (5) metros 0 mas a ambos lados de los mencionados cuerpos
de agua, medidos desde el principio del talud hacia la finca. La Planta de Desarrollo
Conceptual, incluida como Figura 2 de este Documento Ambiental, muestra la ubicacion
de la atarjea. Se incluye ademas, copia del Estudio de Determinacion de Jurisdiccion (JD)

como Anejo 6 de este Documento Ambiental.

Las dos (2) quebradas intermitentes (#3 y #4) dentro de la finca, cuya funcion estriba en el
manejo de las escorrentias pluviales, descargan las mismas hacia la Quebrada #1. Segun
el Estudio de Jurisdiccion, estas quebradas no exhibieron caracteristicas de humedales por
lo que no se consideran ecolégicamente sensitivas, y su Unico posible efecto (impactos)
estd asociado al control de inundaciones. Estas quebradas se describen como depresiones
en el terreno que drenan las aguas de lluvia en funcién de la topografia. Las mismas
nacen y mueren dentro de la finca, por lo que no controlan los niveles de inundacion de

las fincas o areas adyacentes.

Flora y Fauna

A pesar de que no se identificaron especies protegidas, amenazadas o en peligro de
extincion, es evidente que se vera afectada la flora y la fauna del lugar debido a la
eliminacion progresiva de la vegetacion presente en el area. No obstante, se
implementaran estrategias de mitigacion efectivas como la reforestacion con especies
nativas que atraigan la vida silvestre. Para compensar el desplazamiento y la remocion de

arboles provocado por la construccion, se implementara un Plan de Reforestacion en los
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linderos de la propiedad que no estén forestados con el propdésito de mitigar el dafio de la
deforestacion y crear un area de amortiguamiento para ruido y polvo fugitivo. El Plan de
Reforestacion, sera desarrollado de acuerdo con las Guias de Reforestacion del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Tanto el Plan de Reforestacion
como el Inventario de Arboles seran sometidos al DRNA para su evaluacion y aprobacion
en cumplimiento con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Numero 25

(Reglamento de Siembra, Transplante, Corte y Forestacion para Puerto Rico).

Eliminar la vegetacion implica, a su vez, el desplazamiento de la vida silvestre presente en
el area que se propone desarrollar. Sin embargo, la migracion de especies faunisticas se
viabiliza por las cercanias de areas que presentan caracteristicas similares o iguales en
cuanto a habitat se refiere. Ademas, pueden permanecer dentro del mismo proyecto, en
las partes de la finca, destinadas como areas de conservacion, y areas verdes que no van a
ser impactadas con el movimiento de tierra ni con los cortes. Una vez se lleve a cabo la
reforestacion, se garantiza un mayor espacio para que puedan regresar los animales

(especialmente las aves).

IMPACTOS SOCIOECONOMICOS DEL PROYECTO PROPUESTO

Generacion de Empleos

Al presente, existen multiples metodologias para realizar estimados de empleo generados
por proyectos de construccion. El pardmetro més indicado para estimar los empleos a
generarse es el monto de la inversion que se dedicara a la construccion del proyecto. En

este caso, se ha utilizado una metodologia basada en datos proporcionados por la Oficina
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de Analisis Econdmico de la Junta de Planificacion que utiliza la experiencia observada
en los ultimos cinco afios, del efecto que tienen las inversiones en proyectos de
construccién en la generacion de empleos. De acuerdo con estos datos, los
multiplicadores observados para la generacion de empleos es de 12.8 empleos directos,

5.2 empleos indirectos y 8.2 empleos inducidos, con cada millon de ddlares de inversion.

La inversion de 27.3 millones de ddlares permite que en la fase de construccion del
proyecto se generen o sostengan 349 empleos directos, 142 empleos indirectos y 224
empleos inducidos para un total de 725 empleos en la zona. Cabe mencionar, que muchos
de estos empleos son retenidos, ya que estos empleos dependen de la disponibilidad de
proyectos de construccion. Por otro lado, la fase de operacion del proyecto podria ofrecer
aproximadamente 60 empleos, incluyendo los que trabajarian en las oficinas y los
encargados de mantenimiento de las areas verdes. Estos empleos ayudan a combatir la
situacion de desempleo en el Municipio de Mayagiiez y pueblos limitrofes. Por otro lado,
el efecto multiplicador que tiene la creacion de estos empleos resultara en un estimulo a la

economia local de este municipio y municipios aledafios.

Crecimiento Econdmico

El proyecto propuesto conlleva la construccion de 259 unidades de vivienda unifamiliar.
Este desarrollo generard un ingreso adicional al gobierno por el pago de patentes
municipales, impuestos sobre ingreso personal, corporativo y sobre la propiedad. La
economia de Mayagliez tendrd un impacto positivo. EIl proyecto complementa el

desarrollo residencial que es el componente principal de la estrategia de desarrollo para el
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area oeste. EI desarrollo generara una inversion de 27.3 millones de dolares y las

actividades generadas en el area tendran un impacto en la economia de la zona.

ANALISIS DE IMPACTOS ACUMULATIVOS

Segun el Método Cualitativo para la Deduccion y Deteccién de Impactos Acumulativos
preparado por Félix A. Grana Raffucci, los impactos acumulativos ““se generan como
consecuencia directa o indirecta de los impactos primarios y por tanto, ocurren después
de la aparicion de los impactos primarios.” Por otro lado, se define un impacto primario
como “son aquellos impactos evidentes y significativos que recibe un area 0 recurso
como resultado de una actividad. EIl impacto primario es el primero que se nota o

manifiesta.”

El Reglamento de la JCA para el Proceso de Presentacion, Evaluacién y Tramite de
Documentos Ambientales define en la Regla 203 un impacto acumulativo como ““el efecto
total sobre el ambiente que resulta de una serie de acciones pasadas, presentes o futuras

de origen independiente o comun.”

El enfoque a utilizarse en el analisis de impactos acumulativos en esta DIA-PA es sobre la

infraestructura, flora y fauna y calidad de agua.

El proposito de llevar a cabo un analisis de impacto acumulativo es determinar el impacto

total que pudieran tener el desarrollo propuesto, en conjunto con otros proyectos que se
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ubican o ubicaran en la misma zona de desarrollo, sobre los recursos ambientales y las

facilidades de infraestructura existentes.

Podemos dividir este andlisis de impacto acumulativo en dos fases. La primera fase
consiste en proyectar el nivel de desarrollo que podria anticiparse ocurrira hasta el afio

2015 y; la segunda fase consiste en determinar los impactos asociados con este desarrollo.

El impacto economico acumulativo para la region serd positivo. La mejoras que se
llevaran a cabo, en torno a la infraestructura de agua potable, carreteras y alcantarillado
sanitario, resultan en un gran beneficio para los residentes de los municipios de esta
region. Por lo tanto, la infraestructura no sera un factor limitante para el desarrollo

econdmico de esta zona.

El proyecto propuesto y otros proyectos propuestos en el area y la region, tendran un
impacto positivo sobre la economia del municipio al crearse empleos durante la
construccién y operacion de los mismos. Ademas, este proyecto generard un ingreso
adicional al gobierno estatal y municipal por concepto de pago de patentes municipales,

impuestos sobre ingreso personal, corporativo y sobre la propiedad.

Aumento Poblacional Histérico

Si se compara el crecimiento poblacional en el Barrio Quebrada Grande, con el
crecimiento poblacional del Municipio Mayaguez y de Puerto Rico en general desde la

década 2000-2010, podemos establecer lo siguiente.
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e Que el Municipio de Mayaguez presenta una tendencia de disminucion poblacional. Al
momento de la redaccion de este documento los datos censales con relacion a los
barrios no esta disponible. Sin embargo, se presume que hubo un aumento,

considerando los datos del Censo para la decada 1990-2000.

e Considerando que los datos Censales 2000-2010 para los barrios no esta disponible a
esta fecha se presume que el Barrio Quebrada Grande presentard una tendencia de la

tasa de crecimiento poblacional muy similar a la de Puerto Rico para el afio 2010.

Por lo cual, se presume que el crecimiento poblacional en el Barrio Quebrada Grande
sigue las tendencias de crecimiento de la isla de Puerto Rico en general, y se puede

proyectar poblacién futura en base a la tendencia histdrica.

Tabla8: Aumento Poblacional en el Barrio Quebrada Grande, en comparacion
con el Municipio de Mayagtiez y Puerto Rico.
Poblacién Crecimiento por década

Quebrada . . Quebrada . .
Afio SEmn Mayagtez | Puerto Rico Grande Mayaguez Puerto Rico
1960 2,788 83,850 2,349,544
1970 3,772 85,857 2,712,033 35.3% 2.40% 15.42%
1980 4,579 96,193 3,196,520 21.4% 12.04% 17.86%
1990 5,882 100,371 3,522,037 28.45% 4.34% 10.18%
2000 6,333 98,434 3,808,610 7.67% -1.93% 8.14%
2010 N/D 89,080 3,725,789 N/D -9.5% -2.2%

Fuente de datos: Negociado del Censo
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15.2 Proyeccién de la Poblacion Futura

En las Gltimas dos decadas, la poblacion del Barrio Quebrada Grande ha seguido patrones
similares a los de la poblacion de la isla de Puerto Rico. El crecimiento poblacional para

este barrio, ha ido creciendo contrario a lo que presenta el Municipio de Mayaglez.

El crecimiento poblacional para el Barrio Quebrada Grande fue proyectado en el Plan de

Ordenamiento Territorial preparado por el Municipio de Mayaguez.

Tabla9: Proyeccion Poblacional en el Barrio Quebrada Grande de Mayagliez

Afio Poblacion (proyeccion)
2005 6,815
2010 7,334

Fuente: POT — Municipio de Mayagiez

15.3 Desarrollos Recientemente Construidos o Planificados

Otro factor que se debe considerar para desarrollar proyecciones son los proyectos
existentes, en proceso de construccion; o aprobados, sin comenzar. Estos, eventualmente,
impulsaran un aumento en la poblacién y en la necesidad de infraestructura en la zona de
estudio. Incluyendo tanto al proyecto propuesto como los demés proyectos construidos
luego del Censo del afio 2000 o que actualmente se encuentran en una etapa de

planificacion.

Actualmente el Barrio Quebrada Grande es uno de los mas desarrollados del Municipio de
Mayagiez, demostrado por su aumento poblacional continuo en contraste con la

disminucion poblacional que presenta el municipio. Su accesibilidad y cercania al pueblo
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y a la Carretera PR-349 le han propiciado el desarrollo de actividades econdmicas
diversas. Esta finca es uno de los pocos terrenos amplios que cuenta con la infraestructura
0 se puede proveer con facilidad, para ser desarrollado. Otros terrenos disponibles no

cuenta con la facilidad de accesos o con la cercania a las areas urbanas.

La gran mayoria de los proyectos radicados durante la pasada década, fueron proyectos de
segregacion simple, que no se pueden considerar como extensos ni significativos en
términos de ndmero de residencias a construir. Solamente dos proyectos se pueden
considerar como significativos. La Tabla 10 presenta un listado de proyectos en el Barrio
Quebrada Grande que han sido recientemente radicados para consulta ante la Junta de

Planificacion.

Tabla 10: Proyectos Nuevos, en Construccion o Aprobados en el Barrio Quebrada

Grande cercanos al area propuesta para desarrollo

Aumento en
. Personas por | Poblacién para el
Proyecto Estatus Descripcion . . o
y P Vivienda ano 2015
(personas)
2002-29-0741-JPU Radicado Jp | [40 residencias en 2.93 410
solares de 500 m
Reafirmado 91 residencias en
1998-29-0017-JPU-ISFM pérdida de 2 2.93 267
S solares de 300 m
jurisdiccion
TOTAL 677

Para estimar la poblacién, segun las unidades de vivienda, se multiplico por un factor de

2.93 que representa la cantidad promedio de personas por unidad de vivienda ocupada en
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el Barrio Quebrada Grande. Calculado de acuerdo a los datos de poblacion y vivienda

provistos por el Negociado del Censo para el afio 2000.

Sintesis de la Proyeccion

El analisis de los proyectos existentes, en proceso o en etapa de planificacion no se puede
considerar como una fuente muy confiable, ya que éste no ofrece informacién suficiente
sobre el ritmo de desarrollo y su distribucion a través del tiempo. EI crecimiento
poblacional presentado en base a otros proyectos en el area es muy limitado porque no
estan registrados los proyectos que pueden surgir en el futuro. Esto no representa un
método bueno de proyeccion en esta instancia. Se ha optado por utilizar el método de la
proyeccion lineal que aparenta ser mas representativo del crecimiento poblacional en el

area.

Tabla 11: Proyeccién Lineal del Crecimiento Poblacional en el Barrio Quebrada

Grande de Mayaguez

Afo Poblacion (proyeccion lineal)
2005 6,815
2010 7,334
2015 7,885

155

Impactos

Se determinaron diferentes categorias para calcular el impacto acumulativo que tendra el
proyecto en el area propuesta, a corto y a largo plazo. Estas categorias o parametros son

de tipo ambiental y de infraestructura. Los datos y célculos incluyen los (2) dos proyectos
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mencionados en la Tabla 10, desarrollados o a ser desarrollados en el Barrio Quebrada

Grande.

155.1

15.5.2

El niUmero de viviendas totales es de 525.

Agua Potable

El consumo estimado de agua es de 12,000 galones diarios durante la
construccién y 210,000 galones diarios durante la operacion, lo que equivale a
0.212 MGD. Se utilizara el sistema de agua potable de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados ya que las dos plantas de filtracion que sirven agua
potable al Municipio de Mayagiiez tienen capacidad suficiente para proveer el
servicio. La primera, localizada en el Barrio Pueblo, con capacidad para 3 MGD
y otra en el Barrio Miradero con capacidad de 20 MGD. La planta de filtracion
de Miradero obtiene el agua de una toma que ubica en el Rio Grande de Afasco.
El promedio de agua producida, sin embargo, es de 1.33 MGD y 15.61 MGD,

respectivamente.

Aguas Sanitarias

Durante la etapa de construccion del proyecto se utilizaran cabinas de servicios
sanitarios portatiles, a ser provistas por una empresa privada, la cual se encargara
del acarreo y disposicién de las aguas sanitarias que se generaran. La compafiia
seleccionada, debera presentar evidencia de que cuenta con todos los permisos

vigentes para este tipo de actividad.

Durante la etapa operacional de proyecto se utilizaran las conexiones disponibles

al sistema sanitario de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA).
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15.5.3

Este sistema descarga sus aguas en la Planta Regional de Tratamiento de
Mayaguez. La cantidad de aguas negras que se generaran se estima en unos

0.1575 MGD.

En el afio 2000, la Autoridad para el Financiamiento de Infraestructura (AFI) y la
AAA culminaron un proyecto de mejoras a la planta de tratamiento primaria
existente para proveer tratamiento secundario a las aguas usadas provenientes de
las areas residenciales, comerciales e industriales que se generan en los

municipios servidos por la PRTM.

Las mejoras llevadas a cabo en la PTRM permiten que se puedan brindar los
servicios de alcantarillado sanitario para este proyecto y para otros proyectos
propuestos. Ademas, tienen efectos positivos en el medio ambiente y la
economia de la region, ya que mejora la calidad de las aguas de la Bahia de
Mayaguez, cuerpo de agua que recibe al presente el efluente de la planta de
tratamiento primario. Ademas, mejora la calidad de vida de los residentes de la
region, al permitir que se conecten a la PRTM un gran namero de residencias y
comercios que ahora descargan a pozos sépticos, reduciendo el potencial de

contaminacion de las aguas subterraneas.

Escorrentia
Los patrones de drenaje pluvial de la finca que se propone desarrollar, no

controlan los patrones de drenaje pluvial de las fincas adyacentes o colindantes,
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por lo que el efecto en estos términos no serd acumulativo. ES por esto que se

discute solamente el efecto que tendra el proyecto propuesto localmente.

La descarga pluvial post-desarrollo ha sido calculada en 650 pcs (2-afios), lo que
representa un aumento en la descarga de 151 pcs, y 1,556 pcs (100-afios), lo que
representa un aumento en la descarga de 192 pcs, esto causado, generalmente,

por la impermeabilizacion de la finca.

Como se mencionara anteriormente, el Estudio Hidrologico-Hidraulico realizado
para el proyecto considera la construccion de 294 unidades de vivienda.
Teniendo en cuenta que este numero se redujo a 259 unidades el estudio sera
actualizado segun corresponda. A pesar de que se anticipa que las estructuras de
mitigacion necesarias seran reducidas se indican las recomendaciones del estudio
original (294 unidades de vivienda).

La estructura de mitigacion minima requerida en el lado oeste es una charca
abierta de forma cuadrada con un area de tope de 0.59 acres y un area de fondo
de 0.30 acres. Las estructuras de salida son un orificio vertical de 3.00 x 2.5 pies
(ancho x alto), un orificio horizontal de 4.00 x 4.00 (ancho x largo) y dos tuberias
paralelas de hormigon de 48 pulgadas de didmetro (D.l.) con una pendiente
minima de 1 porciento. Esta estructura de mitigacion reducird la descarga de
flujo maximo de 891 a 710 pcs para el evento de 100-afios, lo cual es menor que
los 747 pcs que se generan durante la condicion existente. En el caso del evento

de 2-afios se reducira de 415 a 294 pcs, que es igual a los 294 que se generan
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durante la condicion existente. Las dimensiones de esta charca pueden ser
modificadas segun lo requiera el deseador civil del proyecto. Sin embargo, se
debera proveer el volumen de almacenaje minimo recomendado el cual es de

6,344 m®,

La estructura de mitigacion minima requerida en el lado este es una charca
abierta de forma cuadrada con un area de tope de 0.29 acres y un area de fondo
de 0.12 acres. Las estructuras de salida son un orificio vertical de 1.50 x1.50 pies
(ancho x alto), un orificio horizontal de 3.00 x 2.50 (ancho x largo) y una tuberia
de hormigdn de 48 pulgadas de diametro (D.l.) con una pendiente minima de 1
porciento. Esta estructura de mitigacion reducira la descarga de flujo maximo de
665 a 615 pcs para el evento de 100-afios, lo cual es menor que los 617 pcs que
se generan durante la condicion existente. En el caso del evento de 2-afios se
reducira de 235 a 201 pcs, que es igual a los 205 que se generan durante la
condicion existente. Las dimensiones de esta charca pueden ser modificadas
segun lo requiera el deseador civil del proyecto. Sin embargo, se debera proveer

el volumen de almacenaje minimo recomendado el cual es de 2,465 m°.

Vias de Acceso

Las vias de acceso al proyecto no se veran afectadas por la operacion del
proyecto propuesto y el resto de los proyectos que se contemplan para esta zona.
Asi lo concluye el Estudio de Transito que forma parte de esta DIA-PA. El

proyecto considera su acceso principal a traves de la Carretera Estatal PR-349.
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15.5.5

15.5.6

Energia Eléctrica

La carga acumulativa de los tres proyectos es 2,625 Kva. Sin embargo, no se
visualizan posibles impactos negativos sobre la infraestructura eléctrica durante
las etapas de construccion y operacion de los proyectos propuestos. Las mejoras
permanentes realizadas, o en proceso, a las facilidades eléctricas de la region,
toman en consideracion el uso propuesto de los nuevos desarrollos residenciales

que actualmente se construyen o se estan proponiendo para dicha region.

La AEE en su comunicacion de 23 de noviembre de 2010, establecié que el
proyecto podra conectarse a las facilidades existentes en la Carretera Estatal PR-
349 frente al proyecto. Se construira (extendera) un nuevo alimentador de 13.2
KV desde la Subestacion #6014 hasta la Carretera PR-349, una distancia

aproximada de 7,920 pies con cargos al duefio del proyecto.

Desperdicios Solidos

La Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS) requiere la integracion de los
conceptos de reciclaje y reuso en las fases de construccion y operacion del
proyecto propuesto. Por tal razon, en el proceso de disefio del proyecto se

considerara lo siguiente.

e Se designara un area para la recuperacion de material reciclable de acuerdo a

la necesidad y cantidad de las unidades a ser construidas. EIl &rea minima de
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construccion sera de seis (6) yardas cubicas por cada cincuenta (50) unidades
de vivienda.

e Se implementara un Plan de Reciclaje para segregacion y recuperacion de
residuos reciclables en la fase de construccién, que seré responsabilidad del

contratista.

Se estima que los desarrollos propuestos tendran una generacion de 6,655 libras
diarias de desperdicios solidos. AUn cuando el Sistema de Relleno Sanitario
Municipal esta llegando al fin de su vida util, la Autoridad de Desperdicios
Solidos (ADS) en Plan Regional, establecera una nueva region que incluye al
Municipio de Mayagliez para disponer de los residuos solidos en el Sistema de
Relleno Sanitario de Guanica. La ADS ha propuesto también, construir tres
estaciones de trasbordo ubicadas en los Municipios de Isabela, San Sebastian y
Mayaglez. El Plan Regional de ADS contempla ademaés, el desarrollo de tres
sistemas de relleno sanitario regionales. El Municipio de Mayagiez esta
interesado en la construccion de una planta de reciclaje, coordinada con la
Autoridad de Desperdicios Solidos y el Banco de Desarrollo Econémico. El Plan
Regional de Infraestructura de la ADS, contemplé el incremento de desperdicios
s6lidos en Puerto Rico usando estadisticas sobre patrones pasados de generacion

de desperdicios y crecimiento econémico proyectado.
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15.5.7

15.5.8

15.5.9

Calidad del Aire

La calidad del aire no se impactara significativamente durante la construccion y
operacion de los desarrollos propuestos en el area. Ninguno de los proyectos son

fuentes de emisiones mayores o significativas.

Ruido

No se esperan impactos acumulativos durante la construccion y operacion del

proyecto por concepto de ruido.

Impactos en la Agricultura

Aproximadamente el 80% de los terrenos, pertenecen a la Serie So (Afloraciones
Serpentinita). El uso de este tipo de tierra estd restricto al hébitat de vida
silvestre o abastecimiento de agua. La poca profundidad a la roca y la rocosidad
son limitaciones muy severas para la agricultura. La vegetacion consiste de

pastos enmalezados y bosques enmalezados que tienen muy poco valor agricola.

Los usos de agricultura para este predio no son los méas apropiados. Para esto el
Departamento de Agricultura comentd: ““La finca objeto de consulta ubica en un
sector de alta densidad hacia el desarrollo residencial, en un area de expansion
del Municipio de Mayagiliez. En las areas aledafias existe una presion
residencial. Los suelos no son apropiados para establecer proyectos agricolas
con posibilidades de obtener éxito econdmico. Por lo tanto, este Departamento

recomienda no objetar el uso propuesto.”
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15.5.10 Impactos Ecoldgicos

Se investigaron los impactos del proyecto propuesto en la diversidad bioldgica
del area mediante estudios de campo. Las demas areas disponibles para el
desarrollo en la zona consisten en bolsillos de terreno entre, o adyacentes a, areas
ya desarrolladas o en etapa de desarrollo. No existen areas que se puedan
catalogar como ecologicamente sensitivas dentro del perimetro del proyecto
propuesto. EI proyecto estd localizado en el area de expansion urbana. Sin
embargo, se requieren los controles adecuados para minimizar dafios

ambientales.

Existen cuatro (4) quebradas dentro de los limites de la finca que se propone
desarrollar; dos (2) perennes y dos (2) intermitentes, las cuales se han
identificado como Quebrada #1, #2, #3 y #4 en la Planta de Desarrollo
Conceptual (ver Figura 2). Sin embargo, solamente la Quebrada #1 serad
parcialmente impactada con la construccion de una atarjea doble de 3.66 metros
de largo x 1.83 metros de alto x 25 metros de ancho. EI area de impacto al
humedal (Quebrada #1) es de 183 metros cuadrados. Esta area de impacto no es
significativa. En el caso de que se requiera un permiso del Cuerpo de Ingenieros
del Ejército de los Estados Unidos (COE, por sus siglas en inglés), el mismo sera
debidamente solicitado ante la agencia. El resto de la Quebrada #1, asi como las
Quebradas #2, #3 y #4 no seran impactadas. Ademas, se propone establecer una
franja de proteccion de cinco (5) metros o0 mas a ambos lados de los mencionados

cuerpos de agua, medidos desde el principio del talud hacia la finca. La Planta
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de Desarrollo Conceptual, incluida como Figura 2 de este Documento

Ambiental, muestra la ubicacion de la atarjea.

15.5.11 Inundaciones
La finca no esta clasificada como inundable durante un evento de inundacion de
100-afios de frecuencia, segun se indica en el Mapa de Tasas de Seguro contra
Inundaciones Numero 985J, publicado por la Agencia Federal para el Manejo de

Emergencias (FEMA, por sus siglas en inglés).

A pesar de esto, se presumié que la finca es inundable durante un evento de
inundacion de 100-afios y se aplicaron los requerimientos del Reglamento de
Planificacion Numero 13 de la Junta de Planificacion. Es decir, los niveles de
inundacion de 100-afios a lo largo de las Quebradas #1 y #2 no seran aumentadas
mas de 0.15 metro por encima de los niveles existentes (presumiendo un area

urbana) en ninguna seccion como consecuencia del proyecto propuesto.

16.0 ALTERNATIVAS RAZONABLES CONSIDERADAS

El Tribunal Supremo de Puerto Rico se expreso sobre como discutir las alternativas en el
caso Municipio de San Juan vs. Junta de Calidad Ambiental, 2000 TSPR 183, al indicar
que “[e]l criterio para determinar cuéles alternativas deben ser discutidas y con cuanta
profundidad es de razonabilidad [citas omitidas]. Por lo tanto, aunque no es necesario
discutir toda alternativa imaginable, la DIA debe considerar aquellas alternativas que

cumplan con las metas del proyecto parcial o completamente. Natural Resources Defense
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Council vs. Callaway, 524 F. 2d 79 (2da. Cir. 1975).” En otras palabras, la normativa
explicada por el Tribunal Supremo es el analisis de las alternativas a la luz del proyecto

propuesto y no de otros posibles usos que se encuentran fuera del ambito del proyecto.

16.1 Alternativa de No Accion

Al no desarrollarse la propiedad, el area podria mantenerse en su estado actual. Por
muchos afios, este lugar no ha presentado ningun tipo de actividad econémica. No

se practica la agricultura ni la ganaderia en él.

e Ventajas

Esta alternativa no resultaria en impactos ambientales potenciales asociados a la
construccién y operacion del proyecto propuesto. Ademas, no se utilizarian los

recursos econdmicos y de suelo, estando disponibles para otros proyectos o usos.

e Desventajas

El no desarrollar el proyecto conllevaria mantener el predio en su estado actual lo
que no establece garantias para su protecciéon y conservacion futura. Por otro
lado, la no accion abre la posibilidad de que se establezca otro tipo de desarrollo
0 actividades que no son consonas con las necesidades actuales del municipio.
Ademas, no llevar a cabo el proyecto descartaria el desarrollo econémico del
predio. El proyecto estd localizado dentro del &mbito de expansion urbana y en

uno de los barrios de mas rapido crecimiento del Municipio de Mayagiiez. En
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vista de la necesidad de viviendas que presenta el municipio y la no existente

actividad econdmica, la alternativa de la no accion fue descartada.

16.2 Mantener para la Actividad Agricola

Aproximadamente el 80% de los terrenos pertenecen a la Serie So (Afloraciones
Serpentinita). El uso de este tipo de tierra esta restricto al habitat de vida silvestre o
abastecimiento de agua. La poca profundidad a la roca y la rocosidad son limitaciones
muy severas para la agricultura. La vegetacion consiste de pastos enmalezados y bosques

enmalezados que tienen muy poco valor agricola.

Los usos de agricultura para este predio no son los mas apropiados. Para esto el
Departamento de Agricultura comento lo siguiente: ““La finca objeto de consulta ubica en
un sector de alta densidad hacia el desarrollo residencial, en un area de expansion del
Municipio de Mayaguez. En las areas aledafias existe una presion residencial. Los
suelos no son apropiados para establecer proyectos agricolas con posibilidades de
obtener éxito econdémico. Por lo tanto, este Departamento recomienda no objetar el uso

propuesto.”

e \entajas

Esta alternativa contribuiria a una reduccion de la dependencia de importacion de
alimentos en Puerto Rico y satisfacer la demanda de la region evitando el acarreo de
productos de otras regiones. Ademas, no se utilizarian recursos econdémicos que

estarian disponibles para otros proyectos.
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16.3

e Desventajas

Desde el punto de vista ambiental, esta alternativa no proveeria una mayor extension
de areas naturales para el habitat de distintas especies por el desmonte necesario para la
siembra de cosechas. Desde el punto de vista socioeconémico, mantenerlo en su
estado actual generaria menos ingresos y empleos para la comunidad que la alternativa
propuesta. Una actividad agricola intensa estaria refiida con los usos residenciales que
colindan con el predio. Un impacto negativo de esta alternativa seria la gran cantidad

de agua que este tipo de actividad necesita para realizarse.

Por las razones antes descritas, la alternativa de la actividad agricola fue descartada.

Preservacion como Reserva Natural

La Unica alternativa de no-accion que podria mejorar el area, desde el punto de vista
ambiental, es si la misma fuera adquirida para la preservacion en su estado natural. Sin
embargo, dado a la falta de riqgueza ambiental del predio, en comparacién con otros
lugares de mayor prioridad para la adquisicién, y dado los fondos limitados disponibles
para su adquisicion, con el fin de preservar areas naturales, la propiedad no ha sido
denominada para adquisicion y ésta no se considera como una alternativa practica ni

viable en este momento ni en un futuro cercano.

El mantener el estado actual mantendria una zona verde, pero no de amplia diversidad
ecologica. En resumen, el mantener el estado actual de las tierras bajo la alternativa de

no-accion no conlleva beneficios ecolégicos o socioecondmicos significativos. De no
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16.4

desarrollarse el proyecto propuesto, la necesidad de viviendas en el Municipio de
Mayagiiez podria repercutir en mayores dafos ecologicos y mayores impactos sobre la

infraestructura al desarrollarse proyectos individuales y no consolidados.

Alternativa del Desarrollo Propuesto

El proyecto Monte Sierra, segn propuesto, presenta una alternativa viable y planificada
para atender la necesidad de viviendas en el area de Mayagulez. EIl proyecto contempla la
consolidacién de esta necesidad en un espacio desarrollado y planificado especificamente
para ese propoésito. EI desarrollo, aunque tiene un impacto ambiental inherente a la
construccién y el uso de terrenos, presenta una alternativa que a largo plazo reduce el
posible impacto ambiental que presentaria el desarrollo lineal y no consolidado del mismo
espacio de desarrollos residenciales. Ademas, la alternativa presentada propone un area
recreativa con facilidades vecinales de 12,589 metros cuadrados (3.20 cuerdas). Con el
propdsito de propiciar un balance adecuado y sustentable del desarrollo, se proponen
varias areas de conservacion. Unos 83,809 metros cuadrados (21.33 cuerdas) se han
designado como areas verdes. Se destacan ademas, los margenes de las cuatro (4)
quebradas que discurren por la finca con un area a conservarse de 20,058 metros
cuadrados (5.10 cuerdas). Las areas de conservacion se han identificado con este

propdsito por sus caracteristicas fisicas, en particular su topografia accidentada.

e Ventajas

El uso propuesto es el mas apropiado para el predio. EI concepto propuesto

compromete un 41% del total del area, ya que el restante 59% ha sido clasificado como
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area para conservacion como lo son las franjas de las quebradas, las areas verdes y las
facilidades vecinales. Ademas, el Gnico recurso natural existente en el predio que sera
parcialmente impactado es la Quebrada #1. La finca que se pretende desarrollar, esta
actualmente en desuso, con potencial y presion para que se desarrolle. Esta rodeada de
desarrollos de todo tipo que ubican en zonas residenciales, comerciales, industriales y
publicas. A su vez, estd proxima al casco urbano tradicional de Mayaguez, lo que
permite la expansion ordenada del mismo. EIl proyecto pretende aliviar la demanda de
vivienda, ademas de brindar una fuente de empleo que lleva a mejorar la economia del

Municipio de Mayagiiez y pueblos limitrofes.

e Desventajas

El proyecto propuesto comprometerd de forma irreversible un 41% del total del predio
de 59.711 cuerdas. Aunque se proveera la infraestructura necesaria, el proyecto
contribuird a una mayor utilizacion de la infraestructura de la region al aumentarse la
demanda por agua potable y mayor utilizacion del sistema vial al generarse més
transito. En vista de que los impactos positivos del proyecto propuesto son mayores

gue los impactos negativos, esta alternativa es la mas favorable y la seleccionada.

16.6 Alternativa Seleccionada

Basado en el analisis ambiental presentado en este documento, se concluye que los efectos
sobre el ambiente que resultaran del desarrollo propuesto pueden ser mitigados
efectivamente.  Por el contrario, la alternativa de no-accidbn no presenta mejoras

significativas al medio ambiente y no muestra beneficios econémicos o sociales para el

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR: CONSULTA NUM. 2004-29-0197-JPU-ISV 128




PROYECTO URBANIZACION MONTE SIERRA

17.0

17.1

17.2

Municipio de Mayagtiez. Al desarrollarse el proyecto segun propuesto, el Municipio de
Mayaguez y sus residentes, recibiran beneficios econdmicos y sociales al cubrirse parte de
la demanda de vivienda de manera consolidada y planificada. Por tal razon, entendemos
que la alternativa de desarrollo del proyecto es la méas viable y de mayor beneficio para los

residentes del Municipio de Mayaguez y pueblos limitrofes.

COMO LA ACCION PROPUESTA ARMONIZA O CONFLIGE CON LOS
OBJETIVOS Y TERMINOS ESPECIFICOS DE LOS PLANES VIGENTES
SOBRE EL USO DE TERRENOS Y POLITICAS PUBLICAS APLICABLES

Plan de Ordenamiento Territorial

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Mayaglez fue finalmente
aprobado el pasado 9 de marzo de 2007. EI POT clasifica los suelos de la finca que se
propone desarrollar como Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP). Previo a la
aprobacion del POT se le presentd al municipio el proyecto de Monte Sierra y el mismo
fue endosado. Por consiguiente, el proyecto debera ser incorporado, eventualmente, en el
POT, y se deberan adoptar las recomendaciones de la calificacion de suelos que este
desarrollo propone, por lo que podemos concluir que este desarrollo es cénsono con lo
establecido en el POT del Municipio de Mayaguez. Copias de los diferentes endosos del

municipio a este desarrollo se incluyen en el Anejo 9.

Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico

El documento Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico

fue adoptado por la Junta de Planificacion el 1 de marzo de 1995 y entré en vigor el 30 de
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octubre de 1995. EIl proposito del plan de usos es identificar terrenos para el desarrollo

sostenible, promoviendo la conservacion del ambiente. A continuacién se discute como el

proyecto armoniza o conflige con los objetivos y politica publica del Plan de Usos de

Terrenos de Puerto Rico.

% Asegurar el uso juicioso del recurso tierra y fomentar la conservacion de nuestros

X/
°

recursos naturales

El proyecto cumple con esta meta debido a que no existen en el predio recursos
naturales de valor ecologico ni areas sensitivas. El recurso agua, representado por las
quebradas que discurren por la finca, serd conservada practicamente en su totalidad y
se mantendra una franja de conservacion de 5 metros o mas como proteccion a lo largo
de las mismas. Solamente la Quebrada #1 serda parcialmente impactada con la
construccién de una atarjea doble de 3.66 metros de largo x 1.83 metros de alto x 25
metros de ancho. EI area de impacto es de 183 metros cuadrados, por lo que no se

considera un impacto significativo.

Uso de terrenos dentro de un marco de accion ecoldégicamente sustentable

No existen en el predio que se propone desarrollar sistemas ecolégicamente sensitivos.
Con el propdsito de propiciar un balance adecuado y sustentable del desarrollo, se
proponen varias areas de conservacion. Unas 21.33 cuerdas (83,809 metros cuadrados)
se han designado como &reas verdes. Se destacan ademas, los margenes de las cuatro

guebradas que discurren por la finca con un area a conservarse de 5.10 cuerdas (20,058
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metros cuadrados). Las areas de conservacion se han identificado por sus

caracteristicas fisicas, en particular su topografia accidentada.

Desarrollo urbano y rural planificando juiciosamente los usos de terreno
compatibles al entorno, y a la dindmica de crecimiento demografico en las
comunidades, municipios y regiones del pais fomentando la accesibilidad y los

beneficios del desarrollo sostenible

El proyecto propuesto esté localizado en el Barrio Quebrada Grande, el cual es uno de
los barrios mas prospero de Mayagiiez. De hecho, contrario a la tendencia en términos
de aumento poblacional del Municipio de Mayagiez, el Barrio Quebrada Grande
presenta un crecimiento poblacional continuo. Su accesibilidad y cercania al casco
urbano tradicional de Mayagiiez han propiciado el desarrollo de actividades
econdmicas diversas. La finca que se propone desarrollar es uno de los pocos terrenos
amplios que cuenta ya con infraestructura basica para ser desarrollado. Otros terrenos
disponibles no cuentan con la facilidad de accesos o con la cercania a las areas urbanas.
De hecho, las fincas al norte de la Carretera Estatal PR-349 y las colindantes al sur de
la que se propone desarrollar, fueron incluidas como Areas de Planificacion Especial:
Asentamientos Dispersos a Consolidarse. Se desconoce por qué no se incluyo la finca
objeto de esta consulta cuando las fincas que se incluyeron tienen una topografia mas
escarpada, estan afectados directamente por cuerpos de agua como la Quebrada Caricos
y la Quebrada Grande y estan mas distantes del casco urbano tradicional de Mayagiiez.
Ademas, segun presentado en los distintos estudios preparados por profesionales

competentes en sus respectivas areas, no existen areas ecolégicamente sensitivas que
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pudieran verse afectadas por el proyecto segun propuesto. En resumen, el proyecto es
necesario y cuenta con la infraestructura necesaria 0 se puede proveer sin impacto

significativo al ambiente.

18.0 CONCLUSION

Luego de evaluada la propuesta para el desarrollo Monte Sierra, que ubica en el Barrio
Quebrada Grande del Municipio de Mayaglez, entendemos que la accion aqui descrita
ocasionara un impacto significativo en el uso de infraestructura y de densidad poblacional.
Sin embargo, no constituye un impacto ambiental significativo ya que no impactara

areas ecologicamente sensitivas.

La determinacion de No Impacto Significativo se basa en que el proyecto, segin

propuesto, tendra las siguientes implicaciones.

1. No producira emisiones contaminantes al aire.

2. No producira desperdicios tdxicos o listados como peligrosos.

3. No afectara cuerpos de agua superficiales de forma significativa.

4. No contaminara acuiferos.

5. No afectara hébitat de especies amenazadas o en peligro de extincion.
6. No afectara valores historicos y/o arqueolégicos.

7. No afectara los suelos del lugar.

8. No estara enclavado en terrenos contaminados.

9. Suplira una necesidad social (viviendas).
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Esta propuesta ha sido evaluada desde el punto de vista ambiental, conforme lo requerido
por la Ley Numero 416 del 22 de septiembre de 2004, conocida como la Ley de Politica
Publica Ambiental. Entendemos que esta determinacion de No Impacto Significativo, no
excluye al proyecto de que tenga que cumplir con todas las medidas incluidas en este
documento, que atienden las disposiciones reglamentarias para el tipo de proyecto que se
propone, asi como con las recomendaciones de las agencias pertinentes, incluyendo la

JCA.

Entre las medidas de mitigacion para minimizar el impacto que causaria este proyecto se

sefala lo siguiente.

1. Coordinar con la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) y con la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados (AAA) la instalacion de la infraestructura bésica

necesaria para brindar el servicio.

2. Reforestar las areas verdes que sean despojadas de su cubierta vegetal, cumpliendo
con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Numero 25 (Reglamento de

Siembra, Corte y Forestacion de Puerto Rico).

3. Previo a comenzar el movimiento de tierra o la etapa de construccion se obtendra de
la JCA el permiso para el Control de Erosion y Sedimentacion (CES) para
minimizar la erosion hacia los cuerpos de agua cercanos al proyecto, segun el

Reglamento para el Control de Erosion y Sedimentacion.
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4. Se debera obtener cualquier permiso requerido por la JCA para realizar el proyecto,
entre estos, el correspondiente para una fuente de emision de polvo fugitivo (PFE)
previo a iniciar la construccion y para una actividad generadora de desperdicios

solidos (DS-3).

5. ElI movimiento de tierra debera mantener los rasgos topograficos hasta donde sea
posible y se debera limitar a la porcion de terreno que se considere en la aprobacion
de los planos de construccion. Durante esta etapa se deberd mantener el area

himeda para evitar la generacion de polvo fugitivo y material particulado.

6. Depositar los desperdicios solidos no peligrosos, en especial los escombros de
construccién y capa vegetal, en los Sistemas de Relleno Sanitarios autorizados por

la Junta de Calidad Ambiental.

7. Mantener cubiertos con toldos en buenas condiciones los camiones de carga que se
utilicen para transportar material mientras estén en movimiento, para evitar la

generacion de material particulado y polvo fugitivo.

8. Observar el periodo de operacion que establece el Reglamento para la Prevencion y

el Control de la Contaminacion por Ruido para actividades de esta naturaleza.
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9. Los vehiculos y materiales a utilizarse en el proyecto, deberan recorrer las rutas de
acceso lo mas distante posible de los planteles donde se encuentran realizando

labores docentes y areas clasificadas como zonas de tranquilidad (“Quiet Zones™).

Basado en toda la informacion expuesta anteriormente, se concluye que este documento
cumple con todas las disposiciones del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para

el Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales del 10 de

junio de 2002.
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Figura 1.

Localizacion de la finca en el cuadrangulo topografico de Mayaglez
publicado por el Servicio Geoldgico Federal (escala 1:10,000).
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Figura 2.1.

Sobrepuesto del proyecto propuesto en foto aérea indicando limites de bosque secundario maduro, bosque asociado a
quebradas y areas impactadas (escala 1:3,000).
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Figura 3.

Mapa de Calificaciéon de Suelos Municipio Auténomo
de Mayaguez: Hojas 050 & 051 (escala 1:6,000).
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Figura4. Mapa de Suelos del Catastro de Suelos de Mayagiiez y el Area
Oeste (escala 1:10,000).
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Figura 5.

Mapa Geoldgico de Mayaguez publicado por el Servicio Geoldgico
Federal (escala 1:10,000).
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Figura7. Mapa de Humedales publicado por Fish & Wildlife Service
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Figura 8. Mapa Indice de Sensitividad Ambiental publicado por NOAA
Hojas Num. PR-29 & PR-30 (escala 1:40,000). ENOINEERING DAC @
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Mapa de Barrenos Estudio Arqueoldgico (escala 1:5,000). MENAR HYDROSYSTEMS
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Figura 10. Mapa de Minerales publicado por el Servicio Geoldgico Federal
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ANEJOS

Anejo 1. Foto Aérea

Anejo 2. Planta Topografia Existente

Anejo 3. Inventario de Flora y Fauna

Anejo 4. Estudio Arqueoldgico

Anejo 5. Estudio Hidrologico-Hidraulico

Anejo 6. Estudio de Determinacién de Jurisdiccion
Anejo 7. Estudio de Transito

Anejo 8. Estudio de Mercado

Anejo 9. Comunicaciones de las Agencias
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