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GOBIERNO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL

IN RE: R-11-2-3

PROYECTO RESIDENCIA
MONTE ELVIRA

DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA

AGENCIA PROPONENTE COAMQ, PR

DIA-P JCA 07-0002{DV)
SO ~Gle ~-OIRT ~

RESOLUCION INTERLOCUTORIA

En reunién celebrada e! 18 de febrero de 2011 se sometid
consideracion de la Junta de Gobierno de la Junta de Calidad Ami
Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) presentada por |
proponente, Departamento de la Vivienda, asi como el ex
administrati\{o para la accion propuesta proyecto Residencial Monte
desarrollarse en |a Carretera RR—H, Km. 30.05 en el Barrio Ildefonso
del Municipio de Coamo, Puerto Rico.

I ACCION PROPUESTA

La accidn propuesta consiste en la construccién de 650 unig
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vivienda, 512 unifamiliares y 138 tipo “walk-ups”, facilidades comerciales,

recreativas y publicas, dreas de conservcién y sistema vial en dos (
(finca 1 de 175.5336 cuerdas y finca 2 de 32,4935 cuerdas) que cubres
aproximada dé 208 cuerdas. Los terrenos donde ubicard este proyec
zonificados como residencial de baja densidad (R-0 y R-1), residencia
(R-3) e industrial liviano (IL-1), segun los mapas de zonificacion de la
Planificacién.

II. TRASFONDO PROCESAL

1- El 14 de febrero de 2007, la agencia proponente, Dapartam

Vivienda, sometié ante la consideracion de ia Junta de Calidad A

la Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) para el
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propuesto de conformidad con el Articulo 4-(B)(3) de la Ley NiUnjero 416
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del 22 de septiembre de 2004, segin enmendada, mejor conocifla como

Ley Sobre Politica Pidblica Ambiental. De esta manera la |agencia

proponente dio inicio al proceso de evaluacién y tramite de la Dedlaracion

de Impacto Ambiental del ﬁroyectc propuesto, de conformidag
disposiciones de la Ley sobre Politica Puablica Ambiéntai, sug
Reglamento para el Proceso de Presentacion, Evaluacidn y Tré
Documentos Ambientales (RPPETDA) de la JCA.
El 23 de febrero de 2007 se publicd en al red de internet la DIA
El 5 de marzo de 2007, la JCA ehvié una carta al Departamer
Vivienda acusando recibo de {a DIA-P, incluyendo copia del Avisg

y requiriendo ia publicacién del mismo,

con las
ra, y el

mite de

-P.
to de ia

b PUblico

El 15 de junio de 2007 se publicé un Aviso Publico informando aj publico

y personas interesadas la disponibilidad de la DIA-P, segun se dig

pone en

la Regla 254(C) del (RPPETDA). En dicho Avisg se concedierof treinta

(30) dias para someter comentarios e informacion que pudiera sgr (til en

la preparacién de la DIA-Final, asi como el derecho de solicitar L
publica.

El 10 de agosto de 2007 se sometid ante la Junta de Gobierno
Solicitando Celebracion de Vista Publica”, suscrita por el Ledo. Cé
Caraballo en representacién de PDCM Associates, SE. En I3
presentan sus argumentos para solicitar ia celebracién de y
publica como parte del proceso de evaluacién de la DIA-P

propuesto proyecto.

El 24 de agosto de 2007 mediante la Resolucidn R-07-27-1 ia ]

na vista

“Mocion
plio Cruz
misma
2 vista

para el

unta de-

Gobierno declaré No Ha Lugar la solicitud de vista pablica, ya que la

misma fue presentada fuera del término reglamentario provigto y los

fundamentos presentados, dentro de la discrecidén que nos

ha sido

concedida, no nos mueven a conceder la misma. No obstante de e
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concedid un término de diez (10) para que presentaran sus comentarios

a la DIA-P, para que los mismos fueran evaluados durante el prpceso de

evaluacion ambiental.

v El 28 de enero de 2008 PDCM Associates SE somete documentq titulado

“Comentarios a Declaracidén de Impacto Ambiental Preliminar,

8-  Se recibleron comentarios a la DIA-P de las siguientes agencias pstatales

y federales: Autoridad de Acueductos y Alcantarrillados, Depaftamento

de Recursos Naturales y Ambientales, Autoridad de Carrpteras y

Transportacién, Autoridad de Energla Eléctrica, Departamento de

Agricultura, Autoridad de Desperdicios Sélidos, Insituto dg Cultura

puertorriquefia, Municipio de Coamo vy el Servicio de Pescp y Vida
Silvestre.

III. RESOLUCION

Luego de revisado y analizado el expediente administrativo, y discutidos

todos los méritos de la DIA-P, al amparo de los poderes y facultadps que le

confiere a esta Junta de Calidad Ambiental la Ley Nimerc 416, sudra, y sus

Reglamentos esta Junta RESUELVE:

“ La DIA-P presentada carece de informacidn esencial que permita realizar

una evaluacién adecuada del posible impacto ambiental de fla accidn

propuesta.

. Por tanto, el Departamento de la Vivienda, deberd someter una DIA-P

Actualizada, a tenor con la Regla 254(H)(1) del RPPETDA, Honde se

incluya la siguiente informacion:

1-  Deberd aclarar la incongruencia con el nimero total de yiviendas

propuestas en el documento ambiental presentado y en I cantidad

indicada en la consulta de ubicacion.

2- Deberd aclarar la incongruencia con la designacidn de la

zonificacidén de los terrenos, seglin presentado en la vista ptiblica

celebrada en la lunta de Planificacidn para este caso y Ips mapas
dei POT.
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3-  Deberd incluir la existencia y los posibles efectos adversoq sobre la

quebrada intermitente localizada en la parte este de ia fipca.

4-  Deberd incluir y discutic los sefialamientos hechos| por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales en sulcarta del
24 de marzo de 2010.

5-  Debera aclarar error en el ¢cdmputo en el consumo de agug potable,
ancho de rodaje de los acceso principales al proyecto los quales no
son jos adecuadaos, error en la direccidn del movimiento dgi viento.

6- Debera aclarar incongruencia en cuanto a la clasificgcion de
inundabilidad de los terrenos y con la aplicabilidad del Reglamento
Sobre Areas Especiales a Riesgo a Inundacion.

7- Deberdn someter endosc actualizado de la AAA sobre la
disponibilidad de Infraestructura para servir al pgroyecto,
especificamente en 16 que respecta a los servicios de agug potable
y de alcantarillado sanitario,

8- Deberdn solicitar los comentarios al Cuerpo de Ingenferos del
Ejército de 'los Estados Unidos sobre la adecuacidag de ia
Determinacién de Jurisdiccién presentada por la parte prgponente
ya que reconoce la existencia de aguas con jurisdiccion feferal y/o
recursos relacionados a los mismos, dentro de la finca.

O- Debera aclarar incongruencia en cuanto a la definicion de varios
terminos presentados dentro del documento ambiental lgs cuales
pueden ser corregidos y/c aclarados en e! documents a
presentarse.

10- Debera preparar y presentar un estudio de suelo de la fipca v ser
circulado a las agencias con el peritaje para su evaluacion.

11- Deberdn realizar los deslindes del cauce del Rio Coamo auingue &l
proyecto propuesto no se vea afectado por el mismo.

12- Deberd incluir los comentarios de Ia Autoridad de Desperdicios
Solidos en comunicacidén del 30 de junio de 2007 gobre la
generacion, manejo y disposicidn de los desperdicios sélifios.

13- Deberdn incluir los ¢comentarios correspondientes al esfudio de
transito requerido por la Autoridad de Carreteras y Transgertacion
en su comunicacion del 23 de marzo de 2007. Este estudip debera
incluir la evaluacién de las condiciones que prevalecerfin en &l
patron del transito una vez se proponga desarrollar los proyectos
de dicha autoridad y el proyecto bajo consideracion.

s l.a DIA-PA debera ser circulada nuevamente a las agencias comeptadoras
para que emitan sus comentarios a la misma. Una vez la|agencia
proponente presente ia DIA-PA de conformidad con los requernjmientos
establecidos en la presente Resolucién, esta Junta estard en pofpicidn de
realizar una evaluacién adecuada del documento ambiental,
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IV. APERCIBIMIENTO

Se apercibe a la agencia proponente que la presente Rpsolucidn
Interlocutoria es una de cardcter parcial, la cual ne pone fin al procgdimiento
de referencia. Portanto, la presente Resolucién Interlocutoria no es sysceptible
de reconsideracién ante la Junta de Calidad Ambiental ni de revisign ante &l
Tribunal de Af)e!aciones. Sin embarge, la misma podra ser objere de un
sefialamiento de error en el recurso de revision que pueda ser incoadp una vez
se expida la orden o resolucidn final que emita la Junta de Calidad Ambiental
en su dia. Fsto es consono a lo dispuesto en la Seccidén 2172 de |a Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme, Ley Nimero 170 de 12 de ggosto de
1088, segiin enmendada, 3 L.P.R.A., Subsecccién 2101, et seq., qug dispone
que: “Una orden o resolucién interlocutoria de una agencia, incluyendg aguelias
que se emitan en procesos que se desarrollen por etapas, no seran tfevisables
directamente. La disposicién interfocutoria de la agencia podra ser pbjeto de
un sefialarniento de error en el recurso de revision de la orden o resolycion final
de la agencia.”

NOTIFIQUESE por correo certificao con acuse de recibo a: $ra. Doris
Valle de LaGassé, Secretaria Auxiliar Interina de Plaﬁiﬁcacién, Depgrtamento
de la Vivienda, PO Box 21365, San Juan, PR 00928-2350; y persongimente a
los siguientes funcionarios de ia Junta de Calidad Ambiental: y personaimente
a los siguientes funcionarios de la Junta de Calidad Ambiental: Sr. |Reynaldo
Matos, Miembro Asociado; Ing. Wanda Garcia, Miembro Alterno; Lcdal Johanna

Rivera, Gerente Oficina de Servicios Legales; vy a la Oficina de Rgvisidn de

Documentos Ambientailes.

DADA en San Juan, Puerto Rico, s 18 de febrero de 2011.

PEDRO 2. NIEVES MIRANDA
"PRESIDENTE '
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CERTIFICG: Que he notificado, por ¢correo certificado con|acuse de
recibo copia de la Resoluciéon R-11-2-3 a fa Sra.Doris Valle de La(assé a la
direccion que aparece en el Notifiguese y mediante mensajero intdmo a los
funcionarios de la Junta de Calidad Ambiental, hablendo archivado ¢l original
en autos. :

En San Juan, Puerto Rico, a 2. de marzo de 2011.

Uy
SECRETARIA

+7

JUNTA DE GOBIERNO




