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EI Departamento de Reeursos Naturales y Ambientales (DRNA) recibio informacion
adicional el 18 de febrero de 2010, relacionada al proyeeto identificado en el epfgrafe,
como resultado de la comunicacion que a esos eteetos se emitiera el 10 de febrero de
2008. Se propone la construccion de 650 unidades de vivienda distribuidas en 512
unidades unifamiliares y 138 tipo "walk-ups" y un area comercial de 132,230 pies
cuadrados. EI predio objeto de desarrollo esta eompuesto por dos fincas que estan
separadas por la Ave. Luis Munoz Marfn. La finca Num, 1 tiene una cabida de 175.53
cuerdas y la finca Nurn. 2 tiene una cabida de 32.49 cuerdas para un total 208 cuerdas.
De la finca Nurn. 1 se proponen impactar unas 128.18 cuerdas y de la finea Nurn. 2 se
proponen impactar 26.57 cuerdas.

La parte proponente ha presentado un plan de rnitipacion por el futuro irnpacto de
128.18 euerdas para la tinea Nurn. 1, ta cual se clasitico como Habitat de Valor
Ecoloqico (Categorfa 4) sequn las disposiciones de la Ley Num. 241 de 15 de agosto de
1999, sequn enmendada y el Reglamento Num. 6765. La finca Num. 2 de 26.57
cuerdas se clasific6 como habitat con bajo potencial de eonvertirse en habitat esencial,
de alto valor ecoloqico 0 de valor ecol6gico (Categorfa 6). EI impacto para un habitat de
Categorfa 4 conlleva una mitigaei6n in situ, adyacente 0 dentro de la misma region
fisloqraftca en proporcion 1:1, mientras que para el habitat de Categorfa 6 S8 busca
minimizar el impacto al mismo.

Segun la informacion suministrada, la parte proponente mantendra en su estado natural
unas 53.27 cuerdas in situ, correspondientes a 47.35 cuerdas de la tinea Nurn. 1 y 5.92
cuerdas de la tinea Nurn. 2. Por 10 que si se impactan 128.18 cuerdas categorizadas
como Habitat de Valor Ecoloqico y se Ie restan las 53.27 cuerdas propuestas a
mantener en su estado natural, Ie faltartan unas 75 cuerdas para cumplir con la
mitlqacion requerida. Para curnplir con la mitiqaclon faltante, se propone ceder
mediante un fideicomiso de conservaci6n, un area de aproximadamente 89 cuerdas de
la Finca EI Eden, ubicada at Sur del predio objeto de desarrollo. Estas 89 cuerdas se
distribuyen en 57 cuerdas en la colindancia de las fajas verdes de los cuerpos de agua
presentes en el predio y 32 cuerdas correspondientes a 105 cauces del Rio Coamo y
una quebrada tributaria a este y sus respectivas fajas verdes de 5 metros.
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EI DRNA evalu6 la propuesta de rnitiqacion de la parte proponente, encontrando Ia
misma satisfactoria. No obstante, es importante que se realice un deslinde del cauce
legal de RIo Coamo y su faja verde, para de esta forma determinar las areas que son de
dominio publico y las areas que seran destinadas a servidumbre de conservacion.
Dado a que el proyecto no se ve afectado por el cauce del Rio, esto podra realizarse en
etapa subsiguiente a la de cumplimiento ambiental con la Ley Nurn, 416 de 22 de
septiembre de 2004 y consulta de ubicaci6n.

Es importante adernas, que la Declaraci6n de Impacto Ambiental Final del proyecto
discuta en detalle la rnitiqacion propuesta y aceptada en cumplimiento con la Ley Nurn.
241, supra. Con relaci6n al proyecto, el Departamento no tiene objecion a su desarrollo,
siempre y cuando se cumplan con los siguientes requerimientos:

• Previo a la obtenci6n en la Administraci6n de Reglamentos y Permisos (ARPE)
de cualquier permiso relacionado a este proyecto, se debera haber certificado
por la Division de Agrimensura el cauce legal del Rio Coamo y su faja de 5
metros. Asi tarnbien deberan haberse monumentado todas las areas propuestas
para conservaci6n.

• Previo a la obtenci6n en el Departamento de alqun perm iso, franquicia,
autorizaclon 0 concesion relacionado con este proyecto, debera presentar copia
certificada de la escritura de cesi6n y traspaso de la faja de 5 metros del Rio
Coamo. Asimismo, debera presentar copia certificada de la escritura de
constituci6n de servidumbre de las areas a conservar en conjunto a una copia de
la minuta de asiento de su presentacion en el Registro de la Propiedad previo a
la obtenci6n en el Departamento de alqun permiso, franquicia, autorizaci6n 0
concesion relacionado con este proyecto. A los fines de conocer el
procedimiento a seguir para cumplir con las disposiciones del Reglamento Num,
7624 de 5 de diciembre de 2008 (Reglamento para la Adquisici6n de Bienes
Inmuebles y Derechos Reales del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales), puede comunicarse con la Divisi6n de Bienes Inmuebles al (787)
999-2200 Ext. 2268, 2270 6 2267.

• Debido a que por la tinca a desarrollarse discurren dos quebradas, se debera
dedicar a uso publico una tala de terreno comprendida por el cauce de las
mismas, mas una franja adicional de cinco metros de ancho medidos a ambos
lados de los cuerpos de agua y desde el borde de los mismos. Dichas fajas se
mantendran expeditas y no pod ran ser utillzadas para usos distintos al prop6sito
de conservacion del cuerpo de agua. Ademas, debera dedicarse a favor del
Municipio de Coamo, conforme al Articulo 2 de la Ley Nurn. 49 de 4 de enero de
2003, sequn enmendada por la Ley Num. 55 de 22 de enero de 2004.
Entiendase que las fajas de las quebradas deberan segregarse como lotes
independientes y que las mismas seran cedidas al Municipio de Coamo, 10 cual
debe estar reflejado en el plano de mensura del proyecto. Lo mismo aplica para
la quebrada que discurre en el area propuesta para mitiqacjon- de la- Finca EI
Eden.
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• En donde se propone la torrnacion de taludes, si alguno, en colindancia con la
quebrada, la base de 105 mismos descansara fuera de la faja de terreno de dicha
quebrada. Adernas, se tornaran en consideraci6n la estabilidad de los taludes y
la protecci6n de 105 mismos contra la erosion.

• Ninqun componente del proyecto debera ubicar en el cauce mayor de las
quebradas que discurren por el predio. Asimismo, sequn el disefio del proyecto,
el mismo no atectara la zona inudable A de la quebrada que discurre por la finca
Nurn, 1. Esta area debera mantenerse expedita.

• Debera establecer un programa de rstorestacion utilizando especies nativas que
adernas de ayudar a minimizar la erosion beneficien la vida silvestre. Esta
medida es consona con la Ley para Fomentar la Siembra de Arboles Cuyas
Frutas y/o Semillas Provean Alimento a Especies de Aves Silvestres de Puerto
Rico (Ley Nurn. 97 de 24 de junio de 1998), la cual establece 10 siguiente: "En
todo proyecto de retorestacion en que se utilicen fondos pubucos 0 privados, 0
en una combinaci6n de estos, un 15% en las areas rurales y un 10% en las
areas urbanas del total de arboles a ser sembrados, seran de especies cuyas
frutas y/o semillas sirvan de alimento a las aves silvestres que residan temporal
o permanentemente en esta".

• Oebera cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificaci6n Nurn. 25
(Reglamento de Siembra, Corte y Forsstacion para Puerto Rico). Se Ie apercibe
que la Ley Num. 133 de 1 de julio de 1975, sequn enmendada prohfbe el corte y
poda de arboles sin el permiso correspondiente del Departamento.

• Debera curnplir con las disposiciones del Reglamento de Planificaci6n Nurn. 3
(Reglamento de Lotitlcacion y Urbanizacion), Secci6n 14 (Manejo de Aguas
Pluviales). Se Ie apercibe que del sistema pluvial descargar en alguna de las
quebradas que discurren por el predio, cebera descartar la descarga en un
punta concentrado, 10 que implica que no puede afectar la faja verde e integrar a
dicho sistema una alternativa de drserio que permita que el agua IIegue de la
misma forma que discurrfa en su estado natural.

• Debera presentar los computes Hidroloqicos Hidraulicos que determinaron el
diseiio para las obras de cruce sobre la quebrada que discurre por el predio.
Los c6mputos deben estar basad os en una tormenta con un periodo de
recurrencia de cien (100) afios,

• Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento Num, 6916 (Reglamento
para Regir la Extracci6n, Excavaci6n, Remoci6n y Dragado de los Componentes
de la Corteza Terrestre). Se Ie percibe que la Ley Nurn. 132 de 25 de junio de
1968, sequn enmendada y su Reglamento, prohfben la extraccion, excavacion,
remoci6n y dragado de material de la corteza terrestre sin el permiso
correspondiente del Departamento.

• Oebera obtener de la Junta de Calidad Ambiental el Permiso General
Consolidado, el cual incluye el Permiso para el Control de la Erosion y
Prevencion de la Sedimentaci6n para rnlnirnlzar la erosion hacia los cuerpos de
agua. Adernas, se debera obtener cualquier permiso requerido por esa entidad
para realizar el proyecto 0 actividad.
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• De descubrirse en el predio abjeto de desarrollo alqun otro cuerpo de agua
superficial 0 subterraneo, sea perenne 0 intermitente, debera informarlo
inmediatamente al DRNA y demas agencias concernidas. No informar hallazgos
de este tipo asf como las medidas de mitiqacion que se irnplantaran para
proteger estos recursas naturales conuovara una revocacion automanca de la
presenta comunicacion de no-objecion y podra ser base para acciones legales
par parte de DRNA en los foros disponibles.

Este_ el}dasa ~s aolemente aplicable a !a situacion de becnos-v Jos datos .sequn -
presentados y evaluados en el caso y el Secretario se reserva el derecho de reevaluar,
variar a modificar el mismo en cualquier momento anterior a la ernision del permiso 0 la
accion administrativa correspondiente por parte de la agencia solicitante 0 proponente
cuando surja nueva informacion oficial especffica estableciendo que el derecho
aplicable a las condiciones ambientales en el predio han cambiado sustancialmente, 0
cuando el endoso original se ernltio bajo premisas falsas a fraudulentas.

Cordialmente,
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Secreta ria Auxiliar ntehna
Secretarfa Auxiliar de Permisas,
Endosos y Servicios Especializados

MRS/GFS/ACH/ach

cf: Dr. Carlos Ramos
Departamento de la Vivienda
PO Box 21365
San Juan, PR 00928-1365

Loida Soto Nogueras
Secretaria
Junta de Planitlcaclon
PO Box41119
San Juan, PR 0940-1119

Brenda Rodriguez Rosa
Gerente
Asesoramiento Cientffico
Junta de Calidad Ambiental


