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------------- ESCRITURA NUMERO DOCE (12)—moroee |

{ —S8OBRE: COMPRAVENTA DE PARTICIPACION,—-

ACCION Y DERECHOS

--En Culebra, Puerto Rico, el dia veintisiete (27) del mes de abril .

de dos mil cinco (2005).

ANTE Ml

~---——-FERNANDO ENRIQUE AGRAIT BETANCOURT -
~-Abogado y Notario Pablico en y para el Estado Libre Asociado
de Puerio Rico, con residencia Guaynabo y estudio abierto en San

Juan, Puerto Rico.

COMPARECEN

—DE LA PRIMERA PARTE Y COMO VENDEDOR: DON COSME
PENA GARCIA, mayor de edad, soltero, retirado, con seguro
social 582-03-8798 y vecino de Culebra, PUMo RiGo.———- v
—DE UNA SEGUNDA PARTE Y COMO COMPRADOR: PUERTO
RICO LAND AND FRUIT, SE, seguro sqcial patronal nimero @ifhs
263, Una Sociedad Especial organizada bajo las Leyes del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, representada en esie acto -
por VICTOR LUIS GONZALEZ BARAHONA, también conocido
como Victor L. Gonzélez Barahona, can seguro social nimero 4l
@P3391, mayor de edad, casado con Tania Seralles Piza,

comerciante y vecino de San Juan, Puerto Rico. El compareciente

i Victor Luis Gonzélez Barahona asegura tener autoridad suficiente :

para comparecer en el presente olorgamiento, en el carécterg

i representativo que ostenta, cuya facultad dejara demostrada y

evidenciada cuantas veces le fuera requerido. Asi se desprende °
de la Escritura Sobre Constitucion de Sociedad Civil y Especial,
otorgada ante ef Notario Roberio C. Rodriguez Proventud, con
fecha diecinueve (19) de abril de mil novecientos noventa y uno

. {1981), en la cuidad de San Juan, Puerto Rico.
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DOY FE

—Yo, E! Notario, DOY FE de conocer personalmente al
compareciente de la Segunda Parte y de haberme asegurado de la
identidad del compareciente de la PRIMERA PARTE, por los
medios establecidos en la Ley Notarial, Articulo Diecisiete (17),
inciso C; mostrandome éste libremente su licencia de conducir, la
cual contiene firma y retrato que corresponde con la persona ante
mi. Por sus dichos y mi creencia, también DOY FE, de su edad,
estado civil, seguro social, circunstancias personales y vecindad.
Me aseguran tener, y a mi juicio tienen, la capacidad legal

necesaria para este otorgamiento y libremente;

EXPONEN

---PRIMERO: Que EL COMPARECIENTE DE LA PRIMERA
PARTE, es duefio-de una participacion en comunidad del siguiente

bien inmueble:

~“RUSTICA: Medio lote de terreno marcado con el nimero
cincuenta, sifuado en el Barric Flamencos de ta Isla de Culebra,
compuesto de Doce Hectédreas, Cincuenta Areas; colindante por el
NORTE, con la zona forestal de Punta de Resaca; por el SUR, con
el medio lote nimero cincuenta y uno de Manuet Nieves; por el
ESTE, con el medio lote del mismo ntimero y por el OESTE, con la
Playa vy Laguna de Flamenco y parie del lofe nimero setenta vy
nueve.™

-—~Inscrita al folio doscientos dieciocho (218) del tomo ciento Uffd
(1 ), Finca nimero ciento seis (108) de Culebra.

TITULC

-—El compareciente de la PRIMERA PARTE, adquirié una veintidés
ava parte (1/22) el inmueble antes descrito mediante la Escritura
Namero Veintiocho (28), sobre Compraventa de Condominio,
otorgada en Fajardo, Puerto Rico el veintiocho (28) de marzo de
mil novecientos sesenta (1960), ante el Notario Antonio J. Matta.
Ademds, Notario Antonio J. Matta, mediante Escritura Ntmero
Setenta (70) del treinta y uno de mayo del mii novedientos

cincuenta y siete (1957), habia adquirido previamente la mitad
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ganancial de la finca, que en su dia correspondié a Dofia Felipa
Serrano y ocho veintidos- avas (8/22) de previos comuneros de

apellidos Ayala Serrano y cuatro cincuenta ¥ cinco-avas (4/55)

partes de previos comuneros de apellidos Soto Ayala. Dado io
anterior el compareciente DE LA PRIMERA PARTE es duefio en ]
comunidad de cincuenta y dos cincuenta y cinco-avas partes E

(52/55)

CARGAS Y GRAVAMENES —— . |
—SEGUNDO: Manifiesta la Parte Vendedora que La Propiedad
antes descrita se encuentra libre de cargas y gravAmenes:-——--e--«
—TERCERO: Manifiestan los comparecientes que tienen
convenida la compraventa de toda participacion, acciones ¥
derechos en la susodicha propiedad v ia llevan a cabo sujeto a las

siguientes:

CLAUSULAS Y CONDICIONES oo
----- UNA: El compareciente DE LA PRIMERA PARTE vende, cede

y fraspasa con todas sus acciones, derechos y usos a LA

SEGUNDA PARTE del inmueble descrito en el parrafo expositivo
PRlMERb. De igual modo transmite por el convenido precio
alzado, medianfe la presente escritura cualquier derecho por
terrenos por-él ocupados y a los que pudiera tener derecho de

conformidad con la prescripcion adquisitiva

-—~DOS: Dicha venta se efectiia por el convenido precio alzado de
UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA WML DOLARES
{$1,250,000,00). La PRIMERA PARTE recibié con anterioridad a
este acto la suma de CINCUENTA MIL DOLARES {$50,000.00);
los restantes UN MILLON DOSCIENTOS MIL {$1,200,000.00) los

recibe en este mismo acto, por lo cual expide la mas formal carta

de saldo.
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~-TRES: EL VENDEDOR se obliga al saneamiento por eviccidon

conforme a derecho.

CUATRO: Las paries comparecientes confiesan vy aceptan entre
sl que las contribuciones sobre la propiedad objeto de esta
compraventa seran por cuenta de LOS VENDEDORES hasta la

fecha de este otorgamiento y que de dicha fecha en adelante seran

por cuenia de LA COMPRADORA.
—GINCO: LA COMPRADORA, entra en la inmediata posesion y
disfrute del inmueble gue mediante la presente escritura adquiere,
sin ofro requisito o acto que el presente otorgamiento,——-——-—-
~SEIS: Los comparecientes, sus sucesores, causahabientes por
cualguier titulo, vienen abligados a otorgar y suscribir toda clase de
documentos plbficos y/lo privados que sean necesarios vy
requeridos para suplir cualquier omisidn o detalle que deba
aclararse, corregirse, enmendarse o adicionarse para que los actos
que comprenden ‘este  instrumento ptiblico sean inscritos
correctamente en el Registro de la Propiedad, incluyendo cusiquier

Acta Aclaratoria.

ACEPTACION

—---Los comparecientes aceptan la presente escritura en todas sus

partes por encontrarla conforme a su voluntad y deseos, ——e-m—

ADVERTENCIAS

—Yo el Notario autorizante he dado a los comparecientes las

reservas y adveriencias de Ley perfinentes al presente otorgamiento

y en especial las siguientes:
—-Sobre la deseabilidad y conveniencia de inscribir el presente
negocio juridico en el Registo de la Propledad y los

correspondientes aranceles de inscripeion,

—Adveriencias relacionadas con la naturaleza del gravamen que

significarian deudas relacionadas con contrbuciones sobre la

o o
R
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propiedad han sido brindadas a los comparecientes. Les advert

también sobre fa posibilidad de que surjan gravamenes contribufivos

luege de esa fecha que corespondan a fechas anteriores o

posteriores a este oforgamiento; y las posibles consecuencias

legales de los mismos.
—Los comparecientes manifiestan conocer a su satisfaccion la
realidad registral del inmueble descrito en el expositivo PRIMERO
de esta escritura y expresamente relevan al notaric de
fesponsabilidad, luego de la recomendacion de éste de realizar

estudio de titulo.

-~Yo, El Notario, les comunique las advertencias pertinentes a este
otorgamiento, en especial les adverti sobre los efectos legales de
la Comunidad de Bienes, segtin lo dispuesto en el Cadigo Civil de
Puerto Rico. Ademds, se les advitié que no podran segregar,
lotificar, marcar o de aigiin modo identificar su participacion sobre
dicho terreno sin el correspondiente petmise de la Junta de
Planificacion, la  Administracion  de Reglamentos vy Permisos
(ARPE) o la Agencia correspondiente. Que Ia participacion
adquirida por cada comprador es abstracta e indefinida y que

cualquier arreglo, convenio o pacto para segregar, lotificar, marcar

o de algin modo identificar, serd nulo e ineficaz y podria constituir :

delito grave si no existe el correspondiente permiso de las
agencias reguladoras. Esta prohibicion incluye especificamente los
contratos de venta de inmueble que pretendan expresa o
implicitamente, adjudicar porciones especificas en un inmueble
cuya segregacion no haya sido previamente aprobada por las
agencias correspondientes.  Ademas, se le advierie a la PARTE
COMPRADORA sobre los conceptos de tanteo y retracto
aplicables a la participacién en comunidad que adquiere mediante

la presente escrifura.
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~-8e les advirtié a los transmitentes sobre la obligacion de completar \

y firmar la Planilla Informativa sobre traslado de Bienes Inmuebles

que todo transmitente esta obligado a firmar y depositar en la oficina

del Notario autorizante dentro de los ocho (8) dias siguientes a la

. [ fecha de este otorgamiento.

—Entendido el alcance v significado de las anteriores advertencias y
explicaciones a satisfaccion de los comparecientes, éstos
manifiestan su determinacion de proceder con el otorgamiento de la

presenie escriiura.

R — OTORGAMIENTO Y LECTURA-——— e e
~——LEDA 1z presente escritura a LOS COMPARECIENTES y

personalmente por éstos y advertidos de reclamar la presencia de

testigos, a lo que renunciaron, manifiestan estar bien enterados de |

(5 f @ ‘ su contenido v en la misma se ratifican y firman conmigo, EL
i NOTARIO, al pie de esta escritura y estampan sus iniciales en cada
i

uno de los folios de la misma.

i
! —Y de todo lo contenida en este instrumento publico y de quedar

bien adheridos y cancelados los correspondientes sellos de Rentas

i
i
i
i
i

Intemias y el Selle de Impuesto Notarial del Colegio de Abogados de

[ Puerto Rico. Yo, EL NOTARIO, que firmo, signo, sello v rubrico,
i

DOY FE.
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUEATO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL DE CULEBRA

OFICINA DEL ALCALDE
CULEBRA, PUERTO RICO 00775

29 e noviembre de 2007

Tribunal de Primera Instancia
Sub-seceion de Distrilo
Scla de Fajardo

Eslimados sefiores:

Yo, Abraham Pera Nieves, hago conslar que reconozeo que la
fince de la Sucesion Cruz Rodriguez Avala que se describe “Medio Lote

ot de Terreno murcado con el nibmero B (50B) en el Plano de Mensura,
AY - h]
' localizado en el Sector Flamenco, Luguna del Flanenco, Culebra,
Puerio Rico con wnw cabidu superficial de Setenta y Un Mil Ciento
Ochenta y Cinco punto Ochenta v Ocho Metros Cuadrados (71,185.88
nued equivalentes o dieciocho punto mil cienlo dieciséis cuerdas
(18.1116 cdas)” es una fincu privative de dicha Sucesion.
flago constar gue el Municipio de Culebra no tiene injerenciu ni
objecion en la disposicion, venta o sesion de la misma.
Cualquicr inforniacion adicional que ustedes estimen necesaria
les serd suministrada o traves de los teléfonos (787) 742-31 16, {787) 742-
3577 o por el apariado 189, Culebra, Puerlo Rico 00775,
Cordialinente,
P
g = C.__- - _,-_ < A
Abraham Peiial
Alealde
y

APARTADO POSTAL 189 « CULEBRA, PUERTO RICO 00775 « TEL. 742-3521 / 742-3116 + FAX 742-0111
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