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INTRODUCCIÓN 
 
En aras de proteger el patrimonio histórico de Puerto Rico, la Oficina 
Estatal de Conservación Histórica (OECH) se da a la tarea de coordinar y 
llevar a cabo estudios de reconocimiento e inventario de propiedades 
históricas en colaboración con agencias federales y estatales, el sector 
privado y miembros de la comunidad en general.   
 
El propósito de estos estudios es identificar y recopilar la información 
relacionada a los recursos históricos de nuestras comunidades.  La 
metodología de trabajo debe abarcar el reconocimiento de campo al 
igual que la planificación y la investigación de trasfondo previo al 
comienzo del inventario, su organización y presentación para 
posteriormente sustentar la determinación de propiedades elegibles para 
inclusión al Registro Nacional de Lugares Históricos (RNLH) y, poder emitir 
recomendaciones sobre el rescate, conservación y manejo de las mismas.  
Dichos estudios pueden servir también para generar información requerida 
por la Junta de Planificación para la designación de zonas históricas.  
Para llegar a la meta de documentar las propiedades dentro del área, se 
recomienda se lleve a cabo primero un reconocimiento general, y 
posteriormente, uno  intensivo.  El reconocimiento general tiene como 
propósito obtener una idea abarcadora del carácter histórico de 
determinada comunidad basándose en los tipos, estilos y periodos 
arquitectónicos, patrones y técnicas constructivas y remanentes 
arqueológicos y establecer contextos históricos.   
 
Este estudio tiene dos fases importantes: la investigación de archivo y la 
investigación de campo.  La investigación de archivo intenta localizar toda 
la documentación pertinente al área de estudio, que figura en distintos 
depósitos de documentos (archivos, bibliotecas, entidades 
gubernamentales, etc.).  Esta fase ayuda a los investigadores a identificar 
qué contextos históricos pueden ser importantes para la interpretación de 
propiedades históricas.  Se definen contextos como aquellos patrones de 
desarrollo histórico de una comunidad, región o tema y se componen de 
información general y específica sobre la historia y prehistoria.   Cada 
contexto histórico está compuesto de tres aspectos: tiempo, tema y lugar. 
Los contextos no deben ser vistos como una mera clasificación sino como 
una herramienta para establecer metas y prioridades para la 
identificación, evaluación, registro y tratamiento de los recursos 
históricos/culturales.  Por su parte, la investigación de campo documenta 
fotográficamente y localiza en un mapa las propiedades de valor 
patrimonial para determinar los límites del área que será objeto de 
estudio o inventario intensivo. 
 
El estudio de sectores como los centros urbanos de los municipios, o en este 
caso de los barrios como el de Sagrado Corazón/Monteflores necesita 
hacerse de forma sistemática.  Existen tres elementos básicos en este tipo 
de estudio: el análisis de la información histórica (obtenida de las fuentes  
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primarias y secundarias), la consulta minuciosa de mapas y planos antiguos 
que permiten conocer el espacio urbano en su evolución temporal y la 
exploración física guiada por planos actuales y visitas de campo. La 
combinación de estos elementos permite relacionar el pasado con el 
presente. Estos tres elementos fueron la base de la metodología utilizada 
en el Reconocimiento General del barrio Sagrado Corazón/Monteflores que 
aquí presentamos.  
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OBJETIVOS Y METODOLOGÍA 
 
OBJETIVOS DEL PROYECTO 
 

 Realizar un Reconocimiento General del barrio Sagrado 
Corazón/Monteflores  de Santurce en San Juan, Puerto Rico. 

 
 Documentar de una forma general todas las propiedades 

(contribuyentes y no-contribuyentes) en el barrio. 
 

 Preparar fichas de inventario para todas las propiedades 
(contribuyentes y no-contribuyentes) que contiene el área de 
estudio, incluyendo los datos necesarios para generar mapas de 
información de Sagrado Corazón/Monteflores. 

 
 Preparación de planos digitales que ilustren de manera gráfica la 

información del área de estudio recopilada en el campo.  
 

 Identificación preliminar de propiedades con potencial para ser 
incluidas en el Registro Nacional de Lugares Históricos (RNLH). 

 
 Identificar y desarrollar de manera breve y preliminar los 

contextos históricos pertinentes al desarrollo urbano de Sagrado 
Corazón/Monteflores. 

 
 Generar un documento que contenga toda la información 

mencionada arriba. 
 
 
METODOLOGÍA 
 
El Reconocimiento General de Sagrado Corazón/Monteflores fue 
elaborado en su totalidad por personal técnico de la Oficina Estatal de 
Conservación Histórica. Para realizar este trabajo, se comenzó por la 
delimitación geográfica del área de estudio. Los límites se establecieron 
utilizando como referencia el estudio Cangrejos-Santurce: historia ilustrada 
de su desarrollo urbano (1519-1950) conducido por la entonces Oficina 
Estatal de Preservación Histórica y el Centro de Estudios CARIMAR en 
1988.   
 
Luego de establecer los límites geográficos del área de estudio, se 
procedió con la división de tareas entre el personal asignado para poder 
realizar diversas facetas del estudio de forma simultánea. Entre las fases, 
el personal de la División de Sistemas de Información de la OECH comenzó 
la preparación de un archivo virtual en donde se pudiese depositar las 
imágenes digitales de las propiedades documentadas. Éste a su vez 
estaba subdividido en otras carpetas correspondientes a cada una de las  
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manzanas o bloques. Para esta división (al igual que para el 
reconocimiento físico del área) se utilizaron mapas de catastro de la 
oficina del Centro de Recaudación de Ingresos Municipales (CRIM). Estos 
mapas tienen preestablecido un número para cada manzana y los lotes 
que la componen.  Esa misma numeración fue usada como estándar para 
identificar las propiedades dentro del área de estudio en este 
reconocimiento general.   

 
El reconocimiento general del barrio Sagrado Corazón/Monteflores fue 
realizándose paralelamente con la preparación de los espacios digitales. 
El resultado del mismo se logró como una tarea conjunta y 
multidisciplinaria por parte de las áreas de Historia, Arquitectura, 
Arqueología e Informática de la OECH. La totalidad de las propiedades 
dentro del área de estudio (592) fue debidamente documentada, 
identificando prioritariamente el uso, estado constructivo, estilo 
arquitectónico (si era posible definirlo), número de pisos y potencial de 
elegibilidad. La información preliminar generada durante la investigación 
de campo fue catalogada en una base de datos que luego serviría en la 
elaboración de los planos digitales.  La información de cada propiedad se 
recopiló en hojas de inventario básicas que, en lo posible, incluyeron 
información complementaria: dirección física, número de catastro, 
ocupación de lote, jurisdicción legal, materiales y fecha o período de 
construcción, arquitecto o diseñador, una breve descripción y 
observaciones generales de campo.   
 
Simultáneamente con la investigación de campo, el Área de Historia fue 
realizando la investigación de archivo con la intención de identificar los 
contextos históricos pertinentes al desarrollo urbano del barrio Sagrado 
Corazón/Monteflores. Para realizar esta tarea, se comenzó con la 
identificación y revisión de material bibliográfico de fuentes secundarias. 
De igual forma, se hizo una revisión de documentación primaria 
conservada en diversos acervos, a saber: Colección Puertorriqueña de la 
Universidad de Puerto Rico; Biblioteca Santiago Iglesias, hijo, de la Escuela 
de Arquitectura de la Universidad de Puerto Rico; el Archivo de 
Arquitectura y Construcción de la Universidad de Puerto Rico; el Archivo 
General de Puerto Rico; el Registro de Propiedad; el Archivo General 
Militar de Madrid y el Departamento de Transportación y Obras Públicas. 
Estos acervos proveyeron material primario útil para la identificación de 
documentación epistolar, fotos históricas, planos históricos del área y de 
propiedades, identificación de patrones arquitectónicos (con muestras 
visuales representativas) y la debida apreciación y organización de 
coyunturas históricas particulares que fueron determinantes en el desarrollo 
urbano del barrio.  
 
Con el objetivo de facilitar el desarrollo subsiguiente de un reconocimiento 
intensivo del área de estudio, hemos evaluado preliminarmente el 
potencial de elegibilidad de cada propiedad de acuerdo a su asociación 
con eventos, personas, diseñadores, períodos y técnicas constructivas 
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relevantes a nuestra historia según lo establece el RNLH tomando en 
cuenta que cada una de estas cualidades puede convertirla en un 
componente vital que contribuye al carácter histórico del barrio. 
 
Por otra parte, la apreciación del estado constructivo desde el exterior de 
la propiedad es otro factor que hemos considerado para identificar el 
nivel de integridad y poder anticipar cuáles de ellas requerirán una 
evaluación más profunda en la fase intensiva.   
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LÍMITES Y JUSTIFICACIÓN 
 
El Registro Nacional de Lugares Históricos (RNLH) establece que todo 
distrito histórico puede estar constituido por propiedades de igual o similar 
importancia y, en algunos casos, por otras cuya pluralidad de significados 
es precisamente lo que define su valor patrimonial (Hacienda Buena Vista 
en Ponce, por ejemplo).  Bajo cualquiera de estas dos circunstancias, 
aquellos recursos que no contribuyen al carácter histórico del distrito y se 
encuentran dentro de los límites del área de estudio deberán incluirse 
también.1   
 
La identificación y selección de los límites del área de estudio para el 
reconocimiento general de un distrito con potencial de elegibilidad para 
ser incluido en el RNLH dependerá inicialmente del nivel de concentración 
de propiedades elegibles pero, más importante aún, del  significado 
histórico e integridad que conserve el conjunto y sus diversos componentes. 
La transformación urbana y condición contextual del área que comprende 
el barrio Sagrado Corazón/Monteflores han facilitado la clara 
identificación de patrones de desarrollo que abarcan tanto la arquitectura 
como la historia del sector.   
 
Un estudio conducido en 1988 por el Centro de Estudios CARIMAR y la 
entonces Oficina Estatal de Preservación Histórica, ya había identificado 
los límites del barrio Sagrado Corazón/Monteflores basados en la 
evidencia tanto gráfica como escrita disponible, de la siguiente manera: al 
norte la Ave. Eduardo Conde y la calle San Mateo; al sureste la avenida 
Ponce de León y la calle Cayey, al sur la avenida Borinquen; al oeste la 
calle San Jorge y al este la calle Alejandro Tapia.   

                                         
1 National Register Bulletin. Defining Boundaries for National Register Properties. U.S.      
Department of the Interior, National Park Service. 1997, 2002. p. 12.    
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CONTEXTOS HISTÓRICOS 
 
INTRODUCCIÓN 
 
Cada sector urbano contiene dentro de su morfología una diversidad de 
espacios. En un mismo contexto se conjugan espacios históricos, 
geográficos, arquitectónicos, económicos y sociales. Estos espacios se 
intercalan y se conjugan en una relación dialéctica y dinámica. En un mismo 
espacio urbano se entrelazan contradicciones de clases, determinantes 
materiales, negociaciones ideológicas y realidades humanas. Desde esta 
perspectiva, los espacios urbanos pueden ser estudiados como 
“documentos históricos” que reflejan los complejos procesos en que los 
individuos se organizan para producir y reproducir su vida material y las 
conceptualizaciones ideológicas derivadas de estos. El espacio urbano que 
llamamos Santurce es un gran ejemplo de este proceso. 
 
Como parte del interés de la Oficina Estatal de Conservación Histórica de 
realizar un Reconocimiento General del área de Sagrado Corazón, se ha 
comenzado la tarea con lo preliminarmente expuesto aquí en cuanto al 
desarrollo histórico del sector. Concibiendo a “Sagrado Corazón” como un 
documento histórico, utilizamos diversos recursos para acercarnos a 
entender su desarrollo: el uso de documentación primaria en diversos 
acervos como el Archivo General de Puerto Rico, el Registro de Propiedad, 
la documentación de la Colección Puertorriqueña y la de los Archivos de 
Arquitectura y Construcción de la Universidad de Puerto Rico. De igual 
forma, se utilizaron fuentes secundarias relacionadas con nuestra área de 
interés, cuyas fichas se mencionan en la bibliografía que acompaña esta 
narrativa. El propósito de este estudio preliminar es el de desarrollar unos 
contextos históricos sobre el sector de “Sagrado Corazón” que puedan ser 
utilizados como herramientas guías para el análisis del complejo desarrollo 
urbano del barrio santurcino. 
 
El estudio realizado hasta el momento nos ha permitido identificar 
preliminarmente los siguientes contextos históricos pertinentes a Sagrado 
Corazón/Monteflores: 
 

a) El barrio negro del Seboruco, 1850 – 1898 
b) Formación y desarrollo de Sagrado Corazón y Monteflores, 1900 - 1940 
c) Desarrollo de Sagrado Corazón y Monteflores, 1940 - 1960 

 
En la narrativa que sigue a continuación se ofrece la investigación y 
discusión  preliminar pertinente a los dos primeros contextos identificados. 
El tercer contexto será elaborado en un periodo posterior. 
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EL BARRIO NEGRO DEL SEBORUCO, 1850 – 1898 
 
Los orígenes del barrio del Seboruco (sede del área de Sagrado Corazón 
y Monteflores) pueden ser documentalmente trazados desde el siglo XVII. 
Para este entonces, el área va a comenzar a poblarse de negros fugitivos 
de territorios daneses, ingleses y holandeses. Una real cédula expedida 
por España en 1664 otorgaba la libertad a todo negro que escapase de 
los territorios no-españoles y lograra arribar a las costas de las colonias 
españolas. Esta real cédula convirtió a la colonia de San Juan Bautista en 
puerto seguro para negros cimarrones. 
 
Inicialmente, los negros fugitivos fueron establecidos por la administración 
colonial local en el área de Puerta de Tierra. Además de permitirle su 
establecimiento, las autoridades españolas proveyeron a estos ex – 
esclavos el usufructo de dos cuerdas de terreno para su manutención. Sin 
embargo, dada la pobre condición de los suelos en Puerta de Tierra, el 
desarrollo de una agricultura de subsistencia se hizo extremadamente 
difícil para los primeros ocupantes negros. Debido a esta dificultad, los 
negros libertos y sus posteriores descendientes, fueron autorizados a que 
se trasladaran al otro lado del Puente de San Antonio. De esta manera los 
colonos negros fueron ocupando los futuros terrenos de la península 
santurcina, dando origen al partido de San Mateo de Cangrejos, 
constituido por negros libertos durante el siglo XVII.1

    
Esta población negra creó eventualmente una comunidad con identidad 
morfológica propia en Santurce. Ya para el 1770, Iñigo Abbad y Lasierra 
describe a Cangrejos en estos términos: 

 
“A distancia de tres cuartos de legua del puente, siguiendo la costa del 
mar hacia Oriente, está el pueblo de San Mateo de Cangrejos, cuyos 
habitantes son negros que se han libertado de la esclavitud en que 
estaban, mediante su industria, y estableciéndose en esta parte que 
llaman hato del Rey, en donde les han dado tierras que aunque 
areniscas son a propósito para cazave, frijoles, batatas, arroz y otras 
legumbres que llevan a la ciudad. El pueblo, que se compone de once 
casas pajizas y la iglesia, está situado cerca del mar: el resto de los 
vecinos, que asciende a 168, con 648 almas viven en sus haciendas que 
cultivan en una península que forman el mar de afuera, la bahía de 
Puerto Rico y el caño de Martín Peña”. 2

 

 
Hay varios elementos descriptivos en la narración de Abbad y Lasierra 
que ameritan ser resaltados. En primer lugar, la permanencia de la etnia 
negra dominante en el sector de Santurce un siglo después de establecida 
la comunidad; la creación de un núcleo comunal contiguo a la Iglesia San  
 

                                         
1 Gilberto Aponte Torres. San Mateo de Cangrejos: comunidad cimarrona en Puerto Rico. 
Notas para su historia. Oficina Estatal de Preservacion Historica. 1985. 
2 Iñigo Abbad y Lasierra. Historia geográfica, civil y natural de la isla de San Juan Bautista 
de Puerto Rico. Ediciones Doce Calle, 2002. pp. 291. 
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Mateo; el establecimiento de la población negra en propiedades 
individuales (haciendas); el uso de la vivienda unifamiliar (bohío); la 
formación de una economía de subsistencia, la cual generaba un 
excedente que era transferido a los residentes de la capital; y la poca 
densidad poblacional en el área. Estos elementos del siglo XVIII descritos 
por uno de nuestros primeros historiadores fueron  determinantes en la 
morfología de Santurce y sus barrios para finales del siglo XIX. Sin 
embargo, otros factores hicieron una importante y determinante aparición 
durante las últimas décadas del periodo decimonónico.  
 

 
En las últimas décadas del siglo XIX Santurce fue impactado por el 
desarrollo de todo un complejo infraestructural: el establecimiento del 
tramo de la Carretera Central; el tranvía de Pablo Ubarri y el sistema 
ferroviario del Tren de Circunvalación.  
 

 
 

Detalle de mapa del 1917 donde se denotan las tres cruciales rutas de 
transportación que impulsaron la ocupación y el desarrollo urbano de 

Santurce: el tranvía, la carretera central y el ferrocarril.3

 
 
La creación de este complejo terrestre permitió el establecimiento de una  
mayor población en la península de Cangrejos. Estos nuevos pobladores, 
foráneos al contexto santurcino, se fueron aglomerando a lo largo del 
tramo de la Carretera Central entre el Puente de San Antonio y el de  
 

                                         
3 Archivo General de Puerto Rico. No. 9. General Plan Of Santurce. First Section. The 
Property Of The Porto Rico Board Of Fire Underwriters. August 30, 1917.   
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Martín Peña. Para finales del siglo XIX, esta carretera era una vía de ocho 
(8) metros de ancho, macadamizada con piedra caliza.4 La vía férrea del 
tranvía de Ubarri añadió un nuevo elemento de atracción para el 
excedente poblacional residiendo en las apretujadas calles de la capital. 
Ubarri tendió su bien recibido tranvía por el lado sur de la Carretera 
Central sobre un terraplén que dominaba la calzada. 

 
Para finales del siglo XIX, este desarrollo infraestructural se combinó con 
otros factores que promovieron la emigración a Santurce: el aumento 
poblacional en la capital amurallada; la desaparición del hábitat de los 
grupos pobres en el centro capitalino; las restricciones castrenses al 
desarrollo urbano; y la fuerte tendencia entre la burguesía capitalina a la 
inversión en bienes raíces y en su búsqueda de residencias permanentes 
donde desarrollar un estilo de vida apropiado a su posición social. 
 
La combinación de estos factores promovió la formación de un suburbio en 
Santurce con apariencia lineal (lo que en el contexto de la geografía se 
conoce como un “strassendorf”). Es menester aclarar que este suburbio 
lineal estuvo habitado por gentes ajenas a la comunidad cangrejera 
tradicional. En otras palabras, este suburbio fue una imposición sobre una 
geografía santurcina negra basada en la ocupación de haciendas y 
propiedades unifamiliares independientes en parcelas ancestrales en el 
hinterland rural del suburbio. El suburbio lineal de finales del siglo XIX fue 
un poblado nuevo, socialmente mezclado, donde elementos de la 
burguesía capitalina residían y veraneaban; donde también residían 
grupos medios de la sociedad y donde vivían trabajadores manuales 
diestros, la mayoría en viviendas de alquiler. Para finales del siglo, el 
strassendorf santurcino era de unos 4 kilómetros de largo.5  
 
                               
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                         
4 Ibid. Fondo: Obras Públicas; Serie: Propiedad Pública; Expediente 619. 
5 Julio Damiani Cósimi. Santure, Puerto Rico: morfología urbana y estructura social de un 
suburbio, 1894 – 1910. Tesis para la obtención del grado de Maestría en Historia. 
Colección Puertorriqueña, UPR. Pp. 45. 

 10



Reconocimiento General Barrio Sagrado Corazón/Monteflores, San Juan, Puerto Rico 
Oficina Estatal de Conservación Histórica 

 

                             
 

El plano muestra parcialmente el carácter de suburbio lineal 
de Santurce para finales del siglo 19.6

 
Este suburbio lineal no eliminó la presencia tradicional de los 
asentamientos negros en Santurce. Estos se mantuvieron presentes y firmes 
durante las últimas décadas del siglo XIX, aún cuando su presencia no se 
reflejara en los diagramas oficiales (como el mostrado anteriormente). Sin 
embargo, estos asentamientos ancestrales negros en la ruralía alejada de 
la Carretera Central sí aparecen en los libros catastrales del erario 
público, dado el hecho de que como propietarios estaban sujetos a la 
política fiscal estatal. 
 
Para finales de la década del 1880, a  parte de ciertos hitos 
arquitectónicos (la Iglesia de San Mateo, el Instituto Provincial de Segunda 
Enseñanza) la gran mayoría de los edificios de Santurce eran 
residenciales. Los documentos revisados para esta investigación en el 
Archivo General de Puerto Rico muestran la existencia de unas quinientas 
ochenta (580) viviendas en Santurce para el 1887. Las edificaciones de 
madera y mampostería hacían unas 222, constituyendo el 38% de las 
residencias en Cangrejos. Estas edificaciones estaban localizadas a lo 
largo de la carretera, conformando el incipiente tejido urbano de carácter 
lineal mencionado. Sin embargo, el 62% de las viviendas lo formaban 
bohíos de la clase pobre que con seguridad pertenecían a la población 
negra establecida en el área desde el siglo XVII.7 La permanencia de 
estos núcleos negros con sus ancestrales arreglos de propiedad y unidades 
de viviendas unifamiliares en las postrimerías del siglo XIX es de gran 
importancia para entender el eventual desarrollo del barrio de Sagrado 
Corazón y Monteflores. 

                                         
6 Archivo General Militar de Madrid. Rollo 156. Código de Referencia: 5622.13. 1886. 
1890. 
7 AGPR. Fondo: Municipio de San Juan. Serie: Asuntos variados, Legajo 18, Expediente 1, 
1887.   
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Los barrios modernos de Sagrado Corazón y Monteflores ocupan  terrenos 
que fueron parte del antiguo Seboruco. El sector del Seboruco, barrio 
tradicionalmente negro, estaba delimitado de la siguiente manera: la 
ciénaga del Seboruco con su zanja de desagüe hasta la laguna de los 
Corozos, marcaba el límite septentrional, mientras que la del caño de 
Martín Peña indicaba el meridional. Hacia saliente, las lagunas de San 
José y de los Corozos separaban el barrio de Cangrejos Arriba (hoy Isla 
Verde). Por el lado de poniente, la antigua aldea de San Mateo 
colindaba con el Seboruco. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                Mapa indica el área del antiguo Seboruco sobrepuesto sobre mapa actual.8

 
El estudio del Catastro Rústico de San Juan del 1894 nos indica datos 
importantes sobre el área de Seboruco que ameritan discutirse por su 
relevancia en el posterior desarrollo urbano de la región. La data muestra 
que el Seboruco incluía más de la mitad de todas las fincas rústicas 
santurcinas pertenecientes a negros de origen cangrejero. Una de cada 
tres fincas en Seboruco superaba las diez (10) cuerdas. Era también alta 
la proporción de vecinos propietarios, bien sea de tierras o de viviendas. 
Menos de una tercera parte de los residentes en Seboruco carecían de 
algún tipo de propiedad.  
 
 
Tabla 1. Relación de familias propietarias en el Seboruco. (1894) 
 
#Familias Casa o finca Sólo finca Sólo casa Casa y finca Alquilan 

102 73 40 33 26 29 

 
 
 
 

                                         
8 AGPR. Catastro Rústico de San Juan, 1894. La delimitación física del antiguo Seboruco 
fue deducida de este documento. 
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La concentración de tierras en el Seboruco, de acuerdo al catastro del 
1894, era igualmente notable. Una alta proporción de cuerdas, 
perteneciente a la comunidad negra, estaba en manos de catorce (14) 
familias. Estas catorce familias representaban menos de una tercera parte 
del total de propietarios. Sin embargo, a diferencia de la comunidad 
desarrollada a lo largo de Carretera Central, esta división desigual de la 
tierra en el Seboruco no parece haber producido una estratificación social 
significativa. La comunidad mantuvo su carácter tradicional, caracterizada 
por la repetición típica de los apellidos presentes en el área: Escalera, 
Andrade, Cortijo, Andino, Rosario, De los Santos, Del Carmen, Falú, Febres 
y Verdejo. Independientemente del número de cuerdas poseídas, el tipo 
de vivienda de estos grupos propietarios negros continuó siendo el bohío 
de pencas y paja.  
 
El Catastro del 1894 nos permitió determinar que el Seboruco consistía de 
unas trescientas sesenta y dos (362) cuerdas de terreno. Este número 
aumenta a unas seiscientas treinta y nueve (639) cuerdas si se añade el 
terreno en Seboruco perteneciente a Don Pablo Ubarri y Capetillo. El gran 
comerciante vizcaíno había adquirido la Estancia de San José en el 
Seboruco en el 1858.9 Hasta entrado el siglo XX, la Estancia San José 
permaneció como propiedad rústica de la familia Ubarri. Muy pocas 
edificaciones relevantes (con excepción de la residencia de los Ubarri) 
serian edificadas en el enorme predio de terreno. Inclusive, cincuenta acres 
de esta estancia estarían todavía dedicados al cultivo de los cocoteros 
para principios del siglo. La eventual transferencia de esta propiedad a 
las Madres del Sagrado Corazón, en los primeros años del siglo XX, tuvo 
el resultado de la formación del hoy conocido (y objeto de este estudio) 
barrio cangrejero.  

 
Otro patrón socioeconómico importante desarrollado en el Seboruco 
(reflejado en el Catastro del 1894) en las últimas décadas del siglo XIX 
fue el establecimiento de dos nuevos cultivos: el de los cocos y el de la 
hierba forrajera. Estas tareas terminaron por convertirse en los dos 
renglones económicos principales de la población negra del Seboruco. En 
1895, cuatrocientas nueve (409) cuerdas en el Seboruco estaban 
plantadas de cocoteros. Unos cincuenta (50) propietarios negros eran 
dueños de un poco más de doscientas de estas cuerdas.  
 

 
 

 
 
 
 
 
 

                                         
9 AGPR. Fondo: Obras Públicas. Serie: Propiedad Pública. Expediente 616. Caja 250. 

 13



Reconocimiento General Barrio Sagrado Corazón/Monteflores, San Juan, Puerto Rico 
Oficina Estatal de Conservación Histórica 

 

                              
                                                                                               Foto 1.10

 
Este cambio en la producción debe ser comprendido en su importante 
medida. En el trabajo de Gilberto Aponte Torres sobre la comunidad 
negra establecida en Santurce desde el siglo XVII, el autor indica que el 
cultivo de plátanos, arroz, maíz y otros productos, se convirtió en la base 
de una agricultura de subsistencia practicada por estos grupos.11 Los 
cultivos mencionados por Aponte eran en su mayoría para el consumo 
propio. Esto sin lugar a dudas facilitó un cierto grado de autonomía 
económica con relación a las estructuras citadinas.  El cambio en cultivos 
puede muy bien ser interpretado como una nueva orientación económica 
de relevancia para estos grupos. El cambio a cocoteros y hierba de 
forraje implican una producción orientada a una agricultura comercial. Lo 
producido no va orientado a su consumo directo, sino más bien como 
materia prima a ser vendida en una economía de mercado. Es de 
particular curiosidad el desarrollo del cultivo de los cocos. Aunque no era 
un cultivo nuevo, en el área negra de Santurce (en particular en el 
Seboruco) el cocotero terminó dominando el paisaje agrícola. Del coco se 
derivaba un aceite llamado “aceite copra” el cual era utilizado como 
lubricante para la maquinaria del tranvía de Ubarri y las del tren de 
circunvalación. En buena medida, los propios negros santurcinos ayudaron 
a “lubricar” el engranaje de la modernidad y de los intereses económicos 
que terminaron por convertirlos en una masa de desposeídos. 
 
Este giro puede ser interpretado como parte de un proceso de integración 
de los núcleos negros de Seboruco a la economía capitalina y por ende, su  

                                         
10 Foto de principio del siglo XX de cocoteros en el área de Palo Seco. Foto pertenece a 
colección recientemente donada a la OECH por el Sr. Phillip Mumford. 
11 Gilberto Aponte Torres. San Mateo de Cangrejos.  
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pérdida de un estilo de vida económicamente autónomo. Este proceso 
simultáneo de integración y sujeción, tendría serias consecuencias para 
esta población negra a medida que cierra el siglo 19 y se produce el 
llamado “cambio de soberanía” con la Guerra Hispanoamericana. La 
entrada del capital inversionista americano y la llegada de nuevos valores 
más adeptos al modo de producción capitalista terminaron por acelerar a 
pasos agigantados el proceso de integración y sujeción que comenzaba a 
vislumbrarse para finales del siglo XIX. 
 
En síntesis, en las últimas décadas del siglo XIX, se fueron creando un 
conjunto de condiciones esenciales en el eventual desarrollo urbano del 
sector Sagrado Corazón / Monteflores. Por un lado, la sociedad 
tradicional negra establecida en el área de Seboruco comenzó a ser 
alcanzada por el engranaje de nuevas corrientes: nuevas vías de 
transportación y nuevos patrones económicos. El Santurce negro se convirtió 
en suplidor de materia prima para una economía de mercado que terminó 
causando la eclosión de la centenaria comunidad cangrejera. Es de igual 
importancia la formación de un tejido urbano de madera y mampostería 
inicialmente lineal a lo largo de la Carretera Central impuesto sobre una 
geografía negra. Este strassendorf de cuatro kilómetros de extensión 
(desde San Antonio a Martín Peña) surcó lo que había sido hasta entonces 
tierra exclusiva de bohíos. La conjugación de estos elementos fue sentando 
las bases para el proceso de desposeimiento de los antiguos propietarios 
negros y la valorización de las tierras en la península cangrejera, 
convirtiéndolas en terrenos de gran atractivo para la especulación 
capitalista a partir del 1898. 
 
 
FORMACIÓN Y DESARROLLO DE SAGRADO CORAZÓN Y 
MONTEFLORES, 1900 – 1940 

 
El área principal de desarrollo urbano en Santurce para finales del siglo 
XIX ocurrió a lo largo de la Carretera Central. Después del 1898, 
Santurce experimentó un cambio significativo en su patrón de desarrollo 
urbano. Por un lado, hubo un dramático aumento poblacional en la 
península. En 1899, la población santurcina era de unos 5,840 habitantes. 
Esta aumentó a 17,338 para el 1910 y luego a 35,096 para el 1920.12 
Este aumento demográfico respondió a la inserción de la isla en la esfera 
de la producción capitalista norteamericana a partir del traspaso de 
Puerto Rico a  los Estados Unidos después de la Guerra Hispanoamericana. 

 
 Esta inserción impactó los patrones demográficos, los arreglos 
corporativos, las inclinaciones y los arreglos políticos, las elaboraciones 
ideológicas, los patrones de desarrollo urbanístico y conllevó el 
establecimiento de la presencia de nuevos grupos sociales representantes 
de los intereses estadounidenses. Estos dos últimos elementos son cruciales  

                                         
12 United States Census Of Population. 1940. 
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para entender el complejo crecimiento urbano de Santurce durante estos 
años. 

 
Tras el traspaso político de Puerto Rico a los EEUU, San Juan pasó a 
convertirse en centro administrativo principal de la nueva metrópolis en 
control. Por tal razón, San Juan se convirtió en recipiente de inversiones 
económicas a tono con los nuevos modos de producción.  Este cambio 
promovió la aparición en la capital de grupos de inversionistas 
estadounidenses en búsqueda de nuevos campos de exploración 
económica. El campo de bienes raíces fue una de las áreas donde la 
participación del capital americano estableció una presencia dominante 
de forma inmediata.13 Este capital americano (asociado con la burguesía 
local) emprendió la inmediata adquisición de diversos terrenos en 
Cangrejos con la intención de un desarrollo urbano orientado a satisfacer 
las necesidades  residenciales de los nuevos grupos dominantes americanos 
(y su contraparte nativa). El caso de Miramar y el Condado son dos 
excelentes ejemplos de este proceso. 
 
En la formación de estos dos suburbios se reflejaron ciertos patrones que 
fueron repetidos en otras áreas de la península cangrejera: la formación 
de una compañía accionista a la usanza norteamericana para la 
adquisición de bienes raíces; la combinación de capital americano y local; 
la compra de terrenos amplios poco urbanizados y con atributos físicos 
atractivos; la segregación de la tierra por metros para maximizar las 
ganancias y la imposición de unas regulaciones económicas, sociales y de 
construcción para mantener una homogeneidad de clase en los residentes. 
Este último renglón fue utilizado para crear espacios residenciales con un 
alto carácter de exclusividad burguesa, e inclusive, exclusividad étnica. 
Algunos de estos patrones se repitieron en los casos de Sagrado Corazón 
y Monteflores. 
 
 
Monteflores 
 
El área del futuro Monteflores era un predio de quince (15) acres cuyo 
título de propiedad cambió de forma constante y acelerada en los 
primeros años del siglo XX, lo cual indica una tendencia hacia la 
especulación en el área de Santurce. El terreno pertenecía para el 1903 a 
la Corporación de las Madres del Sagrado Corazón. Estas vendieron la 
propiedad a José Rosado y Cuña en 1909, el cual a su  vez vendió los 
terrenos a José Balado y Rivera para el 1910. Balado cedió la propiedad 
a Luis Ramírez y Berríos por la cantidad de $9,000.00 dólares en 1911. El 
predio fue comprado a Berríos por Albert E. Lee y Basanta y Frank. B. 
Hatch en 1912 por $20,000.14 Los 15 acres fueron adquiridos en mayo  

                                         
13 AGPR. Fondo: Departamento de Estado. Serie: Compañías con fines de lucro. Este 
fondo ofrece una imagen de lo prolifico que fue la insercion del capital inversionista 
americano en la isla durante las primeras décadas. 
14 Registro de Propiedad. Finca: 301. Tomo: 7. Folio: 199. 
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del 1912 por una compañía desarrolladora llamada la Suburban 
Improvement Company. La compañía había sido legalmente incorporada 
dos meses antes (marzo 1912) con el exclusivo propósito de adquirir estos 
terrenos para el desarrollo especulativo.15

  
La composición de los miembros fundadores y de la Junta de Directores de 
la SIC resulta interesante e ilustradora para entender el proceso del 
desarrollo urbano del sector de Monteflores.  

 
 

       
 
Firma de los fundadores de la SIC en la documentación donde se presentan los Artículos 
de la compañía: Antonín Nechodoma, F.W. Teele, John F. Finlay, Albert E. Lee, Frank B. 
Hatch y B. E. De Sola.16

 
La compañía reflejaba una poderosa coalición burguesa. John F. Finlay, 
quien aparecía en la documentación de la SIC como Vice - Presidente, era 
junto a su hermano George Finlay, director de una importante firma 
comercial radicada en la capital desde el siglo XIX. La firma tenía 
intereses diversos: exportación e importación de productos, producción 
azucarera, etc. Los Finlay habían sido también miembros fundadores del 
importante American Colonial Bank of Porto Rico.17  Albert E. Lee Basanta, 
Tesorero de la SIC, había sido empleado de la casa comercial de los 
Finlay desde finales del siglo XIX y logró alcanzar la posición de Socio de 
la firma Finlay, Waymouth y Lee Inc. en 1911. Otro miembro de la Junta 
de Directores de la SIC era F.W. Teele, agente representante para Puerto 
Rico de la San Juan Light and Transit, fundada en Nueva York en 1899.18 
La San Juan Light and Transit había comprado los derechos del antiguo 
tranvía de Ubarri y había convertido el mismo en el llamado Trolley 
Eléctrico.  

 

                                         
15 AGPR. Fondo: Departamento de Estado. Serie: Corporaciones con fines de lucro. Caja 
18. Expediente 194. 
16 Ibid. 
17 AGPR. Fondo: Departamento de Estado. Serie: Corporaciones con fines de lucro. 
Foráneas. Caja 1a. Expediente 34. 
18 AGPR. Fondo: Departamento de Estado. Serie: Corporaciones con fines de lucro. 
Foránea. Caja 1. 
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Pero es de particular interés la presencia de Frank B. Hatch y de Antonín 
Nechodoma en la Junta de Directores de la SIC. La relación de Hatch y 
Nechodoma provenía de años atrás, cuando ambos se conocieron en 
Jacksonville, Florida.19 Entre el inversionista americano y el arquitecto de 
origen checoslovaco se desarrolló una relación de gran beneficio 
económico para ambos. Hatch conseguía los clientes, Nechodoma diseñaba 
las edificaciones y la compañía desarrolladora de Hatch se encargaba de 
construir las obras. En la SIC, la colaboración entre ambos fue aún más 
estrecha. Hatch aparecía como Presidente de la compañía y Nechodoma 
sirvió en la posición de Secretario. 

 
La presencia de Nechodoma debió haber servido también como un gran 
atractivo para los futuros compradores de predios en Monteflores. El 
arquitecto había ya establecido una reputación como diseñador de 
llamativas residencias para la élite en áreas como Miramar y el Condado. 
En las manos del reconocido arquitecto quedó el diseño de la distribución 
de los espacios en el lote de 15 acres adquirido por la SIC. 
 

 
 

                          Plano de Monte Flores preparado por Antonín Nechodoma en 1913.20

 
 
El precio de los lotes, combinado con las restricciones que impuso la SIC en 
las residencias a construirse en Monteflores, garantizó el carácter 
exclusivamente burgués de la urbanización en sus inicios. Un vistazo a 
algunos de los residentes o compradores de lotes muestra no solo una 

                                         
19 Enrique Vivoni Farage, ed. Antonín Nechodoma: umbral para una nueva arquitectura 
caribeña. Archivo de Arquitectura y Construcción de la Universidad de Puerto Rico. 1989. 
Pp. 30. 
20 Archivo de Arquitectura y Construcción de la Universidad de Puerto Rico. Colección 
Antonín Nechodoma. ANe / 0037. Lotificación de Monte Flores, Santurce, P.R. 
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exclusividad económica en el sector, sino también una evidente 
preponderancia de ciudadanos norteamericanos y extranjeros. 
 
 

     Tabla 2. Listado de compradores de lotes en Monte Flores (1912 – 1925)21

 
Comprador Año de compra 
Fred Teele 1912 
Antonin Nechodoma 1913 
José Maria Blanco 1913 
Charles Odalbert Woosock 1913 
Leo W. Roberts 1913 
John Finlay 1914    
Juan Pedro Bouret 1914 
Anette Villard 1914 
O. M. Sewell 1914 
Esthel English Adams 1914 
Elizabeth Newcomb 1916 
Hayden L. Moore 1919 
Santiago Michelena 1919 
A. G. Merhoff 1919 
Hugo Friedheim 1920 
William E. Lee 1921 
José Vicente Cintrón 1924 
Arthur E. Lee 1925 
Rafael del Valle 1925 
José Besouska 1926 

 
 
Si combinamos lo que comenzará a ocurrir en Monteflores a partir del 
1913 con la formación de otras comunidades en Santurce, resalta un 
patrón formativo. La ciudad lineal española perdió rápidamente su 
identidad en Cangrejos a partir de la integración de Puerto Rico en la 
esfera estadounidense. Para el 1909 existían ya Miramar, Condado, El 
Gandul, el Alto del Cabro, Minillas, las Calles Ribot, Colomer, Barcelona, 
Hormigueros, Villamil, Duffaut, Hipódromo, el sector del Parque, San 
Mateo y otros. A parte de las diferencias de clase (con sus consecuentes 
diferencias arquitectónicas), estas áreas tenían en común el estar 
establecidas en fincas aledañas a, pero fuera del contexto de la 
Carretera Central. El concepto de “urbanización” insertado en la isla por 
los intereses inversionistas americanos le dieron fin al strassendorf 
santurcino y le añadieron “profundidad” al arreglo urbano. Monte Flores, 
bajo la dirección de la SIC,  fue parte de un proceso amplio en Santurce 
durante estos primeros años del siglo XX.  

 
                                         

21 Este listado fue preparado en base a información recopilada en el Registro de 
Propiedad de diversos tomos, fincas y folios. 
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Es de gran interés también ver que en Monteflores se reflejó otro patrón 
socioeconómico recurrente en Santurce en las primeras décadas del siglo 
XX: la movilización de la burguesía propietaria al suburbio santurcino. El 
carácter burgués que tenía la Carretera Central desde finales del siglo 
XIX se fue perdiendo a medidas que los predios inmediatos a la misma se 
fueron convirtiendo en lugar de especulación de los grupos propietarios. 
La cuantificación de las fuentes muestra que la Carretera se convirtió en 
campo de inversión mobiliaria orientada hacia el alquiler. Pero es de 
notar, que ciertas “urbanizaciones” se convirtieron en imanes atrayentes 
para la burguesía americana y la nativa. Estos grupos también se mudaron 
al suburbio, pero creando, dentro del mismo, espacios que reflejaron su 
posición socio-económica privilegiada. 
 

                          Residencia de Nechodoma en Monteflores.22

arriba. El sector se 

clusive, el propio Nechodoma construyó su residencia en un amplio lote 

                                        

 
  
 

onteflores fue un buen ejemplo de lo mencionado M
convirtió en lugar de residencia permanente para miembros de la elite 
local, muchos de los cuales estaban especulando con los terrenos 
inmediatos a la Carretera Central. No es de extrañar entonces, que los 
apellidos de los fundadores de la compañía desarrolladora de 
Monteflores estén presentes entre sus moradores. 
 
In
de 422 metros cuadrados que adquirió en Monteflores el 6 de mayo de 
1913.23  
 
 
 
 

 
22 Enrique Vivoni Farage. Antonín Nechodoma…pp. 21. 
23 Registro de Propiedad. Tomo: 26. Finca: 1125. Folio: 178. Saturce Norte. 
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                                                                        Detalle del mapa del 1918.24

 venta de los lotes en Monteflores se dio con un buen grado de rapidez.  

                                        

 
La
En el mapa general de Santurce preparado en febrero del 1918 (cinco 
años después de adquirida la propiedad por la SIC) por la Porto Rico 
Board of Fire Underwriters se muestran las huellas de unas dieciséis (16) 
propiedades ya edificadas en la finca. Considerando que  Monteflores 
queda fuera del contexto de la Carretera Central y sus vías de transporte 
terrestre (el Trolley y el tren), la urbanización se desarrolló fuera del 
concepto de un “streetcar suburb” como lo fue Miramar y el Condado. El 
punto de accesibilidad a la transportación publica más cercana estaba en 
la Parada 27. Por lo tanto, los residentes posiblemente dependían de las 
líneas privadas de coches tirado por animales, o dado la condición 
económica de estos residentes, del automóvil privado.  
 
 
 
 
 
 
 

 
24 AGPR. No. 9. General Plan Of Santurce. First Section. The Property Of The Porto Rico 
Board Of Fire Underwriters. February 28, 1918.   
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                                                  Residencia y automóvil de Nechodoma.25

Sin embargo, todavía para mediados de la década del 1930, una buena 

 
 
agrado Corazón 

 
Una buena parte de lo que hoy designamos como el área de Sagrado 

 
San José era una estancia de ciento veintitrés (123) cuerdas cuyo núcleo 

                                        

 

parte de los lotes en Monteflores estaban por ser ocupados. Parecía ser 
que la  práctica de lotes de gran tamaño para cada propiedad individual 
seguía siendo la tendencia dominante en el área de  Monteflores. Esto 
quizás no sea de extrañar, pues la vivienda unifamiliar en un lote de 
tamaño considerable había sido el modo de ocupación desde el inicio del 
desarrollo urbano de Monteflores. Esta modalidad respondió a unas 
directrices establecidas en el momento de compra-venta. Esta tendencia se  
denota con mayor claridad en el área de Sagrado Corazón. 

S

Corazón corresponde a los terrenos comprendidos en la antigua estancia 
San José. Esta estancia fue adquirida por Don Pablo Ubarri y Capetillo  
por la cantidad de 1,600 pesos macuquinos. El futuro Conde de Santurce 
adquirió la propiedad el 11 de noviembre del 1858 de su antiguo 
propietario Don José Barriga.26

central se conoce hoy como el campus de la Universidad del Sagrado 
Corazón.27 En los tiempos de Ubarri, San José limitaba al Norte con el  
 

 
25 Enrique Vivoni Farage. Antonín Nechodoma…pp. 49 
26 AGPR. Fondo: Obras Públicas. Serie: Propiedad Pública. Expediente 616. Caja 250. 
27 AGPR. Catastro Rústico de San Juan. 1894. Finca 317. Número 202. 
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camino del Seboruco. Al Nordeste con la actual calle Magdalena; luego 

                                                                      Plan

os planos más antiguos revisados señalan la entrada a la estancia en el 

                                        

bajando hacia el caño de Martín Peña, partiendo de la calle Sagrado 
Corazón, un tramo de la Avenida Magnolia en Monteflores; hasta la 
longitud de la calle 7 de Barrio Obrero, que baja perpendicularmente 
hasta el caño, cruzando dicho barrio. Por el Oeste, la estancia llegaba 
hasta la actual Avenida Ponce de León, y luego, desde allí, siguiendo una 
línea hacia el Norte que bien pudiese ser la actual calle Riera. Esta línea 
llegaba de vuelta al camino del Seboruco (hoy Avenida Eduardo 
Conde.)28 Para establecer el perímetro de la antigua estancia San José y 
su correspondencia con la geografía actual, utilizamos el plano del predio 
de 1903.29

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

o 1  Estancia San José, 1903 
 
L
ángulo de las actuales Avenida Ponce de León y la calle Sagrado 
Corazón. El trazado luego tenia una vía de acceso bifurcada. El tramo 
hacia el Oeste llevaba hasta la casona de Ubarri,  descrita como una de 
dos plantas en madera, con una cabida de 390 metros cuadrados. Esta 
localización corresponde hoy al Edificio del Colegio de las Madres 
edificado por el ingeniero santurcino Canals Vilaró en 1906. El otro ramal 
del camino subía al llamado Alto de Ubarri, donde existía un complejo de 
estructuras en maderas (ranchones). 
 

 
28 Si esta demarcación expuesta aquí es correcta, la misma contradice la actual 
delimitación del barrio de Sagrado Corazón (en la sección del Oeste) que indica el Dr. 
Aníbal Sepúlveda en su trabajo Cangrejos – Santurce, 1519 –1950. Pp. 59. 
29 Archivo Histórico de la Universidad del Sagrado Corazón. Plano de la Estancia de San 
José. 1903. 

 23



Reconocimiento General Barrio Sagrado Corazón/Monteflores, San Juan, Puerto Rico 
Oficina Estatal de Conservación Histórica 

 
Don Pablo Ubarri había dedicado su estancia a la misma producción 

a escritura de venta daba detalles sobre la propiedad para el 1903. Se 

                                        

predominante entre los propietarios negros del área de Seboruco: 
cocoteros y hierba de forraje. Ubarri vendió su propiedad a su hijo, Pablo 
Ubarri Iramategui el 6 de mayo del 1893.30 Fue este último quien el 2 de 
noviembre del 1903 vendió la estancia de San José a la Asociación “The 
Female Academy of the Sacred Heart”por la cantidad de $38,000 dólares. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
L
indicaba que las colindancias de la propiedad eran: por el Norte con el 
camino de Seboruco; por este con la Sucesión Andrade; por el Oeste con 
las propiedades de Floriana del Carmen, Ciprían Hernández, José del 
Carmen, Manuel Pérez, San Juan Light and Transit Company, Catalina 
Arroyo, Lorenzo Verdejo, Ursula de los Santos, Bolívar y Compañía y los 
manglares; y por el Sur con el caño de Martín Peña.31 Se indicaba que la 
propiedad constaba de unas ciento veinticuatro (124) cuerdas, de las 
cuales solo eran aprovechables ciento diez y ocho (118).32 La compra de 
San José convirtió la Asociación del Sagrado Corazón en uno de los más  
 

 
30 Registro de Propiedad. Tomo 32. Folio 119. San Juan. 
31 Estas colindancias son las mostradas en el Plano 1. Una revisión del Catastro del 1894 
nos muestra que estos propietarios mencionados en la colindancia Oeste son familias 
negras aun propietarias de los predios. Sin embargo, ya en mapa del 1918 de la Porto 
Rico Borad of Fire Under Writers estos no aparecen como propietarios de los predios. 
32 Archivo Histórico de la Universidad del Sagrado Corazón. Escritura de venta de la 
estancia San José, 1903. Una vez más, las colindancias indicadas en la Escritura de Venta 
del 1903 contradicen lo que el Dr. Aníbal Sepúlveda indica como el barrio “Sagrado 
Corazón”. 
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grandes terratenientes en el área. Para el 1908 la Asociación del 

                                                    Ceremonia de colocación de primera piedra, 1906.34

 venta de terrenos muy probablemente se dio bajo la necesidad 

                                        

Sagrado Corazón estaba entre los primeros tres mayores terratenientes en 
San Juan. En primer lugar estaba José Rexach con 220 cuerdas; Sosthenes 
Behn con 144 cuerdas en El Condado y luego las Madres del Sagrado 
Corazón como propietarias de 111 cuerdas.33 Al compararse este último 
número con el tamaño original en la compra del 1903 (124 cuerdas), se 
puede inferir que las Madres habían ya comenzado el proceso de ventas 
de terrenos de San José, inclusive antes de segregar lo que sería 
Monteflores.  Con su práctica mercantil en la especulación de venta de 
terrenos para desarrollo, las Madres del Sagrado Corazón se convirtieron 
en un factor determinante en el eventual crecimiento urbano del sector.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
La
económica de conseguir los fondos necesarios para la construcción del 
complejo educativo que las Madres querían desarrollar en el predio. 
Aunque las Madres eran parte de la Asociación Internacional del Sagrado 
Corazón, toda su obra misionera y educativa era subvencionada por los 
esfuerzos propios del grupo local. 35 Para el 1906, tres años después de 
adquirida la finca, comenzaron los trabajos de levantar la primera 
edificación de lo que sería eventualmente el complejo de la Universidad 
del Sagrado Corazón. Para esto contrataron los servicios del Ingeniero 
Civil José A. Canals Vilaró. 
 
 
 
 

 
33 AGPR. Fondo: Departamento de Hacienda, Registro de Tasación y Contribución sobre 
la Propiedad. 1908.  
34 Archivo Histórico de la Universidad del Sagrado Corazón. Colección de Fotos. 1906. En 
la foto se observa el cocotero existente en San José. 
35 Universidad del Sagrado Corazón. Cincuenta años de historia, 1935 – 1985. 
Universidad del Sagardo Corazón, Santurce, Puerto Rico. 1989. 
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                             Edificio de Administración, 1910.36

                     

 
 

 
 

                               Miembros de la elite atendiendo las ceremonias de comienzo de construcción, 1906.37

Las Madres del Sagrado Corazón establecieron en el predio central de la 

                                        

 

antigua estancia una academia privada para niñas y señoritas, cuya tarea 
primordial fue la de educar las hijas de los más selectos grupos de la 
burguesía nativa y americana. Hay que resaltar que para la burguesía 
americana establecida en el área de San Juan, el Colegio del Sagrado 
Corazón se convirtió en un gran recurso por la cercanía del colegio y por 
que la enseñanza era impartida en inglés. La Corporación del Sagrado 
Corazón se dio también a la tarea de patrocinar la venta de lotes de 
terrenos aledaños al complejo educativo. El objetivo era dual. Por un lado, 
la acumulación de capital que permitiera la construcción del complejo 
educativo. Por otro lado, la venta de terrenos a grupos  de la elite, 
permitiría la cercanía a la Institución de la clientela principal del colegio.  
 

 
36 Annual Report to the Governor. 1910.  
37 Archivo Histórico de la Universidad del Sagrado Corazón. Colección de fotos. 
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Aun cuando para este momento no hemos podido localizar los planos, 

 
Hasta el momento hemos podido localizar alguna de la documentación 

“La finca es transmitida con la condición esencial y resolutoria de no 

 
 parte de esta narrativa, en una de las escrituras revisadas en el Registro 

“Siendo el pensamiento y propósito de la venta, por parte de la 

 
mbas narrativas dan una clara indicación del proyecto de la Madres del 

 

                                        

sabemos que las Madres del Sagrado Corazón utilizaron los servicios del 
Ing. José A. Canals Vilaró para desarrollar un proyecto de lotificación. Los 
terrenos vendidos por las Religiosas se distribuyeron de acuerdo a este 
plan. Las Madres del Sagrado Corazón aseguraron que los futuros 
residentes tuviesen las cualidades sociales y económicas que la Orden 
buscaba en sus futuros vecinos mediante los precios establecidos para la 
venta de los lotes. De igual forma, impusieron condiciones en el tipo de 
construcción y uso de las edificaciones. Con estas regulaciones la Orden 
intentaba mantener en el futuro una homogeneidad de clase en los 
residentes más inmediatos a la Institución.   

pertinente a propiedades vendidas por la Asociación del Sagrado 
Corazón. A parte de tamaños de predios, compradores y precios, hay 
otros datos en todos los registros de venta de propiedades hechos por las 
Madres del Sagrado Corazón: condiciones para la construcción. En cada 
una de las inscripciones revisadas se encontró la siguiente narrativa: 
  

edificar los adquirientes o sus sucesores sino una o mas casas propia y 
adecuada cada una para residencia o vivienda de una familia y de 
ninguna manera podrán edificar ranchones de alquiler o edificios para 
tiendas, o que pueda servir para establecimiento público o para otro 
fin que no sea el de residir o vivir una familia y el hecho de que se 
intente edificar o se edifique un edificio que no sea para residencia de 
una familia o modifique el construido para un objeto distinto o reforme 
su parte interior para un fin contrario o diferente del pactado, será 
causa bastante para quedar rescindido el contrato, recobrando la 
Corporación The Female Academy of the Sacred Heart la propiedad 
de los terrenos sin mas obligación que la de devolver la cantidad 
recibida” 38  

A
de Propiedad se incluía la siguiente afirmación:  
 

Corporación vendedora, el facilitar a las familias el medio de residir 
cerca del edificio Colegio que la corporación vendedora está 
construyendo actualmente en los terrenos de su propiedad...”39   

A
Sagrado Corazón: el acceso a capital para continuar la construcción del 
centro educativo y la intención de mantener una clientela selecta en las 
inmediaciones cercanas al Colegio. Estas disposiciones contribuyeron a 
crear otro bolsillo  exclusivamente burgués en el ámbito residencial en la 
península cangrejera en las primeras décadas del siglo XX.  

 
38 Registro de Propiedad. Tomo 7. Finca 300. Folio 195. / Tomo 7. Finca 296.  
Folio 171. / Tomo 7. Finca 298. Folio 7.  
39 Registro de Propiedad. Tomo 7. Finca 298. Folio 7. 
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La documentación del Registro de Propiedad nos ayuda también a tener 
una idea de los predios que estaban siendo vendidos por la Corporación 
del Sagrado Corazón. La narrativa de las propiedades registradas 
encontradas hasta el momento indica que éstas tienen el Colegio como 
colindancia en el Noroeste. Esta orientación cardinal permite deducir que 
las propiedades vendidas en estos años iniciales estaban localizadas al 
Sureste del terreno del Colegio del Sagrado Corazón.  
 

                           
 

                          Detalles del mapa del 1918 de la Porto Rico Board of Fire Under Writers. 
 
La cartografía muestra, que al igual que en Monteflores, el desarrollo 
urbano del área de Sagrado Corazón fue un proceso paulatino, e inclusive 
podría ser catalogado como lento, si se compara con sectores como 
Miramar o El Condado durante el mismo período. La comparación de 
documentación cartográfica entre el 1903 al 1937 nos permite ver el 
crecimiento urbano de ambos sectores. 
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                                    Mapas del Sagrado Corazón/Monteflores.40

 
La foto aérea del 1937 nos permite ver que la edificación del tejido 
urbano que hoy define a Sagrado Corazón/Monteflores es en su mayoría 
una producción hecha a partir de la década del 1940. La pautada 
investigación de campo y archivo nos permitirá establecer cuanto material 
edificado corresponde a los dos contextos discutidos hasta este momento y 
que edificaciones pertenecen al tercer contexto identificado. 
 
Para resumir, durante los años del 1900 al 1930 se crearon los factores 
determinantes en el desarrollo urbano del sector Sagrado 
Corazón/Monteflores. Por un lado, la documentación muestra la rápida 
desaparición de los antiguos propietarios negros del sector del Seboruco. 
Los apellidos decimonónicos de los Escalera, De los Santos, Andrade, Del 
Carmen, Verdejo, etc., desaparecieron con rapidez una vez que el capital 
inversionista americano y local comenzó a tomar posesión de la geografía 
cangrejera. 
 
Durante estos años tuvo su aparición e intensificación el concepto de la 
“urbanización” que le añadió profundidad al tejido urbano y le puso fin a 
la ciudad lineal del período colonial español. Este proyecto urbano 
(intenso en Miramar, El Condado, y en menor grado, en Sagrado 
Corazón/Monteflores) fue dirigido por corporaciones (seculares o 
eclesiásticas) cuya práctica fue la adquisición de fincas rurales fuera del 
área de la Carretera Central para la inversión en bienes raíces. 
 
Estos proyectos urbanos  se conformaron en una rígida postura económica, 
imprimiéndole a estas expansiones urbanas una fuerte segregación 
clasista. La práctica promovió la aparición de  bolsillos urbanos orientados 
a la satisfacción residencial de las elites locales. 

                                         
40 El primero de los mapas es el Plano del 1903; le sigue el mapa preparado por la 
Porto Rico Board of Fire Under Writers; el tercero corresponde a foto aérea del sector en 
1937. 
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La política urbanística de las corporaciones desarrolladoras en los sectores 
Sagrado Corazón/Monteflores promovió la vivienda unifamiliar en lotes 
de amplio tamaño. Esta modalidad era todavía evidente y dominante en 
ambos sectores para finales de la década del 1930.  
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Reconocimiento General

Sector Sagrado Corazón
Número de Pisos

Límite de las parcelas

Límite del área de estudio

Leyenda:

División de Sistemas de Información

SAN JUAN

Septiembre 2006
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Reconocimiento General

Sector Sagrado Corazón
Ocupación

Límite de las parcelas

Límite del área de estudio

Leyenda:

Ocupación de la Propiedad
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Reconocimiento General

Sector Sagrado Corazón
Potencial de Elegibilidad

Límite de las parcelas

Límite del área de estudio

Leyenda:

División de Sistemas de Información

SAN JUAN

Septiembre 2006
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Reconocimiento General
Sector Sagrado Corazón

Registro Nacional de Lugares 
Históricos

Límite de las parcelas

Límite del área de estudio

Leyenda:

División de Sistemas de Información

SAN JUAN

Septiembre 2006

%[

%[

45 46
02

03
04

6242

44
43

41
40

39
38

37

61

34

33

32

31

30 06

07 08 09

10

11
12

51

15
16
17 73

72
71

63 64 65
66

67686970

18 19 20 21

59
23 24

96

97

54

55

56

57

58

26

60

29

27 94

93

92

91

90

89

88

87

86

85

84

83

52 74
82

75
81

77
76 78 79 80

19
20
46

21 22 23242526 2718171615 14 13 1211

36
37

38

35
39 40
34 33 32

41

31 30

05040342

4801 49

45
44 43

57

50

51

09

52

53

54

55

29
28

0102
03

04

05

060708

09

10
11
12

01 02

03

04

05

06
07

08

09

10

11
12

131415

16
17

18

19

20

21
22

23

24

25

01 02 03

04
05

06

07

08

9

10 01

09
16

08

07
06

15

02

03

10

11
12

13

14

09

10
06

01

02

03

04

09
08

10
13

01

07
06

02

05

03

01
02

03

100809

19
02

03

04

05

06

07

08
09

10
11

12
13

14
16

17
18

01
02

03

04 05 06
07

08
09

10
11

12
13

14
15

18
19

17
06 05

01 02

07

01 02 03 04 05

06 0712 11 10 09 08

01
02

03
04

05 06

07

08091011

01
02

03
04

05
06

07

08

09
10

11
12

13

01

15

14

13

16

03

04

17

05
06

07
0809

10

18

17

06

07
08

19
03

16

02
01

15

14 10

11
12

13

01
02

03
04

05
0607

08

09
10

11

25

24

23
22 21 20 19

18
17

16
15

14
13

12

01

02
03

14

04

05
13

12

06
07

08
11 10 09

11

01 02 03 04 05
06
07

080912

01 02 03
04

09 06 05

01 02 03 04

05

01 02
03

04

11

10

05

06
07

08

09

20

21

22

14

16 18 19 02

13 12 11
10

08

07

03 06

04

05

24

01

25

02

13

14 15 04
20

22

21
07

08
091019181112

01

02 03 04
05 06

07

11
12131617

18
15

33

34

46

35

36

42

41

40
02

03

04
05

06
07
08

51
09 10

11

47
50

48

49

29

30

45

14
13

12

22

21
20
19

18

01 02
03

32 04
30

06

07

08

34

35

39

0925

10
36 11

12
37 13

14
15

38
28

17
40

18

19

20

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

01 02
03 04 05 06

07 08 09 10 28 14
16 18

19 20 21 22 23
24

25
26

27

33
34

28

29

30

31

32

01

02

03

04

05
06

07
08

09
10

11
12

13
14

15

16

17
18

19
20

21

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14
15

16

22 27

26

27

417

422 424

419

421

609

438

433

444

439

445

446

447

441

442437433

432

435

430

427

429

431

434

426

425

423

436

440
642

608

Pórtico y Capilla de la
Universidad del Sagrado Corazón

xx

S

N

EW

1:3500
50 0 50 100 150 Meters



Reconocimiento General

Sector Sagrado Corazón
Condición

Límite de las parcelas

Límite del área de estudio

Leyenda:

División de Sistemas de Información

SAN JUAN

Septiembre 2006
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