CONTRATO NUMERO: 2011-000015

Nombre del contratista: Adolfo Rosario Quifiones

Cuantia total: $120,000.00
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2011-000015

Nim. Departamento
.0, BOX 190870, SAN JUAN, PR 00919-0870

Direccion

Nom. de radicacion de la
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES Oficina del Gontralor
POR CINCO ANOS HASTA TREINTA ANOS

EI ESTADO LIBRE ASOCIADQ DE PUERTO RICO, representado por José H Banuchi-Hernandez como presidente de la CSP

quien en adelante se denominara el arrendatario; y Adolfo Rosario Quifiones
I - ou'cn en adelante se denominara el arrendador, convienen de mutuo acuerdo en lo siguiente:

1. Que el arrendador certifica y garantiza que previo a la formalizacién de este contrato ha entregado tas siguientss certificaciones:
v Certificacién Registral de la propiedad incluyendo cargas y gravamenes v Certificacién de deuda expedida por el Departamento de
Hacienda. Y Certificacion Negativa de Propiedad Inmueble del Centro de Recaudacién de Ingreso Municipal.

2. Que el arrendatario certifica que previo a la formalizacion de este contrato cusnta con un Informe de Valoracion firmado por un
tasador y aprobado por un tasador revisor.

3. Que el arrendador v el arrendatario certifican que los documentos antes mencionados no tienen mas de seis meses de expedidos a
la fecha de ctorgarse el presente contrato. El Arrendador certifica que no ha habido cambio en la realidad registral del bien
inmuebte.

4. Que &l arrendador cede en calidad de arrendamiento al arrendatario la propiedad gue se describe mas adelante:;

a. Construccién Local Comercial sito en Carretera 111, Km. 0.1, en el Barro Victona, del Municipio de Aguadilla, PR.

b. Area; (1) Del solar, Metros Cuadrados.
(2) Del Local 2,800.00 Pies Cuadrados.
(3} Del Estacionamiento 30__Estacionamientos Pies Cuadrados.
| c. Localizacién v Certificacion Registral del Inmueble (incluyendo cargas y gravamenes) Terreno en el Barng Victoria, del
0\* término municipal de Aguadilla, Puerto Rico, compuesto de clento setenta vy cuatro punto cero veintidés metros

ﬂ/e cuadrados (174,022 m.c.}). En linderos: Norte, con la carretera ciento once (111); Sur, con solar de uso publico tres
i 5 % . (2}, Este. con solar de uso pidblico nimero dog (2); Qeste, con el remanente de la finca principal. Enclava una
UL l/{ . edificacion_de concreto para fines comerciales v de oficinas. Finca 23563, Tomo 426, Folio 171. Se incluye
4, Certificacién Registral, Esta gravada en Hipotecas Segunda, Tercera y Cuarta.

5. Que la propledad sera usada por el arrendatario como Oficinas de la Comision de Servicio Pablico

6. Este contrato entrara en vigor desde el 1 de julio de 2011 y se extendera por un pencdo de 80 meses. El Arrendador entregara el
inmueble objeto de este contrato en o antes del 30 de junio de 2011, lo cual se certificara y se hara formar parte de este contrato. _Se
anejan aprobaciones de OGP _Fortaleza y JEREF. El arrendatario podra en cualquier momento resolver el confrato siempre que
notifique por escrito su intencion al arrendador con treinta dias de antelacion a la fecha deseada.

7. Que el Arrendador se compromete de interesar vender el inmueble a ofrecer la primera opcidn de compra al Arrendatario. Donde el
arrendatano podra adquirir el derecho de propiedad sobre la edificacion durante la vigencia de este contrato, sujeto a los términos y
condiciones que se acuerden en el Modelo SC 854.2, Contrato de Arrendamiento de Locales (Hola de Continuacion) el cual formara
parte integrante de este contrato.

8. Que el arrendador posee la propliedad descrita en calidad de duefio, la cual es propiedad de usted.

9. Que el canon de arrendamiento fijado por las partes contratantes es de Dos Mil Délares ($2,000.00) mensuales, _equivalente a
$8.64 costo por pie cuadrado, pagaderos de la siguiente forma:

El pago se hara mediante cheque, por la cantidad de Dos Mil Délares (Us $2,000.00) a nombre del Arrendador. El cheque se enviarg a;
Apartado 487, Aguadilla, PR 00605.

10. Qe el arrendador queda obligado en todo tiempo a efectuar los arreglos y reparaciones necesarias para conservar el inmueble en
condiciones utilizables, y mantener en funcionamiento, todos sus servicios, equipo y accesones dentro de las normas de seguridad
establecidas o que se establezcan.

11. Se hace constar que ningan funcionarno o empleado de la Rama Ejecutiva, ningan funcionano o empleado de la Comisién de Servicio
Publico tiene directa ¢ Indirectamente interés pecuniario en este contrato.

12. Descripcion de los servicios, equipo y accesorios incluidos en el contrato por cuenta del arrendador:
Estacionamiento- Nam. espacios 30 Agua NO  Aire Acondicionado Sl Instalacién Eléctrica S|
Vigilancia NO Luz NO Limpieza NO Facilidades Telefonicas NO  Ascensor NO Otros:

13. Que el pago de las pélizas para cubnr los nesgos tales como: incendios, huracanes, terremotos, Inundaciones
o cualguier otro acto de la naturaleza, responsabilidad publica y cualesquiera otra necesaria, sera por cuenta del
ARRENDADOR

Compaiila aseguradora Triple-S Num. de Poliza:CP-81046103
Nuam.
Nuam.
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GORBIERND DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE SERVICIOS GENERALES

Han. Luis G. Fertuito arios E. Varquaz Pesquiera
Gobemador Administradar

[y

& de mayo de 2017

Sr. José R, Fernandez Rodriguez
Adrministrador

Comisidn de Servicio Plblica
P.O. Box 190870

San Juan, Puerto Rico 008190870

¥

Contrato de Amendamiente del Locdl para o Comision de Servicio Plblico
Esfimacio sefior Administrador:

Reciba un cordicl saludo de todos mis compaferos en Administracion de Servicios
Generales (ASE) y el mio propio.

Nos referimos a su carta relacionada al asunto de referencia,

Hemos andfizade su propuasta de confrato e inspeccionado de |las facilicades
iocalizadas en la Caretera Estatal #111, Km 0.1 8o, Victoria Aguadiia y enconframos
que las mismas estdn en buenas condiciones.

El Grea en pies cuadrados es de 2,800 a un costo mensuat de $§2,000.00 equivalente a
$8.64 el pie cuadrado anudat,

Le recomendados se otorguea el Coniraio de Arrendamiento de Locales (Modelo SC-
854 v SC-854.2) de acuerdo al borrador que se acompana. El mismo dierberc': envicrse
para i aprobacién final acompariado de la certificacion expedida por la unidad o
cargo age asuntaes legailes, indicando gue han revisado el confrato v no fienen objecién

alguna en cuanto al aspecio legal.

Para cualquier informacion adicional. favor de comunlcarse con el sefior William Pérez
Aponte, Administrador Auxilior de Operaciones, Locales al teléfono (78}1’) 759-7676 ext,
INVAR

Cordiaimente,
Carlos E. Vézquez Pesguera

Angja

Dirjlase tada 1z correspondancis al Admintsirador

f
PO Box 195568, San Juan, Puerto Rico 00919-5568 - Teléfono (787) 759-7676 - Fax (787) 753-6160
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14, Otras estipulaciones (Utilice el Modelo SC 854.2, Contrato de Arrendamiento de Locales (Hola de Continuaciéon), el cual se hace
formar parte integrante de este Contrato.)

15. Este Contrato no sera vélido hasta tanto sea aprobado por tos funcionarios correspondientes segiin la legislacion
y reglamentacion vigente.

é/ . Banuchi Hernandez Adolfo/Rosar!o Quifones
Comisién de Servicio Piblico Arrendador

CERTIFICACION

Certifico que la Informacion arriba indicada es correcta; que disponemos de la suma de
$ para arrendamiento solicitado, los cuales estan consignados en el Presupuesto
Ejecutivo Nim. - que la cifra de cuenta contra la cual se cargara este gasto sera
-y que llevamos a cabo negociaciones para conseguir el canon de arrendamiento

mas razonable.

Nombre y Firma Jefe de Finanzas, Agencia Nombre y Firma, Jefe de Agencia o su
Repte. Autorizado

PARA USO DE LA OFICINA DEL. GOBERNADOR, CUANDO APLIQUE

APROBADO NO APROBADO
RAZONES:
Fecha Titulo Nombre y Firma

PARA USO DE LA ADMINISTRACION DE SERVICIOS GENERALES

“APROBADO NO APROBADO

RAZONES:

A%/@uu = . ]
Fecha Titulo Nombre y Firma, Administrador

de Servictos Generales o su Repte.
Autorizado

Conservacion: Seis afos o una intervencién del Contralor, después de concedido o vencido el centrato, fo que ocuria primero,
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Comision de Servicio Publico
Agencla 2011-000015

P.O. BOX 190870, SAN JUAN, PR 00919-0870 Nam. de Contrato
Direccion De la agencia

NUm. de Contrato de la

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES  oiona del Gortralor
(HOJA DE CONTINUACION)

+ Hasta Cinco Afios o Menos o Hasta 10 Afos en el Exterior Hasta 30 Afos

OTRAS ESTIPULACIONES:

DE LA PRIMERA PARTE: Adolfo Rosario Quifiones,

EL ARRENDADOR.
DE LA SEGUNDA PARTE: La Comisioén de Servicio Publico de Puerto Rico,

ARRENDATARIO.

EXPONEN
PRIMERO: Las partes comparecientes han acordado otorgar un contrato de arrendamiento de un locatl
comercial sito en el bien inmuebie ubicado en la Carretera # 111, Km. 01, en el Barrio Victoria del Municipio
de Aguadilla, Puerto Rico. El local objeto de arrendamiento tiene una cabida de aproximadamente dos mil
ochocientos (2,.800) pies cuadrados. El espacio arrendado tambien incluye treinta {(30) estacionamientos
reservados para uso exclusivo del ARRENDATARIO.
SEGUNDO: El término de vigencia del presente contrato es de cinco (5) afios, sujeta su vigencia y
obligatoriedad a la aprobacidn de las agencias gubernamentales que lo intervienen y aprueban. Este contrato
entrara en vigor desde el 1 de julio de 2011 y se extendera por un periodo de 60 meses. El ARRENDADOR
entregara el inmueble objeto de este contrato, en o antes del 30 de junio de 2011. Este contrato de
arrendamiento no tiene clausula de renovacion, ni esta sujeto a novacion. Las partes renuncian a cualquier
derecho explicito o por operacién de ley a cualquier novacion de este arrendamiento. Un afio antes de la
expiracion del término inicial o del término extendido, segun sea el caso, del contrato de arrendamiento entre
las partes, el ARRENDADOR le enviara al ARRENDATARIO una nueva propuesta de arrendamiento por
correo certificado. El ARRENDATARIO tendra un término de ciento veinte (120) dias para notificarle por
escrito al ARRENDADOR su interés de permanecer en la propiedad por cinco (5) afios adicionales o de
desalojar la propiedad una vez terminado el contrato de arrendamiento. Si a su vencimienio ninguna de las
partes ha expresado su intencién de rescindir el contrato, se procedera con los tramites de otro nuevo
contrato de arrendamiento, estableciéndose que la vigencia del contrato serd mes por mes con un canon de
arrendamiento igual al incluido en este contrato hasta que se otorgue el nuevo contrato o se proceda con la
mudanza. '

Las partes contratantes acordamos que este documento formara parte integrante del Contrato original que
se suscribe en San Juan, PR, hoy 22 de junio de 2011.

,,/ 7

s -; uchi Hernandez Adolfo Rosario Quifiones
Comision de Servicio Publico Arrendador
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Comisidn de Servicio Plblico
Agencia 2011-000015

P.0. BOX 190870, SAN JUAN, PR 00919-0870 Num. de Contrate
Diraccion De la agencia

Nam. de Contrato de la

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES  Oficna del Contralor
(HOJA DE CONTINUACION)

v Hasta Cinco Afios o Menos o Hasta 10 Afios en el Exterior Hasta 30 Afics

OTRAS ESTIPULACIONES.:

Si alguna de las partes determina terminar el contrato debera mediar notificacién por escrito, con acuse de
recibo, con 30 dias de antelacion a la parte afectada.
TERCERO: Los permisos o certificaciones pertinentes expedidos por las agencias gubernamentales cuya
aprobacién es necesaria para otorgar un contrato de arrendamiento, sera responsabilidad del ARRENDADOR
tramitarlos y obtenerlos, a su costo.
CUARTO: AQue luego del ARRENDATARIO haber realizado un estudio de mercado (Anejo A) para
determinar la tarifa vigente, el canon de arrendamiento fijado por las partes contratantes sera de ocho délares
con sesenta y cuatro centavos ($8.64) por pie cuadrado para un total de dos mil délares ($2,000.00)
mensuales. La cuantia maxima a pagar por concepto de renta durante la vigencia de este contrato no
excedera ciento veinte mil délares ($120,000.00).

QUINTO: Las partes contratantes estipulan que los pagos que EL ARRENDATARIO pagara al
ARRENDADOR por concepto de canones de arrendamiento seran remitidos de acuerdo a las directrices
impartidas por el Estado Libre Asociado de Puerto Rico por medio de cheques o giros. El canon de
arrendamiento sera pagadero AL ARRENDADOR por mensualidades vencidas, el dia primero de cada mes
posterior al mes vencido. El pago se hard mediante cheque o giro, por la cantidad de dos mil délares
($2.000.00) a nombre del Arrendador. El cheque se enviara a la siguiente direccion postal: Apartado 487,
Aguadilta, Puerto Rico 00605.
SEXTO: Las partes convienen y estipulan que EL ARRENDATARIO no podra subarrendar, ni ceder, en
todo o en parte. el local objeto de arrendamiento a no ser que cuente con el consentimiento previo por escrito
del ARRENDADOR.
SEPTIMO: EL ARRENDADOR se compromete a reparar, mejorar y mantener en buen estado de uso los
equipos tales como inodoros, lavamanos, aire acondicionado y planta fisica o cualquier otra facilidad que sea
cedida en arrendamiento, o que en el futuro pase a formar parte del mismo. De la misma manera se
compromete a reponer el equipo y accesorios que se daften o queden fuera de servicio por causa fortuita,
causa ajena al ARRENDATARIO o deterioro natural. Todo equipo que tenga que ser arreglado o repuesto
debe ser de la misma o superior calidad del que se arregle o reponga.

Las partes contratantes acordamos que este documento formara parte integrante del Contrato original que
se suscribe en San Juan, PR, hoy 22 de junio de 2011.

Adolfo'Rosario Quifiones

Arrendador
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Agencia 2011-000015

P.C. BOX 190870, SAN JUAN, PR 00919-0870 Num. de Contrato
Direccion de la agencia

Nuam. de Contrato de la

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES  (ficma del Contralor
(HOJA DE CONTINUACION)

V Hasta Cinco Afios o Menos o Hasta 10 Aflos en e Exterior Hasta 30 Afos

OTRAS ESTIPULACIONES:
OCTAVO: EL ARRENDADOR se compromete ademas, a requerimiento def ARRENDATARIO a: -------—---

) Reemplazar las losetas que estén detenoradas o danadas por otras de la misma calidad; color y est|lo
de las actuales de éstas estar disponibles en el mercado.

. Colocar y sustituir todos los paneles del plafon acustico, si alguno, que estén averiados o deteriorados
como consecuencia de algun defecto de las facilidades rentadas y/o del uso normal y corriente de la
propiedad.

. Reparar todas las grietas de las paredes del edificio, tanto internas como externas.

. Remocioén de paredes y relocalizacidén de una puerta y pintar de color blanco por dentro.

. Los banos para uso de empleados y visitantes deben cumplir con las especificaciones establecidas en
la ley American Dissability Act (Ley ADA).

. Proveer un area cerrada con facilidades de pileta para guardar y manejar los equipos de limpieza y
quimicos.

. Rotular e identificar los espacios de estacionamiento para uso de las personas con |mped1mentos

conforme a fa legislacion y reglamentacion \ngente
Proveer un area de estacionamiento con un minimo de treinta (30) espacios, de los cuales por {o menos cinco
(5) espacios serén reservados para vehiculos oficiales los cuales pernoctaran en el estacionamiento. Los
restantes estacionamientos seran utilizados por empleados y visitantes. EL ARRENDADOR deberad mantener
el area de estacionamiento en buen estado, siendo responsable de darle el cuidado requerndo, incluyendo,
pero sin limitarse a que esté asfaltado adecuadamente EIl ARRENDATARIO tendra la responsabilidad de
proveer y pagar el costo de un guardia de seguridad nocturno para vigilar los vehiculos del ARRENDATARIO
gue pernoctaran en el estacionamiento del ARRENDADOR.
) Proveer un area de inspecciéon de vehiculos pesados en la parte designada y asi se marcara y se
identificara para estos propésitos, y la cual sera parte del area donde ubican los treinta (30) espacios de
estacionamiento reservados al ARRENDATARIO.

. Cambiar todos los cristales que se astillen por otros de la misma clase o similar, siempre y cuando se
deba a causas fortuitas o ajenas del ARRENDATARIO.
. Cambiar los difusores del sistema de aire acondicionado que estén averiados o deteriorados como

consecuencia del uso normal y corriente de la propiedad.

Las partes contratantes acordamos que este documento formara parte integrante del Contrato original que
se suscribe en San Juan, PR, hoy 22 de junio de 2011.

W o

4 (PP

oS- Adolfo’Rosario Quifiones
omision de Servicio Piblico Arrendador
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Agencia 2011-000015

P.0. BOX 190870, SAN JUAN. PR 00919-0870 Nam. de Contrato
Direccién de la agencia

Nuim. de Contrato de la

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES  Oficing del Contralor
(HOJA DE CONTINUACION)

\ Hasta Cinco Afios 0 Menos o Hasta 10 Afios en el Exterior Hasta 30 Afos

OTRAS ESTIPULACIONES:

. Limpiar los filtros de las unidades de acondicionadores de aire al menos una vez al mes, realizar los
arreglos y las reparaciones a estas unidades, cuando sea necesario y requerido por EL ARRENDATARIO. En
caso de que el acondicionador de aire resultare defectuoso el mismo sera reparado o reemplazado por EL
ARRENDADOR a su cuenta, Las reparaciones de las unidades de acondicionadores de aire seran realizadas
durante las primeras veinticuatro (24) horas de haber sido reportadas por EL ARRENDATARIO. EL
ARRENDADOR notificara al ARRENDATARIO prontamente de las gestiones realizadas para solicitar la
reparacion de las unidades de acondicionadores de aire. -

. Realizarad todas las reparaciones. para corregir defectos en la estructura de plomeria, sistema de
alcantarillado y sanitario, sistema eléctrico, asi como las filtraciones del local arrendado a su costo.-—-------m---
. Pintar, de ser necesario, la estructura interna y externa del edificio; utilizando los colores sugeridos por

EL ARRENDATARIO para la pintura interna del local arrendado. La pintura del interior del local arrendado se
realizara fuera de horas laborables, pero-con la presencia de personal del ARRENDATARIO.
o Reemplazar las puertas de cristal cada vez que ello lo amerite y siempre y cuando el deterioro o dafio
sea consecuencia del uso normal y cornente o cuando la averia se deba a un caso fortuito.
. Reparar las paredes cuando lo amerite y solicite EL ARRENDATARIO, siempre y cuando su deterioro
o dafo sea consecuencia del uso normal y corriente de la propiedad o por caso fortuito. -

) Corregir los defectos en las escaleras, rampas y otras areas que puedan sefialar los inspectores de la
Oficina de Segurnidad y Salud del Departamento del Trabajo y Recursos Humanos, del Cuerpo de Bomberos
de Puerto Rico, Junta de Calidad Ambiental, asi como de cualquier otra agencia estatal o federal que lo
requiriese a los fines de que se cumpla con todos los requisitos de seguridad que establezcan dichas
agencias o cualquier que regule de alguna forma el arrendamiento de locales.
. Instalar, reparar o cambiar cualquier equipo o accesorio. Se entiende por equipo: puertas, ventanas
rejas, barandas en la rampa y en la rampa de impedidos o equipos sanitarios que incluye: inodoros,
lavamanos, etc. que se deterioren por uso normal y natural en o antes de los primeros cinco (5) dias hasta un
maximo de veinte (20) dias luego de haber recibido notificacidén escrita por parte del ARRENDATARIO . ------—

o Las reparaciones por parte del ARRENDADOR seran todas aquellas necesarias y que sean por el
deterioro del uso normal, caso fortuito o como resultado de la culpa o negligencia del ARRENDADOR o de
sus empleados o agentes autorizados.
. Mantener el sistema de alarmas de fuego y el equipo necesario para su funcionamiento, incluyendo Ios
extintores.

Las partes contratantes acordamos que este documento formara parte integrante del Contrato original que
se suscribe en San Juan, PR, hoy 22 de junio de 2011.

%M 7

At
e AdolfoR/osa io Quifiones
Comisfon de Servicio Publico Arrendador
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Comisidon de Servicio Publico
Agencia 2011-000015

P.O. BOX 190870, SAN JUAN, PR 00918-0870 Nam. de Contrato
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Num. de Contrato de la

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES  Ofiana del Contralor
(HOJA DE CONTINUACION)

v Hasta Cinco Afios o Menos o Hasta 10 Adocs en el Exterior Hasta 30 Afios

OTRAS ESTIPULACIONES:

. Podar el césped, de existir, en los alrededores de la estructura, al menos una vez por mes. ——-—-————--
. Instalar y mantener el sistema de iluminacién del local arrendado y del area del estacionamiento
asignado AL ARRENDATARIC, conforme a las especificaciones y reglamentos de la Autoridad de Energia
Eléctrica de Puerto Rico.
NOVENO: EL ARRENDADOR se compromete a realizar por su cuenta y cargo, cualguier cambio o mejora,
de acuerdo con las especificaciones y requisitos de seguridad establecidas o que se establezcan durante el
periodo que .comprenda este arrendamiento por el CUERPO DE BOMBEROS, DEPARTAMENTO DE
SALUD, CALIDAD AMBIENTAL, OSHA., o cualquier otra agencia federal o estatal concernida y en caso de
persistir un incumplimiento a tales disposiciones por un tiempo irrazonable o que exceda a aquel permitido por
la agencia concernida para el ARRENDADOR corregir el defecto sefialado se entendera resuelto el contrato.--
DECIMO: EL ARRENDATARIO llevara a cabo reparaciones mencres tales como: cambio de zapatillas,
destape de equipo sanitario, instalacién y sustitucion de tubos fluorescentes y demas reparaciones necesarias
a las facilidades rentadas. Estas reparaciones seran realizadas por EL. ARRENDATARIO si su costo cotizado
es de trescientos cincuenta ($350.00) ddélares o menos, reparaciones mayores de esta cantidad seran
sufragadas por EL ARRENDADOR. El ARRENDADOR vendra obligado a efectuar los arreglos y reparaciones
que haya que hacer y sean necesarias para conservar el inmueble en condictones utilizables cuando la
necesidad de hacer arreglos o reparaciones no surja del, ni sea causada por, EL ARRENDATARIO, sus
empleados, agentes, invitados o cualquier persona actuando en su nombre o a la cual EL. ARRENDATARIO
le haya permitido, directa o indirectamente, acceso a la propiedad arrendada. En este caso respondera
unicamente EL ARRENDATARIO por el costo del arreglo o desperfectoc que haya ocasionado. El
ARRENDADOR no sera responsable del mantenimiento, arreglo, alteracién o remocion de equipo o
instalacion alguna hecha por EL ARRENDATARIO.
DECIMO PRIMERO: EL ARRENDATARIO ser& responsable de la limpieza del Jnterlor del local,
incluyendo los bafos y de la disposicion y contratacion del servicio de recogido de la basura que se genere
dentro del area arrendada, los contenedores de basura seran localizados en un area designada en comun
acuerdo entre EL ARRENDATARIO Y EL ARRENDADOR. -
DECIMO SEGUNDO: EL ARRENDATARIO se compromete a pagar fielmente el  canon mensual del
arrendamiento antes estipulado.

Las partes contratantes acordamos que este documento formara parte integrante del Contrato original que
se suscribe en San Juan, PR, hoy 22 de junio de 2011.

/ Wﬂ/u/(/
Adolfo Rosario Quifiones

Comlsmn de Servicio Publico Arrendador
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OTRAS ESTIPULACIONES:

DECIMO TERCERO: EL ARRENDATARIO sera responsable de cuidar y mantener todas las paredes,
puertas, herrajes, plafones, lamparas, pisos y barios, en toda el area arrendada y se compromete a entregar
dicha area arrendada al vencimiento o resolucidn de este contrato al ARRENDADOR en buen estado,
excepto por el deterioro normal de uso.
DECIMO CUARTO: EL ARRENDATARIO permitira acceso al area al ARRENDADOR o sus agentes para
reparar, mantener o revisar cualquier linea, conducto, ducto, tubo o cableria, asi como cualquier elemento
estructural del edificio. EIl ARRENDADOR podra entrar a los predios aqui contratados, siempre que coordine
con EL ARRENDATARIO. Bajo ninguna circunstancia podra EL ARRENDADOR entrar a las oficinas sin que
medie la autorizacion del ARRENDATARIO. Se exceptlua alguna situacién de emergencia, como por ejemplo
en caso de un incendio en la estructura o por un tubo de agua roto. EL ARRENDADOR podra mostrar los
predios contratados a otro posible arrendatario. siempre que coordine tal actividad con EL ARRENDATARIO
para no entorpecer las operaciones de las oficinas alll instaladas. Se hace la salvedad que para esta Ultima
circunstancia, EL ARRENDADOR podra mestrar los predios solamente durante los Ultimos seis {6) meses de
vigencia del contrato. Si EL ARRENDATARIO notificase al ARRENDADOR de su intencién de abandonar el
local antes de su vencimiento, EL ARRENDADOR podra entrar en los predios durante dicho periodo siempre
que coordine con EL. ARRENDATARIO.
DECIMO QUINTO: A la expiracion o terminacion de este contrato, si el ARRENDATARIO fuera a
mudarse, tendra que dejar las facilidades limpias, en buenas condiciones y removera todo aquello que fuere
de su propiedad, excepto aquellas mejoras permanentes que quedaran a beneficio del duefio
ARRENDADOR.
DECIMO SEXTO: EL ARRENDATARIO sera responsable de contratar y pagar por el costo de los
servicios de teléfono y cualquier otro que éste requiera para sus funciones. Se hace constar que los servicios
por consumo de energia eléctrica seran facturados mensualmente por parte del ARRENDADOR al
ARRENDATARIO de acuerdo al consumo registrado por el metro eléctrico instalado en el local arrendado. La
facturacion de energia eléctrica se regirda por lo dispuesto en el documento titulado, “Analisis de Carga”,
preparado por un ingeniero eléctrico licenciado, el cual esta identificado como Anejo A y se hace formar parte
integra del presente contrato. Tanto EL ARRENDADOR como EL ARRENDATARIO podran solicitar, a cuenta
y costo del solicitante, que la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) instale un metro para medir directamente y
facturar el consumo de {uz al ARRENDATARIO con un nimero de cuenta a nombre del ARRENDATARIO .-~

DECIMO SEPTIMO: EL ARRENDATARIO podra usar u ocupar el local objeto de este contrato
solamente para operar y mantener las Oficinas de la Comisidon de Servicio Publico y/o sus sucesores

gubernamentales.

Las partes contratantes acordamos que este documento formara parte integrante del Contrato original que
se suscribe en San Juan, PR, hoy 22 de junio de 2011.

{/'.-'
Jasg/H-BAuchi Hernandez Adolfo Rosario Quifiones
~omisi6r’de Servicio Plblico Arrendador '

Conservacion: lgual que el pertodo establecido en el Contrato de! cual forma parte.
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OTRAS ESTIPULACIONES:

DECIMO OCTAVO:Si el edificio o el local arrendado sufriese dafios mayores causados por fuego, terremoto,
guerra o cualquier acto violento o climatolégico, lo cual cause que el local o el edificio no funcione para las
operaciones del ARRENDATARIQ, y si el uso y disfrute de la propiedad y del local no puede ser reestablecido
en un término de noventa (90) dias laborables, EL ARRENDATARIO podra rescindir este contrato notificando
al ARRENDADOR por escrito, y no sera responsable del pago de renta, luego de |a cancelacion del contrato.
De no ser rescindido el contrato por estas circunstancias, £EL. ARRENDADOR tendra la opcion exclusiva de
reparar a su costo el local y/o el edificio, y EL ARRENDATARIO estara obligado a pagar la renta bajo este
contrato; excepto que EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO lleguen a un acuerdo de ajustar el canon de
renta durante este periodo de interrupcion del uso o funcionamiento de las operaciones del ARRENDATARIO.
EL ARRENDATARIO renuncia a cualquier reclamacién contra EL ARRENDADOR por la rescisidn del contrato
por las razones descritas en esta clausula o por cualquier pérdida y dafos a la propiedad del
ARRENDATARIO causado por cualquier dafio o destruccién al edificio o local que se describa en esta
clausula.
DECIMO NOVENO: EL ARRENDATARIO podra resolver el presente contrato antes de su vencimiento,
siempre que le notifique al ARRENDADOR su intencién por escrito con acuse de recibo, con treinta (30) dias
de antelacion a la fecha sefalada para rescindir el contrato. El derecho a rescindir el contrato antes de su
vencimiento esta condicionado a que exista justa causa para ello. El ARRENDADOR pagara los gastos no
amortizados de las mejoras segun anteriormente expuesto.
VIGESIMO: EL ARRENDADOR tendra derecho de inspeccionar la propiedad arrendada para exigir que la
misma se encuentre en el mejor estado de uso y conservacion. Las visitas las hara el ARRENDADOR por si o
por medio de sus agentes o empleados, mediando siempre aviso previo al ARRENDATARIO y garantizando a
este que no ha de afectar su actividad en el local durante la inspeccion.
VIGESIMO PRIMERO: FL ARRENDADOR certifica y garantiza, que al momento de suscribir este contrato, ha
rendido su planilla contributiva durante los cinco (5) afios previos a este contrato y que no existe deuda por
contribuciones al Estado Libre Asociado de Puerto Rico, y no adeuda por la Contribucion Especial de
Hacienda.
--EL ARRENDADOR expresamente reconoce, que lo acordado en esta clausula, es una condicién esencial
del presente contrato, y de no ser correcta en todo o en parte la anterior certificacion, sera causa suficiente
para rescindir el presente contrato y que EL ARRENDADOR tuviere que reintegrar al ARRENDATARIO toda
suma de dinero recibida bajo este contrato.

Las partes contratantes acordamos que este documento formara parte integrante del Contrato original que
se suscribe en San Juan, PR, hoy 22 de junio de 2011.

i 7 g
i " 37.?
Alfredo,/Rosario Quifiones

Arrendador
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OTRAS ESTIPULACIONES:

VIGESIMO SEGUNDO: EL ARRENDADOR es responsable de rendir sus planillas y pagar las aportaciones
correspondientes al Seguro Social Federal, en caso que aplique y al Negociado de Contribuciones Sobre
Ingresos del Departamento de Hacienda por cualquier cantidad tributable como resultado de los ingresos
devengados bajo este contrato. EL ARRENDATARIO notificara al Negociado de Contribucion sobre Ingresos
los pagos y reembolsos que sean efectuados al ARRENDADOR.
VIGESIMO TERCERO: EL ARRENDADOR certifica que ningin funcionario o empleado del
ARRENDATARIO o algin miembro de sus unidades familiares tienen directa o indirectamente interés
pecuniario en el presente contrato y que ningun funcionarno o empleado de la Rama Ejecutiva tiene algin
interés pecuniario o beneficios producto del mismo.
VIGESIMO CUARTO: EL ARRENDADOR certifica y garantiza que al momento de suscribirse este
contrato, ha pagado las contribuciones de Seguro por Desempleo, de Incapacidad Temporal y de Seguro
Social para Choéferes (las que apliquen); o se encuentra acogido a un plan de pago, con cuyos términos esta
cumpliendo.
VIGESIMO QUINTO: EL ARRENDADOR certifica y garantiza que NO tiene deudas por concepto de
propiedad mueble o inmueble con el Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM);---------~-~--———-
EL ARRENDADOR expresamente reconoce, que lo acordado en esta clausula, es una condiciéon esencial del
presente contrato, y de no ser correcta en todo o en parte la anterior certificacion, sera causa suficiente para
rescindir el presente contrato y que EL ARRENDADOR tuviere que reintegrar al ARRENDATARIO toda suma
de dinero recibida bajo este contrato.
VIGESIMO SEXTO: EL ARRENDADOR certifica y hace constar que no ha sido servidor pablico en los Gltimos
dos (2) afios a la fecha de la firma de este contrato. Tambiéen certifica que no es Pensionado del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico.
VIGESIMO SEPTIMO: EL ARRENDADOR certifica y garantiza que no esta representado ni representara,
durante la vigencia de este contrato, intereses particulares en casos o asuntos que involucren conflictos de
Intereses o de politica putblica contra el ARRENDATARIO. Elio no constituye una renuncia por parte del
ARRENDADOR de su derecho a reclamar del ARRENDATARIO por el incumplimiento y/o violacién de los
términos u obligactones contraidas en virtud del presente contrato.
VIGESIMO OCTAVO: EL ARRENDADOR certifica que no entrara en relaciones contractuales o llevara a
cabo actos que configuren un conflicto de interés con la parte ARRENDATARIA.

Las partes contratantes acordamos que este documento formara parte integrante del Contrato original que
se suscribe en San Juan, PR, hoy 22 de junio de 2011.

W

T BA Alfredo/Rosario Quifiones
omisien de Servicio Publico Arrendador
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OTRAS ESTIPULACIONES:

VIGESIMO NOVENO: EL ARRENDADOR se obliga a presentar evidencia legal que muestre que el local
objeto de contratacion es de su propiedad, asi como también el Permiso de Uso para el fin de pactado,
expedido por la Administracién de Reglamentos y Permisos y cualquier otra Agencia concernida. También se
obliga a presentar certificacion del Cuerpo de Bomberos de Puerto Rico. Ademas se obliga a mantenerse al
dia con el cumplimiento de la Ley Nimero 43 de 21 de junio de 1988, “Cadigo de Prevencion de Incendios” -

TRIGESIMO: ELL ARRENDADOR certifica que no tiene pleito pendiente con el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico.
EL ARRENDADOR certifica que a su mejor conocimiento, durante los Ultimos diez afios, ni la Corporacion ni
ninguno de sus accionistas, socios, oficiales principales, empleados, subsidiarias o compaiiias matrices han
sido convicto, ni se ha encontrado causa probable para su arresto, por ningun delito contra el erario, la fe o la
funcién publica; contra el gjercicio gubernamental; o que involucre fondos o propiedad publica, en el ambito
federal o estatal. -
El contrato se resolverd en caso de que contra el ARRENDADOR, sus accionistas, socios, oficiales
principales, empleados, subsidiarias 0 compafiias matrices se determine causa probable para el arresto por la
comisién de algin delito contra el erario, la fe o la funcién publica, contra el ejercicio gubernamental; ¢ que
involucre fondos o propledad publica, en el ambito federal o estatal.
EL ARRENDADOR tiene el deber de informar al ARRENDATARIO de manera continua, durante la vigencia
del contrato, cualquier hecho que se relacione con la conduccién de cualquier investigacion por la comisién de
un delito contra el erario, la fe o a la funcion publica; contra el gjercicio gubernamental, que involucre fondos o
propiedad publica, en el ambito federal o estatal. Esta obligacidon es de naturaleza continua durante todas las
etapas de la contratacion y ejecucidn del contrato.
TRIGESIMO PRIMERO: EL ARRENDATARIO hara los pagos correspondientes al canon de arrendamiento
de la cuenta del Fondo General nimero E2632-111-065-1234-003, Servicios Comprados en la partida de
Arrendamiento.
TRIGESIMO SEGUNDO: EL ARRENDATARIO realiza el presente contrato en virtud de la Ley Nimero 109,
de 28 de junio de 1962, segun enmendada, conocida como la Ley de Servicio Publico de Puerto Rico y la Ley
Numero 230, de 23 de julio de 1974, seglin enmendada, y conocida como la Ley de Contabilidad del
Gobierno.

Las partes contratantes acordamos que este documento formara parte integrante del Contrato original que
se suscribe en San Juan. PR, hoy 22 de junio de 2011.

L . A ‘e
Jogé H-fAnuchi Hernandez Adolfo Rosaftio Quifiones

6misioh de Servicio Publico Arrendador
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OTRAS ESTIPULACIONES:

TRIGESIMO TERCERO: EL ARRENDADOR mantendra en vigor una péliza de seguro de responsabilidad
pUblica con una cubierta minima de un millén de ddlares (1,000.000.00) para la eventualidad de un accidente
causado por culpa o negligencia del ARRENDADOR. Igualmente mantendra en vigor una pdliza que cubra
dafios a su propiedad causados por fuego. huracan, terremoto, inundaciones y vandalismo, o cualquier otro
acto de la naturaleza o caso fortuito, la cual cubrira todo el edificio y sus alrededores. En las mismas
{entiéndase ambas pdélizas) se Iincluira una clausula instruyendo a la compafia aseguradora para que
notifiqgue al ARRENDATARIO con treinta (30) dias de anticipacién, por escrito, de cualquier variaciéon en los
términos de la pdliza. EL ARRENDADOR. Suministrara al ARRENDATARIO una copia de ambas pélizas, asi
como de cualquier otro tipo de seguro relactonado con la propiedad o sus alrededores. Si por alguna razén,
EL ARRENDADOR no mantuviere vigente estos seguros, éste serd responsable de cualquier accidn o
demanda en dafios y perjuicios que se entablare contra EL ARRENDATARIO y/o el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, como consecuencia de cualquier accidente de la naturaleza antes especificado que debiera estar
cubierto por la péliza. EL ARRENDATARIO, por su parte, se compromete a mantener en vigor una péliza de
responsabilidad publica con una cubierta minima de quinientos mil délares {$500,000) incluyendo dafios a la
propiedad arrendada para aquellos casos de accidente causados por culpa o negligencia del
ARRENDATARIO, sus empleados y visitantes. Ambos seguros, tanto el del ARRENDADOR, como el del
ARRENDATARIO, se mantendran con una compafiia autorizada por la Oficina del Comisionado de Seguros.—
TRIGESIMO CUARTO: La negligencia o abandono de los deberes del ARRENDADOR, asi como la conducta
impropia o actuacién que vaya en contra de la ley, la moral o el orden puUblico, sera causa suficiente para dar
por terminado el presente contrato de forma inmediata, para lo cual unicamente debera mediar una
notificacién de la accién.
TRIGESIMO QUINTO: Las clausulas y condiciones de este contrato son independientes y separadas entre si
y la nulidad de una o mas de ellas no afectaran la validez de las demas, las cuales permaneceran vigentes.---

TRIGESIMO SEXTO: El ARRENDATARIO no hara alteraciones ni mejoras al local arrendado ni al
edificio sin la aprobacién previa y por escrito del ARRENDADOR, excepto que EL ARRENDATARIO podra
instalar a su costo, alfombras, muebles, equipo de comunicacion, computadoras, equipo de oficina y otra
propiedad mueble los cuales EL ARRENDATARIO podra remover, alterar o remodelar en cualquier momento.
Al vencimiento de este contrato, EL ARRENDATARIO podra mover y llevarse a su costo dichos accesorios,
muebles, equipo y otra propiedad mueble, pero no podra llevarse alfombras, particiones de oficina y puertas
aungue hayan sido instaladas por EL ARRENDATARIO. Cualquier accesorio, mobiliario, equipo o propiedad
mueble que quede en el local arrendado luego del vencimiento de este contrato y de la entrega de la posesion
del local al ARRENDADOR por EL ARRENDATARIO, se convertira en propiedad exclusiva del
ARRENDADOR, sin compensacion alguna al ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO no hara ninguna
instalacion de accesorios, divisiones, paredes, muebles, equipos cuyo peso u operacion seria detrimental al
focal o al edificio. -

Las partes contratantes acordamos que este documento formara parte integrante del Contrato original que
se suscribe en San Juan, PR, hoy 22 de junio de 2011.

g % <
%/& _ W
Adolfo Résarib Quiiiones
Arrendador
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OTRAS ESTIPULACIONES:

TRIGESIMO SEPTIMO: EL ARRENDATARIO indemnizara totalmente al ARRENDADOR de toda
reclamaciéon de dafio corporal, o a la propiedad, o responsabilidad publica, que surja contra EL
ARRENDADOR por cualquier acto, omision o negligencia en el uso del local o por falta de mantener el local y
equipo en buenas condiciones de parte del ARRENDATARIO, sus agentes o empleados.
TRIGESIMO OCTAVO: EL ARRENDADOR o duefio del edificio tendra el derecho exclusivo a instalar,
mantener y permitir la instalacion de rétulos en cualquier parte exterior del edificio y de las areas comunes del
interior del edificio. EL ARRENDATARIO podra poner un rotulo o letrero en la entrada de su local, siempre y
cuando EL ARRENDADOR apruebe por escrito el tamano y el lugar de instalacion del mismo. Al vencerse el
contrato, EL. ARRENDATARIO removera toda su rotulacidn a su costo y pagara por cualquier dafo o
reparacion necesaria al local o superficie del edificio luego de la remocion de dicha rotulacion. -
TRIGESIMO NOVENO: Durante el termino del contrato, EL ARRENDADOR vy duefio del Edificio se reserva
el derecho exclusivo a cambiar el nombre del Edificio y a vender el nmueble en parte o totalmente.~——-----—---
CUATRIGESIMO: EL ARRENDATARIO no podra reclamar participacién en cualquier pago ¢ compensacion
que reciba EL ARRENDADOR o dueno de la propiedad, producto de una expropiacion o condenacion total o
parcial del edificio, y/o el terreno donde ubica, y reconoce y acepta que cualquier pago o compensacion agui
descrita sera pagadera total y exclusivamente al ARRENDADOR y/o duefio del edificio.
CUATRIGESIMO PRIMERO: Para que cualquier enmienda a este contrato sea valida, éste tendra que
constar por escrito y estar firmada por EL ARRENDADOR y ARRENDATARIO. -
CUATRIGESIMO SEGUNDO: La parte perdedora de cualquier accidén o demanda que surja de violaciones
a los términos y condiciones de este contrato sera responsable del pago de todos los gastos y honorarios
incurridos por la parte que prospere y gane el caso.
CUATRIGESIMO TERCERO: Las partes se podran notificar mutuamente por escrito o correo electrénico o
facsimile a las siguientes direcciones y teléfonos:

Alfredo Rosario Quifiones Comisién de Servicio Publico (CSP)
Apartado 487 PO Box 190870

Aguadilia, PR 00605 San Juan, PR 00919-0870

Tel. (787) 378-1177 Facsimile 787-300-6473

e-mail: jbanuchi@csp.gobierno.pr

Las partes contratantes acordamos que este documento formara parte integrante del Contrato original que
se suscribe en San Juan, PR, hoy 22 de junio de 2011.

ﬁﬁW”
‘ Ina Banuchl Hernandez Alfredo osario Quifiones
Com|S|on de Servicio Publico Arrendador
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OTRAS ESTIPULACIONES:

CUATRIGESIMO CUARTO: Se anejan como parte del contrato los siguientes documentos:

ANANENEN

ANEN

SNENENENE NN

AN

Certificate of Property Insurance;
Permiso de Uso del Negociado de Permisos de ARPE;
Solicitud de Servicios de Inspeccion de Bomberos fechado el 26 de Enero de 2011.
Certificacion de Radicacion de Planillas de contribucidn sobre ingresos de Hacienda, y Certificacion de
Deuda de Hacienda;
Certificacidn de Deuda del CRIM;
Certificaciébn Negativa de Caso de Pension Alimentaria (ASUME) a nombre de Alfredo Rosario
Quifiones,
Certificacion del Programa de Seguro Social para Choferes y Otros Empleados del Departamento del
Trabajo; Certificacion del Negociado de Seguridad en el Empleo del Departamento del Trabajo; ----------
Certificacién de Disponibilidad de Fondos emitida por la division de presupuesto del departamento de
finanzas de la CSP:
Certificacién Registral, Seccién de Aguadilla relativa a la propiedad inmueble objeto de contrato del 28
de febrero de 2011;
Escritura de Compraventa Numero 160, ante el notario Edwin S. Miranda Hernandez del 5 de julio de
1988;
Autonizacion de la Oficina de Gerencia y Presupuesto autorizando el presente contrato;
Autorizacién de la Junta de Estabilizacion y Reestructuracién Fiscal (JREF);
Autorizacién de la Secretaria de la Gobernacion del Gobierno de Puerto Rico:
Certificado de Elegibilidad de ORHELA;
Certificacion de la Unidad a cargo de los asuntos legales de La Agencia donde no tiene reparo legal;----
Carta dando el visto bueno de la Administracién de Servicio Generales (ASG) al inmueble a arrendar
firmado por su Administrador el Sr. Carlos Vazquez Pesquera.
El Estudio de Valoracion y Mercado realizado por la firma ODV Appraisal Group.

v

Adolfo Résar’io Quifones
Arrendador
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