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Estimado ingeniero Rodriguez:

El 26 de abril de 2005, la Junta de Calidad Ambiental (JCA) notificé una
Resoluci6n Interlocutoria que habfa sido emitida el 24 de diciembre de 2004. En
la misma se le requeria a la agencia proponente, que en este caso lo es la Junta de
Planificacién (JP), el preparar una Declaracién de Impacto Ambiental Final (DIA-
F), conforme a la Regla 254(H)(2) del Reglamento de la JCA para el Proceso de
Presentacién, Evaluacién y Tramite de Documentos Ambientales (RPPETDA),
con relacién a la Consulta de Ubicacién de referencia. Dicha Consulta se refiere a
un Centro de Mercadeo a ubicarse en terrenos propiedad de Palmas del Mar
Properties, Inc. (PDMPI) localizados en la Carretera PR-906, Km. 11.0 del Barrio
Buena Vista de Humacao, Puerto Rico.

Segin dispone el Reglamento antes mencionado, la agencia proponente debera
presentar a Ia JCA la DIA-F dentro del periodo de un afio siguiente a la
notificacién de la Resolucién Interlocutoria de Ia JCA, que requirio la
preparacién del documento (Regla 254K). PDMPI advino en conocimiento que la
JP, por inadvertencia, no habia circulado la DIA Preliminar Actualizada (DIA-
PA) a las agencias concernientes, para recibir sus comentarios sobre la DIA-PA.
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Conociendo que la DIA-F tenia que discutir los comentarios hechos por cada una

de las agencias consultadas, por el piiblicoy porla JCA e indicar las ERM

modificaciones necesarias a la accién propuesta, si alguna, en virtud de dichos
comentarios; procedié a reunirse con oficiales de la JP para explorar el curso de
acci6n a seguir ante esta situacién. El121 de diciembre de 2005, la representacion
legal de PDMPI procedi6 a enviarle a todas las agencias a las que se le habia
circulado la DIA-P, una copia de la DIA-PA y copia de todas las comunicaciones
recibidas de parte de la agencia en particular sobre cualquier aspecto del
proyecto propuesto, ya que hubo gran dilacién de parte de la JP en tomar una
decisi6n sobre cémo subsanar este error de no haber circulado la DIA-PA.
Eventualmente, la JP decidi6 enviar una comunicacion a las agencias
concernientes con fecha de 2 de febrero de 2006, indicando que con el fin de
economizar recursos y agilizar los trémites procesales, la JP estaba acogiendo
como suya la presentacién de la DIA-PA por parte de la representacion legal de
PDMP], y concediendo a las agencias 30 dfas a partir del recibo de su
comunicacién para que éstas enviaran sus comentarios, si alguno, o una
comunicacién de parte del jefe de la Agencia o la persona a quien ésta le hubiera
delegado esa autoridad, indicando el no tener comentarios.

Es menester sefialar, que el perfodo de un afio que concede el Reglamento para
preparar la DIA-Final venci el 26 de abril de 2006, justo un afio después de que
la Resolucién Interlocutoria emitida por la JCA, ordenando la preparacién de
este documento fuera notificada (26 de abril de 2005). Debido a que no todas las
agencias concernientes habian enviado sus comentarios, y conociendo que la
Regla 254L del RPPETDA autoriza a la JCA a extender este periodo de un afio,
en el ejercicio de su discreci6n, el proponente privado, en este caso PDMP], a
través de su representacion legal, radicé ante la JP, el 31 de marzo de 2006, una
Mocién Solicitando Prorroga para Cumplir con la Resolucién Interlocutoria de la Junta
de Calidad Ambiental. En dicha Moci6n se le solicité a la JP que, como agencia
proponente, le solicitara a la JCA una prérroga para presentar la DIA-F. El 21 de
abril de 2006, estando ya a punto de cumplirse el periodo de un afio para
presentar la DIA-F, desde que se notific6 la Resolucién Interlocutoria de la JCA
requiriendo su preparacion, la JP envi6 una comunicacién a la JCA solicitindole
una extensién de tiempo para someter Ja DIA-F de referencia. Sin embargo, la
JCA nunca concedié o denegé esta peticién de la agencia proponente.

Queremos enfatizar que la parte proponente (PDMPI), no solamente ha
cumplido a cabalidad con la Resolucién Interlocutoria emitida el 24 de diciembre
de 2004 y notificada el 26 de abril de 2005, sino con todas las recomendaciones de
la Oficial Examinadora contenidas en su Informe del 5 de noviembre de 2004 y
que se hicieron formar parte de la Resolucién Interlocutoria antes mencionada.
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PDMPI ha cumplido también a cabalidad con la disposicién de la Regla 254(H) -
(2) del Reglamento al que ya hemos hecho referencia la cual requiere la ERM
preparacién de una DIA-F en la que se discutan los comentarios hechos por cada

una de las Agencias consultadas y por la Junta de Calidad Ambiental y donde se

discutan las modificaciones, si alguna, a la accién propuesta que hayan sido

necesarias, en virtud de dichos comentarios.

Atin cuando, de acuerdo a la Regla 254K del RPPETDA, la DIA-F deberi ser
presentada exclusivamente a la Junta de Calidad Ambiental, le estamos haciendo
legar 11 copias de la DIA-F sobre el Centro de Mercadeo para que la JP, como
agencia proponente, le haga llegar a la JCA cinco copias como dicha Agencia ha
requerido, dos copias para los Interventores reconocidos en el Proceso de
Consulta de Ubicacién, una copia, tanto para el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales, como para la Autoridad de Desperdicios Solidos,
agencias que emitieron comentarios a la DIA-PA, los cuales fueron atendidos en
la DIA-F, una copia para la propia Junta de Planificacién y una copia para el
Municipio de Humacao.

Entendemos que segiin el Reglamento de la JCA al que ya hemos hecho
referencia (Regla 254N), la JCA es la agencia que revisard la DIA-F y determinara
si la agencia proponente ha cumplido con las disposiciones del Articulo 4(B)(3)
de la Ley sobre Politica Publica Ambiental. Luego la JCA debera emitir una
Resolucién final para que la agencia proponente emita la DIA-Final y notifique
al piiblico mediante un aviso en un periddico de circulacién general la
disponibilidad de este documento en la propia agencia proponente, la Alcaldia
del Municipio correspondiente y en las oficinas de la JCA, segtin dispone la
Regla 260 del RPPETDA..

Debemos indicar que se ha incliido en esta DIA-F una Seccién especifica para
atender las recomendaciones de la Resolucin Interlocutoria R-04-40-2 y que los
comentarios hechos por las diversas agencias a las cuales se le circulé la DIA-PA,
han sido atendidos en la Seccién especifica aplicable incluida en el cuerpo de la

DIA-F.
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Entendemos que esta DIA-F cumple con todos los requisitos aplicables de Ley y
Reglamento y que finalmente se pueda emitir la Resoluci6n de Ia JCA
determinando cumplimiento con el Articulo 4(B)(3) de la Ley sobre Politica
Piiblica Ambiental.

Cordialment

6ot

Pedro J. Panzardi, PE
Socio-a-Cargo

Anegjos

c. Lic. Carlos Lopez Freytes, Presidente, JCA
Sr. Tebfilo de Jestis, Area de Asesoramiento Cientifico, JCA
Lic. Mayra Doble, Goldman, Antonetti & Cérdova
Sr. Luis Rodriguez, PDMPI
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Declaraciéon Impacto Ambiental Final

Se propone el establecimiento de un
Centro de Mercadeo en terrenos
propiedad de Palmas del Mar Properties,
Inc. con area total de 662,750 pies
cuadrados. La finca, propuesta tiene una
cabida de 60 cuerdas. La misma esta
localizada en la Carretera PR-906, Km 11.0
del Barrio Buena Vista de Humacao, PR.
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RESUMEN EJECUTIVO

La Junta de Planificacién (JP) tiene ante su consideracién la Consulta de
Ubicacién Numero 2000-51-0876 JPU para la ubicacion de un proyecto
comercial en una finca con cabida de 60 cuerdas, segtin mensura, que radica
en la Carretera PR- 906, Km 11.0 en el Barrio Buena Vista del Municipio de
Humacao. El acceso a la propiedad ser4 a través de la Carretera PR-906, la
cual conecta con el Expreso PR-53.

Se contempla la utilizacién de dichos terrenos para construir un Centro de
Mercadeo, con un area bruta de construccién de 662,750 pies cuadrados, de
los cuales 492,700 pies cuadrados seran para area neta de ventas, y 114,800
pies cuadrados serdn para area de servicios.

Fl lugar propuesto para el Centro de Mercadeo estd ubicado frente ala
entrada principal del Complejo Turistico-Residencial de Palmas del Mar, una
comunidad orientada hacia el turismo, viviendas y la recreaciéon. Dicho
complejo comprende unas 2,835 cuerdas de terreno, y sobre seis millas de
frente maritimo.

Durante los pasados 10 afios, el Complejo Turistico-Residencial de Palmas
del Mar ha experimentado un acelerado proceso de expansion de sus
componentes turfsticos y residenciales. Al 31 de diciembre de 2005, Palmas
del Mar Utilities, Corp. - corporacién sin fines de lucro encargada de
administrar y operar el sisterna de distribucién de agua potable y acueducto
sanitario de Palmas del Mar -- informé un total de 2,997 unidades
conectadas a su sistema de acueducto de agua potable. Basado en el niimero
de conexiones por afio, para el periodo de 1996 al 2005 el incremento
promedio anual de conexiones durante dicho periodo ha sido de 122
unidades por afio, 0 un incremento promedio de 6.9% anual. (Fuente:
Informe del Tesorero, Junta de Directores de PDMU Corp., 31 de diciembre
de 2005). Estas unidades incluyen 102 cuartos de hotel, 70 unidades de
condo-hotel, 104 unidades de tiempo compartido (“time sharing”), dos
campos de golf, canchas de tenis, Country Club, Club de Playa y una
academia para grados desde pre-escolar hasta escuela superior.

Palmas del Mar Properties, Inc. (PDMPI) se mantendra como Desarrollador
Maestro del Complejo Turistico Residencial Palmas del Mar y ha sido el
Proponente Privado para la Consulta de Ubicacién antes mencionada,
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radicada ante la Junta de Planificacion sobre el Centro de Mercadeo
propuesto. Sin embargo, dicho Centro de Mercadeo contara con un
Desarrollador que tendra a su cargo las etapas de disefio, construccién y
operacion del Centro de Mercadeo.

Cuando se radicé la Consulta de Ubicacién del proyecto que nos ocupa en
septiembre de 2000, el predio donde ubicarfa el mismo se encontraba en un
area no zonificada que esta dentro de los limites geograficos del complejo
Turistico Residencial Palmas del Mar desde el principio de la década del
1970. Por tal razén, el area fue considerada para propodsitos de suplir la
infraestructura y otros servicios esenciales. Es preciso sefialar que la
Resolucion notificada por la Junta de Planificacion (JP) el 30 de noviembre de
1972 hace referencia a las tierras y usos que formarian parte del desarrollo
del Complejo Turistico Residencial Palmas del Mar, sefialando un area para
uso comercial. Estos particulares se pueden observar claramente en el Plan
Maestro de 1 de mayo de 1973 y en el Plan Maestro de enero de 1974. Por
otro lado, la Resolucion de la JP del 13 de abril de 1978 también expresa al
final que los usos “commercial & light industrial” serian considerados
posteriormente, haciendo referencia a los terrenos que incluyen el predio
objeto de esta Consulta, de un Plan Maestro que fue anejado a dicha
Resolucion.

Por lo tanto, el uso del 4rea comercial quedd en suspenso, aunque estaba
ubicado dentro de los limites geograficos del Complejo Turistico Residencial
Palmas del Mar. Por tal razon, esta area se identifica como desarrollo futuro
en el Plan Maestro vigente. Con el fin de seguir los planes de desarrollar la
parcela para uso comercial, el 13 de septiembre de 2000, PDMPI radic6 la
Consulta de Ubicacién 2000-51-0876-JPU para el Centro de Mercadeo Palmas
Shopping Village. Posteriormente, la JP autorizé el Mapa de la Zona de
Interés Turistico de Naguabo y Humacao (Mapa de la ZIT), asignandole una
nueva clasificacién a los terrenos, cuyos usos ya estaban contemplados en el
Plan Maestro, asi como a la parcela comercial, la cual zonificé como C-4
(Centros de Mercadeos). PDMPI solicit6 que se dejara sin efecto el Mapa de
la ZIT, ya que el Complejo Turistico Residencial Palmas del Mar cuenta con
un Plan Maestro debidamente aprobado por la JP, donde se reflejan los usos
aprobados para su desarrollo.

El 18 de noviembre de 2002, se publicé en el Periddico El Vocero un aviso
anunciando la celebracién de la continuacién de vista publica sobre una
propuesta de zonificacién hecha a través de la Consulta de Ubicacion 2000-
51-0876-JPU. Dicho aviso indicaba que la JP reconocia que al zonificar como
C-4 el predio que nos ocupa, no se cumplié con la Sub-Seccion 24.01 del
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Reglamento de Zonificacion, por lo cual, el aviso de prensa no advirti6 sobre
posibles o propuestas enmiendas al Mapa de Zonificacién. Por lo tanto, la JP
resolvi6 ordenar la continuacion de la vista sobre la Consulta antes
mencionada para discutir lo siguiente: “(1) La ratificacién de la Zonificacion
C-4 para el predio objeto de la Consulta, de aprobarse y construirse el
proyecto; (2) De no aprobarse el proyecto, o de aprobarse y no construirse, se
zonificard el predio de la Consulta como un Distrito CT-2.” Es decir, que la
Junta reconoci6é que zonifico incorrectamente el predio como C-4 en el Mapa
de la ZIT, y, utilizando el mecanismo establecido enlaLey y enel
Reglamento de Zonificaci6n, advirtié al publico sus intenciones de discutir
una propuesta de zonificacién al publicar el aviso de vista publica. El posible
desarrollo de un Centro de Mercadeo a ubicarse en un predio designado
como C-4 en el Mapa de la ZIT, se discutié como parte de la Consulta de este
proyecto. Sin embargo, la JP emiti6 el aviso para la continuacion de la vista
publica de esta Consulta, con el prop6sito de obtener comentarios en cuanto
a la posible zonificacion del predio como C-4, de aprobarse dicha Consulta,
entendiendo que al no ser vélida la zonificacién de C-4, el drea revirti6 a ser
no zonificada, Ademads, solicité comentarios sobre la propuesta para
zonificar el predio como CT-2, de no aprobarse o de aprobarse y no
construirse el proyecto.

Es importante aclarar que durante la evaluacién de la DIA-P del Centro de
Mercadeo, surgieron confusiones con el proyecto residencial Palmas del Rio,
el cual no esta relacionado de forma alguna con el Centro de Mercadeo
propuesto por PDMPI y que estara localizado en una parcela al sur de dicha
propiedad. Este hecho se confirmé en una carta de la JP, del 11 de junio de
2002, y dirigida al Lic. Esteban Mdjica, Presidente de la Junta de Calidad
Ambiental. Ta misma fue firmada por la Sra. Diana Pérez, Funcionaria
Responsable Alterna de dicha agencia. La comunicaci6n establece que, tanto
el proyecto residencial (Palmas del Rio) como el Centro de Mercadeo, son
proyectos totalmente diferentes, de duefios y fincas diferentes. Son fincas
distintas, pero colindantes, lo que pudo prestarse a confusién, aunque esto
fue aclarado y aceptado por la JCA, en su aprobacion de la DIA-P
Actualizada. Se incluy6 el plano esquematico y mapa topogréfico indicando
las colindancias de ambos proyectos. (Ver Figura 1.2). Los terrenos
remanentes, al sur de la propiedad y del Rio Candelero, son parte del
Complejo Turistico Residencial Palmas del Mar. Los mismos han sido
designados en la Consulta de Ubicacién 87-51-0490-JPU, para uso de areas
verdes y utilidades.

Con relacién al impacto ambiental, y luego de una evaluacion del drea del
proyecto, se encontr6 que la fauna, la vegetacién y la vida silvestre tienen un

PALMAS DEL MAR/0033716 JUNTA DE PLANIFICACION (Final}-09/11/06
X



valor ecol6gico minimo. Elio se debe, en parte, a que el area fue utilizada en
el pasado para la siembra de cafia y en aflos mds recientes, para ganado,
actividades que, con el pasar del tiempo, han ayudado a compactar el
terreno y limitar el crecimiento de vegetacion.

Como resultado del desarrollo propuesto son inevitables algunos efectos
arnbientales. 1.os mismos ocurriran tunicamente durante la fase de
construccién del proyecto. Mediante el establecimiento de una accion
coordinada y efectiva se puede lograr minimizar cualquier efecto adverso a
unos niveles seguros y aceptables.

Los terrenos para el desarrollo propuesto al momento estan vacantes, pero
existen accesos adecuados al mismo, a través de la Carretera PR- 906. Para
lograr la habilitacién de la finca, serd necesario realizar todas aquellas
mejoras, dotacién de infraestructura y acondicionamiento de los terrenos que
permitan la construccion de las actividades contempladas.

Durante la etapa de construccion del proyecto se generard una gran variedad
de desperdicios sélidos y material excedente, proveniente de las actividades
de construccién, limpieza, nivelacién y acondicionamiento del terreno. Los
desperdicios sélidos se manejaran y dispondran finalmente en un vertedero
autorizado por la Junta de Calidad Ambiental (JCA). El material excedente
de terreno pudiera reusarse dentro del predio o reutilizarse en cualquier otro
lugar que se necesite, dentro o fuera de Palmas del Mar. No se generaran
desperdicios peligrosos en la construccién, ni durante Ja operacion del
proyecto. El Desarrollador del Centro de Mercadeo gestionara y obtendra de
la JCA, un permiso para realizar una actividad generante de desperdicios
solidos (Forma DS-3) previa al inicio de la fase de construccién. Los
materiales reciclables generados durante la fase de construccion seran
dispuestos en cumplimiento con los requisitos establecidos por la Autoridad
de Desperdicios Sélidos en sus cartas de comentarios a la accion propuesta,
las cuales se incluyen en el Apéndice C-a.

El ruido a generarse durante la construccién no afectara a los residentes
cercanos al proyecto. El perfodo de construccion se limitaré a las horas
laborables diurnas y el aumento en ruido serd temporero. Esto, en
cumplimiento con el Reglamento para el Control de la Contaminacién por

Ruido de Ia JCA.

Se realizé una Evaluacién Arqueologica Fase 1A del 4rea del proyecto.
Basado en los resultados obtenidos en esta fase de investigacion, no se
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detect6 evidencia significativa, en el sentido de que el desarrollo del
proyecto en cuestién, pudiera causar algun tipo de impacto adverso, con
respecto a recursos arqueologicos y/o histéricos. El Instituto de Cultura
Puertorriquefia expresd que no tiene objecion a este proyecto.

Un estudio de Flora y Fauna preparado para este sitio, no detect6 ningtin
habitat de especies de flora y fauna criticas, amenazadas o en peligro de
extincién. La flora y fauna se desplazard permanentemente de ciertas areas
especificas del lugar propuesto, debido a la construccion de las estructuras
comerciales. No existen caracteristicas topograficas unicas o recursos
geologicos inusuales en el lugar propuesto, por lo que la construccion del
proyecto no afectara significativamente dichos recursos.

Existe un estudio hidrolégico-hidraulico (H-H}) para la canalizacion del Rio
Candelero en esta zona, y también existe una carta de aprobacién del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales de dicho estudio. Este
mismo estudio también determiné que el nivel de inundacién de 100-afios en
el area del proyecto propuesto es de 14.97 metros.

También existe un estudio H-H para esta parcela comercial donde se
contemplan las condiciones hidrolégicas / hidréaulicas de los cuerpos de
agua, dentro y adyacentes al proyecto. Dicho estudio evalia, ademas, el
impacto que las actividades propuestas puedan tener bajo las condiciones
existentes. El estudio H/H de la parcela comercial fue sometido ante la
consideracion del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales para
el verano del 2001. En carta del 27 de diciembre de 2002, dicha agencia
determind que el Estudio Hidrolégico- Hidraulico es aceptable desde el
punto de vista técnico, por lo que no tiene objecién al mismo. Es importante
aclarar que el desarrollo propuesto no contempla charcas de retencion como
parte del sistema de drenaje pluvial. El comportamiento hidraulico del
Complejo Turistico-Residencial Palmas del Mar ha sido estudiado con
anterioridad, logrando atenuar el impacto del proyecto aguas abajo de la
Carretera PR-906. Las charcas propuestas al norte del proyecto, han sido
presentadas dentro del marco estético del mismo.

Es importante controlar la erosion en el lugar donde se realizaran los
movimientos y acondicionamientos del terreno. Para esto se removerd la
capa vegetal superficial que sea necesaria y en forma controlada. No se
almacenara material excedente de relleno descubierto de un dia para otro,
para evitar que las aguas de escorrentia arrastren consigo este material y lo
depositen en algun cuerpo de agua cercano. Un aspecto importante de este
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proyecto sera la presencia de una charca de sedimentacion para la
escorrentia del proyecto durante todo el periodo de construccion, asi como la
instalacién de facilidades de detencion de escorrentia para evitar que la
descarga maxima en la condicién post-desarrollo, no sobrepase la descarga
mdxima pre-desarrollo. Se cumplira con todas las medidas recomendadas en
un Plan para el Control de la Erosion y Prevencién de Sedimentacion (Plan
CES), que se preparara y sometera a la JCA para su aprobacion. Se proveera
tratamiento paisajista a las areas expuestas como medida de control de
erosién y, ala vez, como atractivo para el proyecto. Desde luego, antes de
todo esto, se haran los estudios hidraulicos requeridos en la fase de disefio
para poder llevar a cabo todas las medidas y cumplir con los requisitos de
los permisos.

Esta Declaracién de Impacto Ambiental Final (DIA-F) ha sido preparada
conforme a la disposicion del Articulo 4 (B) (3) de la Ley 416 del 22 de
septiembre de 2004, también conocida como la Ley Sobre Politica Publica
Ambiental, y el Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el
Proceso de Presentacién, Evaluacién y Tramite de Documentos Ambientales
(RPPETDA).
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Figura 1.0  Mapa de Localizacién y Ubicacion
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RESOLUCION INTERLOCUTORIA DE LA JUNTA DE CALIDAD
AMBIENTAL SOLICITANDO LA DIA-FINAL

Mediante la Resolucién Interlocutoria R-04-40-2 del 26 de abril de 2005, la
JCA someti6 unos comentarios a la DIA - Preliminar Actualizada (DIA-PA)
que se habfa circulado para este proyecto. En dicha Resolucién se concluy6
que: la DIA-PA cumple con los requisitos procesales y reglamentarios; que
contiene una discusién razonable del posible impacto ambiental de la accién
propuesta; que identifica razonablemente los compromisos irrevocables o
irreparables de los recursos involucrados en la accién, y que cumple
sustancialmente con la parte procesal de considerar y evaluar las alternativas
de la accion propuesta. Ante esta situacion, la JCA le solicita, a la agencia
proponente, que debe preparar una DIA-Final con comentarios conforme a la
Regla 254 (H) (2), segun el RPPETDA. A continuacién se incluye una
discusion y un analisis de las recomendaciones de la Resolucion
Interlocutoria R-04-40-2, siguiendo el mismo orden en que aparecen en sus

paginas 30 y 31:

Recomendacion #1  Se debera actualizar aquellos endosos que atin no
estan vigentes de las distintas agencias
gubernamentales y conseguir aquellos que no se
han conseguidos

¢ Conforme a los requerimientos de la JCA, se
incluyen en el Apéndice C-b las cartas de endoso
al proyecto propuesto de las agencias pertinentes,
y en el Apéndice C-a las cartas con comentarios a
la DIA- Py ala DIA-PA de las agencias a las que
se le circularon dichos documentos. De
requerirse alguna accién o respuesta a los
endosos o comentarios de las agencias, se
revisaron las secciones de Jla DIA-F
correspondientes, proveyendo la informacion
necesaria, segin requerido por las diversas
agencias.

Recomendacion #2  El proponente debera incorporar en la DIA-Final
los cambios de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados (AAA), sobre los proyectos que van
a estar en operacién para suplir el agua. En
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particular, si se contemplara la construccion de una
estacion de bombas y debera incluir un plano
legible en la DIA-Final e indicar si habra
movimiento de tierra con la construccién de la
estacién de bombas, y si se afectardn cuerpos de
agua, y si estara provista de un generador de
emergencia. Finalmente, deberan discutir los
impactos ambientales asociados a la canalizacion
de una quebrada tributaria del Rio Candelero.

La AAA no proyecta cambio alguno en sus proyectos
futuros que pudieran afectar la confiabilidad del
servicio y suplido de agua propuesto para la region
de Humacao. La carta de la AAA del 7 de febrero de
2005 ratifica lo anterior.

En cuanto a la estacion de bombas sanitarias, la
misma esta identificada como PS-13 en el Plan
Maestro del Sistema de Alcantarillado Sanitario de
Palmas del Mar, preparado por la firma de
consultores CMA Architects and Engineers LLP, con
fecha de agosto de 2002 (ver plano en el Apéndice L).
El Centro de Mercadeo descargaré las aguas usadas a
dicha estaciéon de bombas, la cual sera construida en
conformidad con los requerimientos técnicos de
dicho Plan Maestro de infraestructura sanitaria. Para
esta futura conexion, se proveerd una linea de 8” que
discurrira desde el Centro de Mercadeo, cruzaré la
Carretera PR-906 y continuara a través de terrenos
elevados, propiedad de PDMPI. Estos estan
localizados al lado norte del Rio Candelero, hasta
llegar a la interseccion del futuro puente de la
carretera interior “Country Club Drive”, a
construirse sobre el Rio Candelero con la futura
carretera interior “Candelero River Parkway”.
PDMPI construira la estacion de bombas sanitarias
PS-13 en terrenos de PDMPI, aledafios a dicha
interseccién. Como se identifica en el plano incluido
en el Apéndice L, dicha estacion de bombas se
construira fuera de los terrenos donde se propone el
Centro de Mercadeo. Esta estacion de bombas del
Sistema de Alcantarillado Sanitario de Palmas del
Mar, segiin lo establece el Plan Maestro, consistira de
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una facilidad con dos bombas de 2,275 galones por
minuto {gpm) cada una (para un gran total de
4,550gpm), movidas por corriente eléctrica,
proveniente de una fuente de la AEE, pero con
provision de emergencia a través de un generador.
La construccién de la linea sanitaria de 8 pulgadas y
la estacion de bombas PS-13 sera responsabilidad de
PDMPI, Desarrollador Maestro de Palmas del Mar.
Esa responsabilidad se establece en la franquicia
otorgada por la Comisién de Servicio Publico (CSP) a
Palmas del Mar Utility Corp., el 30 de abril de 1974
(Caso Numero MISC. 386). La CSP, mediante la
Resolucién y Orden del 9 de junio de 2004,
enmendando dicha franquicia, establece lo siguiente:
“La infraestructura necesaria para el sistema de
acueductos y aleantarillado es construida por PDMPL.
Una vez completada la construccion de la infraestructura,
la titularidad sobre la misma es transferida a PDMU,
quien reembolsa a PDMPI el costo de construccion.” El
disefio y construccion de esta estacién de bombas, se
har4 en terrenos elevados y no se afectardn cuerpos
de agua. Dicha estacién de bombas estara en
conformidad con las condiciones de suelo,
localizacion v elevaciones encontradas en el 4rea y se
obtendrén todos los permisos requeridos por las
agencias estatales para su construccion y operacion,
todos los cuales seran transferidos a PDMU. Una
vez efectuada la transferencia de la estacion de
bombas P5-13 a PDMU, su operacion y
mantenimiento sera la responsabilidad absoluta de
PDMU.

Los impactos ambientales asociados a la canalizacion
de la quebrada tributaria del Rio Candelero, estan
ampliamente discutidos en el documento de Anélisis
de Alternativas sometido al Cuerpo de Ingenieros
del Ejército de los E.U. (CIEEU) mediante carta de
tramite fechada el 1 de julio de 2003 dirigida al Sr.
Edwin Muiiiz, en aquel entonces Director de la
Seccion Regulatoria de dicha agencia (Ver Apéndices
D-c y D-d). Dichos documentos forman parte del
proceso de Solicitud de Permiso Conjunta (“Joint
Permit Application”, JPA) nimero JPA # 287,
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USACQE Num. 2001-06183 (IP-JR), el cual se inici6
paralelamente con el proceso de cumplimiento
ambiental bajo la Ley de Politica Publica Ambiental
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico con
relacién al Centro de Mercadeo propuesto. El
proceso relacionado a la Solicitud Permiso Conjunto
se encuentra en espera de la determinacion de la JCA
en cuanto al cumplimiento con el Articulo 4(B)(3) de
la Ley 416 del 22 de septiembre de 2004, para su
conclusion.

Comentario #3 Ademas, la agencia proponente debera seguir al pie de
la letra las recomendaciones de los distintos programas
de la JCA consignadas de manera general en este
informe. Todos los endosos con las recomendaciones
deberan incorporarse y hacerse formar parte de la DIA
Final. En particular, debera aclarar el impacto del
ruido en decibeles que va a tener en el proyecto. En el
estudio el doctor Rocafort indica que no excedera de 65
dbA. Sin embargo, en la DIA-PA habla por un lado de
60 decibeles y por otra parte de 70 decibeles y por otro
lado, 85 decibeles. Es preciso que se aclare en la DIA
Final la discrepancia y la fuente de ruido.

En cuanto a los impactos de ruido en decibeles que tendra el proyecto, los
limites en dbA y las discrepancias de los mismos, ver la Seccion 1.4.20 de
esta DIA-F para la respuesta a este requerimiento de la Resolucion
Interlocutoria. A continuacién se procede a responder a las
recomendaciones de los distintos programas de la JCA:

Area de Control de Contaminacion de Terrenos

Fn el memorando del Area de Control de Contaminacién de Terrenos de la
JCA del 7 de abril de 2003, se solicita un permiso de “Actividad
Generadora de Desperdicios Solidos No-Peligrosos” DS-3.

Este asunto se atiende en la pagina xi y en la Seccién 1.4.27.1 de esta DIA-F.

Programa de Mejoramiento de Calidad de Aire
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En el memorando del Programa de Mejoramiento de Calidad de Aire del 8
de abril de 2003, se solicita un permiso para construir una fuente de
emision, segiin lo requiere la Regla 203 del “Reglamento para el Control
de Contaminacion Atmosférica” y se sefialan comentarios y
recomendaciones sobre las emisiones de polvo fugitivo en la etapa de
construccion del proyecto.

Este asunto se atiende en la pagina xi y en las secciones 14.32y 1.4.33 de esta
DIA-F.

Area Control de Ruidos

En el memorando del Area de Control de Ruidos del 15 de abril de 2003, se
solicita que se aclaren las diversas declaraciones que se emiten en la DIA-PA.

Comentario #1 Corregir contradiccion sobre niveles de ruido durante
operacion del proyecto y someter evidencia de qué
fuentes emisoras constituyen ese nivel de sonido en
decibeles medidos a escala A.

Respuesta: Este comentario se atiende en la Seccién 1.4.20 de esta
DIA-F.
Comentario #2 Someter listado de equipos mecanicos utilizados en el

proyecto comercial durante la fase de operacion del
mismo y sus niveles de ruido. La DIA-PA menciona
que la residencia mas cercana estara a 300 metros pero
no se contemplan residencias de la Urbanizacion
Palmas del Rio que se estaran ubicando colindantes al
proyecto comercial propuesto y que no se sometio
especificaciones de la barrera sonica (tipo de barrera,
% de reduccion y si la misma ayudara a cumplir con
niveles de sonido permitidos por el Reglamento para
el Control de la Contaminacién por Ruido).

Respuesta: Favor de referirse a la Seccion 1.4.13 de esta DIA-F
donde se actualizan las distancias para proyectos
residenciales recientemente construidos en la periferia
del terreno donde se propone construir el Centro de
Mercadeo. Con respecto al listado de equipos ha
utilizarse durante la fase de operacién del Centro de
Mercadeo, los niveles de ruido, y la barrera actstica, ver
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Comentario #3:

Respuesta:

Comentario #4:

Respuesta:

Comentario #5

Respuesta:

el Impacto de Ruidos de Operaciones de Palmas
Shopping Village preparado por el Dr. Jorge Rocafort
incluido en esta DIA-F como Apéndice [ y, ademds, ver
el Apéndice II al documento antes mencionado sobre el
Sistema de Barrera Acustica.

Medidas a tomar en zona de carga para cumplir con el
Articulo 5.1.3 del antes mencionado Reglamento, el
cual prohibe se opere vehiculo de motor o vehiculo
auxiliar de arrastre en una distancia menor de 150 pies
de zona residencial o zona de tranquilidad durante el
periodo nocturno.

Durante la etapa de disefio del proyecto, se hara el ajuste
necesario para cumplir con la distancia requerida en el
Articulo 5.1.3 del mencionado Reglamento. Dicho ajuste
se reflejara en los documentos requeridos para la
solicitud de aprobacion del correspondiente Desarrollo
Preliminar y/o Anteproyecto, segiin sea el caso.

Realizar obras de construccién, reparacion o trabajos
de demolicién durante el periodo diurno (Articulo IH

Seccién 3.1.5).

Este comentario se atiende en la Seccién 1.4.20 de esta
DIA-F.

Periodo nocturno comprende de 10:01pm a 7:00am.

Este comentario no requiere respuesta.

Area de Calidad de Agua

Con fecha del 15 de mayo de 2003, el Area de Calidad de Agua delaJCA,
indico, en su informe sobre la DIA-PA, que se reitera en sus comentarios
enumerados como 1,3, 6,7, 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16, particularmente en
los comentarios 1 y 3, de su memorando interno del 14 de agosto de 2001. A
continuacién se procede a responder a los comentarios del memorando
interno del 14 de agosto de 2001, y a los comentarios emitidos en el
memorando interno del 15 de mayo de 2003:

Memorando interno del 14 de agosto de 2001:
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Comentario #1

Respuesta:

Comentario #3

Respuesta:

Fste comentario esta relacionado con el servicio de
alcantarillado sanitario, el cual podra ser prestado
mediante Ia construccién de una estacién de bombeo
de aguas servidas. Se requiere la construccién de
dicha estacion de bombas y se requiere que se
identifique quién se hara responsable de la operacion
y mantenimiento de la misma.

Este comentario fue discutido y explicado en la
respuesta al Inciso 2 del informe de la Resolucion
Interlocutoria R-04-40-2 de la Junta de Gobierno de la

JCA.

Este comentario se refiere a la discusién de los
impactos ambientales relacionados a la canalizacion de
una quebrada tributaria del Rio Candelero y las
medidas a tomarse para minimizar dichos impactos.

El propuesto Centro de Mercadeo se localizara en un
predio de 60 cuerdas. Como parte de dicho proyecto se
canalizara una quebrada y un canal de drenaje. La
quebrada y el canal de drenaje son tributarios del Rio
Candelero. Para esta actividad se realizé un Estudio
H/H, el cual se someti6 al Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales, y dicha agencia acepté y
aprobé el mismo. En ese estudio se analizaron todos los
probables impactos asociados a dicha canalizacion y se
incluyeron las medidas requeridas para una mejor
funcién de la misma. (Ver Apéndice E). Por otro lado, en
el Analisis de Alternativas, sometido el 1 de julio de
2003 v, en el Plan de Mitigacion, revisado del 9 de
marzo de 2006, se incluyeron medidas adicionales. (Ver
Apéndices D-c y D-d). Estos documentos se prepararon
y sometieron como parte de la Solicitud del Permiso
Conjunto radicado ante el DRNA y sometido ante el
CIEEU bajo el JPA # 287, USACOE Num. 2001-06183

(IP-JR).
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Comentario #6

Respuesta:

Comerntario #7

Respuesta:

Comentario #8

Respuesta:

Este comentario del Area de Calidad de Agua esta
relacionado con la obtencion de un Permiso para el
Control de la Erosion y Prevencion de la
Sedimentacion de los Cuerpos de Agua (Plan CES).

Hste es un requisito para desarrollos de esta naturaleza,
el cual el Desarrollador del Centro de Mercadeo tendra
que gestionar y obtener de la JCA, previo al inicio de la
fase de construccion, y después de que se obtenga la
aprobacién de esta DIA-F.

Se solicita que se confirme con el Area de Control de
Contaminacion de Terrenos que el servicio de recogido
que se va a utilizar para el acarreo de las aguas
sanitarias a generarse durante la construccion, tenga la
debida autorizacién para realizar dicha actividad.

El Desarrollador del Centro de Mercadeo seré
responsable de que la entidad a cargo del acarreo de las
aguas sanitarias a generarse durante la construccion,
cuente con la debida autorizacion del Area de Control
de Contaminacién de Terrenos de la JCA.

Se debera consultar a la Agencia Federal de Proteccion
Ambiental (EPA, por sus siglas en inglés) sobre la
descarga de escorrentia al cuerpo de agua proveniente
de la construccién, y determinar con dicha agencia si
dicha descarga requiere un permiso NPDES de
acuerdo al Codigo Federal de Reglamentacién Nimero
40, Seccion 122.26 (b) (14) (X).

El Desarrollador del Centro de Mercadeo seré
responsable de consultar con la EPA para determinar si
Ja descarga de escorrentia al cuerpo de agua proveniente
de la construccién, requiere un permiso NPDES de
acuerdo con el 40 CFR, Seccién 122.26 (b) (14) (X).
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Comentario #9

Respuesta:

Comentario #10

Respuesta:

Comentario #11

Respuesta:

Comentario #12

Se debera obtener un permiso de extraccién de
material de la corteza terrestre del DRNA.

El Desarrollador del Centro de Mercadeo sera
responsable de gestionar y obtener del DRNA, el
permiso de extraccién de material de la corteza terrestre
para este proyecto. Es importante sefialar que se
necesita la aprobacion de este documento ambiental
(DIA-F) para poder obtener dicho permiso.

Se debera obtener el endoso del Servicio Federal de
Pesca y Vida Silvestre y someter evidencia de ello a esa
Junta.

PDMPI sera responsable de atender los comentarios y
recomendaciones emitidas por el Servicio Federal de
Pesca y Vida Silvestre relacionados a la Solicitud de
Permiso Conjunto (JPA #287, USACOE Num. 2001-
06183 (IP-]R).

Con respecto a la canalizacién de la quebrada, deberan
tramitar el correspondiente permiso del Cuerpo de
Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos,
conforme a la Ley de Rios y Puertos de 1899 y la
Seccion 404 de Ia Ley de Agua Limpia (“Clean Water
Act”).

PDMPI serd responsable de obtener, del Cuerpo de
Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos (CIEEU), el
correspondiente permiso para la canalizacion de la
quebrada. En este momento el propio CIEEU estd en
espera de la aprobacion de esta DIA-F para completar el
proceso de evaluaciéon de dicha Solicitud de Permiso
JPA # 287, USACOE Num. 2001-06183 (IP-]R).

Los cauces de los rios y quebradas son Terrenos
Patrimoniales administrados por el DRNA. Por lo que
deberan solicitar las correspondientes concesiones y/o
permisos para usurpar y aprovechar dichos bienes
patrimoniales.
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Respuesta:

Comentario #13

Respuesta:

Comentario #14

Respuesta:

Para contestar este comentario es menester hacer
referencia a las disposiciones de la Ley Numero 44 del 4
de enero de 2003. En ésta queda claramente establecido,
en su exposicion de motivos que, conforme al Codigo
Civil de Puerto Rico, y los Articulos de la Ley de Aguas
de 1903, los cauces de las quebradas son de dominio
privado. Afiade el Articulo 1 de la antes mencionada
Ley, que el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA) no es responsable de la limpieza y
conservacion de quebradas y cauces de cuerpos de agua
de dominio privado. No obstante, esta disposicion no
impedird al DRNA llevar cabo, en coordinacion con
municipios y personas privadas, obras de conservacion
y limpieza de quebradas o arroyos, de acuerdo a un
programa de trabajo sufragado por la Asamblea
Legislativa o los Municipios. Se dispone, ademés, que
cualquier obra de limpieza y conservacion en estos
cuerpos de agua, debera ser aprobada por el DRNA y
debera incluir el analisis de costos y beneficios de los
impactos ambientales directos, indirectos y
acumulativos ocasionados por las obras y el costo de
mitigacion de tales impactos.

Parte del proyecto de referencia estara localizado en
zona susceptible a inundaciones (Zona 2); a tales
efectos, deberan cumplir con lo establecido en el
Reglamento de Planificacion Nam. 13 de la Junta de
Planificacion (JP).

El Desarrollador del Centro de Mercadeo sera
responsable de cumplir con todos los requerimientos del
Reglamento Nim. 13 de Planificacion de la JP, debido a
que una porcién de los terrenos ubican en una Zona 2 de
inundabilidad.

Todo proyecto comercial que se pretenda establecer en
las facilidades a construirse, debera cumplir con la Ley
Nuamero 9, Inciso 4-¢ (Ley sobre Politica Publica
Ambiental).

En efecto, todo proyecto comercial que se proponga
establecer dentro de este Centro de Mercadeo debera
cumplir con el Articulo 4 (B) (3), de la nueva Ley sobre
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Comentario #15

Respuesta:

Comentario #16

Respuesta:

Politica Publica Ambiental, Ley 416 del 22 de septiembre
de 2004, anteriormente conocido como el Articulo 4-¢ de
la Ley Ntimero 9, del 18 de junio de 1970.

En el caso del establecimiento de cualquier tanque
para el almacenamiento de combustible, se debera
someter a la Seccién de Permisos Industriales del
Negociado de Permisos y Cumplimiento de Ia JCA, un
Plan de Emergencia, a tenor con la Seccién 6.5 del
Reglamento de Estandares de Calidad de Agua (RECA}
para prevenir y controlar derrames.

Sera responsabilidad del Desarrollador del Centro de
Mercadeo, en caso de que se instale un tanque para el
almacenamiento de combustible, de someter a la Seccién
de Permisos Industriales del Negociado de Permisos y
Cumplimiento de la JCA, un Plan de Emergencia, para
prevenir y controlar derrames.

Este comentario establece que durante la fase de
construcciéon deberan tomar las medidas necesarias
para evitar que residuos de sustancias organicas e
inorganicas, tales como: aceites, combustibles u otras
sustancias quimicas, puedan ser arrastrados por la
escorrentia y ganen acceso a cualquier cuerpo de agua
superficial o subterraneo.

El Desarrollador del Centro de Mercadeo tomara todas
las medidas preventivas necesarias para evitar que
residuos de sustancias orgénicas e inorganicas, tales
como: aceites, combustibles u otras sustancias quimicas,
puedan ser arrastrados por la escorrentia y ganen acceso
a cualquier cuerpo de agua superficial o subterréneo.

Copia del memorando interno del Area de Calidad de Agua de la JCA del 14
de agosto de 2001 se encuentra en el Apéndice C-a, sobre Comentarios de Jas
Agencias a la DIA-P y DIA-PA.

Memorando interno del 15 de mayo de 2003:

Comentario #1

El comentario 1 (del memorando del 15 de mayo de
2003) menciona que se solicité que se contemplara la
construccion de una estacion de bombas e indicar
quien seria responsable de la operacién y
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Respuesta:

Comentario #3

Respuesta:

mantenimiento. Explica que solamente se incluyd un
plano que no esta legible. También requiere discutir
si habra movimiento de tierra con relacion a
construccion de la estacion de bombas, si se afectaran
cuerpos de agua, y si tendra generador de emergencia,
entre otras.

Este comentario se atiende en las paginas xvi y xvii de
esta DIA-F, como respuesta al Inciso 2 de la Resolucion
Interlocutoria de la JCA (R-04-40-2), del 26 de abril de
2005.

El Comentario 3 (del memorando del 15 de mayo de
2003), menciona que se solicité una discusién sobre los
impactos ambientales relacionados con la canalizacion
de una quebrada tributaria del Rio Candelero, pero,
que la DIA-PA sélo indica que se esta framitando un
“Joint Permit” para realizar esta accion. Por ende,
entiende que se debe incluir una discusién de los
impactos ambientales asociados a la canalizacién de la
quebrada tributaria en Ia DIA-F.

Este comentario se atiende en el Estudio H/H sometido
al Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
aprobado el 27 de diciembre de 2002. Ademas, esto se
atiende en el Analisis de Alternativas sometidoel 1 de
julio de 2003 al Cuerpo de Ingenieros de los Estados
Unidos. En el estudio H/H se analizaron todos los
probables impactos asociados a dicha canalizacion y se
incluyeron las medidas requeridas para una mejor
funcion de la misma (ver Apéndice E). Por otro lado, en
el Analisis de Alternativas y en el Plan de Mitigacion,
el cual fue revisado el 9 de marzo de 2006, se incluyeron
medidas adicionales. Se incluyen en los Apéndices D-c
y D-d de esta DIA-F copias de dichos documentos los
cuales se prepararon y sometieron como parte de la
Solicitud del Permiso Conjunto radicado en el DRNA y
el Cuerpo de Ingenieros de los E.U. bajo el JPA # 287,
USACOE Num. 2001-06183 (IP-JR). En este momento el
propio CIEEU est4 en espera de la aprobacion de esta
DIA-F para completar el proceso de evaluacion de dicha
Solicitud de Permiso Conjunto.

PALMAS DEL MAR/TUNTA DE PLANIFICACION-0%/11/86
xXvi



Copia del memorando del 15 de agosto de 2003 se encuentra en el Apéndice
C-a, sobre Comentarios de las Agencias a la DIA-P y DIA-PA.

En el memorando del Area de Asesoramiento Cientifico de la JCA, con fecha
del 8 de abril de 2004, se solicita lo siguiente:

Comentario #1

Respuesta:

Comentario #2

Respuesta:

Comentario #3

Respuesta:

En la descripcion de Elementos de Importancia se
afirma que los niveles de sonido durante la operacién
seran de 60 decibeles medidos en escala A. Sin
embargo, en los Impactos Ambientales de la Accion
Propuesta se afirma que seran de 70 decibeles. Se
debera corregir dicha contradiccion e incluir como
evidencia cuales fuentes emisoras generan ese nivel
medido en escala A.

Este comentario fue atendido en la respuesta al
comentario 2 del Memorando del Area de Control de
Ruidos del 15 de abril de 2003 y en las Secciones 1.4.20
de esta DIA-F.

Respecto al punto Nimero 15 de Ia Resolucién R-01-
26-3, el proyectista debera incluir un plano que este
legible. Debera ademas indicar si habra movimientos
de tierra relacionados con la construccion de Ia
estacion de bombas, si la misma incluird un generador
de electricidad de emergencia y quién sera responsable
de la operacion y el mantenimiento de dicha estacion
de bombas.

Este comentario se atiende en la respuesta a la
recomendacién Nim. 2 de la Resolucion Interlocutoria
R-04-40-2 del 26 de abril de 2005, incluida en esta DIA-F.

Se debera incluir los impactos ambientales
relacionados con la canalizacion de la quebrada
tributaria del Rio Candelero.

Este comentario se atiende en el Estudio H/ H sometido
al Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
aprobado el 27 de diciembre de 2002. Ademas, esto se
atiende en el Analisis de Alternativas sometido el 1 de
julio de 2003 al CIEEU. En el estudio H/H se analizaron
todos los probables impactos asociados a dicha
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Comentario #4

Respuesta:

Comentario #5

Respuesta:

Comentario #6

Respuesta:

canalizacion y se incluyeron las medidas requeridas
para una mejor funcién de la misma. (Ver Apéndice E).
Por otro lado, en el Anélisis de Alternativas y en el Plan
de Mitigacion, el cual fue revisado del 9 de marzo de
2006, se incluyeron medidas adicionales. Se incluyen en
los Apéndices D-c y D-d de esta DIA-F copias de dichos
documentos los cuales se prepararon y sometieron como
parte de la Solicitud de Permiso Conjunto radicado en el
DRNA y el Cuerpo de Ingenieros de los E.U. bajo el JPA
# 287, USACOE Num. 2001-06183 (IP-JR). En este
momento el propio CIEEU esté en espera de la
aprobacion de esta DIA-F para completar el proceso de
evaluacién de dicha Solicitud de Permiso Conjunto.

La Seccion 2.4 (sobre calidad de aire) de la DIA-P fue
omitida de la DIA-PA. Debera incluirse en la DIA-F.

Esta seccion se incluyé en la DIA-F. Ver seccion 24.

Se deberan incluir lIos comentarios de la Autoridad de
Carreteras y Transportacion al Estudio de Transito.

Los comentarios del DTOP al Estudio de Transito fueron
emitidos el 20 de julio de 2006 y dicha comunicacién
hace referencia a una comunicacién anterior de la ACT
del 29 de diciembre de 2000. Ambas cartas se incluyen
en el Apéndice C-b que contiene las cartas de endoso de
las agencias.

Discutir y aclarar las objeciones levantadas al proyecto
por el Cuerpo de Ingenieros, Servicio de Pesca y Vida
Silvestre y del Servicio Nacional de Pesquerias
Marinas e incluir las cartas correspondientes en la
DIA-F.

Se incluye una Tabla en el Apéndice D-c, Analisis de
Alternativas, donde se menciona la seccién o secciones
especificas de dicho documento donde se discuten los
comentarios de las diversas agencias federales con
relacion al proyecto. Ademas, se incluyen en el
Apéndice C-d de esta DIA-F copias de las
correspondientes cartas de las agencias federales
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Comentario #7

Respuesta:

recibidas por PDMP] a la fecha de publicacion de esta
DIA-F.

Se debe incluir el Plan de Mitigacién entre los
apéndices de Ia DIA-F y los comentarios del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

En cumplimiento con lo requerido por la Junta de
Calidad Ambiental en su Resolucién Interlocutoria del
26 de abril de 2005 (R-04-40-2) de que se incluyera en la
DIA-F del Centro de Mercadeo de Palmas del Mar los
comentarios del DRNA al Plan de Mitigacién de
Humedales relacionados al JPA #287, se sometio dicho
plan al DRNA el pasado 9 de agosto de 2005. El DRNA
sometio los comentarios al mismo mediante carta con
fecha del 27 de febrero del 2006. (Ver Apéndice C-a). En
la misma, el DRNA sefiala la ausencia en el Plan de
Mitigacion sometido de un plano certificado del Plan de
Mitigacion propuesto; la ausencia de un Plan de Siembra
identificando el numero de arboles, tamafio y especies;
criterios para utilizar medidas de progreso; plan de
trabajo y monitoreo. Ademas, en dicha carta el DRNA
requiere que se incluya la siembra de drboles nativos en
la colindancia entre el Centro de Mercadeo y los terrenos
agricolas. El DRNA requirié que el Plan de Mitigacién
de Humedales final sea incorporado a la DIA-Final.

Con respecto a este ultimo requerimiento es necesario
aclarar que el Plan de Mitigacién de Humedales es un
documento requerido bajo la reglamentacién
promulgada a tenor con las disposiciones de la Seccion
404 de la Ley de Agua Limpia Federal (“Clean Water
Act”), segtin enmendada. Este proceso es administrado
por el CIEEU mediante el proceso de Solicitud Conjunta
(“Joint Permit Application”- JPA) en coordinacion con la
Junta de Planificacién y el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales (DRNA). Es el CIEEU el
responsable de aprobar o denegar el Plan de Mitigacion
de Humedales propuesto de acuerdo a las guias
federales aplicables. Dado que dicho proceso no se ha
completado aun debido a que su conclusién depende de
la obtencién de cumplimiento con la Ley de Politica
Publica Ambiental de Puerto Rico que deberé emitir la
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JCA con relacién al Centro de Mercadeo propuesto, no
es posible incorporar a la DIA-F la versién final de dicho

Plan de Mitigacion.

En fecha posterior a la carta de comentarios del DRNA,
y debido a la dindmica propia del proceso del JPA, el
Plan de Mitigacion de Humedales fue objeto de
enmiendas por requerimientos de las agencias federales
que emitieron comentarios al Aviso Piblico (“Public
Notice”) del JPA publicado por el CIEEU el pasado 6 de
marzo de 2003. Es necesario destacar que el DRNA no
sometié comentarios con relacion a dicho Aviso Publico
relacionado al JPA #287 durante el tiempo
reglamentario permitido (30 dias), o en fecha posterior,
en respuesta a dicho Aviso Publico.

Con el fin de cumplir con el requerimiento dela JCA, y
en respuesta a los comentarios del DRNA en su carta del
27 de febrero de 2006, PDMPI aneja a la DIA-F copia del
Plan de Mitigacién de Humedales enmendado con
fecha de 6 de marzo de 2006, el cual es objeto de
evaluacién por las agencias comentadoras y el CIEEU a
la fecha de publicacién de esta DIA-F. Ademas, PDMPI
incluye como anejo al Plan de Mitigacién enmendado el
Plan de Siembra identificando el niimero de arboles,
tamafio y especies y plano certificado por un Profesional
de Siembra registrado en el DRNA. Las medidas de
implantacién del plan y el plan de monitoreo segun
requerido por el CIEEU, y solicitado por el DRNA en su
carta de comentarios, se incluyen también en el cuerpo
del Plan de Mitigacion de Humedales enmendado, el
cual se incorpora a la DIA-F como Apéndice D-d.

Evaluacion de Aspectos Geolbgicos

La JCA, a través de la Geodloga de la Oficina de Asesoramiento Cientifico,
expres6 sus comentarios a la DIA-P, mediante memorando el 23 de agosto de
2001. Sus comentarios, recomendaciones y solicitud de informacion
adicional son los siguientes:

Comentario #1

Con relacion al volumen de movimiento de tierra
(335,000 mc de corte y relleno; 280,000 me seran
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Respuesta:

Comentario #2

Respuesta:

Comentario #3

Respuesta:

Comentario #4

acarreados): indicar volumen total de corte y relleno;
someter “grading plan”; identificar 4rea de corte y
relleno; indicar lugar para depositar capa vegetal;
evaluar y discutir impacto de movimiento de tierra en
cuerpos de agua presentes y colindantes al proyecto y
en drenaje superficial intermitente de seccion este.

Este asunto fue atendido en la Seccidon 1.4.19-Volumen
de Movimiento de Tierra de la DIA-PA, evaluada y
aprobada por la JCA. Es preciso sefialar que dichos
estimados de movimiento de tierra han sido
actualizados de acuerdo a los resultados del Estudio
Geotécnico del 6 de julio de 2005. Ver Seccién 1.4.19 de
esta DIA-F.

Indicar el volumen de material a ser acarreado e
ilustrar en mapa la ruta de acarreo. Incluir carta de
administracion de vertedero indicando posibilidad
para proveer relleno.

Este aspecto fue atendido en la Seccion 1.4.19-Volumen
de Movimiento de Tierra de la DIA-PA, evaluada y

aprobada por la JCA.

Indicar el volumen a ser provisto por PDMPI y ubicar
en mapa el lugar de extraccién y ruta de acarreo.
Incluir niimero de permiso de extraccion.

Este asunto fue atendido en la Seccion 1.4.19-Volumen
de Movimiento de Tierra de la DIA-PA, evaluada y
aprobada por la JCA. Es necesario aclarar que no se
incluy6 el numero de extraccién, puesto que primero se
requiere el cumplimiento con el Articulo 4(B) 3 de la Ley
sobre Politica Publica Ambiental o sea la aprobacion de
la DIA-F, para, entonces, poder radicar el permiso de
extraccién de material de la corteza terrestre en el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

Aclarar si el volumen de corte propuesto se refiere a
excavar el suelo para reemplazar parte del mismo; de
ser asi, indicar criterio utilizado para determinar
profundidad de excavacién y aclarar si excavacion sera
bajo el nivel freatico; discutir cémo cumplira con Ley y
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Respuesta:

Comentario #5

Respuesta:

Comentario #6

Respuesta:

Comentario #7

Respuesta:

Comentario #8

Respuesta:

Reglamentos sobre extraccién de materiales de la
corteza terrestre.

Estos aspectos fueron atendidos en la Seccion 2.5-
Suelos, de la DIA-PA, evaluada y aprobada por la JCA.

Discutir el impacto del proyecto y medidas de
mitigacion con relacién a que la descripcion de suelos

indica que la erositén representa un peligro.

Este asunto fue atendido en la Seccion 2.5-Suelos de la
DIA-PA, evaluada y aprobada por la JCA.

Indicar localizacion del pozo de prueba en plano
esquemético y discutir el posible impacto del proyecto
en acuifero (recarga y potencial de usar pozo como
fuente de agua potable de emergencia); discutir
impacto de extraccion de agua en acuifero y en
condiciones hidrologicas existentes en proyectoy en
areas aledafias.

Este aspecto fue discutido y atendido en la Seccién
1.4.10- Pozos de Agua Potable de la DIA-PA, evaluada y

aprobada por la JCA.

Realizar un estudio geotécnico con cantidad y
distribucién representativa de muestras, determinar el
nivel freatico, técnicas de excavacidon propuestas para
ser usadas durante la construccion del proyecto y su
posible impacto y evidenciar la estabilidad del terreno
en el area del proyecto y areas colindantes.

Este asunto esté siendo atendido en esta DIA-F, al
incluirse el Estudio Geotécnico para la etapa del disefio
final. Favor de referirse al Apéndice H-b.

Evaluar las condiciones hidrolégicas/hidraulicas de los
cuerpos de agua dentro y adyacentes al proyecto y la
propuesta canalizacion de una de las quebradas y la
charca de retencion; discutir impacto del desarrollo.

Estos aspectos fueron discutidos y atendidos en la DIA-
PA, evaluada y aprobada por la JCA. En dicho
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documento se incluy6 el Estudio H-H para el Centrode
Mercadeo propuesto, con copia de la carta de
aprobacion del DRNA a dicho estudio.

Comentario #9 Aclarar el aparente “overlap” entre fincas de Palmas
del Rio y de PMDPI en plano esquematico, indicar
colindancias; si hay remanentes y el uso futuro de los
terrenos remanentes.

Respuesta: Este asunto del “overlap” fue discutido y aclarado en la
Seccién 1.4.1- Mapa de Localizacién y de Ubicacién de la
DIA-PA, evaluada y aprobada por la JCA.

Comentario #10  Discutir el impacto acumulativo del movimiento de
tierra de PDMP], con 1.3 millones de metros ciibicos
del proyecto de Palmas del Rio.

Respuesta: Este asunto fue discutido y atendido en la Seccién de la
discusion de la Resolucién Interlocutoria R-02-15-01 de
la DIA-PA, evaluada y aprobada por la JCA.

Comentario #11  Discutir el impacto acumulativo del proyecto de
PDMPI y el de Palmas del Rio, en cuanto a la recarga
del acuifero y el potencial del uso del pozo de prueba
como fuente de abasto de agua en emergencias.

Respuesta: Este asunto fue atendido en la Seccion 1.4.10-Pozos de
Prueba de la DIA-PA, evaluada y aprobada por la JCA.
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Comentario #12

Respuesta:

Comentario #13

Respuesta:

Comentario #14

Respuesta:

Comentario #15

Hacer un Estudio H-H que contemple el impacto
acumulativo del proyecto y del proyecto colindante.

Este asunto fue aclarado y atendido en el Estudio H-H,
aprobado por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales del proyecto, e incluido en la DIA-PA, la
cual fue evaluada y aprobada por la JCA.

Someter comentarios actualizados de la AAA sobre
disponibilidad para suplir demanda de agua a PDMPL

En carta de la AAA, fechada el 7 de febrero de 2005, el
Director Ejecutivo de la AAA, Sr. Jorge Rodriguez, le
ratifica al Presidente de la Junta de Directores de PDMU
Corp., Sr. James D. Shanks, el compromiso de dicha
agencia de suplir el agua potable necesaria para el
continuo desarrollo de Palmas del Mar y para el Centro
de Mercadeo propuesto. Ver copia de la misma en el
Apéndice C-a. '

Someter comentarios del Cuerpo de Ingenieros sobre
la Determinacién de Jurisdiccion y Estudio H-H.

Este asunto fue atendido y aclarado en la DIA-PA
evaluada y aprobada por la JCA. Se incluyeron copias
de la aprobacion del Cuerpo de Ingenieros y del DRNA,
parala Determinacion de Jurisdiccion y el Estudio H-H,
respectivamente. Favor referirse al Apéndice C-a, y los
Apéndices D-ay D-b.

Someter comentarios actualizados del DRNA, Cuerpo
de Ingenieros, Departamento de Agricultura Federal y
Servicio Federal de Pesca y Vida Silvestre.

Respuesta:  Entendemos que los comentarios
actualizados de las agencias sefialadas en este
comentario son los relacionados a la Solicitud del
Permiso Conjunto radicado en el DRNA y el Cuerpo de
Ingenieros de los E U. bajo el JPA # 287, USACOE Num.
2001-06183 (IP-JR) para impactar aguas jurisdiccionales
bajo la Seccion 404 de la Ley de Aguas Limpias federal
(“Clean Water Act”) segiin enmendada. Se incluyen en
los Apéndices C-a y C-d de esta DIA-F cartas de los
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comentarios actualizados de esas agencias a la referida
Solicitud de Permiso Conjunto y al Plan de Mitigacion
de Humedales.

Recomendacién #4 Obtener un estudio Geotécnico para la etapa del

Comentario #5

Comentario #6

Comentario #7

disefio final del proyecto e incluirlo en Ia DIA Final.

o Seincluye el Estudio Geotécnico que cubre la fase de
disefio final del proyecto con fecha del 6 de julio de
2005. En este estudio se proveen las recomendaciones
de ingenieria geotécnica para el disefio de los
cimientos de las propuestas estructuras a construirse.
Dicho estudio permiti6, ademaés, realizar un
estimado maés preciso del volumen de terreno para
corte y relleno, volumen de material a ser acarreado
al proyecto, y material para disposicion. Ver Seccion
1.4.19 de esta DIA-F.

Las objeciones al estudio H/H no deben prevalecer
habiéndose aprobado por el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales.

s Sobre este inciso no se requieren comentarios
adicionales.

No hay suficiente evidencia de la falta de agua en Ia
Region Este y se ha comprobado que el Plan Maestro
de Palmas del Mar tomd en consideracion proyectos
futuros y tomando en consideracién proyectos futuros
de la AAA ya en operacion en el drea y que se proyecta
estaran en operacion, entendemos que las objeciones
en torno a la falta de abasto de agua no tienen mérito.

» No se requieren comentarios adicionales sobre este
asunto.

La notificacién de vista publica se hizo conforme al
Reglamento para el Proceso de Presentacion,
Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales
{(RPPETDA) a todas las partes interesadas, por Io que
la alegacion de que la vista publica es nula no tiene
mérito.
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¢ FEsta aseveracion de la Junta de Gobierno de la JCA
no requiere comentarios adicionales.

Recomendacion #8 Con las salvedades expresadas recomendamos se
ordene a la agencia proponente, Junta de Planificacion,
que someta la DIA Final cumpliendo conla
reglamentacioén aplicabie.

¢ Seincluye esta Declaraciéon de Impacto Ambiental
Final, segun solicitada por la JCA.
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1.1

1.2

DESCRIPCION GENERAL DE LA ACCION PROYECTADA

UBICACION

El Centro de Mercadeo estara ubicado frente a la entrada principal del
Complejo Turistico-Residencial de Palmas del Mar. Su ubicacion es:

PR-906, Km 11.0
Humacao, Puerto Rico 00791

PRroOPOSITO

Durante los pasados 10 afios, el Complejo Turistico-Residencial de Palmas
del Mar ha experimentado un acelerado proceso de expansion de sus
componentes turisticos y residenciales. Al 31 de diciembre de 2005, Palmas
del Mar Utilities, Corp. informé un total de 2,997 unidades conectadas al
sistema de acueducto de agua potable. Basado en el niimero de conexiones
por afio, para el periodo de 1996 al 2005 el incremento promedio anual de
conexiones durante dicho periodo ha sido de 122 unidades por afio o un
incremento promedio de 6.9% anual para dicho periodo. (Fuente: Informe
del Tesorero, Junta de Directores de PDMU Corp., 31 de diciembre de 2005).
Estas unidades incluyen 125 cuartos de hotel, 70 unidades de condo-hotel,
104 unidades de tiempo compartido (“time sharing”), dos campos de golf,
canchas de tenis, Country Club, Club de Playa y una academia para grados
desde pre-escolar hasta escuela superior.

La inversion proyectada en inversiones de capital, en infraestructura y
proyectos auspiciados por Palmas del Mar Properties, Inc. tendra un impacto
significativo en la econornfa del Municipio de Humacao y la Region Este.
Durante el afio 2005, Palmas del Mar Properties, Inc. invirti¢ $3.6 millones en
la construccion de la extension de la carretera de Country Club y aportard en
el afio 2006 $0.5 millones en la expansién de la entrada de servicio de Palmas
del Mar, en la Carretera PR-923. Los proyectos auspiciados por Palmas del
Mar Properties, Inc. para el periodoe del 2005 al 2008 incluyen la construccion
de una marina de 162 atracaderos en la bahia exterior, a un costo de $20
millones; la construccion de 150 cuartos de un hotel cinco estrellas, que
incluira 50 unidades de condo-hotel, carretera de acceso e infraestructura
eléctrica, agua potable y alcantarillado sanitario, a un costo estimado de $160
millones y la construccion de aproximadamente 720 unidades residenciales.
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1.3

La inversién total estimada en estos proyectos para dicho periodo es de $511
millones en precios del 2005.

Se estima que, para el periodo de 2005 al 2008, la inversion en mejoras
capitales en infraestructura y los proyectos auspiciados generaran un
promedio de 2,497 empleos directos anualmente y 3,063 indirectos e
inducidos, para un total de 5,560 empleos para dicho periodo.

Durante los pasados 10 afios, Palmas del Mar ha experimentado un
crecimiento sostenido de propietarios que residen permanentemente.
Basado en el consumo de agua potable, se estima que aproximadamente un
60% de los propietarios de Palmas del Mar residen permanentemente en la
propiedad, mientras aproximadamente el 40% de las propiedades son
utilizadas temporeramente por propietarios, visitantes locales y turistas.
Esta transformaciéon en la composicion de propietarios residentes y no
residentes de Palmas del Mar indica claramente que la poblacion de
residentes permanentes necesita de las amenidades y servicios asociados a
dicho sector.

Por tal motivo, PDMPI tiene como propésito principal desarrollar un centro
comercial que satisfaga las necesidades y que sea econémicamente relevante
a los distintos mercados del area: los residentes y visitantes de Palmas del
Mar y los residentes de las comunidades adyacentes a Palmas del Mar.

NECESIDAD

De acuerdo con el Estudio de Mercado preparado por la empresa Estudios
Técnicos, Inc. para el Centro de Mercadeo de Palmas del Mar, existe
demanda en esta region para este tipo de proyecto. Ademds, el estudio
apoya, por varias razones, el centro comercial propuesto. Por ofro lado,
dicho desarrollo representa una inyeccién directa de $126 millones en Ia
economia local, proveniente del costo del mismo.

El Municipio de Humacao tiene un indice de desempleo de 17%, por lo que
este proyecto contribuird significativamente a crear nuevos empleos directos
e indirectos durante la fase de construccién y la fase de operacién del mismo.
Se estima que la inversién total del Centro de Mercadeo seré de $126
millones aproximadamente. Se estima que la inversién se distribuya en dos
afios. En cada afio de construccién, se estima que se generaran 466 empleos
directos y 572 indirectos e inducidos, para un total de 1,038 empleos anuales.
Se proyecta que, durante la fase de operacion, el proyecto generara 2,400
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1.4

1.4.1

empleos directos anuales y 4,200 empleos indirectos e inducidos, para un
total de 6,400 empleos, lo cual serd una aportacion significativa al empleo en
el sector de las ventas al detal en el Municipio de Humacao. Tanto la fase de
construccion como la fase de operacion del Centro de Mercadeo aportaran
significativamente a la reduccion de la tasa de desempleo en el Municipio de
Humacao y la region.

El Centro de Mercadeo propuesto tendra un impacto econdmico significativo
en el Municipio de Humacao y la regién. Durante la etapa de construccion,
la cual se estima sea de dos afios, el ingreso anual generado por los empleos
directos sera de $10 millones. Los ingresos indirectos e inducidos se estiman
en $18 millones, para un ingreso total personal de $29 millones. El Centro de
Mercadeo aportara $6.4 millones al fisco durante la etapa de construccion de
los cuales $4.4 millones iran a las arcas municipales y $2.2 a las del estado.
En su fase de operacion, durante los primeros cinco afios, el proyecto
generar4 ingresos directos que promediaran unos $50.5 millones, asf como
$45.9 millones en ingresos indirectos e inducidos, para un total de $96.4
millones en dicho periodo. El gobierno municipal devengara un promedio
de $2 millones al afio de las operaciones del Centro de Mercadeo, mientras
que el gobierno estatal cobrard anualmente unos $4.5 millones. Se espera,
ademas, que durante el primer afio de operaciones el Centro de Mercadeo
alcance un nivel de ventas de $203 millones. Esto generard al Municipio de
Humacao un ingreso en impuestos a las ventas de $3 millones; y al Estado de
$11.2 millones durante ese primer afio.

DESCRIPCION DE ELEMENTOS DE IMPORTANCIA
Mapa de Localizaciéon y Ubicacion

Se inchuye mapa de localizacién y ubicacion del proyecto en la Figura 1.0.

PALMAS DEL MAR/TUNTA DE PLANIFICACION-09/11/06



Figurall  Mapa ZIT Naguabo y Humacao
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1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

1.4.5.1

Plano Esquemdtico del Proyecto

El proyecto que se propone es del tipo “main street” o calle principal. El
principal atractivo de este disefio es su orientacion lineal, a través de una
calle principal. El disefio persigue proveer un ambiente agradable que
promueva la actividad pedestre de los visitantes, a la misma vez que crea un
ambiente tipo “centro de pueblo” para la Comunidad de Palmas del Mar. El
proyecto adoptara el estilo arquitecténico mediterrdneo predominante en
este lugar y erfatizara en el estilo de vida de los residentes de Palmas del
Mar, asi como en el de los turistas visitantes. El proyecto incorporara tiendas
que sirvan al mercado en general y otras que estaran orientadas a la
poblacién de ingreso medio - alto y alto de Palmas del Mar y de la region.
Contara con abundante vegetacién y una flora muy colorida, la cual ayudara
a afiadir un sabor tropical y un ambiente festivo. Se incluye el Plano
Esquematico en la Figura 1.2.

Area que Ocupa el Proyecto

El proyecto del centro comercial esta contemplado en un drea de 60 cuerdas
y consiste de una parcela no desarrollada, propiedad de Palmas del Mar
Properties, Inc.

Descripcion Detallada de la Flora y Fauna

Para este proyecto, se realiz6 un Estudio de Flora y Fauna, que incluye los
nombres cientificos y comunes de los organismos observados en el lugar
propuesto. En el mismo, se discute la metodologia utilizada en esta
investigacién. En el Apéndice B se incluye copia de este estudio. Se
realizaron seis transeptos de 30 metros de longitud cada uno. Se cotejaron
los hallazgos con las listas actualizadas de especies raras y en peligro de
extincién, producidas por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales y del Servicio Federal de Pesca y Vida Silvestre. No se
encontraron especies raras o en peligro de extincién en el area propuesta
para el Centro de Mercadeo.

Tipos de Caracteristicas de los Suelos y Formaciones Geoldgicas

Tipos y Caracteristicas de los Suelos

De acuerdo con el “Soil Survey of Humacao Area of Eastern Puerto Rico” del
Servicio de Conservacién de Suelos del Departamento de Agricultura de los
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Estados Unidos, en cooperacion con la Universidad de Puerto Rico y la
Estacion Experimental Agricola y la hoja Num. 34, los tipos de suelos que
predominan en el 4rea del proyecto son los siguientes:

Ta: Serie Talante, con pendientes de 0 - 2%
TeE: Arena l6mica, gravillosa Teja, con pendientes de 12 -40%
CdC2: Candelero l6mico, pendientes de 5 - 12%, erosionado

Se incluye mapa de suelos y su leyenda en las Figuras 1.3 y 1.4

PALMAS DEL MAR/JUNTA DE PLANIFICACION-09/11/06



Figura1l.2  Plano Esquemdtico
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Figura1l.3  Mapa de Suelos
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Figural4  Leyenda de Mapa de Suelos
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CdC; Candelero loam, 5 to 12 percent slopes, eroded. The Candelero series consist of very
deep, somewhat poorly drained Clowly permeable soils on terraces, alluvial fans, and footsiopes They formed
in dediments derived form granitic rocks Slopes range form 0 to 12 percent The mean annual precipitation is
about 87 inches and the mean annual temperature is about 77 degrees F

Taxonomic Class: Fine-loamy, mixed, superactive, isohyperthermic Typic Albaqualfs

Typical Pedon: Candelero loam - sugarcane, (Colors are for the moist soil)

Ap- - 0 to 7 inches, dark grayish brown (10YR 4/2) loam; weak fine granular structure; very friable; few fine
roots; few fine black mineral grains few concretions 2 to 3 mm in diameter; extremely acid; clear smooth
boundary (5 to 10 inches thick)

Bt - - 7 to 11 inches, gray (10YR 6/1) and yellowish brown (10YR 5/8) sandy clay loam, purplish mottles; weak
coarse subangular blocky structre; very firm, slightly sticky, plastic; few roots; thin discontinuos gray (10YR 6/1}
films on surfaces of peds; black coatings in root channels; common fine quartz grains; extremly acek; clear
smooth boundary (3 to 6 inches thick]

Bt2 - - 11 to 15 inches, gray (10 YR 6/1) and yellowish brown 5/6) sandy clay loam; weak medium subangular
blocky structure; very firm, slightly sticky, plastic; few roots; thin discontinuos gray (1 0YR 6/1) films on surfaces
of peds; dark films in root channels; common fine quartz grains; few fine black mineral grains; many weathered
feldspar and hornblende crystals; very strongly acid; gradual smooth boundary (3 to 10 inches thick)

Btgl - - 15 to 24 inches, greenish gray (5GY 6/1) sandy clay loam, common medium distinct brownish yellow
(10YR 6/6) mottles; few fine distinct reddish broen mottles; weak coarse subangular blocky structure; very firm,
slightly sticky, plastic; few roots; thin discontinuous greenish gray (5GY 6/1) films on surfaces of peds; dark
films in root channels; manu fine quartz grains; many weathered fedspar and hornblende crystal strongly acid;
gradual smooth boundary (6 to 15 inches thick)

Btg2 - - 24 to 33 inches, light greenish gray (5GY 7/1) sandy clay loam; common fine distinct greenish gray
mottles, common medium distinct yellowish brown (10YR 5/8) and grayish brown (10YR 5/2) mottles; weak
coarse prismatic structure; very firm, slightly plastic; thin discontinuous light greenish gray (5GY 7/1) films on
surfaces of peds, gray tends to run in vertical tongues; many fine quartz grains; few fine black mineral grains;
many weathered feldspar and horneblend crystals; slightly acid; clear smooth boundary (0 to 10 inches thick)

BC - - 34 to 64 inches, dark yellowish brown (10YR 4/4) sandky clay loam, common medium distinct yellowish
brown {10YR 5/6) motles; common fine distinct greenish gray mottles; massive; friable, slightly sticky; many fine
quartz grains; manu weathered feldspar crystal; common fine black mineral grains; slightly acid.

TYPE LOCATION: Yabucoa, Puerto Rico, 260 feet southwest froms km Marker 19, Higway 903, and 30 feet
northwest of unpaved farm road

RANGE IN CHARACTERISTICS: Depth to the bottom of the Bt horizon ranges from 25 to 42 inches
The soil is extrémely acid or very strongly acid in the A horizon, very strongly acid or strongly acid in the upper
part of the Bt horizor, and medium acid or slightly acid in the BC horizon. Few to many quartz grains are mixed
throughout the soil The mean annual soil temperature ranges from 72 to 80 degrees F

The Ap horizon has hue of 10YR, value of 4, and chroma of 1 to 3. Tiis loam, or sandy clay loam
The upper part of the Bt horizon has hues of 10YR to 5 values of 4 to 6, and chroma of 1to 8 The lower part of
the Bt horizon has hues of 10YR to 5GY, values of 3 to 7, and chroma of 0 to 2. They are sandy clay, or clay loam

The Bt horizons have weak, medium or coarse subangular blocky or prismatic structures.

The BC horizon has hues of 10YR to 5Y, values of 4 to 6 and chroma of 1 to 8 It is sandy clay loam to clay and
silty clay

COMPETING SERIES: There are no other know series in the same family
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The Cayagua' and Vega Baja series are similar soils in a related family Both of these soils have a fine particle-size
_contro] section

GEOGRAPHIC SETTING: The Candelero soils are nearly level to sloping soils on terraces, alluvial fans a
footslopes Slopes range form 0 to 12 percent The soils formed in moderately fine texture sediments high in quarr’
feldspar and hornblende minerals derived from granitic rocks The climate is humid tropical Average annual rainfall
is 87 inches, and average annual temperature is 77 degrees F

GEOGRAPHICALLY ASSOCIATED SOILS: These are the Humacao, Mayo and Parcelas soils. The

Humacao and Parcelas soils lack dominant low chroma colors and lack an argillic horizon. The Mayo soils have less
than 18 percent clay, lack low chroma colors, have thick dark A horizons and occur on footslopes and fans at higher
elevations

DRAINAGE AND PERMEABILITY: Somewhat poorly drained Runoff is medium and permeability slow

USE AND VEGETATION: Most of the acreage is cultivated and used for growing sugarcane The small
uncultivated areas are in Pangola or Guinea grass and are used for pasture

DISTRIBUTION AND EXTENT: Humid plutonic areas of Puerto Rico The series is of small extent
MLRA OFFICE RESPONSIBLE: Auburn, Alabama

SERIES ESTABLISHED: Soil Survey of Puerto Rico, 1942

Ta, Talante Soils. The Talante series have moderately fine textured brown to grayish-brown molted A
horizons, medivm textured gleyed B horizons and coarse textured gleyed C horizons

TAXONOMIC CLASS: Coarse-loamy ver sandy or sandy-skeletal, mixed, semiactive, acid, isohyperthermic
Aeric Fluvaguents. .

TYPICAL PEDON: Talante clay loam (Colors are for moist soil unless otherwise noted)

Apg - - O to 4 inches; dark brown (10 YR 4/3) clay loam, many medium prominent dark gray (10YR 5/1} and brown
(7 5YR 4/4) mottles; weak fine subangular blocky structure structure; friable, slightly plastic; very strongly acid; clear
smooth boundary (6 to 10 inches thick )

Alg - - 4 to 10 inches; grayish-brown (10YR 5/2) sandy clay loam, many medium prominent dark gray (5Y 4/1) and
yellowish-red (5YR 4/8) mottles; structureless, massive; friable; slightly plastic; many mica flakes; strongly acid; clear
smooth boundary. (4 to 10 inches thick )

Blg - - 10 to 18 inches; brown (10YR 5/3) light loam, many medium prominent gray (5Y 5/1) and brown (7 5YR 4/4)
mottles: structureless, massive; friable; strongly acid; clear smooth boundary. (6 to 12 inches thick )

IIC1g - - 18 to 40 inches; mixed brown (7.5YR 4/4) and gray (5Y 5/1) loamy sand; structureless, massive; very friable;
strongly acid; clear smooth boundary. (14 to 25 inches thick)

IiC2g - - 40 to 58 inches; gray (2 5Y 5/1) coarse sand, many medium prominent yellowish-brown (10YR 5/6) mottles;
structureless, single grain; loose; strongly acid.

TYPE LOCATION: Yabucoa, Puerto Rico; 1000 meters northeast of Central Roig and 600 feet north of the

Guayanes River .
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RANGE IN CHARACTERISTICS: Color of the Ap horizons ranges from very dark grayish-brown (101
3/2) to yellowish-brown (10YR 5/3) and has common to many gray (10YR 5/1), dark brown (7.5YR 4/4), dark gray
(5Y 4/1), yellowish-red (5YR 4/8) or dark reddish-brown (5YR 3/4) mottles Texture of the Ap horizon ranges form
sandy clay loam to clay loam

Color of the upper part of control section ranges form grayish- brown (10YR 5/2) to brown (10YR 5/3) and contains
common to many dark gray (5Y 4/1) to gray (5Y 5/1) mottles Texture ranges form sandy loam to loam

The 1IC horizon ranges in color form dark brown (10YR 3/3-7YR 4/4), brown (10YR 5/3), gray (25YR 5/1) to dark
greenish gray (5GB 4/1) and contains common to many reddish-brown (5YR 4/6), dark reddish-brown (5YR 3/4),
brown-yellow (10YR 6/8) or dark bluish-gray (5B 4/1) mottles Texture of the IC horizons range from sandy loam to
loam Depth to water table ranges from 20 to 40 inches

COMPETING SERIES: To date no other soils that are closely related taxonomically have been recognized

GEOGRAPHIC SETTING: The Talante soils are on nearly level flood plains having slope of 0 to 7 percent
The regolith is medium to coarse textured sediments derived from granitic rock The climate is humid tropical
Average annual precipitation is 87 inches, and the average annual temperature is 79 degrees F

GEOGRAPHICALLY ASSOCIATED SOILS: These are in the Fortuna, Josefa, Maunabo, Reilly, Vivi and
Yabucoa soils, which have formed in somewhat similar sediments The Maunabo and Fortuna soils are similar in
color and drainage but are finer textured The Josefa soils are somewhat poorly drained; they have higher chroma
mottles, finer texture and are on slightly higher topographic positions The Yabucoa soils are brighter colored and
moderately fine textured soils. The Reilly soils are shallow gravelly soils and are on levees along the streams. The
Vivi soils are deep and well drained and are on higher well-drained topographic positions on the level flood plains.

DRAINAGE AND PERMEABILITY: Poorly drained Runoff is slow, and permeability is moderate
USE AND VEGETATION: Most of the soil is cultivated and used for growing sugar cane

DISTRIBUTION; AND EXTENT: Inthe humid parts of Puerto Rico. The series is of small extent

TeE ~ Teja Series. The Teja series consists of shallow, well-drained, rapidly permeable soils They formed in
gravelly residuum form plutonic rocks These soils are on side slopes in uplands Slopes range from 12 to 40 percent.

TAXONOMIC CLASS: Loamy-skeletal, mixed, active, acid, isohyperthermic Lithic Udorthents

TYPICAL PEDON: Teja gravelly sandy loam - pasture (Colors are for moist soil )

| A - -0 to 6 inches; dark brown (10YR 3/3) gravelly sandy loam; weak fine granular structure; very friable, nonstick,
nonplastic; common fine roots; many fine quartz grains; 20 percent rock fragments; very strongly acid; clear smooth
boundary (6 to 10 inches thick)

Cl-- 6 to 14 inches; brown (10YR 4/3) and yellowish brown (10YR 5/4) very gravelly sandy loam; single grain; loose,
nonstick, nonplastic; few fine roots; 40 percent angular rock fragments very strongly acid; abrupt smooth boundary. (6

to 10 inches thick) :

R - - 14 inches; hard, coarse-grained plutonic rock.

TYPE LOCATION: Este SCD, Puerto Rico; municipality of Yabucoa, Barrio Candelero Abajo, 25 feet south of
kilometer marker 2 7 of Highway 906

‘Leyenda Mapa de Suelos (Cor )



RANGE IN CHARACTERISTICS: Depth to the hard plutonic rock ranges from 10 to 20 inches. CEC is 24 meq
/100 grams of clay or more in all horizons above the lithic contact Reaction ranges form strongly to very strongly acid.
Weighted average of gravel in A and C horizon ranges form 35 to 50 percent

The A horizon has hue of 10YR or 2 5Y, value of 2or3and chromaof2or3 ! .

The C horizon has hue of 10YR of 2 5Y, value of 4 to 6, and chroma of 2to 4 Texture ranges form very gravelly loam to
very gravelly sandy loam

COMPETING SERIES: The are no competing series in the family. Soils in similar families include the Reilly, San
German, Sabana, Caguabo, Descalabrado, Diamond, Guayama, Malaya, Southgate and Tanama series The Reilly soils
are do not have hard rock within 20 inches of the surface. The San German soils have carbonatic mineralogy and are
dry for more than 90 cumulative days in most years. The Sabana, Caguabo, Diamond, Malaya and Southgate soils have
cambic horizons The Guayama and Tanama soils have thin argillic horizons The Descalabrado soils have mollic

epipedons and cambic horizons.

CEOGRAPHIC SETTING: The Teja soils occur in strongly sloping to steep sideslopes with slope gradients of 12
to 40 percent The regolith consists of gravelly, shallow residuum derived form plutonic rocks Mainly quartz diorite or
granodiorite The climate is humid tropical The average yearly rainfall is 80 to 90 inches. The mean annual

temperature is from 77 to 80 degrees F.

GEOGRAPHICALLY ASSOCIATED SOILS: These are the Mayo, Patillas and Pandura series in addition to
the Candelero and Cayagua series all of which lack hard rock within 20 inches The Mayo soils oceur in footslopes and
terraces at lower positions The Patillas and Pandura series occur in similar landforms but have formed in more
weathered and softer plutonic rocks The Candelero and Cayagua soils occupy terrace and footslope position and have

dominant colors with chroma of 2 or less
DRAINAGE AND PERMEABILITY: Well drained, rapid runoff, rapid permeability

JSE AND VEGETATION: Most of the areas in native grasses and used as pasture. Few small areas are in sugar.

cane and minor ¢crops

DISTRIBUTION AND EXTENT: Humid plutonic uplands “The series is of moderate extent

Leyenda Mapa de Suelos (Cont.)



1.4.5.2

1.4.6

1.4.7

Formaciones Geoldgicas

Segun el Departamento de Interior, el Servicio Geol6gico de los Estados
Unidos y el mapa geolégico del cuadrangulo de Punta Guayanés (Map I-
998), los tipos de formaciones presentes en el area de proyecto son las
siguientes:

Qaf Aluvién y Fanglomerados del Holoceno y/ o Pleistoceno
Kg. Complejo Pluténico de Punta Guayanés (Parte Alta del Cretaceo)

Kgl Mezcla de Rocas (Granodiorita del Complejo Plutonico de Punta
Guayanés y Granodiorita de San Lorenzo) - Parte Alta del Cretaceo

Se incluye mapa geol6gico y su leyenda en las Figuras 1.5 y 1.6.

Sistemas Naturales

Dentro del predio propuesto, transcurren de norte a sur canales de
quebradas proximos a los limites este y oeste. No existen cuevas, reservas
naturales, ni bosques dentro de dicha propiedad. Colindando con el area
propuesta, préximo a su limite sur, transcurre el Rio Candelero en direccién
oeste-este. El Estudio H/H de la parcela comercial (Apéndice E), que fue
revisado y aprobado por el DRNA, analiza y describe las medidas de
proteccién a los cuerpos de agua presentes y colindantes con el proyecto.

Aproximadamente a un kilémetro al sureste de la propiedad propuesta,
existe un bosque de pterocarpo. Ademds, alrededor de un kilémetro al este
del proyecto propuesto existe un manglar. Ambos sistemas no forman parte

del desarrollo propuesto.

Usos y Zonificacion de Terrenos

Cuando se radicé la Consulta de Ubicacién del proyecto que nos ocupa, el
predio donde ubicaria el mismo se encontraba en un area no zonificada, que
esta dentro de los limites geograficos del complejo Turistico Residencial
Palmas del Mar desde el principio de la década del 1970. Por tal razon, el
4rea fue considerada para propositos de suplir la infraestructura y otros
servicios esenciales. Es preciso sefialar que la Resolucién notificada por la
Junta de Planificacién (JP), del 30 de noviembre de 1972, hace referencia a las
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tierras y usos que formarian parte del desarrollo del Complejo Turistico
Residencial Palmas del Mar, sefialando un drea para uso comercial. Estos
particulares se pueden observar claramente en el Plan Maestro de 1 de mayo
de 1973 y en el Plan Maestro de enero de 1974. Por otro lado, la Resolucion
de la JP del 13 de abril de 1978 expresa al final que los usos “commercial y
light industrial” serfan considerados posteriormente, haciendo referencia a
los terrenos que incluyen el predio objeto de esta Consulta, de un Plan
Maestro que fue anejado a dicha Resolucion.

Por lo tanto, el uso del drea comercial qued6 en suspenso, aunque estaba
ubicado dentro de los limites geograficos del Complejo Turistico Residencial
Palmas del Mar. Por tal razén, esta drea se identifica como desarrollo futuro
en el Plan Maestro vigente. Con el fin de seguir los planes de desarrollar la
parcela para uso comercial, el 13 de septiembre de 2000, PDMPI radico la
Consulta de Ubicacion 2000-51-0876-JPU para el Centro de Mercadeo Palmas
Shopping Village. Posteriormente, la JP autoriz6 el Mapa de la Zona de
Interés Turistico de Naguabo y Humacao (Mapa de la ZIT), asignandole una
nueva clasificacién a los terrenos cuyos usos ya estaban contemplados en el
Plan Maestro, asi como la parcela comercial, la cual zonificé como C-4
(Centros de Mercadeos). PDMPI solicité que se dejara sin efecto el Mapa de
la ZIT, ya que el Complejo Turistico Residencial Palmas del Mar cuenta con
un Plan Maestro debidamente aprobado por la JP, donde se reflejan los usos
aprobados para su desarrollo.

El 18 de noviembre de 2002, se publicé en el Periédico El Vocero un aviso
anunciando la celebracion de la continuacién de vista ptiblica sobre una
propuesta de zonificacion hecha a través de la Consulta de Ubicacion 2000-
51-0876-JPU. Dicho aviso indicaba que la JP reconocia que, al zonificar como
C-4 el predio que nos ocupa, no se cumplié con la Sub-Seccion 24.01 del
Reglamento de Zonificacion, por lo cual el aviso de prensa no advirtio sobre
enmiendas posibles o propuestas al Mapa de Zonificacién. Por lo tanto, la JP
resolvié ordenar la continuacion de la vista sobre la Consulta antes
mencionada para discutir lo siguiente: “(1) La ratificacién de la Zonificacion
C-4 para el predio objeto de la Consulta, de aprobarse y construirse el
proyecto; (2) De no aprobarse el proyecto, o de aprobarse y no construirse, se
zonificara el predio de la Consulta como un Distrito CT-2.” Es decir, quela
Junta reconocié que zonifico incorrectamente el predio como C-4 en el Mapa
de la ZIT y, utilizando el mecanismo establecido enla Ley y en el
Reglamento de Zonificacion, advirtié al piblico sus intenciones de discutir
una propuesta de zonificacion al publicar el aviso de vista publica. El
posible desarrollo de un Centro de Mercadeo, a ubicarse en un predio
designado como C-4 en el Mapa de la ZIT, se discutié como parte de la
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Consulta de este proyecto. Sin embargo, la JP emiti6 el aviso para la
continuacion de la vista publica de esta Consulta con el proposito de obtener
comentarios en cuanto a la posible zonificacion del predio como C-4. De
aprobarse dicha Consulta, entendiendo que al no ser vélida la zonificacion
de C-4, el 4rea revirtié a ser no zonificada. Ademas, solicitoé comentarios
sobre la propuesta para zonificar el predio como CT-2, de no aprobarse o de
aprobarse y no construirse el proyecto.

PALMAS DEL MAR/JUNTA DE PLANIFICACION-09/11/06
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Figura 1.4.1 Ruta de Acarreo
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Figura 1.5  Mapa Geoldgico
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Figural6  Leyenda de Mapa Geoldgico
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Qaf Alluvium and Fanglomerate (Holocene and/or Pleitocene) - Mapped around
margins of Valle de Yabucoa and in smaller coastal lowlands. Includes alluvial-plain deposits
{agriculturally modified in the canefields northwest of Punta Candelero), and stream - channel,
terracé. slope-wash, fan, and landslide deposits of unconsolidate to weakly consolidate poorly
stratified material containing a mixture of clay. silt, sand, and gravel. Boundary between this
unit and aljuvial - plain deposits everywhere gradational. Thickness 0 - 25 +m.

Kg Plutonic Complex of Punta Guayanés (Upper Crefaceous) - Light - to very light
gray predominantly medium-grained unfoliated granodiorite having hypidiomorphic-granular 10
allotriomorphic-granular texture; commonly weathers to Jight red or pink; highly fractured and
friable, and in some areas extensively epidotized along fractures; relatively free of autoliths ton.
based on 20 modal analvses. is about 51 percent plagioclase. 13 percent potassium feldspar (20
percent of total feldspar), 32 percent quarts, 4 percent mafic minerals (biotite and very
subordinate hornblende). 0.5 percent magnetite, and minor accessory sphene, apatite, and
zircon Although granodioritic in average composition. the rock ranges to quartz monzonite
and 1onalite. Plagioclase is largely oligoclase but ranges 10 sodic andesine, occurs larpely in
anhedral grains that are generally <0.5-5 mm Jong (but as much as 10 mm). and is commonly
zoned: most grained are partly sericitized and argiilized. with comparatively sparse alteration 10
epidote, clinozoisite, and calcite. Potassium feldspar occurs largely in anhedral grains that are
generally <0 5-6 mm in longest dimension (but may be as much as 20 mm) and is highly
strained  Biotite occurs in euthedral to subhedral grains that are generally <0.5-5 mm in
diameter (but are as much as 10mm) and is partially altered to chlorite and epidote Granodiorite
is intruded locally. especially in border zones, by genetically related quartz porphyry. which
contains commonly altered tochlorite and epidote. Granodiorite is intruded locally. especially
in border zones. by genetically related quartz (in part euhedral) and plagioclase, and relatively
sparse biotite and potassium feldspar, in a fine-grained groundmass of highly sodic plagioclase.
with subordinate potassium feldspar and quartz. The granodiorite contains small veins of
quartz (locally feldspathic) and abundant aplite dikes, most commonly near contacts with other
units; many dikes have intruded a dominant north-northwest - to northwest - trending joint set,

and some aré extensively epidotized.

Kgl Mixed Rock (Granodiorite of Plutonic Complex of Punta Guayanés and

Granodiorite of San Lorenzo)(Upper Cretaceous) - Partly older granodiorite
intimately injected by younger, and partly hybrid rock.

Leyenda Mapa Geologico
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Figura 1.7  Mapa de Inundaciones
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1.4.8

1.4.9

Cuerpos de Agua Existentes en un Radio de 400 Metros Alrededor del
Proyecto y la Distancia de los Mismos al Proyecto

El Rio Candelero colinda con el lado sur del proyecto, mientras una
quebrada sin nombre, tributaria al Rio Candelero, colinda con el lado oeste
del proyecto. Existe un drenaje superficial intermitente que descarga hacia el
lado este del predio, luego de pasar por debajo de la Carretera PR-906. No
hay otro cuerpo de agua dentro de un radio de 400 m del proyecto, excepto
el Rio Candelero y las quebradas tributarias al mismo.

Identificacién de Cuerpos de Agua que serdn Impactados por la Accion
Propuesta

El proyecto propuesto impactara dos cuerpos de agua: el Rio Candelero y
una quebrada sin nombre. El Rio Candelero sera afectado por la colocacién
de relleno sobre una porcién de su planicie anegadiza y por la canalizacion
de la quebrada sin nombre que discurre a lo largo de la colindancia oeste del
proyecto. Ambos cauces han sido canalizados en el pasado con propositos
agricolas y ninguno mantiene su cauce natural. E116 de junio de 1995, Ia
Agencia Federal para el Manejo de Emergencias (FEMA, por sus siglas en
inglés) aprobd una peticion de la Junta de Planificacion, solicitando una
Carta Condicional de Revisién de Mapa (LOMR, por sus siglas en inglés). El
proyecto propuesto, en ese entonces, consistit en la canalizacién del Rio
Candelero, el cual seria aumentado en tamafio en 1%, asi como la
construccién de un hotel tipo “resort” y un campo de golf. FEMA tomo en
consideracion todos los documentos que se incluyeron con la peticién de la
JP y encontré que la misma satisface el criterio minimo del manejo de las
planicies inundables del “National Flood Insurance Program” (NFIP). Ver

carta de FEMA en el Apéndice C-e.
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Las medidas de proteccion a los cuerpos de agua presentes y colindantes con
el proyecto estan analizadas en el Estudio H-H aprobado por el DRNA para
esta parcela comercial. Ademas, se preparard un Plan para el Control de
Erosion y Prevencién de la Sedimentacion (Plan CES), donde se incorporaran
las medidas de proteccién necesarias y requeridas en ley para proteger los
cuerpos de agua. Este Plan CES tiene que ser aprobado por la JCA previo al
inicio de la implantacion del mismo. Dicho Plan sera disefiado por el
Ingeniero de Proyecto (“Site Manager”). El drenaje superficial que cruza el
area de la parcela comercial de este a oeste, sera reemplazado por un tubo de
PVC u hormigoén, los cuales representan un tramo revestido por el cual
discurriran las aguas pluviales. En un tramo revestido como éste no habra
erosién. Los drenajes restantes en dicha parcela permanecerdn como canales
naturales abiertos, con una buena cubierta de vegetacion en sus bancos, y se
han disefiados para que las velocidades de flujo que ocurrirdn en ellos, no
sean suficientes para causar erosion de los canales. Se ha determinado que el
aumento en el nivel de inundacion en el Rio Candelero no es mayor de 0.03
metros en ningun punto a lo largo de dicho Rio, conforme al Reglamento 13
de la Junta de Planificacion. El 15 de agosto de 2006, el DRNA emiti6 sus
comentarios sobre la DIA-Preliminar Actualizada sefialando que dicho
documento es de su conformidad. Sin embargo, requiere el que se presente
un plano de mensura del proyecto debidamente firmado y sellado por un
profesional autorizado a ejercer la agrimensura en Puerto Rico, incluyendo
una tabla de descripcién de puntos debidamente identificados, tanto en el
plano como en el terreno, para certificar el limite del terreno con el cauce
legal del Rio Candelero. Es menester sefialar que para propositos de la
segregacion e inscripcién de la parcela comercial en el Registro de la
Propiedad es necesario llevar a cabo el deslinde del Rio Candelero que
colinda con los terrenos donde ubicara el Centro de Mercadeo propuesto y,
ademas, recibir la aprobacién del DRNA a dicho deslinde. Por lo tanto, ya
PDMPI esta iniciando este proceso y espera poder culminar el mismo dentro
de los proximos seis meses.

El uinico pozo existente es un pozo de prueba autorizado por el DRNA y
realizado por Palmas del Mar Utilities Corp. (PDMU). El pozo de prueba
ubica en la esquina sureste de los terrenos propuestos para el Centro de
Mercadeo, cercano al cauce del Rio Candelero, y a aproximadamente 2.3
kilémetros de la desembocadura del Rio Candelero en el Mar Caribe. (Ver
Apéndice N para el Plano de Localizacién del Pozo de Prueba, y el
Apéndice O-b para el Permiso del DRNA para el Barreno de Prueba).
PDMU esta evaluando la posible explotacién de este pozo con el objetivo de
garantizar una fuente de agua potable para la comunidad de Palmas del Mar
en situaciones de emergencia. Este pozo tiene una profundidad de 145 pies
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1.4.10

y se compone de una camisilla sélida de 10 pulgadas, que se extiende desde
0 hasta 75 pies, y una rejilla galvanizada de 10 pulgadas, que se extiende
desde 75 hasta 135 pies. El acuifero aprovechado por este pozo se encuentra
a una profundidad de 20 pies por debajo de la tierra y estd compuesto por
material aluvial y piedra meteorizada y fracturada. Este acuifero estd
separado de la superficie por capas de arcilla de poca permeabilidad.

A base de las pruebas efectuadas en este pozo, se concluyd que el acuifero
del cual se alimenta el agua del pozo no sirve como fuente de agua potable,
debido a la presencia de salinidad.

Este pozo queda ubicado en un drea del acuifero donde no se esperaria la
presencia de sal si existe una recarga significativa del acuifero. El perfil del
pozo sefial6 “la presencia de lentes de arcilla, los cuales impiden la recarga
vertical del acuifero con agua superficial (agua dulce)”. Esta situacién es
bastante comun en acuiferos de la zona este de Puerto Rico. El Servicio
Geolégico de los Estados Unidos (USGS, por sus siglas en inglés) ha
documentado detalladamente este tipo de situacién, ocurriendo en valles
aluviales de la zona este, como por ejemplo, Yabucoa. Esto nos indica dos
puntos importantes, a saber:

e Enesta zona (drea de Palmas del Mar) no ocurre una recarga importante
o significativa del acuifero y

o El acuifero existente bajo el 4rea de Palmas del Mar no es de agua
potable.

Ante esta sitizacién, no se vislumbra que el proyecto afecte la recarga del
acuifero o el potencial de utilizacioén de algtn acuifero como fuente de agua

potable.

Indicar si el Proyecto o algiin Componente del mismo estard o no Ubicado
en Zona Anegadiza e Identificar la Zona

El proyecto sera ubicado parcialmente dentro de la zona anegadiza del Rio
Candelero y sus quebradas tributarias. Esta zona se clasifica por la Junta de
Planificacién como Zona-2, sin determinacion de niveles de inundacion o del
cauce mayor. Esta drea se clasifica como Zona - A en el mapa de FEMA
(hoja 0252 C del 2 de junio de 1999).

Existe un Estudio Hidrolégico-Hidraulico (H-H) para la canalizacion del Rio
Candelero en esta zona, y también existe una carta de aprobacion del
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Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (10 de julio de 1997).
Ver carta del DRNA con relacién al proyecto de Canalizacion del Rio
Candelero en el Apéndice C-e. Este mismo Estudio también determiné que
el nivel de inundacién de 100-afios en el area del proyecto propuesto es de
14.97 metros.

Parte de los terrenos propuestos para este centro comercial estén clasificados
como Zona 2, de acuerdo con el Mapa de Inundaciones de la Junta de
Planificacion. Favor de referirse a la Figura 1.7.

1.4.11 Infraestructura Disponible

14.12.1 Electricidad

Existen lineas eléctricas de 8.32KV y de 4.16 KV que corren a lo largo de la
colindancia con la Carretera PR-906. También, existe una linea de 132 KV
que transcurre a lo largo de la colindancia oeste del terreno.

Se consulté con la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, la cual
informaré4 sobre la capacidad eléctrica disponible, el punto de conexion, y si
sera necesario realizar mejoras y arreglos adicionales a las mencionadas

lineas.

La distribucién eléctrica que se propone para este centro comercial consiste
de un sistema primario abierto de 13.2 KV, 3 fases, 3 cables y un cable de
toma de tierra para servir las distintas subestaciones de carga. Toda
distribucion eléctrica sera instalada bajo tierra, al igual que todo el sistema

de iluminacién del centro.

14.12.2 Agua Potable

El servicio de agua potable del proyecto se servira mediante conexion a una
linea de 8 pulgadas existente en la Carretera PR-906, al lado derecho en ruta
hacia el barrio Candelero Abajo, e inmediatamente antes del puente sobre el
Rio Candelero, perteneciente a la Corporacién Palmas del Mar Utilities
(PDMUGC, por sus siglas en Inglés). Mediante carta fechada el 25 de
septiembre de 2000, PDMUC establecio que dicha entidad tiene la capacidad
e infraestructura necesaria para ofrecer al proyecto el servicio de agua
potable requerido. (Ver carta del 25 de septiembre de 2000 en el Apéndice

C-b).
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PDMUC es una corporacion sin fines de lucro, autorizada para operar un
sistema de acueductos y alcantarillado sanitario mediante franquicia
otorgada por la Comisién de Servicio Publico el 30 de abril de 1974 (Ver
copia de la franquicia y enmiendas a la misma en el Apéndice O-a:
Comentarios de las Agencias). Dicha franquicia establece el compromiso de
la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) en vender a PDMUC
hasta 3 millones de galones por dia (GPD) de agua potable, para satistacer la
demanda proyectada de agua de Palmas del Mar, cuando ésta alcance su
maximo desarrollo de 9,813 unidades de viviendas en el futuro. Al momento
de redactar esta DIA-F el consumo promedio diario de agua de la
comunidad de Palmas del Mar es de aproximadamente 568,000 GI’D.

Mediante carta del 31 de mayo de 1974, la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados estableci6 que, debido a dicha franquicia, los planos del
sisterna de acueducto y alcantarillado sanitario interno de Palmas del Mar,
no requieren la aprobacion de la AAA. (Subrayado nuestro). (Ver carta de la
AAA del 31 de mayo de 1974 en el Apéndice C-a.

El 18 de agosto de 1999 la Compaiifa de Aguas de Puerto Rico, en aquel
entonces Agente Administrador de la AAA, se comprometié con PDMUC en
continuar satisfaciendo la demanda de agua potable de Palmas del Mar en el
corto y mediado plazo, mediante proyectos de mejoras y ampliacion de los
sisternas de produccién de agua potable en la region de Humacao.

El 7 de febrero de 2005, la AAA emitid una carta ratificando su compromiso
de continuar satisfaciendo la demanda de agua potable y provey?6 la mas
reciente informacion sobre el estatus de los proyectos de mejoras y
ampliaci6n de los sistemas de produccién de agua potable para la region de
Humacao. (Ver carta de la AAA del 7 de febrero de 2005 en el Apéndice C-

a).

La DIA-F incluye una serie de comunicaciones relacionadas con la
disponibilidad de agua potable para el proyecto. Por tal motivo, se incluy
copia de la franquicia de agua del 30 de abril de 1974, otorgada por la
Comisién de Servicio Pablico a Palmas del Mar Utility Corporation
(PDMUC), donde se expresa el compromiso de la AAA de suplir hasta 3
MGD al proyecto Palmas del Mar. Esto fue complementado con una
comunicacién de la AAA del 18 de agosto de 1999, en la que dicha agencia
expresa estar llevando a cabo proyectos de infraestructura para suplir un
millén y medio de galones por dia al Complejo Turistico-Residencial de
Palmas del Mar para finales de 2002. Asimismo, se incluy6 una carta del 25
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de septiembre de 2000, de PMDUC, en la que se expresa que tiene la
capacidad e infraestructura necesaria para ofrecer al proyecto.

Por otro lado, se incluye copia de la Resoluciéon (Apéndice O-d), de la Junta
de Planificacién de Puerto Rico (JP) para la Consulta Numero 2001-52-0480-
JGU, donde se aprueba el proyecto de infraestructura conocido como
“Proyecto Embalse Rio Blanco”. El mismo constituye uno de los desarrollos
estratégicos programados por el Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
encaminado a proveer la infraestructura necesaria para la construccién de un
sistema de abasto de agua potable para servir a los municipios de Humacao,
Naguabo, Vieques y Culebra. Dicho desarrollo proveera a esa regi6n unos
18 MGD de agua potable, lo que permite que Palmas del Mar Utilities,
Corp., como cliente de la AAA, cuente con el abasto de agua necesario para
suplir la creciente demanda de agua potable para los desarrollos de Palmas
del Mar, incluyendo el Centro de Mercadeo propuesto. Véase carta de la
AAA del 10 de enero de 2003 incluida en el Apéndice C-a.

En el presente, las mejoras mas significativas a realizarse con relacion al
suministro de agua potable en la regiéon de Humacao son las siguientes:

 El Rio Blanco de Naguabo no cuenta con las escorrentias necesarias
durante épocas de poca precipitacién o sequia para mantener la
produccién necesaria y satisfacer la demanda de los municipios servidos.
A tales efectos, la AAA programo la construccién de un embalse para
contar con los abastos necesarios y compensar la falta de escorrentias en
periodos de baja precipitacion. El rendimiento seguro del embalse es de
18 millones de galones diarios. El proyecto comenz6 el 18 de enero de
2005. Se espera que el mismo esté en operacién a principios del afio 2008.

e Otro proyecto importante es la ampliacion de la Planta de Tratamiento de
Rio Blanco de 5.0 a 15.0 Millones de Galones Diarios. La construccion de
este proyecto estd completada en un 85%.

e Seencuentra en contratacion el disefio de la linea de transmision de
Naguabo a Humacao. Se espera que el proyecto finalice su construccion a
finales del afio 2007.

+ Durante el primer semestre del afio 2007 se comenzara la construccién de
las mejoras en los filtros de la Planta de Filtracion de Humacao y la
construccion de una linea de descarga de cienos. Estas mejoras
corresponden a unas necesidades de cumplimiento. (Ver carta dela AAA
de febrero de 2005 incluida en el Apéndice C-a).
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Fl 13 de febrero de 2006, la AAA emiti6 sus comentarios a la DIA-PA sobre
la Consulta de Ubicacion que nos ocupa. En esta comunicacion se requiere
que se revise el estimado de agua potable en la operacién del proyecto. El
mismo fue revisado de acuerdo a la férmula provista en dicha comunicacion
de 300 GPD/1,000 pies cuadrados para un proyecto comercial, resultando en
un estimado de 198,900 GPD.

En cuanto al comentario adicional incluido en esta misma carta sobre el
compromiso contraido el 30 de abril de 1974 por Palmas del Mar Company,
para cooperar sustancialmente en el disefio, construccién y financiamiento
de la planta de filtracién de la AAA para el proyecto de Rio Blanco, Palmas
del Mar Properties, Inc., actual Desarrollador Maestro del Complejo
Turistico-Residencial Palmas del Mar, atender4 este planteamiento
directamente con la agencia.

Por altimo, deseamos aclarar que PDMUC es cliente de la AAA a cargo de
proveer servicios de agua potable y de alcantarillado sanitario a todos los
proyectos que se desarrollan dentro del territorio de Palmas del Mar. Por lo
tanto, segin la propia AAA lo reconocié en su carta del 31 de mayo de 1974,
los planos del sistema de alcantarillado sanitario de Palmas del Mar, no
requieren la aprobacion de esta agencia.

En la carta del 7 de febrero de 2005 el Director Ejecutivo de la AAA informd
que las mejoras a realizarse, en proceso de construccién y construidas
mejoraran y aumentardn los abastos de agua y la confiabilidad del servicio
en la Region de Humacao, garantizando de esta manera el continuo
cumplimiento del compromiso de la AAA en proveer el agua potable
necesaria para el desarrollo de Palmas del Mar, en cumplimiento con la
Resolucién y Orden de Franquicia del 30 de abril de 1974, segiin enmendada.

Alcantarillado Sanitario

Los desperdicios sanitarios que genere este proyecto se conectaran con la
linea principal del sistema sanitario de PDMUC en Palmas del Mar, el cual
ofrece tratamiento secundario. Este sistema de tratamiento es totalmente
independiente al sistema regional dela AAA, y PDMUC est4 autorizado,
mediante franquicia de la Comisién de Servicio Ptblico, para operar el
mismo (ver Apéndice O-a).

Mediante carta con fecha del 31 de mayo de 1974, la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados establecié que, debido a dicha franquicia, los
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planos del sistema de acueducto y alcantarillado sanitario interno de Palmas
del Mar, no requieren la aprobacién de la AAA. (Subrayado nuestro).

Drenaje Pluvial

El drenaje pluvial desembocara al Rio Candelero que colinda con la
propiedad. Este sistema se disefiard y administrara conforme a las normas
vigentes para este tipo de desarrollo.

Distancia del Proyecto a la Residencia mds cercana y Zona de Tranquilidad
mds Cercana

Al momento de redactarse la DIA-PA para el Centro de Mercadeo de Palmas
del Mar la residencia mas cercana se encontraba a 300 metros de distancia, y
la zona de tranquilidad més cercana estaba a méas de 500 metros de distancia.
Durante el periodo de tiempo transcurrido desde la redaccion de la DIA-PA
a la fecha de redaccion de la DIA-F varios proyectos residenciales han sido
construidos en dreas cercanas a la periferia de los terrenos del proyecto.
Ademas, la Junta de Planificacién aprobé la Consulta de Ubicacion para el
proyecto residencial Palmas del Rio (98-51-0701-JPU, JCA 01-0018 (JP)). Por
tal razon, se han actualizado las distancias a las zonas residenciales en esta
seccion de la DIA-F.

Al norte de la parcela donde se propone construir el Centro de Mercadeo
ubica un complejo residencial tipo “Walk Up” a aproximadamente 100
metros; al noroeste se encuentra la servidumbre del Expreso PR-53 y una
seccion de un proyecto residencial unifamiliar a una distancia aproximada
de 100 metros. El proyecto residencial Palmas del Rio no ha comenzado
construccion a la fecha de redaccion de esta DIA-F. Una vez construido, la
distancia minima de dichas residencias a los propuestos equipos
generadores de ruidos en el Centro de Mercadeo es de 30 metros.

La distancia a la zona de tranquilidad maés cercana se mantiene a mas de 500
metros de distancia del proyecto propuesto. (Favor de referirse a las Figuras
2.1,2.2y 2.3 - Fotos Aéreas del proyecto).

Rutas de Acceso

Las rutas de accesos al proyecto, desde las carreteras PR-3, PR-53, PR-923 y
Palmas del Mar, seran a través de la Carretera PR-906. Esta comienza en una
interseccion semaforizada con la Carretera PR-3, continua hasta el Expreso
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PR-53 donde se conecta con rampas, luego sigue hacia sus intersecciones con
la Carretera PR-923 y con la entrada principal de Palmas del Mar.
Finalmente, esta carretera contintia hacia el barrio Candelero Abajo.

Esta carretera de cuatro carriles (dos carriles en cada direccion) de 3.65
metros de ancho cada uno, y dividida por una mediana, sirve a Palmas del
Mar y a las comunidades del Barrio Candelero Abajo.

Para aliviar las condiciones de transito vehicular en los accesos del proyecto,
se proveeran los dispositivos de control de transito necesarios que
mantengan una operacion 6ptima en la Carretera PR-906.

Tomas de Agua Potable o Pitblicas

No existe tomas de agua potable o ptblica en el 4rea.

Identificacién o Ubicacion de Area Ecolégicamente Sensitivas Cercanas al
Proyecto y Distancia a la que se Encuentran

El Rio Candelero colinda con la propiedad y esté al sur de los terrenos
propuestos. Su distancia aproximada es de unos 10 metros. Existen,
ademas, unas quebradas intermitentes que transcurren de norte a sur en los
limites este y oeste de los terrenos.

Al sureste de la propiedad, como a un kilémetro de distancia, hay un bosque
de pterocarpo. Como a un kilémetro de distancia, al este de los terrenos,
existe un sisterna de mangles.

Tendencias de Desarrollo y Poblacién del Area bajo Consideracion que
puedan Justificar la Accion o Determinar los Impactos Resultantes

Perfil Socioecondniico de la Zona

El Area de Mercado que atendera el Centro de Mercadeo propuesto abarca
los municipios del Area Este de Puerto Rico:

e Area Primaria: Humacao

o Area Secundaria: Naguabo, Yabucoa y Las Piedras

s Area Terciaria: Ceiba, Juncos, San Lorenzo, Maunabo, Patillas y Arroyo
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