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De acuerdo al Censo del 2000, la poblacién en el Area de Mercado fue de
303,982 en el afio 2000. De este total, 59,035 personas residen en Humacao, el
Area de Mercado primaria. Segun estimados de la Junta de Planificacién, se
proyecta que para el 2010 la poblacién del Area de Mercado crecera hasta
326,882. Elritmo de crecimiento poblacional que la zona lleva desde 1980
supera al ritmo de Puerto Rico, y durante la década del 2000 al 2010 se
espera que esta tasa de crecimiento sea el doble de la tasa promedio en
Puerto Rico (0.7% vs. 0.3%).

Humacao es, en términos poblacionales, el municipio méds importante del
area, asi como en términos de actividad econémica y empleo. Este municipio
tiene el 20% de los habitantes de toda el area, sin embargo, en el mismo
trabajan el 38% de los empleados de los 10 municipios.

En el afio 2000, el ingreso por hogar en el Area de Mercado se estimé en
$28,986. En contraste, el ingreso por hogar de todo Puerto Rico fue de
$36,833.

Perfil Socioecondmico de la Comunidad de Palmas del Mar

A diciembre del 2004, el Complejo Turistico-Residencial de Palmas del Mar
contaba con un inventario de viviendas de 2,810 unidades, equivalente al
12% del inventario de residencias de todo el Municipio de Humacao en el
2000, que era de 22,559 unidades. El valor agregado de este inventario de
viviendas se estima en $1.5 billones o el 70% del valor agregado del
inventario de residencias de Humacao ($2.1 billones). Al 31 de diciembre de
2005, Palmas del Mar Utilities, Corp. informé un total de 2,997 unidades
conectadas al sistema de acueducto de agua potable.

Aproximadamente un total de 4,974 personas residen en Palmas del Mar
durante el afio, un 8% de la poblacién que reside en Humacao al afio. El
ingreso personal de estos residentes permanentes de Palmas del Mar se
estimé en $214 millones al afio, o el 34% de la base de ingreso de Humacao
que era de $632 millones en el 2004. El ingreso de los residentes no-
permanentes, ajustado por el tiempo que estan en Palmas, es de $74
millones. La capacidad de gastos en tiendas al detal de estas personas en la
Comunidad de Palmas del Mar se estim® en $111 millones al afio, en délares

del 2004.

El nimero de empleos directos generados hasta enero del 2005 por todas las
actividades econémicas y los negocios operando en Palmas del Mar
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totalizaron 4,727 empleos, de los cuales el 79% de los empleados son
residentes de Humacao, segun informacién de los proponentes.

La inversion total en infraestructura proyectada entre el 2005 y el 2008 por
Palmas del Mar Properties, Inc., sumada a la de otros participantes del sector
privado, asciende a $534.1 millones.

Impacto del Futuro Desarrollo de Roosevelt Roads

Palmas del Mar esta localizada a aproximadamente 18.5 millas en carretera
de los terrenos de la Base de Roosevelt Roads en Ceiba. Esta instalacién
cuenta con un terreno de aproximadamente 8,600 cuerdas, en el cual hay
cerca de 1,300 edificios.

Ante el cierre de esta instalacién militar, el gobierno de Puerto Rico ha
desarrollado un Plan de Re-utilizacién de la Base. Los usos de los terrenos
incorporados al Plan de Re-utilizacién de la Base incluyen:

e Desarrollo econémico, proponiendo una construccién a un plazo de 30
afios, que generaria empleos fluctuando entre 18,200 y 19,700.

e Aproximadamente 100,000 pies cuadrados para uso ptblico e
institucional. Ademas, se incorporaran varios usos publicos
concentrados en re-utilizar facilidades especificas de la Base. Algunos de
estos usos incluyen: el reuso del aeropuerto y los edificios existentes
como una facilidad de pasajeros y carga; el reuso de la zona portuaria en
la parte noreste de Ensenada Honda como un nuevo terminal de barcos
de carga ligera y pasajeros a Vieques, Culebra y las Islas Virgenes de los
E.U,; el reuso del hospital de la Base como un hospital local; el reuso de la
escuela publica intermedia/ superior; el reuso del campus de la escuela
intermedia/superior y un campus universitario.

e Unas 644 unidades de vivienda a desarrollarse en el suroeste de la
ubicacién denominada “Bundy” en la seccién central del centro urbano y
en la peninsula sur “Cabo del Sur”.

o Uso turistico, desarrollando aproximadamente 400 habitaciones de hotel
en algunas partes de la Base para aprovechar las vistas en las elevaciones
mas altas y la accesibilidad a las actividades orientadas a la zona
portuaria y al ecoturismo.

e 8.1 millones de pies cuadrados y unas 75 cuerdas adicionales para
facilidades de manufactura e industriales, incluyendo instalaciones para
“research & development” y parque de ciencias.
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e Campo de golf de 18 hoyos.

o Aproximadamente 510,000 pies cuadrados de espacio comercial y de
almacenaje, orientando una porcion significativa de este comercio a usos
maritimos.

o Marina de 250 “slips”.
o Centro de Convenciones de unos 250 salones.

» FEspacios abiertos e instalaciones recreativas, proponiendo la
incorporacién de numerosas oportunidades recreativas al reuso futuro de
la Base, apoyando los usos residenciales y turisticos.

e Conservacion, en especifico de los bosques de mangles costeros y
humedales.

El Plan de Re-utilizacién de la Base generard, en un plazo de 30 afios
aproximadamente, 6,200 nuevos residentes y entre 18,200 y 19,700 empleos.
Este crecimiento de la base econdmica en uno de los municipios del Area de
Mercado terciaria puede beneficiar al centro comercial propuesto.

Anqlisis de los Cascos Urbanos en los Municipios Aledaiios

Se realiz6 un inventario de los negocios existentes en los centros urbanos
tradicionales de los pueblos colindantes al proyecto. Se encontrd que
muchas de las tiendas del centro propuesto servirdn a una clientela con un
perfil de ingresos mas alto, que generalmente no compra en los centros
urbanos. Las tiendas en el centro tradicional estan dirigidas hacia la
poblacién de ingresos medios e ingresos bajos.

Necesidad de Espacio Comercial en el Area

Se estima que si todos los residentes del Area de Mercado hubieran hecho
sus compras al detal en el area -que es la definicién de ventas potenciales- las
ventas al detal en el Area de Mercado hubieran sido $998 millones en el afio
2000. Se proyecta que, para el afio 2010, estas ventas potenciales seran de
$1,758 millones.

Se conoce lo que las tiendas existentes vendieron en 1997 ($579 millones)
porque lo determiné el Censo Econémico. Para proyectar estas ventas hacia
el futuro, se les aplica una tasa de inflacién. Lo que venderéan en el futuro los
establecimientos existentes en 1997, es decir, las ventas reales, se proyect6 en
$831 millones para el afio 2010.
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Comparando estas ventas reales con las ventas potenciales, se obtiene un
estimado bruto (antes de considerar los nuevos proyectos) del exceso de
demanda en el drea de $927 millones en el afio 2010.

Este exceso o necesidad de ventas se traduce en una necesidad de espacio
comercial en el area para ofrecer esas ventas. Para lograr esto, se dividen
esas ventas en doélares entre un promedio de ventas por pie cuadrado. Segtin
nuestro estimado, en el area hay una necesidad bruta de espacio comercial
de 2,777,255 pies cuadrados para el afio 2010.

A esta necesidad bruta de espacio comercial, hay que restarle el pietaje de los
proyectos comerciales aprobados en el drea después que el Censo de
Negocios encuesté en la zona. A este respecto, estamos utilizando el nimero
usado en los Memorandos Internos de la Junta de Planificacién que
contienen los comentarios a los Estudios de Mercado que se han generado en
la Consulta de Ubicacién Nimero 2000-51-0876-JPU sobre el Centro de
Mercadeo propuestos por PDMPI, donde se estima que en e] drea existen
1,931,587 pies cuadrados en proyectos comerciales aprobados después de
1997. Se est4 suponiendo que aproximadamente el 85% de este espacio bruto
de construccién es area alquilable (“Gross Leasable Area”).

Segun lo anterior, se estima que para el afio 2010, habra una demanda no
atendida de 1,135,406 pies cuadrados. Es decir, que no s6lo el mercado de
ventas al detal no est4 saturado, sino que todavia hay una necesidad de
espacio de esta cantidad. Esta necesidad no significa que deba de construirse
esta cantidad de pietaje comercial. Los proyectos existentes podrian atender
una parte de este exceso de demanda. Sin embargo, el hecho de que todavia
no la han cubierto indica que los consumidores del Area de Mercado
prefieren irse a comprar fuera, en vez de en las tiendas existentes. Un
aumento en la variedad de ofrecimientos comerciales posiblemente redunde
en un beneficio para los habitantes del area.

En términos cuantitativos, el Centro Comercial “Main Street at Palmas del
Mar” tiene unos 607,500 pies cuadrados de érea alquilable, entrando en este
mercado sin afectar a las ventas de los otros negocios, sino atendiendo la
demanda que ahora mismo se estd moviendo a otros lugares.

Existe otra forma alterna de determinar la necesidad de espacio comercial en
un 4rea. Consiste en suponer que las ventas potenciales de una zona (lo
maximo que podrian gastar las personas en esa zona) son iguales al gasto per
capita promedio en Puerto Rico en ventas al detal. Esto es un supuesto muy
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conservador, ya que implica que la mitad de la poblacion de Puerto Rico ya
esta completamente satisfecha porque en una poblacion normal, la mitad de
los elementos estan por encima del promedio. Este estimado puede, al
menos, dar un “peor escenario” sobre cuéles serfan las necesidades
comerciales minimas de una poblacion.

Segn esta metodologia, las ventas potenciales per capita en el Area de
Mercado seran de $4,855 en el afio 2010. Lo que restaria serfa multiplicar
este nimero por la poblacién esperada para el Area de Mercado en ese afio,
que es de 326,882 personas. El estimado result6 en que las ventas potenciales
del area alcanzarian $1,587,148,000 para el 2010. Esta metodologia resulta en
una necesidad de espacio comercial de 623,704 pies cuadrados en el Area de
Mercado, mayor de lo necesario para ubicar los 607,500 pies cuadrados de
area alquilable de Main Street.

Estimado de Impactos Econdmicos

La inversion total del proyecto sera de $126 millones aproximadamente. Se
espera que la inversi6n se distribuya en dos afios. En cada afio de
construccién, se estima que se generaran 466 empleos directos y 572
indirectos e inducidos, para un total de 1,038 empleos promedios.

El ingreso anual generado por los empleos directos durante los primeros dos
afios de construccién sera de $10 millones. Los ingresos indirectos e
inducidos se estiman en $18 millones, para un ingreso total personal de $29
millones. El proyecto aportaré $6.4 millones al fisco durante la construccion,
de los cuales $4.4 millones irdn a las arcas municipales y $2.2 a las estatales.

En su fase de operacién, el proyecto generara 2,400 empleos directos anuales
y 4,200 empleos indirectos e inducidos, para un total de 6,400 empleos. Los
ingresos directos durante los primeros cinco afios del proyecto promedian
unos $50.5 millones, asi como $45.9 en ingresos indirectos e inducidos, para
un total de $96.4 millones.

En promedio, el gobierno municipal devengara unos $2 millones al afio de
las operaciones de este centro comercial, mientras que el estatal cobraré
anualmente unos $4.5 millones. Se espera, ademas, que durante el primer
afio de operaciones el Centro de Mercadeo alcance un nivel de ventas de
$203 millones. Esto generara un ingreso en impuestos a las ventas al
Municipio de $3 millones; y de $11.2 millones al Estado durante ese primer

ano.
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1.4.17

1.4.18

Conclusiones

Visto todo lo anterior, se puede concluir que el propuesto centro comercial
“Main Street at Palmas del Mar” presentara claros efectos positivos para la
economia del Area de Mercado. Ademads, para la fecha en la que se planifica
empezar a operar el proyecto, no se ha detectado saturacién en el Area de
Mercado, sino al contrario, una necesidad no atendida de espacio comercial
en el drea. Esta necesidad es mas grande de la que podria incluso atender
Main Street. Por lo tanto, la operacion de este proyecto no debe presentar
riesgo para el conjunto de Jos negocios existentes o aprobados en el area.

Estimado de Costo de Proyecto

Se estimé que la construccion de este Centro de Mercadeo requerira una
inversion de unos $126 millones. Estos fondos provendran del sector

privado.

Volumen de Movimiento de Tierra

El proyecto podra generar unos 404,500 metros cubicos de corte y relleno de
Herra. Por otro lado, habra unos 40,000 metros ctibicos de relleno acarreado
(“borrow fill). Ademés, se podran generar unos 118,000 metros ciibicos de
capa vegetal para disponer.

La informacion de los voliimenes que generara el proyecto de corte y relleno,
segtin expuesta en la DIA-F, ha sido revisada utilizando el Estudio
Geotécnico, con fecha del 6 de julio de 2005; los planos de nivelacién del
proyecto propuesto basados en el Estudio H/H aprobado por el DRNA; y las
enmiendas al disefio de la canalizacion de la quebrada intermitente como
respuesta a las comentarios y recomendacién del “U.S. Fish and Wildlife
Service” como parte del proceso de evaluacién de la Solicitud del Permiso
Conjunto radicado en el DRNA y el Cuerpo de Ingenieros de los E.U. bajo el
TPA # 287, USACOE Num. 2001-06183 (IP-JR) para impactar aguas
jurisdiccionales bajo la Seccion 404 de la Ley de Aguas Limpias federal
(“Clean Water Act”) segun enmendada .

El estimado de corte y relleno requerido para la construccién del nuevo canal
revisado para la quebrada intermitente es de aproximadamente 16,000
metros ctibicos de corte para disponer, y requerira de aproximadamente
35,000 metros cibicos de relleno a ser acarreado al sitio.
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El total de material a ser acarreado al proyecto se estima en 75,000 metros
ctibicos. Mientras, el corte de material para disponer se estima en unos
134,000 metros cubicos.

La capa vegetal y material para disponer serd depositada en un lugar
autorizado por el DRNA y la JCA. Esto se realizard una vez se obtenga el
Permiso de Extraccién de Material de la Corteza Terrestre del DRNA. Para
poder obtener dicho permiso, es necesario contar con la aprobacion de la
JCA (Articulo 4(B)(3) de la Ley de Politica Pablica Ambiental) para esta DIA-
F del Centro de Mercadeo.

Todos los cuerpos de aguas presentes y colindantes serdn protegidos contra
problemas de erosion y contaminacion por sedimentos en el drea de la
parcela comercial, mediante la implantacién de un Plan para el Control de la
Erosién y Prevencion de la Sedimentacion (Plan CES). Dicho plan tiene que
ser aprobado por la JCA, previo a ser implantado.

El material de relleno adicional a acarrearse al proyecto serd suministrado
por la Cooperativa Camioneros de Oriente, entidad que tiene un acuerdo
para la adquisicion del material con la cantera propiedad de la Sucesion
Perello, aledafio al Vertedero de Humacao. Se aneja copia de la carta de la
Cooperativa Camioneros de Oriente indicando el compromiso en proveer y
acarrear el material requerido a la parcela propuesta para el Centro de
Mercadeo de Palmas del Mar.

Debido a la disponibilidad del material de relleno (“borrow fill”) a ser
provisto por la Cooperativa de Camioneros de Oriente, y dado que dicha
cantidad ha sido reducida de 280,000 a 75,000 metros cibicos, se ha
determinado que no es necesario utilizar material de relleno de ningun lugar
dentro de los terrenos de Palmas del Mar.

La topografia del suelo es semi-llana, segiin fuera indicado en la DIA-P. Sin
embargo, a lo largo de la colindancia noroeste el predio cuenta con unas
lomas que seran excavadas como parte de los trabajos de nivelacion
requeridos. Este material excavado o de corte sera utilizado como relleno en

el predio.
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Niveles de Ruido Estimados durante las Etapas de Construccion y
Operacién, incluyendo su Horario: Medidas de Control de Ruido a

Utilizarse

Durante la fase de construccién se espera que los niveles de ruido asciendan
a niveles, en promedio, 85 dBA. El horario de construccién seréd de 7:00 a.m.
a 4:00 p.m. Durante la fase de operacién de este proyecto el nivel de ruido
sera de 60 dBA. El horario de operacion sera de 9:00 am. 9:00 p.m.

Entre las medidas de control de ruido se encuentran las de ofrecer
mantenimiento adecuado al equipo que se usaré en la etapa de construccion.
Dada la distancia a la cual se encuentran los vecinos mas cercanos, 1os
niveles de ruido que se emitiran por la construccion y la distancia que
recorrera, no se espera un impacto adverso en las dreas residenciales mas

cercanas.

En un predio adyacente al Centro de Mercadeo se ha sometido una Consulta
de Ubicacion para ubicar unidades residenciales (Consulta 98-51-0701-JPU).
Por tal razén, se ha preparado un Estudio de Ruido, segun establece el
Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruido de la Junta de
Calidad Ambiental. Este estudio fue preparado para PDMPI por el profesor
Jorge Rocafort, PhD, Consultor en Acustica y Catedratico de la Universidad
de Puerto Rico. El mismo analiza el impacto del ruido de las operaciones del
centro comercial sobre las residencias propuestas del proyecto Palmas del
Rio. Este documento examina, ademas, las fuentes de ruido de mayor
prominencia en el proyecto comercial, y presenta recomendaciones
especificas para lograr un cumplimiento riguroso con todas las disposiciones
del Reglamento antes mencionado. El analisis actstico presentado revela que
las fuentes de ruido identificadas en el Estudio, en operacién simultanea, no
excederan el limite diurno en 65dB(A), en L(10), establecido en el
Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental donde se regulan las
emisiones de ruido de una zona comercial hacia una zona residencial. El
proyecto propuesto incorporara recursos especiales de mitigacién de sonido,
que contribuiran a lograr un control mayor del nivel de impacto de ruido en
las residencias de Palmas del Rio. Refiérase al Apéndice I para el Estudio de
Ruido.

En cuanto al impacto que va a tener el proyecto relacionado con ruido en
decibeles durante la etapa de operacién, es menester sefialar que el Estudio
de Ruido, preparado por el Dr. Jorge Rocafort, establece en sus conclusiones
y observaciones que, “el proyecto incorporard recursos especiales de
mitigacion de sonido que contribuirdn a lograr un control mayor del nivel de
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impacto de ruido en las residencias de Palmas del Rio. Anticipamos que los
niveles L (10) resultantes, durante el periodo diurno, no excederdn,
tipicamente, 60 decibeles.” Esta cifra demuestra que la operacion de este
propuesto desarrollo, no exceder4 los 65 decibeles que establece el
Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruido de la JCA para
regular las emisiones de sonido de una zona comercial hacia una zona

residencial.

Sin embargo, se aclara en esta DIA-F que, durante la etapa de construccion,
existe maquinaria y equipo que generaré niveles de ruido por encima de los
85 decibeles. A continuacién incluimos las posibles fuentes de ese equipo de
construccién {que usa diesel) y su nivel méximo de ruido, en decibeles, a una
distancia maxima de 50 pies:

1. Tractores de arrastre 77 a 90
2. Tractores cargadores 77 a 90
3. Excavadoras hidraulicas 81 a90
4. Desmenuzadoras 83a91
5. Niveladoras 79 a 89
6. Cargadoras 79a89
7. Compactadoras de acero 75a82
8. Gruas fijas 79 a 86
2. Gruas moviles 80 a85
3. Bombas de hormigén- 74a84
4. Compresores de aire 76 a 89
5. Camiones 81 a 87
6. Generadores portatiles 71a87
Fuente: Hoover and Keith, “Noise Control for Buildings,

Manufacturing Plants, Equipment and Products” Sexta Impresién, 1993
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Finalmente, se aclara en la Seccion 2.7 de la DIA-PA que, en la fase de
construccion, los niveles de sonido estan en el orden de los 85 dBA
(subrayado nuestro); queriendo decir que es una cifra promedio de los
niveles de la lista antes mencionada. Por otro lado, se menciona en dicha
seccién que el nivel de ruido durante la operaci6n sera de 70 dBA. Esto es
un error tipografico, debié haber dicho 60 dBA, conforme se concluye en el
Estudio de Ruido del Dr. Rocafort.

Medidas de Proteccion a los Sistemas Naturales Existentes

Existen unas pequefias quebradas intermitentes dentro de la propiedad. Una
de ellas sera entubada como parte del disefio propuesto preliminarmente
para este centro comercial. La otra quebrada que bordea la propiedad, asi
como el Rio Candelero (al sur) serdn protegidos, reconociendo los rasgos
hidrolégicos del sector, a través del disefio final que se provea para dicho

desarrollo.

Durante la etapa de construccién se implantaran todas las medidas de
control necesarias y aprobadas por la JCA en el Plan de Control y Prevencion
de la Sedimentacion (Plan CES) que se prepare para este proyecto. Las
mismas consisten de implantar vallas en lugares estratégicos para evitar que
la tierra suelta gane acceso a dichos cuerpos de agua. Ademaés, estas vallas
(“silt fences”) se reforzaran con pacas de heno en los drenajes del area,
donde se efectiien movimientos de tierra, para evitar el libre acceso del
sedimento a dichos cuerpos de agua.

Consumo Estimado y Abasto de Agua

Durante ]a fase de construccién se usaran 1,000 GPD de agua potable.
Durante la etapa de operacion se espera que se consuman unos 198,900 GPD
de agua potable a ser servida por Palmas del Mar Utility Corp (PDMUC).
Existe una linea de ocho pulgadas cerca del 4rea sur del terreno y de la
Carretera PR-906 que pertenece a PDMUC y éste sera el punto de conexion
para proveerse de agua potable para el nuevo proyecto. Se incluye Plan
Maestro de Agua Potable y Sanitario (Apéndice L).

Volumen Estimado de Aguas Usadas a Generarse durante la Construccion y
Operacion - Indicar Método de Disposicion Final

Durante la fase de construccién se estima que se generan unos 800 GPD de
aguas usadas. El método de disposicion final sera a través de un sistema
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sanitario portatil (“portolet”). El método de disposicion de dichos
desperdicios lo proveera la entidad privada que sea contratada para esos

propositos.

Durante la etapa de operacién del proyecto se estima que se generaran unos
198,900 GPD de aguas usadas. El método de disposicién de dichas aguas
serd mediante la construccion de una linea sanitaria de ocho pulgadas, hasta
conectarse a una linea similar existente, en un punto dentro de los predios
de Palmas del Mar. Este servicio podra ser prestado mediante la
construcciéon de una estacién de bombeo de aguas servidas en un punto bajo
de las facilidades. La construccion de la estacién de bombeo de aguas serd
sufragada por el Desarrollador del Centro de Mercadeo y transferida a
PDMUC para su uso, operacion y mantenimiento. Se incluye plano del Plan
Maestro de Agua Potable y Sanitario para Palmas donde se indica el punto
de conexidén. Ver Apéndice L.

Lugar de Disposicién Final de las Aguas Usadas durante las Fases de
Construccién y Operacion

Durante la fase de construccion del proyecto, las aguas usadas seran
dispuestas a través de un sistema sanitario portéatil. Posteriormente, dichos
desperdicios sanitarios se acarreardn hasta la Planta de Tratamiento
Secundario de Aguas Usadas de PDMUC. La misma tiene una capacidad
hidraulica de 650,000 galones por dia y cuenta con la aprobacion de [a JCA
para la modificaciéon del Permiso de Operaci6én para aumentar la capacidad
hidraulica de la planta de 650,000 GPD a 1.3 millones de GPD. (Ver copia del

permiso de la JCA en el Apéndice O-c).

Durante la fase de operacion las aguas usadas se dispondran en la Planta de
Tratamiento Secundario de Aguas Usadas propiedad de PDMUC. Esta
planta cuenta con el siguiente equipo:

+ Un tanque desarenador

» Tanques de igualacién

o Filtros rotativos

¢ Reactores biologicos

» Tanques de clarificacion

e (Céamara de contacto de cloro

o Medidor de flujo
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1.4.24

1.4.25

+ Lagunas de estabilizacion
» Digestores

e Lechos de secados

» Asperjadores

» Lechos de secado con sistema filtrante
Lugar de Disposicién Final de las Aguas de Escorrentia Pluvial

Las aguas pluviales del proyecto estaran descargando hacia el Rio
Candelero. La Seccién 15 del Reglamento #3 de la Junta de Planificacion (JP)
requiere la instalacién de facilidades de detencién de escorrentfa de
cualquier desarrollo, para evitar que la descarga méxima en la condicion
post-desarrollo, no sobrepase la descarga maxima pre-desarrollo. Este
nuevo proyecto forma parte del Complejo de Palmas del Mar y esta
considerado en el Analisis de Detencién y Drenaje Interior de Palmas del
Mar. El Complejo de Palmas del Mar, incluyendo los elementos
residenciales y los elementos comerciales, cumple con el requisito de la JP.

El area de Palmas del Mar, al sur del Rio Candelero, provee detencién para
la totalidad del proyecto, lo cual compensa por la impermeabilizacion del
terreno en el area comercial.

Previo al inicio de la etapa de construccion, se solicitard y obtendra de la
Agencia de Proteccion Ambiental Federal un permiso de descarga de aguas
de escorrentia asociado a actividades de construccion.

Durante la fase de movimiento de terreno del proyecto, y hasta el momento
de la pavimentaci6n del area de estacionamiento, las aguas de escorrentia
pluvial, con los sedimentos arrastrados, seran pasadas por una charca de
sedimentacién anterior a su disposicién en el Rio Candelero.

Permiso de Descarga de Contaminantes a Cuerpos de Agua

El proyecto del Centro de Mercadeo no tendra ninguna descarga directa de

contarminantes a cuerpo de agua alguno. Los desperdicios liquidos
sanitarios se dispondran a través del sistema sanitario a construirse y
conectarse con la Planta de Tratamiento de PDMUC, que ofrece tratamiento

secundario.
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1.4.26 Tipo de Desperdicios Solidos (peligrosos o no peligrosos), Volumen o Peso a
Generarse, Almacenarse, Transportarse y Disponerse durante la

Construccion y Operacion
14271 Durante la Construccidn

Los desperdicios solidos que se generaran en este proyecto, en esta etapa,
seran de naturaleza no peligrosa. Se espera que se generen escombros, tales
como pedazos de madera, piedra, bloques, varillas y otros. Se estima que se
generen unas 1,000 Ibs/ dfa. Se instalarén varios contenedores de basura
como método de almacenaje de los mismos. El método de disposicién final
para estos desperdicios ser4 el relleno sanitario de Humacao operado por la
empresa “Waste Management”, localizado en el barrio Buena Vista de
Humacao. El Desarrollador del Centro de Mercadeo y su contratista seran
responsables de gestionar y obtener de la JCA un permiso para realizar una
Actividad Generante de Desperdicios S6lidos (Forma DS-3), previa al inicio
de la construccion.

1.4.27.2 Durante la Operacion

Se espera que durante la fase de operacion del proyecto se generen
desperdicios s6lidos no peligrosos. Los mismos podran clasificarse como
papel, plastico, latas, botellas de vidrio, bolsas plasticas, residuos de comida
y otros. Se estima que se generen unas 4,000 Ibs./dfa de estos desperdicios.
Se utilizaran camiones para transportar los mismos hasta el vertedero de
Humacao, operado por la empresa “Waste Management”.

1.4.27 Método de Almacenaje, Transporte, Tratamiento y Disposicién de los
Desperdicios antes Mencionados

Los desperdicios de la construccién antes mencionados seran acumulados
temporalmente en pilas cerca del lugar donde se generen. Se mantendra
control de la acumulacion de desperdicios s6lidos para evitar la
contaminacion en las aguas de escorrentia, que se genere en el area del
proyecto. El contratista a cargo de este proyecto sera responsable por el
manejo, almacenaje, transporte y disposicion antes mencionada. El método
de transporte ser4 mediante camiones de la empresa “Waste Management”.
Estos llevaran los desperdicios hasta el vertedero de Humacao.

Durante la fase de operacion del proyecto se utilizarén los camiones de la
empresa Waste Management, los cuales se contratardn para el recogido de
los desperdicios s6lidos que se generen en este proyecto. Los desperdicios
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1.4.28

1.4.259.1

solidos no peligrosos que se generen, se almacenaran en los contenedores de
basura, que se colocaran en un area especifica destinada para ello.
Finalmente, serdn dispuestos en el vertedero de Humacao, operado por
Waste Management.

Estrategias de Reciclaje a Implantarse Durante la Construccion y Operacion
del Proyecto

Cumpliendo con los requerimientos incluidos en la carta que la Autoridad
de Desperdicios Solidos emiti6 con relacién a la DIA-PA, el 8 de febrero de
2006, se estan incorporando a esta DIA-F los componentes del Programa de
Reciclaje v las estrategias que se emplearan para asegurar el desarrollo e
implantacién de dicho Programa de Reciclaje en las fases de construccién y
operacién del desarrollo propuesto. Este Programa de Reciclaje considerara
la separacion y segregacion en la fuente de origen, identificara los mercados
para cada material y desarrollara e implantara el sistema de recogido,
seleccion, localizacién y distribucion de los recipientes. Ademas del
itinerario de reciclaje, incluira el sistema de operacion continuo y una
descripcién del impacto del proyecto en el flujo de los desperdicios
municipales y el estimado por categorias de los residuos.

Para asegurar la eficiencia de este Programa, se educaré a los participantes
del mismo en las siguientes areas:

e Identificacién de materiales aceptables para reciclaje.

o Segregacitn, recogido, acopio, manejo y transporte, entre otros.
Etapa de Construccion

El Desarrollador del Centro de Mercadeo implantaré medidas de prevencién
de contaminacién para el manejo de los desperdicios sélidos y especiales
(neumdéticos desechados y aceite usado) con el proposito de reducir o
eliminar contaminantes y desperdicios en la fuente, durante la fase de
construccion. Entre estas medidas se encuentran las siguientes:

o Para la generacién de fluidos (“coolants”, aceite de transmision, liquido
de frenos, “power steering” y fluidos de baterias) se debe proveer e
identificar un area para el almacenaje, manejo y disposicion. 5i se genera
una gran cantidad de estos fluidos se debe proveer una forma de
contencién secundaria y seguir los procedimientos requeridos por las
agencias reguladoras pare almacenarlos. Se reciclaran estos fluidos
siempre qua sea posible.
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1.4.29.2

El almacenaje y area de almacenamiento de los fluidos sera en un area
bajo techo, para evitar el contacto con el agua, rotulada apropiadamente y
preferiblemente dentro de 1a instalacion, sellada, resistente a
infiltraciones y a la corrosion.

Fl 4rea de almacenaje de fluidos estard preparada para contener
derrames y gotereos.

Se proveer4 algun tipo de contencién secundaria (como por ejemplo una
barrera en concreto) qua pueda contener hasta un 110% del volumen del
recipiente mayor en caso de un derrame.

Para el almacenaje de aceite usado, el lugar serd accesible, pero no en
zona de mucho trafico. El mismo se almacenard en recipientes
individuales (drones) o tanques (mas de 220 galones), dependiendo de la
cantidad a generarse.

No se dispondran estos fluidos en el terreno, alcantarillado sanitario o
pluvial y en tanques sépticos.

Todos los fluidos y refrigerantes serdn recobrados de las partes
desechadas antes de ser dispuestas o almacenadas.

Se identificaran las areas de almacenaje de fluidos en el anteproyecto de
construccion.

Se identificara un drea para la recuperacion de carton.

Etapa de Operrzcio’ﬁ

Durante la operacién del proyecto, el Desarrollador del Centro de Mercadeo
sera responsable de implantar las estrategias de reciclaje necesarias, entre las
gue se encuenfran:

Se utilizara el reciclaje como método de manejo de los residuos sélidos a
generarse producto del desarrollo del proyecto con potencial reciclable.

En los espacios comunes, se proveeran dreas para la separacion
p y
posterior recogido de materiales potencialmente reciclables.

Se rotularan estos espacios comunes como “ Area de Separacion y
Reciclaje”. Estas areas seran construidas en hormigén, tendran servicio de
agua potable para su mantenimiento y serén ubicadas independiente del
4rea comtin establecida para el deposito de los materiales no reciclables.

¢ Se proveera la infraestructura adecuada para que las compaiiias

dedicadas al recogido y transportacion de estos materiales hasta los
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centros de acopio o procesamiento, puedan recogerlos en las areas
designadas.

Respecto a los recipientes de recuperacion de materiales reciclables, el
Desarrollador del Centro de Mercadeo determinaréa:

¢ Ubicacién de los recipientes en el drea designada.

L L7

¢ Numero de recipientes y tipo (“front loader”, “rear loader”, “roll-off ”,
otros).

o Tamafio (largo, alto, ancho) y volumen (yds3) de cada recipiente.

Entre los criterios que el Desarrollador del Centro de Mercadeo tomara en
consideracion antes de seleccionar el tipo de recipiente a utilizar se
encuentran los siguientes:

s El equipo que utilizara el proveedor para ofrecer el servicio de recogido
de los materiales reciclables.

o La frecuencia con que se ofrecera el servicio de recogido de los materiales

» [acantidad minima requerida de recipientes y el volumen de los
mismos.

Se viabilizaran vias de acceso adecuadas para los camiones que utilizara el
proveedor del servicio de recogido de los materiales a reciclar.

El Desarrollador del Centro de Mercadeo establecerd ademds areas de
recuperacién de materiales reciclables y determinard la necesidad de ubicar

estaciones para el recogido de basura.

En cuanto a las dreas de comida rapida y cafeterias, se reciclara el aceite
usado de cocinar. Para ello se podran utilizar recipientes con capacidad para
acumular 100 galones de este material.

En las areas de estacionamiento y cafeteria se tomard en consideracién
establecer estaciones de cuatro recipientes: aluminio, vidrio (el aluminio y el
vidrio pueden reciclarse juntos), plastico, periédico y basura. Estas
estaciones intermedias de recogido podréan tener recipientes entre 20 y 30
galones de capacidad y como se ha indicado, deberan estar rotuladas.

En las oficinas administrativas se utilizaran contenedores de escritorio hasta
de ocho galones y de 18 a 22 galones como contenedores intermedios para la

recuperacion de papel.
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1.4.29

Se identificaran en el Anteproyecto de Construccién las &reas de separacion
y recogido del material reciclable para dreas comunes, estacionamiento y
areas de servicio.

Se identificara una estacién para la recuperacion de cartén. Se recomienda
utilizar compactadoras pare el manejo del mismo.

Ademas de estas consideraciones, el Desarrollador del Centro de Mercadeo
procedera a:

» Estimar la cantidad por categoria de los residuos sélidos a producirse
durante la construccion y operacién del proyecto.

s Separar en la fuente los desperdicios s6lidos producto de la etapa de
construccion y operacion que puedan reciclarse e indicar cual sera el
destino final de los materiales a recuperar.

s Sefialar qué alternativas se consideraran para el manejo y disposicién de
los desperdicios sélidos que no tengan potencial de ser reciclados.

o Presentara documentacion que evidencie quién tendra la responsabilidad
del recogido (desperdicios solidos y materiales reciclables) y disposicion
de los desperdicios sélidos.

» Notificara por escrito al Coordinador de Reciclaje Municipal sobre las
areas designadas pare la recuperacion y separacion de los materiales
reciclables. La notificacién estard acompafiada de un plano “as-built’ en
el cual se destaque el 4rea y estacion de recogido.

o Radicara en la Division de Planificacién de la ADS, copia de los planos
del Anteproyecto de Construccién para endoso correspondiente de las
instalaciones de desperdicios solidos y materiales reciclables del

proyecto.

Cualquier otra recomendacion incluida en la carta del 8 de febrero de 2006
de la ADS que sea aplicable en las fases de construccion y operacion, sera
implantada por el Desarrollador del Centro de Mercadeo para asegurar el
cumplimiento con el Programa de Reciclaje, segiin disefiado.

Instalacién para el Manejo y Disposicién de Desperdicios Sélidos No
Peligrosos

El proyecto propuesto no contempla la operacién de una instalacion para el
manejo de desperdicios sélidos no peligrosos.
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1.4.30

1.4.31

1.4.32

Instalacién para el Manejo y Disposicién de Desperdicios Sélidos
Peligrosos

El proyecto no contempla la operacién de una instalacién para el manejo y
disposicion de desperdicios peligrosos.

Fuentes de Emisién Atmosférica y Capacidad Mdxima Estimada

Las emisiones durante Ja construccion seran de carédcter temporal y se
limitaran al polvo fugitivo tipico de los proyectos de construccion y las
emisiones de combustion de fuentes moviles tales como, camiones,
cargadores frontales (“loaders”), etc. Las emisiones de polvo fugitivo,
producto de la remocion de la capa vegetal, serdn la fuente principal de
ernision de contaminantes atmosféricos y también el acarreo de materiales
de Ia corteza de terrestre y el movimiento vehicular. Se mantendré el drea
hiimeda por medio de camiones tanque, y por asperjacion de agua. Ademas
las emisiones de las maquinarias de la construccién se reducirdn mediante
mantenimiento preventivo de los motores y apagando los mismos cuando no
estén en uso por largos periodos de tiempo. Se utilizardn también mantas o
toldos sobre los camiones de arrastre en todo momento de la construccion.
Se mantendran limpias las areas de rodaje de los vehiculos pesados y
camiones que transporten el material. De instalarse algun tipo de equipo de
combustién interna o externa se cumplird con las Reglas 108, 203, 204, 403,
404 y 420 del Reglamento para el Control de la Contaminacion Atmosférica.

La etapa de operacion del proyecto consistira principalmente del uso
comercial de los espacios destinados para esos propésitos, conforme al plano

esquematico sugerido.

Medidas de Control de la Contaminacion Atmosférica

La remocién de la capa vegetal y la construccién produciran emisiones
esporadicas de polvo fugitivo, que se controlaran utilizando los métodos de
mitigacién tradicionales y aprobados por la JCA. Estas son: riego de agua
con camiones tanque, el uso de asperjadores, la pronta siembra de
vegetacion, el control de velocidad de los vehiculos pesados que transiten
por los predios de la construccion y la utilizacién de lonas para cubrir la
carga de los camiones, minimizandose asi la generacion de polvo fugitivo.
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1.4.33

1.4.34

1.4.35.1

1.4.35.2

Estimado de Emisiones de Contaminantes Atmosféricos Criterios,
Peligrosos o que Contribuyan al Efecto de Invernadero

El biéxido de carbono es un conocido contribuyente al efecto de invernadero.
Este contaminante es comunmente producido como resultado de la
combustién de combustibles fésiles como la gasolina y el diesel y actividades
biologicas. Las tnicas fuentes posibles de emisiones de bioxido de carbono
en este tipo de proyecto lo son los gases de salida de los vehiculos de motor
y los generadores de electricidad. Siendo esta actividad una de caracter
temporal, no se espera una contribucion significativa de estos gases en la
atmosfera.

Andlisis de Impacto en la Calidad del Aire Producto de la Construccion u
Operacion de una Fuente Mayor

Sttuacion Actual

Por su nivel de emisiones y su caracter temporal, tipicamente la JCA y la
EPA no han considerado este tipo de proyecto como una fuente mayor de
contaminantes criterio o peligrosos, ni una amenaza a la calidad de aire. Por
lo tanto, no se espera impacto adverso en la calidad del aire en este
Municipio, como resultado de la construccién de este proyecto, mas aun
cuando se sabe que el viento predomina de este a oeste.

Siendo esto asi, no es necesario un andlisis de impacto en la calidad del aire
para determinar si el proyecto causaré alguna violacion de cualquier
Estandar Ambiental Nacional de Calidad de Aire (NAAQS, por sus siglas en

inglés).

El Municipio de Humacao esta clasificado como Area de Logro para todos
los contaminantes criterios. Esto significa que el area cumple con todos los
estandares de calidad de aire para todos los contaminantes.

Situacion Propuesta

Los unicos aspectos relacionados con el proyecto que han sido identificados
como de posible impacto, ya sea directo o indirecto, lo son el incremento
esperado en el trafico vehicular y, ademés, aproximadamente 13 generadores
que operaran los distintos concesionarios, s6lo en casos de emergencias.
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1.4.35

1.4.36

Para atender este incremento vehicular, el proyecto cuenta con dos vias; el
Expreso PR-53 y la Carretera PR-906 para permitir el f4cil acceso al mismo.

Demanda de Energia Eléctrica

La carga eléctrica necesaria para este proyecto en su fase de operacion sera
de 12,000 KVA. La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) determinara el
punto de conexién més cercano para este desarrollo. El disefio final del
proyecto proveeré las instrucciones necesarias para la distribucion de
energia eléctrica y alumbrado publico, conforme a las normas de dicha
age11c1a.

Durante la actividad de construcciéon se realizard una conexion temporera
de acuerdo a las necesidades de este proyecto. Este tipo de conexiéon no
ocasionara deficiencias o restricciones a la fuerza eléctrica del sector.

Awmento en Transito Vehicular a Generarse en las Etapas de Construccion y
Operacion

La Oficina de Recopilacién y Analisis de Transito de la Autoridad de
Carreteras y ! '

Los datos recopilados para el afio 1997 muestran un transito promedio diario
de 17,300 vehiculos para la Carretera PR-906 y con una hora pico de 1,384
vehiculos por hora. Segin observaciones de campo, en la actualidad esta via
opera satisfactoriamente entre la entrada principal de Palmas del Mar y la
Carretera PR-3 y se anticipa que funcione para un nivel de servicio general
A. La interrupcién de flujo vehicular en la interseccién semaforizada de la
Carretera PR-3, no afecta con su cola las rampas del Expreso PR-53 y se
anticipa que funcione para un nivel de servicio C. Para la definicion de nivel
de servicio A y nivel de servicio C, favor de referirse al Apéndice K-a donde

se aclaran estos términos.

Durante la construccién se generaran un promedio de 150 viajes por dfa.
Esto como resultado de los vehiculos que se utilizaran en la construccion y
de todo el personal relacionado con la misma. Durante esta fase se
generaran viajes hacia y desde el proyecto para transportar, ademas, los
materiales necesarios para la construccion. En esta etapa se vera afectado el
flujo vehicular en las carreteras estatales PR-906, PR-923, PR-53 y PR-3. Se
preparard un plan de mantenimiento de transito para reducir el efecto que
traera este proyecto en el frénsito de las carreteras antes mencionadas. Todo
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esto sera coordinado con el Departamento de Transportacion y Obras
Publicas, y la Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT).

Durante la etapa de operacion del proyecto, el aumento vehicular se estima
en un promedio de 33,777 viajes por dia. El proyecto cuenta con vias de
acceso adecuadas (PR-53, PR-30 y PR-906), las cuales contribuirén
grandemente a absorber el impacto por este proyecto. No obstante, el
Desarrollador del Centro de Mercadeo sera responsable de contribuir y/o
colaborar en las mejoras y/ 0 accesos adicionales que tengan que realizarse
para la culminacién de este desarrollo. Estos requerimientos estan
contenidos en una carta que emitio la Autoridad de Carreteras y
Transportacién (ACT) el 29 de diciembre de 2000 (ver Apéndice C-c). En
dicha carta, la ACT recomendo favorablemente los planos conceptuales del
desarrollo, los cuales ilustran todos los requisitos contenidos en la referida
comunicacién. Posteriormente, el 20 de julio de 2006, como resultado de la
evaluacién del Estudio de Transito Revisado incluido en la DIA-PA, la ACT
eximié a PDMPI de volver a revisar dicho Estudio, condicionado a que se
cumplan los requisitos contenidos en esta comunicacién. Los planos
conceptuales revisados, a tenor con la comunicacion del 20 de julio de 2006,
se sometieron a la ACT para obtener el endoso final de dicha Agencia al
proyecto comercial y se incluyen en esta DIA-F, en el Apéndice K-c.

Las vias de rodaje existentes se veran beneficiadas durante la etapa de
operacion del proyecto. Este tipo de desarrollo aumenta las exigencias en
mantenimiento, seguridad y estética de las carreteras inmediatas al mismo.
Los dispositivos, sefiales de transito, conos, drones, barreras que se
instalaran temporalmente, seran incluidas en los planos del proyecto, dentro
del plan de control de transito a someterse. De este modo se podra lograr
un movimiento del transito seguro y eficiente en este sector.

La firma CMA Architects & Engineers LLP, prepar¢ una Revisién al Anejo
11 del Estudio de Tréansito, incluido en la DIA-P original. El objetivo de este
suplemento es presentar los resultados de la revision del estudio de transito
llevado a cabo en un segmento de la Carretera PR-906 (desde su futura
interseccién con la entrada propuesta del desarrollo residencial, pasando la
entrada principal de Palmas del Mar, el Expreso PR-533 y sus rampas, hasta
la interseccién con la Carretera PR-3), y evaluar el efecto del transito a
generarse por el nuevo centro comercial en conjunto con otros desarrollos
del 4rea. Surge de este estudio revisado una recomendacion adicional que
resume como sigue: “ la interseccion de la PR- 906 y la entrada principal de
Palmas del Mar deben tener seméforo. El sistema de seméforos entre Palmas
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del Rio vy la Carretera PR- 3, debe estar interconectado para proveer un
sistema controlado” ver Apéndices K-b y K-c.

1.4.37 Andlisis de Justicia Ambiental

El concepto de Justicia Ambiental fue definido por la Agencia Federal de
Proteccién Ambiental (APA), como el trato justo y la participacion efectiva
de toda persona, no importan su raza, color, origen nacional o ingreso, en el
desarrollo, la implantacién y la aplicacién de las leyes, reglamentos y
politicas ambientales. De acuerdo a la APA, trato justo significa que ningin
grupo de personas, incluyendo grupos raciales, étnicos o grupos socio-
econdémicos, debera tener consecuencias ambientales
desproporcionadamente negativas, como resultado de las operaciones
industriales, municipales o comerciales, o por la ejecucién de politicas o
programas federales, estatales, locales y tribales. Por tal motivo, el analisis
de justicia ambiental, debe enfocar toda el area afectada y la poblacion y las
pequefias 4reas y/o comunidades dentro del 4rea afectada.

A base de lo anterior, el Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para
el Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos
Ambientales, incorpord una seccion que requiere realizar un analisis de
Justicia Ambiental en las Declaraciones de Impacto Ambiental, el cual
requiere que se consideren los factores que se identifican a continuacion:

1. La distribucion poblacional por grupos étnicos

2. La distribucién poblacional por pardmetros socio - econémicos

En cuanto a la distribucion poblacional por grupos étnicos es preciso
mencionar que los datos censales que se podrfan utilizar para estos
propositos, incluyen datos de grupos étnicos para hispanos y otras razas. En
el caso de los hispanos se entiende que existen varias razas, no obstante, el
grupo hispano incluye a los puertorriquefios, dominicanos, cubanos,
mejicanos, personas de Centro o Sur América o cualquier otro origen
hispano. Debido a que no existen segregaciones étnicas entre hispanos,
pasaremos a discutir con mas detalles aquella informacién relacionada con
los parametros socio - econémicos.

Actualmente, la JCA no cuenta con guias para realizar el analisis de Justicia
Ambiental. Por tal razén, este analisis considera los puntos pertinentes de
las Guias de la APA para incorporar preocupaciones sobre el aspecto de
Justicia Ambiental en el anélisis del camplimiento con la NEPA (Ley de
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Politica Ambiental Nacional, por sus siglas en inglés). De acuerdo a dichas
Guias, la APA estima que se deben considerar los siguientes elementos:

1. Si la comunidad potencialmente afectada, incluye minorias y/o grupos de
poblacién de bajos ingresos.

2. Silos impactos ambientales caeran desproporcionadamente sobre un
grupo de minoria y/o miembros de una comunidad de bajos ingresos
y/ o recursos tribales.

Para propositos de este analisis, se utiliz6, entre otras fuentes, los datos
censales por bloque del Negociado del Censo (NC) federal para el afio 1990.
La Figura 1.8 muestra la ubicacion de los bloques de poblacion para la cual
se tomaron datos censales. De acuerdo a los datos obtenidos para el afio
1990, la poblacién en los alrededores del proyecto propuesto es mixta, en
términos de su composicién, siendo los grupos predominantes aquellos entre
las edades de 6 a 17 afios y de 25 a 44 afios. En cuanto a la informacion sobre
ingresos para la poblacion estudiada y los niveles de pobreza el Anejo H
muestra la distribucién por bloques, incluidos en la Figura 1.8, cuyos
ingresos en el 1989 estaban por encima y por debajo del nivel de pobreza
establecido por el NC. La propiedad en donde ubicaria el proyecto
propuesto corresponde al bloque niimero 1809-3, el cual muestra

variaciones en los ingresos, incluyendo bajos ingresos, de las personas
entrevistadas. Es decir, que el 4rea alrededor del proyecto podria tener
grupos de bajos ingresos.

Ademds, la distribucién sobre el nivel de educacion alcanzado por la
poblacién de estos bloques censales, sefiala que existe un por ciento
considerable de la poblacién que no terminé estudios de escuela superior. Es
preciso notar que de acuerdo a los datos sobre personas empleadas por tipo
de industria se pueden distinguir cuatro categorias que predominan en el
area que incluyen la manufactura, administracién publica (gobierno), ventas
al detal, construccion y servicios personales.

Por otra parte, es preciso notar que estas comunidades, en donde ubican
personas de bajos ingresos, no colindan con el drea inmediata del proyecto
propuesto, segiin muestra una foto aérea recientemente del area del
proyecto. Véase Figura 2.1. No obstante, en cuanto a los posibles impactos
ambientales del proyecto es menester sefialar que dado a la naturaleza del
mismo no se espera un impacto adverso significativo en la calidad del aire, o
por ruidos por la construccién o posteriormente por la operacion del
proyecto. De haber alguin impacto, el mismo seria minimo, ya que se
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tomaran medidas de mitigacion. La utilizacion de generadores de
emergencia sera limitada, pues solo tendrd lugar cuando ocurra alguna falla
en el sistema de energia eléctrica que suple la Autoridad de Energia
Eléctrica. En cuanto a los posibles impactos por la erosion o sedimentacion,
el proponente tomara medidas de mitigacion para prevenir los mismos e
implantara mejoras permanentes para evitar futuros incidentes que pueden
afectar los alrededores del 4rea del proyecto. Ademas, el proyecto propuesto
no causaréa impactos en la infraestructura existente en el lugar. El sistema de
agua (tanto potable como usada) sera conectado al sistema existente de
Palmas del Mar Utilities Corporation, por lo cual no se veré afectada la
demanda por estos servicios que tengan las comunidades circundantes en
crecimiento. La Autoridad de Energia Eléctrica ha expresado que tiene
capacidad para suplir las demandas del proyecto. En cuanto al transito, de
acuerdo a los estudios realizados por el proponente, las vias de rodaje
conservarén un nivel de servicio 6ptimo, una vez el proyecto comience a

operar.

Otros posibles impactos ambientales podrian estar asociados con recursos
culturales, historicos o especies protegidas en el drea. A tales efectos, es
preciso mencionar que de acuerdo al estudio de recursos culturales realizado
en el lugar, no se encontraron rasgos culturales o historicos que precisaran
mayor atencién y conservacion para los residentes de areas cercanas o de
Puerto Rico. En cuanto a elementos de flora o fauna protegidos, criticos o en
peligro de extinci6n, no se encontraron tales ejemplares en las inmediaciones
del proyecto. El area del proyecto fue destinada para desarrollo futuro por
parte de Palmas del Mar hace aproximadamente unos treinta afios, por lo
cual el desarrollo del mismo no representa una amenaza a un recurso
utilizado para la subsistencia de la comunidad.

El proyecto propuesto no presenta un peligro a la salud y seguridad de la
comunidad. El mismo tampoco afectara la infraestructura y los servicios
necesarios para el desarrollo de las 4reas circundantes. Por otra parte, su
desarroilo tendra el efecto de aumentar el valor del terreno en los
alrededores. Ademds, el proyecto ofrecerd una serie de servicios que estaran
al alcance de la poblacion local, asi como a los visitantes o turistas que
frecuenten el 4rea, y representa una fuente de trabajos en el sector de ventas

al detal para la region.

Por todo lo cual, no se espera que el proyecto propuesto cause un impacto
desproporcional inmediato o acumulativo a los sectores de bajo ingreso que
ubican en sus alrededores. Por el contrario, se anticipa que el proyecto
podria mejorar las condiciones socioeconémicas del area inmediata.
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Figura1.8  Sector Censal y Area Bloque Numerado
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2.1

2.2

2.3

2.3.1

IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION PROPUESTA

BIENESTAR Y SALUD HUMANA

Aungue se anticipan impactos ambientales en el drea propuesta, existen
medidas especificas a tomarse para mitigar las mismas. Se reconoce que
durante el dia se realizaran las obras de construccién y siempre los niveles
de ruido aumentan. Sin embargo, dado que los niveles de ruido esperados
durante la construccién y operacion del Centro de Mercadeo propuesto no
cumpliran cvon los limites establecidos en el Reglamento para el Control de
la Contaminacién por Ruido de la JCA para este tipo de proyecto,
entendemos que las comunidades actuales y futuras aledafias al mismo no se
veran afectadas por este aumento. Ademés, durante esta etapa (y por un
tiempo limitado) habra levantamiento de polvo, pero existe la tecnologia
para lograr que estos problemas puedan minimizarse, por tal razon, no se
esperan efectos adversos al bienestar y la salud humana.

Usos DE TERRENOS

Segiin la JP los terrenos bajo esta consulta estan zonificados como un Distrito
C-4. Por el norte colinda con las intersecciones de las carreteras PR-53 y PR -
906, cuyos usos actuales son de vias publicas. Por el sur colinda con el Rio
Candelero, por el este con la Carretera PR-906 y por el oeste con el Expreso
PR-53 y terrenos de la Sucesién Fernandez-Garzot.

INFRAESTRUCTURA DISPONIBLE

Energia Eléctrica

Como parte de las facilidades existentes, encontramos que hay lineas
eléctricas de 8.32KV y de 4.16 KV que corren a lo largo de la colindancia con
la Carretera PR-906 y otra linea de 13.2 KV que corre a lo largo de la
colindancia oeste del terreno.

Debido al tipo de proyecto a generarse, se vislumbra proponer un sistema
primario abierto de 13.2 KV, tres fases, tres cables y un cable de toma de
tierra para servir a las subestaciones de carga. La demanda eléctrica durante
la construccion sera de 100 KVA y durante la operacion serd de unos 12,000
KVA. Toda la distribucién eléctrica y de teléfono sera instalada bajo tierra, al
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2.3.2

2.3.3

igual que todo el sistema de iluminacién del centro. Es por esto, que no se
espera dafio ambiental significativo.

Debemos aclarar, en cuanto a la carta del 19 de enero de 2006 de la AEE
sobre la DIA-PA, que la comunicacién donde esta agencia emite sus
comentarios sobre la evaluacién eléctrica estd fechada 13 de marzo de 2001 y
no 15 de agosto de 2001, como se indica en la referida carta del 19 de enero
de 2006. Ademas, la carga eléctrica necesaria para el proyecto siempre ha
sido calculada en 12,000 KV A, por lo que no habra un aumento en la
demanda en la energia eléctrica seguin sefiala dicha agencia en su carta del 19
de enero de 2006.

Calidad del Agua

Existe una linea de 6” que se conectara a otra de 8" cerca del area sur del
terreno sujeto a consulta, y de la Carretera PR-906, ubicada en Palmas del
Mar. Ver Mapa del Sistema de Agua Potable del Plan Maestro en el
Apéndice L. El consumo estimado de abasto de agua en las distintas etapas
del proyecto son: durante la construccion, 1,000 GPD; durante la operacion,
198,900 GPD. Dado lo avanzado de las obras de construccion propuestas por
la AAA en la region de Humacao con el fin de mejorar y aumentar los
abastos de agua y la confiabilidad del servicio, y la fecha de comienzo de
operaciones estimada para el Centro de Mercadeo para el afio 2010, se
espera que este proyecto no afecte significativamente la distribucion de agua

en la region.

En la Seccién 1.4.12.2 se discute ampliamente las obras que actualmente se
realizan, por parte de la AAA, para mejorar y ampliar el suministro de agua
potable dentro de la Region de Humacao.

Alcantarillado Sanitario

El proyecto se conectard a la linea del sistema de desperdicios sanitarios
principal dentro de Palmas del Mar. Se estima que el volumen estimado de
aguas usadas durante la construccion sea de 800 GPD y durante la operacién
sea de 198,900 GPD. Ver Apéndice L del Plan Maestro para el Sistema
Sanitario de Palmas del Mar donde se identifica el punto de conexion.

El proyecto no confrontara problemas, debido a que la Planta de Tratamiento
Secundario de Aguas Usadas de Palmas del Mar Utility Corp posee una
capacidad hidraulica de 650,000 galones por dia, la cual esta disefiada en
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2.4

2.5

2.5.1

2.5.2

médulos con capacidad para ampliarse. La misma cuenta con la aprobacion
de la JCA para la modificacion del Permiso de Operacion que le permite
aumentar la capacidad hidraulica de la planta de 650,000 GPD a 1.3 millones
de GPD. (Ver copia del permiso de la JCA en el Apéndice O-c).

CALIDAD DEL AIRE

Debido a su carécter temporal y por su nivel de emisiones, este proyecto no
se considera como una fuente mayor de contaminantes criterio o peligrosos,
ni representa una amenaza a la salud humana ni a la calidad del aire del

sector.

FLORA Y FAUNA
Estudio de la Flora

La vegetacién esta compuesta principalmente de especies consideradas como
hierbas caracteristicas de pastos y otras plantas invasoras. En el lado este
del lugar se encuentra una comunidad mds diversa que incluyen muchas
hierbas, drboles y bejucos. También, a lo largo del borde de la propiedad, se
encuentran varios arboles y a lo largo de las quebradas existen hierbas de la
familia Cyperacene. Se revisaron las listas actualizadas de especies raras,
amenazadas o en peligro de extincion producidas por el Departamento de
Recursos Naturales de Puerto Rico y la lista del Servicio Federal de Pesca y
Vida Silvestre. No se encontraron especies raras, amenazadas, o en peligro
de extincién en el area de estudio. Ver copia del Estudio en el Apéndice B.

Estudio de la Fauna

No se observaron mamiferos no domésticos en el area de estudio, como ratas
y mangostas. Se observo la presencia de ganado en el drea y en proyecto o
alrededores es probable la presencia de murciélagos y ratones durante la
noche. Se observaron insectos comunes como termitas, hormigas, libélulas
de pastos de dreas humedas, escarabajos, arafias, moscas, abejas, avispas,
saltamontes y muchas mariposas. Se observaron, ademads, aves en toda el
area del proyecto, entre ellas el pitirre, golondrinas, guaraguaos, garzon
blanco, rolitas, tortolas, zorzal pardo, judios, garzas ganaderas, zumbadores
y falcones. La fauna observada en el drea de estudio forma parte de la fauna
comun en la isla. La mayoria de los animales que se encontraron en el area
de estudio son representativos de las dreas de pasto. Se cotejaron las listas
oficiales y actualizadas de especies endémicas, amenazadas o en peligro de
extincién, provistas por el Departamento de Recursos Naturales de Puerto
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2.6

Rico y la lista del Servicio Federal de Pesca y Vida Silvestre. No se
encontraron especies endémicas, amenazadas o en peligro de extincién en el
area de estudio. Ver copia de Estudio en el Apéndice B.

SUrros

Entendemos que el proyecto propuesto no tendra impacto ambiental
significativo sobre los suelos existentes en el area.

Las profundidades de las excavaciones se establecen de acuerdo a los niveles
finales establecidos en el proyecto. Basado en la informacién disponible y el
estudio de suelo realizado por Suelos, Inc., se estimo el nivel fredtico en una
profundidad de cinco a siete pies bajo el nivel del terreno existente en las
partes llanas del proyecto. En el drea de las lomas, las cuales se excavaran
para alcanzar los niveles del proyecto, no se detectd el nivel freatico al
momento del estudio. Las excavaciones para la canalizacién de la quebrada
al suroeste del proyecto, se realizardn por encima del limite del nivel freatico
estimado.

Se coordinara con el DRNA, Division de Corteza Terrestre, los permisos
requeridos para las excavaciones, acarreo y deposito de la corteza terrestre,
como parte de las mejoras al proyecto. Estos permisos tienen que cumplir
con los reglamentos establecidos por el DRNA, incluyendo la preparacion de
una EA para dicha actividad.

Aungque el Servicio de Conservacién de Suelos de los Estados Unidos
indique que varios de los suelos presentes representan un peligro, no es
menos cierto que existe la tecnologia para manejar este tipo de situacion.
Entre estos se encuentra el Plan para el Control de la Erosién y Prevencion
de la Sedimentacién (Plan CES), que se preparard previo a la implantacion
del mismo. En dicho plan se incorporaran los posibles impactos ambientales
sobre los cuerpos de agua debido a erosion y sedimentacion, donde se
indicard, también, las medidas de mitigacion, tanto temporeras como
permanentes, para remediar dicha condicién.

En el Apéndice H-a se incluye copia del Estudio de Suelos Preliminar
preparado por Suelos Inc. para la parcela del Centro de Mercadeo. Dicho
estudio contiene la informacién necesaria para la etapa de evaluacién que se
encuentra el proyecto.
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2.7

2.7.1

AREAS ANEGADIZAS

El proyecto ocuparé una porcion de la planicie anegadiza del Rio Candelero.
El impacto hidraulico en el Rio Candelero se ha analizado en un estudio
H/H, el cual ha sido aprobado por FEMA. La accion propuesta no
aumentara el nivel de la inundacién de los 100-afios por més de 0.30 m en el
Rio Candelero o su tributario. El Rio Candelero fue canalizado a lo largo del
limite sur del proyecto, segun aprobado por FEMA en su carta de aprobacion
(CLOMR) con fecha del 6 de junio de 1995. (Ver cartas en Apéndice C-e).

La quebrada tributaria al Rio Candelero a lo largo de la colindancia oeste del
proyecto seré canalizada para contener el caudal de los 100 afios.

Hidrologia Superficial

Cuerpos de Agua Existentes. Se propone la construccion del Centro de
Mercadeo en un terreno por el que discurren una quebrada y un canal
natural los cuales son tributarios del Rio Candelero. Las Figuras 2.1,2.2y 2.3
ilustran la localizacién de cada uno de estos elementos hidrologicos.

Inundaciones. Segtin el mapa de zonas susceptibles a inundaciones, hoja
niimero 45-A, segiin enmendada el 5 de mayo de 1999 y con vigencia del 1
de junio de 1999, dos terceras partes del 4rea bajo esta consulta cae dentro
de una Zona - 2 (ver Figura 1.7).

El Estudio Hidrolégico / Hidraulico preparado para esta parcela esta
incluido en el Apéndice E. En el Apéndice C-b se incluye la carta de
comentarios y aceptacién por parte del DRNA de dicho Estudio. En cuanto
al Estudio de Determinacion Jurisdiccional, el mismo se incluye en el
Apéndice D-a de la DIA - Final. En carta del 7 de octubre de 2002, el
Cuerpo de Ingenieros de Jos Estados Unidos aprob¢ dicha Determinacion
Jurisdiccional. Favor de referirse al Apéndice D-a, donde se incluye copia
de la carta de aprobacién y copia del plano, también aprobado, por el
Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos. Al momento de la
publicacién de este documento (DIA-F), el Cuerpo de Ingenieros de los
Estados Unidos esta evaluando la Solicitud de Permiso Conmjunto, a traves
del JPA # 287, para impactar las areas anegadizas y canalizar las quebradas
existentes en la parcela comercial. Dicha solicitud se esta trabajando bajo el
permiso: USCOE Application # 200106183 (IP-JR), Federal and
Commonwealth Joint Permit Application for Water Resource Alterations in
Waters, Including Wetlands of Puerto Rico.
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La parcela comercial, objeto de esta Consulta, forma parte del Complejo
Turistico-Residencial Palmas del Mar. En un Estudio

Hidrologico/ Hidraulico, preparado como parte del Plan Maestro de Drenaje
para todo el Complejo Turistico-Residencial Palmas del Mar, varias areas de
detencion fueron disefiadas a través de dicho Complejo para atenuar la
descarga pico de 100 afios de la fotalidad del drea del complejo, en sus
condiciones post-desarrollo, de forma que esta descarga pico no exceda la
descarga pico del Complejo bajo condiciones de pre-desarrollo. Entre las
areas de detencién disefiadas para el Complejo de Palmas del Mar, ninguna
fue ubicada déentro de la parcela comercial. Atin asi, las reas de detencion
distribuidas por todo el Complejo toman en consideracién el aumento de
descarga pluvial, ocasionado por la impermeabilizacién del predio comercial
y sirven para mitigar el aumento en descarga pico ocasionado por el
desarrollo de esta propia parcela.

El Estudio Hidrologico / Hidraulico preparado para la parcela comercial se
rige por este Plan Maestro de Drenaje del Complejo Palmas del Mar y no
propone una charca de retencion adicional para mitigar, de manera
individual, las aguas pluviales del predio comercial

Las areas de detencion ubicadas en el Complejo de Palmas del Mar no
requieren ningun plan de mantenimiento especial, ya que son comprendidas
por humedales aledafios al Rio Candelero, un lago artificial creado por
PDMPI y areas verdes. Estas seran monitoreadas por PDMP] para establecer
constancia de su eficiencia y condicion.

El 4 de octubre del 2002, el DRNA emitié una carta expresando su posicion
con relacion al Analisis Hidrolégico Hidraulico del Sistema Interior de
Drenaje del Complejo Turistico- Residencial de Palmas del Mar, preparado
por la firma de Gregory L. Morris & Associates. En dicha carta, el DRNA
indica que el estudio presentado es aceptable desde el punto de vista técnico.
Favor de referirse al Apéndice C-e para la revisién de esa comunicacion.

Humedales. Los cauces de las quebradas se consideran aguas de los Estados
Unidos, cuya jurisdiccién cae bajo el Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los
Estados Unidos (CIEEU). Esta agencia es la que regula el rellenar o entubar
estos cauces y/ 0 la construccién de puentes. El terreno cuenta con cuatro
lineas de drenaje natural; éstas se unen para formar un solo canal de drenaje,
el cual desemboca en el Rio Candelero. Estos drenajes serdn relocalizados
para acomodar este proyecto. PDMPI inici6 el proceso de Solicitud de
Permiso Conjunto (“Joint Permit Application”, JPA) namero JPA # 287,
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USACOE Num. 2001-06183 (IP-JR) ante el CIEEU, el DRNA y la Junta de
Planificaciéon para impactar humedales y canalizar las quebradas y drenajes
existentes dentro de los terrenos propuestos para el Centro de Mercadeo.
Dicha Solicitud de Permiso Conjunto se inici¢ paralelamente con el proceso
de cumplimiento ambiental bajo la Ley de Politica Puiblica Ambiental del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico para el Centro de Mercadeo
propuesto. El proceso de Solicitud de Permiso Conjunto se encuentra en
espera de la determinacién final de la JCA con relacién al cumplimiento con
el Articulo 4 (B} (3) de la Ley 416 del 22 de septiembre de 2004 para su

conclusion.

Control de Erosién v Sedimentacién. Se prepararéd un Plan CES para el
proyecto, incluyendo todas las medidas a ser implantadas, para minimizar
la erosién y sedimentacion. Dicho Plan incluird una charca de sedimentacién
para atrapar los sedimentos erosionados.
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Figura2.1  Foto Aérea de Poryecto Vertical
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Figura 2.2  Foto Aérea tomada en Direccidn Sureste
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Figura 2.3  Foto Aérea tomada en Direcciéon Norte

PALMAS DEL MAR/JUNTA DE PLANIFICACION-8%/11/06

60






2.8

2.9

2.9.1

2.91.1

2912

NIVELES DE RUIDO

Los niveles de ruido a ser generados durante la construccion del proyecto
aumentaran. Esto, debido a la utilizacion de equipo pesado en el transporte
de materiales, movimiento de tierra y otros. No obstante, estas emisiones de
ruido seran de carécter temporero y se seguird el horario de construccion
permitido en el Reglamento para el Control de la Contaminacion por Ruido,
segin promulgado porla JCA. Los niveles de sonido estimados estan, en
promedio, en el orden de los 85 dBA.

Por otro lado, las residencias mas cercanas se encuentran a una distancia lo
suficientemente aceptable para no recibir el aumento en ruido que se
generard durante la construccion del proyecto. El nivel de ruido durante la
operacién sera de 60 dBA.

AREAS DE VALOR HISTORICO O ARQUEOLOGICOS

Para el proyecto se realizé un estudio arqueolégico Fase IA. Se incluye copia
de este estudio en el Apéndice J.

Fase IA del Estudio Arqueolégico del Area

Metodologin Fase IA

La investigacién arqueoldgica Fase 1A busca determinar la sensitividad dela
parcela a desarrollarse a posibles hallazgos arqueolégicos. Para ello se
consulto diversos archivos y bibliotecas, entre ellos, Registro de la
Propiedad de Humacao, Oficina del Consejo para la Proteccion del
Patrimonio Arqueolégico Terrestre, Oficina de Conservacion Historica,
Oficina de Fotogrametria de la Autoridad de Carreteras y Transportacion,
literatura impresa, entrevistas, etc. Posterior a la investigacion documental,
se efectud un reconocimiento de campo. El mismo consistio de un
reconocimiento visual de la parcela, anotando simultaneamente, las
caracteristicas fisicas y ambientales en los planos del proyecto y la libreta de

campo.

Resultados Fase IA

Durante el reconocimiento de superficie efectuado en la parcela no se
encontré ningln remanente estructural, ni ningun otro resto artefactual de
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2.10

interés histérico o prehispénico. En carta del 22 de diciembre de 2000, el
Instituto de Cultura Puertorriquefia, indicé que no tenfa objecion a este
proyecto. Ademas, entendi6 que conforme a los resultados y
recomendaciones del referido estudio, no se detect6 evidencia significativa,
en el sentido de que el desarrollo del proyecto en cuestién pudiera causar
algtin tipo de impacto adverso con respecto a recursos arqueologicos y/o
histéricos. Favor de referirse al Apéndice C-a: Comentarios de las Agencias
ala DIA-P y DIA-PA para revisién de la carta del Instituto. Dicha
comunicacién esta firmada por el Dr. Ovidio Dévila, de la Divisiéon de
Arqueologia del Instituto de Cultura Puertorriquefia.

Aun habiendo cumplido con lo requerido en la antes mencionada carta del 9
de febrero de 2006, incluimos en el Apéndice C-b copia de la comunicacién
del ICP con fecha del 22 de diciembre de 2000 endosando el proyecto
comercial. El 22 de agosto de 2006, el ICP actualizé la autorizacion que
emitiera el Programa de Arqueologia y Etnohistoria, el 22 de diciembre de
2000, con relacion al proyecto comercial.

En cuanto al proceso paralelo de la Oficina de Zonas y Monumentos
Histéricos del ICP, es menester sefialar que no es de aplicacién al proyecto
del Centro de Mercadeo que nos ocupa, porque los terrenos no son parte de
una zona histérica, ni existen monumentos histéricos dentro del predio de la

parcela comercial donde se ubicara el proyecto.

POSIBLES AGENTES CONTAMINANTES A GENERARSE POR LA ACCION PROPUESTA.

Los posibles impactos ambientales a corto plazo estan relacionados
principalmente con la etapa de construccién. Estos son los siguientes:
» Aumento en los vehiculos pesados durante la fase de construccion.
o Particulado fugitivo durante las obras de movimiento de tierra.

o Aumento temporero en los niveles de ruido durante ciertas actividades
especificas.

o Remocion de la capa vegetal de algunas 4reas durante la construccion.
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COMO LA ACCION PROPUESTA ARMONIZA O CONFLIGE CON LOS OBJETIVOS Y
TERMINOS ESPECIFICOS DE LOS PLANES VIGENTES SOBRE USO DE TERRENOS,
POLITICAS PUBLICAS APLICABLES Y CONTROLES DEL AREA A SER AFECTADA

El Municipio de Humacao no ha terminado aun su Plan de Ordenamiento
Territorial, asi como tampoco existe un Plan de Usos de Terrenos que incluya
el predio bajo consideracién. Por lo tanto, se tiene que aplicar el documento
titulado Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico. El proyecto esté de acuerdo con el Objetivo 1.01y 2.02 que
indican:

“1.00 ORDENAR Y GUIAR EL CRECIMIENTO FISICO-ESPACIAL DE LAS
AREAS URBANAS

1.01 Identificar por medio de los Planes de Usos de Terrenos en diferente
escala, Planes de Ordenaci6n Territorial, Mapas de Expansion Urbana
y aplicacién de instrumentos de implantacion como zonificacién y
nuevas competencias, hacia aquellos lugares donde sea deseable
encauzar el crecimiento urbano. Teniendo como criterios normativos
los siguientes:

» Proveer terrenos suficientes y adecuados para acomodar el
crecimiento poblacional a tono con la necesidad particular de cada
municipio.

e Seleccionar para propositos urbanos como primera prioridad,
terrenos con las siguientes caracteristicas: terrenos en areas
edificadas que propicien el desarrollo y la densificacion selectiva,
bolsillos de terrenos que no sean de alta productividad agricola o
inundables y donde exista o se puedan mejorar, operar y mantener
a un costo razonable la infraestructura.

o Descartar para usos urbanos aquellos terrenos donde ubiquen
recursos naturales de importancia que sean ambientalmente
criticos o donde exista una condicion de contaminacién ambiental
que represente un riesgo a la salud, asf como el uso de terrenos
sumamente escarpados, susceptibles a erosién, a deslizamientos y
de alto riesgo a desastres naturales.

e Condicionar el desarrollo de proyectos fuera de los limites
identificados en los instrumentos oficiales, solamente para atender
las necesidades de la poblacion residente del sector. Incluyendo
aquellos proyectos de caracter urbano permitidos por excepcion o
variacién, inicamente cuando cumplan con los siguientes criterios:
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— Desalentar para uso urbano terrenos donde se hayan
identificado especies en peligro de extincién, lugares de
preservacion ambiental e histérica y ecosistemas.

- Promover y velar por un crecimiento perpendicular a la costa y
desalentar la expansion lateral paralela a las vias primarias y
con acceso directo a los mismos o donde se hayan identificado
barreras costeras.

~ Utilizar la programacién y construccién de la infraestructura
como instrumento de planificacion para promover el desarrollo
integral de Jos terrenos identificados aptos”.

~ Requerir que los proyectos comerciales y de servicios se
ubiquen en terrenos identificados y destinados para usos
comerciales y de servicios.

Independiente de los anteriormente mencionados, es también politica de la
Junta de Planificacion, de acuerdo a los Objetivos y Politicas Publicas del
Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, fomentar desarrollos turisticos que
propicien una actividad econdmica y social de competitividad ante la
dinédmica del mercado internacional utilizando los terrenos que por sus
caracteristicas tienen el méximo potencial para el uso turistico sin
menoscabar los recursos naturales existentes.

Ademas, la Junta de Planificacion esta facultada para delimitar Zonas de
Interés Turistico con el proposito de identificar dreas para establecer una
reglamentacion especial de usos del terreno y fomentar el desarrollo
turistico. Conforme a dichos poderes, la Junta de Planificacién adopt6 la
Zona de Interés Turistico (“ZI1T") de Naguabo y Humacao mediante la
Resolucion Namero 2000-012-JP-ZIT con fecha de 28 de noviembre de 2000,
luego del proceso publico correspondiente.

La ZIT de Naguabo y Humacao incluye el predio objeto de esta Consulta y lo
clasifica como un distrito C-4 que es la zonificacién correspondiente a los
centros de mercadeo. El mismo servird como un centro de servicios al sector
residencial y turistico del area. Por lo tanto, el proyecto propuesto esta a
tono con las politicas de uso de terreno en vigencia de la Junta de
Planificacién para la ZIT de Naguabo y Humacao.
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CAMBIOS DEL Uso DEL TERRENO POR ViA DE ZONIFICACION

Cuando se radicé la Consulta de Ubicacién del proyecto que nos ocupa, el
predio donde ubicaria el mismo se encontraba en un area no zonificada que
esta dentro de los limites geograficos del complejo Turistico Residencial
Palmas del Mar desde el principio de la década del 1970. Por tal razdn, el
4rea fue considerada para propositos de suplir la infraestructura y otros
servicios esenciales, Es preciso sefialar que la Resolucién notificada por la
Junta de Planificacién (JP) el 30 de noviembre de 1972 hace referencia a las
tierras y usos que formarian parte del desarrollo del Complejo Turfstico
Residencial Palmas del Mar, sefialando un 4rea para uso comercial. Estos
particulares se pueden observar claramente en el Plan Maestro de 1 de mayo
de 1973 y en el Plan Maestro de enero de 1974. Por otro lado, la Resolucion
de 1a JP del 13 de abril de 1978 también expresa al final que los “commercial
& light industrial” serian considerados posteriormente, haciendo referencia a
los terrenos que incluyen el predio objeto de esta Consulta, de un Plan
Maestro que fue anejado a dicha Resolucién.

Por lo tanto, el uso del drea comercial quedé en suspenso, aunque estaba
ubicado dentro de los limites geograficos del Complejo Turistico Residencial
Palmas del Mar. Por tal razén, esta area se identifica como desarrollo futuro
en el Plan Maestro vigente. Con €l fin de seguir los planes de desarrollar la
parcela para uso comercial, el 13 de septiembre de 2000 PDMPI radicé la
Consulta de Ubicacion 2000-51-0876-JPU para el Centro de Mercadeo Palmas
Shopping Village. Posteriormente, la JP autorizé el Mapa de la Zona de
Interés Turistico de Naguabo y Humacao (Mapa de la ZIT), asignandole una
nueva clasificacién a los terrenos, cuyos usos ya estaban contemplados en el
Plan Maestro, asi como a la parcela comercial, la cual zonificdé como C-4
(Centros de Mercadeos). PDMPI solicit6 que se dejara sin efecto el Mapa de
la ZIT, ya que el Complejo Turistico Residencial Palmas del Mar cuenta con
un Plan Maestro debidamente aprobado por la JP, donde se reflejan los usos
aprobados para su desarrollo.

El 18 de noviembre de 2002, se publicé en el Periédico El Vocero un aviso
anunciando la celebracién de la continuacion de vista publica sobre una
propuesta de zonificacién hecha a través de la Consulta de Ubicacion 2000-
51-0876-JPU. Dicho aviso indicaba que la JP reconocia que al zonificar como
C-4 el predio que nos ocupa, no se cumplié con la Sub-Seccion 2401 del
Reglamento de Zonificacion, por lo cual, el aviso de prensa no advirtié sobre
posibles o propuestas enmiendas al Mapa de Zonificacién. Por lo tanto, la JP
resolvié ordenar la continuacién de la vista sobre la Consulta antes
mencionada para discutir lo siguiente: ”(1) La ratificacién de la Zonificacion
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C-4 para el predio objeto de la Consulta, de aprobarse y construirse el
proyecto; (2) De no aprobarse el proyecto, o de aprobarse y no construirse, se
zonificara el predio de la Consulta como un Distrito CT-2.” Es decir, que la
Junta reconoci6 que zonifico incorrectamente el predio como -4 en el Mapa
de la ZIT, y, utilizando el mecanismo establecido enla Ley y en el
Reglamento de Zonificacion, advirtié al publico sus intenciones de discutir
una propuesta de zonificacion al publicar el aviso de vista publica. El posible
desarrollo de un Centro de Mercadeo a ubicarse en un predio designado
como C-4 en el Mapa de la ZIT, se discuti6é como parte de la Consulta de este
proyecto. Sin embargo, la JP emitio el aviso para la continuacion de la vista
publica de esta Consulta, con el propésito de obtener comentarios en cuanto
a la posible zonificacién del predio como C~4, de aprobarse dicha Consulta,
entendiendo que al no ser vélida la zonificacién de C-4, el 4rea revirtio a ser
no zonificada. Ademas, solicit6 comentarios sobre la propuesta para
zonificar el predio como CT-2, de no aprobarse o de aprobarse y no
construirse el proyecto.

IMPACTO AMBIENTAL SIGNIFICATIVO Y ADVERSQ

El proyecto propuesto generara efectos adversos temporeros sobre el aire,
ruido, desperdicios s6lidos y el terreno. Ademds, durante la construccion
habra un aumento de vehiculos pesados en el sector. Ocurrird también,
particulado fugitivo, remocion de la capa vegetal de algunas 4reas durante la
construccién. Sin embargo, para cada uno de estos elementos se han
disefiado medidas de mitigacién adecuadas, las cuales manejan o minimizan
efectivamente el efecto de éstos. Se adoptaran medidas particulares, tales
como: aspersion de agua, control de la velocidad de vehiculos pesados,
designacién de una sola via de acceso para los camiones dentro del predio
del proyecto y reforestar, a la brevedad posible, aquellas dreas donde se
tenga que remover la capa vegetal.

JUSTIFICAR CUALQUIER COMPROMISO DE RECURSOS QUE ENVUELVA LA PERDIDA
PERMANENTE DE LOS MISMOS§ COMO RESULTADO DE LA ACCION PROPUESTA

El 4rea en donde ubicaran las estructuras del proyecto sera despojada de la
capa vegetal. Por lo cual, se perdera permanentemente la flora de esa area,
asf como la capacidad de esa porcién de suelo para usos agricolas. Sin
embargo, el drea del proyecto no cuenta con habitéculos de especies criticas,
amenazadas o en peligro de extincion. Las especies que habitan en el predio
son mas bien aquellas propias de pastizales tales como fauna comun y
especies de plantas invasoras. Ademds, es preciso mencionar que el drea del
proyecto una vez fue utilizada, tal vez hasta mediados del siglo pasado, para
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propositos agricolas tales como la siembra de cafia de azucar.

Posteriormente, el terreno, asi como sus alrededores, fue utilizado como
Herras de pastoreo de ganado. Esta particularidad hizo que el terreno se
compactara, perdiendo asi la capacidad de ser utilizado para la siembra.

Aungque a corto plazo se removera la capa vegetal para construir las
estructuras del proyecto, a largo plazo el proyecto proveera un centro de
servicios a los residentes de Palmas del Mar y de las comunidades
circundantes, as{ como al turismo de la regién. Ademas, propiciara el
desarrollo del 4rea y del turismo, seguin propone la ZIT de Naguabo y
Humacao. Ademas, se cumplira con las disposiciones del Reglamento de
Planificacion Numero 25 (Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion de
Puerto Rico).

En cuanto a los cuerpos de agua en los alrededores del proyecto, los mismos
han sido perturbados para propoésitos agricolas en el pasado. La
canalizacién de una porcién de éstos, no supone un compromiso irrevocable
para este recurso. Estos cuerpos de agua tampoco son utilizados como toma
de agua, ni se vislumbra que seran utilizados con tales propdsitos en el
futuro, por la ubicacion de éstos con relacién al uso del terreno en los
alrededores. Por otra parte, el area que no sea impactada con la ubicacion de
estructuras, serd acondicionada y mantenida con tratamiento paisajista.

Esto, a su vez, tendrd el efecto de mitigar y minimizar los posibles efectos de
la erosién y la sedimentacion.

Ciertamente una porcion considerable del terreno seré sustituido con
estructuras. Sin embargo, las mejoras que seran realizadas, asi como las
estructuras, podrian ser reutilizadas, remodeladas o reconstruidas por
futuras generaciones, que dispongan un uso diferente al comercial en el
mismo espacio. Por otra parte, la ubicacién de estas estructuras no
comprometera habitaculos de especies de flora o fauna criticas, amenazadas
o en peligro de extincién, u ofros recursos ecolégicos, culturales o
ambientales. En resumen, el balance entre el compromiso de recursos que
envuelve el desarrollo del proyecto que presenta Palmas del Mar, y otras
actividades futuras en la propiedad, apunta que este compromiso seré
limitado a un area cuyo valor ecolégico, cultural y ambiental es minimo.

PALMAS DEL MAR/JUNTA DE PEANIFICACION-09/11/86

67



2.15

2.16
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L0Os ASPECTOS O VALORES ECOLOGICOS, HISTORICOS, CULTURALES,
ARQUEOLOGICOS Y FISIOGRAFICOS QUE PUDIERAN AFECTARSE

Los estudios arqueoldgicos, de flora y fauna revelan que el proyecto puede
ser desarrollado en el predio propuesto. Sin embargo, como se ha indicado
anteriormente, el sistema de quebradas existente en la propiedad pudiera
afectarse por la construccién de este Centro de Mercadeo. No obstante, el
Desarrollador del Centro de Mercadeo se compromete a proteger todos los
sisterhas que se pudieran afectar por este proyecto, segtin le sea requerido
por las agencias de gobierno, previo al inicio de la construccién, y una vez
comience la operacion del mismo.

PLANES DE DESARROLLO QUE PUDIERAN AFECTARSE POR LA DECISION O LA
ACCION BAJO CONSIDERACION ENLA DIA

No existen planes de desarrollo que pudieran afectarse por la accion bajo
consideracion de esta DIA.

FACTORES SOCIQECONOMICOS

Los factores socioecondmicos mas relevantes del proyecto propuesto fueron
presentados en la seccién 1.3.17 de esta DIA-F. A continuacién se presentan
estos factores analizados para el proyecto propuesto:

o De acuerdo al Negociado del Censo Federal, la poblacién en el Area de
Mercado para el Centro de Mercadeo propuesto alcanzé unas 703,982
personas en el 2000. De este total, 59,035 personas (o el 19%) residen en el
Municipio de Humacao (el Area de Mercado primaria); 97,484 personas
(0 el 32%) residen en el Area de Mercado secundaria; y 147,463 personas
(0 e1 49%) residen en el Area de Mercado terciaria.

s La poblacién total del Area de Mercado creci6 1.4% anual durante el
periodo de 1980 al 1990 y 1% anual durante el periodo de 1990 al 2000.
En comparacién, el crecimiento promedio de la poblacién de Puerto Rico
fue menor, 1% anual durante el periodo del 1980 al 1990 y 0.8% anual
durante el periodo de 1990 al 2000, Segtn estimados de la Junta de
Planificacion, se proyecta que para el 2010 la poblacién del Area de
Mercado crecerd a 326,882, Esto resultaria en un crecimiento de 0.7%
anual durante el periodo del 2000 al 2010, més alto también que el
proyectado para Puerto Rico, que es de 0.3%.

e FElalto crecimiento de la poblacién en el Area de Mercado se atribuye a la
tendencia en las areas secundarias y terciarias, donde se experiment6 un
fuerte desarrollo residencial entre 1990 y 1999. Se espera que la tendencia
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incremental de nuevos proyectos residenciales continte, particularmente
a lo largo de la Carretera PR-30, debido a la disponibilidad de tierra, el
mejoramiento de los recursos viales y la fuerte movilidad laboral entre
San Juan, Caguas, Humacao y Fajardo.

s Elingreso personal en el Area de Mercado ha experimentado un
crecimiento acelerado desde el 1980, alcanzando en el afio 2000, $2,568
millones. Se proyecta que para el 2005 el ingreso personal alcance $3,394
millones. Estas proyecciones asumen que el ingreso per capita en el Area
de Mercado, crecera a la misma tasa que el resto de Puerto Rico.

o las estadisticas de empleo en el Area de Mercado demuestran que el
empleo crecié a una tasa anual de 0.8% durante el periodo de 1990 al
2002. El crecimiento del empleo en el drea primaria de 1% fue casi igual
al de Puerto Rico, que fue de 1.3%. Humacao, en términos poblacionales,
es el municipio mas importante del drea, asi como en términos de
actividad econdmica y empleo. Este municipio tiene el 20% de los
habitantes de toda el 4rea; sin embargo, en él trabajan el 38% de los
empleados de los 10 municipios.

El Centro de Mercadeo propuesto tendra un impacto positivo en el Area de
Mercado, particularmente en el Municipio de Humacao. A continuacion se
presentan algunos de los aspectos positivos del proyecto propuesto:

Empleo: De acuerdo a las estadisticas del Departamento del Trabajo y
Recursos Humanos, el Municipio de Humacao tiene una tasa de desempleo
de 17%. En 1994 y 1995 se desarrollaron en Humacao dos centros
comerciales, lo cual contribuyé en un aumento considerable en el gasto de
ventas al detal en el Municipio. El empleo en el sector de las ventas al detal
en Humacao aumento de 2,080 en el afio 1992 a 3,638 en el 1997. Se estima
que la inversién total del Centro de Mercadeo seréd de $126 millones
aproximadamente. Se estima que la inversién se distribuya en dos afios. En
cada afio de construccion, se estima que se generardn 466 empleos directos y
572 indirectos e inducidos, para un total de 1,038 empleos anuales. Se
proyecta que, durante la fase de operacion, el proyecto generara 2,400
empleos directos anuales y 4,200 empleos indirectos e inducidos, para un
total de 6,400 empleos, lo cual sera una aportacion significativa al empleo en
el sector de las ventas al detal en el Municipio de Humacao. Tanto la fase de
construccién como la fase de operacién del Centro de Mercadeo aportaran
significativamente a la reduccién de la tasa de desempleo en el Municipio de
Humacao y la region.
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Impacto Econémico: El Centro de Mercadeo propuesto tendréa un impacto
econdmico significativo en el Municipio de Humacao y la regién. Durante la
etapa de construccion, la cual se estima sea de dos afios, el ingreso anual
generado por los empleos directos serd de $10 millones. Los ingresos
indirectos e inducidos se estiman en $18 millones, para un ingreso total
personal de $29 millones. El Centro de Mercadeo aportara $6.4 millones al
fisco durante la etapa de construccién de los cuales $4.4 millones iran a las
arcas municipales y $2.2 a las del estado. En su fase de operacién, durante
los primeros cinco afios, el proyecto generard ingresos directos que
promediaran unos $50.5 millones, asi corno $45.9 millones en ingresos
indirectos e inducidos, para un total de $96.4 millones en dicho periodo. El
gobierno municipal devengaré un promedio de $2 millones al afio de las
operaciones del Centro de Mercadeo, mientras que el gobierno estatal
cobrara anualmente unos $4.5 millones. Se espera, ademas, que durante el
primer afio de operaciones el Centro de Mercadeo alcance un nivel de ventas
de $203 millones. Esto generara un ingreso en impuestos a las ventas al
Municipio de $3 millones; y de $11.2 millones al Estado durante ese primer

ano.

NECESIDADES DE ENERGIA Y MEDIDAS PROPUESTAS PARA MITIGAR Y REDUCIR EL
CONSUMO ENERGETICO

Periodicamente la AEE realiza campanias educativas a todo el pais sobre
c6mo reducir el consumo energético. El Desarrollador del centro de
Mercadeo se compromete a instalar equipos que ahorren energia eléctrica y
que eliminen espacio. Los postes de alumbrado que se instalen dentro de la
ubicacién propuesta también tendrén las caracteristicas anteriores.

La localizacién estratégica de este proyecto dentro del territorio de Palmas
del Mar es bien significativa desde el punto de vista de reducir el consumo
energético. Dicha ubicacién permitird que los residentes en este Complejo
Turistico- Residencial reduzcan significativamente el consumo de gasolina,
al tener, cercano al lugar de sus viviendas, el complemento comercial de toda
area residencial. El resultado directo de este proyecto es mitigar el consumo

energeético,
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IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION PROPUESTA Y DE LAS
ALTERNATIVAS RAZONABLES CONSIDERADAS

Palmas del Mar Properties, Inc. evaluo las caracteristicas del area para
determinar si era posible desarrollar el proyecto en el lugar propuesto o en
lugares alternos que permitieran realizar el mismo de manera que los
posibles impactos ambientales a los cuerpos de agua, al aire y a la vegetacion
sean minimos. Conforme a la Regla 253 C. del Reglamento de la Junta de
Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion, Evaluacién y Tramite de
Documentos Ambientales, esta seccién presenta, a manera de comparacion,
el impacto ambiental de la accién propuesta y de las alternativas razonables
consideradas. Dichas alternativas son las siguientes:

» Ningtn desarrollo
o Lugares alternos para el desarrollo comercial:
- Ubicar proyecto en area de Punta Candelero

- Ubicar proyecto en drea de en la interseccién entre Palmas Drive y
(Candelero Drive

» Alternativas al desarrollo:
- Aumentar la intensidad del proyecto comercial

s Alternativa preferida.

A continuacién se explica en detalle las alternativas razonables
anteriormente identificadas.

NINGUN DESARROLLO

La alternativa de no llevar a cabo el desarrollo fue encontrada inadecuada en
consideracion a las necesidades de incrementar los servicios a corto plazo, en
una localidad conveniente para los visitantes, la comunidad turistica -
residencial de Palmas del Mar y las dreas adyacentes. Ello se debe a que, al
dia de hoy, los residentes y visitantes de Palmas del Mar no cuentan con un
centro comercial disefiado para atender sus necesidades particulares y que
sea de facil y de cémodo acceso. Siendo asi, el proyecto propuesto es
necesario para las comunidades de Palmas del Mar, asi como las
comunidades inmediatas.
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