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Declaracion de Impacto Ambiental-
Preliminar (DIA-P)

Desarrollo de un Proyecto Comercial
con un area de construccién ascendente
a 141,000 pies cuadrados. De estos,
99,950 pies cuadrados se utilizaran para
ventas al detal; los restantes 41,500p.c.
se destinan para area de servicios. Se
rellenara 1.2 caas. de Aguas de E.U.
para relocalizar una porcion de la
Quebrada Boquilla y un Tributario.

El proyecto se desarrollara en un area
de 21.44 cuerdas, que radica al Oeste
de la Carr. Estatal NiUmero 2, Kildmetro
179.0 Interseccién con la Carretera PR-
64, Barrio Sabanetas, Sector El Mani,
del Municipio Autdbnomo de Mayagiiez.
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RESUMEN EJECUTIVO

Introduccion

Segun se describe en el Memorial Explicativo y discutido en Vista Publica, se
propone la ubicacion de un Centro Comercial el cual contara con un area de Ventas al
Detal de 99,500 pies cuadrados. En el mismo, se instalaran los siguientes
establecimientos: Tiendas de Venta de Articulos de Uso y Consumo Corriente en el
Hogar, Venta de Articulos de Oficinas y Muebleria. Ademads, se propone la
construccion de 41,500 pies cuadrados para areas de servicios en donde se ubicaran
tres (3) Establecimientos de Comidas Rapidas (“fast food”) de 2,500 pies cuadrados
cada uno, dos (2) Bancos de 3,000 pies cuadrados cada uno y un (1) Edificio de
Oficinas de 28,000 pies cuadrados. Para un Total de 141,000 pies cuadrados

equivalente 3.34 cuerdas. Ver Apéndice 1.

El solar donde se propone el referido proyecto, esta localizado en la Carretera
Estatal Nimero 2, Kilometro 179.0, Interseccién con la Carretera Estatal PR-64 (antes
PR-341) en el Barrio Sabanetas, Sector El Mani, dentro del ambito de expansion
urbana del Municipio Autdbnomo de Mayagiiez. Los terrenos estan delimitados de la
siguiente forma: por el Norte, con la Carretera Estatal PR-64 (antes PR-341); por el
Sur, con Investments GP & SR, Inc. y "Western Plaza Shopping Center”; por el Oeste,
con Orlando Gonzalez Trucking y por el Este, con la Carretera Estatal PR-2. El costo del
proyecto se estima en $30 Millones aproximadamente y generara 430 empleos directos
y 240 empleos indirectos e inducidos durante la construccion y operacion del proyecto.
Los referidos terrenos estan dentro de la Zona Inundable de Categoria-2, segun la
Hoja 13 de los Mapas de Zona Susceptible a Inundaciones actualmente vigente de la

Junta de Planificacion y de los Mapas mas recientes de FEMA. Ver Apéndice 29.

La rigurosidad de la Evaluacién de todos los andlisis llevados a cabo en la
presente DIA-P sobre los siguientes aspectos ambientales relevantes relacionados y

aplicables a la Accién Propuesta, es proporcional a la importancia relativa de los
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mismos con relacion a los Hechos senalados en su Sentencia por el Honorable Tribunal

Supremo de P.R., tales como: ***

1- Los procesos de participacion ciudadana e interagencial federales,
estatales y municipales para la Accion Propuesta, Capitulo 1, Seccion 1.3.
El predio del Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”, durante los pasados ocho (8) afios ha
sido analizado rigurosamente y exhaustivamente por todas las agencias estatales y
federales con conocimiento altamente especializado en todos los aspectos relevantes
que conlleva la Accion Propuesta y que han sido sefialados por el Honorable Tribunal
Supremo de P.R. en su Sentencia. Como también por el Municipio de Mayagiiez y mas
aun, por la comunidad en general, la cual ha tenido la oportunidad en varias ocasiones
de participar y expresar sus preocupaciones e inquietudes y las mismas han sido
atendidas y tomadas en cuenta y se han aclarado tanto en los foros estatales como
federales y asi queda demostrado fuera de toda duda razonable, durante los siguientes
tres (3) procesos de participacion publica e interagencial; 1- Vista Publica llevada a
cabo por la Junta de Planificacion para discutir la Consulta de Ubicacion de “El Mani
Plaza”; 2- Vista Publica llevada a cabo por el Municipio de Mayagliez para dicutir y
analizar la DIA-P Estratégica la cual incluye el uso y desarrollo del Predio Propuesto y
3- Aviso Publico llevado a cabo por el Cuerpo de Ingenieros, como parte del proceso
administrativo y adjudicativo federal para otorgar el Permiso del Ejército de E.U.,
autorizando la Accidn segin Propuesta que mejora el acarreo hidraulico de la cuenca

hidrografica del area. ***

2- Trasfondo del Proceso evaluativo estatal, federal y municipal para la
Accion Propuesta, Capitulo 1, Seccion 1.4, ***

La Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P), incluye varios estudios
objetivamente técnicos llevados a cabo sobre una base estrictamente cientifica, que

evallan los impactos ambientales potenciales del Proyecto Propuesto y otros dentro de
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la Cuenca Hidrografica afectada y los resultados de estos estudios estan integrados en

la presente DIA-P como Apéndices en un Segundo Tomo por separado.

Hay que enfatizar el hecho de que tanto el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales como el Cuerpo de Ingenieros, estan de acuerdo con que la
Accion Propuesta es ambientalmente aceptable y técnicamente correcto y completo
toda vez que mejora grandemente el acarreo hidradlico existente y de esta manera va
a contribuir a disminuir los impactos acumulativos causados por todos los proyectos
desarrollados en la cuenca hidrografica en los pasados 15 afos, asi como solucionar el
problema de inundaciones que actualmente sufre el estacionamiento del centro
comercial colindante “Western Plaza”, lo cual pone en peligro la vida y la propiedad del
publico que los auspicia en sus ventas. Las referidas obras también fueron
consideradas y aprobadas como parte de la Primera Fase de un Estudio Hidroldgico-
Hidraulico solicitado y preparado en el 1965 para la Junta de Planificacién, con el
proposito de sacar de inundaciones la parte Noroeste del Suelo Clasificado Urbano y

Suelo Urbanizable del Municipio Auténomo de Mayagiiez.

3- Base Legal Estatal, Federal y Municipal aplicables a la Accion
Propuesta, Capitulo 1, Seccion 1.5. ***

Todas las agencias estatales y federales con inherencia en el caso, las cuales
cuentan con conocimientos altamente especializados y que cumplieron cabalmente con
todas sus obligaciones legales y después de haber pasado juicio sobre los méritos
sustantivos de la Accién Propuesta, tomaron unas Determinaciones Administrativas
razonables, sostenidas por los Hechos y fundamentadas como en Derecho procede,
mediante evidencias sustanciales o relevantes que surgen de la totalidad del
expediente tanto estatal como federal. Por todo lo cual, la Acciéon Propuesta procede
en Derecho, segun sefala el propio Tribunal Supremo en su Sentencia en la Pagina
21 del Apéndice 3, de que surge de la Resolucidn de la Junta de Planificacion

aprobando el Proyecto segin Propuesto, que ésta si considerd, como en Derecho
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procede, el referido Documento de Obijetivos y Politicas Publicas del Plan de Uso de
Terrenos de P.R. y ésta explicd en las Paginas 10 y 11 del Apéndice 2, como el
Proyecto Propuesto cumple con dicho documento, entiéndase con las Politicas Publicas
Numero 1.01, 17.00 y 30.02, las cuales controlan la actividad de desarrollo de terrenos
que pudieran afectar los Recursos Ecoldgicos de Agua, entiéndase como el depdsito de
material de relleno sobre Aguas de E.U. en la Quebrada Boquilla y Canal de Drenaje,
Recursos Bioldgicos de Humedales cercanos y la Reserva Natural del Cafio La Boquilla
y por ultimo, como también controlan la actividad sobre los Recursos de Tierra
alterando la topografia con el depdsito de material de relleno para sacar el area de
Zona-2 Inundable. Es importante enfatizar que una de las razones principales por la
cual el Tribunal Supremo solicité la preparacién de la presente DIA es para que la
misma recopile toda la evidencia sustancial relevante relacionada a los Hechos que

surgen de la totalidad del expediente, tanto estatal como federal.

4- Descripcion Detallada del Medio Ambiente Existente, Capitulo 2.
Se analizan y discuten las caracteristicas fisicas de los Recursos del Medio Ambiente
(Tierra, Agua, Aire y de la Comunidad) en el area propuesta, que pudieran afectarse

por el desarrollo de la Accidn segln Propuesta. **%*

5- Impacto Ambiental de la Accion Propuesta, Capitulo 3. ***
La rigurosidad de la evaluacidon del siguiente Andlisis de los Impactos Ambientales
potenciales de la Accion Propuesta, el cual es proporcional a la importancia relativa del
mismo Yy al grado en que dichos impactos puedan manifestar efectos a corto o a largo
plazo y/o cierto grado de impactos negativos sobre Recursos de Tierra, Agua, Aire o

Sobre Recursos de la Comunidad, atribuibles a la Accién Propuesta.

6- Analisis de Justicia Ambiental de la JCA y el Depto. de Defensa de
E.U., Capitulo 4. Justicia Ambiental significa que toda persona debe ser tratada con
imparcialidad y tener envolvimiento significativo en todas las decisiones segun se

establece en las Leyes, Reglamentos y Politicas Publicas del Gobierno tanto Estatal
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como Federal. Mas aln, debe existir un trato imparcial y que ningin renglén de la
poblacién, debido a la autoridad o poder econdmico o politico conferido, llevara la
carga de los efectos negativos de los contaminantes a la salud y el ambiente. Este
Estudio se realizd en cumplimiento con el requisito del Reglamento de la Junta de
Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacién, Evaluacion y Tramite de
Documentos Ambientales que se basa en la Orden Ejecutiva #12898 del Ex Presidente
William J. Clinton. El Departamento de Defensa de Estados Unidos integrara la Politica

del Ex Presidente Clinton de Justicia Ambiental como misién de dicho Departamento.

7- Recomendaciones, Medidas y Obras Compensatorias y de Mitigacion
dentro y fuera del Proyecto Propuesto, Capitulo 5. El impacto sobre las Aguas
de E.U. entiéndase la Quebrada Boquilla y un Canal de Drenaje, debido al depdsito de
material de relleno sobre las mismas, es inevitable. Sin embargo, segun se discute en
el Capitulo 5 en la presente DIA-P, el Proyecto Propuesto adopta unas medidas y
obras compensatorias y de mitigacion dentro y fuera del mismo, que reducen a un
minimo el potencial de dafo ecoldgico sobre dichas Aguas de E.U. a ser impactadas, lo
cual redundard en impactar a un minimo los recursos restantes de valor ecoldgico
bioldgicos como los Humedales cercanos y de la Reserva Natural del Cafio La Boquilla.
Hay que enfatizar que la Consulta de Ubicaciéon del Proyecto segin Propuesto y que
finalmente fue aprobado por la Junta de Planificacién es uno ambientalmente correcto
y completo y avalado por todas las agencias estatales y federales con inherencia, lo
cual permite que la empresa privada lleve a cabo parcialmente unas obras de control
de inundaciones que fueron solicitadas y aprobadas por la Junta de Planificacion hace
42 afos, para asi sacar de inundaciones ésta area urbana del Noroeste del Municipio

Auténomo de Mayagliez considerada como futura extension del Puerto Maritimo. ***

8- Evaluacion de las Alternativas a la Configuracion Propuesta,
Capitulo 6, Seccion 6.3. En el Andlisis de las Alternativas a la Configuracién del

Disefio de Acarreo Hidrallico propuesto, se consideraron cinco (5) Alternativas. Se
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establecieron ciertos criterios para evaluar las ventajas y desventajas particulares de
las referidas cinco (5) Alternativas consideradas en el Predio Propuesto objeto de esta
DIA-P. Ver Tabla 9, Pagina 236. Se consideraron diferentes opciones o alternativas
relacionadas a la configuracion del disefio de acarreo hidradlico propuesto, rindiendo
diferentes dimensiones o tamafos. Todas las estrategias reconocen que las
condiciones de los Recursos de Agua cumplieron con las Leyes Estatales y Federales
aplicables a la Accidon Propuesta y segun descritas en la Seccion 1.5 de la presente
DIA-P. Todo lo cual, conduce a un desarrollo ambientalmente aceptable, como una
meta constante de cero (0) impactos acumulativos y secundarios, lo cual la Accion
Propuesta logra, segun lo determina el propio Cuerpo de Ingenieros, favor referirse a
la Pagina 23 del Apéndice 9, como tampoco el CoE encontrd ningin impacto
significativo FONSI ocasionado por la Accidon Propuesta que justifique o requiera
preparar una DIA. Ver la Pagina 24 del Apéndice 9 del Documento Decisional
preparado por el Cuerpo de Ingenieros para cumplir con la Ley de Aguas Limpias y con
la NEPA (National Environmental Policy Act), las cuales se equiparan estatalmente con
la Ley Num. 416 de 22 de septiembre de 2004, Sobre Politica Publica Ambiental, ***

9- Impactos Acumulativos del Proyecto Propuesto y otros localizados
dentro de la Cuenca Hidrografica del area, Capitulo 10. £/ Andlisis considera los
siguientes Recursos ! 1) Aire; 2) Aguas Superficiales y Subterrdaneas; 3) Suelos; 4)
Recursos Biologicos; 5) Infraestructura; 6) Recursos Socioeconomicos; 7) Usos de
Terrenos; 8) Recursos Estéticos y Visuales. Del Recurso Num. 5 al Num. 8 forman

parte de los Recursos de la Comunidad. ***

El ambito para el Andlisis de los Impactos Acumulativos asociados a los
proyectos propuestos dentro de la cuenca hidrografica, ya construidos y por
construirse, incluyendo el Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”, todos se definieron
basados en el alcance 6 limite del Recurso en cuestion. Cada Recurso, por su

naturaleza fisica o social tiene un limite que puede ser identificado. La consideracion
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de los impactos acumulativos con relacion a determinado Proyecto Propuesto,
depende de que el mismo comparta algin Recurso particular con otros proyectos
propuestos identificados. Los impactos acumulativos o secundarios sobre los Recursos,
fueron evaluados tomando en consideracion todos los proyectos que han sido
radicados ante la Junta de Planificacion de P.R. en los Ultimos 15 afios y han sido
aprobados y construidos o proximos a ser construidos. Ver Tablas 10 y 11 en las
Paginas 261-265 y 274 respectivamente y la Figura 70, Pagina 260. ***

A continuacion, se resumen los principales temas e impactos relevantes
relacionados con el Proyecto Propuesto y otros dentro de la cuenca hidrogréfica de las

Quebradas Boquilla y Algarrobos Este:

Recursos de Tierrra

La construccion del Centro Comercial Propuesto “El Mani Plaza”, implicara la
alteracién de la topografia existente, a medida que se haga necesario rellenar el
terreno para elevar el lugar por encima del nivel base de una inundacion de 100 afios y
asi sacar de Inundable Zona-2 el predio a desarrollarse sin que esto afecte a los
vecinos inmediatos, sino todo lo contrario, los beneficiara segin se describe en los
Capitulos 5 y 6 de la presente DIA-P. El Proyecto Propuesto no afectara a ninguna
especie de planta terrestre amenazada o en peligro de extincion. La operacion del
Centro Comercial no afectara significativamente la fisiografia, geologia o suelos del
lugar. El cumplimiento con las normas de construccién minimizara cualquier dafio

potencial debido a incidentes sismicos.

Se espera que durante las etapas de construccion del Proyecto Propuesto, en el
que se depositara material de relleno dentro de dos (2) canales existentes, el potencial
de erosion del suelo sea minimo, ya que se cumplira con las medidas y obras de
mitigacién requeridas por todas las agencias estatales y federales que intervienen en

todo el proceso de permisos para que no reciba sedimentos la Quebrada Boquilla y de

*%% ASPECTOS AMBIENTALES RELEVANTES SENALADOS POR EL HONORABLE TRIBUNAL SUPREMO DE PR 7



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR JuLio 2007
PROYECTO COMERCIAL: EL MANI PLAZA
CONSULTA DE UBICACION: 2002-29-0856-JPU

esta forma no se afecte el valor ecoldgico del Estuario o Reserva Natural del Cafo La

Boquilla.
Recursos de Agua ***

El Proyecto “El Mani Plaza” segin Propuesto cumple con todas las Leyes
Estatales y Federales aplicables a la Accion Propuesta de rellenar y relocalizar unos
cuerpos de agua existentes dentro del Proyecto, como también considera el efecto de
dicha accién sobre el Recurso Biologico de los humedales localizados en un Radio de
400 metros del perimetro del Predio Propuesto y de la Reserva Natural del Cafio La

Boquilla localizada segiin DRNA, a una distancia de 0.63 millas del Predio Propuesto.

El Cuerpo de Ingenieros otorgd el Permiso #199905598 (IP-ML) para llevar a
cabo unas obras de acarreo hidrallico y la creacién de un area de Humedal que
aminoran y mitigan el posible impacto ambiental negativo que pueden causar la Accién
Propuesta sobre los Recursos Ecoldgicos de Agua y Bioldgicos dentro y fuera del Predio
Propuesto, logrando asi la meta de (0) Impactos Acumulativos. £/ referido permiso fue

otorgado el 28 de mayo de 2003 y expira el 28 de mayo de 2008.
Recursos de la Comunidad

La Accion Propuesta fue evaluada por el Cuerpo de Ingenieros cuando prepar6
el Documento Decisional (EASOF) en donde llevd a cabo el Analisis de Justicia
Ambiental, el cual tom6 en consideracion los factores y aspectos relevantes para el
interés publico y asi otorgarle un Permiso y Aviso de Autorizacion del Ejército de E.U. a
la Accion Propuesta. Todos los aspectos ambientales relevantes senalados
anteriormente, estan relacionados directa o indirectamente con las Obras de Acarreo
Hidradlicos de Control de Inundaciones recomendadas en un Estudio Hidroldgico-
Hidradlico endosado por el DRN-A e incluidas en la Solicitud Conjunta #212 y la
Solicitud de Permiso al Ejército de E.U. Num. 199905598 IP-ML, ambos presentados al
Cuerpo de Ingenieros de E.U., el cual después de un analisis riguroso y exhaustivo
otorgd un Permiso del Ejército de E.U. y un Aviso de Autorizacién que permite el

deposito de material de relleno sobre Aguas de E.U. en la Quebrada Boquilla y un
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Canal de Drenaje y consecuentemente llevar a cabo las referidas obras segun
propuestas al DRN-A.

Ambas agencias estatales y federales han condicionado sus endosos a que hay
que cumplir con unas condiciones especiales y especificas aplicables a la Accién
Propuesta y requeridas en las Leyes Federales de Aguas Limpias de E.U. y la
"National Environmental Policy Act” (NEPA), que se equiparan con las Leyes y
Reglamentos Estatales, especialmente la Ley Sobre Politica Publica Ambiental y el
Reglamento Sobre Areas Susceptibles a Inundaciones. Todo lo cual, permite y autoriza
como en Derecho procede, a rellenar la Quebrada Boquilla y un Canal de Drenaje
Pluvial existentes y relocalizar ambos cubriendolos con atarjea parcialmente, a la
misma vez que se llevan a cabo unas obras compensatorias y de mitigacion para de
esta manera no se afecte el valor ecoldgico de la Reserva Natural del Cafio La Boquilla
y que finalmente se discuten exahustivamente en los siguientes Capitulos de la
presente DIA-P.

Conclusiones

La presente DIA-P cumple cabalmente con la orden y los sefialamientos
mencionados en el escrito de la Sentencia del Honorable Tribunal Supremo de P.R. la
cual enfatiza en los posibles impactos ambientales negativos e inevitables y
especialmente sobre los Recursos de Tierra y Agua que le aplican a la Accién
Propuesta y que fueron revisados y analizados rigurosamente por las Agencias
Estatales y Federales con injerencia en el caso, las cuales cuentan con conocimiento
altamente especializado y que segun el Tribunal Supremo sefiala en su Sentencia,
cumplieron cabalmente con todas sus obligaciones legales y reglamentaciones
aplicables. Por todo lo cual, después de haber pasado juicio sobre los méritos
sustantivos de la Accién Propuesta, dichas agencias estatales y federales tomaron unas
Determinaciones Administrativas razonables, sostenidas por los Hechos vy
fundamentadas como en Derecho procede, mediante evidencia sustancial o relevante

que surgen de la totalidad del expediente tanto Estatal como Federal.Ver Capitulo 15
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CAPITULO 1: ACCION PROPUESTA
1.1: MEMORIAL EXPLICATIVO DE LA ACCION PROPUESTA

1.1.1: Descripcion Detallada de la Acciéon Propuesta

Se propone la ubicacion de un Centro Comercial el cual contara con un
area de ventas al detal de 99,500 pies cuadrados. En el mismo se instalaran los
siguientes establecimientos: tiendas de venta de articulos de uso y consumo corriente
en el hogar, venta de articulos de oficinas y muebleria. Ademas, se propone la
construccion de 41,500 pies cuadrados para areas de servicio en donde se ubicaran
tres (3) establecimientos de comidas rapidas (fast food) de 2,500 pies cuadrados cada
uno, dos (2) Instituciones Bancarias de 3,000 pies cuadrados y un (1) edificio de
oficinas de 28,000 pies cuadrados. Para un total de 141,000 pies cuadrados. Ver
Tabla #1 y Apéndice 1-Memorial Explicativo del Proyecto Propuesto. Y también

referirse a las Figuras #1 y #2 en la proxima pagina.

‘ PROYECTO CENTRO COMERCIAL EL MANI PLAZA

DESCRIPCION CODIGO TOTAL

Muebleria vy Articulos del Hogar ITE 869 40,000
Tienda de Efectos para el Hogar ITE 862 59,500
Edificio de Oficinas ITE 710 28,000
Sucursal de Banco con Drive-In (1) ITE 812 3,000
Sucursal de Banco con Drive-In (2) ITE 812 3,000
Restaurante de Comida Rapida - 1 ITE 933 2,500
Restaurante de Comida Rapida - 2 ITE 933 2,500
Restaurante de Comida Rapida - 3 ITE 933 2.500
TOTAL 141,000

TABLA #1 Proyecto Centro Comercial El Mani Plaza
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1.1.2: Mapa de Localizacién, Ubicacion y Fotos de la Accion
Propuesta

El predio de 21.4 cuerdas donde se propone el referido proyecto esta
localizado en la Carretera Estatal Nam. 2, Km. 179.0, Interseccién con la
Carretera Estatal PR-64 (antes PR-341) en el Barrio Sabanetas, Sector El
Mani, dentro del ambito del suelo urbano y Zonificadas CO-2 (Comercial
Central Intermedio) del Municipio de Mayagliez segun el Mapa de
Clasificacion de Suelos y Calificacion de Suelos del Municipio Auténomo de
Mayagliez respectivamente aprobados ambos Mapas por la Junta de
Planificacion el 09 de marzo de 2007 y firmado por el Gobernador de P.R.
Ver Apéndice 7. La localizacion del proyecto se presenta en la Figura #3
del Cuadrangulo Topografico de Mayagiiez del U.S.G.S y Foto Aérea en la
Figura #4 y Foto del area en las Figuras #5a y #5b en las proximas

paginas.

Los terrenos estan delimitados de la siguiente forma: por el Norte con la
Carretera Estatal PR-64 (antes PR-341); por el Sur con Investments GP & SR, Inc. y
donde ubica el proyecto comercial "Western Plaza Shopping Center”; por el Oeste con
terrenos propiedad del sefior Orlando Gonzalez donde ubica el negocio Orlando
Gonzalez Trucking y por el Este con la Carretera Estatal PR-2. Ver Memorial

Explicativo, Apéndice 1.
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el | LOGALIZACION
DEL PROYECTO

FIGURA #3 Mapa de Localizacion del Proyecto Propuesto

**% ASPECTOS AMBIENTALES RELEVANTES SENALADOS POR EL HONORABLE TRIBUNAL SUPREMO DE PR 14



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR JuLio 2007
PROYECTO COMERCIAL: EL MANI PLAZA
CONSULTA DE UBICACION: 2002-29-0856-JPU

L=

(T

"CARNO LA BOQUILLA

-..F' - g ]
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FIGURA #5a Vista aérea hacia el Oeste del Predio Propuesto
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FIGURA #6b Vista de los terrenos del proyecto hacia el Norte
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1.2: PROPOSITO Y NECESIDAD DE LA ACCION PROPUESTA

1.2.1: Resumen de la Accion Propuesta

El Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico con fecha de vigencia de
30 de octubre de 1995, en su Seccion 2.02 establece como politica publica
el intensificar los usos comerciales y de servicios, tanto publicos como
privados, teniendo como criterio, entre otros, el requerir que los proyectos
comerciales y de servicios se ubiquen en terrenos identificados y destinados
para usos comerciales y de servicio. Asi queda establecido, en los Mapas de
Clasificacion Urbano y Calificacién (Comercial Central Intermedio) CO-2 de
Suelos propuestos por el Municipio de Mayaguez en su Plan de
Ordenamiento Territorial, aprobado por la Junta de Planificacién tan
reciente como el 09 de marzo de 2007 y firmado por el Gobernador de P.R.

Ver Apéndice 7.

Segun la Resolucion de la Junta de Calidad Ambiental para la DIAP-E
del Plan de Ordenamiento Territorial de Mayagiez en el Apéndice 8,
Paginas 1 y 2 resalta que en el drea donde se propone la construccién del
Centro Comercial existe un comportamiento urbano de usos variados
predominantemente comerciales para Venta al Detal y al Por Mayor, de
Servicios (Oficinas de las Agencias AEE, AAA y otras), industriales, turisticos
e institucionales con varias comunidades residenciales en el sector. Esta
condicion clasifica al sector, incluyendo el area propuesta para el desarrollo
del Centro Comercial “ElI Mani Plaza”, como una &rea desarrollada vy
disponible como el Primer Plan de Ensanche Programado dentro del Mapa de
Planes de Area del Municipio Autdnomo de Mayagliez aprobado por la Junta
de Planificacion el 09 de marzo de 2007, ver Apéndice 7, a enfatizarse

como prioritario en el Plan de Ordenamiento territorial del Municipio
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Autdnomo de Mayagiez y se considera como un valior anadido para el

Puerto Maritimo de Mayaglez.

1.2.2: Propésito de la Accion Propuesta

El propdsito principal del Proyecto Propuesto es cubrir una necesidad
de espacios comerciales existentes en el area propuesta como también
solicitar de la Junta de Planificacién un cambio de Zonificacién que permita
el desarrollo propuesto como en Derecho procede. En adicidén, la Accidn
Propuesta generara aproximadamente 430 empleos durante la fase de
construccion y similar cantidad de empleos durante la fase de operacion de
los cuales 250 de éstos seran directos. EI Proyecto Propuesto ademas de
ayudar a la creacion de empleos en el sector, generarda ingresos por
concepto de patentes municipales y arbitrios y proveera empleos alternos
tanto en venta como en servicios, contribuyendo asi a disminuir la tasa de

desempleo en el Municipio y del sector.

Por ultimo, uno de los principales propdsitos de la Accién Propuesta
es llevar a cabo unas obras para el control de inundaciones las cuales se
consideran como la Primera Fase y una tercera parte de las obras
recomendadas en el Estudio Hidroldgico-Hidrallico preparado para y
endosado en 1965 por la Junta de Planificacién para sacar de Inundable

Zona-2 el area Norte de Mayagliez donde se encuentra el Predio Propuesto.

1.2.3: Necesidad y Conveniencia de la Accion Propuesta

REFERIRSE AL APENDICE 26, PAGINAS 18-22, ESTUDIO DE VIABILIDAD
ECONOMICA PREPARADO PARA “EL MANI PLAZA” PARA CUMPLIR CON LA SECCION
4.02 DEL REGLAMENTO DE ADJUDICACION DE LA JUNTA DE PLANIFICACION CON
VIGENCIA DE 12 DE NOVIEMBRE DE 1999.
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De acuerdo al referido Estudio, el Centro Comercial EI Mani

Plaza, es necesario y conveniente por lo siguiente:

1. De acuerdo al informe de Consultas radicadas en la Junta de
Planificacion para Centros Comerciales mayores de 75,000 pies
cuadrados, desde 1992 no se radica ninguna Consulta que haya
sido aprobada para el Barrio Sabanetas de Mayagiiez, excepto la
presente Consulta del Proponente y la Consulta #2001-29-0168
JPU, Centro Comercial Sabanetas ubicado a 125 metros al Este y
colindando con la Planta Regional de Tratamiento de Aguas Usadas
en un predio y pietaje similar al del Proponente. Esto quiere decir
que la oferta de espacio comercial y de servicio es muy limitada a
través del tiempo en comparacion con el crecimiento de la

poblacion de la regidn y del mercado.

2. El mejor y mas consistente uso para el terreno seria el comercial

de acuerdo con el Informe de Tasacion.

3. El desarrollo del lugar donde estaria localizado el Centro, presenta
un abanico de nuevas oportunidades de servicio, comercio y

nuevos empleos.

4. Cumple con el Reglamento Adjudicativo de la Junta de

Planificacidon segun se discutira proximamente.

5. El Centro de Distribucion que establecera Mueblerias Berrios,
contribuirad a llevar mas mercancia mas prontamente al consumidor

que la necesita.
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Segun el Estudio de Viabilidad de diciembre de 2002 discutido vy
analizado exhaustivamente por la Junta de Planificacién en la Vista Publica
de “EI Mani Plaza”, ver Apéndice 26, los datos estadisticos
socioecondmicos del Municipio de Mayagliez evidencian que el centro
comercial propuesto no es un centro mas, sino uno que viene a suplir la
gran demanda que existe no solo en el Municipio sino también en la Region,
trayendo como beneficios una mejor calidad de vida tanto a los
consumidores como a los ciudadanos que quieren formar parte de la fuerza

laboral de Puerto Rico.

Por otra parte, se mantendra un desarrollo compacto dentro de un
area que cuenta con la infraestructura minima necesaria para suplir el
proyecto y se mejorara la misma segin sea requerido por las agencias

concernidas.

El Centro Comercial proveera servicios aun en demanda por el sector
econdmico y social de la regidon. Al construirse este proyecto fuera del pueblo,
mantiene y respeta la clientela y jurisdiccion de los pequeifos y medianos
comerciantes del centro urbano del pueblo de Mayagliez y provee el espacio para que

los susodichos comerciantes se establezcan.

1.3: PROCESOS DE PARTICIPACION CIUDADANA E
INTERAGENCIAL PARA LA ACCION PROPUESTA

1.3.1: Resumen de la Participacion Ciudadana e
Interagencial para la Accion Propuesta

La rigurosidad de la evaluacion del siguiente Andlisis de Procesos de
Participacion Ciudadana e Interagencial para la Accidén Propuesta, es proporcional a la

importancia relativa del mismo y al grado en que dichos procesos puedan manifestar
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efectos a corto o a largo plazo y/o cierto grado de impactos negativos sobre Recursos
de Tierra, Agua, Aire y sobre Recursos de la Comunidad, atribuibles a la Accion

Propuesta.

Mas importante aun, es senalar que la rigurosidad de la evaluacion del referido
analisis es proporcional a la importancia relativa del mismo con relacién a los hechos
sefalados en su Sentencia por el Honorable Tribunal Supremo de P.R., al grado en que
dicho uso y/o dichas obras de acarreo hidradlico recomendadas en un Estudio
Hidroldgico-Hidradlico Actualizado, endosado por el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales e incluidas en una Solicitud de Permiso, de la cual el Cuerpo
de Ingenieros del Ejército de E.U. otorgd un Permiso del Departamento del Ejército de
E.U. y un Aviso de Autorizaciéon, ambos condicionados a cumplir con unas condiciones
especiales y especificas para a su vez poder cumplir con las Leyes Federales ("Clean
Water Act’, "National Environmental Policy Act -- NEPA” vy las Leyes y
Reglamentos Estatales aplicables que permitan rellenar una quebrada y un canal
existentes y relocalizar ambos y que finalmente se discuten exhaustivamente en las
siguientes Secciones del Capitulo 1 de la Accidn Propuesta de la presente Declaracion

de Impacto Ambiental Preliminar.

El predio del Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”, durante los pasados ocho (8)
afos ha sido analizado rigurosamente y exhaustivamente por todas las agencias
estatales y federales con conocimiento altamente especializado en todos los aspectos
relevantes que conlleva la Accién Propuesta y que han sido senalados por el Honorable
Tribunal Supremo de P.R. en su Sentencia. Como también por el Municipio de
Mayagiiez y mas aun, por la comunidad en general, la cual ha tenido la oportunidad en
varias ocasiones de participar y expresar sus preocupaciones e inquietudes y las
mismas han sido atendidas y tomadas en cuenta y se han aclarado tanto en los foros

estatales como federales y asi queda demostrado fuera de toda duda razonable
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durante los siguientes tres (3) procesos de participacion publica e interagencial que a

continuacion se sefialan:

1.3.2: Vista Publica de la Junta de Planificacion-Ponencia***

En la Vista Publica, llevada a cabo el 14 de febrero de 2003, por la Junta de
Planificacién en la Casa Alcaldia del Municipio de Mayagiiez, en donde la Parte
Proponente discuti6 ampliamente todos los aspectos relevantes incluidos en su
ponencia oral y escrita segun se detalla en el Apéndice 1, en la cual contestd todas
las preguntas e inquietudes de los participantes, completando asi la Junta de
Planificacién todo el proceso de participacién publica y evaluacion interagencial para
aprobar la Consulta de Ubicacion, Nim. 2002-29-0856-JPU, que permite un cambio de

zonificacion y uso comercial para el Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”.

1.3.3: Vista Publica—DIAP Estratégica del Plan de
Ordenacioén Territorial del Municipio Auténomo de
Mayaglez

El Documento Ambiental “Declaracién de Impacto Ambiental Estratégica” (DIA-
E) preparado por el Municipio de Mayagiiez para poder obtener la aprobacion de la
Junta de Planificacion el 7 de marzo de 2007, del Plan de Ordenacién Territorial
requerido para cumplir con la Ley de Municipios Autdnomos-Ley Num. 81 del 30 de

agosto de 1998, seglin enmendada.

Para ello, se circuld y finalmente se aprobd el 15 de diciembre de
2006, por la Junta de Calidad Ambiental, la Declaracion de Impacto
Ambiental Preliminar Estratégica (DIAP-E) Caso Num. JCA-06-0018 (PR), la
cual dentro de su analisis exhaustivo y riguroso de Justicia Ambiental, tomo
en consideracion la distribucidon poblacional por grupos étnicos y la
distribucion poblacional por parametros socioeconémicos. En adicion, dentro
de su analisis concluyd que el Plan de Ordenamiento Territorial tiene el

propdsito de ordenar el territorio municipal mediante la demarcacion de

*%% ASPECTOS AMBIENTALES RELEVANTES SENALADOS POR EL HONORABLE TRIBUNAL SUPREMO DE PR 23



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR JuLio 2007
PROYECTO COMERCIAL: EL MANI PLAZA
CONSULTA DE UBICACION: 2002-29-0856-JPU

areas programadas para dirigir nuevos asentamientos urbanos como el
Proyecto Propuesto de “El Mani Plaza”, el cual forma parte integral del
Primer Plan de Ensanche del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
Autonomo de Mayagliez, ver Apéndice 7 y para ello, dentro de su analisis,
la referida DIAP-E tomd en cuenta el area urbana como la que nos ocupa y
determind que la misma no afecta las areas demarcadas rusticas, donde se
controla el desarrollo con mayor rigurosidad, como lo es la Reserva Natural
del Cano La Boquilla. Ver Resolucion de la JCA de la DIAP-Estrategica
del POT de Mayaguez, en las Paginas 1 y 2 del Apéndice 8.

El recién aprobado Plan de Ordenacion Territorial (POT) del Municipio
de Mayagiiez, califico el terreno que ocupa el Proyecto Propuesto “El Mani
Plaza”, como CO-2 (Comercial Central Intermedio). Estipula el Plan de
Ordenamiento Territorial que tal calificacién de Distrito de Zonificacion esta
conforme con el comportamiento y clasificacion de un Suelo Urbano segun
el Mapa de Clasificacion de Suelos del Municipio Autonomo de Mayagiez
para el Plan de Ordenamiento Territorial aprobado por la Junta de
Planificacion el 7 de marzo de 2007 y finalmente firmado por el Gobernador
de P.R. Ver Apéndice 7.

Por todo lo cual, definitivamente se contempla un flujo de transito
pesado y una poblacion eminentemente comercial, por lo que para el caso
gue nos ocupa, se torna innecesario examinar dichos factores en un Estudio
de Transito como requisito de la presente DIA-P, toda vez que con motivo
de la celebracién de los Juegos Centroamericanos y del Caribe del 2010 para
Mayagiez, el Gobierno Central (AFI) ya tiene asignado el dinero necesario
para convertir a Expreso la PR-2 y Ensanchar a cuatro (4) carriles la PR-64,
ambas frente al referido Proyecto Propuesto. AuUn asi, la parte proponente

solicitd a un experto en la materia, preparar un Estudio de Impacto al
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Transito que determine el aumento en transito vehicular a generarse en las
etapas de construccidon y operacion del Centro Comercial Propuesto y otros

aspectos importantes. Ver Apéndice 27.

1.3.4: Anuncio Publico para el Permiso del Departamento
del Ejercito de E. U. Otorgado por el Cuerpo de
Ingenieros el 13 de agosto de 2003***

El Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los E.U. circuld un Anuncio Publico y
envid una Notificacion por Correo a los vecinos inmediatos y a todas las Agencias
Estatales y Federales con injerencia, ver Apéndice 11, toda vez que es la Agencia
Federal lider encargada y con jurisdicciébn primaria para otorgar un Permiso de
Construccién que va a alterar e impactar unos canales existentes y para ello utilizd
toda la informacidon que le fue suministrada para completar el documento decisional
preparado por dicha agencia titulado "Department of the Army Environmental
Assessment and Statement of Finding”, ver Apéndice 9, para que dicha Agencia
Federal con conocimientos altamente especializada, después de dos (2) afnos de
analisis exhaustivo y riguroso y en unién con otras Agencias Estatales y Federales,
determinara otorgar el Permiso solicitado el 15 de junio del 2001, ver Apéndice 11,
por la Parte Proponente-Peticionaria para poder construir las obras de acarreo
hidradlico compensatorias recomendadas en el Estudio Hidrologico-Hidradlico
Actualizado Aprobado el 9 de noviembre de 2001 por el Departamento de Recursos

Naturales y Ambientales para el Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”. Ver Apéndice 5.

También hay que enfatizar que tanto el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRN-A) como las demas Agencias Estatales anteriormente mencionadas
(JCA, JP, ICPR), junto a las demas Agencias Federales (FWS, SHPO y otras), el Cuerpo
de Ingenieros otorgd el referido Permiso. Ver Apéndice 10. El Cuerpo de
Ingenieros se unid con dichas Agencias Estatales y Federales y asi prepararon su
Documento Decisional Titulado “Department of the Army Environmental Assessment

and Statement of Finding”, ver Apéndice 9, el cual recopilé toda la data obtenida
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através del “Joint Permit Application” Nim. 212 y “Permit Application” radicados por la
Parte-Proponente Peticionaria junto con la participacion de todas las agencias estatales
y federales concernidas, ver Apéndice 11 y dentro de este analisis riguroso y
exhaustivo se afade informacion adicional respecto al Estudio H/H Actualizado,

solicitada por un vecino y el propio Cuerpo de Ingenieros, ver Apéndice 12.

Para poder otorgar finalmente el referido Permiso incluido en el Apéndice 10,
el Cuerpo de Ingenieros concluye en su Documento Decisional “"Department of the
Army Environmental Assessment and Statement of Findings”, con las sigulientes
Determinaciones, seinaladas en la Pagina 24 del Apéndice 9: 1) No se requiere
preparar una DIA toda vez que determind no encontrar ningln impacto significativo
(FONSI-"Finding of No Significant Impact”) en la accion propuesta anteriormente
sefialada; 2) Que el otorgar el referido Permiso del Cuerpo de Ingenieros, la accion
propuesta no es contrario al interés publico; 3) Que la accidén propuesta no presenta
Impactos Acumulativos y secundarios, senalados en las Paginas 17 y 23 del
Apéndice 9, que requieran preparar una DIA; 4) Que el mismo cumple con 404 (b)
(1) "guidelines” y la Sec. 176 (c) de la Ley de Aguas Limpias; 5) También cumple con
la NEPA (“National Environmental Policy Act”). Todo lo cual, concuerda y equivale o
equipara estatalmente al cumplimiento con el Articulo 4 (c) antes y ahora 4 (b) (3) de
la Ley 416-Sobre Politica Publica Ambiental otorgado como en Derecho procede por la
Junta de Calidad Ambiental en las anteriores dos (2) Consultas de Ubicacion a/ otorgar
la DIA-Negativa Num. DN-00-0778-(JP).
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1.3.5: Respuestas Técnicas a los Comentarios del Cuerpo
de Ingenieros y a los de un Vecino al Aviso Publico
para la Solicitud de Permiso Num. 199905598 (IP-ML)
y Joint Permit (# 212)

Introduccion

Este informe es respaldado por varios estudios estatales y federales,
objetivamente técnicos, llevados a cabo sobre una base estrictamente cientifica, que
evalua los posibles impactos ambientales del Proyecto segin Propuesto y provee
respuestas técnicas a los comentarios del 1 al 6 expresados por la Seccién Reguladora
de las Antillas del Departamento del Ejército de E.U. del Cuerpo de Ingenieros en carta
fechada el 4 de diciembre de 2002, referente al Permiso #199905598 (IP-ML). Las
preocupaciones fueron expresadas por el duefio de una propiedad, cuyo nombre no
fue mencionado en dicha carta, quien esta a cargo de la propiedad adyacente al limite
Este del atarjea (box culvert) en el Cafo La Boquilla, a través de la Carretera Estatal

PR-2. Ver Figura #7-"Project Site”- Condiciones Existentes del Predio Propuesto.

Su mayor preocupacion era la posibilidad de inundacién hacia su propiedad
debido al retorno (backflow) o movimiento lento de las aguas a través de los
propuestos canales mejorados en el predio de “El Mani Plaza”. Los comentarios fueron
contestados basandose en calculos de ingenieria y evidencia fotografica para proveer
un criterio seguro y firme para su aprobacion final. Ver Figura #8a Quebrada
Boquilla, vista aguas arriba de la PR-2, Ver Figura #8b Vista aguas abajo de la PR-2.
Se logra no impactar la referida propiedad, toda vez que el propdsito principal de las
obras de mitigacion requeridas a “El Mani Plaza” por el CoE, es lograr la meta de cero
(0) impactos acumulativos sobre la cuenca hidrografica aguas arriba al Este del predio
propuesto al cruzar la PR-2. Por lo tanto, y todo lo contrario a lo sefialado como parte
de la Accidon Propuesta, se toma en cuenta el que se puedan culmin ar todos los
aspectos de la referida cuenca sefialados en la Tabla 11, en la Pagina 273 vy la

Figura 70 en la Pagina 260.
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FIGURA #7  Condiciones Existentes del Predio Propuesto
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FIGURA #8b Quebrada Boquilla vista aguas abajo de la PR-2
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Conclusiones:

1.

No habra efecto adverso alguno a la propiedad adyacente frente al
atarjea (culvert) en la Carretera Estatal PR-2 debido a las mejoras en
los canales del Proyecto Propuesto “El Mani Plaza” como fue

recomendado en el Estudio Hidroldgico-Hidradlico. ***

El retorno (backflow) es imposible que ocurra cuando el flujo de agua

viene de aguas arriba de la cuenca hidrografica.

La atarjea (culvert) sugerido en la carta producira los mismos niveles
de agua cerca de la propiedad adyacente bajo discusion. Mas aun,
los siguientes impactos negativos son previstos para esta
configuracién: causara una concentracion de flujo de agua cerca de la
Carretera Estatal PR-64 y los posibles efectos detrimentales en las ya
actualmente sensitivas condiciones locales inundables y seria mas
dificil ofrecer el servicio de mantenimiento. Esta alternativa no es

mejor que la solucién presentada en el Estudio Hidroldgico-Hidradlico.

Es imposible certificar que el agua no se quedaria estancada dentro
de los limites del proyecto porque ésta es una posible condicién
cuando no existe una entrada de flujo de agua hacia el sistema del
canal. Si existe la entrada de flujo de agua, el peor escenario seria
que la atarjea (culvert) estuviese tapada en la PR-64, lo que
produciria desbordamiento (over-topping) del Canal D-D y el
descargue del agua hacia el terreno adyacente al Oeste. El terreno
bajo discusion no se inundaria mas alla de lo que se inundaria bajo las
condiciones actuales debido a un estancamiento de agua dentro del

Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”.
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5.

Niveles de agua (water table) no haran una diferencia significativa
entre la respuesta del sistema hidradlico para las propuestas y
existentes condiciones de disefio mejoradas durante eventos criticos

de aguas de lluvia histdricas.

Las pobres condiciones en el canal adyacente al Este de la PR-2
atarjea (culvert) (propiedad de la persona concernida) son evidentes.
Si existe una real preocupacion de inundacién del terreno adyacente,
la parte interesada deberia proveer mantenimiento a su canal. En la

actualidad no existe ninguna preocupacion sobre este asunto.

Las mejoras al canal beneficiarian el movimiento del agua en el area
del proyecto, sin embargo, la capacidad de la atarjea (culvert) en la
PR-64 siempre es un factor limitante. El proyecto mejora las
condiciones locales y no empeora las condiciones aguas arriba ni
aguas abajo, pero no pretende y no se requiere que solucione los

problemas mas alla de los limites del proyecto.

Para reforzar las medidas de mejoras de disefo se recomienda
fuertemente que el duefio del proyecto provea mantenimiento a los
nuevos canales, las nuevas atarjeas (culverts), asi como a la atarjea
en la PR-64; mantener los canales limpios y abiertos (no permitiendo

que se acumulen sedimentos) y las atarjeas completamente limpias.

Algunas de las preocupaciones que se presentan en esta carta fueron
mayormente intuitivas en vez de estar apoyadas por los principios de
ingenieria pertinentes. AUn asi, se brindaron respuestas razonables y
comprensibles con la expectativa de que serian satisfactorias como en
Derecho procede para la aprobacion final del Centro Comercial “El
Mani Plaza” por parte de las Agencias Estatales y Federales

concernidas.
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El analisis anterior fue considerado grandemente por el Cuerpo de Ingenieros
cuando tomd la determinacion de cero (0) impactos acumulativos y la no presencia de
impactos significativos y para ello el proyecto Proyecto Propuesto debia de llevar a
cabo unas medidas y obras compensatorias para aminorar y mitigar el posible impacto
ambiental que cualquiera de los anteriores sefalamientos pudieran causar a la
hidrologia y la hidradlica de la cuenca hidrografica en donde se encuentra el Predio
Propuesto y los terrenos vecinos aguas arriba. Dichas obras de mitigacion se detallan
en el Capitulo 6, Seccion 6.3.7, Pagina 232, Figura 69 de la presente DIA-P y
también en el Dibujo #9 del Apéndice 10 del Permiso del Ejército de E.U. otorgado
por el Cuerpo de Ingenieros el 13 de agosto de 2003, para autorizar como en Derecho
procede, el depdsito de material de relleno sobre Aguas de E.U. en la Quebrada
Boquilla y en un Canal de Drenaje Pluvial y la relocalizacion de los mismos, aplicables a

la Accién seguin Propuesta.

1.4: TRASFONDO DEL PROCESO EVALUATIVO DE LA ACCION
PROPUESTA***

1.4.1: Resumen del Proceso Evaluativo de la Accion
Propuesta y hasta un Radio de una distancia de 1
milla del perimetro del Predio Propuesto***

La rigurosidad de la evaluacién del siguiente analisis de los Procesos Evaluativos
Estatales, Federales y Municipales de la Accion Propuesta, la cual es proporcional a la
importancia relativa del mismo y al grado en que dichos procesos puedan manifestar
efectos a corto o a largo plazo y/o cierto grado de impactos negativos sobre Recursos
de Tierra, Agua, Aire o sobre Recursos de la Comunidad, atribuibles a la Accion

Propuesta.

Mas importante aun, es sefalar que la rigurosidad de la evaluacion del referido
analisis es proporcional a la importancia relativa del mismo con relacién a los hechos

sefalados en su Sentencia por el Honorable Tribunal Supremo de P.R., al grado en que
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dicho uso y/o dichas obras de acarreo hidraulico recomendadas en un Estudio H/H
endosado por el DRNA e incluidas en una Solicitud de Permiso de la cual el Cuerpo de
Ingenieros del Ejército de E.U. otorgd un Permiso del Departamento del Ejército de
E.U. y un Aviso de Autorizacidon, ambos condicionados a cumplir con unas condiciones
especiales y especificas para a su vez poder cumplir con /as Leyes Federales (“Clean
Water Act”, National Environmental Policy Act —-NEPA” y otras) y las Leyes y
Reglamentos Estatales aplicables que permitan rellenar una quebrada y un canal
existentes y relocalizar ambos y que finalmente se discuten exhaustivamente en las
siguientes Secciones del Capitulo 1 de la Accion Propuesta de la presente

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar.

La Compafiia de Comercio y Exportacion ha adoptado y preparado una
Declaraciéon de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) en cumplimiento con las Leyes y

Reglamentos Ambientales vigentes. Estas Leyes y Reglamentos incluyen:

e Ley NUmero 416 del 22 de septiembre de 2004, segun enmendada, conocida
como Ley Sobre Politica PUblica Ambiental de Puerto Rico, (12 LPRA 1121, et
seq.).

e Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de

Presentacion, Evaluacién y Tramite de Documentos Ambientales (2002).

La DIA-P es un Documento Ambiental para la planificacion y evaluacion de un
proyecto preparado por la entidad ( o Agencia) lider o proponente del proyecto, en
este caso, la Compaiia de Comercio y Exportacion. La DIA-P no es un Documento de
Aprobacidn de la Accidon Propuesta, sino parte del mecanismo para garantizar que se
tomen en consideracion los aspectos ambientales en la planificacion de cualquier

accion o proyecto.
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La Agencia Proponente, prepara y radica una Declaracién de Impacto Ambiental
Preliminar (DIA-P) ante la Junta de Calidad Ambiental (JCA) para evaluacién interna asi
como por las Agencias Locales y Federales responsables por el manejo e implantacién

de Estatutos y Leyes Ambientales o con inherencia en la Accién Propuesta.

Luego de evaluar la DIA-P sometida, la Junta de Calidad Ambiental emite su
Determinacion con relacion a si la Agencia Proponente cumple con los requisitos del
Articulo 4 (b)(3) de la Ley NUm. 416 del 22 de septiembre de 2004, si solicitan mas
informacion o si se procede a preparar una Declaracién de Impacto Ambiental Final

(DIA-F) mediante la presentacion y tramite de la misma.

La presente Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P)
incluye varios estudios objetivamente técnicos llevados a cabo sobre una base
estrictamente cientifica, que evaluan los impactos ambientales potenciales del Proyecto
Propuesto. A continuacion se presenta una lista de los Estudios de Campo y
Andlisis que fueron realizados con el fin de describir e/ ambiente terrestre y el
acuatico, los rasgos socioecondomicos de la region y los detalles sobre el Predio
Propuesto para la construccion del Proyecto, asi como los impactos ambientales a
dicho predio.

o Fstudio de Viabilidad Economica, el cual incluye Estudio Socioecondmico,
Analisis de Mercado, Viabilidad Financiera y de Impacto Econémico para
examinar las distintas posibilidades y alternativas para desarrollar un mejor
uso y mayor rentabilidad del Proyecto Propuesto y describir el impacto
econdmico del mismo.

Ver Apéndice 26 y los Capitulos 1, Sec. 1.2; Capitulo 2, Sec. 2.12;
Capitulo 4, Sec. 4.1; Capitulo 10, Sec. 10.5.3; y Capitulo 11 que
forman parte de la presente DIA-P.
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Estudio Preliminar de Exploracion de Subsuelos para determinar las
caracteristicas geoldgicas/geotécnicas de suelo del Predio.

Ver Apéndice 14 y Capitulo 2, Sec. 2.4 de la presente DIA-P.

Estudio de Flora y Fauna, el cual incluye Evaluaciones de la posible presencia
de Especies en Peligro de Extinsion, Amenazadas o Protegidas.

Ver Capitulo 2, Seccion 2.2 de la presente DIA-P.

Estudio de Determinacion Jurisdiccionales y Delineacion de Humedales
aprobado por el COE el 14 de junio de 2000, el cual concluyé que en el
Predio Propuesto no existe la presencia de humedales pero si una quebrada
y canales en los cuales si asume jurisdiccion el Cuerpo de Ingenieros.

Ver Capitulo 2, Sec. 2.5.4 Apéndice 13 de la presente DIA-P.

Estudio Arqueoldgico Fase 1A y 1B, realizado por un Arquedlogo Certificado
de acuerdo con los Protocolos del Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP).
Ver Apéndice 25 y Capitulo 2, Sec. 2.9.3; Capitulo 3, Sec. 3.14;
Capitulo 4, Sec. 4.2.5 de la presente DIA-P.

Estudio de Impacto al Transito para determinar los efectos potenciales del
Proyecto Propuesto en los patrones de trafico durante y después de
terminado el Proyecto Propuesto.

Ver Apéndice 27 y en el Capitulo 3, Sec. 3.11 de la presente DIA-P.

Analisis de Justicia Ambiental para verificar que la ubicacion del Proyecto
Propuesto no imponga un impacto ambiental significativo sobre minorias o
poblaciones con desventajas econdmicas.

Ver Capitulo 4 de la presente DIA-P.
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Estudio Hidrologico e Hidradlico Actualizado para determinar las condiciones
hidroldgicas e hidradlicas de la Cuenca Hidrografica en donde se encuentra
la Quebrada Boquilla y la Quebrada Algarrobos Este y otros canales de
drenaje de aguas pluviales que atraviesan el Predio Propuesto.

Ver Apéndice 5 y Capitulo 2, Sec. 2.6 y Capitulos 5,6 y 10 de la
presente DIA-P.

Documento Federal Decisional titulado ‘“Department of the Army
Environmental Assessment and Statement of Finding” (EASOF) preparado
por el propio Cuerpo de Ingenieros para poder otorgar un Permiso.

Ver Apéndice 9 y Capitulo 1, Sec. 1.4.3; Capitulo 4, Sec. 4.2;
Capitulo 7, Sec. 7.1 de la presente DIA-P.

Permiso del Departamento del Ejército de E.U. y Aviso de Autorizacion
otorgado por el Cuerpo de Ingenieros.

Ver Apéndice 10; Capitulo 1, Sec. 1.5.4; Capitulo 5, Sec. 5.3;
Capitulo 6, Sec. 6.3.7 de la presente DIA-P.

Estos estudios fueron abarcadores para asegurar que se analizaran todos los

efectos potenciales del Proyecto Propuesto en el ambiente del area. Los resultados de

estos estudios estan integrados en la DIA-P y la mayoria de los referidos estudios se

incluyen como copia de su original como Apéndices en un Segundo Tomo.

El proceso evaluativo a que se ha sometido durante los pasados ocho (8) anos

el Proyecto Propuesto de “El Mani Plaza”, ha sido uno completo y exhaustivo en donde

durante el referido proceso evaluativo han participado todas las agencias estatales y

federales que tienen injerencia en la Accién Propuesta y ninguna se ha opuesto al

Proyecto Propuesto, sino todo lo contrario, ya que todas en varias ocasiones han

expresado sus recomendaciones, requerimientos y endoso, los cuales se han tomado
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en cuenta en todo el proceso administrativo llevado a cabo por la Junta de

Planificacion.

Hay que enfatizar el hecho de que tanto el Departamento de Recursos Naturales
y Ambientales como el Cuerpo de Ingenieros, estan de acuerdo con que la Accidn
Propuesta mejora grandemente el acarreo hidradlico existente y va a contribuir a
solucionar el problema de inundaciones que actualmente sufre el estacionamiento de
“Western Plaza”, lo cual pone en peligro la vida y la propiedad del publico que
auspicia sus ventas. Las referidas obras también fueron consideradas en la Primera
Fase de un Estudio Hidroldgico-Hidraulico solicitado y preparado en el 1965 para la
Junta de Planificacion, con el propdsito de sacar de inundaciones la parte Noroeste del
Suelo clasificado Urbano, Suelo Urbanizable Programado y el primer Plan de Ensanche

del Municipio Auténomo de Mayagiiez.

1.4.2: Trasfondo del Proceso Evaluativo Estatal de la
Accién Propuesta***

La Junta de Planificacion de P.R. aprobd la Consulta de Ubicacion Num. 2002-
29-0856-JPU no sin antes haber llevado a cabo un proceso evaluativo exhaustivo y
riguroso el cual para el desarrollo del Centro Comercial “El Mani Plaza” tuvo a bien
considerar y evaluar las recomendaciones, comentarios y requisitos de todas las
agencias estatales, federales, municipales y entidades publicas con inherencia que
fueron consultadas y participaron, contribuyendo con sus conocimientos altamente
especializados en la materia que dominan y que todas cumplieron cabalmente con
todas sus obligaciones legales y después de haber pasado juicio sobre los méritos
sustantivos que le atafien de la Accién Propuesta, tomaron unas determinaciones
administrativas razonables, sostenidas por los hechos y fundamentadas mediante
evidencia sustancial o relevante que surgen de la totalidad del expediente de la Junta

de Planificacion para asi aprobar la referida Consulta.
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La Junta de Planificacion recopild y analizd la participacion de todas las agencias
estatales y federales que participaron en el referido proceso evaluativo, muy
especialmente con las condiciones impuestas por las Agencias Estatales del Estado
Libre Asociado de P.R. del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y la
Junta de Calidad Ambiental y la Agencia Federal del Cuerpo de Ingenieros de E.U., el
cual se unid con las referidas agencias estatales cuando otorgd un Permiso del
Departamento del Ejército de E.U. para poder construir las obras de acarreo hidraulico
recomendadas en un Estudio H/H endosado por el DRNA. Hay que sefalar cdmo
aspecto relevante que la Declaracion de Impacto Ambiental Negativa NUim. DN-00-
0778 (JP) otorgada por la JCA coincide con las determinaciones tomadas por el Cuerpo
de Ingenieros, de que no se requiere preparar una Declaracién de Impacto Ambiental,
toda vez que ambas agencias no encontraron ningun Impacto Significativo (FONSI) en

la Accién Propuesta.

1.4.3: Trasfondo del Proceso Evaluativo Federal de la
Accion Propuesta y hasta un Radio de una distancia
de 600 metros del perimetro del Predio Propuesto***

Queda meridianamente claro que para obtener el permiso del CoE hubo Ia
intervenciéon de las Agencias Estatales y Federales consernidas, las cuales tienen un
conocimiento altamente especializado, lo cual contribuyd grandemente en el proceso
evaluativo de no objetar la Accidén Propuesta. Por lo tanto, hay que enfatizar que la
referida intervencion fue solicitada por el proponente a motus propio, toda vez que
dicho Permiso se requiere en la siguiente etapa en la ARPE. Todo lo cual, contribuyo
grandemente a que el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRN-A), la
Junta de Calidad Ambiental (JCA) y la Junta de Planificacion (JP) tuvieran todos los
elementos de juicio para tomar unas Determinaciones Administrativas razonables,
sostenidas cientificamente por los hechos (tanto técnicos como tedricos) aplicables a
la Accidn Propuesta y fundamentadas como en Derecho procede, mediante evidencias
sustanciales o relevantes que surgen de la totalidad del expediente tanto estatal como

federal.
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Es importante sefialar que la presente Declaracion de Impacto Ambiental
Preliminar (DIA-P) se nutre principalmente de informacién analizada que forma parte
de un Documento Decisional preparado por el propio Cuerpo de Ingenieros titulado
"Department of the Army Environmental Assessment and Statement of
Finding” (EASOF), el cual se limita a evaluar la Accién segun Propuesta y que
finalmente determind que No encontrd ningin Impacto Significativo (FONSI) y que se
tomd en cuenta el interés publico como también que la Accidn Propuesta no produjo
impactos acumulativos ya que con las obras compensatorias y de mitigacién requeridas
por el Cuerpo de Ingenieros se neutralizardn los posibles impactos ambientales
inevitables sobre las aguas de E.U. (Quebrada Boquilla y Canal de Drenaje Pluvial) y

sobre el valor ecoldgico de la Reserva Natural del Cafo La Boquilla. ***

El Permiso del CoE #199905598 (IP-ML) fue otorgado el 28 de mayo de
2003 y entregado a y firmado por el Sr. Ovidio Garcia Amador y al Sr. Florencio Berrios
de Berrios Realty, Inc. el 13 de agosto de 2003, ver Apéndice 10, por el Cuerpo de
Ingenieros después de una evaluacion exhaustiva que duré dos (2) afios, la cual
justificod la emisidn del referido Permiso del Ejercito de E. U. de acuerdo a la Seccion
404 del “Clean Water Act”de 1977, segun enmendado.

Por medio de este documento, se acepta o se deniega cualquier aplicacién o
solicitud de Permiso basandose en los probables efectos que el proyecto propuesto le
ocasione al Interés Publico incluyendo su conformidad con la Directriz o “Guidelines”
404 (b) (1) publicada para la descarga de “dragado” o material de relleno hacia las
aguas de E.U. (40 CFR Parte 230). El propodsito de estas directrices es restaurar y
mantener la integridad quimica, fisica y bioldgica de las aguas de E.U. (que son
también incuestionablemente y actualmente aguas territoriales del Estado Libre
Asociado de P.R.) a través del control de las descargas de dragado o material de

relleno por medio del proceso de evaluacidon para los Permisos. £/ "EASOF” cumple
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con el Apéndice B del 33 CFR Parte 230 para procedimientos del medio ambiente y la
documentacion requerida por "National Environmental Policy Act” de 1969 (NEPA).

El Documento Decisional "EASOF” cumple con la 40 CFR Parte 1508.9
“pursuant” a la MEPA, segun enmendada (42 U.S.C. 4321, et seq.). Provee evidencia
suficiente y el analisis para determinar si se debe preparar una Declaracién de Impacto
Ambiental o un “Finding of No Significant Impact” (FONSI). Es ademas, una ayuda

cuando una agencia esta de acuerdo con la NEPA como se determind en este caso.

%k %k Xk

El Documento Decisional "EASOF” debe incluir una corta discusién de las
necesidades de la propuesta, de alternativas que son requeridas en la Seccién 102 (2)
(E), de impactos al medio ambiente de la accidén propuesta y alternativas y una Lista
de Agencias y personas consultadas incluyendo sus comentarios acerca de los posibles
impactos al medio ambiente que pueda ocasionar el proyecto propuesto. Las Agencias
Estatales participantes son: Junta de Calidad Ambiental (JCA); Junta de Planificacion
de P.R. (JPPR); Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) y las
Agencias Federales son: Agencia de Proteccion al Medio Ambiente (EPA); Pesca y Vida
Silvestre de E.U. (USFWS); “National Marine Fisheries Service” (NMFS); “State Historic
Preservation Office” (SHPO), entre otras entidades que posiblemente puedan emitir sus

comentarios.

El referido Documento Decisional del Ejército de E.U. "“Environmental
Assessment and Statement of Finding (EASOF)” contiene en la Pagina 24 del
Apéndice 9 una Determinacion de que al Proyecto Propuesto no se le encontro ningun
impacto significativo o sea "Finding of No Significant Impact” (FONSI) (40 CFR Seccion
1508.9), el cual significa que el referido documento preparado por una Agencia
Federal, en este caso por el Departamento del Ejército de E.U. del Cuerpo de
Ingenieros, presentando las razones de porqué una accién, de otra manera no excluida

(40 CFR Seccion 1508.4), no tendria un efecto significativo en el medio ambiente
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humano y por ende, segun el Cuerpo de Ingenieros, una Declaracion de Impacto
Ambiental no seria requerida. ***

En este caso, eL EASOF” consider6 completamente la aprobacion del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) en relacién con el Estudio
Hidroldgico-Hidraulico realizado por el Proponente donde se concluy6 que la propuesta
canalizacion del flujo de las aguas dentro del predio del Proyecto Propuesto no
afectarian la hidrologia del Cafio La Boquilla-Reserva Natural (DNER) y que dicha
Reserva no debe ser modificada o afectada como resultado del disefio de canalizacién
aguas arriba propuesto y aprobado para la Reserva. Como cuestion de hecho, los
dibujos disefiados para el Proyecto Propuesto y que forman parte del Permiso del
Cuerpo de Ingenieros, son los que se usaron en la evaluacion del caso y los mismos a
su vez, se usaron en el disefio de la canalizacién en el Estudio Hidroldgico-Hidraulico

Endosado por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA). ***

Los propositos del "National Environmental Policy Act (NEPA)” son:

Declarar una politica nacional que fomente una armonia productiva y

agradable entre el hombre y su medio ambiente.

e Promover esfuerzos para eliminar o prevenir posibles dafios al medio

ambiente y a la biosfera.

e Estimular la salud y el bienestar del hombre.

e Enriquecer la comprension acerca de los sistemas ecoldgicos y de los

recursos naturales tan importantes para la nacion.

e Establecer un Consejo Sobre la Calidad del Medio Ambiente.
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Es importante sefalar, que el Proponente no estaba obligado en la etapa de
Consulta de Ubicacién en la Junta de Planificacién, a tener que consultar a la Agencia
Federal del Cuerpo de Ingenieros cuando consiguid la aprobacion de dicha agencia del
Reporte de Determinacion Jurisdiccional de Humedales y mucho menos el Proponente
estaba obligado en la presente etapa de Consulta de Ubicacion en la Junta de
Planificacion el tener que obtener el Permiso del Departamento del Ejército de E.U., el

cual fue otorgado el 13 de agosto de 2003 para el Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”.

%k %k Xk

Es un hecho judicialmente resuelto recientemente por el Honorable Tribunal
Supremo de P.R., mediante opinién en el Caso de Hernandez vs. Centro Unido de
Detallistas #2006TSPR131, determind que la Junta de Planificacion no esta obligada a
solicitar la intervencion de la agencia federal del Cuerpo de Ingenieros, durante su
proceso evaluativo administrativo estatal. Por todo lo cual, el Honorable Tribunal
Supremo de P.R. pretende que una Agencia Estatal como la Junta de Planificacion
cumpla con las Leyes Estatales aplicables a la Accidon Propuesta e impuestas por la
Legislatura de P.R., la cual a su vez, fiscaliza el que se cumpla con la Constitucion del
Estado Libre Asociado de P.R. y no con la Constitucion de E.U., a la cual el Cuerpo de
Ingenieros si le responde cuando asume jurisdiccion compartida sobre las Aguas de
E.U. que se encuentran en Quebradas, Canales, Humedales y Reservas Naturales como

la del Cano La Boquilla localizadas en terrenos del E.L.A. de P.R. ***

Después de haber aclarado lo anterior, es importante sefialar que el Proponente
del Proyecto “El Mani Plaza”, a iniciativa propia, sin que se le requiriera por la Junta de
Planificacién en la presente etapa de Consulta de Ubicacidn, radico un Reporte de
Determinacion Jurisdiccional de Humedales, el cual fue aprobado por el Cuerpo de
Ingenieros el 14 de junio de 2000 y también radicé el 21 de junio de 2001 la Solicitud
de Permiso Num.199905598 (IP-ML) y el "Joint Permit Application #212”al Cuerpo de

Ingenieros, el cual otorgd el 13 de agosto de 2003 el Permiso del Departamento del
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Ejército de E.U. y por ende un Aviso de Autorizacion, ver Figura #9 para poder
depositar material de relleno sobre aguas de E.U. en una quebrada y un canal y
relocalizar los mismos, no sin antes hacerle mejoras a OTROS canales existentes y
construir un canal nuevo y un area de humedal como obras compensatorias y de
mitigacién para asi minimizar el impacto ambiental posible creado por la Accidn
Propuesta sobre las aguas de E.U. y sobre el valor ecoldgico de la Reserva Natural del

Cano La Boquilla. ***

e —

M This notice of authorization must be
| conspicuously displayed at the site of work.

United States Army Corps of Enginears

EXPIRES: May 28, 2008

A permit to Fill 1.2 acre of waters of the U. S. for the relocation of a portion of
the Boguiila Creek and a tributary
PR-2, Km. 179, intersection with PR-64, El Mani Sector, Sabanetas Ward,
Mayagiiez, Puerto Rico

has been issued 10 Mr. Ovidio Garcia on May 28, 2003
Address of Permitee P.O. Box 340
Mayagiiez, Puerto Rico 00681-0340

at

Permit Number a&h‘m f-\! ‘:’i
[ 19s9055980P-11L) | %‘gm’;”ucg ke
District Engineer

ENG FOFM 4536, Mul B (ER1145-2-308) EDITION OF JUL 70 MAY BE USED

Figura #9-Aviso de Autorizacion del Permiso del Ejército de E.U. otorgado
por el Cuerpo Ing. a Ia Accion segun Propuesta de "El Mani Plaza”.

El efecto acumulativo sobre la hidrologia e hidradlica de la cuenca hidrografica
en que se encuentra el Predio Propuesto ha sido revisado rigurosamente por el
Promovente durante los pasados veinte (20) anos y asi da fé en todas las Secciones

marcadas con *** que contestan los sefialamientos hechos por el Honorable Tribunal

*%% ASPECTOS AMBIENTALES RELEVANTES SENALADOS POR EL HONORABLE TRIBUNAL SUPREMO DE PR 43



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR JuLio 2007
PROYECTO COMERCIAL: EL MANI PLAZA
CONSULTA DE UBICACION: 2002-29-0856-JPU

Supremo de P.R., muy especialmente en las Secciones 2.5.4 del Reporte para la
Determinacion Jurisdiccional de Humedales y la Seccion 10.3.2 del Andlisis de

Impactos Acumulativos.

1.4.4: Trasfondo del Proceso Evaluativo Municipal de la
Accién Propuesta***

El Municipio Autonomo de Mayagliez cumplié cabalmente con el proceso
administrativo de evaluar la Accion Propuesta, toda vez que participd en las Vistas
Publicas de la Junta de Planificacion para la Consulta de Ubicacion y las Vistas Publicas
de la Junta de Calidad Ambiental para aprobar la Declaracién de Impacto Ambiental
Preliminar Estratégica para el Plan de Ordenacidon Territorial del Municipio de
Mayagiiez, siempre defendiendo el interés publico y el medio ambiente en ambas
ocasiones aplicando ambos criterios a la Accion Propuesta de el Proyecto “El Mani

Plaza”.

El Municipio Autonomo de Mayagliez en cartas fechadas el 11 de septiembre de
2002 y 18 de diciembre de 2002, ver Apéndice 21, dirigidas a la Junta de

Planificacion expreso las siguientes Determinaciones:

e El propuesto uso comercial para el predio de terreno que nos ocupa es
cdnsono con los parametros establecidos en el Plan de Ordenacion

Territorial del Municipio de Mayagliez, hasta donde ha sido aprobado.

e Una vez el nuevo proyecto “El Mani Plaza” sea sometido a la ARPE, y se
requiera el Endoso del Municipio de Mayagliez, procederemos a evaluar
el mismo por sus méritos.

e Esta Solicitud de Endoso ha sido examinada y analizada a la luz de la

informaciéon suministrada por el Proponente de las disposiciones de
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Por lo

nos compete

Leyes, Reglamentos y Directrices de ARPE vigentes y por el Plan de

Ordenamiento Territorial y la Politica PUblica del Municipio de Mayagiez.

anterior, la Administracion Municipal de Mayagtiez otorga al proyecto que

un Endoso Condlicionado a los siguientes Requisitos:

Que una vez se someta el proyecto a la ARPE, se observen las
Recomendaciones que emitiran las oficinas de Proyectos Especiales y de
Ordenamiento Territorial para mitigar los efectos adversos a las

prioridades de desarrollo del Municipio de Mayagtiez.

Al cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Estudio
Hidroldgico-Hidraudlico Actualizado, a las Recomendaciones del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, especificamente con
la proteccion y conservacion de la Reserva Natural del Cafo La Boquilla y

el Permiso del Cuerpo de Ingenieros.

A que el solicitante no varie o intensifique el uso ni amplifique la
edificacion, sin previa Consulta a la Administracion Municipal de

Mayaguez.

Que se cumpla con todos los requerimientos de las diferentes agencias

gubernamentales.

1.5: BASE LEGAL APLICABLE A LA ACCION PROPUESTA

1.5.1:

Resumen de la Base Legal Aplicable a la Accidn
Propuesta ***

La rigurosidad de la evaluacion del siguiente analisis de la Base Legal Aplicable a

la Accidn Propuesta es proporcional a la importancia relativa del mismo y al grado en
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que dichos procesos ¢ evaluacion puedan manifestar efectos a corto o a largo plazo
y/o cierto grado de impactos negativos sobre Recursos de Tierra, Agua, Aire o sobre

Recursos de la Comunidad, atribuibles a la Accidon Propuesta.

Mas importante aun, es senalar que la rigurosidad de la evaluacion del referido
analisis, es proporcional a la importancia relativa del mismo con relacion a los hechos
sefalados en su Sentencia por el Tribunal Supremo de P.R. al grado en que dicho uso
y/o dichas obras de acarreo hidraudlico recomendadas en un Estudio Hidroldgico-
Hidradlico endosado por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales e
incluidas en una Solicitud de Permiso de la cual el Cuerpo de Ingenieros del Ejército de
E.U. otorgd un Permiso del Departamento del Ejército de E.U. y un Aviso de
Autorizacion, ambos condicionados a cumplir con las Leyes Federales (“Clean Water
Act”, “"National Environmental Policy Act — NEPA" y otras) que permitan rellenar
una quebrada y un canal existentes y relocalizar ambos y que finalmente se discuten
exhaustivamente en la siguientes Secciones del Capitulo 1 de la Accidon Propuesta de

la presente Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar.

Todas las agencias estatales y federales con inherencia en el caso, las cuales
cuentan con conocimientos altamente especializados y que cumplieron cabalmente con
todas sus obligaciones legales y después de haber pasado juicio sobre los méritos
sustantivos de la Accién Propuesta, tomaron unas Determinaciones Administrativas
razonables, sostenidas por los Hechos y fundamentadas como en Derecho procede,
mediante evidencias sustanciales o relevantes que surgen de la totalidad del

expediente tanto estatal como federal.

1.5.2: Sentencia del Tribunal Supremo de P.R. aplicable a la
Accién Propuesta***

La determinacion de la Junta de Planificacidn, fue recurrida ante el

Tribunal de Apelaciones (TA) por el “Centro Unido de Detallistas”, “FW
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Mayagliez SC, Limited Partnership SE”, “Western Plaza” y "“K-Mart,
Corporation”, por Segunda Ocasidn, presentaron ante el Tribunal de Circuito
de Apelaciones, Circuito Regional de Aguadilla-Mayagliez, dos (2) Recursos
de Revision, los cuales fueron consolidados por el Tribunal Apelativo (TA).
En Sentencia del 13 de abril de 2004, el citado Tribunal revoca la Resolucidn
Aprobatoria de la Junta de Planificacion para el Proyecto Propuesto “El Mani
Plaza”, Caso NUm.2002-29-0856-JPU. Ver Apéndices 2 y 3.

Es menester recalcar que para cumplir con la orden que el Tribunal
Supremo le dio a la Junta de Planificacién, cuando emitié su Sentencia al
“Certiorari” del Caso Num. CC-2004-579, ver Pagina 29 del
Apéndice 3, de preparar una Declaracién de Impacto Ambiental, es la razon
principal por la cual la Parte Proponente-Peticionaria esta radicando la
presente DIA-P, la cual lo que hace es, recopilar toda la prueba sustancial
que obra en la totalidad del Expediente Estatal de la Junta de Planificacion
de P.R. y del expediente Federal del Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los
E.U., que forman parte de la totalidad del expediente de autos y que fuera
de toda duda razonable y como en Derecho procede, confirman las
Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derechos sefialados por la
Junta de Planificacion en su Resolucion aprobando la referida Consulta de “El

Mani Plaza” que se acompana copia en el Apéndice 2 de la presente DIA-P.

Hay que enfatizar el hecho irrefutable de que la Parte Proponente a
“motus propio” cumplié con la Agencia Federal del Cuerpo de Ingenieros , la
cual asumid jurisdiccién compartida o conjunta con el DRNA y la JCA en el
“Joint Permit” #212 del Apéndice 11 para la Accion Propuesta y durante
dicho proceso evaluativo, el cual se detalla en la Seccidon 1.4 de la presente
DIA-P. La referida Seccion aclara practicamente todos los sefalamientos

hechos por el Honorable Tribunal Supremo de P.R. en su Sentencia, de la
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cual se acompana copia en el Apéndice 3 de la presente DIA-P, la cual
enfatiza y detalla muy especialmente todo lo relacionado al impacto que
conlleva la accién propuesta de depositar material de rellenos sobre Aguas
de E.U. en la Quebrada Boquilla y un Canal de Drenaje Pluvial que atraviesan
el Predio Propuesto y relocalizarlos ambos, como también ensanchar otro
canal existente al Oeste del predio y construir uno nuevo en direccidén a la
Comunidad El Mani para asi aminorar y mitigar el haber cubierto con atarjeas
ambos canales relocalizados todo lo cual se lleva a cabo para compensar y
mitigar el posible impacto ambiental negativo inevitable causado a los
referidos cuerpos de agua y al posible dano ecoldgico sobre la Reserva
Natural del Cafio La Boquilla, precisamente sefalado por el Tribunal

Supremo.

Por todo lo cual, es forzoso concluir que la Parte Proponente al
someterse a “motus propio” al escrutinio riguroso de una Agencia Federal
Lider (CoE) con jurisdiccidn conjunta y compartida con el DRNA y la JCA y
que actudé como en Derecho procede cuando le otorgd un Permiso y Aviso
de Autorizacion a la Accidn Propuesta y que de esta manera dicha accidén,
ademas de cumplir con la Ley Federal de Aguas Limpias y también
cumplidé con la “"National Environmental Policy Act-NEPA”, las cuales
se equiparan con el cumplimiento de las Leyes y Reglamentos

Estatales.

Todo lo anteriormente sefialado por el Honorable Tribunal Supremo de
P.R. inexplicablemente ha estado ocurriendo en el pasado, segun sefialado
en la investigacién llevada a cabo por el Senado de P.R., ver Apéndice 30,
en la cual después de que varias agencias estatales como ARPE, Junta de
Planificacion, Recursos Naturales y Ambientales y Junta de Calidad Ambiental

testificaran en varias Vistas Publicas que “Western Plaza” incumplié con los
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Permisos otorgados como en Derecho procede, por dichas agencias. Por
todo lo cual, el Senado de P.R. concluyé en su Resolucion # 728 que
durante los pasados 17 afios, “Western Plaza” no cumplié con la Ley de
Certificaciones aun habiéndose comprometido a cumplirla, causando dicha
violacion dafios ecoldgicos a los Recursos de Agua de la Quebrada Boquilla y
otros canales y a los Recursos Biolégicos de Humedales cercanos y a la

Reserva Natural del Cano La Boquilla.

Los dafios arriba mencionados han sido causados primordialmente por
la falta de una Charca de Detencidn y varias trampas de grasas y aceites
como también por los rellenos depositados sin Permiso del Cuerpo de
Ingenieros en los Canales colindantes al Oeste y al Sur, hace 18 y 12 afios
respectivamente y sefialados en el Apéndice 30. Especificamente, “K-Mart,
Corporation”, “Western Plaza Shopping Center” y “FW Mayaglez, S.C.
Limited Partnership, SE”, los cuales, durante los pasados ocho (8) afios han
sido Parte Interventora-Recurridos y Opositores a que el Proyecto Propuesto
“El Mani Plaza” construya unas obras hidrallicas que irénicamente los
beneficiaria a ellos, resolviendo su problema hidraulico de inundaciones en el
Estacionamiento de “"Western Plaza”, causadas como consecuencia de sus
propias violaciones, las cuales se senalan responsablemente en el Analisis de
los Impactos Acumulativos ocurridos en el pasado y el presente dentro de la
cuenca hidrografica en que se encuentra el Predio Propuesto y se detallan en
la Sec. 10.3.2 de la preente DIA-P y en el Apéndice 30. Como resultado
de estas violaciones, son las inundaciones que han ocurrido en el
estacionamiento de “Western Plaza” las cuales han sido de conocimiento
publico, poniendo en peligro la vida y propiedad de sus clientes, toda vez
que no construyeron una Charca de Captacidn, sirviendo el estacionamiento
como area de Captacion de las aguas de escorrentia pluvial y de las
sustancias contaminantes que eventualmente afectan el valor ecoldgico del

estuario o Reserva Natural del Cafo La Boquilla.
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Las anteriores obras compensatorias de acarreo hidradlico que forman
parte del Estudio Hidroldgico-Hidraulico Actualizado que la Parte Proponente-
Peticionaria radico al Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y
el cual fue aprobado por dicha agencia estatal después de haber llevado a
cabo un analisis exhaustivo y riguroso y altamente especializado es contrario
a lo que senala el Tribunal Supremo en su Sentencia en la Pag. 28 del
Apéndice 3 y cito: “Cabe senalar que la obligacion de las Agencias
Administrativas de P.R. de poner en vigor nuestra Politica Publica Ambiental
no queda descargada por un mero referido al Cuerpo de Ingenieros u otra
Agencia Federal”, cierro cita. Hay que recalcar que el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales actué como en Derecho procede al referir
el caso al Cuerpo de Ingenieros para que sea esta Agencia Federal Lider con
Jurisdiccion compartida o conjunta con el DRNA y la JCA, la que finalmente
otorgue el Permiso para poder construir las referidas obras hidrallicas. Ver
Apéndice 10. Aunque el DRN-A tuvo en el andlisis de dicho Permiso una
participacién destacada al formar parte del “Joint Permit #212” ver
Apéndice 11, como también hay que resaltar que el DRNA otorgd seis (6)
Endosos al Proyecto Propuesto, siendo uno de ellos los Comentarios y el

Endoso al referido Permiso del Cuerpo de Ingenieros. Ver Apéndice 19.

Segun sefala el propio Tribunal Supremo en su Sentencia en la Pagina 21 del
Apéndice 3, que surge de la Resolucidon de la Junta de Planificacion aprobando el
Proyecto segun Propuesto, que ésta si consideréd como en Derecho procede, el referido
Documento de Objetivos y Politicas Publicas y explicdé en las Paginas 10 y 11,
Apéndice 2, cémo el Proyecto de Autos cumple con el mismo, entiéndase con las
Politicas Publicas Num. 1.01, 17.00 y 30.02 las cuales controlan la actividad de
desarrollo de terrenos que pudieran afectar la calidad de las aguas y en zonas
inundables, a menos que se provean obras de control de inundaciones como las que

forman parte de la accidén propuesta, que garanticen la protecciéon de la vida y de la
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propiedad y los recursos naturales y ambientales como lo son los cuerpos de agua a
ser rellenados y relocalizados y las medidas tomadas para controlar la calidad y
cantidad de las aguas que llegan a la Reserva Natural del Carfo La Boqguilla, principal

preocupacion y sefalamiento del Tribunal Supremo.

1.5.3: Leyes y Reglamentos Estatales Aplicables a la
Accion Propuesta***

La Accidon Propuesta cumplié con toda las Leyes Estatales a la Accién
Propesta pricipalmente con la Ley Organica de la Junta de Planificacion del
E.L.A., Ley Nim. 75 de junio de 1975 segin enmendada y sus Reglamentos
Nums. 3 y 13, de Lotificacion y Urbanizacidon (escorrentia pluvial) y sobre

areas susceptibles a inundaciones respectivamente.

Conclusiones de Derecho

e La presente Consulta fue radicada de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de

Planificacion del 12 de noviembre de 1999.

e Los terrenos objeto de consulta estan comprendidos dentro de un
Distrito de Zonificacion R-0. En la Seccion 10.02 del Reglamento de
Zonificacion de Puerto Rico, Reglamento Num. 4 del 5 de noviembre
de 2000, se listan los usos permitidos en este Distrito; entre ellos el
Inciso 4 establece entre los usos permitidos los desarrollos extensos
de conformidad con las Secciones 79.00, 80.00 y 81.00 de dicho

Reglamento.

e El proyecto ante nuestra consideracion constituye un desarrollo
extenso segun el Reglamento de Planificacion #4, dado que el predio

excede el maximo permitido para ser considerado mediante un
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cambio de zonificacion y sobrepasa los 20,000 pies cuadrados de area

comercial.

e La Seccion 81.00 del Reglamento NUm.4 “Proyectos de Desarrollos

Extensos”, a considerarse por la JP establece que, la Junta podra

considerar cualquiera de los tipos de proyectos que se indican es esa

Secciéon. La Seccién 81.03 trata sobre proyectos de desarrollos

comerciales extensos de acuerdo con lo siguiente ;

a.

La cabida del predio excedera al maximo permitido
como cambio de zonificacion y cada estructura ubicara en un
solar con tamano suficiente para proveer el estacionamiento
requerido. El predio objeto de consulta tiene una cabida de
21.48 cuerdas y el uso que se propone dar al mismo es uno
Comercial Tipo C-2; el maximo permitido para solicitar un
cambio a este Distrito es de 2,000 metros cuadrados.
Conforme quedo ilustrado en la representacidon grafica de la
propuesta, cada estructura ha de ubicar en solares
independientes con sus respectivas areas de estacionamiento
conforme con la reglamentacién vigente.

El proyecto estara conforme con las recomendaciones del Plan
de Uso de Terrenos vigente. El Municipio de Mayagiez no
cuenta con un Plan de Usos, mas si con una delimitacion de
Area de Expansion Urbana, el predio en cuestién esta
comprendido dentro de los limites urbanos del Municipio de
Mayagliez. Se actualiza la presente informacién al senalar que
el proyecto segun propuesto, esta conforme con el POT segun
aprobado por la JP el 9 de marzo de 2007 y que el mismo
cumple con los objetivos de la Ley de Municipios Autonomos
detallados en la Seccion 1.5.5 de la presente DIA-P.

Si la infraestructura necesaria para atender las necesidades del
proyecto propuesto y para mitigar sus efectos directos e
indirectos esta disponible o puede proveerse. Las agencias de
infraestructura expresaron la disponibilidad de la misma para
servir la Accidn Propuesta.

Se celebrara Vista Publica con notificacion a los duefios de
propiedades en un radio de cien (100) metros del area en que
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se propone el proyecto. A esos efectos existe la documentacion
necesaria en el expediente administrativo sobre la celebracién
de la Vista Publica el 14 de febrero de 2003, en el Salén de
Asamblea de la Alcaldia de Mayagiiez, en donde se establecio
que se cumplid con los requisitos exigidos por la
reglamentacion vigente.

El Plan de Ordenacion Territorial de Mayagiiez finalmente se aprobd
por la Junta de Planificacién el 9 de mayo de 2007. Sin embargo, la
Consulta es consona con dicho plan y se puede enmarcar al proyecto
dentro de la clasificacion de terrenos ya que el Municipio de
Mayagliez, en carta fechada el 11 de septiembre de 2002 Endosa
dicho proyecto. Se actualiza la presente informacion al sefialar que el
POT del Municipio de Mayagtiez fue aprobado o adoptado finalmente
por la JP el 9 de marzo de 2007.

El proyecto segun lo presentado y discutido en la Vista Publica,
cumple con el Plan de Desarrollo Integral de la Junta de Planificacion,
Sector III: Comercio “Establecer firmemente el principio de
competencia como elemento mas importante en la politica de precios
a la vez que salvaguarda los intereses de la ciudadania en general” y
“Estimular el desarrollo del comercio local, propiciando un sistema de

distribucion eficaz”.

El proyecto, segin lo presentado y discutido en la Vista Publica,
cumple con el Documento de Obijetivos y Politicas Publicas del Plan
de Uso de Terrenos de Puerto Rico, Aprobado el 31 de octubre de

1995, en los siguientes aspectos: ***
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Metas generales sobre los usos de terrenos:
Politica Publica 1.01 ***

Identificar por medio de los Planes de Usos de Terrenos en diferente escala,
Planes de Ordenacion Territorial, Mapas de Expansion Urbana y aplicacion
de instrumentos de implantacion como zonificacion y nuevas competencias,
hacia aquellos lugares donde es deseable encauzar el crecimiento urbano.
Teniendo como criterios normativos.

"Proveer terrenos suficientes y adecuados para acomodar el crecimiento
poblacional a tono con la necesidad particular de cada municipio.”

La poblacién del area de Mayagiiez tiene proyectado un determinado
crecimiento y el Municipio ha estado trabajando en su Plan de Ordenamiento
Territorial y el Estudio de Expansién Urbano ha sido uno de los elementos
que se han revisado como parte de la implantacién del plan. Los terrenos
objeto de la Consulta se encuentran dentro del contexto de expansion
urbano del Municipio.

Seleccionar para propositos urbanos como primera prioridad, terrenos con
las siguientes caracteristicas: terrenos en areas edificadas que propicien el
desarrollo y la densificacion selectiva, bolsillos de terrenos vacantes,
terrenos que no sean de alta productividad agricola o inundables y donde
exista o se puedan mejorar, operar y mantenerse a un costo razonable la
infraestructura”.

El terreno objeto de la Consulta es un bolsillo segun surgen de los Mapas
presentados, el cual no tiene productividad agricola segun consta de la
comunicacién, enviada a esta Junta por el Departamento de Agricultura, que
sefala el Predio Propuesto estd practicamente en un area comercial. Los
terrenos estan dentro de una zona susceptible a inundaciones. Este Ultimo
punto fue expuesto por el Hidrélogo de la Parte Proponente, el Sr. Walter
Silva-Araya en su disertacion sobre la inundabilidad del predio y las medidas
de mitigacion a cumplir para dar fiel cumplimiento a la normativa reguladora
del aspecto de inundabilidad. Existe en el sector la infraestructura necesaria
para el desarrollo del mismo y en donde la nueva construccion de la Planta
de Tratamiento de la A.A.A. ha venido a mejorar dicha infraestructura.

Politica Publica 1.02

“Evitar y desalentar el desparramamiento urbano y el desarrollo de nucleos
urbanos aislados...”

El proyecto esta ubicado en una zona de expansidon urbana. Desde el 1989
en que la Junta de Planificacion adopté el Mapa de Expansién Urbana
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destind estos terrenos para uso urbano y hacia ese lugar debe ir dirigido el
crecimiento de Mayaguiez.

Politica Publica 2.02

“Intensificar los usos comerciales y de servicios, tanto publicos como
privados teniendo como criterio:

Requerir que los proyectos comerciales y de servicios se ubiguen en
terrenos identificados y destinados para usos comerciales y de servicios.

El Proyecto Propuesto ubica en terrenos donde los usos predominantes son
el comercial y de servicio. En adicion a que el Municipio le da su Endoso al
proveer suficiente espacio para estacionamiento. Crea empleos tanto en la
fase de construccién como en la fase de operacion. Ademas, el Municipio
recibird ingresos por concepto de Arbitrios de Construccion y Patentes
Municipales. El comercio del centro urbano no se perjudica al tener una
clientela bastante alta dada la proximidad con la U.P.R. Recinto de
Mayaguez.

Politica Publica 3.00

“Mejorar el disefio de las comunidades, pueblos y ciudades de sus distintos
componentes, centros urbanos tradicionales, comercios, instituciones y
residencias de manera que sea instrumento para mejorar la calidad de vida
de los habitantes y sean lugares atractivos para residir, trabajar y para la
convivencia social”.

El Proyecto Propuesto cumple con las anteriores politicas, su accesibilidad
cuenta con vias en buenas condiciones y de construccion recientes las
cuales proveeran un movimiento adecuado en el transito del sector.
Ademas, la diversidad del mercado a presentarse, facilidades de
estacionamientos, creacién de empleos, ayuda a la implementacidon de este
proposito. La creacion de paseos peatonales esta contemplado en las
recomendaciones de la Autoridad de Carreteras. De acuerdo a la
informacion ofrecida en el Estudio Econdmico sometido, se establece que el
pietaje que tiene el proyecto propuesto no menoscba la capacidad de
mercado para absorber el efecto de la oferta y demanda para el
establecimiento de otros centros comerciales en adicidn a otros similares.
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Politica Publica 17.00 ***

"Desalentar el desarrollo de terrenos y la construccion de estructuras para /a
expansion urbana, en zonas inundables a menos que se provean obras de
control de inundaciones que garanticen la proteccion de la vida y de la
propiedad y los recursos naturales y ambientales”.

Los terrenos objeto de la Consulta estan comprendidos dentro de una Zona
IT con niveles, lo que significa que la Junta de Planificacién en coordinacién
con la FEMA realizaron los correspondientes estudios para delimitar el cauce
mayor del rio y determinar en la Zona II el nivel hasta el que se puede
construir, por lo que la Parte Proponente incorpora todas las medidas de
mitigacién incluidas en el Estudio Hidrologico-Hidradlico Actualizado
preparado para el proyecto; asi como asegurar al pie de la letra todas las
recomendaciones emitidas por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales y el Cuerpo de Ingenieros.

Politica Publica 30.02 ***

Controlar las actividades de desarrollo de terrenos, la construccion y las
lotificaciones que pudieran afectar adversamente la calidad de las aguas en
particular en las dreas de recarga de los acuiferos y en las cuencas
inmediatas de los lagos y embalses...”

El Estudio Hidrologico-Hidraulico Actualizado, identificd y confirmd las
medidas de mitigacién adiciones para garantizar que el proyecto no tiene
impacto y que dichas medidas a su vez mitigaran el causal de las aguas de
escorrentias. A tales efectos, la Parte Proponente, estara trabajando con el
Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos para el disefio de los canales,
charcas y demas medidas para el cumplimiento de esta disposicion.

e El proyecto es armdnico con la Politica Publica adoptada por el Estado
Libre Asociado de Puerto Rico relativo al comercio.

e El Proponente discutié la Seccion 4.02 del Reglamento de
Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificaciéon con vigencia
del 12 de noviembre de 1999.

e La Ley de Procedimientos Administrativos Uniforme, Ley Num. 170
del 12 de agosto de 1988, segin enmendada, 3L.P.R.A., Secciones
2151 vy siguientes: establece quienes seran consideradas partes
indispensables en un procedimiento administrativo, que la agencia
vendra obligada a notificarles su determinacién final.
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e La Junta de Planificacion es el organismo facultado por Ley para guiar
el desarrollo integral de Puerto Rico y determinar el uso de los
terrenos en Puerto Rico, Articulo 11, Incisos 7 y 14 de la Ley
Numero 75 del 24 de junio de 1975, segiin enmendada.

1.5.4: Leyes Federales Aplicables a la Accion Propuesta***

La Accién Propuesta tampoco es contraria a Derecho toda vez que
cumple con las Leyes Federales de "Clean Water Act”, Sec. 404 (b) (1)
"Guidelines” y la Sec. 176 (c) y con la "NEPA” (“"National Environmental
Policy Act”), la cual se equipara con la Ley Sobre Politica Publica Ambiental
del E.L.A.

1.5.5: Ley de Municipios Autonomos Aplicable a la Accién
Propuesta

Referir a las Paginas 3.7 y 3.8 de la DIAP-E del POT de Mayaguez.

Toda la accion propuesta y detallada en las Determinaciones de Hechos que se
enumeran en la Resolucién de la Junta de Planificacion, aprobando la Consulta de
Ubicacion del Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”, confirman que la accidon propuesta
cumple con el proceso evaluativo de todas las Agencias Estatales y Federales para asi
cumplir con todas las Leyes y Reglamentos Estatales y Federales y muy especialmente
con los Objetivos de la Ley de Municipios Autonomos. En particular dicha Ley expresa
los siguientes Objetivos referentes a los Suelos Urbanos y Urbanizables que le aplican

directamente a la accion propuesta del Proyecto Comercial “El Mani Plaza":

e Desarrollo balanceado de usos a través de la ciudad: El Suelo Urbano
de Mayagiiez se compone de la totalidad del area demarcada en el
Mapa del Ambito de Expansién Urbana para el Municipio de
Mayagliez, establecido por la Junta de Planificacion de Puerto Rico en

el aflo 1975. Incorporando usos diversos, pero compatibles, en la
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misma para lograr comunidades mixtas donde se posibilite el acceso

peatonal a los diferentes usos.

e Fortalecimiento de la estructura econdmica, social y fisica de cada
barrio o vecindario de acuerdo a sus caracteristicas particulares,
equipando los distintos barrios o vecindarios de los servicios vy

variedad de usos necesarios o deseables.

e Proteccion, defensa y conservacion de estructuras de interés o valor

histdrico o arquitectdnico, cultural y arqueoldgico.

e Proteccion del centro urbano tradicional, evitando el establecimiento
del uso exclusivo de comercios y servicios en su area central y

protegiendo y fomentando los usos residenciales en dicho sector.

e Promocidn del desarrollo integral de todas las areas periferales de la
ciudad, incluyendo los suburbios, proveyéndolas de la infraestructura
social y econdmica necesaria para que no dependan de las areas

centrales de la ciudad.

e Proteccion de la continuidad de la red vial y la integracion fisica de la
ciudad mediante la misma, incluyendo a los suburbios y a otras areas

actualmente desvinculadas.

e Rescate y mejora del espacio publico del Municipio fomentando la
proteccion y desarrollo de areas verdes, asi como la siembra de
arboles y vegetacién para mejorar la calidad del ambiente de la

ciudad.
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e Desarrollo de sistemas de transportacion colectiva, en donde sea
meritorio, para dar agilidad a la comunicacion y al desplazamiento

dentro de la ciudad y entre sus barrios o vecindarios.

e Facilitar el acceso de los ciudadanos a los espacios publicos de la
ciudad, sin exclusion de cualquier disposicion legal que reglamente su

dcCceso.

e Coordinacién e integracién de los aspectos fisico espaciales con las
estrategias de desarrollo econdmico, social y ambiental disefiadas por

el Municipio.

e Armonizaciéon de la morfologia urbana y la red vial entre municipios,

en caso de que haya colindancia de suelos urbanos en los municipios.
e Utilizacion intensa del suelo urbano, incluyendo los suburbios.

e Integracién de nuevos desarrollos al contexto urbano existente y su
posible integracion a desarrollos futuros, dando énfasis a la
continuidad del trazado vial tradicional y de las vias locales y

principales.

e Establecimiento de nuevos desarrollos de forma compacta, funcional y
estética que establezcan nexos de armonia con su entorno vy
conformen un espacio publico digno y sensitivo a las necesidades del
peaton.

e Incorporacion de diversos usos compatibles en los nuevos desarrollos
de la ciudad para lograr comunidades mixtas donde se reduzca la
dependencia en el automovil y se posibilite el acceso peatonal a los

diversos usos.
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e Enlace de nuevos desarrollos con la ciudad existente a través del
desarrollo de sistemas de transportacién colectiva, donde sea
meritorio, para dar agilidad a la comunicacion y el movimiento dentro

de la ciudad.

Facilitar el acceso de los ciudadanos a los espacios publicos que se
desarrollen, sin exclusién de cualquier disposicion legal que reglamente
Su acceso.

e Coordinacién e integracién de los aspectos fisico espaciales con las
estrategias de desarrollo econdmico, social y ambiental disefiadas por
el Municipio.

e Utilizacion intensa del suelo a urbanizarse.

1.5.6: Plan de Ensanche Programado#1(PE-1) del Plan de
Ordenacioén Territorial del Municipio Autonomo de
Mayagiez

El Plan de Ordenacidn Territorial de Mayagliez articula el futuro crecimiento y
redesarrollo urbano, a través de la designacién de Planes de Area y Planes de
Ensanche, segun planteado en los Articulos 13.005, 13.006 del Capitulo XIII de la Ley
#81 del 1991 (Ley de Municipios Auténomos). Por favor, refiérase al Apéndice 7, y a
la proxima Figura #10 para un diagrama de la distribucidn geografica especifica del
Plan de Ensanche Programado #1 (PE-1).  El Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”
forma parte del Plan de Ensanche Programado #1, el cual ubica en la gran periferia
urbana Norte, especificamente en el Barrio Algarrobo, entre la PR-2 y la Comunidad El
Mani, extendiéndose al Sur hasta el area portuaria y culminando en la entrada al Barrio
Marina. Ocupa un area aproximada de 325 cuerdas y actualmente esta sujeto a

presion de desarrollo comercial e industrial.
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FIGURA #10 Mapa de Planes de Area del Plan de Ensanche Programado #1
(PE-1)
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La reciente transferencia de tenencia y operacion del Puerto de Mayagiiez en el
ano 2004 por parte del Estado a la municipalidad reviste de suprema importancia la
ejecucion de un Plan de Ensanche para este importantisimo recurso, concluye con el
comienzo en agosto de 2007 de un Consorcio de Puertorriquefios y una Operadora de
Puertos Holandesa, toda vez que la proyectada actividad econdmica, turistica e
industrial a suscitarse, conforma la punta de lanza de la estrategia socio-econdmica
para el renacimiento de Mayagiiez. También se atenderd dentro de este Plan de
Ensanche #1 las necesidades de Infraestructura para la nueva actividad industrial,

comercial y residencial.

Igualmente importante es la evaluacién e implementaciéon de proyectos como el
Propuesto “El Mani Plaza” el cual contribuye al desarrollo inicial de obras de acarreo
hidraulicas relacionadas obras de control de inundacion y a la mitigacién de problemas
de zonas susceptibles a inundacidon en este sector, especialmente los asociados a la
Comunidad El Mani. Ademas, las inminentes mejoras de alineacion y ensanche a
cuatro carriles de la PR-341, la cual delimita el distrito de ensanche al Norte, requiere
especial atencion dada la esperada presion de desarrollo asociado a este tipo de

mejoras.

1.6: CONCLUSIONES DE LA ACCION PROPUESTA

La Accidon Propuesta del Centro Comercial “El Mani Plaza” cumple y esta en
conformidad con el pietaje exigido dentro de la zonificaciéon solicitada a la Junta de
Planificacién y se encuentra localizado en una ubicacion privilegiada en donde la
tendencia de desarrollo en el sector, es una predominantemente comercial y ha
quedado demostrado en este Primer Capitulo de la presente DIA-P, que el Proyecto

segln propuesto es necesario y conveniente.

El proyecto propuesto se ha sometido sin ocultar ninguna prueba, en varias
ocasiones al escrutinio de la opinién publica y al andlisis riguroso y exhaustivo de

varias agencias estatales y federales y municipales con conocimientos altamente
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especializados en la Accidén segun Propuesta y que cumplieron cabalmente con todas
sus obligaciones legales y tomaron unas Determinaciones Administrativas razonables,
mediante evidencias sustanciales o relevantes que surgen de la totalidad del

expediente, tanto estatal como federal.

El primer proceso de participacion ciudadana e interagencial lo llevé a cabo la
Junta de Planificacién a través de Vistas Publicas, posteriormente el Cuerpo de
Ingenieros, como parte del proceso evaluativo para otorgar un Permiso del Ejército de
E.U. el cual autoriza, como en Derecho procede, al Proponente a depositar material de
relleno sobre Aguas de E.U. y para ello presentd un Aviso Publico el 18 de septiembre
de 2001, el cual describié la Accidn Propuesta para el conocimiento e interés publico y
tomd en consideracion las opiniones, recomendaciones y preocupaciones de todas las
agencias estatales y federales con inherencia en el caso, como también la participacion
de vecinos inmediatos y del Municipio Auténomo de Mayagiiez, el cual a su vez analizo
el Predio Propuesto a través de la Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar
Estratégica que presentd a la Junta de Calidad Ambiental, para la aprobacién de su
Plan de Ordenamiento Territorial, el cual fue aprobado por la Junta de Planificacion y el

Gobernador de P.R. recientemente.

Todo lo cual, la presente DIA-P cumple con las Determinaciones vy
Senalamientos en la Sentencia del Honorable Tribunal Supremo de P.R., la cual ordend
preparar la presente Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar, enfatizando que
dicho documento debe dar prioridad al analisis del efecto que las obras compensatorias
y de mitigacién de acarreo hidraulico propuestas tienen sobre los cuerpos de agua y el
valor ecoldgico de la Reserva Natural del Cafo La Boquilla, siendo la meta del Proyecto

el (0) cero Impacto Acumulativo.
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CAPITULO 2: DESCRIPCION DETALLADA DEL MEDIO
AMBIENTE EXISTENTE

2.1: INTRODUCCION DEL CARACTER AMBIENTAL EXISTENTE***

La rigurosidad de la evaluacion del siguiente andlisis de la descripcion detallada
del medio ambiente existente, es proporcional a la importancia relativa del mismo y
al grado en que dichos procesos evaluativos puedan manifestar efectos a corto o a
largo plazo y/o cierto grado de impactos negativos sobre Recursos de Tierra, Agua,

Aire o sobre Recursos de la Comunidad, atribuibles a la Accion Propuesta.

En este capitulo se discuten las caracteristicas fisicas de los recursos
del medio ambiente en el area propuesta, que pudieran afectarse por el

desarrollo de la Accién Propuesta.

2.2: CONDICIONES ECOLOGICAS TERRESTRES

2.2.1: Flora del Predio

Al presente, el predio propuesto se mantiene baldio y en desuso y con
aproximadamente 97.6 % del area cubierta por pastos naturales,
predominando la Yerba Venezolana (Paspalum fascculatum), con un 96% de
la cobertura total como tambien se puede apreciar en la foto de 2006
ilustrada en la Figura #11b en la Pagina 66. No se le da mantenimiento
para conservar los pastos, por lo cual han invadido varias especies, en
adicién al pasto de ganado. El inventario original de la flora llevado a cabo
por el Dr. Ovidio Garcia Molinari hace aproximadamente diez (10) afos
todavia prevalece y se actualiza en |la presente DIA-P con los porcientos (%)

de cobertura de area que aparecen en la siguiente Tabla 2.
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TABLA #2 FLORA ESPECIES DE PLANTAS LENOSAS Y NO LENOSAS
NOMBRES TAXONOMICOS SEGUN GARCIA MOLINARI 1949y 1952

NOMBRE COMUN NOMBRE TECNICO FAMILIA
1- Yerba Venezolana 96.% Paspalum fasciculatum Gramineae
2- Mimosa Negra 0.2% Mimosa pigra Leguminosae
3- Oido de Elefante 0.1% Colocasia esculenta Gramineae
4- Malojilla 0.2% Eriochloa polystachia Gramineae
5- Guaco 0.1% Mikania congesta Leguminosae
6- Malojillo 0.4% Brachiaria purpurascens Gramineae
7- Cadillo 0.1% Urena lobata Malvaceae
8- Yerba Guinea 0.3% Panicum maximum Gramineae
9- Acacia Blanca 1.0% Albizzia procera Mimosoideae
10- Acacia Amarilla 1.0% Albizzia lebbeck Mimosoideae
11- Cyperus 0.4% Cyperus giganteus Graminaeae
12-Typha 0.2% Typha domingensis Graminaeae

La vegetacion tipica de humedales se encuentra en los puntos bajos
creados por las bermas de mantenimiento a lo largo de los canales de
drenaje del proyecto y creado y/o inducido por el hombre (DRNA) y dentro
de las zanjas de drenaje que se encuentran paralelas a la Via del Tren y en
ambos lugares el terreno estd aislado y compuesto superficialmente de
depodsito de sedimentos o babote, no tipico o natural del area. Ver Figura
#11a, Foto de 1993 demostrando las Bermas y la Vegetacién Hidrofitica

creada debido al mantenimiento de los canales por el DRNA.
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yerba Venezolana, vegetacion predominante del predio propuesto.
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Para cumplir con el Reglamento Nium. 25 del DRNA de Corte, Siembra y
Forestacion de P.R., se localizaron 19 arboles en Fotos Aéreas, ver Fig. 5, en
aproximadamente 0.4 cuerdas., con aproximadamente 33% en el area de servidumbre
de la PR-2 y el inventario del restante 67% dentro de susodichas cero punto cuatro
(0.4) cuerdas esta compuesto por arboles con el nombre comin de Acacia Blanca y
Acacia Amarilla con nombre cientifico Albizzia procera y Albizzia lebbeck
respectivamente, siendo la familia de ambos Mimosoideae. Existen aproximadamente
16 arboles con igual o mayor de 4 pulgadas de diametro a la altura del pecho (DAP).
A pesar de que las Acacias se consideran una plaga y todos seran removidos, se
contempla como parte del proyecto la mitigacion sembrando tres (3) arboles de una
altura minima de seis (6) pies por cada arbol cortado. Las especificaciones y detalles
para la siembra de arboles que lleguen a no mas de 12 pies de altura segin es usual
en los Centros Comerciales, seran cumplidas a cabalidad en la etapa de construccion

del proyecto propuesto conforme.

2.2.2: Fauna del Predio

La fauna del proyecto, segun identificada por el Dr. Miguel P. Sastre
no presenta ningun elemento adicional al encontrado en fincas abandonadas
en las cercanias del lugar. El grupo de las aves, reptiles y anfibios
constituyen el grupo dominante de los vertebrados. En las siguientes
Tablas se enumeran las especies de avifauna, reptiles y anfibios del lugar.
La mayor parte de las especies encontradas se especializan en habitar areas
despejadas de arboledas. De ellos, los mas abundantes se consideran el
lagartijo de las yerbas (Anolis pulchellus) y el arbustivo (Anolis cristatellus).

No se encontraron especies en peligro de extincién en el lugar.
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TABLA #3 HERPETOFAUNA (ANFIBIOS Y REPTILES)
NOMBRES TAXONOMICOS SEGUN RIVERO (1978) Y THOMAS (1986)

NOMBRE COMUN NOMBRE TECNICO FAMILIA
A. Anfibios
1. Sapo comdln Bufo marinus Bufonidae

2. Coqui comun

Eleutherodactylus coqui

Leptodactylidae

3. Churo Eleutherodact.Antillensis | Leptodactylidae
B. Reptiles

4. Lagartijo comun Anolis cristatellus Iguanidae

5.Lagartijode las yerbas Anolis pulchellus Iguanidae

6. Lagartija geconocida Sphaerodactylus Sp. Gekkonidae

7. Siguana comun Ameiva exsul Teiidae

8. Ranita leptodactyla

Leptodactylus albilabris

Leptodactylidae

C. Mammals

9. Raton

Mus musculus

10. Mangosta

Herpestes javanicus
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TABLA #4 ESPECIES DE AVES OBSERVADAS EN EL LUGAR DE
ESTUDIO

NOMBRES TAXONOMICOS SEGUN RAFFAELE (1989)

NOMBRE COMUN NOMBRE TECNICO FAMILIA
1. Guaraguao Buteo jamaicensis Accipitridas
2. Garza Ganadera Bubulcus ibis Ardeidae
3. Martinete Butorides striatus Ardeidae
4. Garza Blanca Egretta thula Ardeidae
5. Rolita Columbina passerina Columbidae
6. Paloma Casera Columba livia Columbidae
7. Reinita Comun Coereba flaveola Coerebidas
8. Ruisefior Mimus polyglottos Mimidae
9. Carpintero de P.R. Melanerpes portoricensi | Picidae
10. Pitirre Tyrannus dominicensis | Tyrannidae
2.2.3: Especies Amenazadas, Criticas 6 en Peligro de
Extinsiéon

En respuesta al Aviso Publico del “Joint Permit #212" notificado por el Cuerpo
de Ingenieros para analizar y aprobar el Permiso solicitado por la Parte Proponente y
que se encuentra en el Capitulo 11, el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales en carta dirigida al Cuerpo de Ingenieros fechada el 19 de diciembre de
2001, en el Apéndice 19, determind que en el predio del proyecto propuesto no
existen ecosistemas critico ni especies en peligro de extinsion que requieran medidas
de conservacion especiales. Tampoco el Servicio de Pesca y Vida Silvestre de E.U.
sefiald preocupacion de la presencia de especies amenazadas o en peligro de

extinsion.

Basado en la anterior informacién, el Cuerpo de Ingenieros determin6 que el

proyecto propuesto no tendra ningln efecto en especies amenazadas o en peligro de
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extinsion ni habitat critico y concluye cumpliendo asi con la Seccién 7 de “Endangered
Species Act”. Ver Paginas 22 y 23 del Apéndice 9 del Documento Decisional del
Cuerpo de Ingenieros “Department of the Army Environmental Assessment and
Statement of Finding (DA-EASOF)”.

2.3: TIPOY CARACTERISTICAS DE LOS SUELOS EN EL AREA DEL
PROYECTO

En la Figura #12, en la Pagina 73 se incluye el Mapa de Suelos del
Area del Predio Propuesto conforme con el Servicio de Conservacién de
Suelos del Depto. De Agricultura de los E.U. "“Soil Survey of Mayagliez Area
of Western P.R.” y la Figura #13, en la Pagina 74, del subsuelo tipico de
los suelos en el Predio Propuesto.

Los suelos en el area propuesta se describen a continuacion:

1. Talante Iémico (Ta): Este suelo se encuentra generalmente

entre los suelos de textura fina de los llanos inundables de los rios
y las arenas de la playa. Una capa de material de suelo fértil que
varia desde 1 a 2 pies en espesor cubre la arena. Este suelo esta
sujeto a inundaciones frecuentes que causan dafio a las cosechas.
El nivel freatico es alto periédicamente. La capacidad de retencion
de agua es baja. Se incluyen areas de Coloso limo-arcilloso
[6mico. Estas areas comprenden el 5 porciento o menos del

cuerdaje.

Este suelo se presta para cosechas de cultivo limpio. Ha estado
sembrada mayormente de cana de azlUcar. Este suelo es de facil
laboreo. La seleccién de plantas esta restricta, y se requiere

practicas especiales. La cantidad de cultivo limpio, y los periodos
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de cultivo, siembra y cosecha estan restrictos. (Unidad de
capacidad IIIw-3; no esta en un grupo de bosques). Esta unidad
consiste solamente de Talante ld6mico, un suelo de desagiie un
tanto pobre, acido, que yace sobre arena a una profundidad de 12
a 24 pulgadas. Este suelo esta en los llanos inundables a lo largo

de los rios, y durante la época de lluvia se inunda frecuentemente.

La permeabilidad es rapida en la capa superficial y en el
subsuelo. La capacidad de retencion de humedad es moderada.
El escurrimiento es lento, y la erosion no es un peligro. Este suelo
se ha usado mayormente para cafa de azlcar. Entre las yerbas
mejor adaptadas estan el Malojillo, la Malojilla, la yerba Elefante,

Merker y Pangola.

Este suelo es de facil laboreo. Se requiere un sistema bueno de
desaglie porque el nivel freatico esta periédicamente alto. Deben
usarse practicas de manejo que ayuden a mantener la cantidad de
nutrientes de plantas y el contenido de materia organica. Este
suelo comprende alrededor del 20% del Total de la Finca que

comprende el Proyecto Propuesto. Ver Figuras #12 y #13.

2. Coloso arcilloso lIémico (Cn) Se encuentra el mismo, por lo

regular, en los llanos inundables no muy lejos de los margenes de
las quebradas y los rios y esta propenso a inundaciones
ocasionales que causan perjuicios. Es un suelo casi llano, de
desagiie algo pobre, fértil. Se incluyen areas pequenas de Toa limo
arcilloso 16mico y de Bajura arcilloso. Estas areas alcanzan al 5%

0 menos del cuerdaje total. Este suelo se presta para cosechas de
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cultivo limpio. Se ha usado mayormente para la siembra de cana
de azucar.

La susceptibilidad a inundaciones, el nivel freatico alto y la
humedad, que puede corregirse por medio del desagie, son
limitaciones moderadas. Se requiere un manejo cuidadoso y un
buen control de agua. Este suelo es de laboreo algo facil. (Unidad
de capacidad Iiw-6; no estd en un grupo de bosques). Este suelo
comprende el restante 80% del total de la finca que comprende el

Proyecto Propuesto. Ver Figuras # 12y # 13.

Es importante sefnalar que el Reporte de Determinacion de Jurisdiccion
del Cuerpo de Ingenieros concluyd después de hacer varias pruebas, que los
suelos presentes en el area a ser desarrollada, son suelos no hidricos. Ver
Paginas 10 y 22 del Apéndice 13.

En estudios realizados en los desarrollos alrededor del proyecto
propuesto, los diferentes especialistas en geotécnia concluyen que para
llevarse a cabo este desarrollo se debera mejorar las condiciones actuales
del suelo. Se debera remover la capa vegetal y reemplazarla con terreno
selecto y rellenar hasta un pie y medio sobre el nivel base de inundaciones
establecido por FEMA en Febrero de 1988 y el ultimo Mapa de Inundaciones
circulado por FEMA, ver Apéndice 29, monitorearlo y esperar que se
estabilice. Y el ultimo desarrollador de este proyecto se compromete a
realizar y cumplir con dichas recomendaciones. Por ultimo, “Western Soil,
Inc.” prepard el 29 de agosto de 2001 un Reporte Preliminar de Ingenieria
Geotécnica, Interpretacion de Data del Subsuelo y Recomendaciones para el
futuro desarrollo del proyecto propuesto “El Mani Plaza”. Ver Apéndice
14,
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FIGURA #12 Mapa de Suelos del Predio Propuesto seglin

Servicios de Conservacion de Suelos

**% ASPECTOS AMBIENTALES RELEVANTES SENALADOS POR EL HONORABLE TRIBUNAL SUPREMO DE PR

73



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR JuLio 2007
PROYECTO COMERCIAL: EL MANI PLAZA
CONSULTA DE UBICACION: 2002-29-0856-JPU

SUELC REEPRESENTATIVO DE LA SERIE TALANTE
LOCALTZADO EN PARCELA ESQUINA PR-Z2 ¥PR-54

SUELO REPRESENTATIVO DE LA SERIE COLOEC

LOCALIZADO EN FARCELA ESQUINA PR-2 Y PrR-&4

FIGURA #13 Fotos del Subsuelo Tipico de los Suelos en el Predio
Propuesto
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2.4: FORMACIONES GEOLOGICAS EXISTENTES

2.4.1: Zona de Fallas Geolégicas

En el area del proyecto, no atraviesa ninguna falla geoldgica segun lo establece
el Mapa Geoldgico preparado por “U.S. Geological Survey” para el area del proyecto y
areas cercanas, sin embargo, se identificd una falla geoldgica que transcurre paralela
al Oeste de la Comunidad El Mani a aproximadamente 3.5 kildbmetros de distancia, que
cruza perpendicular en direccién al Recinto Universitario de Mayagliez (CAAM) vy al
Norte del Puerto de Mayagliez. Dicha falla geoldgica se encuentra a una distancia de
aproximadamente 4 kildmetros hacia el Oeste del Proyecto Propuesto. Ver Apéndice
14, a carta emitida por la Red Sismica de P.R. del Recinto Universitario de Mayagiiez
fechada el 16 de junio de 1989.

2.4.2: Sismologia

Puerto Rico esta situado en el encuentro de las placas tectdnicas del Caribe y
Norteamérica. Esta posicidon nos hace altamente susceptibles a terremotos. Segun la
Red Sismica de Puerto Rico del Recinto Universitario de Mayagiiez los eventos de poca
magnitud son muy frecuentes y los de mayor magnitud son menos frecuentes. A

diario se detectan enjambres sismicos (grupos de movimientos sismicos menores).

Uno de los terremotos mas fuertes que ocurridé en Puerto Rico, sucedid en
octubre de 1918 y el mismo se localizé en el Canal de la Mona del Mar Caribe al Oeste
de Puerto Rico y afecté la zona costanera del area Noroeste. La magnitud del
terremoto de 1918 alcanzd 7.3 en la escala Richter. En el Municipio de Mayagiiez y
sus alrededores, este sismo alcanzo un nivel de intensidad muy fuerte y sus efectos
fueron severos. Donde la intensidad pasé de VIII, un gran nimero de observadores
informaron haber visto ondulaciones del suelo superficial. Luego de este terremoto, un
maremoto siguid al sismo. La elevacidon de la ola se calculd en aproximadamente 20
pies, cerca de Punta Agujerada, 12 pies en Aguadilla y 5 pies en Mayagiiez. Esta gran

ola alcanzd su mayor elevacion en los puntos cercanos a la esquina Noroeste de la
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2.4.3: Topografia

Como parte del movimiento de tierra (estabilizacion del terreno,
nivelacion y relleno) se variara la topografia existente y se crearda una
topografia nueva de acuerdo a los requisitos del proyecto. Sin embargo, el
cambio en los rasgos topograficos no resultara detrimental a los terrenos
circundantes. Ver Figura #15, Plano Topografico Actualizado el 7 de
nowembre de 2005.
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FIGURA #15 Plano Topografico Actualizado el 7 de noviembre de
2005
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2.4.4: Geologia Regional

De acuerdo al Mapa Geoldgico del Cuadrangulo de Mayagiez (USGS
Map I-1657) la region de Mayagliez se compone de rocas Igneas
Sedimentarias, Metamorficas y de Suelos Aluviales depositados por la accidn

de los rios Yagiiez y Guanajibo y sus respectivos tributarios.

Las rocas igneas, representadas por lavas andesiticas y basalticas, se
encuentran mayormente distribuidas hacia el Sur y Este de la ciudad, respectivamente.
Las rocas metamorficas se extienden a lo largo de un gran corredor que va desde
Punta Guanajibo hasta los limites municipales del pueblo de Maricao. Estos
afloramientos estan representados mayormente por serpentina y anfibolitas. Las rocas
sedimentarias estan distribuidas en todas las direcciones desde el area del proyecto.
Estos afloramientos estan representados en su mayoria por areniscas, lodolitas,
brecia, conglomerados y algunas calizas. Los sedimentos aluviales estan restrictos a

los valles formados por los rios Yagiiez, Guanajibo y sus tributarios.

‘Ceologia generalizada
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FIGURA #16.a Geologia Generalizada
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FIGURA #16.b Geologia y areas protegidas

2.4.5: Geologia Dentro y en Areas Adyacentes al Proyecto

Conforme al cuadrangulo geoldgico antes mencionado, los
afloramientos rocosos encontrados pertenecen a la formacion Yauco y

sedimentos aluviales de poca profundidad.

Una breve descripcion de estas formaciones geoldgicas se

incluye a continuacion:

Formacion Yauco (Ky): Esta formacion geoldgica esta compuesta en su

totalidad por interestratificaciones de areniscas calcareas y volcaniclasticas,
lodolitas, limolitas y lentes de caliza. Estructuralmente las estratas tienen
buzamientos (strike) hacia el Noroeste y con inclinaciones (dip) que varian
entre 20 y 45 grados. La roca expuesta cuando es fresca tiene un color gris

oscuro y un color marréon anaranjado cuando esta meteorizada.

Suelos Aluviales (Qal): Estos suelos son producto de la acumulacién de
los sedimentos cargados por las quebradas y rios del area. Su

granulometria es muy variable y se componen mayormente de una mezcla
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heterogénea de arena, cienos arcillas y grava tipica de un valle fluvial, con
algan material aluvial. Predominan mayormente los sedimentos finos en las

estratas superiores.

2.4.6: Cercanias de la Costa

En carta fechada el 14 de agosto de 2001, la Junta de Planificacién de
P.R. determind lo siguiente: NO SE REQUIERE para el proyecto propuesto un
Certificado de Consistencia con el Plan de Manejos de Zonas Costeras de P.R.,
toda vez que dicho proyecto fuera de los limites de la zona costera y se espera
que no afecte ningln recurso natural, ni usos de tierra y agua en la zona
costera. Referir a la Pagina 2 del Documento del Cuerpo de Ingenieros,
“Department of the Army Environmental Assessment and Statement of Finding”,

en el Apéndice 9.

2.5: SISTEMAS NATURALES Y ARTIFICIALES EXISTENTES

En el terreno objeto de consulta no existen areas ecoldgicamente
sensitivas segun el DRNA en cartas fechadas el 12 de febrero de 2003, 23
de julio de 2002 y 19 de diciembre de 2001 en carta dirigida al Cuerpo de
Ingenieros favoreciendo el Permiso de dicha Agencia Federal y los sistemas
naturales y artificiales existentes dentro de un radio de 400 metros medidos

desde el perimetro del proyecto, son los siguientes:

e Canal de drenaje artificial al Oeste (no natural) considerado un
tributario menor del Cafio La Boquilla. Ver 2.2 A, y el Cafio
Algarrobos Este (natural) y la Quebrada Boquilla atravesando

diagonalmente el predio del Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”.

e Tierras anegadas al Noreste y Este del proyecto. Ver Figura #17
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Los sistemas naturales existentes a una distancia mayor de los 400

metros medidas desde el perimetro del Predio Propuesto son los siguientes:

e Cafno Boquilla, Manglar y refugio de aves a 1,000 metros al

Noroeste del proyecto.

e Playa El Mani a 1,600 metros al Oeste.

e Rio Cafias Abajo y Ciénaga Isabel a 2,500 metros al Este.

e Tierras anegadas a 750 metros al Este del Predio Propuesto. Ver
Figura #17, en la Pagina 83, Foto Aérea de 1989 ilustrando la

localizacion de Areas Anegadas-Humedales alrededor del proyecto.

e Rio Grande de Afasco a 3,000 metros al Norte del proyecto. Ver
Apéndice 1 (Formulario Ambiental radicado el 21 de junio de 1999
para el Proyecto Propuesto) y ver Apéndices 28 y 30 para las
Declaraciones de Impacto Ambiental aprobadas en 1974 y 1994

respectivamente para las areas adyacentes al Proyecto Propuesto.

2.5.1: Humedales Dentro y Hasta un Radio de 400 metro del
perimetro del Predio Propuesto***

El 100% del area del proyecto propuesto no presenta humedales.
Solo existen dos (2) canales que estan bajo la jurisdiccién del Cuerpo de
Ingenieros de Estados Unidos, como Aguas de E.U. segln se concluye en el
Mapa “Blue Print” y el Reporte de Determinacidn Jurisdiccional sometida el
12 de noviembre de 1999 y aprobado el 14 de junio de 2000. Ver
Apéndice 13 y Figura #22. Es por tal razén, que la Parte Proponente-
Peticionaria solicita y obtiene un Permiso del Cuerpo de Ingenieros del

Ejército de los E.U. en la etapa de Consulta de Ubicacion de la Junta de
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Planificacion, cuando en realidad dicho Permiso se requiere en la etapa de

construccion en la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE).

El referido Permiso del Cuerpo de Ingenieros se requirié por el DRNA
en carta fechada el 12 de febrero de 2003 para rellenar dos (2) canales de
cuatro. Ver Apéndices 10, 11 y 19. Es menester sefalar que el COE de los
Estados Unidos, evalud un reporte de Determinacién Jurisdiccional de
Humedales para el proyecto comercial colindante “Western Plaza”, para el
cual emitid una determinacién de terrenos no humedales. Por ende, parte
del Reporte de la Determinacién Jurisdiccional de Humedales realizado para

este proyecto, toma en consideracion dicha evaluaciéon, ver Apéndice 13.

En un radio de distancia de 400 metros del perimetro del predio del
proyecto propuesto, solo se encuentran cuatro (4) areas clasificadas como
Humedales. Ver Figura #17 Pagina 83. La Primera (1): es un area al
Sur del Proyecto Comercial Sabanetas con Consulta NUm.2001-29-0168-JPU
aprobado a principios de 2004, el cual se encuentra colindando al Suroeste
de la Planta Regional de Tratamiento de Aguas Usadas a una distancia de
250 metros al Este del area del Proyecto Propuesto, “El Mani Plaza”; La
Segunda (2): area esta localizada al Oeste del Aeropuerto de Mayagiiez a
una distancia de 200 metros de “El Mani Plaza”; La Tercera (3): area de
Humedal estd localizada a 350 metros al Norte de “El Mani Plaza”; La
Cuarta (4): area de Humedal esta localizada al Este de “Western Plaza” y
al Norte de “"Western Lake Apartments” y a una distancia de 400 metros al

Sureste de “El Mani Plaza”.
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FIGURA #17 Foto Aérea de 1989 ilustrando la localizacion de areas
anegadas o humedales alrededor del Predio Propuesto
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2.5.2: Cuerpos de Agua Dentro y Hasta un Radio de 400
metros del perimetro del Predio Propuesto***

La totalidad de las 21.44 cuerdas son de topografia llana, de forma
rectangular, con pendientes cercanas al 1%. El drenaje natural de este
terreno es hacia el Oeste. Ver Figura #15, Plano Topografico en la
Pagina 77 y Estudio H/H Apéndice 5 y los Dibujos #2, #3, #4 y #9 del

Permiso Otorgado por el Cuerpo de Ingenieros en el Apéndice 10.

El cauce de agua mas grande de la zona es el Rio Grande de Afasco
ubicado a 2.5 Kms. al Norte del proyecto propuesto. A 0.63 Millas al Norte
del proyecto también se encuentra la Reserva Natural el Cafio La Boquilla,
que es otro cafio importante de la regidn, segin carta fechada el 19 de
diciembre de 2001 del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

dirigida al Cuerpo de Ingenieros en el Apéndice 19.

El terreno se encuentra rodeado por la Quebrada Boquilla que cruza la
Carretera Estatal PR-2 viniendo desde el Este. Este cruce se realiza a través
de una atarjea de hormigdén formada por dos cajas de 3m x 3m cada una
atarjea. Existe ademads, una alcantarilla de 60 pulgadas de diametro que
cruza la PR-2 a 150 metros al Sur de la Interseccion entre la PR-2 y la PR-
64. Esta alcantarilla recoge parte de las aguas provenientes de los terrenos
al Este de la PR-2 y algunas residencias cercanas. La estructura descarga
directamente sobre un pequefio canal que cruza el terreno y se une con la
Quebrada Boquilla dentro de los terrenos para el desarrollo propuesto.
Ambos flujos siguen hasta intersectar, con un angulo de 90 grados, un canal
proveniente del Sur que se encuentra en la colindancia Oeste del terreno.
La siguiente Figura #18 y las Figuras 51 a 59 Paginas 191 a 195, y la
Fotografia de la Figura #19 muestran los canales descritos dentro del

Predio Propuesto. Ver Pagina 7 del Estudio H/H en el Apéndice 5.
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Existe un canal de drenaje no natural y disefiado por Conservacion
de Suelos, Depto. de Agricultura Federal en el 1964 y con planos
actualizados en el 1973, ver Apéndice 29 y construido por la misma
agencia en el 1972. Este canal de drenaje pluvial es considerado un
tributario menor del Cafio La Boquilla que discurre por el Oeste del proyecto
en direccion de Sur a Norte, paralelo a la Carretera Estatal NUm. 2 y cruza
por el Norte con la Carretera Estatal Num. 64 hasta llegar al Cafio La
Boquilla, localizado a 0.63 millas del proyecto propuesto y recoge la
contribucién de dos (2) Quebradas y del Centro Comercial “Western Plaza”,

estos flujos se unen en uno solo mediante una atarjea proveniente del

“Western Plaza”. Ver Figura #18, Cuerpos de Agua.
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FIGURA #18 Cuerpos de Agua localizados dentro y alrededor del
Predio Propuesto ilustrados en el Cuadrangulo
Topografico
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Ninguno de los Canales descritos anteriormente tienen capacidad para
transportar flujos de disefio sin desbordarse. Esto se comenta en la
Seccion D, Pagina 8 del Estudio H/H en el Apéndice 5. Ver Medidas y
Transversales en el Estudio H/H en el Apéndice 5 y Dibujos #5 y #6 del
Permiso del Ejército de E.U. otorgado por el Cuerpo de Ingenieros, en el
Apéndice 10 y Figura #2 del “Joint Permit #212"” en el Apéndice 11.

En el lugar del proyecto y en las areas adyacentes dentro de un radio
de 400 metros medidos desde el perimetro del proyecto, existen varios
cuerpos de agua principalmente las Quebradas Algarrobos y Boquilla y
varios canales de drenaje pluvial, todos tributarios menores del Cafio La
Boquilla, ver Figuras #18 y #19, que discurre al Oeste y los Dibujos #2,
#3, #4 y #9 del Permiso del Ejército de E.U. otorgado por el Cuerpo de

Ingenieros. Ver Apéndice 10.

Existe una alcantarilla de 60 pulgadas de diametro que cruza la
avenida PR-2 a 150 metros al Sur de la Interseccién entre la PR-2 y la PR-
64. Esta alcantarilla recoge parte de las aguas provenientes de los terrenos
al Este de la avenida y algunas residencias cercanas. Ver Figuras 52 y 53,
en la Pagina 192. Esta estructura descarga directamente sobre un
pequeno canal que cruza el terreno para el desarrollo propuesto. Ver
Figura #19 Canal CC y la Pagina 32 del Apéndice 5-Estudio H/H, donde
se hace una descripcion y evaluacion detallada del Sistema Hidraulico
(quebradas que rodean el terreno del Centro Comercial “EI Mani Plaza”,

antes “Elite Valley Town Center”). Ver Figuras #18 y #19.
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FIGURA #19 Foto Aérea ilustrando canales dentro y fuera del Predio
Propuesto
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2.5.3: Reserva Natural del Cano La Boquilla***

Este sistema natural del Cafio La Boquilla, situado en el Barrio Sabanetas al
Noroeste del Aeropuerto de Mayagliez, consta de 87.32 cuerdas de manglares de
bosque de pantano estuarino salobre (Ecosistema costero poco comun en Puerto Rico-
estd dominado por el palo de pollo-- Pterocarpus officinalis). El Cano Boquilla
constituye el habitat de 29 especies de aves, asi como especies de reptiles, anfibios,
peces, crustaceos, moluscos y mamiferos marinos. El litoral del Cafio (zona costera) es
idéneo para el anidaje del tinglar (Dermochelys coriacea) y el carey (Eretmochelys
imbricata), ambas tortugas marinas en peligro de extincion. Igualmente, se ha
observado el manati antillano (7richechus manatus), también en peligro de extincion,
cerca del mismo litoral. En el 2001, el adrea del Caino Boquilla fue designado por el
DRN-A como Reserva Natural por su alto valor ecoldgico toda vez que esta reportada
como habitat de la Chiriria (Dendrocygna arborea) y otras especies en peligro de
extincion. Cuenta con vegetacion endémica y zonas de palmas reales y otros arboles,
habitaculos y fuente de alimento para otras especies de vida silvestre secundaria. Esta
area ha sido afectada por el desarrollo urbano de residencias, el relleno y corte del
mangle, especialmente al Oeste, Norte y Sur dentro del area del Cafno y la zona de

amortiguamiento, la cual consta de aproximadamente 500 cuerdas.

Todas las Agencias Estatales y Federales consultadas condicionaron su apoyo a
la Accion Propuesta a que esta cumplan con una serie de medidas dirigidas a proteger
los sistemas naturales existentes, muy especialmente, la Reserva Natural del Cafio La
Boquilla, localizada a .63 millas al Norte de la Accidon Propuesta, segun lo certificd el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales en carta fechada el 19 de

diciembre de 2001, dirigida al Cuerpo de Ingenieros. Ver Apéndice 19.
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h +
FIGURA #20 Foto Aérea de 1989 ilustrando la localizacion del Cafo y de la

Reserva Natural del Cano La Boquilla y la distancia al Predio
Propuesto
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FIGURA #21 Mapa de Localizacion de los Limites de la Reserva Natural

del Caiio La Boquilla incluyendo la Zona de Amortiguamiento
y que forma parte de la intervencion escrita de Mayagiiezanos
por la Salud y el Ambiente relacionada a la Vista Publica

celebrada por la Junta de Planificacion para la Consulta de
Ubicacion de El Mani Plaza.
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2.5.4: Reporte para la Determinacién Jurisdiccional y
Delineacion de Humedales y/o Aguas de E.U.
aprobado por el Cuerpo de Ingenieros para el
Proyecto Propuesto y sus Alrededores

El objetivo del referido reporte es determinar el tamafio y delineacion de
posibles areas de Humedales y/o Aguas de E.U. dentro de los limites del Predio
Propuesto y debido a que el criterio de los suelos esta ausente en la mayoria de las
pruebas del estudio, se establecio la linea jurisdiccional utilizando el Manual del CoE de

1987 enfatizando de dicho Manual en las Secciones B, D y F-Parte IV (Métodos).

El resultado de dicho analisis refleja que el Predio Propuesto no contiene areas
de humedales “non wetland” y por lo tanto, el area se considera “upland”, toda vez
que el analisis de suelo que hizo un experto en la materia, concluydé que el mismo No
es Suelo Hidrico. Sin embargo, dicho reporte le informa al Cuerpo de Ing. que existen
quebradas y canales sobre los cuales ellos, como Agencia Federal Lider que protege las
Aguas de E.U., asumen jurisdiccion de los mismos, favor referirse a la Figura #22 en

la proxima pagina.

Dicho reporte es el comienzo de un andlisis exhaustivo llevado a cabo por una
Agencia Federal con alto conocimiento especializado, requerido para poder otorgar un
Permiso que autorice el depdsito de material de relleno sobre cuerpos de agua,
tomando en consideracion la Seccién 404 (c) de la Ley de Aguas Limpias de E.U., la

cual a su vez, protege el valor ecoldgico de la Reserva Natural del Cano La Boquilla.

Por lo tanto, dicho reporte para la Determinacion Jurisdiccional y Delineacion de
Humedales y/o Aguas de E.U., cumple con los Sefialamientos hechos por el Honorable
Tribunal Supremo de P.R. en su Sentencia aplicable a la Accién Propuesta de impactar
Recursos Ecoldgicos de Aguas y Bioldgicos detallados en el Capitulo 10, Seccion
10.3. **x
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Todo lo cual, a pesar de que el Proponente de “El Mani Plaza” a “motus propio”
y sin que ninguna agencia estatal o federal le requiriera que en la etapa de Consulta
de Ubicacion en la Junta de Planificacién cumpliera con el Cuerpo de Ingenieros. Se
confirma el hecho anterior por el Honorable Tribunal Supremo en el Caso NUm. 2006-
TSPR-131 Hernandez vs. Centro Unido de Detallistas, cuyo predio esta localizado a

150 metros al Este del Predio Propuesto de “El Mani Plaza”.

Después de haber obtenido la informacion pertinente durante los pasados 15
anos, la conclusién forzosa es que los problemas mayores econdmicos y ambientales
continuaran siendo las ocurrencias de inundaciones moderadas a severas, las cuales se
agravaron e intensificaron durante los pasados cincuenta (50) afos debido a varias
alteraciones en los parametros hidroldgicos e hidraulicos inducidos mayormente por el
hombre (agencias estatales y federales) que han afectado al Predio Propuesto desde
hace afios.

En el presente caso, se ha podido comprobar que la mayoria de las referidas
alteraciones fueron llevadas a cabo con aprobaciones de las agencias estatales y
federales concernidas que a largo plazo se han acumulado e impactado negativamente
el ambiente, especialmente la hidrologia e hidrallica de la cuenca hidrografica de las
Quebradas Algarrobos Este y Boquilla que afectan al Predio Propuesto de “El Mani

Plaza”.
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FIGURA # 22 Mapa del Cuerpo de Ingenieros ilustrando al Predio
Propuesto yla Locallzacmn de las Aguas de E.U. y el
area “upland” o “non wetland”
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2.6: INUNDABILIDAD-AREA SUSCEPTIBLE A INUNDACIONES

Acorde con las disposiciones de la Ley Nimero 13 del 27 de septiembre de
1961, segun enmendada y con el Reglamento de Planificacion Nimero 13, Reglamento
Sobre Zonas Susceptibles a Inundaciones (vigencia del 5 de septiembre de 2002), La
Junta de Planificacién adopté el dia 19 de octubre de 1983 los Mapas de Zonas

Susceptibles a Inundaciones de Puerto Rico.

Conforme al Reglamento, las areas inundables se clasifican como: Zona 1, Zona
1M y Zona 2. Se toma en consideracion para su designacion los Mapas de Tasas de
Seguro Contra Inundaciones de Cauce Mayor y Limites de Inundacién o cualquier otra
informaciéon sobre inundacidon base, marejadas, incluyen consideraciones sobre los
niveles, profundidad y velocidad de las aguas, altura de las olas, la condicion vy
caracteristicas topograficas del terreno y su cubierta vegetal y el riesgo a que estan
expuestas la vida y propiedades de las personas establecidas o que se establezcan en
los terrenos. En el historial de las inundaciones de la zona han ocurrido dos
(2) eventos desastrosos en los ultimos 30 afios. El evento mas reciente fue
el del 21 al 22 de septiembre de 1998, durante el paso del Huracan Georges.
El otro evento fue del 15 al 17 de septiembre de 1975, durante el paso del
Huracan Eloisa. El Mapa de la Figura #23 localizada en la préoxima
pagina (Johnson, K. and Quifiones-Aponte, V., 1982), preparado por el
Servicio Geoldgico de los Estados Unidos (USGS por sus siglas en inglés),
muestra la inundacion de 1975. El terreno para “Elite Valley” aparece con un
nivel de inundacion cercano a los 3.5 metros. Ver Figura #23, Mapa de
Inundaciones de 1975 preparado por U.S.G.S., ilustrando los niveles de

inundacion historica actuales.
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El Mapa Regulatorio de la Junta de Planificacion de Puerto Rico, mostrado
en la Figura#25, presenta niveles mayores que los registrados histéricamente.
Al Este de la Avenida PR-2 se observa un nivel de 5.5 metros mientras que, en
el terreno bajo estudio, aparece una elevacion de aproximadamente 4.5 metros.
Estos niveles son aproximadamente un metro mayores que los ocurridos
historicamente. En Estudio previo (Quifiones, Diez, Silva y Asociados, 1984)
propone que la inundacion de 1975 tuvo un periodo de recurrencia mayor de
100 afnos. EI USGS asignd al flujo provocado por este evento, una recurrencia
de aproximadamente 100 afios y asi lo expresa el Estudio de Seguro contra
Inundaciones de la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias (FEMA, por
sus siglas en inglés) (FEMA, 1982) y también el mas reciente Mapa Regulatorio

de Inundaciones preparado por FEMA. Ver Figura #24

Los datos anteriores sugieren que los niveles que aparecen en el Plano de
la Junta de Planificacion, sobrestiman los valores esperados para la inundacion
base segun lo manda el Reglamento NUm. 13 de la Junta de Planificacién. El
predio para el desarrollo propuesto se haya en Zona-2 Innundable segun el
Mapa de Inundaciones mas reciente preparado por la Junta de Planificacién de
Puerto Rico y que ilustra el Nivel de Inundacién Base y el cauce mayor del Rio
Grande de Afasco. Ver Figura #25, en la Pagina 98 de la presente DIA-P.
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FIGURA #24 Mapa Regulatorio de Inundaciones mas reciente
preparado por FEMA
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2.6.1: Tipo de Inundabilidad

El problema de las inundaciones en la Seccion III-D del Estudio H/H, Pagina
8 del Apéndice 5, el cual sefiala que en el historial de las inundaciones, las Unicas
inundaciones graves que han afectado el area del proyecto son aquellas provocadas
por el desbordamiento del Rio Grande de Afasco. Los niveles medidos cerca del
terreno del proyecto se mencionan en el Estudio H/H, Paginas 31 y 32 del
Apéndice 5, la Seccion V11-A. En el recuerdo histérico del area no existen
inundaciones graves producidas por el desbordamiento exclusivo de las quebradas que
cruzan por el terreno que se propone desarrollar. Sin embargo, las aguas en estas
quebradas se desbordan facilmente debido a la poca capacidad de acarreo hidratlico
que poseen. Las quebradas han sufrido los efectos de una sedimentacién excesiva
proveniente de terrenos adyacentes y los flujos a través de ella se han aumentado por
falta de obras de regulacion en otros desarrollos recientes que descargan en esos
cauces en la cuenca hidrografica y de canales rellenados sin Permiso en terrenos de
“Western Plaza”, ver Figura #71, Pag.274, Seccion 10.3.2 y de Orlando Gonzalez,
Ver Figura #72, Pag. 275, Seccion 10.3.2, al Sur y Oeste del Predio Propuesto
respectivamente, que se analizan rigurosamente y exhaustivamente en el Apéndice
30.

El predio objeto de consulta ubica en su totalidad en Zona Inundable 2
conforme a la Hoja Numero 13-D de los Mapas de Zonas Susceptibles a
Inundaciones de Puerto Rico, Hoja con vigencia del 11 de febrero de 1988.
Ver Figura # 25 y el mas reciente Mapa emitido por FEMA-Ver anterior
Figura #24. Conforme al Reglamento de Zonas Susceptibles a
Inundaciones (Reglamento de Planificacion Num. 13), lea su Seccidn 7, se
establece que la Zona 2 Inundable, es una zona edificable con ciertas
restricciones. Igualmente, la colocacién de relleno en estas zonas esta
permitida, sujeto a ciertas condiciones de beneficio, control de erosion y el

libre flujo de las aguas pluviales para minimizar el impacto sobre los cuerpos
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de aguas adyacentes, los cuales se benefician con la creacién de un nuevo
canal en direccion Este a Oeste, anteriormente rellenado en el 1989 por el
vecino al Oeste, ver Figura #69, Pagina 232 el cual es una obra de
mitigacidn requerida por el Cuerpo de Ingenieros en su Permiso otorgado el
13 de agosto de 2003 para permitir la construccién de las obras hidraulicas
recomendadas en el Estudio H/H Aprobado el 9 de noviembre de 2001 por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Ver los Dibujos #4 y

#9 en el Apéndice 10 del Permiso del Cuerpo de Ingenieros.

Conforme al citado Reglamento 13,Inciso 2 de susodicha Seccion 7,
no es necesario llevar a cabo un Estudio H/H (Hidroldgico-Hidraulico) si el
mismo ha sido efectuado por alguna Agencia Estatal o Federal como es el
caso de ésta area, en que FEMA en diciembre 26 de 1986, ver Apéndice
29, establecido los Niveles Base de Inundaciones o la cota de inundacidn
maxima del area donde ubica el proyecto de aproximadamente 5 metros de
altura y el Cauce del Rio Grande de Anasco que pasa por el area del Proyecto
Propuesto.

Por lo tanto, para cumplir con los sefialamientos del DRNA, en que para cumplir
con el Reglamento NUm. 3 y 13 de la Junta de Planificacion se llevo a cabo en abril del
2000 un Estudio Hidroldgico-Hidraulico y luego en agosto del 2001 se realizd un nuevo
Estudio Hidroldgico-Hidrallico Actualizado para atender los comentarios emitidos por el
DRNA en su comunicacion del 26 de septiembre de 2000, ver Apéndice 5, el cual
aclara el impacto del proyecto sobre los cuerpos de agua y el lugar de disposicion final
de las aguas de escorrentia pluviales del proyecto propuesto. Para el area alrededor
del proyecto, la cual se ha afectado directamente con el Rio Grande de Afasco, la JP y
FEMA han aprobado en los afos 1965 y 1988 respectivamente, dos Estudios
Hidroldgicos-Hidradlicos. Ademas, la Junta de Planificacidon ha aprobado en los afios

1989 y 1994 otros dos (2) Estudios H/H para proyectos adyacentes lo cual presenta
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un cuadro claro de la Hidrologia e Inundabilidad alrededor y dentro del area propuesta.
Ver Estudios H/H, Apéndices 5 y 30.

El Permiso otorgado por el Cuerpo de Ingenieros para autorizar el deposito de
material de relleno sobre cuerpos de agua, lo cual dicha accién requiere un Plan de
Mitigacion como parte de la Accidén Propuesta que va a mejorar la condicion actual de
inundabilidad del sector, tanto hidratlica como hidrolégica. Ver los 10 Dibujos del
Permiso del Cuerpo de Ingenieros en el Apéndice 10. Por ultimo, hacer
referencia al andlisis de inundabilidad para la accion propuesta llevado a cabo por el
COE en la Pagina 21 del Apéndice 9, Documento Decisional preparado por dicha
agencia federal y titulado “Department of the Army Environmental Assessment and
Statement to Finding” para poder otorgar el Permiso de dicha agencia federal con
jurisdiccion primaria, el cual emite un Aviso de Autorizacion que permite la
construccion de la Accién Propuesta. Ver Apéndice 10-Permiso del Cuerpo de
Ingenieros y Apéndice 11-"Joint Permit Application para poder llevar a cabo la Accién
Propuesta. Como se considera el aspecto de inundabilidad el mas relevante, su
discusion en el siguiente Capitulo 3, Sec. 3.5 es proporcional a la importancia
relativa y al grado en que puedan manifestar efectos atribuibles a la Accién Propuesta.
Es importante recalcar los comentarios del DRNA respecto a la inundabilidad del area
en la carta fechada el 19 de diciembre de 2001 y dirigido al COE que afirma y cito: “
Engineers of our Design Division reviewed a Hydraulic-Hydrologic Study and
determined that the proposed hydromodifications would not raise flooedwaters or alter
the hydrologic characteristics of the area beyond acceptable levels. Therefore, we

have no objections to the issuance of the Section 404 Permit.”, cierro cita.

2.6.2: Estudio Hidrologico del Predio y sus Alrededores

El Estudio Hidroldgico-Hidraulico, ver Apéndice 5, llevado a cabo por
el Dr. Walter Silva-Araya, en la Seccién VI del Estudio Hidroldgico, Paginas

19 a la 30, describe en detalle el procedimiento realizado para el Estudio
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Hidroldgico de todas las cuencas que aportan agua al terreno dentro del
Proyecto Propuesto “El Mani Plaza” y el analisis de la charca de retencion y
ademas en las Paginas 17 y 18, dicho Estudio atiende los comentarios
emitidos por el DRNA en su comunicacién de septiembre de 2000 y presenta
la Alternativa NUmero 4 que sera incorporada en el disefio para lograr que
las condiciones de drenaje pluvial y de inundacién, una vez construido el
Propuesto Centro Comercial “El Mani Plaza”, se mantengan igual o mejoren
al compararlas con las condiciones existentes. De esta manera, se
garantiza que no se perjudicara la hidrologia de ninguna propiedad
adyacente y se cumple con los requisitos del Reglamento Nium. 13 de la

Junta de Planificacion de P.R. Sobre Zonas Susceptibles a Inundaciones.

Los terrenos para el desarrollo propuesto son el punto de
convergencia de varias quebradas que al unirse, forman un afluente del
Cafio La Boquilla. Actualmente estos terrenos estdn abandonados sin

ningun desarrollo en ellos.

De acuerdo a los requisitos del DRNA, se realizd el Estudio para un
periodo de recurrencia de 100 afios y se combinaron los hidrogramas de
todas las areas contribuyentes al sitio del proyecto. Ver Apéndice 5,
Paginas 19,20 y 21 del Estudio Hidroldgico-Hidraulico. Los terrenos
pertenecientes a este proyecto seglin los mapas de la J.P. son Inundables
Zona-2 y segun los mapas mas recientes de FEMA son Zona AE. En adicion
hay evidencia de drenaje pobre ya que existen alteraciones inducidas por el
hombre, entiéndase bermas de mantenimiento de los canales de drenaje.
Ver Figura #11a, en la Pagina 66 de la presente DIA-P y la Via del
Ferrocarril, la cual diagonalmente sirve como dique y que cruza con dos (2)
puentes pequenos dos (2) canales dentro del Predio Propuesto, creando un

ataponamiento de basura que dificulta el drenaje y por ende se altera la
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hidrologia, lo cual a su vez, modifica parte de la vegetacién del area del
proyecto. Es importante sefalar que también se rellenaron varios canales
en terrenos colindantes al Oeste y al Sur del Proyecto Propuesto sin adoptar
obras o medidas de mitigacién apropiada para contrarrestar el impacto
causado y sin la autorizacion de las Agencias Estatales y Federales
concernidas, lo cual alteré la hidradlica e hidrologia de todo el sector,
incluyendo el area del Proyecto Propuesto “El Mani Plaza” y finalmente
afectando el valor ecoldgico de la Reserva Natural del Cafio La Boquilla.
Para mas detalles, ver el Apéndice 30 y la Tabla 11 en la Pag. 273 y
Figura #70, en la Pag. 260 en las Secciones 10.3.1 y 10.3.2, del

Capitulo 10 del Analisis de Impactos Acumulativos.

Las deficiencias antes sefialadas se toman en cuenta en la presente
DIA-P y se analizan exahustivamente en el Capitulo 10 de Impactos
Acumulativos de otros proyectos dentro de la cuenca hidrografica en que se

encuentra el Predio Propuesto.

Es importante sefialar y recalcar, dado que es de conocimiento
publico, lo anteriormente expresado, el DRNA fue mas riguroso y exhaustivo
en su analisis altamente especializado del Estudio Hidroldgico-Hidraulico
Actualizado para el Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”, como también lo fue
el Cuerpo de Ingenieros para otorgar su correspondiente Permiso y Aviso de
Autorizacion para poder llevar a cabo las obras del referido Estudio H/H.
Por todo lo cual, el Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”, practicamente esta
resolviendo el problema causado por los impactos acumulativos de los

proyectos desarrollados en la cuenca hidrografica en los pasados 15 anos.
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2.7: USOY ZONIFICACION ACTUAL Y PROPUESTA DE LOS
TERRENOS PROPUESTOS Y HASTA UN RADIO DE 600
METROS DEL PERIMETRO DEL PREDIO PROPUESTO

Los terrenos del Predio Propuesto estan dentro de los limites de Suelo
Urbano del Municipio Autonomo de Mayagiiez, Ver Pagina 105, Figura
#26-Mapa de Clasificacion de Suelos y esta municipalidad contempla el
area objeto de estudio en su Ordenamiento Territorial, como su Primer
Centro Urbano Periferal a desarrollarse. Referirse a la Figura #10,
Pagina 61, del Mapa del Primer (PE) Plan de Ensanche del Municipio

Autonomo de Mayagiiez. Ver Apéndice 7.

La zonificacién actual del area del Proyecto Propuesto cuenta con un
Distrito de Zonificacion C0-2 (Comercial Central Intermedio) de
acuerdo con la Hoja Num. 002 del Mapa de Calificacion de Suelos
del Municipio Auténomo de Mayagiiez con vigencia del 9 de marzo
de 2007. Ver Figura #27 en la siguiente Pag. 106. Los Distritos de
Zonificacidon de los terrenos colindantes son: al Norte es C0-2; al Este es I-1
y P; al Oeste es R-05 y al Sur es C0-2. Ver Apéndice 7 y Fig. 10 Pag. 61.

2.7.1: Plan de Ordenacion Territorial del Municipio
Auténomo de Mayagliez

Hacer referencia al Capitulo 1, Seccion 1.5.5y 1.5.6 y al Apéndice 7.
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FIGURA #26 Mapa de Clasificacion de Suelo que establece limites del
Suelo Urbano del Municipio Autonomo de Mayagiiez
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FIGURA #27 Mapa de Calificacion de Suelos del Municipio Autonomo de
Mayagiiez

2.8: CLIMATOLOGIAY METEOROLOGIA

El clima de Puerto Rico es uno tropical tipico de un sistema isla-
oceanico, donde los vientos alisios cargados de humedad provenientes del
mar abierto soplan desde el Este-Noreste durante la mayor parte del
tiempo. Al tocar tierra firme los vientos cargados de humedad son forzados
hacia arriba por las barreras montafiosas de la isla ocasionando su rapido
enfriamiento y precipitacién. Este fendmeno orografico se manifiesta
mayormente en el interior montafioso y la zona costanera del Norte de la

Isla.

Existen variaciones diurnas en el patron general de vientos. Al

ponerse el sol, los vientos alisios pierden competencia y el aire frio desde
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las partes altas montafiosas desciende hacia los valles, moviéndose

eventualmente hacia mar afuera.

Las temperaturas bajan, ya que el aire tropical pesado actla como
inhibidor al rapido enfriamiento. Ante estas condiciones, la humedad
aumenta, se registran las velocidades de viento menores y las humedades
mas altas temprano en la mafiana. Aunque hay muy poca variacién en el
clima entre estaciones y tan solo dos (2) horas de diferencia entre los dias
mas largos y los mas cortos, se registran variaciones en los patrones
climatoldgicos como resultado de ondas de baja presién y frentes frios
provenientes del Norte. En ocasiones durante los meses de mayo a
noviembre, fuertes ondas de baja presion se mueven lentamente a lo largo
de las corrientes de los vientos alisios ocasionando tiempo nublado y

[luvioso.

Estos complejos mecanismos termodinamicos resultan en la formacion
de huracanes. A pesar de que muchos de ellos no han pasado a través de
la isla, la proximidad de su paso ha ocasionado vientos fuertes y lluvias
torrenciales, las cuales han afectado grandemente a Puerto Rico. Los dos
(2) huracanes que mas han afectado a Puerto Rico, fueron San Felipe II y
San Ciprian que ocurrieron el 13 de septiembre de 1928 y el 26 y 27 de
septiembre de 1932 con vientos de 160 mph y de 120 mph,
respectivamente. No obstante, un huracan en septiembre de 1960 que no
penetrd en la isla y cuyos vientos causaron poco dafio fue responsable que
en la parte oriental de la isla cayeran entre 10 y 15 pulgadas de lluvia en
tan soélo una noche, ocasionando inundaciones récord en varios sectores.
Ver Figura # 28, Trayectoria de los Sistemas Ciclonicos a su paso sobre
P.R. durante los ultimos 128 afios: 1876 al 2004.
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El mas reciente, el Huracan Georges en septiembre 21 de 1998, pasd a través
de todo Puerto Rico con vientos de alrededor de 120 mph. Trajo mucha lluvia y los
fuertes vientos causaron estragos en toda la isla, incluyendo a Vieques y Culebra. El
Municipio de Mayagliez se encuentra en la zona Oeste de la Isla y forma parte de los
valles costeros de la regién himeda-seca que colindan con el Canal de la Mona. La
zona montanosa central de la Isla crea una pared que protege a la zona de los vientos
que se prolongan hasta la zona Oeste. Los meses de diciembre a marzo suelen ser
las temporadas mas secas de la costa Oeste. Esto es muy semejante a lo que sucede
en la zona Sur de la Isla. Las lluvias se prolongan a través de los ocho meses

restantes, pero con mayor constancia en los meses de julio a septiembre.

Resumiendo, de acuerdo al resumen de data climatoldgica preparado por el
“National Oceanic and Atmospheric Administration (NOAA, por sus siglas en inglés), la
temperatura y la precipitacion promedio en los afios 1971-2000 para el Municipio de
Mayaguez fue de 78.2 grados F (25.6 grados C) y 68.66 pulgadas respectivamente.
Las siguientes Figuras 30 y 31a en la Pag. 113 y 114 respectivamente presentan

un desglose mensual de la temperatura y la precipitacién promedio en el area.

b Tormenta
segln escala tropical
Saffir-5impson)
e
Los huracanes
— N que se muestran
- y 3 tlenen una
frayectoria de
. 2 esfe-sureste al
f - 1 ceste-noroeste,

Sisternas ciclonicos durante los Ultimos 128 afos

ID Nombre y categoria® Afo ID Mombre ¥ categoria® Afo
1 San Felipe (1, 2, 3} 1876 10 San Micolds (1) 1931
2 San Magin (2) 1891 11 San Clprian {2) 1832
31  San Rogque (2) 1853 12 Santa Clara (1) 1956
4 San Ramdn (1,2) 1856 13 Gert 1981
5 San Ciriaco (4) 1829 14 Hugo (3, 4) 1989
& San Cirila 1401 15 Marilyn {2} 1995
7 San Hipdlito (1,2} 1916 16 Hortense (1) 15996
& San Liborio (1) 1926 17 Georges (2, 3) 1998
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FIGURA #28 Trayectoria de los Sistemas Ciclonicos a su paso sobre P.R.
durante los ultimos 128 aios: 1876 al 2004

2.8.1: Vientos Predominantes

Los vientos alisios constituyen uno de los sistemas eodlicos mas
constantes en el mundo. Debido a ello, el patrén de temperatura y de
vientos en Puerto Rico varia muy poco durante todo el afio. A grandes

alturas, los vientos alisios se ven afectados muy poco por la tierra sobre los
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cuales pasan, observandose el Patron de Vientos tipico que muestra la
siguiente Figura #29. Durante el invierno predominan los vientos del este
mientras que en el verano predominan del sureste. Por el contrario, los
vientos de superficie son modificados por los rasgos topograficos del
terreno y el efecto de mar y tierra. Esto ultimo, lo mas importante,

prevalece en los sectores costaneros.

Durante el dia la superficie terrestre absorbe calor mas rapidamente
que el agua y el aire sobre la tierra se calienta mas rapidamente que el aire
sobre el mar. El aire mas calido sobre la tierra asciende y se crea una
circulacién con aire maritimo hacia la tierra en la superficie; ascension del
aire sobre la tierra; una corriente se manifiesta en una de retorno de la

tierra hacia el mar en la altura y descenso del aire sobre el mar.

Durante la noche, a medida que la tierra se enfria, ésta circulacion
diurna se invierte o cesa del todo. Estos componentes de vientos se
sobreponen a la corriente prevaleciente del Este-Noreste, de tal forma que
en la costa Norte la brisa maritima corriente del Noreste durante el dia y del
Sureste en la noche, mientras que en la costa Sur predomina el viento del
Sureste en la tarde y del Noreste en la noche. En Mayaglez, sin embargo,
el efecto de los vientos de mar a tierra tiende a modificar el patrdn

predominante de los vientos alisios.

La brisa del mar actia en direccidn casi opuesta, o sea, de Oeste a
Este y reduce la fuerza de los vientos Alisios a tal grado que en muchas
ocasiones esta brisa se torna dominante, observandose una direccién de
viento del Oeste. Durante la época de lluvia, de mayo a diciembre, la
direccion de viento predominante del Oeste se observa desde las 11:00 de

la mafiana y desaparece a las 5:00 de la tarde. Lo mismo ocurre durante la
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época de sequia, de enero a abril, pero una hora antes en ambas ocasiones

de horario.

ROSAS DEL VIENTO A GRANDES ELEVACIONES-PUERTO RICO

INVIERNO
VERANO

Wdﬁ

Rosas del Viento an Puerto Rico a grandes Elavaclonss. (Vdase

Taxto)
Hota: El largo da la linea indica el porcisato (V] del tln[-: qua el viento
sopla da ssa dicecoidn, Los ndmaros indicen el promedio de la velocidad dal

viento en nudoa.
1 nudoelnilla madtica por I'.nn-lill matros por hora=f,076.1 Piﬂ per hora

1 milla madtica=l.15]1 milla tarrestra

FIGURA #29 Patron de Vientos Tipicos a grandes alturas
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2.8.2: Precipitacion

La estacion meteoroldgica mas cercana al lugar del proyecto, con los
registros mas completos de precipitacién pluvial, es la Estacion del
Aeropuerto de Mayagiez (Eugenio Maria de Hostos). Esta estacion esta
localizada en la latitud Norte 18 grados-15 y longitud Oeste 67 grados-09,

con elevacion de 38 pies con referencia al nivel medio de la marea.

La precipitacion en pulgadas mensuales promedio para esta estacion
fue de 5.83 y anual 69.99 y que puede considerarse como la representativa
del proyecto, se obtuvo de los registros oficiales de la “National Oceanic
and Atmospheric Administration” (anteriormente U.S. Weather Bureau) vy la

misma., junto con la temperatura, se resume en las Figuras #30 y #31a.

2.8.3: Temperatura

Segun se muestra en la siguiente Figura #30, la temperatura

promedio mensual en el area del proyecto es de unos 77.9 grados F.
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DATOS HISTORICOS DE LA PRECIPITACION (EN PULGADAS)
] Y LA
TEMPERATURA (EN GRADOS FARENHEIT) EN LA ESTACION
DEL AEROPUERTO DE MAYAGUEZ, LONGITUD 67°-09‘
Y LATITUD 18°-15’, ELEVACION 38 PIES.S

MES LLUVIA TEMPERATURA
PULGADAS GRADOS °F
ENERO 185 75.2
FEBRERO 1.60 74.9
MARZO 2.38 75.7
ABRIL 4.74 76.7
MAYO 6.94 76.5
JUNIO 7.98 ) 79.6
JULIO 8.73 79.8
AGOSTO 9.29 79.8
SEPTIEMBRE 8.43 79.9
OCTUBRE 8.58 79.3
NOVIEMBRE 4.67 77.9
DICIEMBRE . 1.35 76. 2
TOTALES - 69.99
Y PROMEDIO 5.83 77.9

National Oceanic and Atmospheric Admini i
istration, 1992
Monthly Station Normals of Temperature, Precipitatinn:
and Heating and Cooling Degree Days 1961-1990, Puerto
Rico, Climatology of the United States No. Bl (Jan/92).

FIGURA #30 Datos historicos de la precipitaciéon y la temperatura del
area del Proyecto Propuesto
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2.9: RECURSOS O VALORES CULTURALES

2.9.1: Uso Actual del Terreno y sus Alrededores

El desarrollo propuesto es consono con el desarrollo fisico y urbano
del sector en donde existen proyectos de caracter privado y de naturaleza
similar, con accesos a vias principales y contando al presente con toda la
infraestructura necesaria dentro o en las colindancias del Proyecto
Propuesto. En la actualidad el 100% de los terrenos objeto de este proyecto
se encuentran baldios y en pastos naturales. Los usos en los terrenos a
desarrollarse se describen en las Secciones 1.1; 1.2; 1.3 y 2.1. y

Apéndices 7 y 8.

Como indicamos en la Secciéon 2.1, los usos predominantes en los
alrededores inmediatos al predio son de caracter Comercial C0-2; Publico
(P); Industrial (I-1 e IL-1) al Este; Comercial (C0-2) al Norte; Comercial
(C0-2) al Sur y R-05 al Oeste. Ver Figura #27, en la Pagina 106.

De acuerdo con las cuatro (4) cartas emitidas por el Departamento de
Agricultura entre el 28 de julio de 1999 y 11 de marzo de 2003, las cuales
se reafirman en no objetar la Consulta y enfatizan el hecho de que la finca
donde ubica el Proyecto Propuesto, se encuentra al margen de dos (2)
Carreteras principales y que estd en un sector de marcada tendencia hacia
el desarrollo comercial, considerando que el proyecto se complementaria

con los patrones de desarrollo existentes en el area.

2.9.2: Recursos Minerales

En el lugar no existen recursos minerales de valor econdmico, de
acuerdo a los catastros geoldgicos hechos por el Servicio Geoldgico Federal.

El ambiente geoldgico no es propicio a hallazgos de interés minero.
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2.9.3: Valores Historicos/Arqueolégicos o Estéticos

El Instituto de Cultura Puertorriqueia en comunicacién fechada el 23
de febrero de 1993, aceptd un Estudio Fase II como bueno y que resultd ser
negativo para recursos culturales y emitid un Endoso al proyecto en su
aspecto arqueoldgico. Dicho Endoso estuvo condicionado a que si en
cualquiera de las etapas del proyecto se descubriera un posible yacimiento
arqueoldgico, se detendran los trabajos en el area, se notificara de
inmediato al Instituto de Cultura Puertorriqueia y se procedera segun los

estatutos establecidos para atender este tipo de hallazgo.

Posteriormente, y luego de Ila evaluaciéon correspondiente, en
comunicacion fechada el 30 de noviembre de 1999, ratificaron actualizando
su Endoso al proyecto propuesto y posteriormente el 01 de noviembre de

2002, actualiza su Endoso al Proyecto “El Mani Plaza”. Ver Apéndice 25.

También este aspecto fue analizado en la Pagina 20 del Apéndice 9
en la Revision del Interés Publico que discute el Documento Decisional
hecho por el Cuerpo de Ingenieros titulado "“Department of the Army
Environmental Assessment and Statement of Findings” en donde SHPO-
“State Historic Preservation Office” en carta fechada el 26 de septiembre de
2001, confirma y actualiza los comentarios emitidos en comunicacion del 29
de marzo de 1993 de que el informe cumple con sus requisitos y que el

proyecto puede proseguir como planificado. Ver Apéndice 25.

2.10: INFRAESTRUCTURA DISPONIBLE

Este proyecto cumple con la politica publica de guiar el futuro
desarrollo de los terrenos de Puerto Rico hacia los lugares que ya cuentan

con la infraestructura necesaria y que no se utilizan a capacidad o que se
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proveen como parte del desarrollo propuesto y sin perjuicio de los otros
objetivos y politicas de usos del terreno. Por ejemplo, el proyecto
propuesto armoniza con el Mapa de Infraestructura Vial para el Municipio
Autéonomo de Mayagiiez aprobado el 09 de marzo de 2007 por la Junta de
Planificacion de P.R., ver Apéndice 7, aprobado recientemente para el
area, ademas de que estd dentro de los ambitos de expansién urbana
delimitada para dicho Municipio. Durante los ultimos 10 afios se ha
mejorado grandemente la infraestructura en el area Norte de Mayagliez y
especificamente dentro y en las colindancias del predio objeto de consulta.
Actualmente, se ha completado el ensanche de la Carretera Estatal # 2 a 36
metros con una servidumbre de paso de 62 metros, convirtiéndola en un
semi-expreso con planes a convertirse en Expreso para el 2010. También,

recientemente se ha mejorado el sistema de energia eléctrica del area.

2.10.1: Agua Potable-Sistema de Acueducto

Existen dos plantas de filtracion que sirven agua potable al Municipio de
Mayagiiez. La que le suplirda agua potable al Proyecto Propuesto esta localizada en el
Bo. Miradero en la Carretera 108 del Municipio de Mayagiez, con una capacidad de
20mgd. Dicha Planta de Filtracion de Miradero, obtiene agua de una toma que ubica
en el Rio Grande de Afasco. El promedio de agua producida, sin embargo, es de
15.61 mgd. Respecto a la municipalidad, ambas Plantas de Filtracidn operan en exceso

del 75% de su capacidad.

Colindando al Este de la PR-2 se localiza una tuberia de agua potable
de 24 pulgadas de diametro a una distancia de 50 metros del proyecto
propuesto. En comunicacion con fecha del 12 de julio de 1999 y actualizada
el 26 de febrero de 2003, la A.A.A. senala que el servicio podra ser

prestado siempre y cuando el Proponente mejore y/o haga aportaciones
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para mejorar el sistema existente. Las mejoras a realizarse se haran en

coordinacidn posterior con dicha agencia. Ver Apéndice 23.

2.10.2: Aguas Usadas-Alcantarillado Sanitario

El objetivo del sistema de alcantarillado sanitario es preservar la salubridad
publica, evitar contaminacion de los cuerpos de agua, proveer para los mismos y
disponer adecuadamente de aguas usadas. La Planta Regional de Tratamiento de
Aguas Usadas de Mayagiiez (PRTM), cuyas aguas tratadas desembocan al mar, esta
localizada en el Barrio Sabanetas del Municipio de Mayagliez en un predio de 49
cuerdas al Sur de la Carretera PR-342, aproximadamente a 500 metros al Este de la
interseccion de las Carreteras PR-342 y PR-64 con la PR-2, en donde se encuentra el
Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”. La capacidad maxima de dicha planta es de 22.5

mgd. y el caudal aproximado promedio es de 9.6 mgd.

En el afio 2000, la A.A.A. y la A.F.I. culminaron un proyecto de mejoras a la
Planta de Tratamiento Primaria existente para proveer tratamiento secundario a las
aguas usadas provenientes de areas residenciales, comerciales e industriales que se
generan en los municipios servidos por la PRTM, mediante un proceso de lodos
activados.  Este proceso fue seleccionado para incluir provisiones para futuras
modificaciones que permitan la remocion de nutrientes por medios bioldgicos. Dichas
mejoras tienen un efecto positivo en el medio ambiente y la economia de la Region ya
que mejora la calidad del agua de la Bahia de Mayagiiez, cuerpo de agua que recibe
al presente el efluente producido.  El servicio de alcantarillado sanitario podra
ser prestado mediante conexion al manhole de la Troncal de 65 pulgadas que
colinda por el Este del proyecto, ver Figura #31, localizacion de las bocas
de acceso de la Troncal Sanitaria para el Proyecto Propuesto, en direccion a
la Planta de Tratamiento Regional Secundaria localizada a 300 metros al Este
del proyecto la cual actualmente esta operando con suficiente capacidad. El

Proponente por lo tanto, deberd mejorar y/o hacer aportaciones al sistema

*%% ASPECTOS AMBIENTALES RELEVANTES SENALADOS POR EL HONORABLE TRIBUNAL SUPREMO DE PR 1 1 8



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR JuLio 2007
PROYECTO COMERCIAL: EL MANI PLAZA
CONSULTA DE UBICACION: 2002-29-0856-JPU

existente segun determind la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados. Ver
Apéndice 23.
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FIGURA #31b Localizacion de las bocas de acceso (manhole) de la
Troncal Sanitaria que colinda al Este del Proyecto
Propuesto
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2.10.3: Energia Eléctricay Lugares de Conexion

Tan reciente como el 25 de abril de 2007, la AEE anuncié unas mejoras a
su Planta de Transmisién, localizada en el Puerto de Mayagliez como
mejoras de la Autoridad de Energia Eléctrica para los Juegos
Centroamericanos y del Caribe de Mayagiez y también termind unas
mejoras a sus facilidades de lineas de transmisién y las mismas estan
disponibles en la Carretera Estatal PR-2, Interseccion con la Carretera
Estatal PR-342 a 60 metros al Noreste del proyecto. Hay lineas trifasicas a
un voltaje de 7,260/13,200 V, 3 Fases, 4 H, asi lo sefalé la AEE en su
comunicacion fechada a 12 de julio de 1999, y actualizada el 13 de junio de
2002, donde informd entre otros, que no tiene objecion a que la Junta de

Planificacion apruebe la Consulta de Ubicacién. Ver Apéndice 22.

2.10.4: Servicios Telefonicos

Actualmente, la Puerto Rico Telephone Co. (PRTC) cuenta con un
troncal telefénico soterrado que discurre a lo largo del lado Oeste de la
Carretera PR- 2 frente al Proyecto Propuesto “El Mani Plaza”. Se estima que
el punto de conexion esta frente al proyecto propuesto, entiéndase al Este

del mismo.

2.10.5: Servicios Médicos, de Policia y Bomberos

Los servicios médicos se encuentran a una distancia de 400 metros al
Oeste del area del proyecto propuesto y la estacidn de policia y bomberos
se encuentra dentro de la Comunidad El Mani a una distancia de 1,000

metros al Oeste del area del predio del proyecto propuesto.

2.10.6: Distancia del Proyecto a la residencia mas cercanay
distancia a la Zona de Tranquilidad mas cercana

La porcidon Sur del Proyecto colinda con el Centro Comercial “Western Plaza”.

Ademas al Este y al Oeste no existe residencia alguna. Al Norte del proyecto y a una
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distancia de aproximadamente 100 metros se encuentran aproximadamente cuatro

residencias, las cuales son las mas cercanas a la entrada del proyecto.

La primera escuela se encuentra a una distancia de aproximadamente dos (2)

kildbmetros al Oeste de la colindancia del predio que es objeto de la accién propuesta.

2.10.7: Rutas de Acceso al Proyecto Propuesto

La Carretera PR-2, con un recorrido en el eje Norte-Sur, es una ruta
primaria que comienza en San Juan y termina en Ponce. Recorre gran parte
del litoral Norte, Sur y Oeste de la zona costera de Puerto Rico y es una de
las carreteras principales de la isla. La Carretera PR-64, la cual esta
localizada en el Municipio de Mayagliez, intersecta con la Carretera PR-2 y
recorre todo el frente portuario de la ciudad, conectando con la zona
costera de Mayaglez en el sector Guanajibo. Ver siguiente Figura #32-
Sistema de Carreteras al 2003 que ilustra las rutas de acceso al Proyecto

Propuesto “El Mani Plaza”.

El acceso principal al propuesto proyecto estara servido directamente
por la Carretera Estatal PR-64 y el acceso hacia la PR-2 debera ser
canalizado por la Calle Marginal. Por la PR-64 transita todo tipo de
vehiculos de motor y lleva directamente a las salidas hacia la Carretera
Estatal PR-2. Se cumplirda con los requerimientos establecidos por la
Autoridad de Carreteras y Transportacion, segun emitidos en su

comunicacién fechada a 11 de febrero de 2003. Ver Apéndice 24.
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2.10.8: Tomas de Agua Publicas y Privadas

En el predio a ubicarse el Proyecto Propuesto de “El Mani Plaza”, no existen
tomas de agua publicas o privadas, como tampoco la Autoridad de Acueductos y

Alcantarillados tiene pozos de agua que penetren el acuifero aluvial.

2.10.9: Instalaciones para el Manejo de Desperdicios Sélidos

La accion propuesta no contempla la construccion de una instalacion para el
manejo de los desperdicios solidos, no obstante durante las etapas de construccion y
operacion del proyecto, los desperdicios generados se dispondran en el vertedero
municipal de Mayagiiez, el cual ocupa un area aproximada de 162 cuerdas ubicado al
Sur del Aeropuerto de Mayaguez y al Sur de la Carretera PR-342 en el Barrio

Sabanetas.

2.11: CONSIDERACIONES ECOLOGICAS

2.11.1: Ecosistemas Dentro y Hasta un Radio de 400 Metros
del perimetro del Predio Propuesto.

El proyecto se ubica en la region geografica proximo a las “Montafias
Hamedas del Oeste” en el “Valle de Afasco”, segun la clasificacion de las
zonas geograficas de Picd (1969). A pesar que los valles al Norte y Sur de
este sector Oeste de Puerto Rico son aridos, la zona de Mayagiiez y Aflasco
mantienen un promedio de lluvia anual de cerca de ochenta (80) pulgadas.
Esto compara con las regiones hiumedas del Este. Dansereau (1966) ha
clasificado esta region de acuerdo a la vegetacion natural, como la zona del
bosque tropical lluvioso. Esta clasificacion la equipara con los valles
costaneros del Este, que son los que reciben la mayor precipitacion pluvial

de P. R. El bosque primario de esta regién se componia de especies tales
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como la Palma de Corozo (Acromia media); Algarrobo (Hymenea courbaril);
Moca (Andira inermis); Ausubo (Manilkara bidentata), Roble blanco
(Tabeuia heterophylla) y otros. En areas de humedales abundaba el Palo de
Pollo (Pterocarpus officinalis), ninguno de los anteriores esta dentro del
Radio de 400 metros alrededor del perimetro del predio propuesto. Ya a

principios de siglo no existian los bosques primarios en esta region.

En el Oeste, particularmente el drea de Mayagiiez, se cortaron para
dar paso a areas agricolas (Gleason y Cook, 1928). Al presente, los Unicos
representantes del bosque primario son rodales del Palo de Pollo
(Pterocarpus officinalis), que debido a estar en pantanos, sobreviven el
impacto de la agricultura, estan cerca del aeropuerto y en el estuario y
Reserva Natural del Cafio La Boquilla.

2.11.2: Areas Ecologicamente Sensitivas Dentro y Hasta un
Radio de 400 Metros del perimetro del Predio
Propuesto***

Dentro del terreno del proyecto ropuesto no existen areas
ecoldgicamente sensitivas, segun estipula el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales en sus comunicaciones del 19 de diciembre de
2001, el 23 de julio de 2002 y el 12 de febrero de 2003. Ver Apéndice 19.

En el Documento Decisional preparado por el Cuerpo de Ingenieros
para otorgar su Permiso, entiéndase “Department of the Army
Environmental Assessment and Statement of Finding” (EASOF), todas las
agencias federales consultadas como “Fish and Wildlife Service”, concuerdan
con el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, ver Apéndice
19, de que no existe un habitat critico ni areas ecoldgicamente sensitivas

dentro del terreno del Proyecto Propuesto “El Mani Plaza” ni especies
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amenazadas y como en respuesta al Aviso Publico emitido por el Cuerpo de
Ingenieros para otorgar su Permiso, da por cumplida la Sec. 7 “of

Endangered Species Act”. Ver Paginas 22 y 23 del Apéndice 9.

Por ultimo, de acuerdo con la DIAP-E, el objetivo general del Plan de
Ordenacidén Territorial (POT) del Municipio Autonomo de Mayagiiez aprobado
por la Junta de Calidad Ambiental el 15 de diciembre de 2006, concuerda
con los anteriores comentarios, toda vez que se dirige el crecimiento urbano
hacia espacios consolidados de edificacién, proteger areas y recursos de
valor significativo y controlar los asentamientos y las actividades del suelo
rastico. Hay que recalcar que el Plan de Ordenacién Territorial en su Mapa
de Calificacion de Suelo, el area propuesta estd como Suelo Urbano vy
Comercial CO-2. Ver Apéndice 7 y Pagina 1 del Apéndice 8.

2.12: ASPECTOS Y CONDICIONES SOCIOECONOMICAS SEGUN
ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA DEL PROYECTO
PROPUESTO EL MANI PLAZA

Hacer referencia al Capitulo 11 de la presente DIA-P titulado Impactos
Socioecondmicos considerados en el Estudio de Viabilidad del Proyecto Propuesto “El

Mani Plaza”.
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