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La compariia Terramar Development Group,
propone el desarrollo del proyecto
residencial comercial Los Farallones, que
consiste de 936 unidades de vivienda
multifamiliar, 80,000 pies cuadrados de area
comercial, areas recreativas y 113 cuerdas
de éarea a preservarse, en una finca con
cabida total aproximada de 202 cuerdas. El
Proyecto estara localizado en el Km 5.6 de
la carretera PR-156 del Barrio Cafiabon en
el Municipio Auténomo de Caguas. El
mismo requiere una inversion aproximada
de $254 millones, la cual generara y/o
sostendra 5,182 empleos en su etapa de
construccion; mientras que en operacion se
esperan algunos 367 empleos. En ambos
casos se incluyen los empleos directos,
indirectos e inducidos.



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Los Farallones

(DIA-P) Caguas, Puerto Rico
TABLA DE CONTENIDO
Pagina
PREAMBULO ...ttt sttt [
TABLA DE CONTENIDO ....oooiitieetcesee et i
MEMORIAL EXPLICATIVO ..ottt IX
1.0 DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA ....cccovimininneeenineineeeeeenne. 1-1
1.1 Descripcion de la ACCION PrOPUESTA .......ccceeveieerieeieiiese e see e 1-1
1.1.1  Area RESIABNCIAL ........cvvevieeeveecee e, 1-1
1.1.2 Area COMEICIAl .....cevveeeeerceeeieseceeeeee e 1-4
1.1.3  Areas RECIEALIVAS .........cccvvververiieeiiseeeeieeeiesens s sessee s ies s 1-4
1.1.4  Pase0 LINGAI ......ccoccoiiiiiiiiiiiee e 1-5
1.1.5  SiSteMA VIAl .o 1-6
1.1.6  Area de CONSEIVACION .........cceveveeeeerceeieeeeseee s ees e 1-6
1.2 Area del PrOYECIO .....c.ceiececeeiceceeeee ettt es s 1-7
1.3 EStIMAd0 d8 COSLOS .....ccvvreiiiieiieiiesiisiesieeiee et 1-8
1.4 MOVIMIENTO € THEITA ..oveveieiieiiieieeie e e 1-9
1.4.1 Protocolo para el Uso de EXPIOSIVOS ........ccccoeveiiviiniieiciiencene, 1-10
1.5 Necesidad y Justificacion del Proyecto ..........ccccoocvverninenninicneneenee 1-12
2.0 DESCRIPCION GENERAL DE LA ACCION PROYECTADA .................. 2-1
2.1 Localizacion y Topografia ........cccccvveiiiieiiieie e 2-1
2.1 1 LOCAIZACION ..oviiviciicieiee s 2-1
2.1.2  TOPOGIafiad .ooveeveieieiieieieiese e 2-1
2.2 FIOray FAUNG ...oooiiiiiiiiciceee et 2-1
2.2.1 Descripcion de 1a FIOra.........cccccoviveviiieiieiccc e 2-5
2.2.2 Descripcion de la Fauna...........cccooveieiieie e 2-6
2.2.3 Especies Criticas 0 en Peligro de EXtinCiOn .........c.ccooevvvvvevierieninnn, 2-6
2.3 Tiposy Caracteristicas de 10S SUEIOS ........ccccoevereiiiieiicieeieee e 2-9
2.4 FOrmaciones GEOIOGICAS .......ccceevviieiieiicie e 2-11
2.4.1 Geologiade [a REQION ........ccceeiveiiiiieceece e 2-11
2.4.2 Geologia del Area del PrOYECIO ........cc.ccvvvveeeeveeeeeeeecsiereceeeneiesnen, 2-12



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar

Los Farallones

(DIA-P) Caguas, Puerto Rico
TABLA DE CONTENIDO (CONT.)
Pagina
2.5 Ingenieria GEOIOGICA ......cceeveieeiieie e 2-14
2.5. 1 EFOSION oviiiiiiiiiicieieie ettt sttt 2-14
2.5.2 Estabilidad de 10s Taludes .........ccoviiiiiiiiiiiiieeee e 2-15
2.5.3  Fallas GeOlOQICAS .....ccocovreereeiiiiriiiee e s 2-16
2.5.4  IMINEIAIES ....oviiiiiiiiieee et 2-17
2.5.5  EXCAVACIONES ....eoveeiierieieiti it ettt st b sneeneas 2-18
2.5.6 Fuentes de Material .........ccooviiiiiieiiesee e 2-18
2.6 SIStemMas NAUIAIES .......c.ooieiiiieiiee e 2-18
2.6.1 CUEBVAS Y CAVEINAS ..cvvvieiiiieeiiiieesiiieesitie s sitee st e e 2-19
2.6.2 ReServas NatUrales ..........cccvvririiiieiene e 2-19
2.6.3  BOSQUES ...ooueiiieiiiieeiie ettt ettt 2-19
2.6.4 Humedales 0 Terrenos Anegados .........cccceoererererienieenienenenennens 2-19
2.7 Uso de la Tierray Calificacion de SUElOS ..........cccevveveeieiieiieic e 2-20
2.7.1 USDS ..ottt 2-20
2.7.2  Calificacion de SUEIOS .......cccvveiiiiiieieiesese e, 2-21
2.8 HIArologia ...ccvoeeeerieieeisc e 2-21
2.8.1 AQuas SUPEITICIAIES .........cccoiiriiieieiere e 2-21
2.8.2  AQUAS SUDLEITANEAS .......ccevvveiieieieesie et 2-21
2.8.3 Cuerpos de Agua Impactados por la ACCiON .........cccccvevvvvieivennenne. 2-24
2.9 POZOS ... 2-24
2.10 Areas INUNAADIES ............cccovevivieeiireeeieee ettt 2-25
2.11 ReCUrsoS CUITUIAIES ..........ccueiiiiiiieseeee e 2-27
2.12 Infraestructura DiSponible .........cccvooiiiiiiccc 2-27
2.12.1 Sistema de Agua Potable ... 2-27
2.12.2 Sistema de Alcantarillado Sanitario ..........ccccoccvvvevienieiinnieneennn 2-28
2.12.3 ENergia EIECIIICA .....ccveeeeieie e 2-28
2.12.4 Sistema de Alcantarillado Pluvial .............ccccocoiiiiiniiiiniiieiins 2-29
2.12.5 SiSteMAa VIAl ....ooiiiiiiiie e 2-29



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Los Farallones
(DIA-P) Caguas, Puerto Rico

TABLA DE CONTENIDO (CONT.)

Pagina
2.12.6 Sistema TelefONICO ......cccoveviiiiiiiieiceee e 2-30

2.13 Distancia del Proyecto a la Residencia y
Zona de Tranquilidad Mas Cercana ...........cccoceveveieienieeieeneiese e e 2-30
2.14 RULAS 08 ACCESO .ouviiveeieeieeiiesieesieesiesiee e estesseeseeeseesreesseeneesseesseeneesseenseaneens 2-30
2.15 Tomas de Agua Potable Pablicas 0 Privadas ...........cccccevveveiiiesvesesinnnnnn 2-30
2.16 Areas EColOgicamente SENSItIVAS ..........cccoceeeverrereieeeseieeeieesssese s 2-30
2.17 Niveles de Ruido y Medidas de Control ...........cccccoveveniininninie e 2-31
2.17.1 Niveles de Ruido Estimados durante la Etapa de Construccion .... 2-32
2.17.2 Niveles de Ruido Estimados durante la Etapa de Operacion ......... 2-33
2.17.3 Medidas de Control para Minimizar el RUido ..........ccccccovvevivennne. 2-35
2.18 Medidas de Proteccion a los Sistemas Naturales ............c.ccoceoniiiiniienne 2-36
2.19 Consumo Estimado y ADasto d& AQUA ......ccovererierireninieieiene s 2-37
2.20 AQUAS USAAAS .....eeiveeirieieiiieiie e sie et e e ae e staeae e e e nae e nnes 2-37
2.21 AQUas de ESCOITENLIA ......cccveivieiiicie e 2-37
2.22 Tipo de Desperdicios SOlITUOS ........cccoviiiieiieiieieieie e 2-38
2.22.1 Fase de CONSLIUCCION ........ccocvveiviieieie e 2-38
2.22.2 Fase de OPEraCioNn .........ccccooeerererieenenienee e 2-40
2.22.3 Desperdicios TOXICOS Y Peligrosos .......cccvvveveiiiereeriesieeseerieseenns 2-41
2.23 Calidad d& AIE ...ociiiiicieeee e 2-41
2.23.1 Fase de CONSLIUCCION ......cccvvviviieieieie e 2-42
2.23.2 Fase de OPEraCion .........cccccoeerererieinenieneeesie s 2-42
2.23.3 Medidas de Control para la Contaminacion Atmosférica .............. 2-43
2.24 Demanda de Energia EIECriCa .......ccccoveiveiiiiiiiece e 2-44
2.25 Aumento en Transito VENICUIAr ...........ccovvieieiiiici e 2-44
2.25.1 Fase de CONSLIUCCION .......cccecvvieeieicie e 2-44
2.25.2 Fase de OPeraCion .........cccccveveiiverieeieeseesiesiee e e seesae e eeessae e enes 2-47

3.0 ANALISIS DEL IMPACTO AMBIENTAL Y

MEDIDAS DE MITIGACION ....ooiiieieieeeeeeeeee et 3-1



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar

Los Farallones

(DIA-P) Caguas, Puerto Rico

TABLA DE CONTENIDO (CONT.)

Pagina
3.1 Impactos en el Uso del TErren0 ........cccevveieiieiieie e 3-1
3.2 Impacto y Mitigacion en la Infraestructura ...........cccccoevevieveece s, 3-1
3.3 Impacto y Mitigacion en la Calidad del AQUa .......ccccccevereiiiieiiereie e 3-2
3.4 Impacto y Mitigacion en la Floray la Fauna .........cc.cocevvvevenncnenncenne 3-5
3.5 Impacto en Areas INUNAADIES ..........cccvvvevivieeiieee e 3-6
3.6 Impacto y Mitigacion en Areas de Valor Historico,
ArqueolOgico 0 ESTELICO ....oveviiiiieiiieieicee e 3-6
3.7 Impacto en la Generacion de EMPIEOS .........cccocvveiiineneinene e 3-6
4.0 ALTERNATIVAS RAZONABLES CONSIDERADAS A
LA ACCION PROPUESTA ..ottt en s sesasss st ssn s 4-1
4.1 NO ACCION oottt sttt e b raese e e e e e e 4-1
4.2 Uso Residencial Unifamiliar .........ccccccovveiiiiiiiiiinese e 4-3
4.2.1 Uso Residencial Unifamiliar de Baja Densidad .............cccccvevvernennee. 4-3
4.2.2 Uso Residencial Unifamiliar de Moderada Densidad ..................... 4-4
4.2.3 Uso Residencial de Mediana Densidad ............c.ccoovevviieiencnciennnn 4-5
4.3 Uso Residencial Multifamiliar-Comercial ...........cccocoovevieiviinniieneee e 4-6
4.4 Uso Residencial Multifamiliar y Comercial de Alta Densidad
y Restriccion en Uso (Alternativa Seleccionada) ..........ccceeveveviveiveinennnnn, 4-7
50 IMPACTOS ACUMULATIVOS ..ottt 5-1
5.1 INFrABSIIUCTUIA ....veeviiiieieiee et 5-4
5.2 FIOray FAUNA ...ccooiviiiiiiiiieieee et 5-11
5.3 USO A8 SUBIOS ...ttt 5-12
5.4 CUEIPOS U8 AQUA ...vveveeieeiectie ettt steeste et s e sae e e steeaesraesteeneesres 5-13
5.5 HUMEAAIES ... s 5-13
5.6  Z0nas INUNAADIES .......ccveiiiiice 5-14
5.7 Calidad de AN ...ocueieieiee e 5-14
5.8 RUIAO 1uviviciiieieese et ettt ns 5-15
5.9 ReCUrsoS CUIUIAIES .......ccouiiiiiieiieie e 5-16



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar
(DIA-P)

Los Farallones
Caguas, Puerto Rico

TABLA DE CONTENIDO (CONT.)

6.0 PERSONAL CIENTIFICO RESPONSABLE

DE LA PREPARACION DE LADIA-P ....oooeieieieeeeeeeee s

7.0 ENTIDADES Y AGENCIAS A LAS QUE SE LES CIRCULA

LA DIA-P s

7.1 CoNnSulta @ AQENCIAS ...cceevveerieiieesieeie et seeste e e e

8.0 DETERMINACION DEL IMPACTO

AMBIENTAL SIGNIFICATIVO ..o,
9.0 CERTIFICACION DEL FUNCIONARIO RESPONSABLE ..........
10.0 REFERENCIAS ...

Vi

Pagina



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Los Farallones

(DIA-P) Caguas, Puerto Rico

TABLA DE CONTENIDO (CONT.)

ANEJOS

1. Estudio Geotécnico Preliminar

2. Estudio de Impacto Econdmico, Socioeconémico, Beneficios y Justicia Ambiental
Anédlisis de Demanda de Vivienda para la Region de Caguas

3. Estudio de Floray Fauna

4. Carta de FWS

5. Estudio Determinacidn de Jurisdiccion

6. Estudio Hidrolégico-Hidraulico

7. Cartas del ICP

8. Carta de la AAA

9. Carta de la AEE

10.  Cartasde la ACT y del DTOP

11. Estudio de Ruido

12.  Cartade la ADS

13. Carta del DA

14.  Cartas de Otras Agencias

Vii



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Los Farallones
(DIA-P) Caguas, Puerto Rico

TABLA DE CONTENIDO (CONT.)

Pagina

LISTA DE FIGURAS
1-1  Plano ConCeptUAl ........coooiiiiieecic e 1-2
1-1A  Plano ESQUEMALICO ....ocveiveiieiiieiieiieieie ettt sttt 1-3
2-1  Mapa de LOCAlIZACION .......coveueiiiiiiciicie et 2-2
2-2 FOUO ABIBA ... 2-3
2-3  Mapa TOPOGIAFICO ...eoviiieciiece et 2-4
2-4  MaPA e SUBIOS ... 2-10
2-5  Mapa GEOIOGICO .....oveuiiiiiieiieie et 2-13
2-6  Mapa de Calificacion de SUEIOS .........cccooveiiiierieie e 2-22
2-7  Mapade Inundacion de FEMA ..........cooo oo 2-26
34 Cambios Geometricos PR-52 & PR-156 OESte .........cccccvieieirineieieieenenns 2-52
35 Cambios Geometricos PR-52 & PR-156 ESte ........ccccoocvireninniine e 2-53
36 Cambios Geométricos PR-52 & PR-196 OBSE ........cccccevvriririvnieiienie e 2-55
5-1  ProyeCtOS €N JP ..ot 5-5
LISTA DE TABLAS
1-1  Periodo de CONSIIUCCION ......cciiiiieieieiie ettt 1-8
2-1  Niveles de Ruidos Generados por Equipos de Construccion ..............cccceve.e. 2-33
2-2  Niveles de Emisiones de RUIAD ........cccoviiiiiiiiiiiiiiescee e 2-34
2-3  Datos Modelados para RUID .........cccceiieieiiiiiieiesciesseseee e 2-34
2-4  Desperdicios Solidos Asociados a Actividades de

ConstrucCion RESIABNCIAL ........ccieiiiieiiieiee e 2-39
2-5  Estandares de Calidad de Aire de PUErto RICO ......ccccocvveieiieniiiccneeeee 2-42
2-6  Impacto en el Servicio y la Demora Promedio para

las Intersecciones EStudiadas ..........ccooevieieiiiiiniicie e 2-48
2-7  Impacto en el Largo de Cola para las Intersecciones Estudiadas .................... 2-49
5-1  Detalles de Proyectos Presentados en la JP en el Area de Interés ..................... 5-6

viii



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Los Farallones
(DIA-P) Caguas, Puerto Rico

MEMORIAL EXPLICATIVO

Terramar Development Group propone la construccion del proyecto residencial-
comercial de 73 cuerdas a conocerse como Los Farallones (el Proyecto). El Proyecto ubicara en
una finca con una cabida aproximada de 202 cuerdas en el Km 5.6 de la PR-156 del Barrio
Cafabdn del Municipio de Caguas.

El Proyecto consistird de 936 unidades de vivienda multifamiliares organizadas en
reducidos agrupamientos de edificios que contaran con entre seis (6) y ocho (8) pisos de altura;
la construccion de 80,000 pies cuadrados de area comercial; desarrollo de calles;
estacionamientos tanto para el area residencial (soterrados y semi-soterrados) como para el area
comercial, e incluyen estacionamientos para personas con impedimentos, segun requerido por el
Capitulo VI del Reglamento de Ordenacién Territorial del Municipio Autonomo de Caguas;
facilidades vecinales que incluyen un centro comunal central, reas de recreacion pasiva y activa;
construccién de un parque lineal adyacente al Rio Caguitas y la designacién de 113 cuerdas para
conservacion. EIl desarrollo cubrird solamente 73 cuerdas de la finca, y se incorporaran, en las
inmediaciones del area residencial, una serie de corredores verdes, vegetados con especies
nativas apropiadas, integrados a las areas riberefias de la propiedad. Es importante sefialar que
este Proyecto respeta los cuerpos de agua, humedales y areas inundables, y a su vez las leyes y
reglamentos ambientales vigentes. EI disefio logra un acoplamiento total del Proyecto con su
entorno y las caracteristicas naturales de la finca.

La accion propuesta conllevara también un cambio en la calificacion y clasificacion hoy
vigente de los suelos bajo consideracion, segun el Plan de Ordenacion Territorial del Municipio
Auténomo de Caguas de, respectivamente, Suelo Rustico Comin (SRC) y Distrito Rastico
Agricola General (RA-3), por calificacion y clasificaciones, respectivas, de Suelo Urbanizable
(SU) y Distritos de Uso Residencial Cinco (UR-5) y Uso Comercial Central Intermedio (UC-2).

Actualmente la propiedad no esté desarrollada pero tiene facilidades de infraestructura en
sus inmediaciones. Posee una topografia semillana y escarpada con elevaciones entre 81 y 161
metros sobre el nivel promedio del mar (MSL). La vegetacién se presenta en siete (7)
asociaciones 0 zonas: Zona 1- Asociacion de Siembra Ornamental y Sombra;, Zona 2-
Asociaciones de Bosques; Zona 3- Asociacion de Sistemas Riparinos; Zona 4- Asociaciones de
Sistemas de Tierra y Pastoreo; Zona 5- Asociaciones de Arboles; Zona 6- Asociaciones de Lagos
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artificiales y Zona 7- Asociaciones de Sistemas de Humedales. Existen dos (2) especies de fauna
incluidas bajo la clasificacion de peligro de extincion: el Pelicano pardo Pelecanus occidentalis y
la Paloma sabanera Columba inornata wetmorei, las mismas no se veran afectadas porque se
conservaran 113 cuerdas que les brinda habitat, area de anidaje y alimento a ambas.

Desarrollar el proyecto requiere una inversion aproximada de 254 millones de ddlares.
Esta cantidad generard o sostendra unos 5,182 empleos durante la etapa de construccion,
incluyendo los empleos directos, indirectos e inducidos, lo que ayudara la economia del
Municipio de Caguas y de los pueblos limitrofes. En la fase de operacion del area comercial se
estima la creacion de un total, entre directos, indirectos e inducidos, de 367 empleos.

Respecto a la infraestructura, una vez esté en operacion el proyecto requerira de
aproximadamente 10,109 KVA para suplir la demanda de energia eléctrica; 398,400 galones de
agua diarios para suplir la demanda de agua potable y se generaran un promedio de 338,640 gpd
de aguas usadas ademas de 14,597 libras por dia de desperdicios solidos.

El impacto ambiental de este proyecto podria ser significativo, pero debe tomarse en
cuenta los beneficios que brindard el mismo a largo plazo, a la ciudadania del Municipio de
Caguas y su calidad de vida. Ademas, este proyecto ha sido planificado cuidadosamente con el
fin de cumplir con la politica pablica y reglamentacion ambiental local que comprende las fases
de planificacion y proteccion del ambiente.

La preparacion de la Declaracion de Impacto Ambiental- Preliminar responde al

cumplimiento con la reglamentacion vigente.
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1.0

DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA
1.1  Descripcion de la Accidon Propuesta

La accion propuesta consiste del desarrollo de una finca con una cabida total
aproximada de 202 ubicada en el Km 5.6 de la PR-156 del Barrio Cafiab6n del Municipio
Auténomo de Caguas. En ésta se propone un proyecto residencial-comercial de 73
cuerdas, a conocerse como Los Farallones, y el establecimiento de una Servidumbre de
Conservacion, segun autorizado a tenor con la Ley Numero 183 de 27 de diciembre de
2001, segin enmendada, sobre 113 cuerdas de las restantes.

La accion propuesta conllevara también un cambio en la calificacion y
clasificacion hoy vigente de los suelos bajo consideracion, segun el Plan de Ordenacion
Territorial del Municipio Auténomo de Caguas de, respectivamente, Suelo Rdstico
Comun (SRC) y Distrito Rustico Agricola General (RA-3), por calificacion y
clasificaciones, respectivas, de Suelo Urbanizable (SU) y Distritos de Uso Residencial
Cinco (UR-5) y Uso Comercial Central Intermedio (UC-2).

Se propone el desarrollo de viviendas multifamiliares, area comercial, areas
recreativas, Parque Lineal y area de conservacion, tal como se presenta en la Figura 1-1y
Figura 1.1A. Especificamente, el desarrollo de la finca incluye lo siguiente:

1.1.1 Area Residencial

El mismo contard con 936 unidades de vivienda, multifamiliares
organizadas en reducidos agrupamientos de edificios que contaran con entre seis

(6) y ocho (8) pisos de altura, todo ello segin permitido en el Distrito de Uso

Residencial Cinco (UR-5), un distrito de alta densidad poblacional, a tenor con el

Reglamento de Ordenacion Territorial del Municipio Auténomo de Caguas.

Estos serdn tipo terraza para minimizar el cambio en topografia y, a su vez,

maximizar las vistas de las unidades de vivienda e incrementar la ventilacion

cruzada y la luz natural. Contaran, igualmente, con espacios abiertos alrededor de
cada edificio que proveerdn mayor privacidad a los residentes. Ademas, se
incorporaran, en las inmediaciones del area residencial, una serie de corredores
verdes, vegetados con especies nativas apropiadas, integrados a las areas riberefias

de la propiedad. De tal manera se propiciara una integracién armoniosa entre las
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areas de desarrollo y el entorno natural de la finca. Habra estacionamientos
soterrados, incluyendo estacionamientos para personas con impedimentos, segln
requerido por el Capitulo VI del Reglamento de Ordenacion Territorial del
Municipio Autonomo de Caguas.

Se propone un desarrollo residencial que consistird de tres (3)
agrupamientos (“clusters”) definidos en funcion de las caracteristicas o rasgos
topograficos que sobresalen de la propiedad. Estos son:

¢ “The Lake” (El Lago) — 107 unidades multifamiliares con el nimero de
estacionamientos requerido por el Reglamento de Ordenacion del

Municipio Autonomo de Caguas.

¢ “The Village” (La Aldea) — 424 unidades multifamiliares con el nimero
de estacionamientos requerido por el Reglamento de Ordenacién del

Municipio Auténomo de Caguas.

¢ “The Overlook” (El Mirador) - 405 unidades multifamiliares con el
namero de estacionamientos requerido por el Reglamento de Ordenacion
del Municipio Auténomo de Caguas.

Para reducir el movimiento de tierra, los edificios contemplados ocuparan
huellas compactas.

1.1.2  Area Comercial (“The Meadow™)

Se propone la construccion de 80,000 pies cuadrados de area comercial.
Estard localizado estratégicamente a la entrada del desarrollo, logrando una
exposicion primaria, con el fin de servir tanto a los sectores residenciales internos
como al pablico en general. Los usos contemplados son aquellos permitidos en
los distritos de uso comercial intermedio (UC-2) con particular énfasis en
oficinas. EI total, aproximado, del area comercial es de cuatro (4) cuerdas,
incluyendo estacionamientos al aire libre, segin provisto en el Capitulo VI del
Reglamento de Ordenacion del Municipio Auténomo de Caguas.

1.1.3 Areas Recreativas (“The Park”)
Cada agrupacion (“cluster”) residencial contara con un &rea recreativa.

Ademas, Los Farallones contard con instalaciones centrales para el disfrute de
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actividad recreativa, tanto pasiva como activa. Entre éstas se incluyen: Centro
Comunal, gimnasio, piscinas, canchas de tenis, de baloncesto/voleibol, areas de
juego para nifios, gazebos y bafios entre otros. En esta area también se ubicara
una charca de retencion. Todas las &reas recreativas contaran con el tratamiento
paisajista que se considere apropiado. El total aproximado del area recreativa
central sera de 4.3 cuerdas e incluiré areas de estacionamiento segun requerido en
el Capitulo VI del Reglamento de Ordenacion Territorial del Municipio
Auténomo de Caguas.

1.1.4 Paseo Lineal (“The Riverwalk”)

Como parte de Los Farallones, el desarrollo de la finca provee para el
establecimiento de un Parque o Paseo Lineal. Este consistird de una franja de
recreacion pasiva que formara parte del proyecto “Honor al Rio” propuesto por la
Administracion Municipal de Caguas para el Rio Caguitas. Este bordea la finca
de la accion propuesta, por el area suroeste. Mediante el Parque Lineal se
proveerd al Rio Caguitas de una franja verde de 20 metros. La franja verde que
incorpora el desarrollo sera cuatro (4) veces mayor que la requerida por la Ley
Num. 49 del 4 de enero de 2003. Esta establece la politica publica sobre la
prevencion de inundaciones y conservacion de rios y quebradas. Al ampliar la
franja verde se propicia la conservacion de las areas vegetadas circundantes al Rio
Caguitas y los valores escénicos y naturales propios del mismo. La franja se
disefiara en armonia con las recomendaciones aplicables de entidades con
jurisdiccién o conocimientos particulares sobre el tema.

Segun contemplado en la accion propuesta, el &rea recreativa central de
Los Farallones tendra acceso directo al Parque Lineal. De esta forma se ampliara
la utilidad del Area Recreativa Central de Los Farallones, al igual que la utilidad
recreativa y escénica de “Honrando al Rio”, al unir ambos, tanto visual como
activamente, por medio del Parque Lineal. Por otro lado, el publico en general
también tendrd acceso al Parque Lineal, no asi al area recreativa, ya que el

desarrollo incluye un acceso publico por la parte sur del area comercial. El
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mismo camino que, en la actualidad, permite la entrada a la Imprenta Cartagena,
que ubica al sur del Proyecto, servira de acceso al Paseo Lineal.

En fin, la accion propuesta propiciarad que residentes y no residentes de
Los Farallones disfruten de la naturaleza y las amenidades recreativas y
paisajistas de proyectos publicos y privados mientras hacen ejercicios y
comparten en familia.
1.1.5 Sistema Vial

El desarrollo incluye un sistema vial que permite la distribucion de los
agrupamientos residenciales y los usos alternos del desarrollo. Las caracteristicas
del sistema vial son las siguientes:

¢ Una Calle Principal que servira de acceso al proyecto, a partir de la

carretera estatal PR-196, y que mantendra una entrada de residentes, con

control de acceso, separada de la entrada de los visitantes al sector

comercial. A su vez, separard el area recreativa central y residencial de la

parte comercial. La misma serd de cuatro (4) carriles (dos en cada

direccion), isleta central, con area vegetada y aceras.

¢ Una Calle Secundaria que unificara todo el desarrollo residencial, de este a

oeste. Consistird de dos carriles (uno en cada direccion), area vegetada y

acera.
1.1.6  Area de Conservacion

La accion propuesta incluye un Area de Conservacion de,
aproximadamente, 113 cuerdas mediante el establecimiento de una Servidumbre
de Conservacion a tenor con la Ley NUmero 183 de 27 de diciembre de 2001,
segun enmendada. La intencién es propiciar la conservacion de los atributos y
valores naturales y escénicos, de las &reas existentes en esta parte de la finca a
desarrollarse.

El Area de Conservacion, que estara sobre la cota de 110 metros, estara
comunicada con el Paseo Lineal, mediante los corredores verdes, antes descritos,

que bordearan el Area Residencial.
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El desarrollo de la finca y el cambio en tipo de uso en una parte de ésta,
conllevard también la remocion de ciertas estructuras ubicadas en el centro sur del
inmueble. Estas estructuras, en su origen fueron utilizadas como parte de actividades de
ganaderia y de produccion de leche, al igual que de cultivo y venta de flores y de arboles
frutales, hoy son utilizadas como ranchones de caballos o estan abandonadas. Todas
serdn demolidas. Previo a la demolicion, serd necesario determinar si las estructuras
contienen asbesto y pintura plomo. De estar presentes estos materiales, se procedera a la
demolicion de las estructuras y el manejo y disposicion de los escombros resultantes de
conformidad con los requisitos reglamentarios promulgados por la JCA.

Por otro lado, en la parte noroeste de la finca permanecera un remanente en el
cual los duefios del mismo no tienen plan alguno de construccién en este momento, por lo
que no forma parte de este documento.

La accion propuesta requiere la implantacion de cambios en el uso actual de la
propiedad, correspondiente a un Distrito Rastico Rural General (RA-3), a un Distrito de
Uso Residencial Cinco (UR-5) y otro Distrito de Uso Comercial Central Intermedio (UC-
2), tomando en cuenta los rasgos topogréaficos de la finca y los elementos naturales y
fisiogréaficos existentes.

El desarrollo propuesto para la finca acoge los hallazgos de los diversos estudios
ambientales, incluyendo de flora y fauna, realizados y, partiendo de éstos, formula
cambios en el patron actual de uso de la propiedad. De esta manera se propone un
elevado acoplamiento del nuevo patron de uso propuesto, con el entorno y las
caracteristicas naturales de la finca. Los rasgos naturales de mayor importancia que
predominan en la propiedad, tales como los riberefios y escénicos, en lugar de ser
alterados, para maximizar el uso del terreno son, como parte de la accidon propuesta,
expuestos, realzados, conservados e integrados juiciosamente dentro de un programa de
desarrollo y conservacion.

1.2 Areadel Proyecto

La accion propuesta conlleva el desarrollo y conservacion de terrenos con una

cabida aproximada de 202 cuerdas. Su formulacidn es el resultado del examen minucioso

de los terrenos, mediante estudios especializados incorporados al presente documento
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ambiental, tales como de flora y fauna, tipos de suelo, hidrologia, arqueologia, geologia,
geotécnica y transito, entre otros. Estudios dirigidos a determinar viabilidad econémica y
a identificar areas jurisdiccionales del Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos de
Norteamérica bajo la Ley Federal de Agua Limpia, 33 U.S.C. 881121 et seq., entre otros,
han guiado la elaboracion de los pormenores de la accidn propuesta.

Ademas de considerar los estudios antes descritos, la accion propuesta se ha
elaborado implantando el requisito del Municipio Autonomo de Caguas que limita el
desarrollo en las areas de la propiedad que sobrepasan la elevacion de 110 metros sobre
el nivel del mar (“MSL”, segun sus siglas en inglés), creando asi zonas de
amortiguamiento y controles escénicos. De las aproximadamente 202 cuerdas del predio,
solo 73 cuerdas 0 36% del predio se desarrollaran. Dentro de estas 73 cuerdas habra
aproximadamente 25 cuerdas de areas verdes. Esto corrobora el sefialamiento hecho
previamente sobre la proteccion de las areas naturales y ambientales sensitivas.

1.3 Estimado de Costos

Los cambios en uso de propiedad contemplados en la accion propuesta
conllevaran una inversién eventual en el Municipio Autonomo de Caguas de,
aproximadamente 254 millones de dolares, provenientes de fondos privados. Los
cambios en uso contemplados se culminaran en un periodo, aproximado, de 10 afios una

vez concluya un programa de construccion consecutiva, segin se muestra en la Tabla 1-1.

Tabla 1-1
Periodo de construccion
Periodo # de Unidades Otros
Primeros 2.5 afios 216 Infraestructura, Parque/
Centro Comunal
Al finalizar 5 afios 288 Area Comercial
Al finalizar 7.5 afios 252 Parque lineal “Honor al
Rio”
Al término de 10 afios 180
Total 936
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1.4 Movimiento de Tierra

La implantacion de la accidn propuesta conllevara cierta actividad de movimiento
de terreno conocido como corte y relleno.

La cantidad de material a ser removido mediante corte se ha estimado,
preliminarmente, en 187,000 metros cubicos, mientras que el relleno de material se ha
estimado en algunos 172,000 metros cubicos. Gran parte del material removido puede
ser utilizado como relleno en el mismo Proyecto, si se le compacta previamente. Las
cantidades finales dependeran de la ubicacion exacta y composicion final de los
agrupamientos residenciales de Los Farallones. La compafia GeoConsult llevé a cabo un
Estudio Geotécnico Preliminar, ver Anejo 1, en junio de 2006 y recomienda que en areas
donde se requiera relleno, éste debera ser conformado con una pendiente de 2.0
horizontal en 1.0 vertical, y que se deban proveer bermas de 2 metros de ancho por cada
7 metros de altura de relleno, si fuese necesario. El producto de los cortes, excepto la
capa vegetal y material organico, podré utilizarse como relleno.

Aln asi, serd necesario disponer de material excedente que no podra ser
reutilizado. Para estos fines se puede utilizar el vertedero Regional de Humacao, el cual
cuenta con los permisos requeridos por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA), o cualquier otro vertedero que cuente con todos los permisos
reglamentarios. En esta etapa de planificacion del proyecto Los Farallones, no se conoce
qué vertedero se utilizard. Por lo tanto, tampoco se puede plasmar la ruta de acarreo
requerida para disponer del excedente. Tan pronto se disponga de esta informacion seran
notificadas todas las agencias concernientes.

El movimiento de terreno se realizara mediante el método tradicional, con equipo
pesado, tales como: tractores, palas, camiones cargadores, traillas, niveladoras,
aplanadoras, rolos de rueda lisa, rolos vibradores, rolos pata de cabra, excavadoras y
cualquier otro equipo que sea necesario en el proceso.

Sin embargo, no se descarta tener que recurrir al uso de explosivos, como parte de
los trabajos de construccion propuestos, para la excavacion de roca y poder realizar a

cabalidad el movimiento de tierra.
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1.4.1 Protocolo para el Uso de Explosivos

Como material explosivo se utilizara el Nitrato de amoniaco (fertilizante).
El estimado de la cantidad de explosivos a ser utilizados se hace basado en los
metros cubicos de roca que se requiere extraer, dato que es imposible conocer
hasta que no se comience con el movimiento de terreno. Para el estimado,
también se toma en consideracion los cambios de patron de perforacion y/o altura
de corte.

Cualquier uso de explosivos, conllevara la obtencion previa del permiso
para el uso de los mismos y la implantacién de las restricciones y controles
correspondientes. Ademas, la compafiia que tenga a su cargo realizar esta
actividad se encargard de llevar a cabo un inventario previo de estructuras,
incluyendo grietas y cualquier dafio estructural existente, en un radio de media
(%2) milla alrededor del Proyecto.

Los explosivos seran utilizados bajo estrictas medidas de seguridad,
mediante los métodos y técnicas mas avanzadas para el manejo y utilizacion de
estos materiales, lo que reducira los niveles de ruido asociados a los mismos. Los
trabajos se realizaran por personas autorizadas y experimentadas de una compafiia
especializada en ese campo. Cuando sea necesario 0 apropiado, se protegeran las
areas circundantes con colchones protectores para evitar el escape de secciones de
rocas voladizas y se utilizaran los patrones de barreno, su profundidad y carga de
acuerdo a las caracteristicas particulares del deposito de roca a ser removida,
segun recomendado. Ademas, de ser necesario, se rociard con agua una vez
ocurra la explosion.

De utilizarse explosivos, la actividad se realizaria una vez al dia,
preferiblemente al medio dia, una vez efectuados los anuncios pertinentes, tanto
para los trabajadores del Proyecto como para las areas vecinas. La excavacion
necesaria para colocar la carga explosiva se llevaria a cabo con “self-contained
hydraulic drill rigs” con equipo de supresion de polvo. Los explosivos seran
transportados al area del Proyecto diariamente y s6lo cuando sea necesario. De

esta manera no serd necesario almacenar explosivos en el &rea del Proyecto. La
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transportacién de los explosivos se llevara a cabo por personal cualificado y en
cumplimiento con y los reglamentos federales y locales. De ser necesario, se
utilizaran detonadores no-eléctricos, debido a la confiabilidad, flexibilidad y
seguridad que esta tecnologia ofrece, ademas de que es relativamente silencioso.
Se cumplird con todas las leyes y reglamentos requeridos para el uso de
explosivos.

Las operaciones de explosion seran coordinadas y/o tramitadas con el
DRNA, manejadores del Proyecto, la Division de Explosivos de la Policia de
Puerto Rico y otras agencias locales, segun requerido por la reglamentacién
aplicable. Todas las explosiones serian disefiadas para cumplir con los limites de
vibracién reglamentariamente requeridos. La explosion sera monitoreada para
vibracion, incremento en presion por desplazamiento de aire, ruido y frecuencia,
utilizando sismégrafos que estaran estratégicamente localizados para registrar
cada explosion.

Se instalaran, en lugares apropiados, avisos claros notificando sobre la
utilizacion de explosivos. Se tomaran precauciones para asegurar el paso
continuo y seguro del trafico en cumplimiento con las agencias y las
especificaciones del Proyecto. Asi mismo, se tomarén las precauciones necesarias
para que los residentes y propiedades cercanas estén a una distancia segura. Las
sirenas de precaucion sonarian varias veces previo a la detonacion, primero cinco
(5) minutos antes de la detonacion, y luego, un (1) minuto antes de la detonacion,
sonaria una sirena continua. Dos minutos después de la detonacion, se daria una
sefial auditiva de “all clear” por espacio de 30 segundos.

Todos los procedimientos de excavacion y explosion hechos en el
Proyecto se haran de acuerdo con las leyes aplicables. Ademas, se cumplira con
los reglamentos aplicables del DRNA, OSHA, el Negociado de Alcohol, Tabaco y
Armas de Fuego (BATF, por sus siglas en inglés) y con las leyes y reglamentos
con respecto al manejo, transportacion y seguridad de Explosivos, ATF P5400,
9(6-90).
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1.5  Necesidad y Justificacion del Proyecto

El concepto de Justicia Ambiental se incorpor6 en la reglamentacion ambiental
federal con el propdsito de alcanzar igual proteccion ambiental para todas las
comunidades. A tales propdsitos, el 11 de febrero de 1994, el entonces Presidente,
William J. Clinton, firmé la Orden Ejecutiva NGmero 12898, En términos generales, la
Orden Ejecutiva NUm. 12898 dirige su atencion a analizar los posibles impactos
desproporcionados de naturaleza ecoldgica y de salud sobre comunidades minoritarias o
de bajos ingresos. La Regla 253(A)(37) del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental
para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales,
NUm. 6510 de 22 de agosto de 2002, segun enmendado, requiere un analisis de justicia
ambiental como parte de las declaraciones de impacto ambiental.

El término Justicia Ambiental ha sido definido en guias de la Agencia de

Proteccion Ambiental federal (“EPA”, segln sus siglas en inglés) como:

Justicia Medioambiental es el tratamiento justo y la participacién positiva de todas las
personas, sin consideraciones de raza, color de la piel, origen ni ingresos, con respecto a
la elaboracion, la ejecucién y el cumplimiento de las leyes, los reglamentos y las
politicas ambientales. Tratamiento justo significa que ningin grupo de personas,
incluidos grupos raciales, étnicos y socioecondmicos, deberd soportar una carga
desproporcionada de las consecuencias ambientales negativas resultantes de
operaciones industriales, municipales y comerciales o de la ejecucién de programas y
politicas federales, estatales, locales ni tribales?.

Los Estudios de Analisis de Demanda de Vivienda para la Regién de Caguas, asi
como el Estudio de Impacto Economico, Socioecondémico, Beneficio y Justicia
Ambiental, fueron preparados por Advantage Business Consulting con el propdsito de
estimar los impactos sociales y economicos del desarrollo residencial/comercial Los
Farallones contemplado por la accion propuesta sobre residentes del Municipio
Auténomo de Caguas y, con mayor detalle, en el Barrio Cafiabdén donde ubicara el

mismo. El estudio se acompafia en cumplimiento con la Regla 253(A)(37) del

! “Medidas del Gobierno Federal para Resolver Problemas de Justicia Ambiental entre Minorias y Sectores de la Poblacion de
Bajos Ingresos”, 59 Federal Register 7629 (11 de febrero de 1994).

2 Véase la Politica Interina de Justicia Medioambiental de la Region 11 de la Agencia para la Proteccion Ambiental federal (EPA,
por sus siglas en inglés) (diciembre de 2000) y la Guia para incorporar aspectos de justicia medioambiental en el analisis de
cumplimiento de NEPA, de la EPA de la Oficina de Actividades Federales de la EPA (abril de 1998).
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Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion,
Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales, Numero 6510 de 22 de agosto de
2002.

Los principales hallazgos de los mismos, los cuales se incluyen en el Anejo 2, son

los que se muestran a continuacion:

1. La demanda por unidades de vivienda para los municipios que componen la
Region de Caguas, que incluye los Municipios de Aguas Buenas, Aibonito,
Cayey, Gurabo, Juncos, Las Piedras y San Lorenzo, fue estimada para el 2005
y proyectada al 2010. Dicha proyeccion arrojo que existe una demanda por
nuevas unidades de vivienda al afio 2010 que totaliza 3,161 unidades en toda
la region. EI proyecto propone la construccion de 936 unidades durante un
plazo de diez afos lo que equivale a un promedio de 94 unidades por afio. El
proyecto es compatible con la provision de demanda por vivienda en la
region.

2. Luego de la evaluacién de once (11) indicadores socioeconémicos® cuyos
datos se obtienen del Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2000, se
concluyé que el Municipio de Caguas, analizado en términos promedio,
refleja una condicidén socioecondmica superior al promedio que se observo
para Puerto Rico en el mismo afio y utilizando los mismos indicadores.

3. Con la evaluacién de los once (11) indicadores socioeconémicos se obtuvo
como resultado que el Barrio Cafiabdn, donde se ubicara el Proyecto, posee
una buena condicion socioecondémica en comparacion con la totalidad de los
barrios del Municipio. EI indice elaborado que integra los once indicadores
socioeconomicos resultd ser 1.21 al compararse con el Municipio en términos
promedio. Es decir, los indicadores socioeconomicos reflejan que el Barrio
Cafabdn posee una condicion que es aproximadamente un 20% superior que

el promedio para el Municipio.

® Los indicadores socioecondmicos estudiados son: Ingreso Mediano del Hogar, Ingreso per Capita, Hogares Bajo el Nivel de
Pobreza, Hogares que Reciben Asistencia Publica, Hogares que Reciben Seguro Social, Tasa de Desempleo, Nivel de
Escolaridad, Personas con 7mo Grado o Mas, Incidencia de Vivienda Propia vs. Alquilada, Valor Mediano de la Vivienda y
Viviendas con Facilidades de Cocina y Plomeria Incompleta.
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4. La informacién estudiada indica que el barrio en el cual se contempla la
accion propuesta de desarrollo residencial/comercial y conservacion, no
presenta una condicion socioeconémica de desventaja en comparacién con los
restantes barrios del Municipio. Por tal razon, la accion propuesta no sera una
con impactos adversos centrados sobre sectores economicos y étnicos
particulares y, por ende, discriminatoria y en contravencién a consideraciones
de justicia ambiental.
5. La implantacion de la accién propuesta tendrd un impacto econdémico
eventual, aproximado, sobre la region que asciende a $254 millones en las
distintas fases de construccion. Una vez concluida la fase de construccion de
la accion propuesta, los usos residencial/comercial y de conservacion a
implantarse tendrdn un impacto anual recurrente de unos $29 millones,
aproximadamente.
6. La implantacion de la accidn propuesta resultara en un estimulo econémico
consistente de la suma de la inversion total, la generacion de empleos directos,
indirectos e inducidos, la actividad econémica agregada (efecto multiplicador
de la inversion) y los ingresos al fisco atribuidos al proyecto. Los impactos
econdmicos se definen en tres reglones: la fase de construccion, la fase
operacional y las contribuciones al fisco:
= Fase de Construccion — Se estima que la implantacién de la accion
propuesta de desarrollo residencial/comercial y de conservacion tiene el
potencial de generar sobre 5,182 empleos, incluyendo los empleos
directos, indirectos e inducidos. Esto vendr& a mejorar,
significativamente, la situacion de desempleo tanto en Caguas como en
otros pueblos de la sub-region.

= Fase Operacional — a base de los multiplicadores que provee la matriz de
Insumo-Producto, se estima que la implantacion de la accidén propuesta
generara mas de 360 empleos. Ademas, se estima que la fase operacional
del elemento comercial tendrd un impacto en la economia local de mas de

$16.5 millones en el primer afio. Esta aportacion a la economia local es de
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especial importancia ya que se convierte en una actividad econémica
permanente.

»= Impacto al Fisco — los ingresos al fisco (en términos de arbitrios de
construccién, patentes, comprobantes de Rentas Internas, sellos del
CIAPR y los impuestos a los salarios) se estiman en $21.7 millones
durante la fase de construccion y el primer afio de operaciones. Estos
estimados no incluyen los ingresos al fisco por concepto del impuesto a las
ventas que estaria comenzando en noviembre del presente afio.

El cambio en usos de terrenos contemplado con el elemento residencial/comercial
Los Farallones, representard, tanto en la fase de construcciobn como en la fase
operacional, una inversion importante en la economia tanto del Municipio Auténomo de
Caguas como en la region. Dicha inversidén vendria a contribuir en la mejoria de la
situacién econdmica de las familias al aliviar la situacion de desempleo que existe en toda
la regién. Las comunidades circundantes aportaran parte de la fuerza laboral necesaria
del desarrollo en ambas fases, ayudando a disminuir el nivel de desempleo local y
aumentando el ingreso familiar de los trabajadores participantes.

Por otro lado, las agencias reguladoras y pertinentes requieren unas mejoras al
terreno y la infraestructura circundante al proyecto, que redundarian en un mejoramiento
de las capacidades de los sistemas locales. EI aumento en las capacidades de agua
potable, alcantarillado sanitario, energia eléctrica, etc., mejoraran los servicios brindados
a los residentes del area. Ademas, la implantacion de la accion propuesta conllevara
mejoras paisajistas, siembra de especies nativas, cambios de usos marginalmente
productivos de los terrenos por usos recreativos, residenciales y comerciales
estéticamente atractivos y modernos, dentro de un ambiente de integracién con la
naturaleza y con los principales atributos o rasgos naturales circundantes, entre ellos, el

Rio Caguitas.
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20 DESCRIPCION GENERAL DE LA ACCION PROYECTADA

2.1

2.2

Localizacion y Topografia
2.1.1 Localizacion

El desarrollo residencial-comercial Los Farallones (el Proyecto) ubica al
norte de la Carretera Estatal PR-156. Especificamente en el Km 5.6 del Barrio
Cafiabon en el Municipio Auténomo de Caguas, cercano al limite con el
Municipio de Aguas Buenas (ver Figura 2-1).

El area cuenta con varios proyectos residenciales y comerciales cercanos.
Tiene como colindantes: al norte, las Parcelas Las Carolinas, la Urbanizacion Las
Carolinas y Ciudad Jardin de Bairoa; al sur la Carretera Estatal PR-156, la
Imprenta Cartagena y la Hacienda San José; al este Urb. Parque del Norte y Better
Roads Asphalt Corp., y por el oeste, el Rio Cagliitas (Parcela segregada a nombre
del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales) y Centro de Distribucion
de Farmacias el Amal, tal como se sefiala en la Figura 2-2.

2.1.2 Topografia

Segun los Cuadrangulos Topograficos de Caguas y Aguas Buenas, la
topografia del &rea va desde llana, en los méargenes del Rio Cagliitas, hasta
escarpada cuyas elevaciones varian desde 85 metros hasta 175 metros sobre el
nivel promedio del mar (MSL) (ver Figura 2-3).

La firma de Pedro J. Davila Colon, Inc. prepard un Plano de Topografia y
Mensura para la finca de interés en el que se presenta que hoy dia las elevaciones
van desde 81 hasta 161 MSL. Por solicitud expresa del Municipio de Caguas, la
construccion del Proyecto se llevara a cabo bajo la cota de 110 metros.

Floray Fauna
El Departamento de Agricultura Federal (USDA), en “The Ecological Life Zones

of Puerto Rico and the US Virgin Islands”, clasifica el area de estudio dentro de la zona

conocida como Bosque Humedo Subtropical. Esta es la zona ecol6gica mas extensa,

cubre alrededor de un 58 por ciento, de toda la isla y esta delineada por una precipitacion

anual promedio de 1,000-2,000 milimetros y una biotemperatura promedio entre 18 y 24

grados Centigrados.
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La mayor parte de esta zona ha sido desmontada en alguna época y desarrollada
para carreteras, viviendas y otros usos. La vegetacidn asociada con la zona se caracteriza
por arboles de hasta 20 metros de altura, con copas redondeadas parecidas a las del
mangd. Durante la época seca muchas de las especies lefiosas son deciduas.

Las epifitas abundan, pero rara vez cubren las ramas y troncos por completo.
Actualmente en Puerto Rico, las gramineas en pastos naturales 0 mejorados dominan el
paisaje por toda esta zona inclusive en las laderas cercanas a la Cordillera Central, donde
ocurren fuegos periddicos y en los lugares donde los suelos son pobres.

Para poder identificar las especies de flora y fauna presentes en el area del
Proyecto, la firma Environmental Consulting Group (ECG) visito el area y preparé un
Estudio de Floray Fauna, ver el Anegjo 3.

2.2.1 Descripcion de la Flora

Se identificaron 184 especies de flora, de las cuales algunas son

endémicas. En toda la propiedad, la flora se presenta en siete (7) asociaciones o

zonas que se discuten a continuacién, pero que tanto su ubicacion exacta como

detalles de las mismas se presentan en el Anejo 3:

a. Zona 1- Asociacion de Siembra Ornamental y Sombra: area
modificada por operaciones antropogénicas (granero, Vivero,
industria liviana), por lo que cuenta con poca biodiversidad.

b. Zona 2- Asociaciones de Bosques: utilizadas por aves, anfibios y
reptiles para anidaje, alimentacion y descanso.

c. Zona 3- Asociacion de Sistemas Riberefios: areas asociadas a las
riberas del Rio Cagitas que cuentan con una variedad de érboles,
incluyendo frutales.

d. Zona 4- Asociaciones de Sistemas de Tierra y Pastoreo: area
modificada por operaciones antropogénicas caracterizada
mayormente por extensiones herbaceas, propias de pastoreo, con

arbustos, bejucos y arboles esparcidos.
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e. Zona 5- Asociaciones de Arboles: concentracion de arboles
utilizados por especies de animales para anidaje, alimentacion,
apareamiento y proteccion.

f. Zona 6- Asociaciones de Lagos artificiales: se encuentran
mayormente &rboles jovenes y mantienen la fauna del lugar
acuatico.

g. Zona 7- Asociaciones de Sistemas de Humedales: areas
compuestas por bejucos, herbaceas, arbustos y arboles que sirven
principalmente para anidaje, alimentacion, apareamiento de los
anfibios y reptiles. No tienen conexion con el Rio Cagliitas.

Relacionando las asociaciones descritas anteriormente con las categorias
de habitat incluidas en la Ley de Vida Silvestre, podemos indicar lo siguiente:

a. Se entiende que la Zona 1 (Asociacion de Siembra Ornamental y
Sombra) no corresponde a ninguno de los habitats mencionados en
la Ley de Vida Silvestre pues ha sido objeto de alteraciones
antropogeénicas.

b. La Zona 3 (Asociacion de Sistemas Riberefios) corresponde a un
habitat Categoria 4 (Habitat de Valor Ecoldgico).

c. El restante de la finca corresponde a hébitat Categoria 5 0 6.

2.2.2 Descripcion de la Fauna

En el Proyecto se identificaron 95 especies de animales, de las cuales 51
(54%) son aves. También se encontrd representacion de otros 6rdenes, como lo
son reptiles, anfibios, mamiferos, peces e insectos, tal como se evidencia en el
Anejo 3.
2.2.3 Especies Criticas o en Peligro de Extincion

De acuerdo al Estudio de Flora y Fauna preparado por ECG en el area que
nos ocupa existen dos (2) especies de fauna incluidas bajo la clasificacion de
peligro de extincion. Estas son el Pelicano pardo Pelecanus occidentalis y la
Paloma sabanera Columba inornata wetmorei. Del Pelicano sélo se avistdé un

individuo.
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La Paloma sabanera pertenece a la familia Colombidae, es mas palida que
las palomas grandes y de plumaje mas marrén. Al vuelo se distingue por una
linea blanca y delgada que le atraviesa las alas. Se diferencia de la paloma turca
(Columba squamosa) por el color vino sobre las alas y el abdomen y por la banda
blanca en el borde de las alas. Las palomas jovenes son de color mas marrén
tornandose mas pélidas en la parte ventral posterior.

Es una especie gque anteriormente fue mucho mas comun. Segun el plan
de recuperacion de esta especie, preparado por el Servicio de Pesca y Vida
Silvestre, la Unica poblacion existente de la especie se encuentra restricta al
Municipio de Cidra y los pueblos aledafios de Cayey, Comerio, Aguas Buenas y
Aibonito.

La reproduccion de la paloma sabanera ocurre con mas frecuencia tarde en
invierno y en la primavera. En Cidra esta especie utiliza dos tipos de habitat para
anidar: rodales de bambd (Bambusa vulgaris) o bosques secundarios. Ambos
sexos construyen el nido, una plataforma hecha de ramitas como es tipico en
Columbidos.

Por otro lado, el Pelicano pardo pertenece a la familia Pelecanidae. De
ocho especies de Pelicanos que existen en el mundo, el Pelicano pardo (la Unica
que puede ser observada en Puerto Rico) es el mas pequefio. Es un ave marina
gue se reconoce por su tamafio, de color grisaceo, ojos amarillos y patas negras,
su bolsa gular enorme y su caracteristica forma de volar, alternando batir las alas
y periodos de planear. Son de habitos gregarios, cuando nacen son ciegos, ambos
géneros son idénticos en apariencias externas y son totipalmados. Los machos
son un poco mas grandes y tienen el pico mas largo que las hembras.

No son considerados adultos hasta que alcanzan el tercer afio, cuando el
plumaje en la parte superior del cuerpo cambia a un gris metalico y la seccion
inferior a gris-castafio o pardo.

La reproduccion de esta especie ocurre con mas frecuencia entre otofio y
primavera, cuando la cabeza y garganta son blancas. Sin embargo, en Puerto Rico

se les puede observar anidando desde junio a febrero en el area oeste y suroeste de
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la Isla y durante todo el afio en Vieques e Islas Virgenes. En la Islas los
avistamientos se han llevado a cabo en colonias que ubican en lugares aislados
como lo son, cayos, islas pequefias y mangles. Se conoce que anida en La
Parguera, Bahia Montalvo, Cayo Conejo y Bahia de Afiasco. Ambos sexos
construyen el nido, que pueden localizar lo mismos sobre arboles y arbustos que
en el suelo. Estos Gltimos pueden ser confeccionados lo mismo con ramitas que
con una coleccion de piedras. Es una especie que anteriormente fue mucho mas
comun. Sin embargo, debido a la contaminacion de las aguas por pesticidas y
herbicidas, la destruccién de manglares y al desarrollo de las areas costeras fue
incluida en la lista de especies en peligro de extincion en el 1970.

Durante la realizacion del Estudio de Flora y Fauna se detecto la presencia
de un solo individuo de Pelicano pardo, el cual frecuenta uno de los lagos de la
propiedad en busqueda de alimento. Este lugar no constituye el habitat natural de
esta especie. Avistamientos similares se han detectado en &reas cercanas tales
como Cidra 'y Aguas Buenas. No obstante, en todos los casos de avistamiento los
individuos han migrado hacia su habitat natural luego del comienzo de cada
proyecto. Por lo tanto, dado que no esta en su habitat natural no se espera que
haya ningln impacto sobre esta especie una vez se comience la construccion de
Los Farallones.

En el Estudio de Flora y Fauna se recomienda, y cito: "Para prevenir la
degradacion o el impacto en la unidad del ecosistema se recomienda evaluar los
impactos a los cuerpos de agua cercanos a la propiedad (Asociaciones de Lagos
Artificiales y Asociaciones de Sistemas Riparinos) y proponer alternativas para su
integracion con el proyecto propuesto. Los lagos artificiales pueden ser
reubicados, mejorados o posicionados estratégicamente dentro del proyecto para
obtener de ellos beneficios funcionales (tales como de detencién de agua de
[luvia) como estéticos y ecoldgicos.”

La agencia federal Servicio de Pesca y Vida Silvestre (FWS, por sus siglas
en inglés) en carta del 3 de septiembre de 2004, ver Anejo 4, indicé que el area

propuesta podria ser habitat para la Paloma sabanera y de la Boa de Puerto Rico.
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2.3

Como puede notarse en el Estudio de Flora y Fauna, se encontrd evidencia de la
presencia de la Paloma sabanera en el area del Proyecto, al igual que del Pelicano
pardo pero no asi de la Boa ni otra especie en Peligro de extincion.

Tipos y Caracteristicas de los Suelos

A través del area del Proyecto pueden encontrarse cuatro (4) tipos de suelos: Mabi

Arcilloso (MaC), Mucara Arcilloso (MxF), Rio Arriba Arcilloso (RoB) y Toa Limo

Arcilloso Lomico (To). Los mismos se pueden observar en la Figura 2-4, segun aparecen

en la Hoja 36 del Catastro de Suelos del Area de San Juan de Puerto Rico publicado por

el Servicio Federal de Conservacion de Suelos del Departamento de Agricultura de los
Estados Unidos (1982):

A continuacion se presenta una descripcion general de los mismos:

¢ Mabi Arcilloso (MaC) - 5 a 12% de declive. Suelos pobremente

drenados, se encuentran en abanicos aluviales y terrazas sobre los
valles inundables del rio. La permeabilidad es baja y la capacidad de
agua disponible es alta. El suelo es dificil de trabajar debido a la
plasticidad y elasticidad de la arcilla. Este generalmente se presta para
el cultivo. Sin embargo, estan limitados al uso urbano debido al alto
potencial de encogimiento e inundaciones.

Mucara Arcillosa (MxF) - 40 a 60% de declive. Suelos bien
drenados con pendientes empinadas. Se encuentran en las pendientes
y en colinas redondeadas. La permeabilidad es moderada, la
capacidad de agua disponible es baja y la escorrentia ocurre
rapidamente. EIl suelo es dificil de trabajar debido a la inclinacion de
las pendientes y la plasticidad y elasticidad de la arcilla. La misma
inclinacion de las pendientes y la poca profundidad a la que se
encuentra la roca limitan estos suelos al uso urbano. Si el suelo va a
ser utilizado para construir, el desarrollo debe ocurrir respetando el
contorno.

Rio Arriba Arcilloso (RoB) - 2 a 5% de declive. Suelos

moderadamente drenados con pendientes suaves, que se encuentran en
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los abanicos aluviales y terrazas en los valles inundables del rio. La
permeabilidad es moderadamente baja y la capacidad de agua
disponible es alta. El suelo es dificil de trabajar debido a la plasticidad
y elasticidad de la arcilla, por lo que generalmente se presta para el
cultivo. El uso esté limitado al urbano debido a su naturaleza arcillosa,
la baja permeabilidad, el alto potencial de encogimiento y las
inundaciones.

¢ Toa Limo Arcilloso Lomico (To) - Suelos moderadamente drenados
a bien drenados y casi nivelados, que se encuentran en los valles
inundables. La permeabilidad y la capacidad de agua disponible son
moderadas. El suelo generalmente se presta para el cultivo. El uso de
éstos esta limitado al urbano, debido a las inundaciones, su naturaleza
arcillosa y la baja resistencia.

Es importante sefialar que el Estudio Geotécnico Preliminar, realizado por la
compariia GEOCONSULT, indica de la presencia de suelos residuales muy competentes,
por lo que se anticipa que se podra usar una solucién de cimentacion superficial tal como
zapatas o una platea para las estructuras propuestas en el Proyecto.

2.4  Formaciones Geologicas

La geologia es la ciencia que estudia la Tierra, los procesos que la forman y a su
vez, los fendmenos que causan cambios en ella.

2.4.1 Geologia de la Region

El area del proyecto, esta incluida en los Cuadrangulos Geologicos de

Aguas Buenas y Caguas, del Servicio Geoldgico Federal (USGS, por sus siglas en

inglés). Esta area contiene batolitos (Cretaceo Superior) y rocas volcanicas

(Cretaceo Superior) viejas que han sido intruidas por batolitos mas jovenes. La

mayoria de las rocas expuestas en los cuadrangulos son de origen volcanico y

plutonico, predominantemente toba baséltica y granodiorita del Cretaceo

Superior.
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Sobre la Granodiorita del Plutén de Caguas yacen depésitos de terraza y
aluvion que consisten de inclusiones subredondeadas de material heterogéneo
metavolcanico.

2.4.2 Geologia del Area del Proyecto

Conforme a los Mapas Geologicos de los Cuadrangulos de Aguas Buenas
y Caguas (ver Figura 2-5), las principales formaciones geoldgicas que afloran en
el area del proyecto son las siguientes:

¢ Kgc - Granodiorita del Plutén de Caguas (Cretaceo Superior) Esta

compuesta de textura granular mediana e hipidiomérfica de color gris
oscuro.  Localmente contiene autolitos, cuya forma varia de
redondeada a subredondeada y ovoide; éstos son generalmente de
grano fino, oscuros y en parte son mas méaficos que la roca parental.
Estos autolitos varian en tamafio desde unos centimetros hasta un
metro de didmetro. La composicion de la roca granodiorita es: 55%
plagioclasa, 12% feldespatos de potasio, 17% cuarzo, 12.5%
hornablenda, 2.5% biotita, 1% magnetita y minerales accesorios tales
como: esfeno, apatita, zircon y algunos clinopiroxenos.

¢ Kn - Formacion Los Negros (Cretaceo Superior) Consiste

mayormente de lechos gruesos a masivos de toba baséltica rica en
piroxenos de color gris-verdoso oscuro, compuesta por cristales
tamario ceniza lapili y fragmentos liticos. Existen algunas secuencias
de toba laminadas, que varian en tamafio de finas a medianas; asi
como brecha volcanica que varia en color de oscuro a gris-verdoso
oscuro y lava basaltica con una textura afanitica rica en piroxenos.
Las rocas generalmente estan alteradas cerca del contacto con el
Pluton de Caguas, pero localmente estan compuestas de esquistos. El
espesor probablemente es mayor de 600 metros.

e Qal - Aluvion (Cuaternario) Material aluvial que varia en tamafio

desde arcilla a pefiascos no consolidado, se encuentra depositado en

los cauces mayores de los rios. Son la base de los valles inundables
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2.5

existentes y son relativamente amplios a lo largo del Rio Grande de
Loiza y sus tributarios principales, en el valle de Caguas. Localmente
incluye remanentes de algunas terrazas bajas. El espesor local es
mayor de 10 metros.

¢ Qt - Depositos de Terraza y Fanglomerado (Cuaternario) Material

que varia en tamafio desde arcilla a pefiascos, no consolidado a
débilmente consolidado. Predominan los depdsitos de terraza, los
cuales forman parte de la base del valle de Caguas. Localmente
incluye depositos de canales de rios. El espesor local es mayor de 15
metros.

El area del Proyecto ubica sobre depositos de terraza y aluvion y sobre
roca volcanica y plutonica. Basado en la geologia y los diferentes tipos de suelos
que se encuentran en el area que nos ocupa, NO Se espera que exista alguna
limitacion al proyecto por causas naturales, caracteristicas de la roca o de los
suelos de la zona evaluada.

Ingenieria Geoldgica
2.5.1 Erosion

El proceso mediante el cual la superficie del terreno expuesto es
transportada se conoce como erosion. Las areas donde se removera la vegetacion
para la construccion del Proyecto y sus componentes, pueden estar sujetos a la
erosion. Basado en el Estudio Geotécnico Preliminar realizado por GeoConsult,
que se presenta en el Anejo 1, en areas donde se requiera relleno, éste debera ser
conformado con una pendiente de 2.0 horizontal en 1.0 vertical. Se deberéan
proveer bermas de 2 metros de ancho por cada 7 metros de altura de relleno si
fuese necesario. Para evitar la erosion de la cara del talud se debe fomentar el
crecimiento de grama sobre los taludes de relleno. Un Plan para el Control de la
Erosion y la Sedimentacion (Plan CES), como parte de un Permiso General
Consolidado, serd implementado para minimizar cualquier efecto en los cuerpos
de agua cercanos.

Como el Proyecto es uno que se realizard en una propiedad de mas de un
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acre, y por ser el patron del drenaje del area en direccion del Rio Cagliitas, para la
construccion del mismo y manejo apropiado de las aguas de escorrentia (“storm
waters”) a generarse serd también necesario, en cumplimiento con la Seccion 402
(p) de la Ley Federal de Agua Limpia (“CWA”, por sus siglas en inglés), 33
U.S.C. 881221 et seq., 1342(p) y 40 CFR Part 122.26(b)(14)(x) y 122.26 (b)(15)
y acogerse al “National Pollutant Discharge Elimination System (“NPDES”)
General Permit for Discharges from Large and Small Construction Activities”
(“GGP™)!. Acogerse al “CGP” conllevara la preparacién e implantacion de un
Plan de Prevencion de Contaminacién de Aguas de Escorrentia (“SWPPP”, segun
sus siglas en inglés). Este deberd cumplir con los requisitos de contenido e
implantacion establecidos en la Parte Il del “CGP” y, en particular, con la
seleccion e implantacion de medidas de control de contaminacion representativas
de las mejores practicas de manejo (“BMP’s” segln sus siglas en inglés) que,
como parte de la actividad de construccion, controlaran la entrada de
contaminantes en los vertidos de aguas de escorrentia que generara el Proyecto.
De tal manera se asegurara cumplimiento con el “CWA” y las demas
disposiciones de ley y reglamento que regulan la calidad de las aguas del Rio
Caguitas.
2.5.2 Estabilidad de los Taludes

El area cuenta con taludes principalmente en los cuadrantes sur y oeste y
en la zona norte del Proyecto. Se puede definir un talud como aquella superficie
del terreno que posee en uno o0 mas de sus lados una pendiente distinta a la
horizontal. La estabilidad de los taludes tipicamente es influenciada por una
combinacion de factores, a saber: angulo de inclinacion del talud, material
geoldgico y espesor de los suelos, cobertura vegetal, clima, accion humana, entre
otros.

El Estudio geotécnico recomienda preliminarmente que los cortes
permanentes en el suelo natural tengan una pendiente maxima de 1.5(h):1.0(v).

Una berma de 2 metros de ancho debera ser construida por cada 7 metros de

LEICGP esta disponible en: http://cfpub.epa.gov/npdes/stormwater/cgp.cfm.
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altura de corte, si fuese necesario. Los taludes pudieran empinarse una vez se
tenga el beneficio de ver los cortes segun proceden los movimientos de tierra. En
caso de que se requieran cortes mas empinados a los permitidos, serd necesario
proveer estabilidad por medio de anclajes o pernos (rock anchors, soil nails).
Segun el estudio preliminar, siguiendo estas indicaciones no se anticipan
problemas de deslizamientos de terreno o fallas de talud.

Se debera tomar en cuenta la orientacion de los estratos existentes en las
formaciones geoldgicas, asi como el buzamiento (“dip”) de los estratos, para asi
optimizar el disefio de los taludes a construirse, principalmente en la seccién norte
del proyecto.

2.5.3 Fallas Geoldgicas

Se puede definir una falla geolégica como una superficie de ruptura la cual
refleja movimiento diferencial entre los bloques de roca en cada lado de dicha
ruptura. Este movimiento diferencial puede ser tanto horizontal como vertical, o
una combinacion de ambos. Puerto Rico se encuentra localizado en la esquina
noreste de la Placa Tectdnica del Caribe, la cual es bloque rigido de corteza
terrestre que esta en movimiento relativo a las placas de Norte y Sur América y al
fondo del Océano Atlantico. A su vez, esta dividido en tres provincias geoldgicas
que responden a la existencia de dos zonas de fallas: la Zona de la Gran Falla del
Sur y la Zona de la Gran Falla del Norte. Las provincias geologicas son: La
Provincia del Este, la Provincia Central y la Provincia del Sur. Cada provincia es
independiente en sus caracteristicas geologicas.

De acuerdo al estudio geotécnico realizado, existe una falla menor cerca
del contacto entre la Formacion de la Granodiorita del Pluton de Caguas y la
Formacién Los Negros. Esta falla tiene una orientacion N 80° W, 75° S y no
presenta movimiento en tiempo reciente. El contacto entre las dos formaciones
geoldgicas tiene una orientacion N 85° E, 79° N y tampoco presenta movimiento
en tiempo reciente. Es importante sefialar que tiempo reciente es equivalente a lo
que se conoce como “recent geologic time", tiempo que es imposible cuantificar

pero que posiblemente esté entre 100,000 afios y millones de afios. Se estima que
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estas formaciones se formaron hace 50 millones de afios 0 més. Lo importante, en
esto es que no se observaron estrias o evidencia de movimiento (“slickenside")
pronunciados en la falla. Esto indica que si en algin momento ocurrio
movimiento, este fue minimo y hace mucho tiempo. Por lo tanto, no se anticipa
movimiento de la falla (ni entre las dos formaciones de roca) durante la vida dtil
del proyecto.

El area que nos ocupa no estd afectada por algun tipo de falla activa.
Tampoco existen fallas activas en un radio de 1 kilémetro alrededor del centro
(punto entre ambos extremos) del Proyecto. Cabe destacar que el area de interés
se encuentra en el bloque tecténico central de Puerto Rico, que esta bordeado por
zonas de fallas con tendencia hacia el oeste-noroeste con un desplazamiento
lateral hacia la izquierda y quizads también un considerable desplazamiento
vertical.

La falla regional mas extensa en el Cuadrangulo de Caguas es la Falla
Quebrada Vicente, con una tendencia hacia el este. Esta se encuentra localizada
aproximadamente a 1,300 metros al oeste del Proyecto. Existen otras cinco fallas
sin identificar: una aproximadamente a 1,300 metros al suroeste, dos
aproximadamente a 1,500 metros al suroeste, una a aproximadamente 1,700
metros al noroeste y otra aproximadamente a 1,800 metros al sur. También esta la
Falla Cerro Mula que se encuentra aproximadamente a 2,000 metros al norte.
2.5.4 Minerales

Se conoce como minerales aquellos sélidos con estructuras quimicas
definidas formados naturalmente por elementos. Los depdsitos de minerales
existentes a través de toda la Isla han sido identificados por el Servicio Geoldgico
Federal de los Estados Unidos.

Conforme con el Mapa Metalogénico de Puerto Rico (USGS, Mapa I-
721), no existen yacimientos o concentraciones significativas de minerales de

valor comercial en el area del Proyecto.
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2.6

2.5.5 Excavaciones

La magnitud de las excavaciones a ser llevadas a cabo en el proyecto
estara controlada por el tipo de material, la presencia de agua subterranea y
superficial, y el grado de meteorizacion de la roca. Cualquier excavacion a
realizarse, debera tomar en consideracién la presencia del lecho rocoso, el cual
consiste de roca volcénica y plutdnica, y los depdsitos de terraza y aluvion.

Al momento de hacer las excavaciones, se tomaran en consideracion las
mejores practicas de ingenieria, se protegerd y asegurara la integridad del suelo
evitando asi que los agentes naturales erosionen la superficie.

Segun el Estudio Geotécnico, no se espera que los cortes requeridos en los
cuadrantes sur y oeste lleguen a roca (granodiorita) y se podrian realizar
utilizando maquinaria de excavacion comudn. Los cortes en la zona norte del
desarrollo podrian requerir excavacion de la roca, la cual se espera sea menos
dura que la granodiorita y estos cortes se podrian realizar utilizando maquinaria
con “ripper”. Las variaciones en el perfil de meteorizacién afectan la viabilidad
de los cortes, por lo que una densidad suficiente de barrenos o lineas de refraccion
sismica podrian reducir las incertidumbres sobre la probabilidad de excavar el
material. En la zona comercial se estim6 que se mantendran los niveles actuales
con pocas modificaciones.

2.5.6 Fuentes de Material

De acuerdo al estudio geotécnico realizado, se anticipa que todo el
producto de los cortes, excepto la capa vegetal y el material organico, sera
utilizable como relleno.

Sistemas Naturales

Para poder identificar y constatar la presencia de algun sistema natural, se recorrio

el area del Proyecto, se revisé la literatura disponible y los datos mantenidos por la

Divisién de Patrimonio Natural adscrita al DRNA. También se inspeccioné el érea

aledafia al Proyecto, dentro de un perimetro de 400 metros a partir del limite de éste. En

los siguientes topicos se discuten los hallazgos.
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2.6.1 Cuevasy Cavernas

En el &rea que nos ocupa o en &reas circundantes a ésta, no existen cuevas
0 cavernas, segun el Inventario de Cuevas y Cavernas del DRNA del 1977 y
visitas al area.

El sistema de Cuevas de Aguas Buenas se encuentra a, aproximadamente,
3,000 metros hacia el suroeste, por lo que no se afectara con el Proyecto.

2.6.2 Reservas Naturales

De acuerdo con los datos mantenidos por el DRNA, ni en el area del
Proyecto ni &reas adyacentes se encuentran lugares incluidos bajo estas
clasificaciones.

2.6.3 Bosques

De acuerdo con los datos mantenidos por el DRNA, ni en el area del
Proyecto ni &reas adyacentes se encuentran lugares incluidos bajo estas
clasificaciones. Sin embargo, el area del Proyecto presenta caracteristicas del
sistema de bosques de galerias que rodean el Valle de Caguas.

2.6.4 Humedales o Terrenos Anegados

Para fines del CWA, el Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados
Unidos de Norteamérica (“USACE”, por sus siglas en inglés) define un humedal
como: aquellas é&reas inundadas o saturadas por agua superficial o subterranea con
una frecuencia y duracion suficiente para sostener y que, bajo circunstancias
normales de hecho sostienen, una prevalencia de vegetacion tipicamente adaptada
para condiciones de suelo saturado. Estos incluyen pantanos, ciénagas y areas
similares. VVéase, 33 CFR Sec. 328.3(b).

Segun el estudio de determinacion jurisdiccional realizado por ECG, que
se incluye como Anejo 5, la finca en la que se desarrollard el Proyecto tiene
cuerpos de agua que consisten de varias quebradas intermitentes que fluyen hacia
el Rio Caguitas, una quebrada efimera en el extremo noroeste del predio (la cual
no serd afectada por el desarrollo propuesto), y el propio Rio Caguitas y sus

humedales asociados.
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2.7

También cuenta con cuerpos de agua aislados (charcas) al centro, sudeste
y noreste de la propiedad. Segun el estudio jurisdiccional, todos los humedales
aislados fueron creados por actividades antropogénicas. Los humedales aislados,
carecen de conexiones hidraulicas suficientes para conferir al USACE
jurisdiccion sobre ellos. En este Proyecto, los lagos artificiales pueden ser
reubicados, mejorados o posicionados estratéegicamente dentro del proyecto para
obtener de ellos beneficios funcionales (tales como de detencién de agua de
lluvia), como estéticos y ecologicos. Todos estos lagos son de naturaleza artificial
creados para ser utilizados en actividades antropogénicas llevadas a cabo
previamente en el predio.

Uso de la Tierra y Calificacion de Suelos
2.7.1 Usos

El Plan de Ordenacién Territorial del Municipio Auténomo de Caguas
clasifica los terrenos cuyo desarrollo se propone como un Distrito Rdstico
Agricola General (RA-3). Todavia hay indicadores del uso historico pasado de la
finca para diversos usos agropecuarios, hoy marcadamente reducidos en extension
e intensidad. En el centro sur del inmueble hay ciertas estructuras, en su origen
utilizadas como parte de actividades de ganaderia y de produccién de leche, al
igual que para el cultivo y venta de flores y de arboles frutales. Hoy son
utilizadas como ranchones, de caballos o estan abandonadas. Al norte de la finca
discurren, de oeste a este, lineas de alta tensién de la Autoridad de Energia
Eléctrica.

En los alrededores de la finca hay usos residenciales, tales como las
Parcelas Las Carolinas y la Urb. Las Carolinas, al norte, Hacienda San José al sur,
y Urb. Parque del Norte al este; usos publicos, tales como la Carretera PR-156 y
las servidumbres de lineas de alta tension de la Autoridad de Energia Eléctrica al
norte; sistemas naturales, tales como el Rio Caglitas, que formara parte de los

usos recreativos futuros; y, usos comerciales como la Imprenta Cartagena.
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2.8

2.7.2 Calificacion de Suelos

Segun los Planos de Calificacion de Suelo del Municipio Auténomo de
Caguas, Hojas 20, 49 y 51, vigentes desde el 28 de julio de 1998, el predio de la
accion propuesta tiene una clasificacion de Suelo Rustico Comun (SRC) y un
Distrito de Ordenacidon de Rustico Rural General (RA-3), tal como se presenta en
la Figura 2-6.

Una vez se lleve a cabo la construccion del Proyecto, los terrenos
cambiarian su calificacién a Uso Residencial Cinco (UR-5) en su parte residencial
y a Uso Comercial central Intermedio (UC-2) en su parte comercial.

Hidrologia

Hidrologia es el estudio de la distribucion, conservacion y uso de agua en la tierra

y su atmosfera (Kearey, 1996).

2.8.1 Aguas Superficiales

En el &rea del Proyecto existen varios cuerpos de agua superficiales. El
principal es el Rio Caglitas. Este bordea el area del Proyecto desde el oeste hacia
el sur. Otros cuerpos de agua dentro del area del Proyecto se presentan como
drenajes efimeros que fluyen en direccion sur hacia el rio Caguitas. Estos
drenajes solamente presentan flujo de agua durante eventos de lluvia.

Como se sefialara anteriormente, existen también unas charcas artificiales
aisladas creadas por actividades antropogeénicas, localizadas en el centro, sudeste
y el noreste de la propiedad, respectivamente. Una de las charcas se conecta a un
tributario del Rio Bairoa, que se encuentra localizado aproximadamente a 700
metros al norte.

En los alrededores de la propiedad, pero fuera de sus linderos, existen
otros cuerpos de agua, como por ejemplo, un tributario sin nombre del Rio Bairoa,
localizado aproximadamente a 200 metros al noreste. Mientras que la Quebrada
Algarrobo se encuentra localizada 950 metros al sur del Proyecto.

2.8.2 Aguas Subterraneas
Con motivo de los estudios geotécnicos de la Propiedad, se detecto la

presencia de agua subterranea a una profundidad de 34 a 43.5 pies (10.3632 m y
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13.2588 m) del nivel existente del terreno en el area sureste, la cual es el &rea méas
baja y cercana al Rio Cagtitas. En las otras areas de la finca, de mayor elevacion,
no se detectd agua subterranea debido a su gran profundidad, por lo que no se
anticipa que se encuentre el nivel freatico durante la construccion.

Contrario al acuifero principal, artesiano en la zona cérsica de la Costa
Norte de Puerto Rico, cuya direccion de flujo es principalmente hacia el norte, el
acuifero del valle aluvial de Caguas es uno de tipo freatico cuyo movimiento
principal es de sudoeste a noreste, en la parte sur del valle, y de oeste a este en la
parte norte, [Veve & Taggart (ed.),“Atlas of Ground Water Resources in Puerto
Rico and the U.S. Virgen Islands” (U.S. Geological Survey, 1996) a las pags. 17 y
111 (en adelante, Veve & Taggart)].

Se conoce como agua subterranea el agua que estd contenida en rocas
porosas y que se encuentra por debajo del nivel de saturacion (Kearey, 1996).

Segln Veve y Taggart los acuiferos mas importantes en Puerto Rico,
desde el punto de vista de extension y rendimiento, se encuentran a lo largo de los
valles de las costas Norte y Sur de la isla. En la costa Norte, depositos de
residuos de caracoles y otros animales marinos (calizas) forman el Aymamon,
acuifero principal de Puerto Rico, en una banda que se extiende desde el
Municipio de Rio Grande hasta Aguada. El espesor de los depdsitos varia desde
las montafias hasta la costa donde promedia cerca de 600 pies (182.88 m), pero en
el area de Barceloneta el espesor excede 3,000 pies (914.4 m).

En el caso del Valle de Caguas, la extraccion de agua subterranea,
mediante pozos, ha evidenciado una merma de 3.71mgd en el 1986 a 2.6 mgd en
el 1988 cuando la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados desactivé ocho (8)
pozos en la region. Veve y Taggart, a la pag. 107.

Contrario también al Acuifero Aymamon de la Costa Norte, cuya sistema
de recarga es principalmente a través de los sistemas de cuevas y sumideros de la
zona caliza, la recarga del acuifero en el Valle de Caguas estd mayormente
vinculado a los depdsitos aluviales y cuerpos de aguas superficiales. En el caso

especifico de la Propiedad de la accidn propuesta, el agua subterranea detectada a

2-23



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Los Farallones
(DIA-P) Caguas, Puerto Rico

2.9

nivel freatico debe estar asociada hidraulicamente con el Rio Caguitas que
discurre de norte a sur por el lado este de la misma. El desarrollo de la finca y, en
especifico, el movimiento de terreno no afectara, como resultado de los
corredores verdes y medidas de proteccion del Rio Caguitas, los sistemas de
recarga del acuifero ya que tan s6lo 18 cuerdas de las 202 cuerdas de terrenos
seran impermeabilizados con calles, edificios y otras estructuras.

2.8.3 Cuerpos de Agua Impactados por la Accion

El proyecto causard un impacto minimo sobre los cuerpos de agua. Las
quebradas ubican en la parte norte del proyecto, area que no se desarrollara, y el
Rio esta dentro del &rea denominada Paseo Lineal.

Por otro lado, algunas de las charcas artificiales seran reubicadas para
maximizar su uso para detencion de agua de lluvia.

El posible impacto sobre cuerpos de agua seria el arrastre de sedimento y
contaminantes asociados con el proceso de construccion. Por lo que siempre se
velard por el cumplimiento con requerimientos legales y reglamentarios
administrados por la EPA y la JCA. Se implantaran en el area del Proyecto las
mejores practicas de manejo (“BMP”’s, segun sus siglas en inglés), mediante un
Plan para el Control de la Erosion y Prevencion de la Sedimentacion, conocido
como Plan CES, y un Plan para la Prevencién de la Contaminacion del Agua de
Lluvia (“SWPPP”, por sus siglas en inglés) que satisfaga el Permiso General para
Construccion (CGP) del programa de “National Pollutant Discharge Elimination
System” (NPDES).

Pozos

Cercano al area de interés existen pozos en operacion que suplen a Caguas, de

0.39 mgd, de agua de buena calidad y que sustentan parte del sistema de agua potable.

Segun se indicd anteriormente, el Proyecto no afectara el abasto de agua subterranea del

valle aluvial de Caguas y, por ende, tampoco afectard el rendimiento o calidad de las

aguas de los pozos existentes en el area.
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2.10  Areas inundables

Segun los Mapas de Zonas Susceptibles a Inundaciones de la Agencia Federal
para el Manejo de Emergencias (FEMA, por sus siglas en inglés), Hojas 72000C0745H y
72000C1205H vigentes desde el 19 de abril de 2005, casi la totalidad del area propuesta
para el proyecto esta en Zona X, tal como se presenta en la Figura 2-7. La Zona X esta
definida como un area fuera del 0.2% de probabilidad de inundacién. Es una Zona en
que el area de inundacion minima esta ubicada fuera de los limites de inundacién con
periodo de recurrencia de 500 afios. Las areas clasificadas asi no estan reglamentadas,
por lo que no se requiere cumplimiento con niveles minimos de piso.

El extremo sureste, en el punto de interseccion del Rio Caguiitas, la PR-156 y el
Proyecto, esta clasificado como Zona A. La misma esta dentro de zonas identificadas
como: Zona Especial de Peligro a ser Inundada por el 1% de la Probabilidad Anual de
Inundacion. El 1% de Probabilidad Anual de Inundacion (inundacion de 100-afios),
también conocida como inundacién base, es la inundacién que tiene un 1% de
probabilidad de ser igualada o excedida en cualquier afio. A su vez, dentro de esta zona
se incluye la Zona A, que es la zona donde la inundacidn base no esta determinada.

La firma CA Engineering, realizé un estudio Hidrolégico Hidraulico (H/H) en la
propiedad (ver el Anejo 6). En el mismo se establecio la huella de inundacion para un
evento de lluvia de 100 afios alrededor del Rio Caguitas, colindante oeste y suroeste del
Proyecto. Del mismo se desprende que la elevacion maxima del Rio, en el limite oeste
del Proyecto, es aguas arriba de 91.74 metros mientras que aguas abajo es de 84.61
metros.

Del andlisis de escorrentias surge que una vez se desarrolle el Proyecto, la misma
aumentara significativamente (de 820 cfs a 1,016 cfs) y que es necesario mitigar este
efecto. Para esto, se propone la construccion de tres (3) charcas de detencion y tres
tanques de detencién. Las charcas variaran entre 600 metros cuadrados y 2,868 m? con
taludes cuya pendiente sera de 1V:2H. La profundidad variara entre 2.10 y 2.51 metros.
Con los tamafios recomendados, se asegura que la escorrentia de un evento de 100 afios,

una vez se construya el Proyecto, se podra manejar sin ningun problema. De hecho, las
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medidas de mitigacion reducen la descarga a 759 cfs, lo cual es menor que la condicion
actual (820 cfs).

En todo momento, el disefio de Los Farallones respetara estos niveles de
inundacion del Rio Cagtitas, o sea, toda la construccion ocurrird fuera de la huella de
inundacion del evento de Iluvia de 100 afios.

2.11 Recursos Culturales

El Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP), solicitd que se realizara un Estudio
Arqueologico Fase IA-1B, ver carta en el Anejo 7, para determinar si en el area en que se
desarrollara el Proyecto existe algun recurso cultural. Siguiendo su recomendacion, el
arquedlogo Aramis Font prepard dicho estudio. En el mismo se concluye que no hay
evidencia de recursos culturales en el area del Proyecto. El Estudio fue aprobado por el
ICP el 28 de febrero de 2007, véase el Anejo 7.

Independientemente de estos resultados, durante la construccion del Proyecto el
Proponente estara sujeto a las responsabilidades y obligaciones que impone la Ley Num.
112 del 20 de julio de 1988, segun enmendada, y en especifico, su Seccion 111, 18
L.P.R.A.88151 et seq,, 1561 (2005). Esta dispone que se debe paralizar todo tipo de
actividad de excavacion, movimiento y remocion de la corteza terrestre, y notificar en un
plazo de 24 horas al Consejo Para La Proteccion Del Patrimonio Arqueoldgico Terrestre
De Puerto Rico, en caso de que, durante el desarrollo del Proyecto, se descubra cualquier
material arqueoldgico.

2.12 Infraestructura Disponible

Esta seccidn presenta un inventario de la infraestructura de suministro de energia
eléctrica, de servicio de acueductos y alcantarillados y de carreteras existente en el area
del Proyecto. Las agencias de infraestructura ya fueron consultadas.

2.12.1 Sistema de Agua Potable

El servicio de agua y alcantarillado es provisto por la Autoridad de

Acueductos y Alcantarillados (“AAA”), quien es responsable de proveer estos

servicios en todo Puerto Rico. EIl servicio de agua potable del Municipio

Autdénomo de Caguas se suple, principalmente, por los embalses Carraizo y Cidra.

Son cinco las plantas que proveen agua potable, a saber: la Planta de Filtracion
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Municipal, con capacidad de 4.5 millones de galones diarios (mgd); la Planta de
Filtracion de Guaynabo, con capacidad de 26 mgd, de los cuales se estima que 10
mgd se transfieren al sistema de Caguas; la Planta de Filtros San Salvador que
tiene una capacidad de disefio de 0.30 mgd; Planta de Filtracion de Cidra con
capacidad de 4.0 mgd; v, la Planta de Filtracion de Guavate de 0.50 mgd.

Se realiz6 una consulta a la AAA sobre la infraestructura disponible y en
carta del 30 de junio de 2006 (ver Anejo 8), esta agencia indica que condiciona la
prestacidn del servicio a que esté en operacion: la Estacion de Bombas de Piedras
Blancas, la tuberia de 42 Guaynabo-Caguas, Yy, el Tanque La Ponderosa.

2.12.2 Sistema de Alcantarillado Sanitario

El Municipio Autonomo de Caguas tiene en su territorio una planta de
tratamiento de aguas residuales secundaria que vierte, diariamente, 7.5 millones
de galones de aguas tratadas al Rio Grande de Loiza; una planta de tratamiento
local, Las Carolinas, con una capacidad de 0.22 mgd y una Planta Regional, en
operacion desde el 1996, con una capacidad de 12.0 mgd y cuenta con sistema
avanzado de remocidn de nitrogeno y fosforo. Esta dltima provee servicio a los
Municipios de Caguas, Gurabo y Juncos. La AAA ha indicado que el Proyecto se
puede conectar a la troncal sanitaria que se va a construir desde Aguas Buenas a
Caguas, especificamente desde las Carolinas hasta Bairoa, y cuyas aguas seran
tratadas en la Planta Regional de Caguas, la cual debe ser expandida. Segun el
Programa de Mejoras Capitales de la AAA, revisado en marzo de 2007, estas
mejoras necesarias para conectar el Proyecto se inician este y el proximo afio (ver
Anejo 8).

2.12.3 Energia Eléctrica

Caguas, al igual que la Region Central Este, no cuenta con fuentes
principales de generacion de energia eléctrica. La mayoria de las plantas estan
localizadas al sur del Pais, por lo que es necesario suplir el servicio utilizando
lineas de transmision larga.

El Municipio Auténomo de Caguas cuenta con 9 subestaciones cuyas

capacidades fluctuan entre los 10,500 a 50,000 KVVA. Si se totaliza la carga
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méaxima y actual de todas las subestaciones que dan servicio a la ciudad se obtiene
un 68.9% de utilizacion.

En la carta del 29 de marzo de 2006, que se presenta en el Anejo 9, la
AEE (Caso #06-0-094) indica que se debe solicitar una evaluacion de campo e
indicar el alcance del proyecto y la carga total a instalarse. Solicitan también, un
programa de trabajo con las fechas propuestas para la conexién al sistema y que
se sometan los planos de ubicacion y situacion del proyecto. Ademas, indica que
el duefio debe respetar, tanto las nuevas servidumbres a establecerse, como parte
del desarrollo del Proyecto, como las existentes.

La informacion solicitada respecto a la carga fue provista a la AEE el 29
de marzo de 2006 mediante fax, tal como se evidencia en el Anejo 9.
2.12.4 Sistema de Alcantarillado Pluvial

El &rea del Proyecto no cuenta con sistema de alcantarillado pluvial. Las
aguas de escorrentia discurren segln la topografia hasta los cuerpos de aguas
superficiales circundantes, en particular el Rio Caguitas y, eventualmente, el Lago
Loiza. Los desarrollos colindantes cuentan con este sistema.
2.12.5 Sistema Vial

El Municipio Auténomo de Caguas cuenta con un extenso sistema de
carreteras que va desde expresos multicarriles hasta carreteras vecinales y rurales.
Caguas goza de una gran red vial con rutas de primer orden. Cuenta con 60.80
kilometros de carreteras primarias, 26.80 Km de carreteras secundarias y 79.30
Km de carreteras terciarias.

La Autoridad de Carreteras y Transportacion (“ACT”), mediante carta de
8 de noviembre de 2004 (C#04-00001048), indico que la Propiedad no se afecta
por la construccion de carreteras futuras. Solicitd que se realizara un estudio de
transito.

La compafia PLC Consulting Engineers & Planners, preparé un Estudio
de Tréansito, el cual fue aprobado por la ACT el 31 de octubre de 2006. Los
comentarios de la ACT y el DTOP se incluyen en el Anejo 10 y a su vez, se

discuten en detalle en la Seccién 2.25 de este documento.
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2.12.6 Sistema Telefdnico
Las inmediaciones del Proyecto cuentan con el servicio de teléfonos,

prestado por la Compafiia de Teléfonos de Puerto Rico (“PRTC”, por sus siglas en

inglés) y telefonia via servicio de Internet (“VOIP”, segln sus siglas en ingleés,

provisto por Liberty Cablevision. PRTC y otras compafiias también ofrecen

servicios de teléfonos celulares y de banda ancha (“broadband”).
2.13 Distancia del Proyecto a la Residencia y Zona de Tranquilidad méas Cercana

Varios otros desarrollos residenciales, tales como: Las Parcelas Las Carolinas y la
Urbanizacion Las Carolinas, Hacienda San José y Urb. Parque del Norte colindan con el
Proyecto. La zona de tranquilidad méas cercana es el Hospital Sub-Regional que se
encuentra a, aproximadamente, 2,700 metros hacia el sureste. También esta el Centro
Judicial a 3,300 metros al este.
2.14 Rutas de Acceso

El acceso directo al Proyecto seré a través de la Carretera Estatal PR-196, también
conocida como Avenida Garrido. Esta via, a su vez, se comunica directamente con la
autopista PR-52 (Expreso Las Américas) y con el expreso PR-1 (Expreso Mufioz Rivera).
Otro acceso es a través de la PR-156, via que discurre de Caguas a Naranjito, y que a su
vez comunica con la PR-52 y la PR-1 (Expreso Mufioz Rivera). Véase la Figura 2-1.
2.15 Tomas de Agua Publicas o Privadas

No hay tomas de agua dentro del area del Proyecto ni a una distancia de 500
metros de éste. La accion propuesta no afectard toma de agua alguna, publica ni privada
2.16  Areas Ecoldgicamente Sensitivas

El Reglamento Num. 6510, “Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el
Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales” no define
lo que es un *“area ecol6gicamente sensitiva”. Sin embargo, el Reglamento de
Ordenacion del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio Autonomo de Caguas,
define “area ecoldgicamente sensitiva” como una en la cual “existe una o mas de las
siguientes condiciones:

1. Esté designada por la Junta de Planificacion mediante resolucion como
area de reserva natural o asi identificada en el Plan de Uso de Terrenos.
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2. Terrenos designados como reserva forestal por cualquier agencia estatal o
federal con facultad para ello.

3. Terrenos incluidos dentro de uno de los siguientes distritos de ordenacion:
RCR-1 (Conservacién de Recursos Uno), RCR-2 (Conservacion de
Recursos Dos), RCR-3 (Conservacion de Cuencas), conforme a cualquier
plano de ordenacion adoptado por el Municipio.

4, Areas oficialmente designadas como reservas de vida silvestre por
cualquier agencia estatal o federal con facultad para ello.

5. Area clasificada como ecoldgicamente sensitiva por el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales o dentro de alguno de los siguientes
sistemas ecoldgicos, lagunas, bosques y cuencas hidrogréficas.?

Para fines del desarrollo de la accién propuesta, las areas riparias del predio se
presentan como sensitivas toda vez que sirven de habitaculo para la paloma sabanera,
especie que se encuentra en peligro de extincion. A su vez, otros corredores riparios
aislados sirven el mismo propdésito. Como parte del proyecto propuesto se pretende
mejorar, estabilizar y reconectar todos estos habitaculos riparios con el fin de ampliar
efectivamente los lugares que resultan amenos a esta especie en peligro de extincion.

Es importante sefialar que este humedal herbaceo relacionado al rio no sera
afectado directamente por la huella del Proyecto. A tales fines, la accion propuesta
incorpora un area de amortiguamiento/Parque Lineal de 20 metros que complementara el
Proyecto denominado “Honor al Rio” propuesto por la Administracién del Municipio
Auténomo de Caguas. Este es el Parque de mayor magnitud desarrollado por el
Municipio ya que incluye unas 2,000 cuerdas de espacio protegido para conservacion.
2.17 Niveles de Ruido y Medidas de Control

La “JCA” establecié normas y requisitos para el control, reduccion o eliminacion
de ruidos. Estas aparecen en el Reglamento para el Control de la Contaminacién por
Ruido (“RCCR”). El mismo establece limites en los niveles de ruido para zonas de uso
de terrenos, tanto en la emision como en la recepcion. Las zonas estan clasificadas de la
siguiente manera: Zona | — Residencial; Zona Il — Comercial; Zona Il — Industrial y

ad

ZE| “Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico (Reglamento de Planificacion Numero 4” contiene, en su Seccién 2.00, una
definicion esencialmente similar.
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Zona IV — Tranquilidad. Esta dltima se define como un area previamente designada
donde existe la necesidad de silencio excepcional, tales como hospitales, clinicas y
tribunales de justicia. El area donde se localizara el Proyecto esta clasificada como Zona
Residencial.

2.17.1 Niveles de Ruido Estimados durante la Etapa de Construccion

La construccion del Proyecto tendra una duracion relativamente corta,
comparada con la fase operacional. Aun asi las emisiones de ruido de los equipos
utilizados en la construccion pueden, en ciertos momentos, exceder los niveles
aplicables establecidos en el RCCR. Durante la construccion, el ruido generado
por el equipo y camiones podria exceder, temporalmente, los niveles establecidos
para aquellas zonas residenciales cercanas a las areas bajo construccion.

El ruido producido en un area especifica variard de acuerdo al tipo de
actividad, equipos y movimientos vehiculares asociados, y ubicacién de equipos y
actividades tales como: movimiento de terreno, hincado de pilotes, uso de
explosivos, trabajos de hormigon, albafiileria, entre otros. EIl ruido producido por
un equipo en especifico varia considerablemente durante las diferentes etapas y
ciclos de trabajo.

La Tabla 2-1 ilustra los distintos equipos de construccion y los niveles de
ruidos que se producen, medidos a una distancia de 15 metros (50 pies).

La fuente primaria de ruidos de los equipos estacionarios, para
movimientos de tierra y acarreo de materiales, proviene generalmente de la fuente
energética del motor de combustion interna, predominando el ruido producido por
el sistema de escape. En los equipos utilizados para realizar movimiento de tierra
y acarreo de materiales, la interaccion de la maquinaria y el material sobre la que
actua puede ser una fuente mayor o primaria de ruido. El ruido generado por los
equipos de impacto puede ser mayor que el producido por otros tipos de equipo
utilizado en la construccion.  Aln asi, el impacto por ruido durante la

construccion serd temporal.
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TABLA 2-1 )
NIVELES DE RUIDOS GENERADOS POR EQUIPOS DE CONSTRUCCION
(dBA, medidos a 15 metros)

EQUIPO NIVELES DE RUIDO
“Scraper” 89-95
“Bulldozer” 77-87
“Bulldozer”, oruga 90-93
Cargador de ruedas 80-81
Cargador, “terex” 96
Excavador 79-85
Camion de Concreto 91
Camion de 14 ruedas 88
Compresor 71-97
Taladro (orugas) 91
Bomba de Agua 79
Generador 76
Niveladora 87-89
Autoniveladota 71-87
Grla 80-85
“Gradall” 87-88
Bomba de Concreto 69-75

2.17.2 Niveles de Ruido Estimados Durante la Etapa de Operacion

Durante la etapa de operacidén del proyecto propuesto no se espera un
incremento en los niveles de ruido que sobrepase los limites establecidos por la
JCA.

El proponente privado de la accion propuesta solicité a la firma ECG que
realizara un Estudio de Ruido (ver Anejo 11). Este, con el propdsito de evaluar
los niveles de sonido que provocaria el transito, existente y propuesto, en los
niveles de ruido del area donde ubicara Los Farallones.

Segun los limites establecidos por la JCA en el RCCR, Los Farallones se
considera como Fuente Emisora Industrial (Zona I11) mientras que el area para la
que se evalla el impacto por ruido, se considera como Fuente Receptora
Residencial (Zona I). Por lo tanto, los niveles maximos (Lio) permitidos para la
zona y areas circundantes son 65 dBA por el dia y 50 dBA por la noche, tal como

se muestra en la Tabla 2-2. EIl periodo diurno cubre desde la 7:00 A.M. hasta las
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10:00 PM vy el periodo nocturno transcurre desde las 10:01 PM hasta las 7:00
A.M. En el caso de la Administracion Federal de Autopistas (“FHWA?”, por sus
siglas en inglés) los niveles permitidos son de 67 dBA, tanto diurno como

nocturno, para la misma zona.

TABLA 2-2
NIVELES DE EMISIONES DE RUIDO (dBA)
Zona Receptora
Fuente Zona | (Residencial)
Emisora
Diurno Nocturno

Zona Il (Industrial) 65 dBA 50 dBA
Niveles permitidos por FHWA 67 dBA 60 dBA

En el Estudio de Ruido, que a su vez incluye los datos del Estudio de
Tréansito preparado por PLC Consulting Engineers, se seleccionaron doce (12)
puntos o receptores para realizar las pruebas de ruido. Los resultados se presentan

en la Tabla 2-3.
TABLA 2-3
DATOS MODELADOS PARA RUIDO
Receptor Nivel de Ruido Calculado (dBA)
(LAeq/1hr.)

NM-1 47
NM-2 52.3
NM-3 48.2
NM-1B 45.5
NM-2B 515
NM-3B 45.5
NM-1C 46.6
NM-2C 52
NM-3C 48.3
NM-1D 45
NM-2D 51.2
NM-3D 45.7
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Con estos datos se concluye que el volumen de transito adicional que
generard el proyecto Los Farallones no producird un incremento sustancial en los
niveles de ruido, y mucho menos que exceda los niveles reglamentarios
permitidos.

No obstante, en la parte comercial se instalardn generadores de
emergencia, que son una fuente principal de ruido. Sin embargo, el uso de este
equipo esta restringido Unicamente al tiempo que duren los periodos en que se
afecte el servicio de energia eléctrica.

2.17.3 Medidas de Control para Minimizar el Ruido

Durante la construccion, se implantaran una serie de medidas de mitigacion
de manera que las areas afectadas por el aumento en ruido sean minimas. Entre las
medidas a considerarse, se pueden sefalar:

¢ El horario de trabajo sera restringido a un periodo diurno, horario de
7:00 AM a 4:00 PM, de lunes a viernes.

¢ Se implantara un programa de mantenimiento del equipo que
promueva el buen funcionamiento de los mismos.

¢ Mantener la mayor cantidad de vegetacion posible con el fin de crear
una barrera contra ruidos.

¢ Regular y establecer una velocidad méxima dentro y en los accesos
del &rea de desarrollo.

Para minimizar el ruido que pueden causar los generadores de emergencia
en la fase de operacion, éstos estaran localizados en estructuras y a su vez
equipados con amortiguadores de ruido. Los niveles de sonido emitidos por el
generador no excederan los limites de niveles de sonido de un 10% del periodo de
medicion (L10) segun estipulado en el Reglamento para el Control de la
contaminacion por Ruidos promulgados por la JCA. De ser necesario, se
implementaran medidas adicionales tales como silenciadores en la tuberia de
escape, aumentar la longitud de la tuberia, paneles acUsticos y otros, para

mantener la integridad del sistema.
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2.18 Medidas de Proteccion a los Sistemas Naturales

En el &rea del Proyecto no existen cuevas, cavernas, bosques ni reservas naturales
que se afecten con la construccion del Proyecto. Si existen cuerpos de agua y humedales
en el predio, pero tampoco, como resultado de la implantacion de medidas previamente
descritas, seran adversamente afectados por las obras a realizarse.

Parte de la vegetacion del lugar, especificamente en la parte sur del area del
Proyecto, sera eliminada. Sin embargo, en cumplimiento con el Reglamento de Siembra,
Corte y Forestacién para Puerto Rico (Reglamento de Planificacion Num. 25) se
preparara un Inventario de Arboles y su respectivo Plan de Siembra. El area de la accion
propuesta en que sera necesario remover vegetacion tiene, en la actualidad, vegetacion
secundaria, caracterizada mayormente por tulipan africano y otras especies invasivas, no
nativas e hierbas de pastoreo

Eliminar la vegetacidn implica, a su vez, el desplazamiento de la mayor parte de
la fauna existente. Sin embargo, estas migraran a areas dentro del mismo Proyecto que se
van a conservar, y a otras areas que presentan caracteristicas de habitats similares o
iguales. Por otro lado, una vez se revegeten y reforesten las areas en las cuales se haya
removido vegetacion, habrd un retorno de fauna, particularmente de aves. La
reforestacion y siembra a realizarse consistird en la siembra de arboles nativos, en
particular de especies, tales como Ortegdn y Roble, que sirvan de fuentes de alimento,
anidaje y propagacion para aves e insectos.

Se preparard un Plan para el Control de la Erosion y la Sedimentacion (Plan
CES), siguiendo los criterios de la JCA, y un “SWPPP”, siguiendo los criterios de la
EPA, para asegurar que las aguas de escorrentia a generarse durante la etapa de
construccion, no afectaran adversamente los cuerpos de agua superficiales circundantes.
La implantacion de mejores practicas de manejo (“BMP”’s, segun sus siglas en inglés)
acompafiada de la estabilizacion oportuna de areas desprovistas de vegetacion, segln
requerido en el SWPPP, reducira la generacion de sedimentos y contaminacién de aguas

superficiales en contravencion al “CWA?”, y las normas reglamentarias vigentes.
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2.19 Consumo Estimado y Abasto de Agua

Durante la construccién del proyecto la demanda de agua potable requerida por
los obreros se estima en 4,500 galones por dia (gpd).

Por otro lado, de acuerdo con las Normas de Disefio de la AAA, se ha estimado
que la demanda de agua potable necesaria para suplir el Proyecto durante la etapa de
operacion, tanto en la parte residencial como en la comercial, ser de 398,400 galones por
dia.

La AAA podra brindar el servicio, una vez realice las mejoras sefialadas en su
comunicacion del 30 de junio de 2006. Todo trabajo se realizara en coordinacién con la
agencia.

2.20 Aguas Usadas

Durante la construccion, se estima en 3,825 gpd el flujo de aguas sanitarias. Estas
seran recolectadas por medio de bafios portatiles (portoletes) y seran vertidas, luego de
obtenido el correspondiente permiso de acarreo de la JCA por el contratista encargado, a
aquella instalacion de la AAA que se autorice.

Ya en la etapa de operacion se espera que se generen unos 338,640 galones por
dia de aguas usadas. Tal como expresd la AAA, las aguas usadas seran dispuestas en la
troncal sanitaria que va desde Aguas Buenas a Caguas. Todo trabajo se realizara en
coordinacion con la agencia
2.21 Aguas de Escorrentia

Las aguas de escorrentia en la finca drenan en funcion de la topografia hacia los
cuerpos de agua y, en particular, hacia el Rio Caguitas. Como parte del Proyecto se
construird un sistema de alcantarillado pluvial que recogeré las aguas de escorrentia y las
vertera hacia el Rio Cagiitas asegurandose de mantener la velocidad de las descargas al
cuerpo de agua como en el presente.

Segun el Estudio H/H, en cumplimiento con el Reglamento Num. 3 de
Notificacion y Urbanizacion de la Junta de Planificacion de Puerto Rico, Seccion 15.04,
se construirdn estructuras de mitigacion (charcas y cajones de detencion) de modo que
todas las aguas pluviales descarguen en estas estructuras. Las mismas reduciran la

descarga pico a niveles iguales 0 menores a la descarga en condicion existente y

2-37



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Los Farallones
(DIA-P) Caguas, Puerto Rico

minimizaran el impacto en el sistema receptor de esta agua, evitando asi inundaciones
locales.
2.22  Tipo de Desperdicios Sélidos

Todo tipo de desarrollo residencial conlleva un aumento en la generacién de
desperdicios solidos tanto en la fase de construccion como en operacion.

2.22.1 Fase de Construccion

Previo a iniciarse la construccion del Proyecto, las estructuras (ranchones)
presentes seran demolidas, lo que ocasionara la generacion de desperdicios
solidos no peligrosos. Esto serd asi, porque previo a la demolicion de las
estructuras, éstas seran evaluadas para determinar la presencia de substancias
peligrosas como pintura con base de plomo, material con contenido de asbestos, y
otras substancias que resulten ajenas a los materiales tipicos de construccion. De
estar presente alguna de estas substancias, sera removida previo a la demolicion
por una compafiia autorizada.

Durante la realizacion del Proyecto, se llevaran a cabo actividades de
construccion que ocasionaran emision a la atmdsfera, mayormente de materia
particulada. Estas actividades son: la remocién de vegetacion, nivelacion de
terrenos, movimiento de equipo pesado, entre otros. Las actividades de remocion
de vegetacion y nivelacion de terreno seran de corta duracion. En la etapa de
construccion de proyectos residenciales y comerciales se generan desperdicios
solidos similares, entre los que se pueden mencionar: el carton corrugado, la
madera de construccion, paletas, metales, concreto. Como ejemplo de un
desarrollo residencial, en la Tabla a continuacion se detalla una caracterizacion
estimada de los residuos solidos generados en la actividad propuesta.

La cantidad de desperdicios solidos generados en la construccién se estima
en unas 300 yardas cubicas por mes. Se ha vislumbrado que la construccion
durard aproximadamente diez (10) afios. Por otro lado, los desperdicios producto

de la demolicién de estructuras, se estima en unas 5,000 yardas cubicas.
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TABLA 2-4

DESPERDICIOS SOLIDOS ASOCIADOS A ACTIVIDADES
DE CONSTRUCCION RESIDENCIAL

TIPO DE MATERIAL % del Total de Desperdicios Solidos
Carton Corrugado 10
Madera de Construccion y Paletas 16
Metales 8
Pared de “Gypsum Board” 4
Concreto 20
Piedra B
Asfalto 6
Otros 31

Fuente: “A New Methodology for Quantifying Construction Waste”, Peter Yost and John M. Halstead.

“Construction, Renovation and Demolition (CRD) Waste Characterization Study”, CH,M Gore
& Storrie Limited.

Segun el Reglamento para el Control de Desperdicios Solidos Peligrosos y
No Peligrosos establecido por la JCA, este tipo de actividad esta clasificado como
una actividad generadora de desperdicios solidos no peligrosos, siempre y cuando
los materiales a disponer sean escombros y materiales de construccion.

Ademas, y a tenor con las disposiciones establecidas en este reglamento,
se radicard ante la JCA un plan de operacion que establezca la metodologia y
procedimientos operacionales para el almacenamiento y disposicion de los
desperdicios sélidos no peligrosos. La disposicién final puede ser el Vertedero
Regional de Humacao. No obstante, de no ser este el vertedero, se asegurara que
la disposicion de los desperdicios sea en un vertedero certificado, que cuente con
todos los permisos requeridos.

Una vez radicado este documento, la JCA procederd a evaluarlo y de
aceptarlo, otorgard un permiso de operacion para esta actividad. Ademas se
solicitard un Permiso para Actividad Generante de Desperdicios Solidos No
Peligrosos (DS-3), como parte de un Permiso General Consolidado.

En la fase de construccién del Proyecto se proveeran espacios de
recuperacion para el manejo de materiales reciclables tales como pléastico, vidrio y
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papel. En las oficinas administrativas se proveeran contenedores para la
recuperacion de papel. El reciclaje de estos materiales disminuird el impacto de
los proyectos en el flujo de los desperdicios solidos hacia el vertedero. En la
etapa de construccion, el Proyecto cumplira con las disposiciones de la Ley Num.
411 del 8 de octubre de 2000, conocida como la Ley para la Reduccion y
Reciclaje de los Desperdicios Solidos, que establece en su Articulo 6, Inciso A,
Separacion de la Fuente, que: “Todas las industrias, fabricas, tiendas comercios y
cualquier otro tipo de institucion que emplee mas de diez (10) personas, ya sea a
tiempo completo o a tiempo parcial, tendran que implantar un Plan de Reciclaje”.
Esta regla aplica tanto en la etapa de construccion como en operacion. La meta es
disminuir la generacion de los desperdicios sélidos que se generen en las
actividades propuestas.
2.22.2 Fase de Operacion

En la fase de operacién se estima que se generaran unas 13,104 libras
diarias de desperdicios solidos domésticos y 1,493 Ibs/diarias en la fase
comercial.

La Ley NUm. 61 del 10 de mayo de 2002- llamada “Ley para crear las
Areas de Recuperacion de Material Reciclable en los Complejos de Viviendas” y
el Reglamento de Planificacion Ndm. 3, Sec. 20.02 y 20.03 requiere que los
proyectos residenciales cuenten con areas de servicio para la separacion y
posterior recogido de materiales potencialmente reciclables en su fuente de
origen. En el Proyecto, estas areas estaran rotuladas como “Area de Separacion y
Reciclaje”. El Area de Separacion y Reciclaje usara al menos tres recipientes de
8 yd® para plastico, periédicos, aluminio y vidrio (el aluminio y el vidrio pueden
reciclarse en el mismo recipiente). La ubicacion del Area de Separacion y
Reciclaje sera independiente al area de recogido de materiales no reciclables. El
plan de reciclaje del Proyecto ayudard a minimizar la cantidad de 13,104 Ib./dia
de desperdicios solidos (14 libras diarias * 936 unidades) a ser generados por el
Proyecto a aproximadamente 8,517.6 Ib./dia. Estas medidas van a contribuir a la

meta de la Autoridad de Desperdicios Solidos de reciclar el 35% de los residuos
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solidos que se generan en la isla y atiende su comunicacion emitida el 15 de julio

de 2004 que se presenta en el Anejo 12,

2.22.3 Desperdicios Toxicos y Peligrosos

Durante la fase de construccién, se podran generar ciertos desperdicios,
tales como residuos de pintura, aguas de albafal, gasolina y aceites provenientes
del equipo de construccidn, que son considerados desperdicios peligrosos. Estos
se dispondran, de acuerdo con los requisitos reglamentarios aplicables de la JCA
y de EPA”.

Ya en la etapa de operacion se almacenara combustible diesel para los
generadores de emergencia, presentes en el area comercial. Sin embargo, se
preparard un Plan para la Prevencion, Control y Contramedidas de Derrames
("Spill Prevention Control and Countermeasure Plan" ¢ "SPCC Plan™, por sus
siglas en inglés) que se cumplira en todo momento.

2.23 Calidad de Aire

La calidad del aire en el Municipio Autonomo de Caguas satisface los criterios
establecidos en la Ley Federal de Aire Limpio (“CAA”, por sus siglas en inglés) y las
Normas Nacionales de Calidad de Aire (“NNCA”) promulgadas por la “EPA” a tenor con
dicha ley.

Las NNCA establecen siete (7) estandares primarios y secundarios (ver Tabla 2-5)
de calidad del aire. Estos han sido incorporados en el plan de Implantacion Estatal de
Puerto Rico (“SIP”, segun sus siglas en inglés). De éstos, seis (6) fueron promulgados
por la EPA el 30 de abril de 1971, estableciéndose con posteridad (1978) el estandar
relativo a plomo. EI 5 de enero de 1983, la EPA revocoé las normas nacionales para los
hidrocarburos. De los seis (6) contaminantes para los cuales se han establecido normas
federales, el mondxido de carbono, hidrocarburo y 6xido de nitrégeno se consideran
principalmente de origen automovilistico.

Los lugares donde se exceden los estandares establecidos por la NNCA se
clasifican como Area de No-logro. Actualmente, Puerto Rico esta clasificado como un

Area de Logro.
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TABLA 2-5
ESTANDARES DE CALIDAD DE AIRE DE PUERTO RICO
Contaminante Periodo de Tiempo Concentracion Maxima
Particulado Total Anual, Secundaria 60 ug/m3
Suspendido (PTS) Anual, Primaria 75 ug/m3
24 horas, Secundaria 150 ug/m3
24 horas, Primaria 260 ug/m3
Dioxidos de Azufre Anual, Primaria 80 ug/m3
(medidos como SO,) 24 horas, Primaria 365 ug/m3
3 horas, Secundaria 1300 ug/m3
Monoxidos de Carbono 1 hora, Primaria 40 ug/m3
(CO) 8 horas, Primaria 10 ug/m3
Oxidantes / Ozono 1 hora, Primaria 100 ug/m3
(Ox/03)
Dioxido de Nitrogeno Anual, Primaria 100 ug/m3
(NO,) Anual, Secundaria 100 ug/m3
Hidrocarburos (HC) 3 horas, Primaria, 160 ug/m3
Secundaria
Plomo (Pb) Promedio Trimestral 1.5 ug/m3
Notas:

1. Normas primarias son establecidas para proteger la salud pablica.
2. Normas secundarias son establecidas para proteger el bienestar piblico de efectos adversos
conocidos o anticipados.

2.23.1 Fase de Construccion

Durante la realizacion del Proyecto, se llevaran a cabo actividades de
construccion, las cuales pueden convertirse en fuentes potenciales de
contaminacion atmosférica. Estas actividades son: la remocion de vegetacion,
nivelacion de terrenos, movimiento de equipo pesado, entre otros. Las actividades
de remocién de vegetacion y nivelacion de terreno seran de corta duracién. El
movimiento de vehiculos pesados para el suministro de materiales y para efectuar
la limpieza periddica, se mantendra durante toda la etapa de construccion, pero el
mismo afectara en un grado menor y sera controlado eficientemente.
2.23.2 Fase de Operacion

Una vez finalizada la construccion del Proyecto, el area comercial contara
con generadores de emergencia. Durante la operacion de éstos, se produciran

gases de combustion tales como 6xido de azufre, compuestos organicos volatiles,
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materia particulada, 6xidos de nitrdgeno y monoxido de carbono. Los

generadores seran operados durante las interrupciones en el suministro de la

electricidad provista por la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE).

2.23.3 Medidas de Control para la Contaminacion Atmosférica

Las emisiones generadas durante la etapa de construccion seran

controladas para evitar que éstas puedan ganar acceso a la atmésfera mediante la

implantacion de las siguientes medidas:

¢

Establecer y regular una velocidad maxima a los conductores de
vehiculos y maquinaria, en el acceso y dentro del area del proyecto.
Mantener en el area del proyecto, por lo menos, un camion tanque con
agua y/o sistemas con mangueras para humedecer las vias de rodaje y
accesos cuando las condiciones del tiempo lo ameriten.

No se permitird la sobrecarga de camiones con materiales y éstos
deberan estar cubiertos con toldos para evitar que durante su recorrido
se emita polvo fugitivo a la atmdsfera.

No se permitira en ningln momento la quema a campo abierto de
desperdicios solidos.

Cuando sea necesario, se lavaran los neumaticos para evitar que

transporten lodo y polvo fugitivo a las afueras del proyecto.

Previo a llevarse a cabo la fase de construccion, el desarrollador del

Proyecto debera obtener un permiso de fase de construccién para la operacion de

una fuente de emision, segun lo establece el RCCA, promulgado por la JCA.

En el caso de las emisiones generadas durante la operacion serén

controladas mediante la implantacion de las siguientes medidas:

¢

Los generadores serdn utilizados, en la medida que sea posible, en
cortos periodos de tiempo. Se estima que los mismos seran operados
durante un periodo maximo de 300 horas al afio.

El combustible utilizado por los generadores tendra un contenido de
azufre bajo, lo que limita la produccion de contaminantes

atmosféricos.
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Previo a comenzar a operar el equipo antes descrito, se solicitara un
permiso de operacion, segun lo establece la Regla 204 del RCCA promulgado por
la JCA.
2.24 Demanda de Energia Eléctrica

Una vez el proyecto entre en operacion, se necesitara de aproximadamente 10,109
KVA para suplir la demanda de energia eléctrica, tanto del area residencial como de la
comercial. Entendemos que la AEE tiene la capacidad para absorberla, por lo tanto, no
repercute en perjuicio de los usuarios ni en la calidad del servicio. No obstante se
coordinard con la Agencia para el punto de conexion y para cualquier mejora que sea
requerida.
2.25 Aumento en Transito Vehicular

Para este Proyecto, la firma PLC Consulting Engineers and Planners realiz6 un
Estudio de Transito, en noviembre del 2004 y un Addendum al mismo en enero de 2006,
los cuales fueron radicados ante la Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT) y
aprobados el 31 de octubre de 2006 (véase Anejo 10). El Estudio muestra los niveles de
servicio obtenidos para las condiciones existentes de las vias que rodean el area de
interés. La descripcion de los niveles de servicio va desde la letra A hasta la F, el Nivel
de Servicio A es representativo de las mejores condiciones operacionales mientras que el
F es de las peores. En esta seccion se presentaran datos importantes y un breve resumen
del Estudio de Tréansito.

2.25.1 Fase de Construccion

No cabe duda que durante la etapa de construccidn ocurrird un aumento
temporal en la cantidad de vehiculos pesados que transiten por la carretera de
acceso al Proyecto, PR-156. Esto, debido al movimiento lento de vehiculos
pesados que se necesitan para transportar materiales y equipo y que estaran
entrando y saliendo del area del Proyecto. No obstante, esta actividad sera
temporal.

Segun el Estudio de Transito, el nivel de servicio existente para varias

intersecciones de interés al Proyecto son los siguientes:
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¢ Interseccion Carreteras PR-196 (Avenida Garrido) y PR-34
(Avenida Degetau) - La interseccion esta controlada por un sistema de
semaforos accionados por el transito. Las condiciones existentes
muestran niveles de servicio F para horas maximas (pico) de la
mafiana y la tarde. Se observo un flujo de vehiculos eficiente durante
las horas pico. Esta interseccion fue mejorada en su geometria, el
marcado de pavimento, sefializacion y sistema de semaforos como
parte del proyecto Ave. Garrido desde esta interseccion hasta la
carretera PR-156 hacia el oeste.

¢ Interseccion Carreteras PR-196 (Ave. Garrido) y PR-156 - La
misma esta controlada por un sistema de semaforos accionado por el
transito. La condicion existente presenta niveles de servicio F y D
para las horas pico de la mafana y de la tarde, respectivamente. Se
observo un flujo de vehiculos eficiente durante las horas pico.

¢ Interseccion Carretera PR-156 y entrada Urbanizacion San José -
La interseccion esta controlada por un sistema de semaéforos
accionados por el transito. Se observo un flujo de vehiculos eficiente
durante las horas pico. Esta interseccién fue mejorada como parte de
la ampliacién de la carretera PR-156.

¢ Interseccion Carretera PR-156 y entrada a la Urbanizacion los
Prados - Est4 controlada por un sistema de seméaforos accionado por
el transito. Los niveles de servicio para esta interseccion son de grado
C, tanto para las horas pico de la mafiana como de la tarde. Se observo
un flujo de vehiculos eficiente durante las horas pico. Esta
interseccion fue mejorada como parte de la ampliacion de la carretera
PR-156.

¢ Interseccién Carreteras PR-52 y PR-156, Interseccion Oeste -La
interseccion estd controlada por un sistema de semaforos accionado
por el transito. Se observo que la mayoria de los vehiculos que entran

hacia la carretera PR-156 desde el acceso sur se dirigen hacia el este
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de la misma. Los niveles de servicio para esta interseccion son de
grado D, tanto en las horas pico de la mafiana como de la tarde.

¢ Interseccion Carreteras PR-52 y PR-156, Interseccion Este -La

interseccion estd controlada por un sistema de seméaforos accionado
por el transito. Se observo que la mayoria de los vehiculos que entran
hacia la carretera PR-156 desde el acceso sur se dirigen hacia el este
de la misma. Los niveles de servicio para esta interseccion son de
grados D y C para las horas pico de la mafiana y la tarde,
respectivamente.

¢ Interseccién Carreteras PR-52 y PR-196, Interseccidon Oeste - Esta

interseccion estd controlada por un sistema de seméaforos accionado
por el transito. Se observo que la mayoria de los vehiculos que entran
hacia la carretera PR-196 desde el acceso norte se dirigen hacia el
oeste de la misma. Los niveles de servicio para esta interseccion son
de grados E y F, para las horas pico de la mafiana y de la tarde,
respectivamente.

¢ Interseccidon Carreteras PR-52 y PR-196, Interseccion Este - Esta

interseccién esta controlada por un sistema de seméforos accionado
por el transito. Se observo un flujo de vehiculos adecuado en esta
interseccion. Los niveles de servicio para esta interseccion son de
grados C y F, para las horas pico de la mafana y de la tarde,
respectivamente.

El transito en el area donde se propone el Proyecto ha sido mejorado
considerablemente con la construccion de la carretera PR-196 (Ave. Garrido), la
cual provee mayor capacidad y alternativas a los conductores que viajan desde y
hacia el area oeste de Caguas. En un futuro cercano, esta carretera sera ampliada
desde la interseccion a desnivel con la Autopista Luis A. Ferré (PR-52) hasta la
carretera PR-1 en el Barrio Bairoa. En este tramo la Avenida Garrido tendra seis
(6) carriles; tres (3) en cada direccion, con carriles de viraje en las intersecciones

principales.
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En esta fase de construccion, se implementaran medidas para controlar el
transito, como por ejemplo: se establecera un limite de velocidad; habra un
horario o limite de operacidn de la maquinaria, y se utilizara equipo y maquinaria
moderna.

2.25.2 Fase de Operacion

Las condiciones de transito que se van a generar por el Proyecto y otros
proyectos como lo son Los Prados, San José y Finca Cartagena, fueron evaluadas
como parte del Estudio de Transito. La Tabla 2-6 presenta la comparacion del
nivel de servicio y las demoras en las horas pico de la mafiana y de la tarde,
considerando las condiciones existentes y el transito a ser generado. Segun se
muestra en dicha Tabla el transito en el area no va a verse afectado si se optimizan
los sistemas de semaforos de las intersecciones mencionadas anteriormente y se
realizan las mejoras geométricas indicadas en el Addendum al estudio de transito
para el proyecto Los Farallones de agosto 2006.

En la Tabla 2-7, se resume el largo de la cola en cada una de las
intersecciones estudiadas durante la hora pico de la mafiana y de la tarde. En la
misma se incluyeron los resultados con el transito existente y con el transito
generado, luego de optimizar los tiempos de los sistemas de seméaforos y aplicar el
crecimiento anual en el transito de 1.9 por ciento hasta el afio 2012.
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TABLA 2-6
IMPACTO EN EL SERVICIO Y LA DEMORA PROMEDIO
PARA LAS INTERSECCIONES ESTUDIADAS
HORA MAXIMA DE LA MANANA Y LA TARDE

Interseccion Nivel de Servicio Demora promedio (seg/veh)
Condiciones Incluyendo Condiciones Incluyendo Segun Guias ACT -22/10/2004
Existentes Transito Existentes Transito Cambio Cambio | Cumplimiento
Generado Generado Maximo
Permitido
AM | PM | AM PM AM PM | AM | PM AM PM | AM | PM | AM PM
PR-156 y Urb. San C D C B 209 | 443 | 206 | 155 | -03 | -288 |15 | 15 OK OK
José **
PR-156 y PR-196 F D wHx *Ak 1 Q117 | 49.9 | FEE | Fxx - -28.9 | *** | 15 OK OK
(Ave. Garrido)** B C 17.4 | 21.0 | 894.3
PR-156 y Urbh. Los B B C C 159 | 16.3 | 325 | 259 | 16.6 96 (20 |20 OK OK
Prados**
PR-196 y PR-34** F F D E 1165 | 1783 | 49.3 | 575 | -1116 | -1726 | | OK OK
PR-196 y Acceso N/A | N/A B B N/A | N/A | 13.6 | 18.1 | N/A N/A | | OK OK
Propuesto al
Proyecto**
Carreteras PR-52 y
PR-156,

., D D Cr**x Cr*x 41.8 36.3 26.4 | 32.0 -15.4 -4.3 OK OK
Interseccion Oeste

**kx

Carreteras PR-52 y
PR-156, D C CH*x Crxx 39.1 244 | 32.4 | 29.2 -6.7 4.8 OK OK
Interseccién Este**

Carreteras PR-52 y

PR-196, ., E F CHx D*** 68 97.8 | 34.7 | 37.6 | -33.3 -60.2 OK OK
Interseccion

Oeste**

Carreteras PR-52 y 143 )

PR-196, C F CHx* Crx* 31.7 9 1 238 | 32.1 -7.9 1118 OK OK

Interseccion Este**

Notas: * Interseccion No Semaforizada
** |Interseccion Semaforizada
*** Incluye Mejoras Geométricas Propuestas —y optimizacion de semaforos
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TABLA 2-7

IMPACTO EN EL LARGO DE COLA PARA LAS INTERSECCIONES ESTUDIADAS

HORA MAXIMA DE LA MANANA Y DE LA TARDE

Interseccion

Largo de Cola (vehiculos)

Largo de Cola (vehiculos)

Hora Maxima de la Mafiana

Hora Maxima de la Tarde

Transito Incluyendo Transito Trénsito Incluyendo Transito
existente Generado y existente Generado y
Optimizacion Optimizacion Sistema
Sistema Semaforo Semaforo
PR-156 y Urb. San EB1=19.6 EB1=31.0 EB.=7.6 EB=16.1
Juan José** WB_=6.5 WB_ =9.2 WB_ =23.9 WB_ =15.3
WB=4.4 WB:=5.1 WB=9.4 WB=9.8
NB,=0.8 NB,=3.8 NB,=0.2 NB =1.4
PR-156 y PR-196 fole **
(Ave. Garrido)** EB =285.3 EB =16.1 EB =23.2 EB, =6.8
EBt=11.4 EB=7.9 EB=4.3 EB=4.6
WB=6.9 WB=13.9 WB:=10.8 WB=17.8
SB.=1.9 SB.=1.6 SB =3.2 SB.=3.6
SBr=9.7 SBr=23.8 SBr=15.6
PR-156 y Urb. Los EB =3.1 EB =4.0 EB =13 EB.=1.0
Prados** EB=13.9 EB=32.0 EB1=5.1 EB=9.5
WB =44 WB_=15.0 WB_ =3.7 WB_ =13.6
WB:=5.5 WB=10.1 WB=6.7 WB=15.9
NB_=0.8 NB_=6.7 NB_=0.2 NB =4.3
NBT=03 NBT=23 NBT=01 NBT:O].
SB.=1.9 SB.=1.6 SB, =3.4 SB.=3.3
SBTR=0.7 SBTR=2.0 SBTR:2.4 SBTR:2.3
PR-196 y PR-34** EB=7.3 EB1=26.9 EB=3.3 EBr=21.8
WB_ =224 EBr=0.7 WB_ =312 WB_ =52.8
WB=1.7 WB_=35.8 WB:=5.3 WB=7.7
NB_r=0.6 WB=4.5 NB_ r=19.3 NB_ r=16.7
NBr=17.1 NB_ r=10.8 NBr=1.0 NBr=3.4
NBg=3.1
PR-196 y Acceso EB =5.8 EB, =3.2
Propuesto al N/A EB:=5.1 N/A EB:=6.3
proyecto** WB=3.3 WB.=10.4
WBr=4.6 WBg=1.3
SB.=0.6 SB.=9.6
SBR=O.1 SBR:41

*  Interseccion Semaforizada
** Incluye Mejoras Geométricas Propuestas —y optimizacion de semaforos
EB = Eastbound = hacia el este
WB = Westbound = hacia el oeste
NB = Northbound = hacia el norte
SB = Southbound = hacia el sur
T = Thru = sigue hacia adelante
L = Left = gira o dobla a la izquierda
R = Right = gira o dobla a la derecha
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Los resultados provistos en ambas Tablas demuestran que a pesar del

aumento de transito en el area, la optimizacion de los seméforos y las mejoras

geométricas propuestas crearan las condiciones de cumplimiento necesarias en la

zona estudiada.

El Estudio de Transito a su vez recomienda que el Proyecto provea:

1.

Un acceso con una superficie de rodaje de 23.60 metros, dos (2)
calzadas de 7.30 metros cada una dividida por una isleta central de
3.0 m y acera y franja de siembra de 1.50 m, a cada lado. En su
interseccion con la carretera PR-196, dicho acceso tendra tres (3)
carriles en direccion sur y dos (2) en direccion norte.

Un carril de viraje a la izquierda en el acceso este de la carretera
PR-196.

Un carril de viraje a la izquierda oeste del acceso oeste de la
carretera PR-196.

La instalacion de un sistema de seméaforos accionado por el
transito.

El marcado de pavimento y la sefializacidn correspondiente.
Preparacion de un plan para el mantenimiento del transito durante
la construccion de las mejoras en la carretera PR-196 y el acceso al

proyecto.

El Estudio también le hace recomendaciones a la ACT, para que realice

algunos cambios en varias intersecciones. Estos cambios atenderan el impacto

que generard el Proyecto en el area. Las recomendaciones son las siguientes:

1.

2.

Interseccion Carretera PR-156 y entrada Urb. San José -
Cambiar los tiempos del sistema de semaforos, atendiendo los
datos provistos por el Estudio.

Interseccion Carreteras PR-156 y PR-196 - Afiadir un carril de
viraje a la izquierda en el acceso oeste de la carretera PR-156.

También se recomienda la instalacion de los dispositivos
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6.

necesarios para el control de transito en la interseccion y cambiar

los tiempos del sistema de semaforos.

Interseccion de la carretera PR-156 y la Urbanizacion Los

Prados - Cambiar los tiempos del sistema de semaéforos,

atendiendo los datos provistos por el Estudio.

Interseccién de las carreteras PR-196 y PR-34 - Cambiar los

tiempos del sistema de semaforos existente, atendiendo los datos

provistos por el Estudio.

Interseccion de las carreteras PR-52 y PR-156, Interseccion

oeste

a. Proveer un carril adicional que sirva de movimiento recto en el
acceso oeste y extender el mismo hasta conectar con el carril
de egreso en el acceso este. El movimiento de viraje hacia la
derecha en el acceso sur deberéd ceder el paso al movimiento
recto en el acceso oeste. (Ver Figura 34, extraida del Estudio
de Transito). EIl volumen de vehiculos en las horas méaximas
de la mafnana y la tarde hacia el este es de 1824 y 1080,
respectivamente. Sin embargo, el volumen de vehiculos en el
mismo periodo desde el sur hacia el este resulta ser 196 y 376.

b. Proveer la rotulacién necesaria para esta aplicacion.

c. Optimizar el sistema de semaforos.

Interseccion carreteras PR-52 y PR-156, Interseccion Este

a. Proveer un carril adicional de egreso que sirva al movimiento
de viraje hacia la izquierda en el acceso oeste, permitiendo los
movimientos compartidos de viraje hacia la izquierda y recto
en el carril central del mismo. (Ver Figura 35, extraida del
Estudio de Transito).

b. Proveer el marcado de pavimento necesario para esta
aplicacion.

c. Optimizar el sistema de seméaforos.
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PR-52 & PR-156 (WEST)
CAMBIOS GEOMETRICOS
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7. Interseccion carreteras PR-52 y PR-196, Interseccion Oeste

a. Extender el carril de viraje hacia la derecha en el acceso norte,
formando un carril continuo. (Ver Figura 36, extraida del
Estudio de Tréansito).

a. Proveer un carril adicional en el acceso norte mediante el
corte de isletas para tener dos carriles hacia la izquierda y uno
recto.

b. Optimizar el sistema de seméaforos.

8. Interseccion carreteras PR-52 y PR-196, Interseccion Este

a. Optimizar el sistema de seméaforos.
El Proyecto atendera todas las recomendaciones que hagan tanto la ACT

como el DTOP, y todos los trabajos se realizaran en coordinacion con ambas

agencias.
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PR-52 & PR-196 (OESTE)
CAMBIOS GEOMETRICOS
FIGURA 36
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3.0

ANALISIS DEL IMPACTO AMBIENTAL Y MEDIDAS DE MITIGACION
3.1 Impactos en el Uso del Terreno

El desarrollo propuesto de la Propiedad resultara en el cambio en el uso actual de
terrenos en el Municipio Auténomo de Caguas. Los usos actuales de areas naturales y
agricultura marginal de poca productividad seran sustituidos por los usos residencial y
comercial de alta densidad propuestos. Como resultado, la accion propuesta conllevara
también un cambio en la calificacion y clasificacion hoy vigente de los suelos bajo
consideracién. La calificacion y clasificacion actual, bajo el Plan de Ordenacion
Territorial del Municipio Auténomo de Caguas de, respectivamente, Suelo Rdstico
Comun (SRC) y Distrito Rustico Agricola General (RA-3), cambiard a la calificacion y
clasificaciones, respectivas, de Suelo Urbanizable (SU) y Distritos de Uso Residencial
Cinco (UR-5) y Uso Comercial Central Intermedio (UC-2).

Concluida, en su dia, la construccion del Proyecto, la parte sur de la Propiedad
dejard de estar esencialmente vacante con actividades agricolas marginales y estard
dotada de mejoras consistentes en modernas y funcionales viviendas, instalaciones
comerciales y facilidades recreativas con los demas usos accesorios relacionados, todo
ello resultante en un mejor uso del terreno. Ademas, segun carta del Departamento de
Agricultura (ver Anejo 13), desde el punto de vista estrictamente agricola, la aprobacién
del Proyecto no afectard la agricultura del Municipio de Caguas.

3.2 Impacto y Mitigacion en la Infraestructura

El desarrollo del Proyecto dotara la Propiedad con la infraestructura eléctrica,
pluvial, sanitaria, vial y de comunicaciones con la que ya cuentan los terrenos
circundantes. Las entidades gubernamentales responsables por el desarrollo y manejo de
los elementos de infraestructura antes descritos han especificado cuales seran las
necesidades del Proyecto y las mejoras que el Proponente Privado de la accion propuesta
debera realizar. Se pueden ver los detalles en el Capitulo 2 en las secciones 2.12, 2.19,
2.20,2.21,2.24y 2.25.

En algin momento durante la etapa de construccion o al momento de conectar los
servicios con el existente, puede ocurrir la suspension de los servicios de agua potable,

alcantarillado sanitario y de energia eléctrica, en el area circundante al Proyecto. Sin
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embargo, esta suspension seria temporal, por seguridad, y estaria coordinada en todo
momento con la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y con la Autoridad de
Energia Eléctrica.

Todo trabajo que requiera la interrupcion de alguno de los servicios, sera
notificado a traves de la prensa radial o escrita con anticipacion. También se notificara
mediante rétulos en las inmediaciones del area del Proyecto. De esta forma, el afectado
estara prevenido y podra tomar las medidas preventivas necesarias. También se
coordinaran los trabajos con el Municipio de Caguas para poder realizarlos sin mayores
contratiempos.

3.3 Impacto y Mitigacién en la Calidad del Agua

Es importante sefialar que la accion propuesta no contempla realizar trabajos de
construccién en los cuerpos de agua o areas jurisdiccionales presentes en el area del
Proyecto. AuUn asi, de haber algin cambio en disefio que requiera realizar trabajos de
construccion en areas jurisdiccionales del Gobierno de los EEUU, se solicitara el permiso
del Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos de acuerdo con la Seccion 404 de la Ley
Federal de Agua Limpia o se cumplira con los tramites de notificacion necesarios para
obtener cubierta bajo el “Nationwide Permit” aplicable, segin corresponda.

Por otro lado, en cumplimiento con requerimientos legales y reglamentarios
administrados por la EPA y la JCA, se implantaran en el area del Proyecto las mejores
practicas de manejo (“BMP”’s, segun sus siglas en inglés) para, mediante un Plan para el
Control de la Erosion y Prevencion de la Sedimentacion, conocido como Plan CES y que
forma parte de un Permiso General Consolidado, y un Plan para la Prevencion de la
Contaminacion del Agua de Lluvia (“SWPPP”, por sus siglas en inglés) que satisfaga el
Permiso General para Construccion (CGP) del programa de “National Pollutant
Discharge Elimination System” (NPDES), minimizar el impacto sobre cuerpos de agua,
resultante de sedimento y contaminantes asociados con el proceso de construccion.

Entre las medidas de proteccién a implantarse mediante el CES y SWPPP estén:

1. Aguas de Escorrentia

Se implantaran sistemas de proteccion para minimizar la migracion de

material de corteza terrestre a los cuerpos de agua mediante el agua de
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escorrentia. A continuacién, algunas de las medidas que se consideraran para

implantarse durante la construccion:

Estabilizacion de taludes mediante la instalacion de mallas de fibra y
vegetacion sobre los taludes una vez alcanzados los cortes finales.

Sellar diariamente con rolo de rueda lisa los suelos expuestos para
minimizar la posibilidad de erosion del terreno.

Utilizacion de barreras compuesta de gaviones, pacas de heno, mallas de
sedimentos y, de ser apropiado, charcas de retencidn en lugares apropiados
dentro del Proyecto para manejar, reducir y controlar la generacion de
sedimentos que puedan verterse a cuerpos de agua.

Instalacion de mallas alrededor del Proyecto para minimizar la migracion
de material que se levante debido al movimiento de tierra durante la etapa
de construccion.

Construccion de estructuras temporeras en sitios estratégicos para el
control de sedimentacién tales como charcas de retencion y charcas de
sedimentacion

Proteccion de suelos expuestos

Se compactaran los suelos cada vez que sea necesario para disminuir la
erosion causada por el viento y el agua.

Se cubriran los suelos de la entrada al Proyecto con piedra triturada para
manejar, reducir y controlar la salida de sedimento a las carreteras
proximas al Proyecto.

Se preparara un area de lavado de llantas para evitar transportar lodo fuera

del area del Proyecto.

2. Polvo Fugitivo

Se implantara un sistema de asperjado por sistema de riego (“rociadores”)
y/o camidn tanque.

Se requerird que los camiones utilizados para el acarreo de material de
corteza terrestre utilicen toldos y no estén sobrecargados.
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3. Desperdicios Solidos No- Peligrosos

Estos serdn acarreados a un &rea designada dentro del Proyecto donde
ubicaran unos receptaculos. Ademas, se preparard un Plan de Operacion
para el Manejo de los Desperdicios Sélidos acorde a la Reglamentacion

vigente.

4. Controles Permanentes (para los terrenos expuestos)

Estabilizacion de taludes mediante siembra y preservacion de la
vegetacion existente para evitar la erosion.

Proteccion de drenajes de aguas de escorrentias que descargan a los
cuerpos de agua receptores en el area del Proyecto. Mediante la
instalacion de mallas de sedimentacion, pacas de heno o gaviones, se
protegeran las estructuras de entrada de las alcantarillas del sistema pluvial
para evitar que los sélidos suspendidos asociados a la escorrentia puedan

llegar al cuerpo de agua receptor.

Durante la etapa de construccion existira el potencial de contaminacion del

terreno y de cuerpos de agua en el area del Proyecto debido principalmente al manejo

limitado de derivados de petroleo necesarios para la operacion y mantenimiento del

equipo de construccion. Para minimizar dicho potencial se preparard un Plan para la

Prevencion, Control y Contramedidas de Derrames ("Spill Prevention Control and

Countermeasure Plan™ ¢ "SPCC Plan", por sus siglas en inglés). EI SPCC Plan se

radicard ademas ante la JCA para cumplir con el requisito de Plan de Emergencia del

Reglamento de Estandares de Calidad de Agua de la JCA. Las posibles fuentes de

contaminacion que han sido identificadas preliminarmente son las siguientes:

1.
2.
3.
4.

Sustancias necesarias para la operacion de la maquinaria de construccion;

Lugar designado para suministrar combustible a las maquinas;

Proceso de despacho de combustible;

Escape o derrame de fluidos del equipo de construccion.

Algunas de las medidas que se contemplaran en el plan son estructuras de

contencion con capacidad de 110% del volumen del contenedor con mayor capacidad de

almacenaje. Se designara y preparard un area para el despacho de combustibles y para
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mantenimiento de la maquinaria. El mantenimiento de las maquinas dentro del Proyecto
se limitard s6lo a cuando se identifiquen situaciones que presenten un potencial de
contaminacion significativo debido al mal funcionamiento del equipo. Se inspeccionara
periddicamente el equipo para detectar cualquier situacion que pueda presentar un posible
escape o0 derrame de fluidos. En todo momento durante el desarrollo del Proyecto habra
personal designado y adiestrado para manejar cualquier tipo de derrames y tendran a su
disposicién por lo menos los siguientes materiales:

1. material absorbente;

2. contenedores para el almacenaje de material contaminado;

3. equipo de proteccion personal.

Se le requerira al contratista que cumpla con las obras indicadas en estos Planes.
3.4  Impacto y Mitigacion en la Flora y la Fauna

El tipo de actividad a llevarse a cabo implica la eliminacién de parte de la
vegetacion presente en la parte sur del area, en la medida que debe haber un desmonte
progresivo para poder realizar las obras. Ya que en la etapa de construccion se utilizan
los materiales de la corteza terrestre, se realizara un Inventario de Arboles con el
propdsito de definir el nimero de individuos a ser afectados, asi como las familias a las
cuales pertenecen. Para compensar el desplazamiento de &arboles que provocara la
construccion, se preparara un Plan de Siembra, el cual junto al Inventario de Arboles sera
sometido al DRNA para su evaluacion y asi obtener el correspondiente Permiso de Corte,
Poda, Siembra y Reforestacion.

Eliminar la vegetacion implica, a su vez, el desplazamiento de la fauna del area.
Sin embargo, la migracion de especies faunisticas se viabiliza por las cercanias de areas
que presentan caracteristicas similares o iguales en cuanto a ecologia y habitat se refiere.
Ademas, pueden permanecer dentro del mismo proyecto en la parte que queda a
conservar y que no va a ser impactada. En el caso de las dos (2) especies, Pelicano pardo
y la Paloma sabanera, incluidas bajo la clasificacion de peligro de extincidn, no se veran
afectadas porque se conservaran 113 cuerdas que les brinda habitat, area de anidaje y

alimento a ambas.

3-5



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Los Farallones
(DIA-P) Caguas, Puerto Rico

Para fines del desarrollo de la accién propuesta, las areas riparias del predio se
presentan como sensitivas toda vez que sirven de habitaculo para la paloma sabanera,
especie que se encuentra en peligro de extincion. A su vez, otros corredores riparios
aislados sirven el mismo proposito. Como parte del proyecto propuesto se pretende
mejorar, estabilizar y reconectar todos estos habitaculos riparios con el fin de ampliar
efectivamente los lugares que resultan amenos a esta especie en peligro de extincion.
Ademas, dentro del area a desarrollarse habra areas verdes en varios lugares, incluyendo
entre los distintos edificios residenciales.

3.5 Impacto en Areas Inundables

La construccion del Proyecto se llevard a cabo fuera de areas inundables por lo
gue no impactara areas con estas caracteristicas. Por otro lado, durante el desarrollo del
Proyecto se tomaran las medidas necesarias para no afectar los niveles de inundacién
aguas abajo.

3.6 Impacto y Mitigacion en Areas de Valor Historico, Arqueolégico o Estético

Independientemente de que el Estudio Arqueoldgico no encontr6 evidencia de la
presencia de algun recurso cultural en el area del desarrollo, al momento de la
construccién se tomaran en cuenta las recomendaciones hechas por el ICP, en el sentido
de que de ser encontrados remanentes culturales durante los trabajos, se detendran, se les
notificara a las agencias concernidas, y se llevaran a cabo las gestiones recomendadas por
éstas.

3.7 Impacto en la Generacion de Empleos

Para determinar los empleos que generara el Proyecto, se tomo en consideracion

los multiplicadores para la generacion de empleos por cada millon de dolares de

inversion determinados por Advantage Business Consulting en su Andlisis de Impacto

Econdmico, Socioecondémico, Beneficios y Justicia Ambiental. Por empleos directos se

entiende aquellos empleos que se generan en la ubicacién de un proyecto como resultado
de las distintas fases de la construccion. Ejemplos de empleos directos son obreros,
especialistas, ingenieros y gerentes. Por empleos indirectos se entiende que son aquellos
empleos que se generan en industrias que suplen materiales y servicios al proceso de

construccién de un proyecto (empleos en industrias que suplen piedra, materiales de
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relleno, productos de petréleo, madera, acero, concreto y otros productos miscelaneos).
Una tercera categoria incluye los empleos inducidos. Esta categoria incluye aquellos
empleos en la economia general que, por el efecto multiplicador de la inversion, se
generan en la economia. Los empleos inducidos son aquellos empleos que se crean en la
economia estimulados por el consumo que generan los empleados de la industria de
construccion de proyectos residenciales cuando gastan sus salarios.

La inversion de 254 millones de ddlares, provenientes de fuentes privadas,
permitira que en la fase de construccion del Proyecto se generen o sostengan 2,540
empleos directos, 1,067 empleos indirectos y 1,575 empleos inducidos, para un total de
5,182 empleos en la zona. Es importante sefialar que los 2,540 empleados directos no
estaran trabajando simultdneamente. Se estima que en la etapa de mayor intensidad del
desarrollo del Proyecto sélo laboraran 150 obreros de la construccién a la vez. La
construccion del Proyecto en general, se realizara en fases y requiere de muchas
disciplinas que trabajan de manera secuencial, es decir, el trabajo de unos depende de que
otros hayan concluido el suyo, hasta lograr que el Proyecto sea habitable y funcional.

Ademas, en la fase de operacion del area comercial se estima la creacion de un
total, entre directos, indirectos e inducidos, de 367 empleos.

El efecto multiplicador que tiene la creacion de estos empleos resultard en un
estimulo a la economia local de Caguas y pueblos aledafios.
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40 ALTERNATIVAS RAZONABLES CONSIDERADAS A LA ACCION

PROPUESTA

Durante el proceso de evaluacion de las alternativas de desarrollo de la Propiedad se
evaluaron las siguientes opciones: la No Accion, Uso Residencial Unifamiliar (de densidad baja
a mediana), Uso Residencial Multifamiliar /Comercial y Uso Residencial Multifamiliar y
Comercial de Alta Densidad Los Farallones y Restriccion en Uso (Alternativa Seleccionada).

El detalle de estas cuatro alternativas es como sigue:

4.1  No Accion

La Propiedad tiene una ubicacién privilegiada, como se muestra en las figuras
anteriores. Esta rodeada de vias de accesos principales, tales como las carreteras PR-196
y PR-156, y desarrollos residenciales nuevos o recientes, tales como Urb. Las Carolinas,
Hacienda San José, Urb. Parque del Norte. Ademas de su particular ubicacion, la
Propiedad es una de las mayores extensiones sin desarrollar restantes en el area, con
fauna tipica y una vegetacion variada que incluye especies tales como el Capéa prieto,
Pomarrosa, Almendro, Palma de coco y especies invasivas tales como el Tulipan africano
y la Acacia amarilla.

La alternativa de no desarrollar la Propiedad, segin contemplado en la accién
propuesta, significa que los terrenos mantendran su calificacion como Suelo Rustico
Comun con una clasificacién de baja densidad como lo es el Distrito Rustico Rural
General (RA-3). Este es un distrito con limitaciones para el cultivo agricola que permite
usos residenciales en edificios de casas de una o dos familias, proyectos de caracter
comercial que no excedan de diez mil pies cuadrados de area bruta y proyectos de
caracter industrial que no excedan de quince mil pies cuadrados de area bruta de piso.
Implica, a su vez, no maximizar el potencial uso del predio y sus alrededores con los
beneficios econdmicos, sociales y ambientales que tal desarrollo generara y correr el
riesgo de que se den los desarrollos de baja densidad que la clasificacidn actual permite.

La accidn propuesta conllevara la remocion de flora invasiva y su sustitucion por
especies endémicas y nativas apropiadas al desarrollo contemplado y la fauna del area, en
particular las aves. Mantener su uso actual, esencialmente en pastos, segin reconoce el

Departamento de Agricultura en comunicacion de 17 de octubre de 2006, copia de la cual
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se acompafia como Anejo 14, es mantener una actividad agricola marginal cuya

desaparicion, en forma alguna, afectara la agricultura dentro del Municipio Auténomo de

Caguas. Mantener el uso actual también conlleva que el Municipio Autonomo de Caguas

se vera privado de los beneficios econdmicos, en forma de arbitrios, patentes,

contribuciones sobre la propiedad y mayores empleos que generara el desarrollo

propuesto.

Las ventajas que brinda esta alternativa son las siguientes:

a.

C.

Los terrenos propuestos se mantendran en su estado natural, garantizando de
esta forma opciones futuras de desarrollos.

No habrd demanda significativa por infraestructura (agua, alcantarillado
sanitario y pluvial, sistema vial, telecomunicaciones, electricidad, teléfono,
cable, etc.

La flora y fauna se mantendra en su estado actual.

Esta alternativa, a su vez, presenta las siguientes desventajas:

a.

No provee beneficios para sus duefios, el Municipio de Caguas y
comunidades aledarias.

No provee alternativas para satisfacer la necesidad de vivienda de los
habitantes de Caguas y areas adyacentes. Desde esta perspectiva se priva a
los ciudadanos de beneficios sociales que contribuyan a mejorar su calidad
de vida.

La No Accién no generaria empleos bien remunerados como los que se
generan en cualquiera de las alternativas de desarrollo. Como tal, se
privaria a un sector de la poblacion de la oportunidad de obtener empleos
permanentes y/o temporeros, directos e indirectos, con los consecuentes
beneficios econémicos y sociales para el empleado, su familia y comunidad,
y ademas el Municipio de Caguas.

El mantener vacante el predio, conlleva un alto riesgo de que se utilice de
manera clandestina y que resulte en la destruccion de recursos naturales en
violacion de las leyes vigentes. La deforestacion, sin mitigacion, tiene

repercusiones ambientales severas.
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e. Los terrenos vacantes muchas veces son utilizados por personas
inescrupulosas para usos inapropiados, como vertederos y/o “junkers”
clandestinos. El uso de vertederos clandestinos puede resultar en una fuente
potencial de contaminacién del terreno y los cuerpos de agua y la eventual

degradacion de la flora y la fauna.

4.2 Uso Residencial Unifamiliar

Esta alternativa conlleva desarrollar 82 cuerdas de la finca, todo el sur y oeste de
la misma, en unidades de viviendas unifamiliares. EIl proyecto respeta solamente la cota
de 110 metros establecida por el Municipio Auténomo de Caguas.

La misma ofrece tres vertientes.

4.2.1 Uso Residencial Unifamiliar de Baja Densidad (R-1)

Bajo esta alternativa se estaria acomodando el desarrollo residencial de
baja densidad que responda a las necesidades de crecimiento urbano del
Municipio. En esta alternativa se asume que la provision de infraestructura es
muy limitada, o no existe, por lo que desarrollos extensos no serian
recomendables. El distrito R-1 tiene el objetivo de proteger, para el futuro,
terrenos con capacidad de desarrollo una vez se doten de infraestructura basica.
Este distrito se puede considerar como uno de transicion entre areas no
desarrolladas y areas en proceso de desarrollo. Las ventajas de esta alternativa
son las siguientes:

a. Provee al habitante de mayor privacidad y mayor cantidad de terreno
para su disfrute.

b. Puede atraer a un mercado interesado en una densidad menor y por
lo tanto, mas exclusiva.

c. Lademanda por infraestructura serd menor.

d. Se conservarian 113 cuerdas de terreno sometidas a una servidumbre

de conservacion.
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Las desventajas de la alternativa unifamiliar son:

a. Aunque provee un numero menor de unidades de vivienda por

cuerda, la alternativa tiene el potencial de afectar mayor cantidad de
terreno, a la vez que puede provocar mayor movimiento de terrenos.
Este tipo de desarrollo tiene inherente una caracteristica de
dispersion, que hace menos eficiente el uso de la infraestructura.
(Refiérase al punto “a.” de las ventajas de esta alternativa).

Requiere mayor inversion en infraestructura vial (necesario para dar

acceso a cada solar).

4.2.2 Uso Residencial Unifamiliar de Moderada Densidad (R-2)

Alternativa recomendada cuando se quiere mantener el caracter residencial

de éareas poco desarrolladas, pero con potencial para absorber el futuro

crecimiento urbano. En este escenario existe la infraestructura, pero la misma

puede estar operando a capacidad, por lo tanto, no puede absorber nuevos

desarrollos o gran numero de unidades nuevas.

Ventajas:

a.

C.

Las comunidades circundantes se beneficiarian por las mejoras a la
infraestructura del &rea, incluyendo la vial, las de agua y la de
energia eléctrica que seran requeridas por las agencias pertinentes
para aprobar el Proyecto.

Se conservarian 113 cuerdas de terreno sometidas a una servidumbre
de conservacion.

Atiende la demanda de vivienda, aunque en forma parcial.

Desventajas:

a.

Implica una mayor impermeabilizacion del suelo en comparacion
con la alternativa multifamiliar. Esto podria alterar limitadamente el
proceso natural de recarga de los acuiferos.

Una vez esté en operacion, el numero de viajes generados por los

residentes aumentara, afectando la carretera PR-196.
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C.

Como resultado del incremento en vehiculos en la fase de operacion,
aumentaran también las emisiones de mondxido de carbono a la

atmosfera.

4.2.3 Uso Residencial de Mediana Densidad (R-3)
Alternativa de desarrollo para areas residencial desarrolladas, con buena

dotacion de infraestructura. EI comportamiento de estas areas es esencialmente

urbano y consolida el asentamiento residencial con los desarrollos comerciales,

institucionales, recreativos, etc.

Esta alternativa tiene implicito un reconocimiento que el area urbana

tradicional se ha extendido a otras areas. Por las amenidades y servicios con que

cuentan estas areas, se pueden clasificar como areas de expansion urbana.

Ventajas:

a.

Consolida en un érea, dotada con los servicios esenciales, el
crecimiento futuro del Municipio.

Contribuye a mejorar la infraestructura (agua, luz, alcantarillado,
carreteras, etc.).

Una vez se implemente el Plan de Siembra como parte de la
mitigacion por los arboles a ser removidos, se tomarén en cuenta las
especies naturales del &rea y sus alrededores para realizar la
mitigacion. Los nuevos arboles seran similares o mejores, desde el

punto de vista de alimentacion y habitat, para la vida silvestre.

Desventajas

a.

Implica una mayor impermeabilizacion del suelo en comparacion
con la alternativa multifamiliar. Esto podria alterar limitadamente el
proceso natural de recarga de los acuiferos.

Una vez esté en operacién, el numero de viajes generados por los
residentes aumentard, afectando la carretera PR-196.

Como resultado del incremento en vehiculos en la fase de operacion,
aumentaran también las emisiones de monoxido de carbono a la

atmosfera.
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d. Tiene un impacto mayor en la flora y la fauna del sector al conllevar
un uso mas intenso del terreno para maximizar el uso del terreno.
Este impacto serd mitigado con la reforestacion planificada lo que

ocasionara el regreso paulatino de la fauna.

4.3  Uso Residencial Multifamiliar — Comercial
Este seria un proyecto multifamiliar mediante el establecimiento de 26 edificios
multifamiliares, de seis pisos cada uno, con sus respectivos edificios de estacionamientos
a lo largo de toda la parte sur y oeste de la finca. Ademas contara con un area comercial
de 80,000 pies cuadrados. El proyecto respeta los terrenos cuya topografia exceda la cota
de 110 metros establecida por el Municipio Autonomo de Caguas. Desarrollar esta
alternativa significa que los terrenos cambiarian su calificacion a Uso Residencial Cinco
(UR-5) en su parte residencial y a Uso Comercial central Intermedio (UC-2) en su parte
comercial.
Las ventajas de este tipo de desarrollo son las siguientes:
a. Provee gran nimero de unidades de vivienda (936 unidades), lo que
contribuye a satisfacer la necesidad de vivienda en el Municipio.
b. Aporta un componente comercial de 80,000 pies cuadrados que proveera
bienes y servicios a la nueva comunidad.
c. Se conservarian 116 cuerdas de terreno sometidas a una servidumbre de
conservacion.
d. Contribuye al desarrollo y crecimiento econdmico del municipio de Caguas
por la creacion de empleos. En la fase de construccion y operacién se
estarian creando unos 5,580 empleos (entre los directos, indirectos e
inducidos). Por lo tanto, contribuird a combatir el desempleo que en esta
comunidad.
Las desventajas de esta alternativa son:

a. Desarrolla 84 cuerdas de terreno.
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b. Cuenta con mayor nimero de edificios (26 edificios residenciales de 6 pisos
e igual nimero de edificios de estacionamientos) por lo que impacta mas
area de la finca.

c. Una vez esté en operacion, el nimero de viajes generados por los residentes
aumentara, afectando la carretera PR-196.

d. Como resultado del incremento en vehiculos en la fase de operacion,
aumentaran también las emisiones de monoxido de carbono a la atmosfera.

e. Requiere mayor cantidad de movimiento de terreno.

f. A corto plazo, durante la etapa de construccion, habrd un aumento en los
niveles de ruido. También podrian aumentar las emisiones a la atmdsfera
debido al uso de maquinaria y equipo de construccion.

g. Afectaria humedales y cuerpos de agua jurisdiccionales.

4.4  Uso Residencial Multifamiliar y Comercial de Alta Densidad y Restriccidn en

Uso (Alternativa Seleccionada)

Proyecto que consiste en la construccion de 936 unidades de vivienda
multifamiliares organizadas en pequefios grupos de edificios entre seis (6) y ocho (8)
pisos, incluyendo el estacionamiento soterrado y semi-soterrado. Ademas contara con un
area comercial de 80,000 pies cuadrados. EI proyecto respeta la cota de 110 metros
establecida por el Municipio Autonomo de Caguas. El desarrollo de esta alternativa
significa que los terrenos cambiarian su calificacion a Uso Residencial Cinco (UR-5) en
su parte residencial y a Uso Comercial central Intermedio (UC-2) en su parte comercial.

Las ventajas de este tipo de desarrollo son:

a. Provee gran numero de unidades de vivienda (936 unidades), lo que ayuda a
satisfacer la necesidad de residencias en el Municipio de Caguas.

b. Mediante aportaciones econdmicas que hace el desarrollador y las mejoras a
la infraestructura del area que realiza como parte de su proyecto, las
comunidades circundantes se benefician. Un ejemplo son las mejoras que

pueda requerir la ACT a la red vial que sirve al Proyecto.
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c. Contribuye al desarrollo y crecimiento econdmico del municipio de Caguas
por la creacion de empleos. En la fase de construccion se estarian creando
unos 5,182 empleos, incluyendo los empleos directos, indirectos e
inducidos, mientras que en la fase de operacion se estima la creacion de mas
de 367 empleos. Por lo tanto, contribuird a combatir el desempleo que en
esta comunidad.

d. Provee un componente comercial de 80,000 pies cuadrados que proveeran
bienes y servicios a la nueva comunidad.

e. Mejora la calidad de vida del sector donde se establece, ya que convierte un
predio de terreno vacante y con poco mantenimiento en una comunidad
planificada, con areas verdes, tratamiento paisajista en sus areas recreativas
y accesos. Todo esto mejora el entorno y hace mas agradable a la vista el
area del Proyecto.

f. De 202 cuerdas que componen la finca sdlo se desarrollan 73 cuerdas, con
25 cuerdas 0 més de areas verdes, en la parte sur.

g. Se conservarian 113 cuerdas de terreno, destinado a ser clasificado como un
distrito de Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP), o sometido a una
servidumbre de conservacion.

h. Creard un Parque Lineal, alrededor del Rio Caguitas que formara parte del
denominado “Honor al Rio” propuesto por la Administracion Municipal de
Caguas. Contara con una franja verde de 20 metros con el interés de
preservar, mantener y fomentar areas de paisajismo y areas verdes abiertas
aumentando asi el atributo y el valor de bosque, veredas y escénico del area.

i. Una vez se implemente el Plan de Siembra como parte de la mitigacion, por
los arboles a ser removidos, se tomaran en cuenta las especies naturales del
area y sus alrededores para realizar la mitigacién. Los nuevos arboles seran
similares 0 mejores, desde el punto de vista de alimentacion y habitat, para
la vida silvestre.

J.  No afecta areas inundables.
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k. Tiene un impacto menor en la flora y la fauna del sector al respetar los
recursos del area, ademas el impacto serda mitigado con la reforestacion
planificada.

I. Protege los cuerpos de agua y los drenajes naturales.

m. No afecta terrenos agricolas.

Las desventajas son:

a. A corto plazo, durante la etapa de construccion, habra un aumento en los
niveles de ruido. También podrian aumentar las emisiones a la atmésfera
debido al uso de maquinaria y equipo de construccion.

b. Como resultado del incremento en vehiculos en la fase de operacion,
aumentaran también las emisiones de monoxido de carbono a la atmosfera.

c. Una vez esté en operacion, el nimero de viajes generados por los residentes

aumentard, afectando la carretera PR-196.
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50 IMPACTOS ACUMULATIVOS

La Regla 203 del Reglamento de la JCA para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y
Tramite de Documentos Ambientales define el termino “impacto acumulativo” como “el efecto
total sobre el ambiente que resulta de una serie de acciones pasadas, presentes o futuras de origen
independiente o comun.” Segun la JCA, esto “incluye los impactos o efectos de proyectos
independientes que estan intimamente relacionados por razén de su localizacion vy
contemporaneidad en un &rea ambientalmente sensitiva.”* Los efectos o0 impactos acumulativos
resultan de la aglomeracién espacial (lugar o area geografica) y temporal (tiempo) de
perturbaciones sobre el ambiente. Los efectos de las actividades humanas se acumulan cuando
una segunda perturbacion ocurre en un lugar antes de que el ecosistema pueda recuperarse de los
efectos de una primera perturbacion. Por lo tanto, el analisis de estos efectos es indispensable
para la identificacion e implantacion de las medidas de mitigacion y monitoria que puedan ser
necesarias.

Respecto a la discusion de impactos acumulativos, la JCA ha dispuesto:

“La JCA debe no sélo requerir que las agencias proponentes incluyan en sus
declaraciones de impactos ambientales la evaluacién de los impactos acumulativos
relacionados con sus acciones, sino también debe proveer guias para el cumplimiento
con dicho requisito. Por tal razon, ésta se propone emitir proximamente tales guias
como parte de su proceso de revision de la reglamentacion vigente y/o mediante el
acuerdo interagencial suscrito con el DRNA, ARPE y JP, vy, si fuere necesario, en la
evaluacion de cada caso sometido a su consideracion.” ?

Segun la informacion disponible, en 1994, la JCA, el DRNA, la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE) y la JP suscribieron un acuerdo interagencial para desarrollar y
aplicar un procedimiento comprensivo y/o método que considere integralmente el impacto
acumulativo de los desarrollos durante la fase de revision de proyectos. Este esfuerzo estaba
dirigido, principalmente, a tomar medidas para minimizar y/o evitar dichos impactos
acumulativos sobre los recursos costeros. Dicho método o procedimiento aln se encuentra bajo

estudio.®

! Resolucion de la JCA NGm. R- 02-21-1 de 23 de septiembre de 2002.

2
Id.

% No obstante lo anterior, la JCA ha reafirmado su interés en proseguir y completar la evaluacién del mismo; asi como la
conveniencia de que dicho método sea aplicable a obras o actividades fuera de la zona costanera. Id.
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En el ambito federal, desde 1997 el Council on Environmental Quality (el “Consejo”)
prepar6 el documento intitulado “Considering Cumulative Effects Under the National
Environmental Policy Act.” En este documento el Consejo indica que el analisis de los impactos
acumulativos resulta en una tarea compleja debido a las dificultades que se puede confrontar al
definir los limites espaciales y temporales necesarios para realizar tal analisis ya que no existe
una metodologia de evaluacion generalmente aceptada. No obstante lo anterior, el Consejo
reconocio ocho (8) principios generales que deben utilizarse al realizar un analisis de impactos
acumulativos:

1. Los impactos acumulativos son causados por el conjunto de acciones pasadas,
presentes y razonablemente predecibles en el futuro. Los efectos de una accion
propuesta sobre un recurso, ecosistema o comunidad humana incluyen los efectos
presentes y futuros, ademas de los efectos del pasado. Tales efectos acumulativos
deben ser afiadidos a los efectos causados por cualesquiera otras acciones que hayan
afectado el recurso.

2. Los impactos acumulativos representan el efecto total; incluyen los efectos directos e
indirectos sobre un recurso, ecosistema o comunidad humana de todas las acciones
tomadas, irrespectivo de quien haya tomado la accién. Los efectos individuales de
diferentes actividades pueden sumarse o interactuar para causar impactos que no son
aparentes al momento de considerar los impactos individuales. Los impactos
generados por acciones que no estan relacionados a la accion propuesta, tienen que
ser considerados en el analisis de impactos acumulativos.

3. Los impactos acumulativos necesitan ser evaluados en términos del recurso
especifico, ecosistema o comunidad humana que esta siendo afectada. Los impactos
ambientales son evaluados por lo general desde la perspectiva de la accion propuesta.
El andlisis de impactos acumulativos requiere concentrarse en el recurso, ecosistema
0 comunidad humana objeto de impacto y desarrollar un conocimiento adecuado de la
susceptibilidad de éstos recursos a los impactos potenciales.

4. No se considera practico analizar los impactos acumulativos de forma universal; la
lista de impactos ambientales debe suscribirse a aquellos que en verdad son

importantes. Para que el analisis de impactos acumulativos pueda ser de utilidad en
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la toma de decisiones y conocimiento publico, el mismo debe estar enmarcado dentro
de una definicion de &mbito que atienda solo los impactos significativos.

5. Los impactos acumulativos rara vez responden a demarcaciones administrativas o
politicas. Es tipico que los recursos estén demarcados acorde a los objetivos de las
agencias, colindancias, servidumbres u otros lindes administrativos. En vista de que
en la realidad los recursos socio-culturales y naturales no responden a estas
limitaciones, el andlisis de impactos acumulativos en sistemas naturales debe
considerar los lindes naturales de los ecosistemas, asi como también los limites socio-
culturales.

6. Los impactos acumulativos pueden resultar de la acumulacion de impactos similares
o de la interaccion sinergistica de impactos diferentes. Acciones repetitivas pueden
incrementar los efectos por simple suma, o interactuar para producir efectos
acumulativos mayores que la suma de éstos.

7. Los impactos acumulativos pueden perdurar por muchos afios, méas alla de la vida util
de la accion que causo el impacto. Ciertas acciones producen dafios que perduran por
mas tiempo que el tiempo de la accidén que causo el dafio. El analisis de impacto
acumulativo requiere que se apliquen las mejores practicas cientificas y de
pronostico, para evaluar consecuencias potenciales catastroficas en el futuro.

8. Cada recurso, ecosistema y comunidad humana afectada debe evaluarse en términos
de su capacidad para acomodar efectos adicionales, tomando como base sus propios
parametros de espacio y tiempo. Al evaluar impactos acumulativos muchas veces se
piensa en como los recursos van a ser modificados por la accion propuesta. El
andlisis efectivo de impactos acumulativos se enfoca en lo que es esencial para
asegurar la productividad a largo plazo del recurso.

Debido a la falta de un método uniforme y preciso para la evaluacién de los impactos
acumulativos, enfocamos este andlisis de impactos acumulativos en la infraestructura, la flora 'y
fauna, el uso de suelos, los cuerpos de agua, la calidad del aire, el ruido y los recursos culturales.

El area objeto de estudio para este andlisis ocupa aproximadamente el area comprendida
desde el limite municipal con el Municipio de Aguas Buenas al Este hasta la Carretera Estatal

PR-52 al Oeste. Esta zona comprende ademas el area que comienza al norte con terrenos al sur
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de la Comunidad Las Carolinas y hacia el sur hasta terrenos que colindan con la Carretera Estatal
PR-156 en el Barrio Cafabdn.

Como parte de este andlisis, se obtuvo informacién de ocho (8) desarrollos o proyectos,
cuya localizacion estd comprendida en el area geografica arriba descrita, que cuentan en su
mayoria con una consulta de ubicacion aprobada por la JP*, tal como se presentan, tanto en la
Figura 5-1 como en la Tabla 5-1. Entre estos proyectos se pueden mencionar: 1) Los Farallones,
proyecto evaluado en este documento de 936 unidades de vivienda multifamiliar y 80,000 pies
cuadrados de area comercial; 2) Cartagena Land Development, proyecto industrial de 10 solares
con capacidad de 6,000 metros cuadrados cada uno; 3) Escuela Superior VVocacional Republica
de Costa Rica; 4) Parque de Tolima, residencial de 116 unidades de vivienda; 5) Centro
Distribucion de las Farmacias EI Amal, proyecto industrial de 319,000 pies cuadrados de
construccidn; 6) Hacienda San José, residencial unifamiliar y multifamiliar de 1,700 unidades de
vivienda; 7) Turabo Clusters de 228 unidades multifamiliares; y por dltimo 8) Los Prados,
proyecto mixto de 1,648 unidades de vivienda y 417,000 pies cuadrados de area comercial. Es
importante sefialar que proyectos como Hacienda San José y Turabo Cluster ya estan en
operacion.

5.1 Infraestructura

De ordinario, cualquier proyecto tiene algin impacto sobre la infraestructura del
area donde éste ubicara. Sin embargo, segun se discute en esta DIA-Preliminar, el

Proyecto conllevara unas mejoras que en efecto mejoraran la infraestructura general del

area y asi reduciran al minimo la carga que éste pudiera tener sobre la infraestructura

existente.
4+ Agua Potable: Para brindar este servicio a los diferentes proyectos la AAA ha
indicado, entre otras cosas, que se realicen mejoras al sistema existente y/o se
hagan aportaciones al sistema de agua potable existente las cuales seran

determinadas en consultas posteriores con la AAA.

* Para obtener informacién se utilizo la pagina de Internet Puerto Rico Interactivo de la Junta de Planificacion, especificamente el
tema de Evaluacion Ambiental. También se visité el Archivo General de la JP para ver en detalle los documentos de los
proyectos aprobados y sefialados.

5-4



March 21, 2007 7:39:25 a.m. AcadVer:16.0
Drawing: Z: \DESARROLLOS URBANOS\39681340 TERRAMAR—FARALLONES\DWG\ENV\2007-03—21, REV— FIGURA DE IMPACTO ACUMULATI — FARALLONES.DWG

SEERA T R NI
A e N 1\ NS "\}-Rf/g}”‘“d'
2 Lrat AL ) " x
A A AT If.-"'.ll?.{f‘ﬁ.@ { .:‘::\:‘:._‘/:':\T"\ s i = X { : - ~ \ T ST 1 Tt = )L e r~ J ;"‘Lih—'/('f"'
AR /4}.,_ 'E NI |';ifﬂ N RS I U ' SIS ( = R o ik g e — P ~a Sl BN : N
} \'__71\»“.'/\.-5-'(_ §‘_'__ I .!I:' A ?J' / ;—-’" > _____/— ~ ) - Z =AU / N - AN =P TN P \ i ', el & ST ) " v s & S “~ . 7 . e e —— e ——
- NV A -h._ R, I\"I; Qf,‘ 2 / =) ] 4 : : D

- g

. TP
— u"

1Wf

A |
¢ _BrRegwkR
)/ Planta de Al

mhatawlentc
SR -Kgur-__ss Negras

7 Cagiiitas

B ALRQA
MRS CENTRAL!
P ISANTA JUAN

+. Sbestacién

PR | B 3 e i]

'__ '= _\An tenade ?,j{d. o

.{. —
|- o ';\ —~ r"'l’&l.' a \. :p:.p:r. [wV‘jp} :
’ 2 e | N BN,
e NS 4 et 5 AN 2

=
=

PROYECTOS
Los Farallones \
Cartagena Land Development
Esc. Superior Vocacional Republica de Costa Rica
Parque de Tolima
Centro Distribucion Farmacias EI Amal
Hacienda San José
Turabo Clusters
Los Prados

ligélonam SplaMorakes |\~ — QW ==

XA |n | |W ] —

PROYECTOS EN JP
LOS FARALLONES FIGURA
CAGUAS, PUERTO RICO 5-1

CaFribe, L.LI.P Escala: 1:20,000




Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar

Los Farallones

(DIA-P) Caguas, Puerto Rico
TABLA 5-1
DETALLES DE PROYECTOS PRESENTADOS EN LA JP EN EL AREA DE INTERES
CRITERIOS
Inversion Empleos Empleos Unidades Agua Alcantarillado | Desperdicios Energia Cuerpos de Humedales Zona Floray Estructuras Recursos
PROYECTOS STATUS | en millones Directos Directos vivienda o pies Potable Sanitario Soélidos Eléctrica Agua Inundable | Faunaen Arqueoldgicos
%) Construccion | Operacién cuadrados Operacion Operacion Operacion Operacion Impactados Peligro de
(GPD) (GPD) (Ibs/dia) (KVA) Extincién
Los Farallones Evaluacion 254 2,540 180 936 uv 398,400 338,640 14,597 10,109 No No No Si Si No
80,000 pc
Cartagena Land Evaluacion ND 50 200 645,834.6 pc ND ND ND ND ND ND ND ND ND ND
Development
Esc. Superior Vocacional | Aprobado 35.72 ND ND 256,000 pc ND ND ND ND ND ND No ND ND ND
Republica de Costa Rica
Parque de Tolima Aprobado 13.5 165 75 116 uv 40,000 36,200 1,920 1,500 No No No ND Si ND
Centro Distribucién Aprobado 15 1,210 986 319,000 pc 25,000 25,000 300 3,250 Si ND No Si ND ND
Farmacias EI Amal Rio Caguitas
Hacienda San José Aprobado 173.4 5,826 30 1,700 uv 770,000 600,000 31,280 8,500 Si Si Si Si ND Si
Rio Caguitas y Zona2
Quebrada
Algarrobo
Turabo Clusters Aprobado 11 225 75 228 uv 11,500 11,500 2,280 11,000 No Si Si No ND No
Zona 2
Los Prados Aprobado 20 287 158 1,648 uv 729,093 555,330 12,000 18,335 Si ND Si Si ND No
417,000 pc Rio Caguitas y Zona?2
Quebrada
Algarrobo
TOTAL 522.62 10,303 1,704.00 4,628 uv 1,973,993 1,566,670 62,377 52,694
171,7835 pc

Nota: ND significa que los datos no estaban disponibles durante la revision a los documentos de cada uno de los proyectos en el Archivo General de la Junta de Planificacion de Puerto Rico.
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Esto permite ofrecer un sistema adecuado sin afectar al usuario actual. En
algunos casos la conexién del servicio debe esperar a que la AAA realice
reparaciones o remodelaciones en algun componente del sistema.
Segun se presenta en la Tabla 5-1, se estima que la demanda tanto para uso
residencial como comercial esta sobre 1,973,993 galones diarios.

+ Alcantarillado Sanitario: Tradicionalmente, debido a las limitaciones que la
topografia de Puerto Rico presenta, la AAA ofrece el servicio de
alcantarillado sanitario en los centros urbanos y las areas aledafias. El area
bajo estudio esta relativamente alejada del centro urbano tradicional. La AAA
ha indicado que se debe esperar a que se completen las mejoras de: eliminar la
estacion de bombas del cementerio, construir linea de 42” por gravedad hasta
la sub-troncal Bairoa en la calle 1A y ampliar la Planta de Aguas Usadas
Regional (PASR) de Caguas; instalar cloacas fuera del proyecto y esperar a
mejorar problemas operacionales Planta Regional de Caguas.

Al igual que el proyecto que nos ocupa la AAA también requirio la
realizacién de mejoras y/o aportaciones a los demas proyectos examinados
como parte de éste analisis.

La demanda de los proyectos que se conectaran al servicio de alcantarillado
sanitario seré de aproximadamente 1,566,670 galones por dia de aguas usadas,
tal como se presenta en la Tabla 5-1.

+ Alcantarillado Pluvial: Debido a que el area donde ubicara el Proyecto se
encuentra relativamente alejada de los centros urbanos, no existe
infraestructura para manejar las aguas de escorrentia, es decir, alcantarillado
pluvial. Por lo tanto, cada nuevo proyecto tiene que proponer y construir,
previa aprobacion de las correspondientes agencias, un sistema para disponer
de las aguas de escorrentia y manejar de forma adecuada los proyectos para
evitar que los sedimentos lleguen a cuerpos de agua cercanos. Durante la fase
de construccion, los desarrollos presentados, incluyendo el Proyecto, previo
aprobacion de las correspondientes agencias estatales y federales

implementaran medidas preventivas y/o de respuesta requeridas por las leyes
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y reglamentos ambientales (Plan CES, SPCC Plan, SWPPP Plan, etc.) para
evitar la contaminacién y/o sedimentacion de los cuerpos de agua cercanos.
Estas medidas deben resultar en que se evite o minimice el que los sedimentos
que se puedan arrastrar con las aguas de escorrentia lleguen a los cuerpos de
agua y que se manejen adecuadamente.

En su fase de operacion, los desarrollos propuestos deben incluir un sistema
pluvial que evite o minimice que los sedimentos que se puedan arrastrar con
las aguas de escorrentia lleguen a los cuerpos de agua y Se manejen
adecuadamente. Los que estan en operacion ya cuentan con el mismo.

A base de lo anterior, no se visualizan impactos acumulativos significativos en
cuanto a la disposicion de aguas de escorrentia durante la construccion y
operacion de los proyectos examinados como parte de este analisis.

Sistema de electricidad: Segun la informacién disponible, los desarrollos
generaran una demanda aproximada de 52,694 KVA.

La AEE también requiere, de ser necesario, aportaciones econémicas y
mejoras a la infraestructura existente para asegurar un servicio adecuado.

Se estima que el aumento en la demanda de energia eléctrica que resulta del
desarrollo de los proyectos aqui examinados, serd adecuadamente atendido
por las mejoras requeridas por la AEE y la capacidad existente y proyectada
de la Agencia. Esto garantiza la provision de un sistema energético seguro y
confiable sin menoscabo del servicio que reciben ahora los usuarios y
residentes del sector.

A base de lo anterior, no se visualizan impactos en cuanto a la demanda de
servicio eléctrico durante la construccion y operacion de los desarrollos aqui
examinados.

Red Vial: Para propdsitos de este componente, se consideraron los siguientes
proyectos ya construidos o en proceso de construccion: Hacienda San José y
la Urbanizacion Los Prados (ambos proyectos residenciales con acceso a la
PR-156) y los proyectos propuestos: Los Farallones (proyecto residencial de

936 unidades de vivienda) y el desarrollo de la Finca Cartagena (10 lotes
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industriales), los cuales se accesaran a través de la PR-196 (Avenida Garrido).
Los cuatro (4) proyectos estan relativamente cerca y comparten la PR-156 y la
PR-196 como sus accesos principales. Todos los viajes que generen o
generaran estos proyectos se canalizan a través de estas vias.

Segun la informacién disponible, se estima que con la construccion de los
diferentes desarrollos aqui examinados, el transito diario fluctuaré cerca de los
25,000 vehiculos. En esta fase, el impacto consiste principalmente en una
reduccion en la eficiencia de las vias de rodaje, asociadas al movimiento lento
de vehiculos utilizados para suplir material o sacar desperdicios sélidos a
través de las &reas en construccion. Para mitigar este impacto, se estableceran
ciertos controles como son: limite de velocidad, horario para la operacién de
maquinaria, y la optimizacion de los sistemas de semaforos en ciertas
intersecciones como por ejemplo: PR-156 y la entrada de Los Prados, PR-156
y PR-196.

Es importante sefialar que el aumento anual en el flujo vehicular en la
carretera estatal PR-156 ha sido minimo. Esto es resultado de la construccion
de la PR-196 (Avenida Garrido). Con esta via, los conductores tienen otra
alternativa para desplazarse hacia la PR-156 0 la PR-52 (Expreso Luis A.
Ferré).

Datos de transito obtenidos de la Autoridad de Carreteras y Transportacion
(ACT) para el afio 2000 indican que el transito promedio diario en la PR-156,
era de 23,200. Al momento de realizarse el recuento de vehiculos para el
Estudio de Transito de Los Farallones (noviembre de 2004), el transito diario
fue de 25,111.

El incremento sefialado es el resultado de la apertura de Hacienda San José y
Los Prados. No obstante, el impacto en transito de estos proyectos va a
sentirse méas en la PR-156 interseccion con la PR-196. En esa interseccion, el

nivel de servicio es deficiente y requiere mejoras.
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Asumiendo un incremento anual de 1.9% en el flujo de vehiculos, para el afio
2012, fecha en que se habra terminado el proyecto Los Farallones, el transito
promedio diario sera de 28,113 vehiculos.
A esos efectos, se recomienda mejoras geométricas en dicha interseccién en
conformidad con los sefialamientos de la ACT.
Serd necesario, ademas, optimizar el sistema de semaforo en la entrada de la
Urbanizacion Los Prados en la PR-156. Igual recomendacion aplica a la
interseccion de la PR-156 con la entrada a Hacienda San José.
Para manejar el impacto en transito que ocasione el proyecto Los Farallones
en las vias PR-156 y PR-196, se recomienda lo siguiente:

- Afadir un carril de viraje a la izquierda en el acceso oeste de la PR-156.

- Instalar dispositivos para el control de transito en la interseccion PR-156

y PR-196.
- Optimizar el sistema de seméaforo para manejar adecuadamente el
transito generado por los desarrollos Los Farallones y Finca Cartagena.

Mejoras similares seran necesarias en las intersecciones de la PR-156 y la
entrada de Los Prados y en la PR-156 y la entrada de Hacienda San José. Con
todas las mejoras que se recomiendan en el Estudio de Transito de Los
Farallones, el sistema vial del area no se vera afectado significativamente por
la generacion de transito resultante de las etapas de construccion u operacion
del Proyecto y del resto de los desarrollos que se contemplan para esta area.
Desperdicios Solidos: Todo tipo de desarrollo residencial conlleva un
aumento en la generacion de desperdicios sélidos tanto en la fase de
construccion como en operacion. El Municipio de Caguas se sirve de la
compariia “Waste Management” para el recogido de los desperdicios sélidos
domeésticos, los cuales se disponen en el Sistema de Relleno Sanitario (SRS)
de Humacao.
En la fase de construccidn del Proyecto se proveeran espacios de recuperacion
para el manejo de materiales reciclables tales como plastico, vidrio y papel.

En las oficinas administrativas se proveeran contenedores para la recuperacion
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de papel. EI reciclaje de estos materiales disminuird el impacto de los
proyectos en el flujo de los desperdicios solidos hacia el SRS de Humacao.
Utilizando la base de datos de la JP, se estima que los desarrollos aprobados
en su etapa de operacion generaran mas de 63,000 libras diarias de
desperdicios solidos domésticos (ver la Tabla 5-1).

Segun las leyes vigentes, los proyectos residenciales deben tener éareas de
servicio para la separacion y posterior recogido de materiales potencialmente
reciclables. En el Proyecto, estas areas estaran rotuladas como “Area de
Separacion y Reciclaje”.

A base de lo anterior, no se vislumbra un impacto acumulativo significativo
en cuanto a la generacion y manejo de desperdicios sélidos resultante de las
etapas de construccidn u operacién del Proyecto y del resto de los desarrollos

que se contemplan para esta area.

52  Floray Fauna

+ Especies criticas, amenazadas o en peligro de extincién: El area donde

ubican los proyectos aqui examinados cuenta con la Paloma Sabanera; especie
avistada y registrada entre las especies clasificadas como Especies Criticas,
Amenazadas o en Peligro de Extincion, segun el Inventario que mantiene la
Divisién de Patrimonio Natural adscrita al DRNA. Ademas, como parte del
Estudio de Flora y Fauna realizado para el Proyecto Los Farallones se avistd
al Pelicano pardo. No obstante, estas dos (2) especies no se veran afectadas
porque se conservaran 148 cuerdas que les brinda habitat, area de anidaje y
alimento a ambas. Dada la importancia ecoldgica de las zonas riberefias, las
franjas de vegetacion que bordean los cuerpos de agua de la finca se
conservaran. Ademés dentro del area a desarrollarse habra corredores
ecoldgicos entre los distintos edificios residenciales.

De acuerdo a la informacion de la JPPR de los proyectos estudiados; 3
mencionaron la presencia de especies incluidas bajo estas clasificaciones. Sin
embargo, en el caso de los Proyectos Centro de Distribucion de Farmacias El
Amal y Hacienda San José, el DRNA en cartas del 25 de junio de 2000 y 11
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de junio de 1999, respectivamente, no objeta las consultas. El tercer caso, el
Desarrollo Residencial Los Prados, ubica en un &rea incluida dentro del Plan
de Recuperacion de la Paloma Sabanera. No obstante, la JPPR aprobo este
proyecto por lo que se puede inferir que el mismo adopté controles suficientes
para garantizar la integridad del ecosistema de esta especie.

Por otro lado, todos los desarrollos tienen que cumplir con el Reglamento de
Planificacion #25, por lo que cada proyecto tiene que mitigar el impacto
producido en los arboles.

A Dbase de lo anterior, en general no se espera un impacto acumulativo
significativo del Proyecto y el resto de los desarrollos que se contemplan para

esta area sobre la flora y la fauna.

5.3 Uso de Suelos

+ Terrenos Agricolas: El Departamento de Agricultura (DA) en carta del 17 de

octubre de 2006, sefialé que Los Farallones no afecta terrenos aptos para
llevar a cabo algun tipo de actividad agricola. Sin embargo, de acuerdo a los
datos obtenidos en la JPPR otros proyectos evaluados dentro del area de
estudio fueron objetados por esta agencia como lo son el Centro de
Distribucion de Farmacias EI Amal en carta del 12 de septiembre de 2000 vy el
Proyecto Hacienda San José en carta del 23 de enero de 2001. Con respecto a
estos casos, es importante mencionar que la consulta del primero fue aprobada
por la JPPR el 5 de junio de 2001 y el segundo ya se encuentra en
construccion.

De acuerdo a la carta del DA para el proyecto Los Farallones, ain cuando la
finca es una de cabida amplia, los terrenos se encuentran atrapados entre las
carreteras y proyectos residenciales existentes. Esto se puede aplicar a los
demas proyectos aqui considerados. Ademas, debido a la expansion urbana y
al incremento en proyectos de este tipo, estos terrenos no han sido utilizados
para fines agricolas desde hace muchos afios, por lo que se puede concluir que

el desarrollo de estos proyectos no afectara la agricultura del municipio.
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A base de lo anterior, no se espera un impacto acumulativo significativo del
Proyecto y el resto de los desarrollos que se contemplan para este renglon.
54  Cuerpos de Agua

Los desarrollos aqui examinados conllevaran un impacto no-significativo sobre
cuerpos de agua, especificamente al Rio Caguitas y la Quebrada Algarrobo. Esto debido
principalmente a que los puentes que se construiran para cruzar los mismos no afectaran,
ya sea durante las etapas de construccion u operacion, la calidad y cantidad de las aguas
de dichos rios o quebradas. Tanto en el Proyecto como en los desarrollos aqui
analizados, dichas construcciones cuentan y contardn con las aprobaciones de las
agencias federales y/o estatales correspondientes. Por otro lado, a los proyectos
propuestos que impactaban directamente cuerpos de agua, es norma del DRNA solicitar
que se dejen franjas de conservacidn para la proteccion de estos.

Para minimizar la sedimentacion y/o contaminacion de cuerpos de agua durante la
fase de construccion, el Proyecto asi como los desarrollos aqui examinados implantaran
las medidas preventivas (Plan CES, SPCC Plan, SWPPP Plan, etc.) requeridas en las
leyes y reglamentos ambientales aplicables.

No se espera que la calidad del agua de los cuerpos de agua cercanos a los
desarrollos aqui analizados se afecte significativamente por los impactos acumulativos de
estos proyectos.

55  Humedales

Segun el Estudio “Jurisdictional Determination”, realizado para el Proyecto Los
Farallones, el area del proyecto tiene quebradas, el Rio Caguitas y humedales asociados
al Rio bajo la jurisdiccion del Cuerpo de Ingenieros de Estados Unidos. También cuenta
con areas de humedales aislados que se observaron al noreste de la propiedad. Sin
embargo, segun el estudio estas areas fueron creadas por actividades antropogénicas. Los
humedales aislados poseen caracteristicas de humedales pero les falta una conexion a un
cuerpo de agua jurisdiccional, por lo tanto el USACE no tiene jurisdiccion sobre éstos.
Otros proyectos también mencionaron la existencia de areas jurisdiccionales tales como
el Rio Cagitas y la Quebrada Algarrobo, entre otras. De la informacion obtenida en la

JPPR, no se desprende la cantidad de area especifica de impacto a humedales por lo que
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no es posible un andlisis exacto. Sin embargo, es de conocimiento general que todo
proyecto propuesto debe cumplir con las regulaciones de las agencias tanto estatales
como federales incluyendo al Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos (COE), y que
de haber impactos significativos sobre areas de humedal se debe contar con permiso del
COE y con un Plan de Mitigacion de Humedales, segun lo estipule esta Agencia Federal.

No se espera que humedales o area jurisdiccionales fuera de los cuerpos de agua
discutidos ya sea dentro o cercano a los desarrollos aqui analizados se afecte
significativamente por los impactos acumulativos de estos proyectos.
56  Zonas Inundables

Segln los Mapas de Inundacion de la Agencia Federal para el manejo de
Emergencias (FEMA, por sus siglas en inglés), el Proyecto Residencial Los Farallones
ubica en una Zona X. La zona X esta definida como area fuera del 0.2% de probabilidad
de inundacién. Esto se refiere a aquella area afectada por inundaciones con frecuencia de
500 afios. Las éreas clasificadas asi no estan reglamentadas, por lo que no se requiere
para nuevas construcciones cumplimiento con unos niveles minimos de piso.

Asi mismo, ubican en Zona X los siguientes proyectos analizados: “Cartagena
Land Development”, Centro de Distribucion de Farmacias EI Amal, Escuela Superior
Vocacional Republica de Costa Rica y Parque de Tolima. Por otro lado, los proyectos
Hacienda San José, Turabo Clusters, y Los Prados tienen &reas que ubican en Zona A.
La misma estd dentro de zonas identificadas como: Zona Especial de Peligro a ser
Inundada por el 1% de la Probabilidad Anual de Inundacién. El 1% de Probabilidad
Anual de Inundacién (inundacién de 100-afios), también conocida como inundacion base,
es la inundacion que tiene un 1% de probabilidad de ser igualada o excedida en cualquier
afio. Esta zona equivaldria a una Zona 2, las obras dentro de estas zonas estan reguladas
por el Reglamento Ndmero 13 de la JPPR y la construccion esta permitida siempre y
cuando se construya sobre el nivel de inundacion.

No se espera que las zonas inundables en los desarrollos aqui analizados se
afecten significativamente por los impactos acumulativos de estos proyectos.
5.7  Calidad de Aire

La calidad del aire en el area objeto de estudio para este analisis esta clasificada
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como area de logro de acuerdo con el Plan de Implementacién Estatal para Puerto Rico,
ya que no excede los estdndares de calidad de aire primarios y secundarios promulgados
por la EPA. El posible impacto del Proyecto y de los demas desarrollos aqui examinados
en la calidad del aire del &rea serd esencialmente temporero ya que ocurrira
principalmente durante el tiempo que dure el movimiento de tierra y la construccion.
Ademas, el polvo fugitivo que pudiera surgir durante la fase de construccién, se mitigara
mediante la implantacion de controles que seran establecidos bajo los permisos de
emisiones de aire (i.e., polvo fugitivo) y/o Plan CES que se obtendran de las
correspondientes agencias para la fase de construccion.

En la fase de operacidn, se estima que los desarrollos aqui examinados generaran
viajes adicionales (uso de automoviles) a los existentes y éstos aumentan las emisiones de
CO,. No obstante lo anterior, durante la operacion de estos proyectos el uso sera
mayormente residencial; actividad que no es generadora de emisiones contaminantes.
Los demas usos son publicos y en menor grado industrial muy liviano; en estos podria
darse la instalacion de generadores de emergencia. La operacion de generadores de
emergencia estd regulada por la Regla 206 del Reglamento para el Control de la
Contaminacion Atmosférica de la Junta de Calidad Ambiental. Dicha regla establece que
una maquina de combustién interna estard exenta de un Permiso de Fuente de Emision
(Reglas 203/204) solo si: la maquina de combustion interna tiene una capacidad menor de
10 caballos de fuerza (HP). Por tal razon, previo al comienzo de las actividades de
instalacion del generador de electricidad se radicard ante la JCA las solicitudes de los
permisos correspondientes para la instalacion y operacion del equipo.

El generador se someterd a un limite de tiempo de uso de horas al afio. Por tal
razon, no va a ser una fuente de emision mayor, ni presentara un riesgo significativo al
medio ambiente, ni a los residentes de esta zona.

Por lo tanto, no se espera que la calidad del aire del area objeto de estudio para
este analisis se impacte de forma significativa durante la construccion u operacion de los
desarrollos aqui examinados.

58 Ruido

No se espera que los niveles de ruido a generarse como consecuencia del
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desarrollo del Proyecto y los demas desarrollos aqui examinados excedan los niveles
permitidos bajo el Reglamento para el Control de la Contaminacion por Ruido de la JCA.
Ademas, se tomaran las medidas de mitigacion de sonido que sean requeridas por ley.
Los otros proyectos que estén localizados préximos a vias, deberan cumplir con las
exigencias de la ACT respecto a los impactos por ruido y su mitigacion. Por otro lado,
no se espera que la construccién de estos proyectos ocurra a la vez. Por consiguiente no
se estima la generacion de impactos acumulativos relacionados a ruido.

5.9  Recursos Culturales

El Proyecto Hacienda San José, cuenta con el Antiguo Ingenio azucarero
“Hacienda San José”. Como resultado de los estudios y decisiones de agencias y el
duefio, el mismo se conservd, por lo que el area donde ubica no se desarrolld6. Ninguno
de los demaés proyectos evaluados presenta impacto en este renglon.

La reglamentacion vigente requiere que todo proyecto notifique y proteja
cualquier yacimiento arqueoldgico que sea localizado durante la construccién. De
descubrirse algin recurso cultural, los mismos serdn notificados, conservados y
protegidos.

A Dbase de lo anterior, no se anticipan impactos acumulativos del Proyecto sobre
los recursos arqueoldgicos, culturales e historicos del area objeto de estudio para este

analisis.
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70 ENTIDADES Y AGENCIAS A LAS QUE SE LES CIRCULA LA DECLARACION
DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR (DIA-P)
La DIA-P se circulard en forma amplia a una serie de agencias y organizaciones locales y
federales con jurisdiccion sobre los procesos de aprobacion o endosos al proyecto. Las

organizaciones a las que se circulara la DIA-P se indican en la proxima tabla.

Entidades y Agencias que se les circula la DIA-P

Municipio
e (Caguas

Agencias Locales

Junta de Calidad Ambiental (JCA)

Autoridad de Energia Eléctrica (AEE)

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA)

Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT)

Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS)

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA)
Departamento de Agricultura (DA)

Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP)

Compafiia de Comercio y Exportacion de Puerto Rico (CCEPR)

Agencias Federales

e Servicio Federal de Pescay Vida Silvestre de los Estados Unidos (USFWS)
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7.1  Consulta a Agencias

En el proceso de planificacion del proyecto y la preparacion del documento
ambiental y su respectiva Consulta de Ubicacion ante la Junta de Planificacion (JP), se
consulté a algunas agencias. La consulta cumple el proposito de que las Agencias se
expresen sobre el proyecto y sefialen en que medida se pueden ver comprometidas con el
proyecto propuesto.

Ademas de las cartas presentadas y discutidas en diversas secciones de este
documento, en el Anejo 14 se presenta la evidencia de otras agencias que también se
expresaron:

> Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) — 24 de agosto

de 2006 (O-CE-EJP01-SJ-00195-06032006). Recomienda la preparacion de
un Documento Ambiental en el cual se discutan varios aspectos, entre los que
se puede mencionar: estudio detallado de flora y fauna del area; impactos a los
cuerpos de agua y sistemas ecoldgicos. Todo lo requerido se incluye en este
documento.

» Municipio de Caguas — En carta del 4 de abril de 2007, asi como del 13 de

febrero de 2006 y 22 de julio de 2005 el Municipio endosa condicionalmente
el proyecto. EI mismo debe cumplir con requerimientos de agencias y
reglamentos vigentes.

> Departamento de Educacion (DE) — 12 de agosto de 2004. Requiere que se

provean 6.20 metros cuadrados de terreno para escuelas/ por unidad basica o

una aportacion al Departamento.
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8.0 DETERMINACION DEL IMPACTO AMBIENTAL SIGNIFICATIVO

Luego de evaluada la propuesta para trabajar en el desarrollo residencial y comercial
conocido como Los Farallones en el Municipio Autonomo de Caguas, entendemos que la accion
aqui descrita tiene impacto ambiental significativo. Esto es asi, a pesar de que el disefio del
Proyecto acoge los hallazgos de los estudios ambientales y técnicos realizados y los hace parte
del mismo y de que se logra un acoplamiento total del Proyecto con su entorno y las
caracteristicas naturales de la finca. No obstante, todos los impactos seran mitigados.

Esta propuesta ha sido evaluada desde el punto de vista ambiental, conforme a lo
requerido por la Nueva Ley Numero 416, Articulo 4(B) (3) del 22 de septiembre de 2004, segun
enmendada, conocida como la Nueva Ley de Politica Publica Ambiental. Se entiende que esta
determinacion de Impacto Ambiental Significativo, no excluye al proyecto de que tenga que
cumplir todas las medidas incluidas en este documento, que atienden las disposiciones
reglamentarias para el tipo de proyecto que se propone, asi como con las recomendaciones de las
agencias pertinentes, incluyendo la JCA.

Basado en lo antes expuesto, en este documento también se dan por cumplidas las
disposiciones del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion,

Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales del 22 de agosto de 2002.
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9.0 CERTIFICACION DEL FUNCIONARIO RESPONSABLE

CERTIFICACION

Yo Federico del Monte funcionario responsable designado del Departamento de la Vivienda
Nombre Agencia o Departamento

he evaluado, revisado y aceptado la informacion en el Documento Ambiental (DIA-P) realizado

para _el Proyecto Residencial-Comercial Los Farallones en el Municipio de Caguas
Nombre del Proyecto

En relacion al proyecto antes mencionado y su correspondiente documento ambiental,
CERTIFICO QUE:
1. Toda la informacion vertida en el documento ambiental es CIERTA,

CORRECTA, y COMPLETA a mi mejor saber y entender.

2.  AFIRMO y RECONOZCO las consecuencias de incluir y someter informacion
incompleta, inconclusa o falsa en dicho documento.

Y para que asi conste, firmo la presente certificacion en San Juan de Puerto Rico, hoy
dia __ de junio de 2007.

Arq. Federico del Monte
Secretario Auxiliar de Planificacion
Firma

Certificacion/
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CERTIFICACION

Yo _José S. Rodriguez funcionario responsable designado de URS Caribe, LLP.

Nombre Agencia o Departamento

he evaluado, revisado y aceptado la informacién en el Documento Ambiental (DIA-P) realizado

para el Proyecto Residencial-Comercial I.os Farallones en el Municipio de Caguas
Nombre del Proyecto

En relacién al proyecto antes mencionado y su correspondiente documento ambiental,
CERTIFICO QUE:

3. Toda la informacién vertida en el documento ambiental es CIERTA,
CORRECTA, y COMPLETA a mi mejor saber y entender.

4.  AFIRMO y RECONOZCO las consecuencias de incluir y someter informacion
incompleta, inconclusa o falsa en dicho documento.

Y para que asi conste, firmo la presente certificacién en San Juan de Puerto Rico, hoy

dia 21 de junio de 2007.
A vicied’ Ambientales

Planificacién

Certificacion/
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