


PROYECTO RESIDENCIAL TURISTICO PITAHAYA

Apéndice 3: Comunicados Agencias

Declaracion de Impacto Ambiental



DEPARTAMENTO DE LA

VIVIENDA

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

8 de junio de 2007

Sra. Elba L. Serrano
PO Box 9024015
San Juan, PR 00902-4015

RE: DIA-P CONSULTA #2001-23-0163-JPU
PROYECTO RESIDENCIAL TURISTICO PITAHAYA
BO. PITAHAYA, LUQUILLO

Estimada sefiora Serrano:

Hemos evaluado la Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) entregada el pasado 31 de
mayo de 2007. A la misma se le han realizado una serie de correcciones, las cuales deben ser subsanadas.
La informacién que necesita proveer o cambiar estd explicada en manuscrito en el documento anejo.

Es importante que €l plano esquemético a incluirse como parte de la DIA-P identifique la quebrada
ubicada al oeste del predio junto a su buffer zone de 5 metros, las ireas a permanecer en su estado natural
dentro de la finca y la delimitacién de la zona inundable dentro del predio.

Una vez se lleven a cabo las correcciones, se nos radicarin 21 copias del documento con todos sus anejos
en los préximos 60 dias. Se debera incluir el borrador que se acompaiia para asegurarnos de que ¢l nuevo
documento atendié todos los puntos que necesitaban aclararse. Ademés, debera incluir una copia de la
DIA-P en formato digital con no mas de 8 MB y una solicitud para radicar al Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales el documento ambiental.

De no tener toda la informacién requerida en el tiempo concedido, deberd notificar el status del caso y
solicitar tiempo adicional de ser necesario. De nuestra oficina no recibir ninguna informacién en este
periodo de tiempo, se le notificard a la Junta de Planificacion para la accién correspondiente.

Cualquier duda al respecto favor comunicarse con la Oficina de Consultas y Evaluaciones Ambientales al
787-274-2150 haciendo referencia al nimero de consulta.

Cordialmente,
.\_\ /__'
\ /""L///
e’
Arq. Federico del Monte-~
e -Secretatio Auxiliar

Secretaria de Planificacién y Servicios Técnicos

FDM/AC/mrv

Avenida Barbosa 606, Edificio Juan C. Cordero, Rio Piedras, PR ¢ PO Box 21365 San Juan, PR 00928-1365
Tel. (787) 274-2527



DEPARTAMENTO DE LA

VIVIENDA

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

19 de octubre de 2006

Sr. Carlos A. Contreras
PO Box 13487
San Juan, PR 00908-3487

SOLICITUD DE INFORMACION ADICIONAL

DIA-P CONSULTA #2001-23-0163-JPU
PROYECTO RESIDENCIAL TURISTICO PITAHAYA
BO. PITAHAYA, LUQUILLO

Estimado sefior Contreras:

En comunicacion del 2 de febrero de 2006 dirigida al ingeniero José R. Rivera, el
Departamento de la Vivienda le solicitd correcciones a la Declaracion de Impacto
Ambiental Preliminar (DIA-P) radicada para el proyecto. Con dicha comunicacion
se incluia copia de la DIA-P con correcciones hechas en manuscrito las cuales
debian también incorporar al documento ambiental.

El pasado 2 de octubre de 2006 la parte proponente radica copia de la DIA-P
pero sin ninguna de las correcciones e informacion adicional solicitada el pasado
2 de febrero de 2006. Segtn ha indicado el proponente, estos extraviaron la
copia de la DIA-P con las correcciones hechas a manuscrito.

A tenor con esto hemos vuelto a evaluar la DIA-P y le incluimos copia de la
misma con las correcciones que deberad hacer a la misma. Aun continGian
vigentes ademas, todo lo solicitado en nuestra comunicacion del 2 de febrero de
2006.

Una vez se lleven a cabo las correcciones, se nos radicara una (1) copia del
documento con todos sus anejos en los proximos 60 dias. Se debera incluir el
borrador que se acompafia para aseguramos de que el nuevo documento
atendi6 todos los puntos que necesitaban aclararse.

Avenida Barbosa 606, Edificio Juan C. Cordero, Rio Piedras, PR ¢ PO Box 21365 San Juan, PR 00928-1365
Tel. (787) 274-2527



De no tener toda la informacion requerida en el tiempo concedido, debera
notificar el status del caso y solicitar tiempo adicional de ser necesario. De
nuestra oficina no recibir ninguna informacion en este periodo de tiempo, se
procedera a archivar su caso y asi se le notificara a la Junta de Planificacion.

Cualquier duda al respecto favor comunicarse con la Plan. Anette Conde de la
Oficina de Consultas y Evaluaciones Ambientales al 787-274-2150 haciendo
referencia al nimero de consulta.

Cordiaimente, U,

/__ﬁ/.....———‘""“'
Q}—/

Arq-Federico del Monte
Secretario Auxili
aria de Planificacién y Servicios Técnicos

FODM/AC

anejos



OEPARTAMENTO DE LA

VIVIENDA

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTOQ RICO

2 de febrero de 2006

Ing. José R. Rivera Arroyo
PO Box 1477
Guaynabo, PR 00970

SOLICITUD DE INFORMACION ADICIONAL
DIA-P CONSULTA #2001-23-0163-JPU
PROYECTO RESIDENCIAL TURISTICO PITAHAYA
BO. PITAHAYA, LUQUILLO

Estimado ingeniero Rivera:

Hemos evaluado la Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) preparada
para el proyecto de referencia. A la misma se le han realizado una serie de
correcciones, las cuales deben ser subsanadas. La informacion que necesita proveer o
cambiar esta explicada en manuscrito en el documento anejo.

La DIA-P debera incluir y discutir pero sin limitarse a ello, lo siguiente:

1. Debera hacer un analisis de los impactos acumulativos de esta consulta mas
del proyecto colindante (1995-23-1159-JPU), ambos proyectos ubican en la
misma finca principal. La DIA-P deberd hacer referencia a los impactos
ocasionados por la consulta 1995-23-1159-JPU, incluyendo en |a
infraestructura.

2. En la finca bajo evaluacién en la DIA-P, aparenta haber operado una cantera.
Debera incluir los permisos para la operacion de la misma, ademas de incluir y
hacer referencia al area impactada por esta.

3. En comunicacion del 20 de marzo de 2001 la Autoridad de Acueductos y
Alcantariiados indicd que no existian facilidades para el sistema de
alcantarillado sanitario y que debian esperar que se realizara el Acueducto
Regional del Noreste. Es importante que se incluya en el documento los
comentarios actualizados de la AAA, en los cuales se valide la informacion
suministrada en la DIA-P.

4. |dentificar en el site plan la quebrada ubicada al oeste de la finca junto a su
buffer zone de 5 metros y cerciorarse en el terreno de su delimitacidon. Discutir
los impactos a ocasionar a la misma y las medidas de mitigacion.

Una vez se lleven a cabo las correcciones, se nos radicara una (1) copia del documento
con todos sus anejos en los proximos 60 dias. Se debera incluir el borrador que se
acompana para asegurarnos de que el nuevo documento atendio todos los puntos que

necesitaban aclararse.

Avenida Barbosa 606, Edificio C. Cordero, Rio Piedras, PR « PO Box 21365 San Juan, PR 00928-1365
Tel. (787) 274-2525



De no tener toda la informacion requerida en el tiempo concedido, debera notificar
status del caso y solicitar tiempo adicional de ser necesario. De nuestra oficina
recibir ninguna informacion en este periodo de tiempo, se procedera a archivar su ca
y asi se le notificara a la Junta de Planificacion.

Cualquier duda al respecto favor comunicarse con la Plan. Anette Conde de la Ofici
de Consultas y Evaluaciones Ambientales al 787-274-2752 haciendo referencia

nimero de consulta.

Cordialmente, ——————~—_ _
B

Secretaria de Planificacion y Servicios Técnicos
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23 de marzo de 2001

=3
=5
Sr. Max L. Vidal = 3
Secretario In A
Junta de Planificacion o [E
San Juan, P.R. o
0
* 3
Estimado sefior Vidal: — §
v
LOS PAISAJES
LUQUILLO ,
AEENO:  95-0-872 CARGA(KVA): 3,000.00

JPNO:  2001-23-0163-JPU
Nos referimos a su solicitud con la cual nos incluye el plano de localizacion del proyecto de referencia:

1. Esta Agencia no tiene objecién a que la Junta de Planificacion apruebe este desarrollo o la
consulta de ubicacion.

2. Se realizara el estudio correspondiente para indicarle al cliente el punto de conexion y las
aportaciones necesarias para mejorar al sistema eléctrico existente y servir el proyecto.

3. El cliente debera someter la carga en KVA que absorbera el proyecto y un itinerario de las
fechas en que entrara la nueva carga a nuestro sistema.

4, Mostrar y respetar las servidumbres de paso de lineas eléctricas que afecten el proyecto.

5. Obtener el endoso de la Division de Servicios de Riego, Represas y Embalses de la AEE, en

caso de que el proyecto afecte un sistema de riego.

rdialmente,

Roberto A. Torres Gutiéwéz
Superintendente
Ingenieria de Distribucion

m

“Somos un patrono con igualdad de oportunidades en el empleo y no discriminamos por razén de raza, color, sexo, religién, nacionalidad,
edad, ideas politicas, impedimento fisico o mental y condicién de veterano de la Era de Vietnam o veterano con impedimentos.”



Estapo LiBRE Asociapo b Puerto Rico
DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

9 1 MAR 201

Sr. Max L. Vidal Vazquez
Secretario

Junta de Planificacion
San Juan, Puerto Rico

i 1007

1
H

. Estimado sefior Vidal Vazquez:

oaIg103dy

4€ 1 W EC

Asunto: Consulta de Ubicacién
Los Paisajes
Carr. PR-3 Km. 38.3
Bo. Pitahaya
Luquillo

2001-23-0163-JPU
C-1095-1080-JP-CTA

Hemos evaluado los documentos sometidos con relacién al desarrolio de un
proyecto residencial, comercial y turistico en una finca de 50 cuerdas ubicadas en la

Carr PR-3 Km. 38.3 en el Bo. Pitahaya de Luquillo. Como resultado de esta accién
se recomienda lo siguiente:

En vista de la magnitud del proyecto propuesto, recomendamos se prepare un
Documento Ambiental conforme establece la Ley Nim. 9 del 18 de junio de 1970

(Ley Sobre Politica Publica Ambiental) en la cual se discuta, pero sin limitarse, los
siguientes aspectos:

Estudio detallado de flora y fauna

Impacto sobre los cuerpos de agua.

Sistemas ecolégicos a impactarse

Disposicién de aguas pluviales

Medidas para el control de erosién y sedimentacién

akroNn-=

Una vez sometan la informacién solicitada, estaremos en la mejor disposicién
continuar con la evaluacion del proyecto y emitir nuestros comentarios.

GIS1 W B ¥V W

Cordialmente,

QP@AL/
Carlos M. Padin
Secretario

RPF/LNG/coc

PO. Box 9066000 PTA. DE TIERRa STATION, SAn JUAN, PR 00906-6600
TeL 724-8774 Fax, 723-4255

(\nu']\]\_lmCﬁC‘n



INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

29 de marzo de 2001

Max L. Vidal Vazquez
Secretario

JUNTA DE PLANIFICACION
PO Box 9024184

San Juan, PR 00902-4184

Estimado sefior Vidal:

601 Ed &~ daV 0L

LOS PAISAJES ,
BO. PITAHAYA, LUQUILLO, PR 5.
CONS.JP #2001-23-0163-JPU O

Deseamos referirnos a su comunicacién con relacién al proyecto descrito en epigrafe. .

Conforme al “Reglamento para la Radicacién y Evaluacion Arqueolégica dg
Proyectos de Construccién y Desarrollo (#4643), el proponente de este proyecto debe¥a
radicar en la Divisién de Arqueologia del Instituto de Cultura Puertorriquefia ufg
solicitud de evaluacién arqueol6gica para efectos de endoso por parte de esta institucién.

Habremos de archivar los documentos relacionados a este proyecto para efectos de su
oportuna evaluacioén, lo cual procederemos a llevar a cabo tan pronto el proponente
radique la solicitud de revisién arqueolégica y pague la respectiva cuota de servicio,
segun establece en €l Reglamento para el Cobro de Derechos y Cuotas por Servicios
prestados por las Divisiones de Arqueologia y Patrimonio Histérico Edificado del
Instituto de Cultura Puertorriquefia (#5976).

Cordialimente,

Ovidio D4vila, Ph.D., PPL
Director
Divisién de Arqueologia

ODD/vop



Estado Libre Asociado de Puert~ Rico
AUTORIDAD DE ACUEDUC:  YALCANTARILLADOS

20 de marzo del 2001

Sr. Max L. Vidal Vézquez

Secretario onf AR 90 1M O
Junta de Planificacién ME AR 20 M 953

San Juan, Puerto Rico RECIBIDO

ASUNTO: 2001-23-0163-JPU
LOS PAISAJES
Carr. 3 km. 383
Bo. Pitahaya - Luquillo, PR

Estimado sefior Vidal Vdzquez:

Nos referimos al proyecto del asunto, el cual somete a nuestra consideracién para que se le informe si éstc
Autoridad tiene facilidades de agua y alcantarillado sanitario que puedan servir al mismo.Estos comentarios nc
constituyen un endoso final ni permiso de conexién a nuestros sistemas.Los mismos serdn vigentes por un afio ¢
partir de la fecha de este documento,

Respecto a las facilidades existentes en el sector del proyecto, le informamos lo siguiente:

Sistema de Acueducto:

No existen facilidades.

Existen facilidades.

X El proponente deberd mejorar (y/o hacer aportaciones para) el sistema existente. Las mejoras y/c
aportaciones serdn determinadas en consultas posteriores a la CAPR.

X Esperar se realize el Acueducto Regional del Noreste.

Otros:

Sistema de Alcantarillade Sanitario :

I Hd 87 4 1o
S

=1
X No existen facilidades. m
e 8

Existen facilidades. 8

E! proponente deberd mejorar (y/o hacer aportaciones para) el sistema existente. Las mejoras y/c
aportaciones serdn determinadas en consultas posteriores a la CAPR.

Instalar cloacas fuera del lugar del proyecto ("Off-Site").

afdihimente
i
uan Vézquezfbonztlez

Repte. CAPR-AAA en Centro de Trdmite Acelerado
Junta de Planificacién

Otros:

d
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

http:/ficp.gobierno.pr
14 de noviembre de 2002

Lcdo. Carlos A. Contreras
PO Box 13487
San Juan, Puerto Rico 00908

Estimado licenciado Contreras:

EST. ARQLCO. FASE IB
DES. MIXTO (50) CUERDAS, BO. PITAHAYA, LUQUILLO

Hemos recibido el informe de Estudio Arqueolégico Fase IB, preparado por el Argl. Juan Gonzélez Col6n, sobre el
proyecto descrito en referencia.

Conforme a los resultados y recomendaciones del referido estudio, no se detecté evidencia significativa, en el
sentido de que el desarrollo del proyecto en cuestion pudiera causar algin tipo de impacto adverso con respecto a
recursos arqueologicos.

Por lo antes expuesto, no tenemos objecion a este proyecto.

El presente endoso es uno de caricter parcial, en lo que respecta al aspecto arqueologico del proyecto en cuestion, y
NO constituye un endoso global al mismo de parte del Instituto de Cultura Puertorriquefia.

El proponente, queda, no obstante, sujeto a las responsabilidades y obligaciones que impone la Ley 112 del 20 de
julio de 1988 —conocida como la Ley de Arqueologia Terrestre de Puerto Rico—, en cuanto a que debera paralizar
todo tipo de actividad de excavacion, movimiento y remocién de la corteza terrestre, y notificar inmediatamente al
Instituto de Cultura Puertorriqueiia, en caso de que, durante el desarrolio del proyecto, se descubra o se impacte
algun depésito, elemento, estructura o vestigio de naturaleza arqueolégica.

Esta autorizacién tiene un término de vigencia de un afio.

Cordialmente,

Ovidio Davila, Ph.D., PPL
Director

Programa de Arqueologia y Etnohistoria
JRF/rmd

cf: Arql. Juan Gonzalez Colén



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

http://icp.gobierno.pr

2 de mayo de 2003

Edwin Crespo Soler, Coordinador
Subprograma : Consultas Usos de Terrenos
JUNTA DE PLANIFICACION

PO Box 41119

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

Estimado sefior Crespo:

HACIENDA CONSUELO (PAISAJE DEL RIO, LOS PAISAJES)
BO. PITAHAYA, LUQUILLO, PR
CONS.JP #2003-23-0116-JPU (1995-25-1159-JPU)

Deseamos referirnos a su comunicacién con relacidén al proyecto descrito e
epigrafe.

Conforme al ™“Reglamento para la Radicacién y Evaluacién Arqueoldgic
de Proyectos de Construccién y Desarrollo (#4643), el proponente &
este proyecto deberd radicar en el Programa de Arqueologia del Instituto ¢
Cultura Puertorriquefia una solicitud de evaluacién arqueolégica para efectc
de endoso por parte de esta institucién.

Habremos de archivar los documentos relacionados a este proyecto para efectc
de su oportuna evaluacidn, lo cual procederemos a llevar a cabo tan pronto ¢
proponente radique la solicitud de revisién arqueoldgica vy pague la respectis
cuota de servicios, segin establece en el Reglamento para el Cobro ¢
Derechos Yy Cuotas por Servicios prestados por las Divisiones ¢
Arquecologia y Patrimonio Histérico del 1Instituto de Cultu:x
Puertorriqueiia (#5976).

Cordialmente,

.. PPL

Director
Programa de Arqueologia Y Etnohistoria

ODD/vop

http://icp.gobierno.pr






PROYECTO RESIDENCIAL TURISTICO PITAHAYA

Apéndice 4: Resoluciones de la Junta de Planificaci6n

Declaracién de Impacto Ambiental



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

Oficina de 1a Gobernadora
JUNTA DE PLANIFICACION wxmx\
. '__‘.(" .
DESPACHADG |
4 de junio de 2001 JUN 22 2801 ;
L SeolaGomreo ;

Consulta Nimero 2001-23-0163-JPU

RESOLUCION

Empresas Contreras, S.E., por conducto del ingeniero Erwin U. Rodriguez & Asoc.,
ampardndose en la reglamentacién vigente, someti6 a la consideracién de esta Junta de
Planificacién la Consulta Niimero 2001-23-0163-JPU, para la ubicacién de un proyecto mixto,
residencial, turfstico y comercial en una finca con cabida de 50.00 cuerdas que radica a] suroeste
de la Carretera Estatal Ndmero 3, kilémetro 38.3, en el Barrio Pitahaya del Municipio de
Luquillo. Dichos terrenos estin comprendidos dentro de un Distrito R-1, segtin el mapa de
Zonificacién de Luquillo, vigente.

De acuerdo a la informacién suministrada, la parte proponente contempla la utilizacién
de dichos terrenos para la ubicacién de un proyecto residencial turistico y comercial consistente
en sesenta y seis (66) solares con cabida de 700 metros cuadrados y ocho (8) edificios tipo
“walk-up” para ciento veintiocho (128) unidades; la parte comercial se compone de nueve (9)
solares “free standing” con cabidas de 2,500 metros cuadrados para estructuras de 3,000 pies
cuadrados con usos de restaurantes de comida rdpida, alquiler peliculas, farmacia, banco,
agencias de viajes y “dry cleaner”. El local de 50,000 pies cuadrados ser4 para establecer un
supermercado; el uso turfstico consiste de un hotel de cien (100) habitaciones con un 4rea de
30,000 pies cuadrados de construcci6n.

Los espacios de estacionamiento propuestos en total son 1,470: 190 para el hotel 320
residenciales, mis 20 adicionales y 940 comerciales.

Del estudio de dicha consulta, esta Junta de Planificacién, en su reunién del 4 de junio de
2001, acordd necesario la elaboracién de una Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar
(DIA-P). Por lo tanto se deja en suspenso la presente consulta por los préximos ciento veinte
(120) dfas, a partir de la fecha de notificacién de esta resoluci6n, para que la parte proponente
someta la informacién solicitada.

Se deber4 someter a esta Junta de Planificacién dos (2) copias avanzadas de la DIA-P
para cotejar que la misma esté de acuerdo con la Regla 253 (Requisitos de Contenidos de la
DIA) del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion,
Evaluacién y Trémite de Documentos Ambientales. La misma deberd estar redactada en espafiol
e incluiré copia de todas aquellas comunicaciones de las agencias que hayan contestado sobre el
proyecto y cualquier otro documento concemniente a éste, incluyendo esta resolucién. Si el
estudio del borrador demuestra que el mismo es adecuado, procederemos a solicitar las copias
adicionales necesarias para circularlas a las agencias y entidades.

Por la presente, tomando en consideracién lo anteriormente expuesto, en virtud de las
disposiciones de las leyes, reglamentos y normas de planificacién vigentes, esta Junta de
Planificacién de Puerto Rico, DEJA EN SUSPENSO LA PRESENTE CONSULTA.

DISPONIENDOSE que de no someterse la informacién requerida dentro del término de
tiempo estipulado la Junta podr4 tomar la accién que corresponda, inclusive podrfa denegar la
consulta por falta de interés.

= E£3TAGO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
z ﬂ OFICINA DE LA GOBERNADORA

JUNTA DE PLANIFICACION
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Continuacién: Consulta Némero 2001-23-0163-JPU

INOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacién:
Empresas Contreras, S.E., Apartado 13487, San Juan, P.R. 00908; Ing. Erwin U. Rodriguez,
Apartado 11010, Santurce, P.R. 00910; Arturo Rivera Gémez, Cond. Hills Tower Apt. 302,
Guaynabo, P.R. 00936; Francisco Zalduonde Benitez, P. O. Box 466, Fajardo, P.R. 00738;
Inmobiliaria Margarita, Inc., Calle Magnolia 2006, Santurce, P.R. 00915; Francisco Flores
Vélez, Bzn. 7933, Bo. Pitahaya, Luquillo, P.R. 00773; Luquillo Development S.E., P. O. Box
13487, San Juan, P.R. 00908-3487. Notifiquese ademds, copia de cortesfa a todas las personas

cuyos nombres y direcciones obran en el expediente administrativo.

Firmado hoy: 22 JUN 2001

/

.

DERICK MUHLACH
Presidente \\

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente Resolucién, bajo mi
firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el Notifiquese, habiendo
archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 2 2 JUN 2001

/)/M % é%j -
MAXL. A ZQUEZ

Secretario

50CIADO DE PUERTO RICO

===7 ESTACCO LIBREA
OFICINADE LA GOBERNADORA
JUNTA DE PLANIFICACION



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

Oficina de la Gobernadora
JUNTA DE PLANIFICACION
22 de enero de 2003 f‘s -
/ < FIn :

/ 5 :
fome D EDDT

Consulta Niimero 2001-23-0163-JPU %r

RESOLUCION

Empresas Contreras, S.E., por conducto del sefior Erwin U. Rodriguez, ampardndose en
la reglamentaci6n vigente, sometié a la consideracion de esta Junta de Planificacién la Consulta
Niimero 2001-23-0163-JPU para la ubicacién de un proyecto residencial, turistico y comercial en
una finca con cabida de 50.00 cuerdas, que radica en la Carretera Estatal Niimero 3, kilémetro
38.3, en el Barrio Pitahaya en el Municipio de Luquillo. Dichos terrenos estdn comprendidos
dentro de un Distrito R-1, segiin el Mapa de Zonificacién de Luquillo vigente.

De acuerdo a la informacién suministrada, la parte proponente contempla la utilizacién
de dichos terrenos para la ubicacién de un proyecto residencial turistico y comercial consistente
en sesenta y seis (66) solares con cabida de 700 metros cuadrados y ocho (8) edificios tipo
“walk-up” para ciento veintiocho (128) unidades; la parte comercial se compone de nueve (9)
solares “free standing” con cabidas de 2,500 metros cuadrados para estructuras de 3,000 pies
cuadrados con usos de restaurantes de comida répida, alquiler peliculas, farmacia, banco,
agencias de vizjes y “dry cleaner”. El local de 50,000 pies cuadrados ser4 para establecer un
supermercado; el uso turistico consiste de un hotel de cien (100) habitaciones con un 4rea de
30,000 pies cuadrados de construccién.

Los espacios de estacionamiento propuestos en total son 1,470: 190 para el hotel 320
residenciales, més 20 adicionales y 940 comerciales.

Esta Junta de Planificacién, en su reunién del 4 de junio de 2001, dejé en suspenso por
ciento veinte (120) dias la referida consulta para que la parte proponente elaborara una
Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar.

En vista de que ha transcurrido tiempo razonable y no se ha recibido comunicacién
alguna de la parte proponente, se procede a archivar esta consulta de ubicacién.

Por la presente, tomando en consideracién Io anteriormente expuesto, en virtud de las
disposiciones de las leyes, reglamentos y normas de planificacién vigentes, esta Junta de
Planificacién de Puerto Rico ARCHIVA POR FALTA DE INTERES la Consulta Numero
2001-23-0163-JPU para la ubicacién de un proyecto residencial, turistico y comercial en el’
Barrio Pitahaya del Municipio de Luquillo.

DISPONIENDOSE, que cualquier parte afectada por esta Resolucién podra radicar una
Mocién o Solicitud de Reconsideracién en la Secretaria de esta Junta dentro de un término de
veinte (20) dias contados a partir del archivo en autos de la notificacién de esta Resolucién. El -
solicitante debera enviar copia de tal escrito por correo certificado y acuse de recibo a todas las
partes que hayan intervenido en los procedimientos y a la Administracién de Reglamentos'y
Permisos. Los interventores tendrén diez (10) dias naturales contados a partir de la notificacién
para expresarse sobre la Solicitud de Reconsideracién. Si no lo hicieren dentro del término
establecido, se entendera que renuncian a su derecho de réplica.

ESTADE UTIRE 2SUTMDT DE PUERTO RICO
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La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado d@d;mtﬂdde

Reconsideracién deberé considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de Tos quizice’ - -

(15) dias, el término para solicitar recurso de Revisién Judicial comenzara a correr nuevamente
desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15) dias, segiin sea el
caso. Si la Junta acoge la Solicitud de Reconsideracién debera resolver la misma dentro de los
noventa (90) dias siguientes a la radicacién de dicha solicitud. El término de treinta (30) dias
para solicitar Revisién Judicial comenzara a contarse desde la fecha en que se archiva en autos
una copia de la notificacién de la Resolucién de la Junta resolviendo definitivamente la Solicitud
de Reconsideracién, cuya resolucién deberi ser emitida y archivada en autos.

Si la Junta dejare de tomar alguna accién con relacién a la Solicitud de Reconsideracién
dentro de los noventa (90) dias de haber sido acogida bajo estudio, perdera jurisdiccién sobre la
misma y el término para solicitar la Revisién Judicial empezari a contarse a partir de la
expiracion de dicho término de noventa (90) dias, salvo que la Junta, por justa causa y dentro de
esos noventa (90) dias prorrogue el término para resolver por un periodo que no excedera de
treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracién antes expuesto, la
parte afectada podré, dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha del
archivo en autos de esta Resolucién, de asi interesarlo, presentar Recurso de Revisién Judicial
ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en la Seccién
3.15 de la Ley Niim. 170 del 12 de agosto de 1988, segiin enmendada.

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a
continuacién: Empresas Contreras, S.E., Apartado 13487, San Juan, Puerto Rico 00908; Erwin
U. Rodriguez, Apartado 11010, Santurce, Puerto Rico 00910; Arturo Rivera Gémez, Cond Hills
Toser Apt. 302, Guaynabo, Puerto Rico 00936; Francisco Zalduondo Benitez, P. O. Box 466,
Fajardo, Puerto Rico 00738; Inmobiliaria Margarita, Inc., Calle Magnolia 2006, Santurce,
Puerto Rico 00915; Francisco Flores Vélez, Bzn. 7933, Bo. Pitahaya, Luquillo, Puerto Rico
00773; Luquillo Development S.E., P. O. Box 13487, San Juan, Puerto Rico 00908-3487.
Notifiquese ademds, copia de cortesia a todas las personas cuyos nombres y direcciones obran

en el expediente administrativo.

1

4
C/— EFer i D —
AN?EL oD EZ
Presidente’
/ .

" CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucién, bajo mi
firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el Notifiquese habiendo
archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 25 FEB 2003

Carmen Torres Meléndez
Secretaria
== ESTADO LIERE ASGGIADO BE FUERTO RICO
’ OFICINA DL 1 & GOEEANADORA
JUNTA DS FLANIFIGACION
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Estudio de Flora y Fauna
Proyecto Los Paisajes Luquillo
Lugquillo, Puerto Rico

INFORME DE FLORA Y FAUNA
PROYECTO LOS PAISAJES LUQUILLO
PR-3, Km. 38.3
BARRIO PITAHAYA
LUQUILLO, PUERTO RICO

INTRODUCCION

A peticién de la Sra. lanna Martinez y de Interviron Services, Inc. se procedié a realizar
un estudio de flora y fauna con evaluacién ecolégica al predio de terreno ubicado en la
PR-3. El proposito de este estudio es evaluar los elementos biéticos para determinar el
posible impacto ambiental del proyecto residencial, turistico y comercial.

Este informe ha sido preparado con el propésito de cumplir con los requisitos que
puedan exigir las agencias que regulan los recursos naiurales en nuestro pais.
Ademas, presentamos un cuadro actualizado de los componentes bidticos y abibticos
del area. Esta informacion sera de utilidad para que las agencias estatales y federales,
con inherencias, puedan tomar decisiones responsables al endosar y/o otorgar los
permisos correspondientes para este tipo de desarrolio.

Localizacién del area de desarrollo

La ciudad de Lugquillo se encuentra localizada en la regién este de la Isla de Puerto
Rico. Colinda con el Océanc Atléntico por el Noreste, con los municipios de Ceiba y
Fajardo por el Sur, y por el Oeste con el municipio de Rio Grande. El barrio Pitahaya se
encuentra al noreste del Municipio de Luquillo por donde discurre la Carretera Estatal
PR-3, Figura 1y 2.

Figura 1 Localizacién del municipio de Luquillo




Estudio de Flora y Fauna
Proyecto Los Paisajes Luquilio
Luquillo, Puerto Rico

Descripcién del proyecto

Este estudio forrma parte del documento de Evaluacién Ambiental de un proyecto cuyo
objetivo es desarrollar sesenta y seis (66) solares residenciales con cabida de 700
metros cuadrados con ocho (8) edificios tipo “walk-up” con 128 unidades de viviendas.
Ademas se desarrollaran nueve (9) solares comerciales con cabida de 2,500 metros
cuadrados y un hotel turistico de ciento una habitaciones en 30, 000 pies cuadrados de
la construccion. Incluyen las areas comunes y un centro comercial de usos multiples.

El desarrollo contara con la infraestructura necesaria para la construccion de éste
proyecto, tales como sistemas sanitarios, pluviales, agua potable, eléctricos y calles
asfaltadas, asi como aceras y areas de siembra, conforme a las disposiciones de las
agencias concernidas. El proyecto esta localizado en la carretera estatal PR-3, Km
38.3, en el Barrio Pitahaya del Municipio de Luquilio (Figura 2).
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Figura 2 ' Localizacién del Area de Estudio




Estudio de Flora y Fauna
Proyecto Los Paisajes Luquillo
Luguillo, Puerto Rico

Marco Ecolégico Ambientai

En general, el area del proyecto a desarrollarse se encuentra en una topografia llana y
semillana (Figura 3), siendo la mayor parte de su territorio llano, como indica su
posicion, en la regién de los Lianos Costaneros del Norte. En esta area, las lluvias son
abundantes de mayo a diciembre y escasas de enero a abril. La regién tiene una
elevacién de 18 pies sobre el nivel del mar. En las fotos 1 y 2 se muestra el area
general donde se propone el proyecto.

= | SR O
> ©2004 MapMar

Mapa Topografico de area de estudio
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FOTO 1

FOTO 2




Estudio de Floray Fauna
Proyecto Los Paisajes Luquillo
Luguillo, Puerto Rico

En el area del proyecto, se observd una vegetacion donde predominaban las
gramineas y una amplia zona de residuos de cemento (Foto 1y 2) Se percibidé una
temperatura fresca, registrandose al momento de las visitas el rango de temperatura
promedio para la zona de 86.6 ° Fahrenheit. El promedio anual de precipitacion
registrada para el area de Luquillo es de 75.76 pulgadas.

La ubicacién geogréfica registrada en el GPS es 18° 28 N y 66° 18 W con una
topografia variable. Gran parte del terreno esta actuaimente dominado por una
asociacién de maleza densa y arboles. (Foto 3).
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Estudio de Flora y Fauna_ _
Proyecto Los Paisajes Luquillo
Luquillo, Puerto Rico

Sistemas Ecologicos a Impactarse

Cabe sefiglar, que segin el Sistema de Informacion Geogréfica de La Junta de
Planificacion de Puerto Rico no existen areas protegidas ni habitat criticos en el area
del proyecto (Figura 4). Este sistema reporta que el habitdculo mas cercano se
encuenira a una distancia de 984 metros del area de estudio.

Habitaculos més cercanos
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Figura 4 Habitaculos mas cercanos

Otro elemento que se considerd, fue la relacién en el tamafio del area del proyecto y la
proximidad a ofros desarrolios. Es evidente que area en donde se propone e
desarrollo ha sido perturbada y que la vegetacion original fue desplazada por
vegetacion secundaria. (Foto 4 y 5)



Estudio de Flora y Fauna
Proyecto Los Paisajes Luguillo
Luquillo, Puerto Rico

FOTO 4

La vegetacion es uniforme dominada por organismos colonizadores de rapido
crecimiento que usualmente observamos en darea que han sido previamente
impactadas y plantas que cercenen areas que se utilizan como vertederos clandestinos

(Fotos 5y 6).

FOTO 5
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FOTO 4

La vegetacion es uniforme dominada por organismos colonizadores de rapido
crecimiento que usualmente observamos en drea que han sido previamente
impactadas y plantas que cercenen &reas que se utilizan como vertederos clandestinos
(Fotos 5 y 6).
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Estudio de Flora y Fauna
Proyecto Los Paisajes Luguillo
Luguille, Puerto Rico

Durante el estudio no se observaron organismos protegidos o en peligro de extincion.
Los organismos observados y estudiados fueron clasificados en base a lo establecidc
en la lista de organismos endémicos, raros, protegidos y en peligro de extincion del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales de Puerto Rico y por el Servicic
de Pesca y Vida Silvestre.

ESTUDIO DE FLORA Y FAUNA
Metodologia

La identificacion de flora y fauna se realiz6 en el area de estudio segtn solicitado por la
Sra. lanna Martinez y de Interviron Services, Inc. Se procedié a caminar el drea de
estudio adentréndose por el acceso que se tiene desde la PR-3. Se camind g
propiedad en su totalidad para recopilar ios datos que se presentan en este informe.
Se prest6é mayor atencion a las areas de la finca donde se observé mayor vegetacion
con la intencion de identificar la mayor cantidad de organismos.



Estudio de Flora y Fauna
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L as visitas fueron realizadas a diferentes periodos del dia tomando en consideracion la
diversidad de animales y sus habitos de alimentacién. Se observaron y se escucharon
los péjaros que se posaban y bordeaban el terreno. Se colectaron algunas de las
especies de la flora del lugar para luego ser identificadas. Los individuos
pertenecientes a la fauna fueron identificados por su localizacion durante los recorridos.
Se procedi6 a preparar las tablas para registrar los organismos observados segln su
nivel taxonémico. '

Se procedié a revisar los datos obtenidos con los recopilados por las agencias
correspondientes para verificar la actualizacion del inventario. A estos efectos, se
verificd entre otros; literatura disponible, los planes de recuperaciéon que posee FWS
para ciertas especies y el Inventario de Especies Criticas que mantiene la Division de
Patrimonio Natural del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

DESCRIPCION DEL AREA DE DESARROLLO

Observaciones generales del area

En el lugar a desarrollarse se observé una topografia llana, semillana y montafiosa con
temperatura calurosa. En las visitas que se realizaron se acces$ el area por las
carreteras PR-3 y PR-940 y se procedié a caminar en su totalidad. Basicamente, la
zon?r a desarrollarse esté cubierta de maleza, arbustos y poca vegetacion de inte}és
ecologico.

En_ e} terre.n_o restante, se observa poca densidad de un solo sustrato, con gramineas
propias del area. Se observé algunos materiales o desperdicios sélidos domeésticos
como evidencia del uso como vertedero clandestino por los residentes aledarios (Foto

7.
FOTO 7




Estudio de Flora y Fauna
Proyecto Los Paisajes Luquillo
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CARACTERISTICAS BIOLOGICAS

Descripcion de la Flora

Segtn la experiencia que se ha obtenido en investigaciones realizadas en areas
Esta observacion

similares existe poca actividad de fauna y diversidad de fiora.

responde posiblemente al uso pasado de los suelos del lugar. pastoreo, gravera y el

uso de diferentes areas como vertedero clandestino.

En el lugar de estudio se encontraron especies de plantas que forman comunidades
perturbadas (hierbas, bejucos, tulipan afficano) y vegetacion cominmente observada
en areas similares (Tabla 1). Estas especies, crecen agresivamente, obteniendo una
rapida distribucion y la abundancia en el 4rea. Las especies observadas se encuentran

descritas en Ia siguiente tabia.

TABLA 1. LISTA DE ARBOLES, ARBUSTOS, HIERBAS Y BEJUCOS

OBSERVADOS EN EL AREA
Nombre . I Forma de
comtin Familia Nombre cientifico Crecimiento
ik Asteraceae Bidens pilosa L. FACU-, FACW
*ik Cyperaceae Cyperus polystachyos Rottb. FAC*, FACW
il Cyperaceae Fimbristycis cymosa R. Br. FACU, FACW
FACW,
ok Cyperaceae Cyperus odoratus L. FACW+
i Palmae Washingtonia robusta A
id Poaceae Paspalum vaginatum Sw. FACW*, Obl
Albicia Fabaceae Albizia procera (Roxb.) benth. A
Algodoncillo Asélepiadaceae Asclepias curassavica L. H
Almécigo Burseraceae Bursera simaruba (L.) Sarg. A
Almendra Combretaceae Terminalia catappa L A
Aroma Fabaceae Acasia farmesiana (L.) Willd. A
Bambli Poaceae Bambusa vulgaris Schrad ex Wend|. UPL, FACU
Cordia polycephalla (Lam.) .M.
Basora Boraginaceae Johnst. B
Bejuco | Convolvulaceae Ipomoea purpurea (L.) Roth B
Cissus verticillata (L.) D.H. Nicols. &
Bejuco de caro Vitaceae Jarvis B
Bsjuco de
Costilla Sapindaceae Pauilinia pinnata L. B

A-a&rbol, Ar- Arbusto, B-Bejuco,

FACU-facultativa de altiplanicie, FACW-facuitativa de humedal

10

H-Herbicea, G-Graminea, Obl-ﬁblbada de humedal,***-no aparece, FAC-facultativa,
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Nombre - I Forma de
comin Familia Nombre cientifico Crecimiento
Bejuco de
masa Boraginaceae Toumefortia laurifolia Vent. B
Bejuco de
puerco Convolvulaceae Ipomoea setifera Poir. B
Berenjena
cimarrona Solanaceae Solanum torrum Sw. Ar
Botén blanco Rubiaceae Spermacocce verticilata L. H
Cadillo Malvaceae Urena lobata L. FACU, FAC
Cafeillo Flacourtiaceae Casearia sylvestris Sw. FAC
Cucurbita moschata (Duchesne ex
Calabaza Cucurbitacea Lam.) Duchesne ex Poir. B
Cafia brava Poaceae Gyneriurn sagittatum (Aubl.) Baeuv. Obl
Caoba
dominicana Meliaceae Swietenia mahagoni (L.) Jacq. A
Capulin Elaeocarpaceae Muntingia calabura L. Ar
Cardo Asteraceae Cirsium mexicanum DC H
Casia Fabaceae Acasia tortuosa (L.) Willd. Ar
Casia amarilla Fabaceae Cassia fistula L. A
Leguminosae- Senna spectabilis (DC.) Irwin &
Casia amarilla | Cesalpnioideae Barneby A
Casia rosada Fabaceae Cassia javanica L. A
Cepillo de
dientes Poaceae Setaria geniculata (Lam.) Beauv. G
Cerrillo Poaceae Sporobolus indicus (L.) R. Br. G
Chayote Cucurbitaceae Sechium edule (Jacq.) Sw. B
Clavelillo rojo Asteraceae Emilia fosbergii D.H. Nicols. H
Cohitre Commelinaceae Tradescantia zanonia (L.) Sw. H
Cundeamor churbitacea Momordica charantia L. B
Cupey Gutiferaceae Clusia rosea Jacq. FAC*, FAC
Thespesia populnea (L.) Soland. ex
Emajagua Malvaceae Correa FAC, FAC+
Espino rubial Rubiaceae Zanthoxylum caribaeum Lam. A

A-arbol, Ar- Arbusto, B-Bejuco, Ep-Epffita H-Herbacea,
FACU-facultativa de altiplanicie, FACW-facullativa de humedal

G-Graminea, Obl-Obligada de humedal,***-no aparece, FAC-facultativa,

11
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Ep-Epifita ,H Herbacea, G-Graminea, Obl-Obligada de humedal,-no aparece,
FACU-facultativa de altiplanicie, FACW-facultativa de humedal

12

Nombre - _— Forma de
comin Familia Nombre cientifico Crecimien
Flor de
conchita Fabaceae Centrosema virginianum (L.) Benth. UPL
Frijol silvestre Fabaceae Vigna luteola (Jacq.) Benth. B
Grama
colorada Poaceae Axonopus compressus (Sw.) Beauv. G
Guayaba Myrtaceae Psidium guajava L. Ar
Guineos Musaceae Musa spp. H
Flamboyan Fabaceae Delonix regia (Bojer ex Hook.) Raf. A
Pityrogramma calomelanos var.
Helecho Pteridaceae calomelanos H
Nephrolepis multiffora (Roxb.) Jarrett
Helecho Dyopteridaceae ex Morifon H
Helecho de
pozo Pteridaceae Adiantum pyramidale (L.) Willd. H
Higuereta Euphorbicaceae Ricinus comunis L. Ar
Horquetilla Poaceae Paspalum conjugatum Berg. G
| Jagley blanco Moraceae Ficus laevigata Vahl. A
Jobo Anacardiaceae Spondias dulcis Parkinson A
Lechoza Caricaceae Carica papaya L. Ar
Lengua de
vaca Euphorbiaceae Phyllanthus epihlanthust L. H
Limén Rutaceae Citrus limon (L.) Burm. f. Ar
Maianga Araceae Colocasia esculenta (L..) Schott. Obl
Malanga Araceae Colocasia esculenta (L.) Schott. Obl
Mangé Anacardiaceae Mangifera indica L. A
Margarita
blanca Asteraceae Bidens cynapiifolia Kunth H
Margarita ..
silvestre Asteraceae Wedelia lanceolata DC. Ar
Maria Guttiferaceae Calophyillum inophyllum L. A
Matojo blanco Poaceae Paspalum virgatum L. G
A-arbol, Ar- Arbusto, B-Bejuco, FACfc
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A-arol, Ar- Arbusio, B-Bejuco, Ep-Epiita

Nombre are _— Forma de
comiin Familia Nombre cientifico Crecimiento
Melao Poaceae Melinis minutiflora Beauv. G
Mimosa negra Fabaceae Mimosa pigra L. Ar
Andira inermis (W. Wright) Kunth ex
Moca Fabaceae DC. A
Morivivi Fabaceae Mimosa pudica L. H
Nigua Boraginaceae Toumnefortia hirsutissima L. B
Palma de coco Palmae Cocos nucifera L. FACU
Palo blanco Flacourtiaceae Casearia quainensis (Aubl.) Urban. FAC
Palo de
_guitarra Verbenaceae Citharexylum fruticosum L. Ar
Paragiiita
morada Poaceae Chloris barbata Sw. G
Parcha Passifloraceae Passiflora edulis Sims B
Pepinillo
silvestre Cucurbitaceae Cucumis anguria L. B
Pavonia fruticosa (P. Mill.) Fawcet &
Pequeque Malvaceae Rendel. H
Mucuna pruriens (L..) DC. var.
Pica-pica Fabaceae Pruriens B
Planta egipcia
de papel Cyperaceae Cyperus papyrus L. G
Gonzalangunia hirsuta (Jacq.) K.
Rabo de ratén Rubiaceae Schum. A
Reina de las
flores Lythraceae Lagerstroemia speciosa (L.) Pers. A
Retama Fabaceae Sabinea florida (Vahl.) DC. A
Senna polyphylla (Jacq.) Irwin &
Retama prieta Fabaceae Bameby A
Roble blanco Bignoniaceae Tabebuia heterophyila (DC.) Britt. FAC
Sagitaria Alismataceae Sagittania intermedja Micheli Obl
Tagua-tagua | Passifloraceae Passiflora foetida L. B

G-Graminea, Obl-Obligada de humedal,**-no aparece, FAC-facultativa,

JHHerbicea,
FACU-facuitativa de altiplanicie, FACW-facultativa de humedal
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A-arbol, Ar- Arbusto, B-Bejuco, Ep-Eplifita ,H-Herbacea, G-Graminea, Obl-Obligada de humedal,**-no aparece, FAC-facultativa,

Nombre | - N Forma de
comiin Familia Nombre cientifico Crecimiento
Tintillo Rubiaceae Randia aculeata L. A
Tua-Tua Euphorbicaceae Jatropha gossypiifolia L. Ar
Tulipan
africano Bignoniaceae Spathodea campanulata Beauv. A
Yerba brava Poaceae Paspalum millegrana Schrad. FACW
Dactyloctenium aegyptium (L.)
{_Yerba egipcia Poaceae Richt. G
Yerba enea Thyphaceae Thypha dominguensis Pers. Obl
Yerba guinea Gramineae Panicum maximum Jacq. G
Yerba
socialista Asteraceae Vernonia cinerea (L.) Less. G
Leguminosae- | Leucaena leucocephalla (Lam.) De
Zarcilla Mimosoideae Wit. Ar
Leguminosae-
Zarza Mimosoideae Mimosa casta L. Obl
Stachytarphea jamaicensis (L.)
Verbena Verbenaceae Vahl. H

FACU-facultativa de altiplanicie, FACW-facultativa de humedal

Durante el recorrido solo se observé un individuo que estd dentro del listado de
elementos criticos del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales de Puerto
Rico: Ipomoea setifera. Esta planta aparece de forma abundante en toda la extension

del area de estudio.

Descripcién de la Fauna

En comparacion del area con similares a esta, donde se han llevado a cabo estudios de
este tipo, sorprendié de acuerdo a nuestra experiencia la poca actividad y diversidad de
macro fauna observada. Se avistaron catorce especies de aves, en la cual el pitirre y la
reinita comun fueron las mas abundantes (Tabla 2). A continuacién se incluye la tabla

con las aves observadas en el drea.
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TABLA 2. LISTA DE AVES OBSERVADAS EN EL. AREA

Nombre coman Familia Nombre cientifico Estatus
Changos Icteridae Quiscalus niger C
Chorlito tirdio Charadriidae Charadrius vociferus C

Comefiame de Puerto

Rico Emberizidae Loxigilla portoricensis E
Falcén peregrino Falconidae Falco sparverius C
Gallareta Comun Rallidae Gallinula chloropus C
Garza de ganado Ardeidae Bubulcus ibis Cc
Golondrina de iglesias | Hirundinidae Progne dominicensis c
Jui Tyrannidae Myiarchus antillarum E
Pitirre Tyrannidae Tyrannus dominicensis C

Reinita mariposera Parulidae Dendroica adelaidae E,C
Rolita Columbidae Columbina passerina C
San Pedrito Todidae Todus mexicanus E
Tijereta Fregatidae Fregata magnificens C
Tértola aliblanca Columbidae Zenaida asiatica C

Zorzal de patas

coloradas Turdidae Turdus plumbeus C

C-Comun E-Endémico EC- Elemento critico EP-En peligro EX-Exético M-migratorio

En cuanto a la herpetofauna (ver tabla 3 y 4) los reptiles que se observaron con mayor
frecuencia fueron el lagartijo comin y la Ameiba. También se detecté la presencia de
diversos organismos tales como abejas, anéslidos, arafias, caracoles (Caracola
caracola), colelpteros, comején, hormigas, mariposas, milipedos, moscas y
saltamontes.

Durante el recorrido solo se observé un individuo que est4 dentro del listado de

elementos criticos del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales de Puerto
Rico: Fregata magnificens. Esta ave se avist6 en una ocasion sobrevolando el terreno.

TABLA 3. LISTA DE REPTILES OBSERVADOS EN EL AREA

Nombre Comin Familia Nombre Cientifico Estatus
Lagartijo comun Iguanidae Anolis cristatellus C
Lagartijo jardinero Iguanidae Anolis pulchellus C
Lucia (Siguana comun) Telidae Ameiba exsul C

C-Comin E-Endémico EP-En peligro EX-Exético M-Migratorio
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TABLA 4. LISTA DE ANFIBIOS OBSERVADOS EN EL AREA

Nombre Comiin Familia Nombre Cientifico Estatus
Coquf comudn Leptodactylidae Eleutherodactylus coqui EC
Sapito labio blanco Leptodactylidae | Leptodactylus albilabris C
C-Comin E-Endémico EP-En peligro EX-Exotico M-Migratorio

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Durante las visitas realizadas al area el proyecto propuesto, en términos de flora no se
observaron especies de organismos catalogadas en estado de raro, o en peligro de
extincién, siendo distinto para la avifauna en donde se encontraron tres especies
endémicas. Estas especies fueron observadas durante la visita al area donde existe
mayor densidad de arboles. No obstante, hacemos algunas recomendaciones que
entendemos son pertinentes:

Se recomienda que al comenzar con los trabajos de construccién se observen medidas
prevencién por si se detecta algin individuo que esté en las categorias de raro,
endémico o en peligro de extincién y se informe inmediatamente al Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales de Puerto Rico y al Servicio de Pesca y Vida
Silvestre para la determinacién del manejo adecuado de los mismos.

Luego de la construccion, se recomienda reforestar el area de acuerdo al Reglamento #
25 con especies adecuadas y acorde con el ecosistema circundante. También se
puede mejorar el entorno separando areas verdes y arboles de sombra para minimizar
el efecto del calor y crear un ambiente mas agradable en el lugar.
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1 INTRODUCCION

El siguiente informe presenta un estudio de transito en el area destinada para la
construccién del desarrollo turistico residencial y comercial Los Paisajes. Este
informe evalla las condiciones presentes del area y el impacto que tendra la accion
propuesta. Se modelara el funcionamiento de las intersecciones afectadas por el
nuevo desarrollo mediante el uso del programa de computadoras para el analisis
de intersecciones aaSIDRA 2.0, con el fin de determinar el efecto final del mismo en
las intersecciones de interés. También se evaluara el efecto de las mejoras

geométricas que sean necesarias para mitigar el efecto del proyecto.
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2 LOCALIZACION Y DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA

El desarrollo propuesto estd localizado en el barrio Pitahaya en Luquillo, al lado
Sur del kildmetro 38.3 de la carretera PR-3. El proyecto consiste de 66 solares de
residencias unifamiliar, 8 edificios de tipo “Walk-Up” con un total de 128
apartamentos, y un hotel con 101 habitaciones. El area comercial constaria de 9
solares de 2,500 metros cuadrados y edificios de 3,000 pies cuadrados, para ser
utilizados como restaurantes de comida rapida, bancos, farmacia, etc. Ademas
habra un supermercado en un edificio de 12,000 pies cuadrados. En la actualidad

existen residencias de una fase anterior en el area del proyecto.
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3 METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DEL IMPACTO EN EL TRANSITO
DEBIDO A LA ACCION PROPUESTA

1. El miércoles 12 de mayo de 2004 se realizaron conteos de vehiculos en el
area de estudio durante las 12 horas de mayor afluencia vehicular. Los
horarios de conteos fueron de 6:00 AM a 6:00 PM. Esto se hizo para
determinar el nimero de vehiculos, usuarios de las vias de transito cercanas
al area de desarrollo propuesta. Las intersecciones medidas fueron la de la
carretera PR-3 y la PR-193, la interseccion de la carretera PR-3 y la carretera
PR-194, Y la interseccion de la carretera PR-3 y el acceso a Los Paisajes.

2. Dado que el proyecto no estara en operaciones hasta aproximadamente el
afio 2007, los flujos del aiio 2004 fueron expandidos a ese afio usando un
factor de crecimiento anual.

3. Adicional al factor de crecimiento anual, afiadimos el flujo que se espera que
genere una serie de proyectos que estan sometidos en la Junta de
Planificacion y de esta forma tomar el consideracion el efecto cumulativo de

los mismos.

4. Utilizando como referencia €l Manual de Generacion de Viajes del ITE se
estim6é el nimero de viajes que se generarian desde y hacia el proyecto

propuesto.

5. Con toda la data recopilada se procedié a analizar las intersecciones en
cuestion. Para realizar este andlisis se utilizé el programa de computadoras
aaSIDRA. Las situaciones estudiadas fueron los periodos pico de la mafiana
y de la tarde con los flujos existentes, y las mismas situaciones al aiadirse el

crecimiento anual esperado y los flujos generados por el huevo proyecto.
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4 TeoRIA

4.1 Evaluacion sobre el Nivel de Servicio (LOS) para una interseccion:
El nivel de servicio es la metodologia mas conocida utilizada para la evaluacién

de una facilidad. El nivel de servicio representa las condiciones de operacion de las
intersecciones: el nivel de servicio “A” representa las condiciones excelentes de
transito y el nivel “F", las peores condiciones. Tanto las intersecciones semafo-
rizadas como las no semaforizadas pueden ser categorizadas utilizando esta meto-
dologia. Estos niveles de servicio a su vez se encuentran basados en las demoras
promedio que tienen los vehiculos en las intersecciones. A continuacién se definen
las categorias para cada nivel de servicio.

LOS A: Excelente

Esta es una condicién de flujo libre, acompaiada por bajos volimenes de
transito y altas velocidades. Hay poca o ninguna restriccidbn en maniobrabi-
lidad del conductor y los conductores pueden mantener sus deseadas velo-
cidades con poco o ningln retraso.

LOS B: Muy Buena

En esta condicién, las velocidades de operacidon comienzan a estar
restringidas un tanto por las condiciones del transito. Los conductores atin
tienen una libertad considerable para seleccionar su velocidad y carril de
operacion.

LOS C: Buena

Las velocidades y maniobrabilidad se vuelven mas controladas por
volumenes de transito mas altos. La mayoria de los conductores estan
restringidos en su libertad para seleccionar su propia velocidad, cambiar de
carril o pasar.
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LOS D: Aceptable
Este nivel de servicio se acerca a un flujo inestable, con velocidades
operacionales tolerables siendo mantenidas, aunque considerablemente
afectadas por los cambios en las condiciones operacionales. Los
conductores tienen poca libertad para maniobrar y la comodidad vy
conveniencia son bajas.

LOS E: Capacidad
El flujo de transito se vuelve inestable y podria haber paradas momentaneas.

LOS F: Mala
En esta condicién, la velocidad operacional podria bajar a cero y resultar en
colas de transito.

4.2 Relacion entre demoras y Nivel de Servicio
La Tabla 1, muestra las diferentes relaciones entre el nivel de servicio y las

demoras promedio por cada vehiculo en las intersecciones controladas ya sea por
seméaforo, sefiales de PARE o CEDA, o en rotondas. (Manual de aaSIDRA 2.0).
Estas demoras tienen como componentes la demora de viajar a través de la

interseccién mas la demora de la detencidon como consecuencia de la interseccidn.

Tabla 1 Criterio del Nivel de Servicio para intersecciones

NIVEL DE SERVICIO DEMORA DE VEHICULOS (SEG.)
Semaforo y Rotonda PARE y CEDA
A d 10 d 10
B 10<d 20 10<d 15
C 20<d 35 156<d 25
D 356<d 55 25<d 35
E 55<d 80 36<d 50
F 80<d 50<d




