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Resumen:

Bairoa Development Corp. propone, mediante la enmienda a la consulta de ubicacién nimero 2006-46-
0254-JPUMA, la lotificacién de 7 solares para usos de industria liviana (con cabida minima de 0.8772
cuerdas) y la ubicacién de Caguas Milenio 1, un proyecto residencial unifamiliar de interés social de 190
unidades, en la carretera PR-796, Sector Bairoa La 25 del Municipio Auténomo de Caguas. La finca
tiene una cabida total de 136.5578 cuerdas, cuyos usos propuestos y existentes se desglosan como sigue:
1) 16.515 cuerdas se utilizaran para la lotificacion de 7 solares para industria liviana, 2) 29.5647 cuerdas
para Caguas Milenio Il, 3) 16.14 cuerdas contienen un proyecto residencial de interés social de 125
unidades (Caguas Milenio), el cual ya esta construido y habitado en su totalidad, 4) 4.3024 cuerdas fueron
cedidas al municipio de Caguas como franja de amortiguamiento entre Caguas Milenio y los usos
industriales, y 5) 69.5011 cuerdas seran constituidas como Servidumbre de Conservacién a Perpetuidad
ante el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. En total, 73.80 cuerdas de la finca (54.04%)
seran dedicadas a conservacion. En esta Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) se
discute el posible impacto ambiental de la lotificacién de 7 solares para uso acorde con la zonificacion
para uso industrial liviano (Ul-1) y del desarrollo de las 190 unidades unifamiliares de interés social del
proyecto Caguas Milenio I1.
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1.0 RESUMEN

Bairoa Development Corp. es duefia de una finca con cabida de 136.5578 cuerdas localizada en
el kilometro 1.6 de la carretera PR-796. En esta propiedad, la corporacion radico en el 2004 una
consulta de ubicacion (2004-46-0808-JPU-ISV) para el desarrollo de un proyecto residencial de
interés social de 125 unidades (Caguas Milenio) en un predio de 16.14 cuerdas. Como parte de
esta solicitud, se incluyeron 4.3024 cuerdas adicionales a ser dedicadas al Municipio de Caguas
como franja de amortiguamiento entre Caguas Milenio y unos futuros solares industriales,
ademas de 49.00 cuerdas a dedicarse como servidumbre de conservacion a perpetuidad a nombre
del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA). Estas 49 cuerdas se dividen
en 35.00 cuerdas en el extremo norte de la finca y 14.00 cuerdas asociadas a la zona inundable
del Rio Bairoa. El proyecto Caguas Milenio fue debidamente aprobado y construido, y todas sus
unidades estan ocupadas por sus respectivos residentes. La franja de 4.3024 cuerdas fue cedida
al Municipio y se esta en el proceso con el DRNA de constituir la servidumbre de conservacion
requerida.

En el afio 2006, Bairoa Development Corp. presentd ante la Junta de Planificacion (JP) la
consulta de ubicacion nim. 2006-46-0254-JPU-MA para el desarrollo de un proyecto de 30
solares para uso industrial liviano, con cabida minima de 1.09 cuerdas, en el remanente de la
finca de 136.5578 cuerdas. Con esta solicitud se aclaré que el area total originalmente aprobada
para conservacioén es de 51.12 cuerdas, no de 49.00 cuerdas. En febrero de 2007, la Compaiiia
de Fomento Industrial (CFI) someti6 ante la consideracién de la Junta de Calidad Ambiental
(JCA) la Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) para este proyecto industrial.

En septiembre de 2008, se solicit6 ante la JP una enmienda a la consulta de ubicacion industrial
radicada, mediante la cual se redujo la cantidad de solares industriales propuestos a 13 y se
aumento el total de las areas propuestas para conservacion a 73.80 cuerdas (69.5011 cuerdas a
dedicarse como servidumbre de conservacion y las 4.3024 cuerdas cedidas al Municipio).
Ahora, se presenta una nueva enmienda al proyecto, mediante la cual se sustituyen los solares
industriales propuestos en la Parcela E por un proyecto residencial unifamiliar de interés social
de 190 unidades, que llevara el nombre de Caguas Milenio Il (Tabla 1). Con esta enmienda, se
convierte el proyecto en uno mixto (industrial y residencial), en el cual 16.515 cuerdas seran
lotificadas en 7 solares industriales y 29.5647 contendran el proyecto residencial de interés social
(ver Apéndice 1: Plano de Segregacion Alterno). Esta ultima enmienda a la consulta de
ubicacion mantiene inalterada la cantidad de cuerdas propuestas para conservacion (73.80), ya
que el componente residencial ocuparé la misma huella que los solares industriales previamente
propuestos en la Parcela E. A pesar de que, como resultado de este redisefio, la proporcién del
componente residencial resulta ser mayor que la del componente industrial, la CFI continta
siendo la agencia proponente de este proyecto.

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) 1
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Tabla 1: Cambios en el uso del terreno del proyecto

Usos del terreno presentados | Usos del terreno presentados Usos del terreno actuales
originalmente en septiembre 2008
Descripcion | Cuerdas Descripcion | Cuerdas Descripcion | Cuerdas
Parcelas para | 69.79 Parcelas para | 46.28 Parcelas para | 16.515
uso industrial uso industrial uso industrial
(30 solares) (13 solares) (7 solares)
Areas a|51.12 Areas a | 73.80 Areas a | 73.8035
mantenerse en mantenerse en mantenerse en
su estado su estado su estado
natural natural y area natural y area
a cederse al a cederse al
municipio de municipio de
Caguas Caguas
Componente | 29.5647
residencial de
interés social
(Caguas
Milenio 1)

Esta DIA-P consiste de la combinacién de dos documentos separados, los cuales se
complementan para proveer la totalidad de la informacion requerida. Este primer documento
contiene toda la informacion asociada al proyecto Industrial y Residencial Bairoa. El segundo
documento es la DIA-P preparada para la version de septiembre de 2008 del proyecto, la cual se
incluye como Apeéndice 2 de esta DIA-P, en la cual se proponian 13 solares industriales. La
razén por la cual se estdn combinando estos dos documentos es porque la parte proponente tuvo
la necesidad de cambiar de consultores en medio del proceso de reconceptualizacion del
proyecto. A pesar de que el documento para la version previa del proyecto esta titulado
Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada (DIA-PA), dicha designacion es
errénea, ya que la JCA en ningun momento solicité una DIA-PA. EIl documento es en realidad
una DIA-P para la version anterior del proyecto.

Esta DIA-P fue preparada segun los requisitos del Reglamento de la JCA para el Proceso de
Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales (Reglamento Numero 6510).
En este se define la preparacion y tramite de documentos ambientales como un proceso de
planificacion. EIl propdsito es hacer posible que las agencias del Gobierno de Puerto Rico
obtengan, evallen y analicen informacion que les permita asegurar que se consideren los factores
ambientales durante la toma de decisiones. De esta forma, cumplen con lo establecido en la Ley
de Politica Publica Ambiental de Puerto Rico (Ley NUmero 416 de 22 de septiembre de 2004).

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) 2
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En esta DIA-P se han incorporado los comentarios de las agencias gubernamentales que
reaccionaron mientras estuvo disponible la versiéon inicial de la DIA-P, a saber:

Departamento de Agricultura,

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados,
Autoridad de Desperdicios Sélidos,
Instituto de Cultura Puertorriquefia,

Autoridad de Energia Eléctrica,

Municipio Autonomo de Caguas,

Autoridad de Carreteras y Transportacion,

Servicio de Pesca y Vida Silvestre,

Cuerpo de Ingenieros, y

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

O O0OO0O0OO0O O O0O0O0O0

La descripcion del ambiente natural y social se incluye en el capitulo 2 de la DIA-P preparada
para la version anterior del proyecto. Se informa sobre el clima, la geografia, la topografia, los
tipos de suelo, la geologia, la flora y la fauna, los sistemas naturales, las areas ecoldgicas
sensitivas, los recursos arqueoldgicos, el uso y la zonificacion de los terrenos, los cuerpos de
agua, los pozos de agua potable, las areas con riesgo de inundacién, la infraestructura disponible,
las distancias hasta la residencia y las zonas de tranquilidad mas cercanas, las tomas de agua
potable y las tendencias de desarrollo y poblacion.

El capitulo 3 de esta DIA-P incluye una descripcion més detallada de la version actual de la
accion propuesta, que es la lotificacion de 7 solares para uso industrial liviano y el desarrollo de
la urbanizacion de interés social Caguas Milenio 1l. En este capitulo se menciona el volumen de
movimiento de tierra, el estimado de la intensidad de sonido, el abasto y el estimado del
consumo de agua potable, el estimado de generacion, método y lugar de disposicion de las aguas
usadas, el lugar de disposicion de las aguas de escorrentia pluvial, el almacenaje de fluidos, el
tipo, estimado de volumen y método de disposicion de desperdicios sélidos, las emanaciones a la
atmosfera, la demanda de energia eléctrica y el aumento en el transito vehicular.

En el capitulo 4 de esta DIA-P se mencionan los efectos que podria ocasionar la accion propuesta
sobre los componentes naturales y sociales del ambiente. También incluye las medidas que se
implantaran para mitigar o reducir cualquier efecto negativo que se pueda producir. En este
capitulo se mencionan los efectos positivos y negativos de la accion sobre el bienestar y la salud
humana, el uso y la zonificacion de los terrenos, la infraestructura, el aire, el agua, la flora, la
fauna, los sistemas naturales, los tipos de suelo, las areas con riesgo de inundacion, la intensidad
de sonido, las &reas con valor histérico, arqueolégico y cultural, los posibles agentes
contaminantes y los factores socioecondémicos. EIl capitulo 5 de la DIA-P preparada para la
version anterior del proyecto incluye un analisis de justicia ambiental que considera la
distribucion poblacional por parametros socioecondémicos.

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) 3
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El capitulo 6 de esta DIA-P incluye la evaluacién de los impactos acumulativos de la accion
propuesta sobre los aspectos socioecondmicos, la infraestructura, la erosién y sedimentacion, el
uso de los suelos, los sistemas naturales, el movimiento vehicular y la intensidad de sonido. En el
capitulo 7 de esta DIA-P se discute como la accion propuesta armoniza con los objetivos de uso
de terrenos, las politicas publicas, los planes de desarrollo y los controles del area en que ubica.
En el capitulo 8 de esta DIA-P incluimos la justificacion para realizar la accion propuesta,
haciendo un balance entre las pérdidas y beneficios a corto y largo plazo, ademas de evaluar el
compromiso de uso de los recursos. El capitulo 9 de esta DIA-P incluye una discusion de las
alternativas a la accidn propuesta que se consideraron y evaluaron.

1.1 Descripcion de la actividad

La accion propuesta consiste en la lotificacion de 7 solares para el establecimiento de industrias
livianas permitidas bajo un distrito de zonificacion Ul-1 en el Plan Territorial (PT) del Municipio
Auténomo de Caguas, y en el desarrollo de una urbanizacién de 190 unidades unifamiliares de
interés social llamada Caguas Milenio I, con parametros de UR-4. El area propuesta para
desarrollo ocupard unas 46.0797 cuerdas de la cabida total de la finca (136.5578 cuerdas), en el
Barrio Bairoa, sector Bairoa La 25 del Municipio Auténomo de Caguas.

Las 46.0797 cuerdas se dividen en cinco parcelas: A, B, C, Dy E. La parcela A, cuya cabida es
12.2541 cuerdas, se subdividira en tres lotes con cabida minima de 2.87 cuerdas. La parcela B
incluye un lote de 1.027 cuerdas. La parcela C, la cual tiene una cabida de 2.3563 cuerdas, se
subdividira en 2 lotes con cabida minima de 1.18 cuerdas. La parcela D contendra un lote con
una cabida de 0.8772 cuerdas. La parcela E consta de unas 29.5647 cuerdas, en las cuales se
desarrollara la urbanizacion de 190 unidades de interés social Caguas Milenio Il. Los usos de
terrenos propuestos para esta urbanizacion se desglosan como sigue:

CAGUAS MILENIO |
DESARROLLO INTERES EUCIhL
USOS DE LOS TERRENOS

AREA AREA |PoRcEsTD
US0 DE TERREND TS CUERDAS| (%)

AREA DE CALLES 271728656 | 69135 | 2338
ARFEA DE SOLARES 71,585.7771 | 182158 | 61.61
FRAN.1A A SERVIR DE

FACILIDADES VECINALES 38848650 | 0.9884 334
ESTACION DE BOMBAS 6772831 | 04724 0.58
AREA VERDE 4708246 | 0.1188 0.41
TOTAL 116,200.9258 | 20.5647 | 100.00

En las cuerdas restantes, la Junta de Planificacion aprobd la consulta de ubicacion nim. 2004-46-
0808-JPU-ISV, la cual consistia en la construccién de 125 unidades de viviendas de interés
social en 16.14 cuerdas (Caguas Milenio). Dicho proyecto ya esta construido y en operacion.
Ademas, 4.3024 cuerdas fueron cedidas al municipio como transicion entre Caguas Milenio y los
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futuros usos industriales, y se dedicaran como Servidumbre de Conservacion a Perpetuidad un
total de 69.5011 cuerdas, segun acordado con el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales.

Por otro lado, el proyecto Industrial y Residencial Bairoa cuenta con los servicios de
infraestructura basicos, segun se desprende de los comunicados de las distintas agencias
gubernamentales relacionadas con este asunto. La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
indica en su carta de 24 de julio de 2007 que tiene la capacidad para servir el agua potable y el
tratamiento de las aguas usadas que se generen. La Autoridad de Energia Eléctrica (19 de julio
de 2007) no tiene objecion a la lotificacion de los solares y proveeré el servicio al proyecto. La
Autoridad de Desperdicios Solidos (5 de junio de 2007) recomienda que las instalaciones que se
establezcan destinen areas para la recuperacion de materiales reciclables.

1.2 Propésito

El proposito de este desarrollo es crear espacios necesarios para satisfacer la necesidad de solares
industriales que permitan continuar con el crecimiento econémico del Municipio de Caguas y, a
la misma vez, satisfacer la gran demanda que existe de unidades residenciales de interés social,
las cuales constituyen el tipo de unidad de mayor demanda en el mercado. Los solares
industriales también buscan satisfacer parte de la necesidad de empleos que existe en éste y en
municipios cercanos.

1.3 Justificacion

El municipio de Caguas constituye el area de crecimiento econémico y social mas importante de
la Region Central Este. Al presente, el sector de mayor importancia en la economia de Puerto
Rico y del municipio de Caguas es la industria. Este sector es un factor importante en el
crecimiento econdémico presente y futuro del pais. La lotificacion de solares para uso industrial
liviano tiene un gran potencial. Industrial y Residencial Bairoa proveera el espacio industrial y la
generacion de empleos necesarios en la Region. Esto complementa la base econdmica
diversificada de la region, que incluye industrias de alta tecnologia y cuenta con el respaldo de la
Iniciativa Tecnoldgica Centro-Oriental (INTECO). INTECO tiene como propdsito promover el
crecimiento econémico, mediante la comercializacion de nuevas tecnologias en los municipios
de Caguas, Cayey, Gurabo, Humacao, Juncos, Las Piedras, Naguabo y San Lorenzo. Esta
organizacion es una unién de los municipios antes mencionados, la academia y la empresa
privada. Su mision es promover un modelo con multiples sectores como instrumento para la
continua transformacién socioecondémica de esta regién a través de la innovacion. Para alcanzar
esta mision se han planteado las siguientes estrategias entre otras: crear redes de incubadoras de
negocios, facilitar centros de investigacion y desarrollo, y promover un parque tecnolégico en la
region.

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) 5
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La necesidad de espacio industrial esta determinada por los empleos a ser generados por cada
sector industrial y las necesidades de espacio por empleado para cada uno de estos. En el caso
del Municipio de Caguas, se proyecta una demanda futura de aproximadamente 3.4 millones de
pies cuadrados, segun las proyecciones de empleo para el 2015. Esta demanda toma en
consideracién la actividad adicional que las iniciativas regionales de INTECO deben generar. El
inventario de espacio industrial actual y proyectado esta cerca de 1.6 millones de pies cuadrados.
Por lo tanto, existe una necesidad de afiadir espacio para cubrir una necesidad de 1.8 millones de
pies cuadrados (ver Anejo 3 de la DIA-P que se incluye como Apéndice).

Por medio de las modificaciones realizadas al proyecto, se proyecta que el mismo pueda proveer
el espacio necesario para atender la necesidad de espacio industrial proyectada para el municipio
de Caguas. La reduccién en la cantidad de solares industriales asegura que no se sobrepase la
demanda existente para los mismos.

La reduccion en la cantidad de solares industriales propuestos inicialmente brinda la oportunidad
de poder desarrollar otra urbanizacién de interés social en la finca. La demanda para este tipo de
unidades es sumamente alta en el mercado de vivienda actual, ya que representa el Unico tipo de
unidad que puede ser adquirida por el rengldon menos pudiente de la poblacion. A pesar de la
gran demanda, la oferta disponible para este tipo de vivienda es muy baja cuando se compara con
la demanda existente, y es ain menor dentro o cerca de areas urbanas. Por tal razon, el
desarrollo de Caguas Milenio Il esta destinado a suplir parte de esa demanda de viviendas de
interés social.

2.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE

Ver seccidn 2.0, Descripcion del Ambiente, del documento preparado para la version anterior del
proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

3.0 DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA

3.1 Costo del proyecto

El costo del componente industrial del proyecto se estima en $1.88 millones. EI mismo incluye la
lotificacion y desarrollo de infraestructura, calles, estacionamientos, movimiento de tierra y
mejoras a la finca, entre otros. El costo del componente residencial del proyecto se estima en
$12.2 millones. EI mismo incluye la construccion de la urbanizacién, ademas de las mismas
obras que se van a realizar para el componente industrial. La inversién total del proyecto se
estima en $14.08 millones.
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3.2 Volumen de movimiento de tierra

En la etapa final de disefio se espera mantener lo mas posible la topografia que existe en el
predio. Sin embrago, siempre se haran cortes y relleno en el area segun sea necesario. La
cantidad de movimiento de tierra para la totalidad del proyecto se ha estimado en 250,000 metros
cabicos (mc).

Los materiales de la corteza terrestre y del suelo a extraerse no seran removidos de la propiedad,
ya que seran utilizados en las actividades de nivelacion del terreno. Este movimiento de terreno
podria generar emanaciones de material particulado. EI mismo se controlara con el uso de
asperjadores y un camion con agua para mantener el area mojada.

Una vez sea depositado el material de relleno en el area del predio asignada, éste sera regado y
compactado. La maquinaria a ser utilizada en este proceso estard compuesta, entre otras, por:
excavadora, retroexcavadora, rolos y camiones. Dentro del predio se designara un area particular
para guardar esta maquinaria.

3.3 Intensidad de sonido

Ver DIA-P para la version anterior del proyecto, incluida como Apéndice de esta DIA-P.

3.4 Abasto de agua potable

Por lo general, durante la etapa de lotificacion y construccién, el consumo de agua es minimo. Se
utilizaran bafios portatiles para los empleados. Este tipo de bafio no consume agua en su
operacion. Se estima que el consumo de agua durante esta etapa pudiera ser de unos 8,370
galones por dia (GD). Este estimado fue calculado utilizando el niumero de empleados que
pudiera haber durante la construccion (279) y el factor de generacion de 30 GD, equivalente al
empleado para calcular el consumo de estudiantes de acuerdo al Reglamento de Normas y
Disefio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

Debido a que se desconoce el tipo de industrias que se estableceran en la seccién industrial de
Industrial y Residencial Bairoa, se utilizé el factor de consumo de 10,000 galones diarios de agua
por cada cuerda de terreno destinada para uso industrial, segin establece el Reglamento de
Normas de Disefio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados. EI consumo de agua fue
estimado en unos 165,150 galones diarios. Este dependera del tamafio de edificios y usos de las
industrias livianas que se instalen en los solares. Se espera que el consumo real sea menor al
estimado, ya que las 16.5150 cuerdas incluyen el &rea de acceso y de construccion de
infraestructura, por lo cual el espacio de los edificios industriales sera menor.
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En cuanto al uso residencial se refiere (Caguas Milenio I1), se ha estimado que en la etapa de
operacion la demanda de agua potable serd de 76,000 GD. Este estimado se hizo multiplicando
el factor de consumo de agua potable para viviendas (400 GD) del Reglamento de Normas de
Disefio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y el nimero de unidades de vivienda
propuestas (190 unidades).

Al sumar el consumo estimado de la seccion industrial con el consumo estimado de la seccion
residencial, el consumo estimado del proyecto totaliza 241,150 GD.

3.5 Aguas usadas a generarse

Se ha estimado que el volumen de aguas usadas a generarse durante la etapa de lotificacion y
construccion sera de unos 5,580 GD. Este estimado fue computado utilizando el factor de
generacion de aguas usadas de 20 GD por persona, el cual es usado para calcular la cantidad de
éstas generadas por estudiantes de acuerdo al Reglamento de Normas de Disefio de la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados. Este factor de generacion fue recomendado por el ingeniero
Francisco A Mercado, Division de Disefio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

Debido a que se desconoce el tipo de industrias que se estableceran en Industrial y Residencial
Bairoa, se utiliz el factor de generacion de 6,000 galones diarios de agua por cada cuerda de
terreno destinada para la lotificacion, segun establece el Reglamento de Normas de Disefio de la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados. La generacién de aguas usadas fue estimada en unos
99,090 galones diarios.

En cuanto al uso residencial se refiere (Caguas Milenio 1), se ha estimado que en la etapa de
operacion la generacion de aguas usadas sera de 66,500 GD. Este estimado se hizo
multiplicando el factor de generacion de aguas usadas para viviendas (350 GD) del Reglamento
de Normas de Disefio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y el nimero de unidades
de vivienda propuestas (190 unidades).

Al sumar la generacion estimada de aguas usadas de la seccion industrial con la generacion
estimada de aguas usadas de la seccion residencial, la generacion estimada de aguas usadas del
proyecto totaliza 165,590 GD.

3.5.1 Método de disposicion final

Durante la etapa de lotificacion se utilizardn bafios portétiles. Este servicio lo ofrecerd una
compaiiia privada autorizada por la Junta de Calidad Ambiental para el acarreo y disposicion de
desechos sanitarios. La compafiia sera responsable de la disposicion de las aguas usadas en un
lugar apropiado, aprobado por la Junta de Calidad Ambiental y la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados.
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Para la fase de operacion, durante la lotificacion se conectara el sistema de recoleccion y
descarga de aguas usadas a la troncal sanitaria que transcurre por la carretera PR-796 al oeste del
predio, la cual lleva los efluentes a la planta regional de tratamiento de aguas servidas de Caguas.
La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados en su carta de 24 de julio de 2007, autoriza la
conexion del proyecto al sistema existente, cuando el proponente construya la tuberia hasta la
entrada de la planta regional.

3.6 Sistema pluvial

Ver DIA-P para la version anterior del proyecto, incluida como Apéndice de esta DIA-P.

3.7 Desperdicios solidos

Durante la etapa de construccion, los desperdicios que se generaran no seran peligrosos. En su
mayoria seran escombros, corteza vegetal y relleno. La corteza vegetal sera usada como suelo
fertil y el relleno como material de nivelacion en las areas de la finca que lo ameriten. Para el
acarreo de los escombros, se utilizaran los servicios de una compafiia privada que dispondra de
éstos en el vertedero de Humacao u otro autorizado por la JCA.

El volumen de desperdicios a generarse durante esta etapa sera de 1,445 libras por dia,
asumiendo que el total de empleos directos es de 279 y el factor de generacion es de 5.18 libras
por dia (Ibs/dia). Este factor de generacion incluye desperdicios domesticos y material de
construccion (escombros, chatarra, etc.).

Al momento de preparar este documento no se puede determinar el tipo ni el volumen de
desperdicios solidos que se generaran durante la etapa de operacion de la seccion industrial del
proyecto, ya que esto dependera del tipo de industria y el nimero de empleados que tenga cada
una de éstas. Por regla general, los desperdicios solidos generados por industrias livianas no son
peligrosos y pueden ser depositados en un vertedero, autorizado por la JCA. En su momento,
cada compafiia que alquile o compre un espacio en esta area industrial tendra la responsabilidad
de solicitar y cumplir con los permisos ambientales requeridos por las agencias reglamentadoras.

En cuanto a la operacion del componente residencial (Caguas Milenio 1l) se refiere, los
desperdicios solidos que se generaran seran de tipo doméstico. Se estima que el volumen a
generarse de desperdicios domésticos serd de 1.49 toneladas/dia, asumiendo que el factor de
generacion es de 4.9 libras/persona/dia, y que habitara un promedio de 3.2 personas por cada
unidad de vivienda, de acuerdo a informacidn provista por la Autoridad de Desperdicios Sélidos
(ADS).

La ADS, en su comunicacion del 5 de junio de 2007 sobre la DIA-P, no objeta el proyecto
propuesto. No obstante, recomienda que se cumpla con lo siguiente:
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e La seccion 20 del Reglamento de Lotificacion y Urbanizacién (Reglamento de
Planificacion Num. 3).

e Medidas de prevencion de contaminacion para el manejo de los desperdicios sélidos y
residuos especiales (neumaticos desechados y aceite usado), con el propésito de reducir o
eliminar contaminantes y desperdicios en la etapa de construccion.

e Las estrategias para asegurar la implantacion del Programa de Reciclaje durante la fase
de construccién y operacion.

En el proyecto Industrial y Residencial Bairoa, en todo momento se ha contemplado la
aplicacion del Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion, para cumplir con los requisitos para
establecer los solares. Durante la fase de construccion se tomaran medidas para evitar dafios al
ambiente que puedan ser ocasionados por derrames de aceite o diesel. El diesel sera localizado
en unas fosas que se construiran, las cuales tendran un piso de hormigén y muros de blogues o
una fosa en la tierra protegida por una capa de material impermeable y piedra. Los bidones de
aceite seran localizados en un piso de hormigon techado.

De ocurrir algin derrame de aceite o diesel por rotura de alguna maquina, se tomaran las
siguientes medidas:

e Aislar el area en la cual ocurriera el derrame con pacas de heno, sacos de arena u otro
material absorbente.

e Tirar arena sobre el aceite o diesel para absorberlo.

e Recoger la arena con el disolvente y depositarlo en bidones.

e Seremoverd todo el terreno que aparente estar contaminado.

e Sellar los bidones.

e Enviar los bidones a un vertedero autorizado.

Las estrategias del Programa de Reciclaje se discuten en la seccién 6.2.3.

3.8 Energia eléctrica

Durante la etapa de construccion, el desarrollador suplird la demanda de energia eléctrica por
medio de plantas generadoras de energia. Estas tendran un voltaje entre 5 a 10 kilovatios-
Amper.

El Barrio Bairoa cuenta con servicio de energia eléctrica. Aledafios al predio se encuentran las
lineas de distribucion de la Autoridad de Energia Eléctrica. En la actualidad, hay una subestacion
propuesta para esta zona. En esta etapa no se puede determinar el consumo de energia que
requerird el componente industrial de este proyecto, ya que dependeréa del tipo de industria que se
establezca.
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En cuanto al componente residencial se refiere (Caguas Milenio I1), se estima que durante la
etapa de operacion la demanda de energia eléctrica sera de 950 kilovatios-Amper. Este estimado
se obtuvo al multiplicar la cantidad de unidades propuestas por un factor de consumo de 5.00
kilovatios-Amper por cada unidad de vivienda.

En carta de 19 de julio de 2007, la Autoridad de Energia Eléctrica indico que no tiene objecion
con el proyecto propuesto; especifica que el voltaje de alimentacion sera de 13.2 Kv y los planos
de la distribucion eléctrica, computos de cargas y coordenadas de la ubicacién del proyecto seran
entregados por el proponente en la AEE de la Region de Caguas.

3.9 Vias de acceso

El acceso al proyecto es a traves de las carreteras PR-1 y PR-796. Durante la etapa de
construccidn se generara transito vehicular producto del uso de automoviles por los trabajadores,
por los camiones de transportacion de materiales de construccion y la importacion de material de
relleno. Se estima un flujo vehicular aproximado de 75 a 100 vehiculos por dia. Este volumen no
sera uniforme durante la construccion, es decir, tendrd& momentos especificos en que serd mas
elevado y otros mas bajo.

Es importante mencionar que el Municipio Autonomo de Caguas tiene un plan para ensanchar la
Carretera PR-796, el cual incluye la extension de la carretera a 4carriles hasta la Planta de
Tratamiento Regional de Caguas (20.60 metros). El proponente utilizard 0.5346 cuerdas del
predio para ensanchar la Carretera PR-796 frente al proyecto a construirse. Se entiende que con
el ensanche propuesto, la carretera PR-796 no se vera afectada de forma significativa con el
aumento en flujo vehicular que surja como resultado de la accion propuesta.

En la etapa de operacion del componente industrial, el aumento en el flujo vehicular se debera a
los vehiculos de los empleados y los utilizados para el transporte de materia prima y productos
terminados. Esto dependeré de las industrias que se instalen. Cada industria sera responsable de
cumplir con los permisos de las agencias reglamentadoras. En cuanto al flujo vehicular
ocasionado por el componente residencial (Caguas Milenio 1), se estima que el mismo sea
alrededor de 1,000 viajes por dia. Este flujo serd ocasionado principalmente por los vehiculos
privados de los residentes.

3.10 Emanaciones atmosféricas

Las principales fuentes de emanacion durante la etapa de construccién del proyecto seran los
camiones y el equipo pesado que se utilizaran. Estos estan clasificados como fuentes de
emanacion mdviles, las cuales no estan reglamentadas ni requieren calculos de emanacion segun
se dispone en el Reglamento para el Control de la Contaminacion Atmosfeérica de la JCA. Otra
fuente potencial podria ser el polvo fugitivo que se generara durante los trabajos de construccion.
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Este se controlara utilizando un sistema de aspersion, ya sea mecanico o un camion cisterna para
mantener himedo el terreno. Ademas, se exigird a todos los chéferes de los camiones que
mantengan las tumbas cubiertas. Se contempla utilizar generadores de electricidad durante este
periodo.

Durante la etapa de operacion, la principal fuente de emanacion serén los vehiculos de motor de
los residentes (componente residencial) y empleados (componente industrial), asi como de los
camiones que se utilicen para transportar materia prima y productos, ademas de algunos equipos
que se utilicen para diferentes trabajos de mantenimiento (como cortadoras de grama). A estas
fuentes se pueden afiadir los generadores de electricidad para situaciones de urgencia, de ser
instalados en algunas de las residencias o de ser requeridos por los procesos que se realicen en
las industrias que se establezcan. En su momento cada una de las industrias sometera la
informacidn necesaria para solicitar y cumplir con los permisos ambientales requeridos por las
agencias.

4.0 POSIBLE IMPACTO AMBIENTAL Y MEDIDAS DE MITIGACION

4.1 Bienestar y salud humana

Ver seccion 4.1, Bienestar y salud humana, del documento preparado para la version anterior del
proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

4.2 Uso y zonificacion de los terrenos

De acuerdo al Plan Territorial del Municipio Autonomo de Caguas (PT), los terrenos donde se
propone Industrial y Residencial Bairoa estan clasificados como Suelo Urbano (SU), Suelo
Urbanizable No Programado (SUNP), Suelo Rustico Comin (SRC) y Suelo Rdstico
Especialmente Protegido (SREP). Su calificacion es: Uso Industrial Liviano (Ul-1), Ensanche
Industrial del Nordeste (E-INE), Rustico Rural General (RA-3), Rustico Conservacion de
Recursos Dos (RCR-2), Rustico Conservacion de Cuencas (RCR-3) y Rastico Conservacion de
Recursos Uno (RCR-1).

Existen porciones del predio con distritos de calificacion acorde con el uso propuesto. Entre
estos estan: los terrenos de la parcela B que se encuentran en el Plan de Ensanche Industrial
Noreste y una parte de la parcela A calificada como Uso Industrial Liviano (Ul-1). Para el resto
de las parcelas, se ha solicitado a la Junta de Planificacion (JP), una variacion en uso para los
suelos calificados con distritos RA-3, RCR-1, RCR-2 y RCR-3, segun lo dispuesto en el
Reglamento de Ordenacion del Municipio Auténomo de Caguas (Reglamento), seccion 10.01
Variaciones. De acuerdo con lo establecido en la Seccion 10.01 Variaciones, el Reglamento
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permite otros usos en distritos RA-3, RCR-1, RCR-2 y RCR-3. La JP podra considerar otros usos
via variacion, mediante la evaluacion de la consulta de ubicacion # 2006-46-0254-JPUMA. En
dicha seccion se establecen criterios discrecionales que permiten otros usos.

La Junta de Planificacion podra autorizar variaciones en uso cuando se pueda establecer que
ninguno de los usos que estan permitidos en el distrito es factible en la propiedad desde el punto
de vista fisico 0 econdmico. Para que haya una determinacion favorable, la parte interesada debe
demostrar que tiene la capacidad de operar el uso de forma juiciosa y que el mismo resulta
conveniente al interés publico. Entre los factores que inciden en la viabilidad de la variacion en
uso solicitada estan los siguientes:

1. El uso para el cual se solicita la variacion (industrial y residencial) es compatible con el
vecindario en que ubica. En primera instancia, parte de la finca ubica dentro de un plan
de ensanche industrial, por lo que el POT contempla usos industriales en el area.
Segundo, en la misma finca donde se propone el proyecto existe un proyecto residencial
de igual caracter que el propuesto: la urbanizacion de interés social Caguas Milenio.

2. La variacion solicitada no afecta adversamente la infraestructura en el area, ya que la
misma fue mejorada como consecuencia del desarrollo de Caguas Milenio. De igual
manera, el desarrollo de Industrial y Residencial Bairoa proveera las mejoras en la
infraestructura que sean requeridas por las agencias pertinentes y necesarias para asegurar
que no se afecte la disponibilidad de la misma.

3. El area donde se propone el desarrollo de Industrial y Residencial Bairoa no afecta el
contexto en que ubica, ya que se estan respetando todos los elementos naturales de
importancia que existen, tales como la zona inundable del Rio Bairoa y la zona de alta
susceptibilidad a deslizamientos. Ademas, el caracter del area es uno qu esta en franco
proceso de convertirse en urbano, debido a los usos existentes y propuestos en el area.

4. El proyecto propuesto no afectara el ambiente existente en la carretera PR-796.

5. El proyecto propuesto no afectard la seguridad y tranquilidad de los vecinos.

Sobre esta base, el proponente solicité a la JP, mediante la consulta de ubicacién nim. 2006-46-
0254-JPUMA, una variacion en uso de un distrito en su mayoria RA-3, RCR- 1 y RCR-2 a un
distrito Uso Industrial Liviano (UI-1) y Uso Residencial Cuatro (UR-4), uso residencial general
con solar minimo de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados. El proposito de esta solicitud
es viabilizar la ubicacion del proyecto propuesto mediante la adopcion de parametros de uso de
unos distritos Ul-1 y UR-4.

4.3 Infraestructura

4.3.1 Abasto de agua potable

No se espera que el aumento en la demanda total de Industrial y Residencial Bairoa tenga un
impacto significativo sobre la infraestructura de agua potable en el Municipio de Caguas. De
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acuerdo a informacion provista por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, en el
Municipio de Caguas los sectores comercial, industrial, gubernamental y residencial consumen
unos 10.0 millones de galones diarios de agua potable. Industrial y Residencial Bairoa
incrementaria el consumo de agua potable en el municipio a unos 10.24 millones de galones
diarios.

No obstante, el consumo de agua potable asociado al componente industrial dependera del tipo
de industria que se establezca en cada solar y el nimero de empleados que tenga cada una. Para
mitigar el impacto sobre la infraestructura de agua potable, cada industria que se establezca
debera instalar equipos de conservacién de agua. De igual manera, el desarrollador debera
instalar equipos de conservacion de agua en las residencias a construirse en la urbanizacion
Caguas Milenio Il. Entre las medidas de mitigacion se encuentran: colocacion de grifos de agua
que cierren de manera automatica una vez el usuario remueva las manos de debajo de estos y que
tengan aditamentos que detengan goteras ocasionadas por zapatillas y llaves defectuosas;
instalacion de equipo gque no tenga pérdida efectiva y cuyo flujo no sea mayor de 1.5 galones por
minuto; uso de inodoros cuyo volumen no sea mayor de 1.6 galones por descarga.

Utilizando las medidas de mitigacion, Industrial y Residencial Bairoa podra disminuir el
consumo de agua en un 25 por ciento, lo que equivale a la utilizacién de unos 180,863 galones
diarios. La reduccidon en el consumo de agua disminuye el consumo total del municipio de 10.24
a unos 10.18 millones de galones diarios.

4.3.2 Alcantarillado sanitario

No se espera que el volumen de aguas usadas que se generaran en Industrial y Residencial Bairoa
tenga un impacto significativo sobre el sistema de alcantarillado sanitario. EI volumen estimado
de aguas usadas que provendran de Industrial y Residencial Bairoa serd de unos 165,590 galones
diarios. No obstante, este volumen se reducira en un 25 por ciento, a 124,193 galones diarios,
con la instalacion de grifos e inodoros disefiados para conservacion de agua.

El proponente realizara las mejoras necesarias al sistema de alcantarillado sanitario, asi como
para la conexién del proyecto a éste.

4.3.3 Energia eléctrica

El proyecto tendra un impacto en esta infraestructura, ya que aumentara la demanda por el
servicio. En cuanto al componente industrial se refiere, en esta etapa solo se gestionara la
lotificacion de las parcelas, por lo que no se puede determinar el consumo de energia eléctrica
para esta area industrial. EI consumo de energia eléctrica dependera del tipo de industria que se
establezca en cada parcela. Sin embargo, se espera que el impacto no sea significativo, debido a
que la AEE tiene capacidad generativa disponible y el predio tiene acceso a lineas de 115 kv y 38
kv. En cuanto al componente residencial se refiere, el mismo generara una demanda de 950
kilovatios-Amper, la cual podré ser provista por la infraestructura eléctrica existente.
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En carta de 19 de julio de 2007, la AEE indica que no tiene objecion ni comentarios sobre el
impacto ambiental del proyecto. Aun asi, las industrias deberan tomar las medidas necesarias
para reducir el consumo. Por ejemplo, deberan instalar interruptores para que las luces prendan y
apaguen de forma automatica. También, cubrir las paredes con pintura o papel de colores claros,
utilizar bombillas con voltaje apropiado para las necesidades, luz natural siempre que sea
posible, luces fluorescentes en lugar de incandescentes y luces de sodio en vez de luces de
mercurio en los exteriores. Estas son algunas de las medidas que podrian implantar las industrias
para mitigar el impacto que tendran sobre la infraestructura eléctrica. Una de las mas importantes
es mantener areas verdes alrededor de los edificios para ayudar a mantenerlos frescos y utilizar
menos los acondicionadores de aire.

4.3.4 Sistema pluvial

Ver seccion 4.3.4, Sistema pluvial, del documento preparado para la version anterior del
proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

4.3.5 Vias de acceso

El establecimiento de un proyecto como el propuesto requiere una red vial apropiada. El
Municipio Autonomo de Caguas ha propuesto el ensanche de 1.5 km de la Carretera PR-796,
desde la interseccion con la Carretera PR-1 hasta la colindancia con la Planta de Tratamiento de
Aguas Usadas. De otra parte, el proponente utilizara 0.5346 cuerdas del predio para el ensanche
de la carretera PR-796 frente al proyecto. Ademas, se contempla el ensanche del camino vecinal
que sirve de acceso a la Parcela E. Para esto, se estan haciendo gestiones para la adquisicion de
una parcela de 1.5 cuerdas. Esto facilitara el acceso a Caguas Milenio Il. La medida de esta
seccion futura sera de 10.30 metros (m) medidos desde el eje central y consiste de pavimento de
rodaje de 7.30 m, franja de siembra de 1.50 my acera de 1.5 m.

4.3.6 Servicios publicos

Ver seccion 4.3.6, Servicios publicos, del documento preparado para la version anterior del
proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

4.4 Sistemas naturales

Ver seccion 4.4, Sistemas naturales, del documento preparado para la version anterior del
proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.
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4.5 Areas ecolégicas sensitivas

Ver seccion 4.5, Areas ecoldgicas sensitivas, del documento preparado para la version anterior
del proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

4.6 Calidad del aire

La lotificacidn y construccion del predio incluye el movimiento de tierra y el probable transporte
de materiales de la corteza terrestre. Durante este periodo la calidad del aire podria verse
afectada por la generacion de polvo fugitivo. Para evitar una concentracion alta de particulas
suspendidas en el aire, se asperjara agua sobre las areas desprovistas de vegetacion en las cuales
haya movimiento de vehiculos, para de esta forma mantener el suelo himedo. El sistema de
control de polvo fugitivo puede incluir un camién tanque que transite por las areas o asperjadores
automaticos. Para evitar que durante el transporte de material de relleno se pueda generar polvo,
se les exigird a los conductores de los camiones que tapen la carga que acarreen con toldos
instalados de forma apropiada.

Cabe sefialar que, durante la etapa de operacion, el impacto proveniente del componente
industrial dependera propiamente del tipo de actividad que se realice en cada parcela. En este
documento no es posible discutir con exactitud el impacto de esta fase del componente industrial
sobre la calidad del aire. En su momento, cada compafiia que alquile o compre un espacio de los
solares industriales tendra la responsabilidad de cumplir con los permisos ambientales requeridos
por las agencias reglamentadoras como la JCA y la EPA. En cuanto al componente residencial
se refiere, su impacto sobre la calidad del aire sera minimo. La actividad residencial a
establecerse no es, por naturaleza, una generadora de emisiones, excepto por las emisiones
generadas por los vehiculos privados de los residentes, y aquellas provenientes de las plantas
eléctricas de emergencia que se instalen en aquellos hogares que asi lo deseen. Tanto los
vehiculos como las plantas de emergencia contienen sus propios aditamentos para controlar las
emisiones, los cuales reducen a niveles aceptables las emisiones provenientes de dichos equipos.

4.7 Calidad del agua

Ver seccion 4.7, Calidad del agua, del documento preparado para la version anterior del
proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

4.8 Agentes contaminantes

Ver seccion 4.8, Agentes contaminantes, del documento preparado para la version anterior del
proyecto, la cual se incluye como Apendice de esta DIA-P.

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) 16



Industrial y Residencial Bairoa

4.9 Flora y fauna

Con la lotificacion del predio, la construccion de la infraestructura basica y la construccion de la
urbanizacion de interés social no se espera un impacto significativo sobre la composicion de la
flora y la fauna. El desarrollo contempla la conservacion de las zonas riberefias del predio y las
areas de mayor cobertura vegetal. Las areas a conservar incluyen especies de flora que podrian
servir de habitat y proveer alimento a la fauna de vida silvestre de la region.

En el predio no existen especies criticas, amenazadas, raras o en peligro de extincion. Segun
determinado por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, los terrenos propuestos
para conservacion poseen caracteristicas de habitat natural (categoria #5) y constituyen una
medida de mitigacion seguin lo establecido en el Reglamento 6765. La servidumbre de
conservacién se compone de 69.5011 cuerdas. Ademas de estas, se cedieron 4.3024 cuerdas al
municipio de Caguas. Los terrenos a mantenerse en estado natural suman 73.8035 cuerdas o
54.05 porciento de la totalidad de la finca.

4.10 Suelos

Ver seccion 4.10, Suelos, del documento preparado para la versién anterior del proyecto, la cual
se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

4.11 Areas especiales con riesgo de inundacién

Ver seccion 4.11, Areas especiales con riesgo de inundacion, del documento preparado para la
version anterior del proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

4.12 Intensidad de sonido

Durante la etapa de construccion, ocurrird un aumento temporal en la intensidad de sonido. El
aumento en la intensidad de sonido serd causado por el funcionamiento de los motores de
equipos estacionarios, equipos usados para el movimiento de tierra y acarreo de materiales. El
sonido serd minimizado con el uso de silenciadores y un programa de mantenimiento de la
maquinaria de construccion. También, se limitara el horario de construccion a horas diurnas.

Durante la etapa de operacion, pudiera haber un impacto en los empleados y las comunidades
aledafias, lo cual dependeréa del tipo de actividad que se lleve a cabo en los solares industriales. A
esto se debe afadir el sonido causado por los vehiculos de motor y los camiones que transporten
materia prima y productos. Cada industria que alquile o compre un espacio en este complejo
industrial tendra la responsabilidad de preparar un documento ambiental, en el cual evaluara y
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ofrecera informacion sobre las medidas especificas a tomar para mantener la intensidad de
sonido por debajo de las normas establecidas por la reglamentacion. En cuanto al componente
residencial se refiere, el sonido producido por el mismo sera tipico de areas residenciales, y sera
el resultado de los vehiculos usados por los residentes y visitantes, y de las actividades humanas
que se lleven a cabo en los diferentes hogares. No se espera un impacto significativo en los
niveles de sonido del area por el establecimiento de Caguas Milenio I1.

4.13 Areas de valor histérico, arqueoldgico o estético

Ver seccion 4.13, Areas de valor histérico, arqueoldgico o estético, del documento preparado
para la version anterior del proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

4.14 Factores socioeconomicos

La lotificacion del predio, la construccion de infraestructura basica, la construccion de la
urbanizacion de interés social y la construccion y establecimiento de industrias tendran una serie
de beneficios sociales para las comunidades, el barrio y el municipio. En primera instancia,
habra un beneficio economico asociado a la construccion del proyecto. Se espera que durante la
construccién se empleen alrededor de 354 personas, entre empleos directos e indirectos. Esto
significa un incremento en los ingresos de las familias de la comunidad. Ademas, el proyecto
generara ingresos para las arcas municipales por concepto de arbitrios de construccion y
patentes.

Segundo, la operacion del componente industrial brindara las plazas de trabajo que necesitan los
profesionales y otros trabajadores del barrio y el municipio. El acervo intelectual y de
conocimiento es considerado una cualidad economica. En los ultimos afios, Puerto Rico ha
registrado un éxodo de profesionales hacia los Estados Unidos de América del Norte y otros
paises en busca de mejores condiciones econdémicas. Este éxodo tiene grandes implicaciones
negativas en la economia puertorriqueiia. Representa la pérdida de la inversion social en
recursos humanos capacitados. EI componente industrial de Industrial y Residencial Bairoa
generara plazas de trabajo necesarias para reducir el éxodo de profesionales y otros trabajadores.
Segun el Censo de 2000, la tasa de desempleo en el municipio se estimé en 16.2 por ciento y en
el barrio Bairoa en 34.2 por ciento. Industrial y Residencial Bairoa esta acorde con una politica
econdémico-social apropiada. El establecimiento de industrias en el parque es de gran interes para
el municipio.

Tercero, el establecimiento de la urbanizacion de interés social Caguas Milenio Il aumentara la
oferta de residencias para las clases menos privilegiadas. Esta urbanizacion brindard la
oportunidad para que personas de ingresos bajos puedan adquirir una residencia propia en las
inmediaciones del area urbana de Caguas, haciéndoles justicia al proveerles una buena
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localizacion que incide positivamente en su calidad de vida, al ubicarse cerca de los centros de
servicios que necesitan acceder a diario.

5.0 ANALISIS DE JUSTICIA AMBIENTAL

Ver seccion 5.0, Andlisis de Justicia Ambiental, del documento preparado para la version
anterior del proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

6.0 EVALUACION DE LOS IMPACTOS ACUMULATIVOS

Los impactos son los efectos que generan un fenémeno natural o una actividad antropogénica
sobre su entorno. Existen dos tipos de impactos: los primarios y los acumulativos. Los impactos
primarios en el ambiente son aquellos evidentes y significativos como resultado de una actividad.
El impacto primario es el primero en observarse o manifestarse. Los impactos acumulativos, por
otro lado, se generan como consecuencia directa o indirecta de los impactos primarios, por lo
tanto, ocurren después de estos. Los impactos acumulativos no se circunscriben solo al lugar en
el cual se lleva a cabo la actividad, estos pueden ocurrir en otros lugares y ser transportados por
el aire, el agua o el terreno.

El Concilio de Calidad Ambiental (CEQ, inglés) define el término impacto acumulativo como, el
impacto sobre el ambiente que resulta del incremento en impacto de la accion cuando se afiade a
otras acciones pasadas, presentes o predecibles con razonabilidad, sin tomar en cuenta la agencia
0 persona que ejecuta la accion. Un analisis de impacto acumulativo debe concentrarse en un
area geografica determinada y en aquellos recursos que son importantes para que la evaluacion
tenga utilidad en la toma de decisiones y para conocimiento publico.

Para identificar y realizar una evaluacion de los posibles impactos acumulativos que pudiera
generar un proyecto, es necesario tener informacion sobre la actividad propuesta, la zona en que
se llevara a cabo, los recursos existentes en la zona, actividades e impactos pasados y la
identificacion de los impactos actuales y futuros.

En esta seccion se discutira, en la medida posible, como la accidon propuesta junto con los
proyectos existentes y en revision por la Junta de Planificacion pudiera tener efecto sobre los
siguientes aspectos del ambiente: Socioecondmico, Infraestructura, Sistemas Naturales, Flora y
Fauna, Uso de Terrenos, Movimiento Vehicular, Intensidad de Sonido y Posibles Agentes
Contaminantes a Generarse 0 Emitirse.
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6.1 Socioeconomico

El proyecto industrial y residencial estimulard la economia municipal y regional durante la
construccién y cuando se ubiquen las actividades en los lotes industriales. Estas acciones tendran
un impacto acumulativo beneficioso en el municipio de Caguas. Resultaran en gastos directos en
productos, servicios y salarios, asi como gastos indirectos e inducidos. Los impactos
socioecondmicos acumulados incluyen el aumento en la actividad comercial municipal y
regional, en el ingreso de las familias por el pago de salarios y en el recaudo por concepto de
patentas municipales y rentas internas, entre otros.

6.2 Infraestructura

6.2.1 Agua potable

En carta de 24 de julio de 2007, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados indicd que
condicionaba su endoso a que el proponente instale una tuberia de 6 pulgadas de didmetro desde
el proyecto hasta la carretera PR-1 (Antigua Via). No obstante, el proyecto Industrial y
Residencial Bairoa podria conectarse a las tuberias instaladas por Caguas Milenio (aledafio al
proyecto) para la conexion de agua potable. De acuerdo a la ingeniera Adamaris Quifiones de la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, el predio propuesto para Industrial y Residencial
Bairoa se encuentra en la colindancia entre las areas de servicio de las plantas de filtracion de
Caguas Norte y Guaynabo. Utilizando las consultas de ubicacion de la Junta de Planificacién, se
hizo un calculo respecto al consumo de agua potable de los proyectos propuestos en las areas de
servicio de las plantas de filtraciéon Caguas Norte y Guaynabo. Del computo para el area de
servicio de la planta de filtracién Caguas Norte se obtuvo que el conjunto de proyectos en el area
de servicio tendria un consumo diario de unos 654,808 galones (Véase Tabla 40). Este se divide
en 202,400 galones diarios (30.91%) para uso residencial, 259,241 galones diarios (39.59%)
comercial y 193,167 galones diarios (29.50%) industrial.
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Tabla 40: Consumo de agua potable de los proyectos con consultas de ubicacion de 2004 a
2009 para area de servicio de la planta de filtracién Caguas Norte

Numero de consulta Descripcion del proyecto Consumo de agua (GD)
2005-46-0057-JPUMA Proyecto residencial de 184 | 73,600

apartamentos en una finca de

26.59 cuerdas
2006-46-0036-JPUMA Proyecto industrial de 80,048 | 28,017

pies cuadrados en una finca de
6.16 cuerdas

2006-46-0254-JPUMA Proyecto industrial y | 241,150
residencial de 7 lotes
industriales y 190 unidades
residenciales en  46.0797
cuerdas de terreno

2006-46-0316-JPUMA Proyecto comercial de 45,000 | 13,500
pies cuadrados en una finca de
0.7509 cuerdas

2006-46-0553-JPUMA Proyecto comercial de 33,410 | 10,023

pies cuadrados en finca de
2,206.121 metros cuadrados

2007-46-0278-JPUMA Proyecto comercial de | 31,591
9,793.07 metros cuadrados en
una finca de 2.4916 cuerdas

2007-46-0539-JPUMA Proyecto residencial de 132 | 52,800
unidades en finca de 5.4978
cuerdas

2008-46-0201-JPUMA Proyecto comercial de | 195,767

652,556 pies cuadrados en
finca de 15.6896 cuerdas

2008-46-0563-JPUMA Proyecto comercial de | 8,360
27,865.75 pies cuadrados en
finca de 2.48 cuerdas

Total | 654,808

De la evaluacion para el area de servicio de la planta filtracion de Guaynabo, se obtuvo que el
conjunto de proyectos tendria un consumo diario de agua potable de unos 930,250 galones
(Véase Tabla 41). Este consumo se divide en 709,600 galones diarios (76.28%) para uso
residencial, 55,500 galones diarios (5.97%) comercial y 165,150 galones diarios (17.75%)
industrial.
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Tabla 41: Consumo de agua potable para proyectos con consultas de ubicacion de 2004 a
2009 para area de servicio de la planta de filtracion Guaynabo

NuUmero de consulta Descripcion del proyecto Consumo de agua (GD)

2004-46-0619-JPU Proyecto residencial de 207 | 82,800
unidades en una finca de
229.108 cuerdas

2004-46-0808-JPUISV Proyecto residencial de 125 | 50,000
unidades en finca de 146.2582
cuerdas

2005-46-0852-JPUMA Proyecto residencial de 120 | 48,000
unidades en wuna finca de
196.27 cuerdas

2005-47-0296-JPU Proyecto residencial de 16 | 6,400
apartamentos en  0.7967
cuerdas

2005-47-0014-JPU Proyecto residencial de 180 | 72,000
unidades en wuna finca de
56.5750 cuerdas

2006-46-0027-JPUMA Proyecto mixto de 936 | 398,400

residencias y 80,000 pies
cuadrados comercial

2006-46-0254-JPUMA Proyecto industrial y | 241,150
residencial de 7 lotes
industriales y 190 unidades
residenciales en  46.0797
cuerdas de terreno

2008-46-0363-JPUMA Proyecto comercial de | 31,500
105,000 pies cuadrados en una
finca de 8.471 cuerdas

Total | 930,250

Para poder indicar sus condiciones de endoso y las dos plantas que pueden brindar el servicio de
agua potable al proyecto, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados debi6 haber realizado el
andlisis de los impactos que podria tener la acumulacién de proyectos sobre las areas de servicio.
La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados entiende que las plantas tendran la capacidad de
suplir la demanda de agua potable que generard Industrial y Residencial Bairoa y que la
disponibilidad efectiva del servicio no sera afectada en el futuro.
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6.2.2 Aguas usadas

Tanto la urbanizacion Caguas Milenio 1l como las industrias que se establezcan en los lotes
industriales trataran sus aguas usadas en la Planta de Tratamiento de Aguas Servidas Regional de
Caguas. En carta enviada el 24 de julio de 2007, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados le
indicd al proponente que tenia que instalar una tuberia desde Industrial y Residencial Bairoa
hasta la entrada de la planta regional de Caguas. Para poder sefialar las condiciones de endoso y
la tuberia a ser instalada, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados debié haber llevado a
cabo el andlisis de los impactos que podria tener la acumulacion de proyectos sobre el area de
servicio. La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados se encuentra en el proceso de hacerles
mejoras a la planta de tratamiento. Su capacidad serd aumentada de 12.0 a 40.0 millones de
galones por dia, segun el sefior Freddy Col6n, Planificador Area de Infraestructura. La Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados entiende que la planta de tratamiento tendra la capacidad de
tratar el volumen de aguas usadas que generara Industrial y Residencial Bairoa y que el servicio
efectivo no seré afectado en el futuro, una vez se mejore la planta.

6.2.3 Desperdicios solidos

Con relacion a la infraestructura para lidiar con los desperdicios sélidos, es de esperarse que el
proyecto tenga cierto impacto sobre el vertedero que los reciba. Se espera que a corto plazo el
proyecto impacte el vertedero de Humacao. El impacto potencial esta basado en la disminucion
de su capacidad para recibir los desperdicios, debido a la posible construccion de este proyecto,
ademas de otros proyectos construidos y propuestos para el Municipio Auténomo de Caguas. En
la Region Central-Este, Caguas es el municipio que méas genera desperdicios sélidos, seguido por
Cayey.

Durante la etapa de construccion, se considera que el impacto acumulativo sera minimo, ya que
la mayoria de los desperdicios serdn escombros, corteza con materia organica y relleno. La
corteza con materia organica sera usada como suelo fértil y el relleno sera dispuesto en las
diferentes areas de la finca que necesiten ser niveladas. Por otro lado, se designara un &rea para
la recuperacion y reciclaje de materiales. De esta forma, se reducira el volumen de desperdicios
solidos que llegue al vertedero y se cumplird con el Reglamento para la Reduccion, la
Reutilizacion y el Reciclaje de los Desperdicios Sélidos en Puerto Rico de la Autoridad de
Desperdicios Sélidos (ADS). Este reglamento aplica al sector privado que emplee once personas
0 mas.

Al momento de preparar este documento no se puede determinar con exactitud el impacto que
generard el componente industrial durante la etapa de operacion, ya que dependera del tipo de
industria y el numero de empleados que tenga cada una de éstas. En cuanto al componente
residencial, el mismo estard aumentando el flujo de desperdicios so6lidos hacia el Vertedero de
Humacao por 1.49 toneladas/dia.
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En esta etapa se debera cumplir con la Ley Num. 411 del 8 de octubre de 2000, la cual promueve
el reciclaje. Esto ayudara a disminuir el impacto en el vertedero asignado para la disposicion de
los desperdicios sélidos. En su momento, cada compariia que alquile un espacio en este complejo
industrial tendra la responsabilidad de cumplir con los permisos ambientales requeridos por las
agencias reglamentadoras. No se espera que el impacto acumulativo de este proyecto junto con
los demas proyectos existentes y propuestos sobre el vertedero sea de caracter significativo. En
definitiva, mientras mas desperdicios solidos se dirijan hacia el vertedero, menor sera su vida
atil. Sin embargo, los esfuerzos de reciclaje deberan reducir dicho impacto sobre la vida Gtil del
vertedero.

6.2.4 Energia eléctrica

Ver seccion 6.2.4, Energia eléctrica, del documento preparado para la version anterior del
proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

6.2.5 Vias de acceso

Ver seccion 6.2.5, Vias de acceso, del documento preparado para la version anterior del
proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

6.3 Uso de terrenos

Ver seccion 6.3, Uso de terrenos, del documento preparado para la version anterior del proyecto,
la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

6.4 Sistemas naturales

Ver seccion 6.4, Sistemas naturales, del documento preparado para la version anterior del
proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.
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7.0 OBJETIVOS DE USO DE TERRENOS, POLITICAS PUBLICAS,
PLANES DE DESARROLLO Y CONTROLES DEL AREA

7.1 Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto
Rico

El documento Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico se
prepard con el proposito de estimular y guiar el proceso de planificacion hacia un crecimiento
sostenible. La meta que persigue es asegurar el uso juicioso del recurso tierra, a través de la
conservacion de los recursos naturales, para el beneficio y disfrute de las generaciones actuales y
futuras. La lotificacion y el uso de estos lotes para la ubicacion de varias actividades industriales,
y la construccion de una urbanizacion residencial de interés social, armonizan con las siguientes
metas generales:

» Dirigir el proceso de planificacion hacia el logro de un desarrollo integral sostenible
asegurando el uso juicioso del recurso tierra y fomentando la conservacion de nuestros recursos
naturales para el disfrute y beneficio de las generaciones presentes y futuras.

» Elaborar e implantar un modelo de uso de terrenos dentro de un marco de accién sustentable de
forma ecoldgica.

» Implantar programas de educacion, orientacion, y divulgacion sobre el uso del terreno que
capaciten y creen conciencia a la sociedad de la utilizacién de instrumentos y técnicas de
sustentabilidad del desarrollo del suelo que satisfagan las necesidades de nuestra generacion
actual y de las futuras generaciones.

» Lograr un balanceado desarrollo urbano rural planificando de forma juiciosa los usos de
terrenos compatibles al entorno y a la dinamica de crecimiento demografico en las comunidades,
municipios y regiones del pais, fomentando la accesibilidad y los beneficios del desarrollo
sostenible.

» Proteger el ambiente planificando el desarrollo urbano de forma compacta en localizaciones
designadas segun la intensidad de uso, proteger los terrenos, la calidad de agua y mantener
estrictamente los estandares de calidad de aire, y proveer alternativas de transportacion colectiva
a la poblacion.

» ldentificar, proteger y conservar los terrenos de alto valor natural que forman parte del
patrimonio natural de los puertorriquefios; fomentar el desarrollo de actividades que propendan
el uso juicioso de dichos terrenos para el beneficio y disfrute de las presentes y futuras
generaciones.
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» Lograr el uso intensivo de los terrenos en las areas urbanas, mediante el estimulo a la
formacion de nucleos urbanos y a la densificacion de estas areas en general.

» ldentificar, proteger, preservar y restaurar los sitios y zonas historicas, los espacios publicos,
las areas recreativas, aquellas estructuras y recursos que son parte del patrimonio historico-
cultural.

» Lograr que las inversiones en infraestructura incluyan el mantenimiento o reemplazo de los
sistemas existentes, de forma tal que se asegure la eficiencia de los mismos.

» Reducir a un minimo la pérdida de vida, propiedad y deterioro de los recursos naturales por
efecto de los desastres naturales, eliminar mediante planes de mitigacion en areas vulnerables a
dichos desastres y planificar el desarrollo de terrenos de alta densidad fuera de las areas
identificadas como susceptibles a dichos riesgos.

» Lograr la sana convivencia y la armonia social a traves de la educacion y la creacion de
oportunidades de progreso para todos los ciudadanos, propiciando la participacion ciudadana, el
acceso a la informacion y la distribucién razonable de los beneficios del desarrollo integral y
sostenible entre todas las regiones del pais.

» Fomentar la participacién y el logro de la autonomia municipal en la preparacion de los planes
de ordenacidn territorial, definiendo las politicas publicas generales sobre el uso de los terrenos y
proveyendo la informacion necesaria para la transferencia de competencias y facultades.

En cuanto al componente industrial se refiere, la meta de desarrollo industrial es ubicar nuestros
proyectos industriales en lugares estratégicos que permitan el uso de aquellos terrenos que por su
localizacion, sus caracteristicas o por los servicios e infraestructura con que cuentan, mejor se
adapten a este uso, en armonia con los objetivos generales de lograr la utilizacion plena y
juiciosa de todo el potencial de la tierra y de los recursos naturales, de lograr una distribucion de
los beneficios del desarrollo entre los distintos municipios y sectores geogréaficos del pais y de
crear y mantener las condiciones bajo las cuales el humano y la naturaleza puedan coexistir en
armonia productiva.

Las politicas publicas de desarrollo industrial incluyen:

» Concentrar los desarrollos industriales en los terrenos mas apropiados para ese uso y promover
a su vez el uso mas intensivo posible de esos terrenos.

e Ubicar las industrias de carécter liviano, que no provoquen efectos adversos en el
ambiente y que requieren facilidades minimas de infraestructura, en parques
industriales localizados dentro de los limites de la zonificacion urbana.

e Evitar el establecimiento de industrias contaminantes con la excepcion de aquellas
cuya exclusion resultaria en afectar seriamente el desarrollo econémico del pais.
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e Ubicar las industrias livianas, pesadas y semi-pesadas y las llamadas industrias
atipicas en terrenos adaptados a esos usos segun los siguientes criterios normativos:

o Utilizar con prioridad terrenos bien servidos por autopistas o0 por carreteras
primarias, que cuenten con fuentes de energia eléctrica, abastos de agua y
facilidades de tratamiento sanitario, que estén cercanas a puertos y aeropuertos y
que estén céntricamente localizadas con relacion a las fuentes de mano de obra.

o0 Concentrar la ubicacién de estas industrias en parques industriales de caracter
regional, designando por anticipado terrenos que reunen las caracteristicas
anteriores, evitando en lo posible la dispersion de las industrias en ubicaciones
individuales, separadas unas de otras, haciendo la excepcion de proyectos
industriales atipicos que podrian requerir ubicaciones especiales particulares.

e Desincentivar otros usos en los terrenos seleccionados para usos industriales
siguiendo los criterios normativos enumerados en las politicas publicas anteriores que
podrian reducir significativamente la extension de terrenos disponibles para las
industrias, y en los casos de ubicaciones que resulten apropiadas, conforme a los
criterios, para la localizacion de industrias atipicas y/o que son emisores mayores de
contaminacion atmosférica, excluir los otros tipos de industrias excepto aquellas que
necesariamente tengan que ubicarse proximas a éstas.

e Evitar el establecimiento de industrias de alto consumo de infraestructura y servicios
(agua, energia eléctrica, plantas de tratamiento y tierra) con un bajo rendimiento
relativo a ingresos y a empleos directos o indirectos, promoviendo el establecimiento
de industrias de mano de obra e industrias locales.

» Descentralizar el desarrollo industrial proveyendo, en lo posible, un parque industrial liviano
en cada municipio, parques regionales en los distintos sectores del pais y permitiendo en la zona
rural aquellas industrias de pequefia escala que estén relacionadas con el desarrollo socio-
econdmico de la ruralia.

En cuanto al componente residencial se refiere, la meta de desarrollo urbano es propiciar
comunidades, pueblos y ciudades densas, compactas y atractivas que permitan el uso intensivo
de los terrenos dentro de los perimetros urbanos, logrando una mayor eficiencia en la instalacion
y operacion de los servicios y facilidades pablicas, y facilitando el movimiento rapido y seguro
de la poblacién al hacer viable los medios de transportacion colectiva y mejorando la calidad de
vida urbana.

Entre las politicas publicas de desarrollo urbano, el desarrollo de la urbanizacion de interés social
Caguas Milenio Il estd en armonia con las siguientes:

e Descartar para usos urbanos aquellos terrenos donde ubiquen recursos naturales de
importancia que sean ambientalmente criticos o donde exista una condicion de
contaminacion ambiental que represente un riesgo a la salud, asi como el uso de
terrenos sumamente escarpados, susceptibles a erosion, a deslizamientos y de alto
riesgo a desastres naturales.
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Los terrenos donde se desarrollara Caguas Milenio 1l ubican fuera de zonas inundables y de
zonas con alta susceptibilidad a deslizamientos.

e Condicionar el desarrollo de proyectos fuera de los limites identificados en los
instrumentos oficiales, solamente para atender las necesidades de la poblacion
residente del sector, incluyendo aquellos proyectos de caracter urbano permitidos por
excepcidén o variacion, unicamente cuando cumplan con los siguientes criterios:

0 Desalentar para uso urbano terrenos donde se hayan identificado especies en
peligro de extincion, lugares de preservacion ambiental e historica y ecosistemas.

En los terrenos donde ubicard Caguas Milenio Il no existen especies protegidas, ni lugares que
ameriten preservacion.

o Utilizar la programacién y construccién de la infraestructura como instrumento de
planificacion para promover el desarrollo integral de los terrenos identificados
aptos.

Al haberse provisto la infraestructura para el desarrollo de la urbanizacién Caguas Milenio, se
estd aprovechando la disponibilidad de la misma para servir a Caguas Milenio 1.

o0 Que el proyecto se pueda integrar a ntcleos de areas edificadas existentes.

El proyecto Caguas Milenio Il esta adyacente al area urbana de Caguas, y tiene muy cercano un
desarrollo similar (Caguas Milenio).

0 Que exista la accesibilidad a infraestructura adecuada hacia las areas de servicios
y facilidades publicas.

Como ya se menciond, el &rea cuenta con la infraestructura necesaria, ya que fue provista con el
desarrollo previo de Caguas Milenio.

0 Que el terreno donde ubicara el proyecto no sea de alta productividad agricola,
inundable, escarpado, contenga recursos nhaturales o arqueoldgicos de
importancia, susceptible a erosion significativa, deslizamientos, y/o sea
ambientalmente critico.

Como se ha discutido a lo largo de la DIA-P, el terreno donde se propone el desarrollo del
componente residencial de Industrial y Residencial Bairoa carece de rasgos que impidan su
desarrollo segun propuesto, especialmente cuando se ha evitado la construccion en areas
susceptibles a inundaciones y a deslizamientos.

e Incentivar la maximizacién de la densidad en el desarrollo de las areas residenciales
urbanas utilizando los siguientes criterios, entre otros:
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o Construccion de viviendas en densidades medias para la utilizacion mas intensa
del terreno.

o Armonizar la densidad propuesta con las condiciones del sector y caracteristicas
del terreno.

o No permitir ubicaciones en terrenos desprovistos de infraestructura o donde no
sea viable proveer la misma.

El desarrollo de Caguas Milenio Il cumple con estas politicas pablicas relativas a la densidad.

Con la lotificacion y establecimiento de Industrial y Residencial Bairoa, se logra continuar con el
patron urbano del &rea, se estimula la formacion del nicleo urbano municipal y la densificacion
del area donde sera conformado. Con la aprobacién de la consulta de ubicacion para el desarrollo
se estara fomentando la ampliacién y el logro de la autonomia municipal respecto a su Plan
Territorial, el cual define las politicas publicas sobre el uso del suelo.

Por otra parte, conformar Industrial y Residencial Bairoa significa un ejemplo y modelo a seguir
al capacitar y crear conciencia a la sociedad sobre la utilizacion de técnicas de sustentabilidad del
desarrollo del suelo. Lograra la sana convivencia y la armonia social a través de la educacion y la
creacion de oportunidades de progreso para todos los ciudadanos.

Durante el proceso de construccion se fomentard y se continuara fomentando la conservacion de
nuestros recursos naturales para el disfrute y beneficio de las generaciones presentes y futuras.
Se identificaron, protegeran y conservaran los terrenos de valor natural.

La lotificacion de los solares industriales responde a la politica publica de crear los espacios
apropiados para ubicar las industrias de caracter liviano, que no provoquen efectos adversos en el
ambiente y que requieren instalaciones de infraestructura minimas, en parques industriales
localizados dentro de los limites de la zonificacion urbana. Con esto, se evita el establecimiento
de industrias contaminantes en estas areas.

Se propone realizar el desarrollo en terrenos bien servidos por autopistas o carreteras primarias,
que cuentan con fuentes de energia eléctrica, abastos de agua e instalaciones de tratamiento
sanitario, que tienen una cercania relativa a puertos y aeropuertos y que estan céntricamente
localizados con relacion a las fuentes de fuerza de trabajo.
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7.2 Plan Territorial del Municipio de Caguas

El Plan Territorial del Municipio Autonomo de Caguas fomenta la politica publica de propiciar
el uso juicioso y aprovechamiento éptimo del suelo. De esta manera, se asegura el bienestar de
las generaciones actuales y futuras, al promover un uso ordenado, racional e integral del suelo.

El proyecto segun propuesto mantendrda 34.50 cuerdas en su estado natural, las cuales seran
constituidas en Servidumbre de Conservacion, con el propdsito de garantizar la proteccion del
Rio Bairoa. Ademas, seran incluidas 35 cuerdas que colindan con la Finca Longo en dicha
Servidumbre de Conservacion. Esta accion asegura que las generaciones actuales y futuras
puedan contar con estas areas verdes para su bienestar y disfrute.

El proyecto propuesto armoniza con el Plan Territorial al hacer un aprovechamiento optimo del
suelo, ya que utiliza todas aquellas secciones desarrollables de la finca y maximiza la cantidad de
solares industriales y residenciales a ubicarse en ellas. Ademas, al proponerse el desarrollo de
una urbanizacién de interés social, esta ayuda a cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Municipios Auténomos en cuanto a la provision de vivienda de interés social se refiere. Esto
armoniza con el espiritu del Programa de Vivienda de Interés Social incluido como parte del
Programa del Plan Territorial de Caguas.

7.3 Legado Forestal

Ver seccion 7.3, Legado Forestal, del documento preparado para la version anterior del proyecto,
la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

7.4 Plan de Desarrollo Integral

El Plan de Desarrollo Integral presenta los objetivos que habran de guiar las acciones
gubernamentales y formula recomendaciones sobre politica publica para lograr la relacion
armoniosa de aspectos econdémicos, sociales y fisicos del pais. La necesidad de responder al
reclamo legitimo de lograr, mantener y participar del mayor desarrollo posible como medio de
satisfacer nuestras aspiraciones, exige que la gestion publica se lleve a cabo dentro del contexto
de un desarrollo integrado que persiga un crecimiento armonico y equilibrado de las distintas
dimensiones que componen la sociedad.

El crecimiento armonico y equilibrado debe permitir que se hagan realidad, hasta donde ello sea
posible y dentro de las limitaciones existentes, los valores y aspiraciones de la sociedad, lo cual
se resume en los siguientes objetivos generales:
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» Auspiciar y facilitar el crecimiento de la produccion de bienes y servicios de manera que se
amplien las oportunidades de empleo y se logre un aumento en el ingreso real de los ciudadanos.

» Lograr una mejor y mas justa distribucion de las riquezas, reducir la pobreza y proveer mayor
igualdad de oportunidades en términos de la accesibilidad de la poblacién en general al consumo
de bienes y servicios y de lograr una contribucion justa entre todos los miembros de la sociedad.

» Utilizar eficientemente los recursos limitados con que cuenta Puerto Rico para su desarrollo,
entendiéndose como uso eficiente aquel que resulta en los mayores beneficios a corto y a largo
plazo con el menor costo social posible.

» Mantener y proteger el medio ambiente teniendo en cuenta las necesidades de nuestro
desarrollo econémico, proveyendo la orientacion y reglamentacion necesaria para la
conservacion ambiental y la utilizacion més efectiva de nuestros recursos naturales,
permitiéndonos asi desarrollar nuestra vida y la de futuras generaciones en un ambiente sano con
las mejores oportunidades que nuestros recursos permitan.

» Lograr un mayor sentido de pertenencia y afinidad en términos de los objetivos y valores
compartidos por los ciudadanos que facilite el ajuste a los cambios sociales y tecnolégicos.

El desarrollo de Puerto Rico demanda un proceso integral, en el cual las dimensiones econémica,
social y fisica sean parte integral de un todo. Para que exista un progreso social balanceado, debe
darse un desarrollo econdémico apropiado. Si no se alcanza un progreso social balanceado, el
desarrollo econdmico no sera completo ni integrador. Es necesario, también, considerar los
aspectos fisicos, ya que complementan los esfuerzos en las areas social y econémica.

El desarrollo econdmico esta determinado por el crecimiento de la poblacion, la inversion, la
produccion, la tecnologia, la infraestructura y las relaciones de intercambio con el exterior. Por
su parte, la produccion depende de los siguientes factores: bienes de capital, fuerza laboral y
recursos naturales o materia prima. Los sectores del &rea de desarrollo de la produccién
representan la fuente principal de empleo e ingresos para la economia de Puerto Rico,
convirtiendose en los elementos claves de nuestro desarrollo econémico. Estos sectores son los
de industria, agricultura, comercio, turismo y construccién. Las politicas para el desarrollo de la
produccion van dirigidas a:

» Crear empleos directos a través de la expansion del sector especifico e indirectos por la
interaccion con otros sectores.

» Expandir las exportaciones visibles e invisibles dirigidas a corregir problemas en la balanza
comercial.

» Lograr un desarrollo geografico balanceado que asegure la participacién de todos los sectores
sociales y econémicos.
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» Promover el crecimiento de la produccion local, reduciendo nuestra dependencia del exterior y
la vulnerabilidad de nuestra economia a las fluctuaciones econémicas adversas que ocurren fuera
de Puerto Rico.

La politica publica del sector de la industria se enfoca en propiciar un desarrollo industrial
estable y autogenerador que promueva la descentralizacion del crecimiento econémico y la
creacion de empleo y que permita la consecucion de las metas y aspiraciones de Puerto Rico. Los
objetivos especificos de esta politica son:

» Fomentar con prioridad las industrias que generan un alto volumen de empleo, menores costos
sociales, baja contaminacion y menor uso de tierras y otros recursos naturales.

» Promover aquellas industrias de alta tecnologia con mercados establecidos, que requieran un
alto numero de empleados bien adiestrados.

» Fundar un instituto de tecnologia productiva para ayudar a desarrollar unas normas generales
para la industria.

» Expandir en forma acelerada las obras de infraestructura que faciliten el desarrollo industrial.

» Promover a un mayor nivel, el desarrollo de la industria con capital local y establecer
mecanismos que ayuden al mercadeo de nuestros productos en los Estados Unidos.

» Identificar el desarrollo y la capacitacion de recursos humanos diestros, técnicos y gerenciales
para ocupar distintas posiciones en la industria.

El desarrollo y la proteccion de los recursos naturales asi como de la infraestructura son
requisitos indispensables no solo para el funcionamiento apropiado del sistema productivo y
distributivo de la economia, sino también para elevar y mantener la calidad de la vida. El rapido
crecimiento econdmico y social que ha experimentado Puerto Rico plantea serios conflictos a la
utilizacion optima de los recursos naturales disponibles. Es menester orientar nuestro desarrollo
integral adoptando medidas tendientes a garantizar el disfrute del empleo, los alimentos, la salud,
la educacion, la recreacion, el albergue y el ambiente. Para la satisfaccion de estas necesidades,
se requiere la mejor utilizacion de nuestros recursos, en particular la tierra, que es un recurso
insustituible y sujeto a presiones por los distintos sectores y actividades econdmicas, tales como:
la industria, la agricultura, el turismo y la construccion de viviendas.

El desarrollo industrial constituye una de las actividades de mayor influencia en los patrones de
uso del terreno. La politica publica es desarrollar industrias en lugares estratégicos de manera
que se utilicen de forma intensiva aquellos terrenos que, por su ubicacién, sus caracteristicas o
por los servicios con gque cuentan, se adapten mejor a dicho uso. Los objetivos especificos son:
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» Fomentar con prioridad las industrias que generan una baja contaminacion y menor uso de
tierra, energia y otros recursos naturales.

» Expandir de forma acelerada las obras de infraestructura que faciliten el desarrollo industrial.

» Estimular parques regionales en los distintos sectores de la isla permitiendo en la zona rural
aquellas industrias de pequefia escala que estén relacionadas con el desarrollo socio-econémico
de la ruralia.

» Promover el establecimiento de industrias que cumplan con los requisitos y normas para
preservar la calidad del ambiente.

La lotificacion del predio para conformar el componente industrial de Industrial y Residencial
Bairoa se propone siguiendo los objetivos y politicas publicas descritas con anterioridad. Es parte
del desarrollo, el cual demanda un proceso integral de los aspectos econdmicos, sociales y
fisicos. La lotificacion se propone para, entre otras actividades, ubicar industrias livianas, las
cuales concuerdan con las politicas publicas de desarrollo econémico del sector. Se fomenta la
industria que genere un alto volumen de empleo, menor costo social, baja contaminacion y
menor uso de tierra y otros recursos naturales. La lotificacion y eventual construccion de los
solares industriales representa una oportunidad para identificar el desarrollo y la capacitacion de
recursos humanos diestros, técnicos y gerenciales.

En cuanto al desarrollo de la urbanizacion se refiere, el Plan de Desarrollo Integral indica que la
vivienda constituye un elemento importante dentro del marco de desarrollo econémico y social,
ya que satisface las necesidades basicas de la convivencia social, proveyendo un albergue al
individuo y a la familia desde donde se inicia el desarrollo fisico, moral e intelectual y se
transmiten los valores fundamentales de la sociedad. Se satisfacen, ademas, las necesidades de
la sociedad en su conjunto, proveyendo las condiciones minimas para el logro de la integracion
social. El problema de la vivienda debe ser visto de forma integral, con el propésito de obtener
una vision clara de la problematica habitacional, ajustada a nuestra realidad socio-economica.

En Puerto Rico, el problema de la vivienda se caracteriza por una demanda creciente, por unos
costos que han rebasado la capacidad econdmica de la mayor parte de las familias, y por la
existencia de un nimero de viviendas inadecuadas, particularmente en los sectores de familias de
ingresos bajos.

Entre las politicas formuladas por el gobierno en el sector de la vivienda y plasmadas en el Plan
de Desarrollo Integral esta el estimular la provision de hogares adecuados para todas las familias
de ingresos bajos y moderados. Entre los objetivos especificos asociados a la construccion se
encuentran los siguientes:

» Definir el crecimiento de la zona urbana con el fin de detener la dispersion urbana hacia areas
que deben conservarse para fines agricolas.
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» Establecer normas para el uso intensivo de los terrenos para fines residenciales y estudiar la
viabilidad de establecer proyectos de mayor densidad en la zona rural con el propoésito de
economizar terrenos para la agricultura.

» Establecer zonas de tipo contributivo, de manera que éste aumente segun se aleje del centro de
la ciudad, aplicando esto para los desarrollos urbanos dentro de los limites de crecimiento
urbano, pero cuando el desarrollo resulte desarticulado en su infraestructura.

Al analizar las caracteristicas del desarrollo de la urbanizacién de interés social Caguas Milenio
Il, la cual constituye el componente residencial de Industrial y Residencial Bairoa, se puede
Ilegar a la conclusion de que la misma esta en armonia con las politicas publicas establecidas en
el Plan de Desarrollo Integral en cuanto a la construccion de viviendas se refiere. El proyecto
Caguas Milenio Il ubica préximo al area urbana, en un sector que ya cuenta con un desarrollo
similar y con la infraestructura adecuada para proveer al desarrollo, por lo que se evita continuar
con la dispersién urbana. Ademas, el mismo esta destinado a proveer viviendas para familias de
ingresos bajos, aumentando asi la oferta disponible para este sector de la sociedad que tanto la
necesita.

7.5 Programa de Inversiones de Cuatro Arios (PICA) 2009-2010 a 2012-
2013

El Programa de Inversiones de Cuatro Afios (PICA) va dirigido a adelantar las prioridades del
Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y a mejorar la calidad de vida de todos los
puertorriquefios. Las prioridades principales del PICA son: mayor seguridad y proteccion
ciudadana, mejoramiento de la educacion, reorganizacion del gobierno para convertirlo en un
facilitador e instrumento de cambio y estimulo al desarrollo econémico y social, mejoramiento
cuantitativo y cualitativo de los sistemas de salud preventivos y curativos, aumentar y acelerar el
desarrollo en todos los sectores economicos para propiciar la permanencia y creacion de empleos
y el mantenimiento adecuado y expansion de la infraestructura del pais. De acuerdo al PICA, el
sector industrial define su rol conforme a uno que estimula la creacién de empresas, fortalece las
existentes y fomenta la actividad en el mismo sector.

La accion propuesta no afecta ni obstaculiza los proyectos y programas que el gobierno planifica
desarrollar a corto y mediano plazo. Por el contrario, el proyecto Industrial y Residencial Bairoa
contribuye a mejorar la calidad de vida de los puertorriquefios, en especial los residentes de
Bairoa La 25, ademas de que contribuye al rol primordial del sector industrial, ya que:

» Representa una fuente de empleo durante la construccién y la operacidn y es un atractivo para
la inversion, lo que promueve el crecimiento econémico;

» Promueve mejoras a la infraestructura del area;
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» Promueve el uso de terrenos apropiados para industrias. El proyecto Industrial y Residencial
Bairoa contempla lotificar unas 16.5150 cuerdas en 7 parcelas industriales. Esto ofrece la ventaja
de poder construir la estructura segun los requisitos de la industria a establecerse, ya que muchos
de los parques de la Compariia de Fomento Industrial no tienen las especificaciones de tamarfio y
disefio que se consideran necesarias en la actualidad. Esta accion le estaria ahorrando dinero al
gobierno en cuanto a la adquisicion y la urbanizacién de terrenos;

» Promueve la conservacion y la utilizacion eficiente de los recursos naturales, manteniendo un
balance entre el desarrollo econdmico y la calidad de vida. Se estableceran servidumbres de
conservacion en 69.5011 cuerdas, lo que equivale a 50.9% de las 136.5578 cuerdas. Las
servidumbres de conservacion abarcaran los cuerpos de agua en el predio, el Rio Bairoa y la
quebrada intermitente. Se implementara un Plan de Reforestacion, el cual contribuird a aumentar
la biodiversidad de especies de flora y fauna en el area.

7.6 Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion

Ver seccion 7.6, Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion, del documento preparado para la
versién anterior del proyecto, la cual se incluye como Apéndice de esta DIA-P.

7.7 Plan de la Region Central-Este

El documento Planes Regionales-Region Central Este es una guia creada por la Junta de
Planificacion para formular Planes de Ordenamiento Territorial. Este establece estrategias que,
desde una perspectiva regional, puedan atender las particularidades municipales en funcién de
metas y objetivos de alcance insular. De acuerdo a este plan, el esquema regional desarrollado
estd basado en el analisis de variables socioecondmicas, de tendencia demografica y
asentamientos humanos, dotacion de infraestructura, recursos y potencial de desarrollo.

El documento Planes Regionales-Region Central Este sefiala entre las limitaciones de la region la
falta de empleos y la ausencia de atractivos para la inversion, ademas de que no existe una
estrategia de promocién agresiva, servicios de apoyo y amenidades del tipo que atraen la
inversion de empresas modernas y de alta tecnologia.

Entre las recomendaciones y estrategias para parques industriales indica que se debe:

» Promover el re-acondicionamiento de sectores urbanos y el desarrollo de empresas de apoyo al
sector industrial.

» Coordinar accion entre PRIDCO, la Junta de Planificacion y los municipios con el propésito de
promocionar la ubicacion de empresas en estos lugares y optimizar el uso de servicios
disponibles.
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» Disefiar una estrategia promocional dirigida a incrementar la actividad agricola y el desarrollo
de eslabonamientos industriales. También, podra considerarse la sustitucién de importaciones de
bienes intermedios para procesos productivos ya establecidos en Puerto Rico.

El componente industrial de Industrial y Residencial Bairoa armoniza con el documento Planes
Regional-Region Central Este en cuanto a que serd un atractivo para la inversion de empresas
modernas. Este proyecto contribuirda a brindar apoyo a las empresas del sector industrial ya
establecidas o que buscan un espacio en el cual llevar a cabo una operacion industrial productiva,
que aporte al crecimiento del Municipio de Caguas y los otros que componen la Region Central-
Este. Ademas, Industrial y Residencial Bairoa fomentaria la creacion de nuevos empleos, lo cual
beneficiara a los municipios de Caguas y los circundantes. Industrial y Residencial Bairoa
contribuird a estimular el intercambio y apoyo entre municipios en la promocién de proyectos
industriales para la Region Central-Este. EI proyecto también contribuird a subsanar parte de las
limitaciones que presenta la regién en cuanto a la insuficiencia de empleos y ausencia de
atractivos para la inversion, en particular debido a las limitaciones de espacios disponibles para
actividades industriales.

La lotificacion de solares industriales puede relacionarse con los esfuerzos de desarrollo
econdmico y tecnoldgico que realiza Iniciativa Tecnoldgica Centro-Oriental (INTECO). Este
tiene como propdsito primordial promover que los municipios, la academia y la empresa privada
se integren para crear nuevas empresas y estimular la actividad comercial, mediante el mercadeo
de tecnologias innovadoras y el fortalecimiento de las industrias de alta tecnologia.

La lotificacion se llevard a cabo en el Barrio Bairoa ya que se intenta aprovechar una de sus
ventajas competitivas, el lugar estratégico en el cual ser& construido. El parque industrial estara
localizado en el punto intermedio entre las principales areas de crecimiento econémico y
poblacional de Puerto Rico, a saber: la Region Metropolitana y la Region Sur. Su ubicacion en el
Barrio Bairoa también corresponde a que éste cuenta con una sélida infraestructura de
comunicacion vial, las autopistas Luis A Ferre y PR-30, ademas de la carretera PR-1.

En cuanto al componente residencial se refiere, el documento Planes Regional-Regién Central
Este indica que el problema de la vivienda es una variable fundamental para el logro de una
mayor calidad de vida, pues entrelaza asuntos sociales, econémicos y fisicos. En la provision de
viviendas es necesario armonizar las cifras de necesidad de vivienda con las de demanda efectiva
por vivienda, la cual incorpora la habilidad y capacidad de una familia para asumir una hipoteca
por niveles de ingreso, precio de vivienda y costo del financiamiento. Hay una gran cantidad de
familias en Puerto Rico que no acuden al mercado a obtener su vivienda, especialmente debido a
que no tienen la capacidad (el ingreso) para poder adquirir una unidad a los precios disponibles.
Segun el Plan de la Region Central-Este, el nuevo papel del Departamento de la Vivienda como
facilitador en la provision de vivienda de interés social dirige los esfuerzos hacia el sector
privado, proveyendo incentivos atractivos para el desarrollador.

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) 36



Industrial y Residencial Bairoa

El componente residencial (Caguas Milenio I1) de Industrial y Residencial Bairoa estd en
completa armonia con lo esbozado en el Plan de la Regién Central-Este en cuanto al desarrollo
de vivienda se refiere. Este desarrollo esta destinado a proveer unidades a precios asequibles
para personas de ingresos bajos, con la ayuda de los incentivos provistos por el Departamento de
la Vivienda.

Vale la pena resaltar que, segun el Plan de la Region Central-Este, las viviendas de mas alto
valor en la region se encuentran ubicadas en el municipio de Caguas. Regularmente, esto limita
el desarrollo de proyectos de bajo costo, ya que los valores de la tierra aumentan. La
construccion de la urbanizacion de interés social Caguas Milenio 11 hace justicia a la poblacion
de bajos ingresos del municipio de Caguas, los cuales podran tener en este proyecto la esperanza
de mantener su residencia en Caguas.

8.0 JUSTIFICACION DEL USO PROPUESTO

8.1 Compromiso irrevocable e irreparable de los recursos

El desarrollo de Industrial y Residencial Bairoa responde a las politicas publicas expresadas en
los distintos planes de uso de terrenos. EI municipio, como custodio del bienestar de las
generaciones futuras, ha endosado la ubicacion de un proyecto mixto en el predio. Respondiendo
a la preocupacion de las distintas agencias gubernamentales, se ha propuesto modificar el
proyecto de forma tal que provoque un impacto negativo minimo al ambiente, utilice menos
cantidad de tierras, energia y recursos naturales. Industrial y Residencial Bairoa ha formado parte
de la discusion y evaluacion integral de los suelos por parte de las agencias gubernamentales,
reconociendo el derecho de las generaciones futuras a disfrutar de los recursos existentes en la
actualidad. El desarrollo de la finca es un beneficio que alianza a las generaciones futuras.

El desarrollo podria interferir con algunos usos potenciales de las generaciones futuras. Sin
embargo, bajo la evaluacion integral del uso de la tierra de las agencias gubernamentales se han
considerado otros lugares para usos comerciales, recreativos y agricolas, entre otros. De esta
forma, los usos potenciales que podrian requerir las generaciones futuras no seran limitados por
el desarrollo mixto del predio. Los beneficios del uso propuesto no se limitan a un plazo corto de
tiempo, sino que representan un beneficio sustentable a largo plazo. Al integrar otros usos como
los recreativos y comerciales a la evaluacion de uso de terrenos, se estan considerando los
beneficios y las pérdidas a corto y largo plazo.

El desarrollo mixto industrial y residencial del predio es una aportacién al desarrollo econémico
y social que experimentara la comunidad Bairoa La 25 y el municipio de Caguas. El recurso
tierra quedard comprometido para la actividad econdémica y residencial que involucra el
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desarrollo propuesto. Sin embargo, esta actividad es de mayor rentabilidad y generara beneficios
sociales y econémicos importantes a corto y largo plazo.

8.2 Relacion entre la utilizacion del ambiente a corto plazo y su
productividad a largo plazo

Actualmente, el &rea del proyecto es una finca en desuso. En las areas adyacentes existen usos
urbanos, dotacionales y elementos naturales de importancia, tales como rios y areas de
conservacion. A corto plazo se reemplazara la falta de uso del predio por una actividad
industrial y residencial conforme a unos distritos Ul-1 y UR-4. A corto plazo la accion
propuesta tendra un impacto temporal en el ambiente debido a las actividades de construccion.
Sin embargo, las mismas seran atendidas mediante la siembra de arboles, conservacion de
cuerpos de agua y otras areas naturales y la implantacion de las medidas de mitigacion descritas
en este documento ambiental.

En ninguna de las etapas (construccion y operacion) se comprometeran areas de alto valor
ecoldgico o sistemas de recursos naturales de alto potencial. Segun se ha descrito a lo largo de
este documento, se estardn manteniendo en su estado natural y dedicandose a servidumbre de
conservacion a perpetuidad un total de 69.5011 cuerdas, las cuales contienen todos los elementos
naturales de importancia en la finca.

A largo plazo la accion propuesta serd una actividad econdémica permanente, generando empleos
directos e indirectos. Medidas como reforestacion y reciclaje ayudaran a reducir a un minimo los
inevitables impactos que acomparian las actividades econdémicas. De otra parte, el uso propuesto
tendrd un impacto positivo sobre la economia de la region en comparaciéon con el uso actual,
especialmente en la generacion de empleos.
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9.0 LAS ALTERNATIVAS RAZONABLES CONSIDERADAS

Como parte del proceso de revision ambiental, se evaluaron varias opciones a la accion
propuesta. Las alternativas de uso evaluadas son las siguientes: no accién, uso industrial,
industrial-residencial mixto, agricola, recreacion, comercial y conservacion de recursos.

9.1 Alternativas de ubicacion

Su localizacion geografica estratégica, red de transportacion moderna, fuerza laboral abundante y
cualificada, actividades de ventas al por mayor y al detal, hace de Caguas el area de crecimiento
econdmico y social mas importante de la Region Central Este del pais.

La organizacion de Iniciativa Tecnologica Centro Oriental (INTECO) tiene como propdsito
promover el crecimiento econémico en los municipios de Caguas, Cayey, Gurabo, Humacao,
Juncos, Las Piedras, Naguabo y San Lorenzo, mediante la comercializacion de nuevas
tecnologias.

En el Municipio de Caguas, la demanda de espacios industriales es evidente, ya que de los 54
edificios de la Compafia de Fomento Industrial (CFI), 98.5% del espacio esta ocupado.
También, existe una oferta privada de espacio industrial que excede los 50,000 pies cuadrados;
sin embargo, esta ocupada casi en su totalidad.

Areas cercanas al predio (incluyendo la parcela B) fueron incluidas en el Plan de Ensanche
Industrial Noreste (PEINE), lo que demuestra la importancia de la actividad industrial en esta
zona. De igual manera, en la finca ya se construyd una urbanizacion de interés social, lo que
demuestra la viabilidad de este tipo de desarrollo en el &rea. Cabe mencionar que el predio tiene
caracteristicas importantes para la ubicacion del proyecto, a saber: la cercania al casco urbano, a
las principales vias de acceso (PR-1, PR-52 y PR-30) y a la infraestructura.

9.2 No accion

La alternativa de no construir el proyecto implicaria que no se generarian los impactos
resultantes del desarrollo del proyecto, tanto positivos como negativos. Todos los impactos
ambientales asociados a la construccion, tales como deforestacion e impermeabilizacion del
terreno, entre otros, serian evitados. Sin embargo, la no accién también tendria implicaciones
sobre el uso del terreno y otras consecuencias sociales y econdmicas. Habria la posibilidad que
este predio se desarrollara de una forma no planificada y desorganizada (segregacion de
parcelas), en el cual se construiria una infraestructura no apropiada (como pozos sépticos). El
predio propuesto tiene caracteristicas propicias para los usos industriales livianos y residenciales,
integrados al entorno natural, como es lo deseado para toda construccion. La localizacion del

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) 39



Industrial y Residencial Bairoa

area, cercana y accesible al centro urbano tradicional de Caguas, la Region Central-Este, San
Juan y el resto de la zona metropolitana, lo hace atractivo y funcional para el uso propuesto. Ya
que los beneficios de la accion propuesta exceden los beneficios de mantener la totalidad del
predio en su estado natural, se ha determinado rechazar la opcion de la no accién.

9.3 Accion

9.3.1 Uso industrial liviano

Como ya hemos mencionado, el patron de crecimiento que ha experimentado tanto el Municipio
Auténomo Caguas como el Barrio Bairoa ha pautado uno de los tipos de actividad que se debe
dar en este predio. El establecimiento de una actividad exclusivamente industrial en la finca
cubriria por completo la necesidad de espacio industrial en el municipio, segun se desprende del
Estudio de Mercado y Viabilidad preparado. Sin embargo, la magnitud del desarrollo industrial
que en un momento se contempld para la finca podria ser tanta que sobrepase la demanda
existente para solares industriales. Ademas, al ya existir en el area unos predios identificados
oficialmente como destinados a uso industrial (Plan de Ensanche Industrial Noreste (PEINE)), la
dedicacion total de la finca a usos industriales impactaria el éxito futuro de esa iniciativa
municipal, al reducir la demanda que tendria el desarrollo industrial de esos predios. Por lo
tanto, para evitar cubrir la demanda total de espacio industrial en el municipio de Caguas, y asi
no impactar la viabilidad de los usos ya contemplados por el Municipio para el PEINE, se tomé
la decision de rechazar la alternativa de uso exclusivamente industrial.

9.3.2 Uso industrial-residencial mixto

En el Barrio Bairoa se encuentran un gran nimero de viviendas y comercios, incluyendo centros
comerciales y vendedores de automdviles. Terrenos cercanos a la finca propuesta para desarrollo
ya han sido identificados por el municipio de Caguas como unos con un alto potencial para el
desarrollo industrial. A la misma vez, en la finca propuesta para desarrollo ya existe un
desarrollo residencial de interés social. Esta combinacién de usos existentes en el area evidencia
la viabilidad de un desarrollo industrial-residencial mixto como el propuesto.

El desarrollo industrial contemplado provee la ventaja de que se pueda construir la estructura
segun los requisitos de la industria a establecerse, ya que muchos de los parques de la CFI no
tienen las especificaciones de tamafio y disefio que en la actualidad se consideran necesarias. Por
otro lado, el predio propuesto para el proyecto esta adyacente a principales vias de acceso, como
las carreteras PR-1, PR-30 y PR-52. Esto facilita la transportacion de equipo, materiales y
productos, segun las necesidades de la actividad a establecerse.

El proyecto tendra un impacto econémico favorable en sus etapas de construccién y operacion.
Contribuira a satisfacer la necesidad de espacios para el establecimiento de industrias livianas,
ademas de satisfacer la gran demanda existente de residencias de interés social. Su localizacién,
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junto con la existencia de industrias interesadas en adquirir o alquilar espacio, entre otros
factores, hace que el componente industrial del proyecto sea viable en términos econdmicos.
Ademas, por ser actividades industriales livianas las que podran establecerse en el proyecto
propuesto, no se prevé un impacto negativo significativo sobre el ambiente natural o social del
area. De igual manera, la existencia en el area de otra urbanizacion de interés social, junto con la
localizacion estratégica adyacente al &rea urbana y el alta demanda que existe por el tipo de
residencia propuesto, hace altamente rentable el desarrollo del componente residencial del
proyecto. Por tales razones, ésta es la alternativa seleccionada.

9.3.3 Uso agricola

A partir de 1990, Caguas se convirtié en un importante centro de vivienda, industria, empleo,
comercio y servicio, por lo cual los terrenos agricolas son convertidos en areas urbanas. Esto se
debe a la expansion del area metropolitana a municipios cercanos.

Entre los inconvenientes ambientales que representaria el uso agricola, se destaca el uso de
fertilizantes y plaguicidas, debido a que podrian contaminar los cuerpos de agua con sustancias
quimicas nocivas. Por otro lado, los altos costos de produccién que existen en Puerto Rico,
representan una desventaja para la agricultura de baja productividad. Ademas, el precio de la
tierra en este lugar no hace viable las actividades agricolas tradicionales. Por tales razones, se
descarta la alternativa de uso agricola de los predios.

9.3.4 Uso recreativo

El predio objeto de estudio no presenta caracteristicas apropiadas para la construccion Unica de
instalaciones recreativas. Esta accion también conllevaria el compromiso del recurso suelo,
limitando de forma significativa su uso potencial para actividades econdmicas. Por otro lado,
este tipo de actividad no satisfaceria las necesidades socioeconémicas del Municipio Autonomo
de Caguas, asi como las de la Region Central-Este.

9.3.5 Uso comercial

El uso comercial es una opcion para el predio bajo estudio. Sin embargo, hay que tener en cuenta
que a una distancia aproximada de 500 metros se encuentra el centro comercial Plaza Centro y a
2,000 metros Las Catalinas, los cuales suplen gran parte de las necesidades basicas de los
habitantes del municipio y municipios adyacentes. Estos cuentan con cine, instalaciones de
comida rapida, restaurantes, supermercados, tiendas de ropa y articulos para el hogar, entre otros.
Ademas, en el casco urbano existe una actividad comercial, la cual podria ser desplazada. Esto
podria provocar el cierre de comercios y desempleo de los que alli trabajan. Por tales razones, se
rechaza la alternativa de darle un uso comercial a la finca.
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9.3.6 Conservacion de recursos

Para el establecimiento de una zona de proteccion de recursos, el area tiene que presentar unas
caracteristicas fundamentales, entre las que se encuentra que sea de tal caracter especial que
amerite su proteccion para su contemplacion, estudio cientifico y el uso recreativo limitado y
controlado. El predio objeto de estudio no exhibe las caracteristicas naturales necesarias para
establecer en él sélo una zona de conservacion de recursos; por tal razon, entendemos que ésta
no es una alternativa viable. No obstante, segun propuesto el proyecto dejara 34.50 cuerdas, las
cuales seran constituidas en Servidumbre de Conservacion. Ademas, de la cabida total de la
finca, ya se han separado 4.30 cuerdas para cederse al municipio y 35 cuerdas adicionales para
una Servidumbre de Conservacion, las cuales colindan con la Finca Longo.
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10.0 CIENTIFICOS INVOLUCRADOS EN LA PREPARACION DE LA
DIA-P

¢ Alexis A. Ramos Echeandia, PPL: MP Planificacion Ambiental

¢ Dr. Neftali Garcia Martinez: PhD Quimica, Cientifico Ambiental

¢ Vanessa |. Marrero Santiago, PPL: MP Planificacion Ambiental, Cientifica Ambiental y
Analista de Sistemas de Informacion Geografica (GIS)

¢ Stephanie M. Ayala Flores, AEP: MS en Gerencia Ambiental, Cientifica Ambiental

¢ Amy L. Torres Rodriguez, AEP: MS en Gerencia Ambiental, Cientifica Ambiental

¢ Ana Rivera Rivera: BS en Sociologia, Especialista en Planificacion

¢ Myrnaliz Ortiz Mendoza: BS en Gerencia de Materiales, Especialista Ambiental

11.0 LISTA DE AGENCIAS, ENTIDADES O PARTICULARES QUE
FUERON CONSULTADOS Y SE LES CIRCULO ESTE DOCUMENTO

¢ Municipio Auténomo de Caguas

¢ Autoridad de Carreteras y Transportacion

¢ Autoridad de Energia Eléctrica

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

Instituto de Cultura Puertorriquefia

Departamento de Agricultura

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
Servicio de Pesca y Vida Silvestre

Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos
Autoridad de Desperdicios Sélidos
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12.0 CERTIFICACION DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA
PREPARACION DE LA DIA-P

Yo, Alexis A. Ramos Echeandia, Planificador Profesional de profesion, Lic. num. 718, he
preparado, revisado y analizado la informacion en el documento ambiental realizado para el

proyecto Industrial y Residencial Bairoa, en el Bo. Bairoa de Caguas.

Con relacion a esta Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar, certifico que:

Toda la informacion vertida en el documento ambiental es cierta, correcta y completa a mi mejor

saber y entender.

El analisis sobre posible impacto ambiental se ha preparado a base del disefio conceptual y de la
informacion provista por el proponente del proyecto y de la informacion provista en los estudios

asociados al documento ambiental.

Afirmo y reconozco las consecuencias de incluir y someter intencionadamente informacion

incompleta, inconclusa o falsa en dicho documento.

Y para que asi conste, firmo la presente certificacion en San Juan de Puerto Rico hoy dia de
de 2009.

Alexis A. Ramos Echeandia

Planificador Profesional Licenciado
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APENDICE 1:

PLANO DE SEGREGACION ALTERNO
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