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(Antes Hacienda San Martin)
DORADO, PUERTO RICO

. PREAMBULO
A. Agencia Proponente : Administracion de Reglamentos y Permisos
B. Promovente
Nombre : Hacienda San Martin, Inc
Direccion : 10 Carr. 693
Dorado, P.R., 00646
Teléfono : (787)796-9300
C. Titulo de la Accion Propuesta Declaraciéon de Impacto Ambiental Final -
Enmendada (DIA-F Enmendada)
1. Nombre del Proyecto Sabanera Dorado (Antes Hac. San Martin)
2. Direccién : Carr. Estatal PR-693, Bo. Higuillar, Dorado, PR
3. Cabida de los terrenos 842.45 cuerdas
4. Cabida del Proyecto ; 842.45 cuerdas
5. Expansiones Futuras No se contemplan expansiones futuras

D. Necesidad del Proyecto:

El Municipio de Dorado por afios ha dependido econémicamente del turismo y de la
industria de la construccién para generar empleos. Debido a la crisis econdmica que
atraviesa la isla actualmente, es necesario buscar nuevas opciones que ayuden a
mejorar e impulsar la economia, por tal motivo se esta proponiendo un proyecto que
contempla la construccion de unos estudios cinematograficos como nueva alternativa
viable para estimular la economia tanto a nivel isla como en el pueblo de Dorado ya
gue la misma habra de apoyar la actividad turistica del sector mientras que a su vez
dara inicio a nuevas oportunidades para otros sectores econdémicos resultando en una
fuente significativa de nuevos empleos.

E. Estimado de Costo de la Accidon propuesta:

El costo del desarrollo de la accién propuesta sera de aproximadamente $35 millones y
se utilizard como mecanismo de financiamiento fondos del sector privado.

F. Empleos Temporeros y Permanentes a generarse:

Construccion : 220 empleos directos, 50 indirectos
Operacion : 100 empleos directos

G. Funcionario Responsable Alterno

1. Nombre
Gerente Centro Expreso de Tramite

2. Direccién ; Administracion de Reglamentos y Permisos
Box 41119, Minillas Station
Santurce, Puerto Rico.



3. Teléfono : 1-855-737-6476
H. Identificacién del Documento Ambiental

Declaracién de Impacto Ambiental-Final Enmendada Proyecto Sabanera Dorado;
Consulta Numero 96-11-0293JPU.

l. Resumen de la Accién Propuesta:

La Junta de Planificacién aprobd la consulta de ubicacion del proyecto Sabanera
Dorado para un total de 1,600 unidades de vivienda (900 unifamiliares y 700
multifamiliares) y un Centro de Salud con usos mixtos en la propiedad localizada en el
Municipio de Dorado. Ahora se propone enmendar esta consulta para integrar en una
porcién de 20 cuerdas unas facilidades para estudios cinematograficos, en sustitucion
de 100 unidades de vivienda multifamiliar resultando en una reduccién de 1500
unidades de viviendas (900 unifamiliares y 600 multifamiliares), unas facilidades para el
centro de salud y otras para los estudios cinematogréficos.

J. Personal Cientifico que Particip6 en la Preparacion de este Documento

El siguiente personal particip6 activamente, o contribuyé en la preparacion de la
enmienda a la declaracién de impacto ambiental-final:

1. Ing. Edmundo Colén Arizmendi
Ing. Civil, Licencia 7812
Ana |. Martinez — MCE, Lic. 20283
Preparacion y redaccion del documento ambiental. Evaluacion de la demanda
de infraestructura, alternativas de desarrollo, posibles impactos ambientales,
revision y evaluacion de estudios y documentos suplementarios.

2. Carlos R. Ruiz Lebrén
Ecdlogo
Estudio de Flora y Fauna, Plan de Conservacion y Desarrollo de Habitat

3. Consultores
Evaluacion Arqueoldgica - Arg. Juan Gonzélez Colén

K. Agencias Federales, Locales e Individuos a los que se circulara esta DIA

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
Junta de Calidad Ambiental

Instituto de Cultura Puertorriquefia

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados de P.R.
Autoridad de Energia Eléctrica de P.R.

Departamento de Transportacion y Obras Publicas
Autoridad de Carreteras y Transportacion de Puerto Rico
Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos
Autoridad de Desperdicios Solidos

Fecha de circulacion del documento
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IV. RESUMEN EJECUTIVO
IV-a. Trasfondo Procesal

Mediante Resolucién enmendada el 15 de junio de 1999, la Junta de Planificacion
aprobd la consulta namero 96-11-0293-JPU para un proyecto residencial unifamiliar
consistente de 750 solares con cabida minima de 600 metros cuadrados, en una
finca con cabida total de 842.45 cuerdas, localizada en la Carretera Estatal PR-693
del Barrio Higuillar en la Municipalidad de Dorado.

Para el tramite de la consulta de ubicacion se prepard y circulé una Declaracion de
Impacto Ambiental, dando cumplimiento con el Articulo 4c de la Ley sobre Politica
Publica Ambiental, Ley Numero 9 de 18 de junio de 1970, segin enmendada.

Durante el proceso de revision del documento ambiental, el proyecto sufri6 cambios
en el concepto en cuanto al numero de unidades a desarrollar como producto de un
requerimiento del Departamento de Recursos Naturales, Fish and Wild Life vy la
propia Junta de Planificacién que solicitaron se enmendara la consulta y la DIA-P
para que se incluyera y describiera en la misma el uso futuro de todas los terrenos
remanentes.

La Junta de Calidad Ambiental, mediante Resolucion del 27 de enero de 1998
(Caso Num. R-98-3-2, DIA-JCA-97-002 (JP)) determind, entre otras cosas, que la
DIA-P sometida por la Junta de Planificacién discutié adecuadamente todas las
preocupaciones de esa y las otras agencias comentadoras e indicd que la Agencia
Proponente (JP) podia considerar la DIA-P como una DIA-F. La DIA-P ala que se
refiere contempla el desarrollo de 900 solares, con cabida minima de 600 metros
cuadrados cada uno, para vivienda unifamiliar, en un area aproximada de 244
cuerdas, 500 unidades multifamiliares divididas en dos (2) nucleos de 200 y 300
unidades en dos (2) parcelas de 21.6 y 36.8 cuerdas respectivamente y un centro
de salud en una parcela remanente con cabida aproximada de 22.00 cuerdas
localizada al lado Oeste de la Avenida Higuillar.

Posteriormente, por razones legales relacionadas al proceso y tramitacion de
documentos ambientales, la JCA indica que se debe enmendar la DIA-F a los
efectos de que el desarrollo propuesto se limite a 750 unidades de vivienda
unifamiliar toda vez que la publicacién original para la DIA-P se limitaba a ese
namero de unidades. A esos efectos se enmend6 la DIA-F y la consulta de
ubicacion para que la JCA emitiera la resolucion final para el proyecto que
contemplaba solamente 750 unidades de vivienda, siendo aprobada posteriormente
la consulta de ubicacion.

Luego, se sometié una enmienda a la consulta de ubicacion acompafiada de una
DIA-Final Enmendada a los efectos de volver a solicitar la aprobacion de la consulta



para la totalidad de los terrenos segun descrito en la pagina 22 de la DIA-F
Enmendada la cual describe la accion propuesta de la siguiente forma:

“Se propone enmendar el desarrollo residencial aprobado por la Junta de
Planificacién para la formacion de 750 solares con cabida minima de 600
metros cuadrados para vivienda unifamiliar, actualmente en construccion,
en una finca con cabida de 842.45 cuerdas localizada en Barrio Higuillar
del Municipio de Dorado. La accién propuesta ahora consiste en el
desarrollo de un complejo residencial de 900 solares con cabida minima
de 600 metros cuadrados cada uno, para vivienda unifamiliar, en un area
aproximada de 244 cuerdas, 700 unidades multifamiliares divididas en
tres (3) nucleos de 200, 300 y 200 unidades en tres (3) parcelas de 21.6,
36.8 vy 20 cuerdas respectivamente. Unas 58 cuerdas de las 265 a ser
ocupadas por estructuras y calles, seran dedicadas a facilidades
vecinales y escuela. Los nucleos de viviendas estaran rodeados por
areas verdes en su estado natural. Se propone ademas el desarrollo de
un_centro _de salud comunal en una parcela de terreno de
aproximadamente 22 cuerdas la cual esta localizada en una porcién de la
finca al extremo Oeste que guedara separada del desarrollo por la futura
Avenida Hiquillar.”

La enmienda a la consulta fue aprobada mediante resolucion del 6 de julio de 2004
pero la misma omite mencionar el desarrollo de la parcela de 22 cuerdas para la
construccion de un centro de salud. Para corregir ese defecto la Junta de
Planificacion mediante Resolucion del 28 de febrero de 2008 aclara
particularidades para que se incluya en la consulta aprobada el centro de salud
como parte del desarrollo propuesto.

Ahora debido a la crisis que vive la industria de la construccion de viviendas y ante
la falta de diversidad de actividades econdémicas que provean empleos y generen el
movimiento de otras actividades relacionadas, se propone sustituir el desarrollo de
100 unidades multifamiliares a desarrollar como parte de esta consulta en un predio
con cabida aproximada de 20 cuerdas por unas facilidades de estudio
cinematografico.

La Junta de Planificacion solicitd comentarios a las agencias concernidas al caso y
para el debido cumplimiento ambiental para la accién propuesta. Los comentarios o
recomendaciones de estas agencias estan incluidos en el Apéndice 1 de este
documento y los mismos se discuten en la Seccion VII.

IV-b. Resumen de la Accidn Propuesta:

Se propone la construccion de unas facilidades para el establecimiento de una
actividad de Estudios Cinematograficos en una porcion de 20 cuerdas de los
terrenos que componen el proyecto Sabanera Dorado.
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Esta porcion de terreno esta separada fisicamente del desarrollo residencial
mediante una porcion del lago construido como parte del sistema pluvial del
proyecto y contigua al derecho de paso de la futura Avenida Higuillar la cual
constituirad el acceso a esta parcela y la parcela de 22 cuerdas del centro de salud
gue ubica al lado opuesto de dicha futura via. Véase la llustracion Numero 1.

El proyecto propuesto consiste de varias edificaciones para la grabacion de la
porcién de escenas interiores para los largometrajes que se realicen en la lIsla.
Recientemente la industria cinematografica se ha interesado en la Isla como
destino para la produccion y rodaje de peliculas, pero ante la falta de facilidades
fisicas (estudios) donde se pueda producir escenas interiores, solamente se han
rodado escenas exteriores, limitando la inversién que puede inyectar esta industria
en la economia de la Isla de largometraje. Estas facilidades constituiran una
actividad local que generard empleos y atraera otras empresas internacionales que
actualmente utilizan otros destinos del Caribe para producciones filmicas de todo
tipo.

Las edificaciones propuestas tienen un area aproximada de 200,000 pies cuadros.
Los exteriores del predio seran utilizados para area de estacionamiento y otras
facilidades relacionadas a las edificaciones, tales como areas de carga y descarga,
espacios para los generadores, sub-estaciones eléctricas, etc... No se utilizara los
exteriores para la filmacion de escenas que generen ruido, polvo u otras emisiones.

En cuanto a la demanda de infraestructura entendemos que la actividad propuesta
habra de tener un impacto menor que el desarrollo de 100 unidades de vivienda
multifamiliares.

La accion propuesta contempla, ademas, medidas de proteccion para unas areas
de humedales (wetlands) que ubican al este y oeste del desarrollo propuesto. Las
areas de mitigacion y de humedales contaran con zonas amortiguadoras, y otros
mecanismos de proteccién de la sedimentacion.

Parte de la porcion de los terrenos a ser desarrollados ubican dentro de una zona
inundable de clasificacion AE. Estas areas, y areas de humedales (wetlands), seran
protegidas. Las mismas se conservaran como areas verdes en su estado natural
proveyendo una laguna de retencion para evitar ser afectadas por los sedimentos
gue puedan arrastrar las aguas de escorrentias y evitar que ganen acceso a los
humedales.

El area del desarrollo residencial ha sido rellenado hasta una elevacion que varia de
8.00 a 9.50 metros., resultando esto en un grupo de islotes rodeados de areas
verdes en su estado natural. De igual manera la accion propuesta sera rellenada
hasta una elevacion que varia de 8.00 a 9.00 metros.

EL desarrollo enmendado se ajusta a las condiciones y requerimientos establecidos
por las agencias comentadoras en la DIA-F. EI mismo mantiene inalterada la
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extension o ocupacion del desarrollo original.

Esta Enmienda a la Declaracion de Impacto Ambiental-Final se ha preparado en
cumplimiento con el Articulo 4(C) de la Ley Sobre Politica Puablica Ambiental, Ley
Numero 9 de 18 de junio de 1970, segun enmendada, y el Reglamento de la Junta
de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacién, Evaluacion y Tramite de
Documentos Ambientales.

IV-c. Resumen de Posibles Impactos al Ambiente

Como se expone a lo largo del presente documento, se protegeran todos los valores
naturales y/o ecoldgicos en el area del proyecto, y se mejoraran las condiciones
naturales existentes, en un desarrollo armoénico, donde el uso residencial del area
no entre en conflicto con los valores naturales. Ademas, la conservacion y
proteccion de los recursos naturales afiade valor y atractivo para los residentes y
sus visitantes. Por lo tanto, los posibles efectos adversos del desarrollo propuesto
estan circunscritos a los absolutamente necesarios que conlleva cualquier tipo de
construccioén, en su mayor parte de caracter transitorio y enteramente reversibles en
Su naturaleza.

A continuacién se presenta de manera resumida unos posibles impactos que son
comunes a desarrollos como el propuesto. A saber:

i Durante la construccioén

Alteraciones a la topografia - permanente

Eliminacién de flora - temporero y permanente
Migracién de la fauna - temporero y permanente
Alguna erosion interna - temporero

Aumento en ruidos - temporero

Aumento en polvo fugitivo - temporero

Todos estos impactos han sido atendidos adecuadamente en la
porcion de la finca que ha sido desarrollada al presente, creando
incluso habitaculos para la fauna local y migrante, que no existian
en los predios por falta de flora y cuerpos de agua.

il. Completado el proyecto (todas permanentes)
Aumento en el volumen de desperdicios solidos
Aumento en la escorrentia

viii



Aumento en el poblacién del area
Aumento en el transito vehicular
Aumento en la demanda por servicios publicos

En este documento se presenta un analisis detallado de los aspectos o impactos
antes mencionados, asi como las medidas para aminorar o reducir a un minimo
aceptable cada uno de ellos.

Se discuten también los efectos positivos y beneficiosos del proyecto tales como
la inyeccion a la economia local en un corto periodo de tiempo de
aproximadamente $35 millones, la creacion de empleos, el uso productivo de
terrenos baldios, etc.

En esta etapa del proyecto podemos cuantificar algunos aspectos o datos
significativos del proyecto:

IV-d. Alternativas consideradas

Como parte de los requisitos establecidos por la Regla 253 del Reglamento para el
Proceso de Presentacion, Evaluacién y Tramite de Documentos Ambientales,
promulgado por la Junta de Calidad Ambiental en septiembre de 1999, se llevé a
cabo un andlisis de alternativas razonables al proyecto propuesto. EI Tribunal
Supremo de Puerto Rico se expresé sobre como discutir las alternativas en el caso
Municipio de San Juan v. Junta de Calidad Ambiental, 2000 TSPR 183, al indicar
gue “[e]l criterio para determinar cuales alternativas deben ser discutidas y con
cuanta profundidad es el de razonabilidad. [Citas omitidas.] Por lo tanto, aunque no
es necesario discutir toda alternativa imaginable, la DIA debe considerar aquellas
alternativas que cumplan con las metas del proyecto parcial o completamente. “ En
otras palabras, la normativa explicada por el Tribunal Supremo es el analisis de las
alternativas a la luz del proyecto propuesto y no de otros posibles usos que se
encuentran fuera del ambito del proyecto.



1. No llevar a cabo la actividad

La alternativa de no construir se ha descartado de inmediato, toda vez que los
terrenos cuentan con la aprobacién de una consulta de ubicacion y en la
actualidad se construye un proyecto residencial extenso conforme a la misma.
En adicion, se privaria al pueblo de Dorado de una actividad que generaria
multiples empleos directos e indirectos, asi como impulsar otras actividades del
area tale3s como comercios, servicios y las hospederias del area.

2. Actividad propuesta

La accién propuesta en el presente documento ambiental no altera ni aumenta
sustancialmente los impactos a la infraestructura o al medio ambiente del sector
considerados en la DIA-F originalmente aprobada. En el desarrollo propuesto
los recursos naturales y ambientales forman parte integral del mismo. La
propuesta se adhiere estrictamente a esta norma. La misma consiste en
agregar un uso, considerado por la reglamentacién aplicable como recreacion
extensa, a un desarrollo de baja densidad que en la actualidad cuenta con una
aprobacion para otros usos mixtos que armonizan con el caracter del area.

En el desarrollo llevado a cabo hasta el presente se ha integrado de manera
sostenida, los valores ambientales y naturales existentes en el lugar. No
solamente se protegen los recursos ambientales y naturales existentes, sino que
se afiaden también otros adaptables al lugar, para mejorar sustancialmente la
calidad de vida y el entorno.

No habiendo un impacto negativo significativo como resultado del proyecto,
segun se ha demostrado a lo largo del presente escrito, se considera esta como
una alternativa viable para el uso de los terrenos envueltos en la accion.

Se ofrece como parte del concepto de desarrollo total del proyecto, unas
soluciones practicas y reales para atender la proteccion y conservacion de los
valores ecoldgicos y recursos naturales de todo el sector. La integridad
ambiental de toda el area se garantiza mediante el establecimiento de zonas y
mecanismos de proteccion, segun se describen y analizan en el presente
documento de DIA.

Por su cercania al pueblo de Dorado, se anticipa que el impacto mayor de este
desarrollo, en sus aspectos socio-economicos, seria en el Municipio de Dorado.
En el largo plazo, el desarrollo generara unas demandas por servicios y
productos los cuales, l6gicamente los suplira dicho Municipio. EI desarrollo
provocard, igualmente, una ampliacion de los servicios publicos como
transportacién, seguridad, teléfonos, agua potable, etc.

A corto plazo, la construccion generara un buen nimero de empleos diestros y
no-diestros, cuya fuente principal seria el Municipio de Dorado, el cual, al igual
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gue casi todos los municipios de la Isla, registra una alta tasa de desempleo. La
creacion de nuevas fuentes de trabajo en el sector, aunque estas sean de
caracter temporero, durante la etapa de construccion, representa una inyeccion
econdmica, saludable, de repercusiones multiplicadoras de enorme beneficio
localmente. Segun estimados, el proyecto de los estudios cinematograficos
requerird una inversién de no menos de $35 millones.

3. Alternativa seleccionada

En base a las conclusiones anteriores, se considera que el desarrollo tal y como
se ha descrito en la presente enmienda a la DIA-F, es la mejor alternativa para el
uso de estos terrenos. Existe el interés de parte de los proyectistas en darle un
uso util a los terrenos, a la vez que se protege la integridad ambiental de estos.

A base de las conclusiones anteriores, se considera que el desarrollo tal y como
se ha descrito en la presente Declaracion de Impacto Ambiental Enmendada,
constituye la mejor alternativa para el uso de estos terrenos.

IV-e. Comunicaciones de las Agencias Federales y Locales Consultadas

En esta seccidn se presenta un resumen de las comunicaciones de las agencias
Federales y locales consultadas. Copia de las comunicaciones correspondientes
se incluyen en el Apéndice 1 de este documento ambiental.

Los comentarios incorporados para la DIA-F enmendad a estan
representados en letras italicas.

1- Municipio de Dorado

El Municipio de Dorado en comunicacion del 15 de octubre del 2010
indica que no tiene objecidon con que se apruebe la enmienda a la
consulta de ubicacion radicada, ya que ubicara en un area que ya ha sido
destinada a usos urbanos, siempre y cuando cumpla con todas las
disposiciones reglamentarias vigentes.

2- Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

En comunicacion del 6 de octubre de 2010 la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados no objeta el desarrollo del mismo ya que existe la
infraestructura de agua y alcantarillados con la capacidad para ofrecer el
servicio solicitado.

3. Autoridad de Energia Eléctrica

En comunicacion fechada el 23 de septiembre de 2010 la Autoridad de
Energia indico no tener objecion a que la Junta de Planificacion apruebe
la enmienda a la consulta de ubicacion del proyecto de la accién
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propuesta:

Dicho endoso esta condicionado a que se cumpla con lo siguiente: (texto
resumido de las condiciones)

1)

2)

3)

4)

El duefio del proyecto tendrd que solicitar una evaluacion de
campo, acompafiada de informacion de programacién, carga
propuesta, alcance del proyecto, plano de localizacion y situacién.
El duefio sera responsable de cumplir con los requisitos que
establezca la AEE para la conexién del proyecto como resultado de
la evaluacion de campo.

El disefiador del proyecto debera ser ingeniero licenciado y
colegiado, autorizado para ejercer en P.R.. Los planos deberan
cumplir con todos los reglamentos, cédigos, estandares y normas
aplicables vigentes para los sistemas eléctricos en P.R.

Cumplir con los requisitos del Reglamento de Servidumbres para la
AEE en relacion con:

Servidumbres nuevas a establecer como parte del proyecto.
Servidumbres existentes cuando existan instalaciones eléctricas en
el area del proyecto.

Solicitar endoso de la Division de Servicios de Riego, Represas y
Embalses de la AEE cuando el proyecte afecte un sistema de
riego.

Todos estos requisitos seran cumplidos una vez aprobada la consulta de

ubicacion.

Instituto de Cultura Puertorriqueiia

En comunicacién del 28 de septiembre de 2010 el Instituto de Cultura nos
indica que la informacién sometida previamente no es suficiente para que
el Programa de Patrimonio Historico y el Programa de Arqueologia y
Etnohistoria completen la evaluacion correspondiente.

A tales efectos enviamos contestacion mediante carta con fecha del 21 de enero
del 2011 a ambas oficinas tanto la de Patrimonio Histérico como al Programa de
Arqueologia aclarando los siguientes particulares:

El proyecto en epigrafe no es uno nuevo y el mismo fue evaluado en su origen
por su agencia otorgandonos de esta forma el correspondiente endoso
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(incluimos copia del endoso).

* El predio de terreno donde estamos solicitando la enmienda en uso fue
ampliamente contemplado en el estudio arqueoldgico realizado por el Arglo.
Juan Gonzalez Colon para la fecha de 12 de septiembre de 1996.

» Actualmente este predio de 20 cuerdas se encuentra en su condicion original
previo al comienzo de la construccion de las obras de urbanizacién en la finca
dado a que el mismo adn no ha sido impactado.

Adicional, para la evaluacion de este caso le incluimos copia del estudio
(sometido previamente ante ustedes) el cual fue dividido en dos fases; Fase IA
y Fase IB. La Fase IA fue basada en un Estudio Documental mientras que la
Fase IB se realiz6 Estudios de Campo y Sondas de Prueba. Las Sonda de
pruebas se dividieron en 5 secciones, las cuales se enumeran Seccion 1-A, 1-B,
2, 3, 4y 5 (ver Figura de las Diferentes secciones del Proyecto del Estudio
Arqueoldgico). El area propuesta para los estudios cinematograficos ubica en la
Seccibn I-A de las Sonda de pruebas.

Entendemos que la enmienda a la consulta no altera en ninguna forma el
estudio arqueoldgico realizado para este proyecto por tanto solicitamos se emita
una aprobacion al proyecto propuesto.

5. Instituto de Cultura Puertorriquefia / Programa de Patrimonio Histérico

Mediante comunicacion fechada el 27 de enero del 2011 la oficina de
Patrimonio Histérico nos indica que lo siguiente:

1) El proyecto propuesto no se encuentra dentro de los limites de una
zona histérica ni impacta propiedad alguna incluida en el Registro
de Zonas Histéricas. Tampoco tiene evidencia que indique alguna
propiedad elegible a historico conforme a la reglamentacién estatal.
En este marco de referencia nuestro programa no tiene objecion a
este proyecto.

2) Esta emision es paralela a la evaluacion y determinacion
correspondiente del Programa de Arqueologia y etnohistoria (PAE)
del ICP y no los exime de cumplir con la Ley Num. 112 del 20 del
julio de 1988.

6. Autoridad de Desperdicios Sélidos

Mediante comunicacion del 24 de septiembre del 2010 la Autoridad nos
indica que no objeta la accién propuesta ya que el proyecto no tiene
aspectos contrarios a nuestra politica publica. Sin embargo, es necesario
que el proponente incorpore, en las etapas subsiguientes, las
recomendaciones que se especifican en esta carta y cumpla con las
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regulaciones relacionadas con el manejo y disposicion de los desperdicios
sélidos y materiales reciclables.

7. Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

Mediante

comunicacion fechada en diciembre 8 del 2010 el

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales indica que en su
comunicado de 5 de enero 1999 endos6 condicionalmente la Consulta de
ubicacion original, por cuanto no tiene objecion a la enmienda presentada
ahora, siempre y cuando cumplan con los siguientes requerimientos:

las disposiciones de la Regla 45.4 (Permiso

Consolidado, Capitulo 46 (Permiso de Extraccion), y Capitulo 47
(Permiso de Corte y Poda).

o Actualmente el proyecto en general cuenta con el

Permiso Consolidado, Permiso de Extraccion Formal
y Permiso de Corte y Poda para las fases que se
estan trabajando ahora. Estos permisos seran
enmendados para incluir el area de la accién
propuesta una vez se apruebe la enmienda a la DIA-
F.

El manejo y disposicién de las aguas de escorrentia
generadas por el proyecto se discute en la seccién
V.12.J de este documento ambiental.

Se recomienda establecer un programa de reforestacion utilizando
especies nativas que ayuden a minimizar la erosién y beneficien la
vida silvestre. Esta medida es consona con la Ley 97 del 24 de
junio del 1998.

o0 Actualmente se ha sembrado alrededor de 9000

individuos con una representacion de 97 especies de
arboles y palmas resultando en una migracién hacia
el proyecto de alrededor de 25 especies de aves.
Este asunto se discute un poco mas en detalle en la
secciones V.4 y VI.1f y Vl.1le de este documento
ambiental.

En el area de la accién propuesta el bi6logo del
proyecto tendra la responsabilidad de velar que se
cumpla con el plan de reforestacion y con la Ley 97
antes mencionada.

Toda construccidon debera mantener un retiro de la quebrada de 5
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metros de ancho medidos desde el borde del cauce de la
quebrada. Dicha franja se mantendra expedita y no podra ser
utilizada para uso distintos al propésito de conservacion de los
cuerpos de agua. La misma sera segregada y dedicada para uso
publico y cedida y traspasada al Municipio de Dorado.

La base de los taludes a formar en colindancia con las quebradas
descansara fuera de la franja de terreno de los cuerpos de agua y
deberan ser protegidos contra la erosion.

Se le apercibe que la huella de impacto del proyecto no debera
afectar el cauce mayor de las quebradas ni la vegetacion asociada
al cuerpo de agua.

Debera cumplir con las medidas de mitigacion requeridas por el
Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos (COE) por los
impactos del proyecto sobre los humedales del lugar.

o Este asunto se discute en la seccion 111.D.4.1 y IV.C.2.3 de
este documento ambiental.

Conforme a la Hoja C0310J de los Mapas sobre Tasas de Seguros
de Inundacion preparados por la Agencia Federal para el Manejo
de Emergencias y adoptados por la Junta de Planificacion, los
terrenos donde ubica el proyecto esta clasificado como una Zona
AE. A teles efectos se debera aplicar las disposiciones de la
Seccibn 7.03 del Reglamento de Planificacion Num. 13
(Reglamento sobre Areas Especiales de Riesgo a Inundacion).

o Los terrenos de la accién propuesta quedan afectado por
esta Zona inundable AE con el nivel base de inundacion que
varia entre 6.4 a 6.6 metros. Actualmente este predio de
terreno se encuentra a una elevacion de aproximadamente
de 2.0 a 3.5 metros, este sera rellenado a una elevaciéon que
varia de 8.0 a 9.0 metros. Una vez se endose el proyecto y
comiencen las obras de construccion se haran las gestiones
pertinentes con la agencia federal “FEMA” para sacar estas
estructuras fuera de zona inundable.

Debera obtener de la Junta de Calidad Ambiental el Permiso
General Consolidado y cualquier permiso requerido por esa
entidad para realizar el proyecto o la actividad.

De descubrirse en el predio objeto de desarrollo algun cuerpo de
agua superficial o subterraneo, sea perenne o intermitente debera
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informarlo al DRNA y demas agencias concernidas. No informar
hallazgos de este tipo asi como las medidas de mitigacion que se
implantaran para proteger estos recursos naturales conllevari una
revocacion automatica de la presente comunicacion de no objecién
y podréa ser base para acciones legales por parte del DRNA en los
foros disponibles.

8. Autoridad de Carreteras y Transportacion

La Autoridad de Carreteras y Transportacion en su carta del 15 de octubre de
2010 solicité un estudio de transito enmendado para evaluar el impacto de la
actividad propuesta y donde se evalien las condiciones de transito presente y
futuro en el sector de influencia.

0 Sobre este aspecto la parte promovente indica a la Junta de Planificaciéon
gue el estudio solicitado, al presente no reflejara el impacto real que
habra de tener la actividad propuesta, toda vez que como parte de las
mejoras viales que se contemplan para el sector y de las cuales
participara este desarrollo, contemplan la construccion de la Avenida
Higuillar la cual cambiara significativamente las condiciones de trafico y la
distribucion de los viajes en las vias aledafas al desarrollo.

o La parte promovente indica que para el permiso _de construccion del
acceso _al proyecto hacia la futura Avenida Higuillar como parte de los
documentos a radicar ante la Oficina de Control de Accesos habra de
someter el andlisis de la generacion de viajes para la actividad propuesta
y de ser esta mayor gque la de la actividad residencial contemplada
originalmente, entonces preparara el estudio de transito solicitado de ser
necesario.

o En cuanto al pago de la aportacién por concepto de la exaccidon por
impacto, el DTOP _y el Municipio _de Dorado acordaron realizar la
construccion _de la Avenida Hiquillar _con la aportacion _de los
desarrolladores de la actividad propuesta en este documento, guienes
habran de construir un _tramo _de dicha avenida y estan sufragando los
costos de estudios, planos y permisos para la misma. En el acuerdo
adoptado entre las partes se establecié que el DTOP habra de eximir _al
desarrollador del pago de la aportacién de exaccién por impacto toda vez
que el costo de las obras y los estudiosa y disefio_es mayor que la
aportacion _correspondiente a los proyectos que estos desarrollan en el
area y que impactan las vias del sector.
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IV.f Agencias Federales, Locales e Individuos a los que se circulard esta DIA:

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
Junta de Calidad Ambiental

Instituto de Cultura Puertorriquefia

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados de P.R.
Autoridad de Energia Eléctrica de P.R.

Departamento de Transportacion y Obras Publicas
Autoridad de Carreteras y Transportacion de Puerto Rico
Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos

Autoridad de Desperdicios Solidos
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V. DESCRIPCION DE LA ACCION DE LA PROPUESTA
1. Localizaciéon

El Municipio de Dorado esté localizado en la costa Norte de Puerto Rico, delimitado al
Norte por el Océano Atlantico; al Este por el Municipio de Toa Baja; al Oeste por el
Municipio de Vega Alta; y al Sur por el Municipio de Toa Alta.

El lugar para el proyecto actual lo constituye una finca con una cabida de 842.45
cuerdas de terreno, localizada al Oeste y Sur de la Carretera PR-693, en el Barrio
Higuillar, del Municipio de Dorado, Puerto Rico. Véase la llustracion namero uno (1)
sobre impuesta en el Cuadrangulo Topografico, Escala 1:20,000) e ilustraciéon 1-A
(Fotografia aérea de los terrenos).

2. Descripcion General del Proyecto
(llustracién numero 2, Plano Conceptual del Proyecto)

El proyecto al presente consiste en el desarrollo de un complejo residencial de 900
solares con cabida minima de 600 metros cuadrados cada uno, para vivienda
unifamiliar, en un &rea aproximada de 244 cuerdas, 700 unidades multifamiliares
divididas en tres (3) nucleos de 200, 300 y 200 unidades en tres (3) parcelas de 21.6,
36.8 y 20 cuerdas respectivamente. Este complejo actualmente cuenta con unas
facilidades vecinales y una escuela. También se propone el desarrollo de un centro de
salud comunal en una parcela de terreno de aproximadamente 22 cuerdas la cual esta
localizada en una porcion de la finca al extremo Oeste que quedara separada del
desarrollo por la futura Avenida Higuillar.”

Actualmente estamos enmendado la DIA FINAL con el propésito de sustituir el
desarrollo de 100 unidades multifamiliares a desarrollar como parte de esta consulta en
un predio con cabida aproximada de 20 cuerdas por unas facilidades de estudio
cinematografico. Este proyecto propuesto consiste de varias edificaciones para la
grabacion de la porcion de escenas interiores para los largometrajes que se realicen en
la Isla. Estas facilidades constituiran una actividad local que generard empleos y
atraera otras empresas internacionales que actualmente utilizan otros destinos del
Caribe para producciones filmicas de todo tipo.

Las edificaciones propuestas tienen un &rea aproximada de 200,000 pies cuadros. Los
exteriores del predio seran utilizados para area de estacionamiento y otras facilidades
relacionadas a las edificaciones, tales como areas de carga y descarga, espacios para
los generadores, sub-estaciones eléctricas, etc..



Los terrenos de la finca en su totalidad estan delimitados de la siguiente forma:

* Por el Norte colinda con terrenos propiedad de la Autoridad de Tierras, los
cuales le separan de la parte Sur del centro urbano del Municipio de Dorado.

e Por el Sur, la finca colinda con terrenos de la Autoridad de Tierras.
* Por el Este colinda la Carretera Estatal PR-693.

* Por el Oeste la finca colinda con terrenos de la Autoridad de Tierras.
La accién propuesta comprende aproximadamente 20 cuerdas de las 842.45 que
conforman la finca principal. Este predio quedara delimitado de la siguiente forma una
vez quede establecido su uso:

* Por el Norte colindara con la segunda entrada del proyecto Sabanera Dorado.

» Por el Sur, el predio colinda con terrenos de la Autoridad de Tierras.

» Por el Este colinda con un humedal y un lago que separan este predio del
desarrollo residencial Sabanera Dorado.

» Por el Oeste el predio colindara con la Futura Avenida Higuillar.
3. Area del proyecto

La finca a desarrollar tiene una cabida de 842.45 cuerdas y es de topografia
relativamente llana, practicamente en la totalidad de la extension de los terrenos,
contando con varios humedales (wetlands), los cuales permaneceran como areas
verdes, y un promontorio de roca caliza en la parte Sur conocidos como los Cerros de
Higuillar.

La accion propuesta se desarrollara en un predio de 20 cuerdas de las 842.45 cuerdas
gue conforman de la finca total.
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4. Estudio de Flora y Fauna en el Area del Proyecto
Estudio de flora

El estudio de la flora en los terrenos de desarrollo actual comprendia las especies
localizadas en la parte llana o baja del mismo y aquellas presentes en la parte de los
cerros calizos. El estudio de flora fue incluido y evaluado en la DIA-F aprobada como
parte de la consulta de ubicacién bajo la cual se desarrolla la actividad de construccion
hoy dia.

Estudio de flora de |la parte baja de la finca

El estudio de la flora realizado por el bidlogo Carlos Ruiz en la finca fue incluido en la
Declaracion de Impacto Ambiental Final publicada y aprobada por la Junta de Calidad
Ambiental. El mismo reflejé que la flora establecida en la parte baja de la finca, en la
cual se localizan las areas para desarrollo de los nlcleos multifamiliares, es de
haturaleza secundaria. La misma se ha desarrollado in situ luego del abandono de
practicas agricolas intensas en esta regidon. Todavia prevalece en la mayoria del area
pastizales abiertos y casi monotipicos. Las yerbas dominantes son la yerba de guinea
(Panicum maximum) y la yerba Venezolana (Paspalum fasciculatum). Estructuralmente,
la vegetacion esta agrupada en hileras de arboles y en pastizales en aquellas areas
abiertas.

Las especies de arboles que eran mas abundantes en la parte baja de la finca fueron:
el carboncillo (Albizzia procera), el tulipan africano (s. campanulata), el almendro (T.
catappa) y la acacia amarilla (A. lebbeck). Esta dominaba en términos numéricos, los
arboles aislados de la zona. Otras especies menos dominantes presentes en el lugar
eran: el arbol de Maria (C. brasiliense), el flamboyan (D. regia), y el mangé (M. indica).

La vegetacion de las areas abiertas esta dominada por gramineas y plantas no lefiosas
de habitos trepadores (bejucos) o rastreras. La yerba de guinea (P. maximum) el
morivivi (M. pudica), el cohitre azul (C. diffusa) y la gloria de la manana (l. setifera)
constituyen las especies dominantes de la regidn abierta. Otras especies de este lugar
en menor abundancia son la escobilla (S. acuta), el cadillo (U. lobata) y el anamua (P.

alliacea).

En el sector Norte de la finca se encuentran terrenos anegadizos. La vegetacion
dominante en este lugar es la yerba enea (I. dominguensis) y la yerba de piedra
(Panicum parvifolium).

Actualmente se encuentran desarrollados parte de los terrenos llanos de la propiedad.



Ya que toda el area a ser urbanizada tuvo que ser rellenada, toda la vegetacion
existente en dicha area fue sembrada por el desarrollador, como parte de la jardineria
paisajista. Entre las especies sembradas pueden destacarse la Grama Zoicia (Zoicia
matrella), Palma Real (Roystonea boringuefia), Cupey (Clusia rosea), Roble Nativo
(Tabebuia heterophylla), Sauco (Tecoma stans), Clitoria (Clitoria fairchildiana), Ausubo
(Manilkara_bidentata), Flamboyan (Delonix regia), Bambu (Bambusa vulgaris), Laurel
de la India (Ficus benjamina), entre unas 119 especies de arboles, palmas, arbustos,
bejucos y gramineas.

En el Apéndice 2 de este documento se encuentra un listado detallado enla Tabla 1,
de la flora sembrada en los predios de la finca de Hacienda San Martin las cuales junto
con la construccion de los lagos han formado unos ecosistemas que han
complementado e incrementado el habitat positivamente en este lugar.

En el predio de la accion propuesta el cual fue estudiado previamente por el bidlogo
Carlos Ruiz para la aprobacion de la DIA-F publicada y aprobada por JCA, no se
encontraron especies amenazadas o en peligro de extincion.

Estudio de flora de los Cerros de Higuillar

Para los Cerros de Higuillar se realizé un estudio de flora detallado por el Bidlogo
Carlos R. Ruiz, donde se contaron 3,812 ejemplares de entre 174 especies de flora.
Del total de individuos contados, 588 individuos fueron afectados por el Huracan
Georges en sus estructuras. Muchas de estas especies de flora identificadas estan
consideradas como especies nativas o endémicas. Las especies encontradas se
encuentran catalogadas en el Apéndice 2.

Estudio de la fauna

Al igual que la vegetacion, la fauna tipica de esta region ha sido algo modificada debido
al desarrollo. Esta modificacién a sido favorable debido a la variedad de especies tanto
nativas como migratorias que habitan actualmente en este lugar provocado en cierta
forma por la siembra masiva y a los ecosistemas creados los cuales sirven de habitat y
alimento para la vida silvestre.

Entre los anfibios encontrados en el area del proyecto detectamos los siguientes:
leutherodactylus coqui y E. antillensis en las inmediaciones del proyecto en las areas
de arboles.

Los reptiles estan representados por tres (3) especies de Anolis: A. cristatelus, A.
pulchelus y A. stratulus. Ademas el Teido Ameiva exsul.




La avifauna la compone principalmente especies de sabana y areas abiertas tales
como los gorriones, rolitas y garza de ganado.

Al presente luego de realizar las obras de reforestacion en las areas impactadas, asi
como haber desarrollado un sistema de lagos de retencion, en el proyecto se ha
detectado mas de 25 especies de aves que se han establecido en el lugar. En el
Apéndice 2, Tabla 2 se muestra un listado de las especies encontradas en el predio de
la Finca de Hacienda San Martin.

Especies en peligro de extincion

Los estudios de flora y fauna realizados por el Bidlogo Carlos R. Ruiz determinaron la
existencia de dos (2) especies consideradas como en peligro de extincion por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y el Servicio Federal de Pesca y
Vida Silvestre. Las especies encontradas fueron el Palo de rosa, Ottoshulzia
rhodoxylon, y la Boa de Puerto Rico, Epicrates inornatus. El Palo de rosa fue avistado
en la parte mas alta de una de los Cerros de Higuillar. Durante el estudio detallado de
fauna, se encontraron varios especimenes de la Boa de Puerto Rico en los Cerros de
Higuillar.

En coordinacién con el Servicio de Pesca y Vida Silvestre y el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales se delined el plan de manejo de las especies en
peligro de extinciéon para permitir la remociéon de la capa vegetal y la extraccion de
material de la corteza terrestre en un area de los cerros calizos para ser utilizada como
fuente de relleno para el proyecto. Para este movimiento de tierra se obtuvo el
correspondiente permiso del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

En el area para el desarrollo de los estudios de cinematograficos no existe ninguna
especie en peligro de extincion.

5. Tipos y Caracteristicas de los Suelos' y Formaciones Geolégicas en el Area del
Proyecto:

1. Fuente: U.S. Department of Agriculture, 1978, Soil Survey of San Juan Area of Puerto Ricoy U.S.
Department of Agriculture, 1982, Soil Survey of Arecibo Northern Puerto Rico, in cooperation with the

University of Puerto Rico College of Agricultural Sciences, Maps, Photos, Etc.



Los suelos caracteristicos de la finca principal son los siguientes. Véase la ilustracion
numero tres (3) y cuatro (4).

Almirante arcilloso (AmB), declive del 2 al 5%; Capacidad de uso agricola lle.:
Este es el suelo mas abundante de la parte llana. Suelo arcilloso, firme, marron-
amarilloso oscuro, de declive suave y buen drenaje. Se encuentra formando
valles de poca extensién asociado con la roca caliza. Este suelo ocupa cerca del
40 porciento de la cabida de la propiedad.

La permeabilidad de este suelo es moderada, al igual que su capacidad de
retencion de agua. Es un suelo acido, de fertilidad moderada y que se adapta
bien a la siembra de cafa de azucar, pifias, batata y platano. Responde bien a
la aplicacion de cal hidratada y fertilizante.

Es un suelo que se adapta también a la siembra de pastos, como la yerba
estrella, pangola y yerba merker.

Bajura arcilloso(Ba), Capacidad de uso agricola lllw-1: Esta clase de suelo se
encuentra por lo regular en los llanos inundables a lo largo de los rios y areas
mas bajas retiradas de estos. Esta sujeto a inundaciones frecuentes que causan
dafio a las cosechas. El nivel freatico esta peridodicamente alto. Este suelo es
fertil. La permeabilidad es lenta en el subsuelo, y la capacidad de retencion de
agua asequible es alta. Ocupa como el 3 porciento de la cabida de la propiedad,
en una pequefa area en la parte media Norte de la finca.

Coloso limo_arcilloso I6mico (Cs), Capacidad de uso agricola IIVW: Este suelo
esta en los llanos inundables no muy lejos de las margenes de las quebradas y
rios y esta propenso a inundaciones ocasionales que causan perjuicios. Es un
suelo casi llano, de desaglie algo pobre, fértil, y que tiene una capacidad de
retencion de agua alta. Ocupa como el 18 porciento de la cabida total de la
propiedad, en laparte media oriental de la finca.

Martin Pefa turboso (Mp), Capabilidad de uso agricola Vilw: Este suelo es un
suelo llano, de muy pobre drenaje, y aparece ocupando areas deprimidas en los
llanos costaneros humedos. Es un suelo turbioso, con un alto contenido
organico y de agua. La permeabilidad es muy lenta y su contenido de humedad
es muy alto. La escorrentia es lenta. Es un suelo de muy dificil laboreo por su
gran contenido de humedad y su alta plasticidad. Ocupa como el 12 por ciento
de la cabida total de la propiedad, en la parte media Norte de la finca.

Toa Alta limo arcilloso |[6mico (To), Capacidad agricola |: Este es un suelo llano,




parejo, con un drenaje bueno a moderado y ocupa areas fluviales inundables, a
lo largo de los rios mayores. Su permeabilidad y capacidad de retencion de
agua es moderada. Es un suelo de facil laboreo, con una zona enlazable
profunda. Su fertilidad natural es alta y responde muy bien a la aplicacién de cal
y fertilizantes. Se ha usado extensamente para la siembra de cafia de azUcar.

Presenta una seria limitacidon para usos urbanos, por su susceptibilidad a
inundaciones, su naturaleza arcillosa y baja consistencia. Ocupa como el 15
porciento de la cabida total de la propiedad, en la parte oriental de la finca, en el
valle fluvial del Rio La Plata.

Complejo _Tanama, afloramiento rocoso, (TaF), declive del 20 al 60%,
Capabilidad agricola subclase Vlis.: Este complejo consiste de areas rocosas
calizas expuestas en la superficie 0 con una cubierta muy fina de suelo, con
buen drenaje. EIl declive es bien empinado. Este complejo de suelo se ha
formado en areas calizas, de topografia carstica, caracterizada por la presencia
de cerros pepinos, o conicos. La topografia es una bien abrupta y escarpada,
con declives en muchas direcciones. Es el producto de la disolucién diferencial
de la roca caliza original, bien densa y de fina estratificacion. En el suelo
Tanama la permeabilidad es moderada y la capacidad de retencion de agua es
muy baja. La escorrentia es rapida y la erosidon constituye un riesgo. La zona
de enraizamiento es llana y superficial, la fertilidad natural es baja y la mayor
parte del complejo esta cubierto por matorrales. Ocupa como el 12 porciento de
la cabida de la finca en su extremo Sur.

Los suelos del area del complejo cinematografico estan clasificados como
Almirante arcilloso (AmB) en su totalidad.
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6. Sistemas Naturales (cuerpos de agua existentes en un radio de 400 metros
alrededor del proyecto y aéreas adyacentes)

La finca principal cuenta con tres (3) quebradas de flujo intermitente, por las cuales
discurren las aguas pluviales de la finca y parte de los terrenos adyacentes. Estas
guebradas habran de ser preservadas y en los margenes de las mismas se sembraran
arboles para reforestar la propiedad.

La accion propuesta esta bordeada por dos de estas quebradas intermitentes, una de
ellas discurre por la parte este del predio v la otra por el oeste. Estas quebradas son
parte del ecosistema de los humedales gue bordean el predio.

Actualmente se ha completado alrededor de un 60% de la construccion del proyecto
con sus areas sembradas y estabilizadas. Se han creado alrededor de 4 lagos
interconectados los cuales son parte del sistema de amortiguamiento para el control de
inundacién y sedimentacion de los humedales v cuerpos de agua existentes.

La finca principal cuenta con varias porciones de humedales que totalizan un area de
unas 90 cuerdas, segun Determinacion de Jurisdiccion emitida por el Cuerpo de
Ingenieros de los Estados Unidos. Vease Seccion 8 mas adelante, para mas detalles
sobre el aspecto de los humedales.

Los cuerpos de agua existentes se mantendran inalterados. El desarrollo propuesto
contempla un plan de reforestacion a lo largo de las margenes de las quebradas con el
proposito de evitar que los efectos del movimiento de tierra y la erosion natural de los
terrenos que no habran de ser desarrollados, no cree problemas de sedimentacién en
los mismos. Dicho plan ha sido implantado en todas las areas gue se ha estabilizado
los terrenos perturbados por el desarrollo.

Ninguna de las quebradas o desagles del lugar habran de ser canalizados. Solamente
se realizaran en las mismas labores de limpieza para evitar el empozamiento de las
aguas pluviales. La formaciéon de taludes para nivelacion de los terrenos a ser
desarrollados se mantendra fuera de la servidumbre o franja de proteccidon no menor de
cinco (5) metros.

La calidad del agua en los alrededores del area no se vera afectada por el desarrollo
del proyecto, ya que se tomaran todas las medidas necesarias para evitar problemas
de arrastre de sedimentos sueltos, mediante el establecimiento de un efectivo Plan
CES para el control de la erosion y/o sedimentacion, el cual ha sido debidamente
aprobado por la Junta de Calidad Ambiental de Puerto Rico. Estas y otras medidas de
proteccidn, garantizara la seguridad de los sistemas de drenaje del area, de las aguas
naturales y de los humedales.
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Cuerpos de agua existentes en un radio de 400 metros alrededor del proyecto y
areas adyacentes de los mismos.

A una distancia de un radio de 400 metros de la colindancia noreste del proyecto
discurre el Rio La Plata. En adicciéon, como se menciond en la seccion 6.0, por la finca
principal discurren tres (3) quebradas de flujo intermitente, por las cuales discurren las
aguas pluviales de la finca y parte de los terrenos adyacentes. Estas quebradas
habran de ser preservadas y en los margenes de las mismas se sembraran arboles
para reforestar la propiedad. Ademas, la finca cuenta con varias porciones de
humedales herbaceos que totalizan un area de unas 90 cuerdas.

7. Humedales

Determinacion de jurisdiccién federal por humedal

La finca cuenta con varias porciones de humedales, las que de acuerdo a una
Determinacion Jurisdiccion del Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados
Unidos, totalizan unas 95 a 96 cuerdas. El nimero de la Determinacion federal es el
199604878 (JF-GR) y su fecha el 16 de agosto de 1996. Estas areas de humedales
(wetlands) se protegeran de cualquier dafio adverso, y se velara por su proteccion y
mejoramiento.

Para construir las obras de puentes para el cruce de varias areas de humedales que
fragmentan la finca principal en cinco porciones, el Cuerpo de Ingenieros del Ejército de
los Estados Unidos aprobo el deposito de relleno en los lugares de los cruces
propuestos los cuales impactan un area aproximada de 0.45 cuerdas. Dicha aprobacion
conlleva obras de mitigacion las cuales fueron debidamente aprobadas el 19 de junio
de 2008 por dicha agencia federal.

Actualmente el plan de mitigacion ha sido implantado y el mismo esta estable y consta
de una poblacién saludable. La poblacion de este humedal estéd comprendida por las
especies de Palo de Pollo ( Pterocarpus officinalis) y Corazén cimarrdn ( Annona
glabra)y su inventario es de 78 y 182 arboles respectivamente. Existen otras especies
de humedales asociadas a la mitigacién que fueron creciendo en el mismo predio. Las
mismas son: la Enea (Typha domingensis), Yerba de Clavo (Ludwigia octovalvis),
Yerba de Clavo Acuatica (Centella erecta), Junco de Ciénaga (Cyperus diganteus) y
otras Gramineas.

Las especies principales de la mitigacion (Palo de Pollo y Corazéon Cimarron) ya han
florecido y fructificado. Particularmente el Corazén Cimarrén, el cual se mantiene con
frutos durante todo el afio luego del segundo afo de ser sembrados.
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8. Uso y Calificacion de los terrenos propuestos
Uso de terrenos

El proyecto propuesto ubica en un sector de muy baja densidad que ha sido utilizado
por afios para vivienda unifamiliar, mediante el desarrollo de parcelas para proyectos
de interés social. Varias fincas han sido destinadas a la crianza de ganado. La finca
gue nos ocupa, tiempo atras se dedico a la siembra de cafa.

Al extremo este de los Cerros de Higuillar encontramos un area perturbada que en el
pasado fue una operacion de cantera, hoy abandonado y ocupado hasta hace tres
afos por la operacion del sistema de relleno sanitario de Dorado.

Hacia el Norte de los terrenos ubica el centro urbano del Municipio de Dorado, y en los
alrededores varios proyectos de aprobacion relativamente reciente. Veéase la
ilustracion nimero cinco (5).

En el sector inmediato se han desarrollado dos predios para fines comerciales de venta
al detal, comida y servicios.

El Plan de Ordenamiento Territorial aprobado para el Municipio de Dorado clasifica los
terrenos del desarrollo propuesto como urbanos y los califica dentro de un Distrito RI.

Calificacion del predio

Conforme a los Mapas de Calificacidon aprobados por la Junta de Planificacion para el
Municipio de Dorado los terrenos propuestos estan clasificados como R-I al igual que
los predios colindantes al Sur y al Este de la propiedad (Véase la ilustracion nimero
seis (6).
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9. Pozos de agua potable dentro de un radio de 400 metros medidos desde los
limites de la finca.

Existen en el Barrio Higuillar del Municipio de Dorado tres (3) pozos de agua potable
(San Antonio 1, San Antonio 2 e Ingenio — San Antonio 3 ) que producen alrededor de
2,000 galones por minuto. Estos tres (3) pozos son operados por la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados, y los mismos proveen agua a la zona urbana del
Municipio de Dorado y el Barrio Higuillar. Al presente su uso ha sido descontinuado
pues los mismos presentan un alto grado de contaminacién por efectos del vertedero
proximo al area de los pozos. Véase ilustracién niimero 7.
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