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Sra. Myrna Martinez Hernandez, Secretaria 1" consuita: 2008-27-0415-JGUT
Junta de Planificacidn Duefio: Municipio de Mocg
P O Box 41118 Proponente: Ing. Roberto Garcia
San Juan, P R 00840-1119
Propuesta: Ubicar proyecto residencial turistico y comercial en finca de 82.3871 cuerda.
Loeslizaclén: Carr. 2, km 115.9, interior, Bo. Aceifuna, Moca.
Uso Propueste: Residencial, turistico y comercial
Suelos: % Serle Deelive Capacidad
100 Coto arcilloso 2-5% le-3

Descrlpcién del Suelo: Profundo, de buen desagle y permeabilidad moderada. La capacidad de
retencién de agua es moderada y |a fertilidad es mediana. Este suelo~se usa para cosechar de
cultivo limpio, muchas clases de cosechas para el uso de |a finca, yerbas de corie y yerbas para
pastorso.

Descripcién General de la Finca y el Area Aledana: La finca objeto de consulta estad en pastos
mejorados, pastos para corte, ensilaje y residencias disparsas por el Sur. Colinda con ef canal de

riego de aguas. Entendemos que Ia aprobacion de la propuesta estimularia la fragmentacion de
unidades agricolas y la eventual desaparicién de las fincas existentes en la periferia. Es meritorio
indicar que el Departamento de Agricultiura pretende desalentar el desplazamiento de actividades
agricolas, mediante Ia introduccidn de otros usos. Ademas, de que incumple con 1a politica piblica
del Departamento en la proteccidn de ferrenos agricolas. Por lo tanto este Departamento objeta la
consulta.

Recomendacion del Departamento de Agricultura Sobre Iz Consulta de Referencia:

MUNICIPIO DE MOCA
RESPONDENCIA RECISIDA
o POR CORBEO
FECHA G geb-27
HORA___ /=77,
REFERIDOA___Ala e
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Lz parte afectada por la recomendacién podra, dentro del término de 20 dias desde la fecha de
archive en sutos de la notificacién de la consulta, presentar una sola mecién de
reconslderacién, segin lo dispone la Ley NGm. 178, Ley de Procedimiento Administrative
Uniforme de Puerto Rico.

3 { .
Agro. am:iv l.génc Villanueva

Directora
Oficina Preservacidn de Terrenos

MACJ/asr

CERTIFICO: Que he enviado copia fiel y exacta de esia comunicacidn, por correo certificado con
scuse de recibo a: Municipio de Moca P.O. Box 1571 Moca, P.R. 006786.
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Ing. Jos¢ 3. Pargjo Cohén
PLC Traffic Consulting Engineers & Planners

PO Box 1764

Caguas, Puerto Rico 00726-1764

ESTUDIO DE TRANSITO

DESARROLLO TURISTICO “MOREAU RESORT”

(200 HABITACIONES DE HOTEL, 150 APARTAMENTOS
Y 350,008 PIES CUADRADOS DE AREA COMERCIAL)
INTERSECCION DE CARRETERAS PR-2 Y PR-464

BO. ACEITUNA, MOCA

Estimado ingeniero Parejo Cohén:

Hacemos referencia

a su comunicacién del 1 de mayo de 2008, relacicnadz con este asunto.

Personal de la Oficina de Control de Accesos de esta Area informé que previo a la evalvacién del estudio
de transito, sometido para el proyecto mencionado en el asunto, se deberdn cumplir con los siguientes
comentarios y requisitos para realizar las correspondienies consultas a las oficinas internas de esta
Autoridad con relacién a los proyectos de carretera propuestos en el sector:

I. Someter a dicha Oficina de Contro!l de Accesos el plano con Ia planta del proyecto ¢n una
escala de 1:500 6 1:1,000 que ilustre lo siguiente;

a.

Mapa topografico en escala 1:20,000 actualizado y legible, en donde se ilustre la
ubieacién del proyecto.

. Plano de localizacion que ilustre la ubicacién exacta de los limites de la propiedad a

desarrollarse, que indique en donde se encuenira la misma con relacién a las
carreteras estatales y vias municipales.

Coordenadas de los limites de colindancia de la propiedad en ¢l Sistema de
Coordenadas Lambert (NAD-83).

La primera hoja de ios planos debera indicar el nombre del proyecto, direccién fisica,
los pies cuadrados de irea comemal nimero de uaidades, etc., del proyecto

propuesto.

El norte magnético en todas las hojas de planta.

Autoridad de Carreteres y Transportacién e Departamento de Transportacion y Obras Pablicas

PO Box 42007

o San Juan, Puerto Rico 00940-2007 Tei. (787) 721-8787 Fax {787) 727-3456
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f.  Los colindantes y los accesos existentes a ambos lados de las vias piblicas en un
radio de 100.00 metros de los limites de la propiedad a desarrollarse.

g. Las obras de carretera y servidumbre de paso existentes de la Carretera PR-464, que
colinden con la propiedad a desarrollarse.

h. Las obras de ensanche o de infraestructura recomendadas por el cstudio de trénsito en
la zona de las Cameteras PR-2 y PR-464, las cuales deberdn estar conforms con la
Guia de Secciones Tipicas para las Carreteras Estatales, vigente y con ¢l Manual de
Disefio de Carreteras.

i. La geometria del acceso propuesto, ¢l cual deberd cumplir con e Reglamento para el
Control de Accesos a las Vias Piblicas de Puerto Rico, segin enmendado.

j. Las estmacturas existentes en el solar, facilidades del proyecto, drea de
estacionamiento, carga v descarga, depésito de basura, dreas de dejar y recoger
pasajeros, efc.

2. Todas las dimensiones y detalles geométricos del disefio del acceso deberdn ser ilustrados en
los planos en escala métrica. ’

3. Deberd someter un memorial explicativo en donde se detallen las 4dreas de construccion de las
estructuras propuestas y los distintos usos de cada una.

4, Deberé someter copias de las resoluciones de la Administracién de Reglamentos y Permisos
y/o de la Junta de Planificacion,

5. FEl Reglamento 11-001, conocido como Normas para la Imposicién de la Aportacién por
Concepio de Exaccidn por Impacto, faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacion a
establecer un Programa de Exaccidn por Impacto, el cual conlleva que nuevos desarrollos
deberdn tener participacion equitativa de los costos de infraesiructura y los usos comunales
disefiados para prestar servicio al nuevo crecimiento y desarrollo y asi evitar efectos
acurmuiativos negativos sobre la calidad de vida de los desarrollos existentes. Esto frae como
consecuencia que el desarrollo de referencia cstaré sujeto al pago de un cargo de exaccidn por
impacto. Dicho cargo serd calculado cuando se sometan los planos de acuerdo a nuestros
requisitos y a las recomendaciones del estudio de trénsito y se tengan detalles adicionales de
la magnitud del proyecto y su impacto a la infraestructura de carretera. Para mas detalles
relacionados con €l cargo de exaccitn por impacto, deberd comunicarse con ¢l Sr. Renny
Parrilla Navarro al 787-721-8787, extensi6én 2805, los martes y jueves.

Debera someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Area cuatro (4) copias de los planos, en donde
incluyan nuestras recomendaciones y las de dicho estudio, para la evaluacién correspondiente.
Las mismas deberin estar debidamente firmadas y selladas en original por un profesional colegiado
autorizado.
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Esta comunicacién tiene un afio de vigencia, no constituye una autorizacion ni endoso para comenzar obra
de construccion alguna y aplica al proyecto “Desarrollo Turfstico Moreau Resort” de 200 habitaciones de
hotel, 150 apartamentos y 350,000 pies cusdrados de 4rea comercial, propuesto en la propiedad de
referencia. Cualquier ofro proyecio a desamrollarse en osta propiedad, deberd ser sometido a esta
Autoridad para la eveluacidn y comentarios que apliquen.

Para informacién adicional relacionada con este asunto, favor de comunicasse con la Divisién de
Asesoramiento al Proponente de la Oficina de Control de Accesos de esta Arca al 787-721-8787,
extension 2805, haciendo referencia al nimero de control de esta carta. Las llamadas y visitas serdn
atendidas los dfas laborables de 8:30 a 11:00 de la mafiana y de 1:00 2 2:30 de la tarde.
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NN ?
Samuel Forestier Castillo '

Director
Area de Ingenieria de Trénsito v Operaciones
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