JUAN AYGUABIBAS, PSC
CIVIL ENGINEER

05 de marzo de 2012

Ing. Carlos Rivera Rodriguez
Secretario Auxiliar de Planificacion
Ave. Barbosa 606, Apartado 21365,
San Juan, Puerto Rico 00928-1365

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PRELIMINAR ACTUALIZADA (DIAP-A)
PROYECTO RESIDENCIAL — COMERCIAL
MONTE ELVIRA, COAMO (JCA 07-0002 (DV))

Estimado Ing. Carlos Rivera Rodriguez:

Segun solicitado le entrego copia de la Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar
Actualizada del proyecto residencial Monte Elvira.

A continuacion le entrego los siguientes documentos:
1. Carta detallando las correcciones solicitadas por la Junta de Calidad Ambiental.
2. Declaraciéon de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada.
3. Endosos de Agencias de Gobierno.
4. Estudio de Suelos de Despiau Associates.

Cualquier informacién adicional requerida por su oficina o la Junta de Calidad
Ambiental favor de solicitarla para proceder a contestarla inmediatamente.

Cordialmente,

JUAN AYGUABIBAS, PSC
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Juan Ayguabibas, P.E.

Anejo: DIAP-A

352 AVENIDA SAN CLAUDIO PMB 294 SAN JUAN, PUERTO RICO 00926
TEL. 281-6127 ® FAX: 282-8253 ® email: jaygua@prtc.net



JUAN AYGUABIBAS, PSOC
CIVIL ENGINEER

19 de enero de 2012

Ing. Carlos Rivera Rodriguez
Secretario Auxiliar de Planificacion
Ave. Balbosa 606, Apartado 21365,
San Juan, Puerto Rico 00928-1365
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DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL J
PRELIMINAR ACTUALIZADA (DIAP-A) o
PROYECTO RESIDENCIAL — COMERCIAL

MONTE ELVIRA, COAMO (JCA 07-0002 (DV)) W

Estimado Ing. Carlos Rivera Rodriguez:

A nombre de Monte Elvira Corporation, y en cumplimiento con la Resolucion
Interlocutoria R-11-2-3 emitida el 18 de febrero de 2011 por la Junta de Calidad
Ambiental (JCA), me place someterle la Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar
Actualizada (DIAP-A) para el proyecto del epigrafe. A continuacién detallo las
correcciones o adiciones a la DIAP incluidas en la DIAP-A indicada segun requeridas
en el inciso |l de la Resolucién Interlocutoria referida.

1. Aclaraciéon sobre la incongruencia entre la DIAP y la Consulta de Ubicacion
(CU) en el numero total de viviendas propuestas. El numero total de
viviendas indicado en la pagina 4 de la DIAP-A es cénsono con las enmiendas
finales a la CU radicadas ante la Junta de Planificaciéon (JP) por el proponente
en junio de 2010. EI nuamero total de viviendas en ambos documentos es de
650, como se ilustra en la Tabla 1 de la DIAP-A (pagina 5). Copia del Memorial
Enmendado de la Solicitud de la Consulta de Ubicacién de Monte Elvira (CU
2002-66-0287 (JPU)) se incluye como el Apéndice 2 de la DIAP-A.

2. Aclaracion sobre incongruencia en la zonificacion de los terrenos a
utilizarse en Monte Elvira: La seccion 2.7 de la DIAP-A (pagina 22) incluye un
resumen de la zonificacién de los terrenos tanto en los mapas de la JP como en
el Plan Territorial del Municipio Autdnomo de Coamo. Este resumen surge de
las enmiendas finales a la CU luego de las vistas publicas llevadas a cabo por la
JP en el 2010.

3. Incluir la existencia y posibles efectos adversos sobre la quebrada
intermitente al este de la finca: La seccién 2.8 de la DIAP-A (pagina 24)
describe en detalle los cuerpos de agua en la vecindad del proyecto, incluyendo
la quebrada intermitente al este del predio. Dicha seccion 2.8 establece que el
proyecto no impactara la quebrada, lo que también se documenta en la Secciéon
3.1 (Pag. 52). Especificamente, la seccion 3.18 de la DIAP-A (Pag. 66) describe
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que no ocurriran impactos directos y describe los posibles impactos indirectos y
acumulativos del proyecto en los cuerpos de agua cercanos, incluyendo la
quebrada al norte.

4. Incluir y discutir los senalamientos del Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales (DRNA) en su carta del 24 de marzo de 2010: El
Apéndice 18 incluye una carta de Monte Elvira Corporation al DRNA
respondiendo a dichos comentarios y acordando las siguientes medidas de
mitigacién a los impactos del Proyecto a la flora y fauna del predio:

a. Monte Elvira Corporation cedera al DRNA a perpetuidad mediante un
fideicomiso de conservacion un predio de aproximadamente 57 cuerdas
que son parte de la Finca El Edén, que incluye segmentos de dos
quebradas y humedales riverinos.

b. Monte Elvira Corporation cedera al DRNA como parte del fideicomiso
anteriormente referido un area de aproximadamente 15 cuerdas en la
cima del propio Monte Elvira dentro del predio a desarrollarse.

c. También como requerido por las reglamentaciones vigentes, Monte Elvira
preparara e implantara un Plan de Siembra y Reforestacion, el cual sera
sometido al DRNA luego del endoso a la DIA Final por la JCA y previo a
la construccién del proyecto.

d. Estos compromisos y otros detalles relativos a la carta del DRNA se
integraron en Tabla 14 la DIAP-A (Pag. 70).

5. Aclarar errores de computos en el consumo de agua potable, ancho de
rodaje de los accesos principales, y la direccion del viento en el predio:

a. La seccion 2.12.2 de la DIAP-A (Pag. 31) refleja los célculos corregidos
de consumo de agua del proyecto, datos que son céonsonos con la CU
enmendada radicada en la JP en junio del 2010.

b. Los anchos de rodaje de las calles interiores seran de ocho (8) metros, en
cumplimiento con los requisitos de la JP, y segun establecidos en la CU
enmendada radicada en la JP. Los anchos de rodaje de las
intersecciones con acceso a las carreteras estatales y municipales seran
suavizadas con un radio minimo de 3.5 metros en cumplimiento con los
requisitos de la JP y la ATC.

c. La seccibén 2.1.3 de la DIAP-A (Pag. 15) discute la direccion general de
los vientos en la vecindad del Proyecto. La estacion para medir la
velocidad de los vientos mas cercana a Coamo es en el Aeropuerto de
Ponce, y no representa los vientos en el predio del Proyecto.

6. Aclarar incongruencias sobre la clasificacion de inundabilidad de los
terrenos del proyecto y posible aplicabilidad del Reglamento de Zonas
Inundables de la JP:

a. Las secciones 2.8 y 2.11 de la DIAP-A (Pag. 24 y 29) documentan la
ubicacion de los cuerpos de agua en la vecindad del proyecto y su
inundabilidad segun definida en los mapas recientes de FEMA y la JP y el
Estudio de Inundaciones (HH, Apéndice 8) Esta seccién también aclara
gue ninguna seccién u obras del proyecto ubicaran dentro de las zonas
inundables de dichos cuerpos de agua. La CU enmendada radicada en la
JP refleja datos similares.



b. El Reglamento sobre Areas Especiales Sujetas a Inundacioén no aplica al
proyecto ya que no se utilizaran terrenos inundables para las viviendas o
comercios propuestos, segun se describe en la seccion 2.19 (Pag. 42) de
la DIAP-A y la CU enmendada.

7. Someter endoso actualizado de la AAA sobre la disponibilidad de agua
potable y sistemas sanitarios: La seccion 2.12.2 de la DIAP-A (Pag. 31)
documenta dicho endoso actualizado, copia del cual se incluye como el
Apéndice 14.

8. Solicitar comentarios del Cuerpo de Ingenieros (COE) sobre Ia
adecuacidad de la Determinacion Jurisdiccional de Humedales. Al
momento de radicarse la DIAP y en la CU original, se propuso desarrollar obras
en el proyecto que impactarian humedales jurisdiccionales requiriendo el Estudio
de Humedales anteriormente sometido. En el 2009, al re-evaluar el proyecto y
enmendar la CU, las obras a construirse se ubicaron fuera de los lindes de los
cuerpos de agua jurisdiccionales, eliminando el impacto a los mismos. La DIAP-
A, en las secciones 2.19 (Pag. 42) y 3.4 (Pag. 56) se documenta que el proyecto
no impactara cuerpos de agua o humedales jurisdiccionales. Aun asi, mediante
carta del 10 de agosto de 2011 se consultdé al COE notificandole que la accién
propuesta no impactara humedales ni cuerpos de agua bajo su jurisdiccion. El
COE, mediante carta del 6 de septiembre de 2011 (Apéndice 17 a la DIAP-A)
certifico que, en vista de que el disefio del Proyecto no impactara humedales o
aguas bajo la jurisdiccion federal, no es necesario un Permiso 404.

9. Aclarar incongruencias en cuanto a la definicion de términos utilizados en
la DIAP: La DIAP-A corrige todas las incongruencias de términos utilizados en el
documento e incluye un glosario.

10.Preparar y presentar un estudio de suelos de la finca y circularlo a las
agencias con peritaje para su evaluacioén:

a. La DIAP-A, en la seccién 2.4 (Pag. 18) incluye un andlisis detallado de los
suelos en el predio en base a la informacién disponible del Natural
Resources Conservation Service (NRCS) del Departamento de Interior
Federal. Este andlisis fue suplementado con la descripcion detallada de
la geologia del predio, incluida en la seccion 2.5 (Pag. 20) de la DIAP-A,
en base a datos y estudios del USGS. Estos analisis proveen un marco
amplio del tipo de suelos en el predio.

b. Auln asi, la DIAP-A, en su Apéndice 10, incluye un Estudio Geotécnico del
predio como parte de los procesos de la CU. Este estudio incluyé 10
perforaciones geotécnicas para definir la estructura vertical de los suelos
y el potencial para derrumbes y deslizamientos naturales y durante
eventos sismicos. Este potencial de derrumbes y deslizamientos enfocé
en la zona empinada del predio (el propio Monte Elvira), donde no se
construiran estructuras ni accesos otros que una vereda natural para los
residentes disfrutar la zona de Monte Elvira como parte de la reserva
natural de 15 cuerdas que se propone constituir con los terrenos en
cuestion seglin se describe en la seccion 3.3 de la DIAP-A (Pag. 55).



11.Realizar los deslindes del cauce del Rio Coamo: La DIAP-A, en sus
secciones 1.1 (Pag. 3) y 2.8 (Pag. 24) incluye los lindes del proyecto relativo al
cauce del Rio Coamo. Ademas, en la seccidén 2.11 sobre inundaciones (Pag.
29) se definen los lindes de la inundacion de 100 afios en base a los mapas mas
recientes de FEMA y la JP (Fig. 14) y el HH del predio y su vecindad (Apéndice
8).

12.Incluir comentarios de la Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS) sobre la
generacion, manejo, y disposicion de los desperdicios soélidos: Las
secciones 2.12.5 (Pag. 33) y 3.8.5 (Pag. 62) incluye respuestas especificas a
cada uno de los comentarios de la ADS, ademas de detalles adicionales sobre la
estrategia para el manejo de los desperdicios sélidos en el proyecto.

13.Incluir comentarios sobre el Estudio de Transito segun requeridos por la
Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT) el 23 de marzo de 2007.
Las secciones 2.12.1 de la DIAP-A (Pag. 30) y 3.6 (Pag. 59) discuten y
expanden en los comentarios de la ATC al Estudio de Transito (Apéndice 7), y
conjuntamente con la CU enmendada (Apéndice 2) provee un marco claro del
manejo del transito en el proyecto y los accesos planificados y autorizados por la
ACT y el Municipio de Coamo.

Segun requerido en la Pag. 4 de la Resolucién Interlocutoria de la JCA, en paralelo con
la radicacion de la DIAP-A ante la JCA, el documento se circuld al DRNA, al
Departamento de Agricultura (DA), la AAA, la AEE, la JP, y el Municipio de Coamo.

El Proyecto Monte Elvira es de gran importancia para el desarrollo socioeconémico del
Municipio de Coamo y la Regién Sur. Solicitamos respetuosamente que la JCA evalle
el documento con prioridad de modo que pueda completarse el proceso de la CU ante
la JP. Favor de comunicarse con el ingeniero Juan Ayguabibas (consultor de Monte
Elvira Corporation) al (787) 579-1471 de tener alguna pregunta sobre el documento.

Cordialmente,

JUAN AYGUABIBAS, PSC
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Juan Ayguabibas, P.E.

Anejo: DIAP-A
RESOLUCION INTERLOCUTORIA JCA





